ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.4
din 30.01.2024

Privind: Aprobarea documentatiei tehnico — economice faza | — S.F. (Studiu de
Fezabilitate) si a indicatorilor tehnico — economici pentru obiectivul de
investitii <,,Construire serd” — in Punctul de lucru Sere Lacu Sairat,
Statiunea Lacu Sarat, Comuna Chiscani, Judetul Braila>.

CONSITIJUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, raportul comun de
specialitate al Directiei Tehnice si Directiei Finantelor Publice Locale, raportul de
specialitate al Serviciului de Utilitate Publicd Seroplant Braila, precum si avizele
comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila:

Tinand cont de prevederile art. 44 din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificdrile si completarile ulterioare, precum si ale H.G.
nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

in baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b) si alin. (4) lit. d) din O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ;

in temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. a), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din
O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba documentatia tehnico — economicé faza | — S.F. (Studiu de
Fezabilitate) pentru obiectivul de investitii <,Construire serd” — in Punctul de
lucru Sere Lacu Séarat, Statiunea Lacu Sarat, Comuna Chiscani, Judetul
Braila>, cu finantare de la bugetul local, conform anexei nr. 1, parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2 Se aproba indicatorii tehnico — economici pentru obiectivul de investitii
<,Construire serd” — in Punctul de lucru Sere Lacu Sarat, Statiunea Lacu
Sarat, Comuna Chiscani, Judetul Braila>, in valoare totala de 8.806.365,29 lei
cu T.V.A., din care C+M: 2.768.356,50 lei cu T.V.A., conform Devizului general
elaborat de catre proiectantul lucrrilor, societatea NORTH EAST CONSULTING
S.R.L. Bréila, potrivit anexei nr. 2, parte integranta din prezenta hotarare.
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Art.3 Durata de realizare a obiectivului de investitii <,Construire serd” — in
Punctul d. de lucru Sere Lacu Sarat, Statiunea Lacu Sarat Comuna Chiscani,
Judetul Braila> este de 24 luni.

Art4 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Directia Tehnica si Directia Finantelor Publice Locale si de catre
Serviciul de Utilitate Publica Seroplant Bralla iar Secretarul General al Mummplulm
Braila o va comunica celor interesati.

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,

ION DRAGAN
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STUDIU DE FEZABILITATE

El(A)Piese scrise

El.Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1.Denumirea obiectivului de investitii

"CONSTRUIRE SERA"

1.2.0rdonator principal de credite/investitor —- MUNICIPIUL BRAILA

1.3.0Ordonator de credite (secundar/tertiar)- nu este cazul

1.4.Beneficiarul investitiei: denumirea solicitantului si datele de identificare ale acestuia, cod CAEN,

sediul, puncte de lucru eic.

Beneficiarul investitiei este SERVICIU UTILITATE PUBLICA SEROPLANT BRAILA si are
atribuit Codul Unic de inregistrare RO12941510

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate: denumire si date de identificare, cod CAEN

S.C. NORTH EAST CONSULTING S.R.L., avand certificatul de inmatriculare la Registrul
Comertului nr. 133/400/2012, cod unic de inregistrare RO30245444 cu sediul in municipiul Braila, Calea
Burdujeni, Nr. 29B, jud. Braila, tel: tel: 075797614. ————,

Colectiv de elaborare:

Sef proiect

Proiectat arh.:

Proiectat rez.:

Proiectat inst. electrice:

Proiectat inst. sanitare si
termice :

Arh. Alexandra BANICA
Arh. Anca-Elena VASILE
Ing. Tcaciu Viorel

Ing. Bogdan Andrei

Ing. Enea Alina

L~ AncJa Elena
VASILE

Arhitect cu drept de semnatur3




2. Situafia existentd si necesitatea realizdrii obiectivului/proiectului de investiii

Tema proiectului

SERVICIU UTILITATE PUBLICA SEROPLANT BRAILA propune investitii in domeniul
productiei floricole. Prin activitatea desfasuratd, solicitantul isi propune si rispundd nevoilor de
ameneajare peisagistica a municipiului Braila si a localitatilor din imprejrimi o gami de produse
diversificatd si imbunitafiti calitativ.

SERVICIU UTILITATE PUBLICA SEROPLANT BRAILA fsi propune infiintarea unei_sere
pentru cultivarea florilor, in comuna Chiscani, judetul Braila, precum si achizitionarea de utilaje si
echipamente necesare desfasurarii activitatii.

Prin achizitionarea de echipamente performante si conforme cu standardele in vigoare, se va realiza un
flux tehnologic modern, prin intermediul caruia se vor putea obtine produse finite de calitate superioara.

v' Fundamenta necesitatea §i oportunitatea investifiei.

Investitia care face obiectul prezentului studiu de fezabilitate are drept scop infiintarea, in comuna
Chiscani, judetul Braila a unei sere de flori, a carei capacitate va fi de 5000.00 mp.

De asemenea se poate aprecia ca prin constructia serei se va adauga o valoare produselor , deoarece va
fi posibila prelungirea perioadei de cultivare.

Necesitatea initierii acestui proiect a pornit de la dorinta SERVICIU UTILITATE PUBLICA
SEROPLANT BRAILA din judetul Braila de a dezvolta activitatea, astfel incat aceasta si preintdmpine
necesitatile zonei.

Investifia propusi este motivati de:

e obtinerea unor produse de calitate superioari
e performanta ridicati a obiectivului de investitii;
e perspective deosebite privind extinderea activititii
Obiectivele investitiei/prioritati— se va descrie ce se doreste si se realizeze prin proiect, respectiv,

crearea de noi capacitati de productie eficiente si competitive

Obiectivul principal al proiectului il constituie infiintarea unei sere de flori in com. Chiscani ,
jud. Braila, realizata cu o tehnologie performanta, echipata cu sisteme adecvate de incalzire, ventilare,
sisteme de alimentare cu apa, iluminat corespunzator si achizitionarea utilajelor si echipamentelor
necesare desfasurarii fluxului tehnologic care sd permitd realizarea unui flux tehnologic modern,
conform cu cele mai noi standarde nationale si comunitare, combinate cu o mai buna utilizare a resurselor
umane si a altor factori de productie.

Acest obiectiv va fi atins prin:

o Obtinerea unei productii ridicate ;

0 Obtinerea unor randamente de productie sporite;

o Crearea de noi oportunitati pentru ocuparea fortei de munca;

o Indeplinirea standardelor nationale si a standardelor comunitare;




2.1.Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind situatia
actuald, necesitatea si oportunitatea promovirii obiectivului de investitii si scenariile/optiunile tehnico-
economice identificate si propuse spre analizi.

- nu este cazul.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si
financiare fn cazul in care investitia vizeazd adaptarea unitdfii la standarde(legislatie) sanitar-
velerinare, sanitare, sau de mediu ale Uniunii Europene, se va preciza standardul la care se adapteazd.
— nu este cazul

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor
1.1 Scurt istoric al solicitantului
Beneficiarul investitiei este SERVICIU UTILITATE PUBLICA SEROPLANT BRAILA si are
atribuit Codul Unic de inregistrare RO12941510
1.2 Capacitatea manageriala
SERVICIU UTILITATE PUBLICA SEROPLANT BRAILA, in calitate de solicitant al investitiei,
este reprezentata prin:
» DRAGAN LIGIA - DIRECTOR
» PITIC MIHAELA — DIRECTOR ADJUNCT
1.3 Obiectul de activitate ale solicitantului
 Serviciul de Utilitate Publica Seroplant Briila este constituit ca serviciu public de interes local, cu
personalitate juridicd, sub autoritatea Consiliului Local Municipal Braila, in subordinea
Primarului Municipiu]ui Briila, fiind subiect de drept civil, administrativ si fiscal, finantat de la
bugetul local prin alocatii bugetare/subventii pentru activitatea de producere a materialului
dendrofloricol, amenajare, intretinere si infrumusetare a spatiilor verzi din Municipiul Briila si
finantare din venituri proprii pentru activitatea de flordrie si inchiriere, avand cont deschis la
Trezoreria Municipiului Briila si la binci comerciale cu sucursale in Municipiul Braila.
» Serviciul de Utilitate Publica Seroplant Briila are sediul in Municipiul Braila, Str. Edrnond
——— Nicolaunr. 8, Jud: Briila, cod postal 810022, — T

1.4 Principalele mijloace fixe aflate in patrimoniul solicitantului:

TERENURI
Nr.crt Amplasare Suprafafa totald Valoarea Regimul juridic
Judet/Localitate | (mp) / Categoria contabili
de folosinti - Lei-
1 Braila/com. 41.490 mp /teren - Conform extras CF
Chiscani intravilan
76.652 mp/teren
extravilan

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind evolutia
cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii:



Piata de aprovizionare

Pentru desfasurarea activitatii propuse prin proiect, solicitantul va utiliza ca materii prime principale
rasaduri, fertilizanti cu macro-elemente si micro-elemente, dezinfectanti sol, tratamente pentru
combaterea daunatorilor, rasaduri etc iar ca materiale auxiliare ambalaje (ladite, cutii, etichete),
consumabile, etc,

Rasadurile si semintele vor fi achizitionate de la societati specializate, autorizate pentru producerea si
comercializarea acestora, care folosesc seminte ce garanteaza autenticitatea hibrizilor.

Selectarea furnizorilor se va face in urma evaluarii acestora, dupa urmatoarele criterii:

e pret
e termen de livrare
e termene si modalitati de plata
e nivelul calitativ al produselor
SERVICIU UTILITATE PUBLICA SEROPLANT BRAILA apeleaza la furnizori pentru
achizitionarea de materii prime si materiale.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

= CONSTRUIRE SERA comuna Chiscani. jud. Braila, dotata corespunzator pentru o exploatare
eficienta in conditiile respectarii standardelor in domeniu, investitie ce va contribui la
imbunatatirea serviciilor in judetul Braila; In acest sens se vor achizitiona toate echipamentele si
utilajele necesare desfasurarii procesului tehnologic;

= Cresterea calitatii prin aplicarea unor tehnologii competitive si care ar putea limita poluarea
asupra mediului inconjurator, conform standardelor europene;

= Asigurarea unei valorificari eficiente a potentialului zonei in care este amplasata sera;

= Cresterea productivitatii muncii prin crearea unui flux tehnologic modern;

3. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum douf scenarii/optiuni tehnico-economice
pentru realizarea obiectivului de investitii (pentru proiecte cu C+M minimum doua scenarii, pentru
proiecte fara C+M un singur scenariu) -

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

SCENARIU TEHNICO — ECONIMIC 1
a)descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan,
regim juridic - natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune, zona de utilitate
publicd, informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupi caz); Referiri la
amplasarea investifiei in zone defavorizate/montane, etc. (dupd caz), potentialul agricol al zonei,

Investitia se va realiza in intravilan Com. Chiscani, judetul Braila

Terenul in suprafatd de 41.491 mp face parte din intravilanul Comunei Chiscani, judetul Braila, iar
MUNICIPTUL BRAILA este proprietar pe parcela . Din punct de vedere al categoriei de folosinta terenul
este curti constructii. Terenul face parte din domeniul public al mun. Braila, iar Directia Seroplant Braila
are drept de administrare conf. HCL 167/31.05.2007



b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile:

Amplasamentul se afld in intravilanul comunei Chiscani si are vecini proprietati particulare si drumuri.
Accesul pe amplasament se realizeaza din drumul comunal DCS.
¢) orientari propuse fafd de punctele cardinale si fatd de punctele de interes naturale sau construite;

Sera propusa este orientata spre sud.

d) surse de poluare existente in zoni;

Pentru amplasamentul studiat exista o sursa de poluare fonica slabi de la drumurile de exploatare
e) date climatice si particularitati de relief}

Date climatice. Meteoclimatic, zona studiati apartine sectorului de clima temperat contimentald, clima
de campie, datoritd predomindrii influentei directe a maselor de aer continental, de origine asiatica —
uscate si reci - iarna, calde sau foarte calde si uscate — vara, totuti cu trisaturi distincte dictate de fluviu —
atenuarea arsifei din timpul verii si intdrzierea primaverii. Frecventa vanturilor predominante este din
sectoarele nord — estic si sud — vestic. Precipitatiile sunt reduse, osciland intre 400 si 500 mm anual, cu o
valoare medie anuald in jur de 426 mm. Variatia maximi a temperaturii aerului pe parcursul unui an
poate depdsi 65 °C. La statia Galati s-au inregistrat urmitoarele temperaturi extreme:

- maximé de 39.0 °C — la 8.08.1904, depasita de temeperatura verilor ultimilor ani;

- minima de -28.6 °C — la 10.02.1929.

Trebuie mentionat faptul ca trecerea de la sezonul cald la cel rece si invers se face brusc, datoriti
invaziilor maselor de aer cald din sud-vest care produc iarna dezghet general si topirea stratului de zapada
destul de brusc, intr-o perioada relativ mica de timp.

Din punc{ de vedere tehnic, raionarea climatici a teritoriului na'giénal, incadreazd amplasamentul
studiat in urmatoarele zone:

- presiunea de referinti dinamici a vantului, mediati pe 10 minute q,= 0.6 kPa, conform CR 1-4-2012
»Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor”;
- valoarea caracteristici a Tncircirii din zipadi pe sol s0.k = 2.50 kN/ m2, conform CR 1-1-3/2012
»Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor”.

——— Particularititiderelief. ——

Teritoriul comunei partine Campiei Baraganului. Peste Campia Baraganului numeroase forme se
constituie in relief: mici movile, adancituri care pastreazi apa, dune de nisip, largi confluente ale réurilor,
meandre, ostroave, grinduri. Ele confera acestor tinuturi unicitate si un farmec aparte.

f) existenta unor retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in mésura in care pot
fi identificate;

Nu este cazul.

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturs sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de
protectie;

Nu este cazul.



- terenuri care apar{in unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publicd si siguranta
nationala;
Nu este cazul.

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat conform
normativelor in vigoare, cuprinzind:
(i)date privind zonarea seismici;

Conform COD DE PROIECTARE SEISMIC — P 100/1/2013, arealul se incadreazi in zona de
hazard seismic descris de valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului ag = 0.30g (acceleratia
terenului pentru proiectare), determinatd pentru intervalul mediu de recurentd de referinta (IMR)
corespunzator starii limitd ultime. Valoarea perioadei de control (colt) a spectrului de raspuns este Tc =
1.00 s.

(ii)date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionala si nivelul maxim
al apelor freatice;

in ceea ce priveste terenul de fundare, conform NP074-2014, ca urmare a investigirii terenului
prin intermediul forajelor geotehnice, aceste apartine terenurilor medii de fundare.
Nivelul hidrostatic al panzei de apa subterana nu a fost interceptat, in forajul executat (foraj geotehnic
executat pind la adancimea de 2.00 m, fatd e CTA).

Pentru dimensionarea fundatiilor, se va considera o presiune conventionala maxima, Poony = 120
kPa, la sarcini fundamentale aplicate centric, dupd compactarea corespunzitoare a terenului la cota de
fundare. Pentru amplasamentul cercetat conform STAS 6054/1977 adincimea de inghet este de 0.9 — 1

| m. |

(iii)date geologice generale;

Geologic, la zi apar numai cele mai recente formatiuni neogene respectiv cele pliocene si cuaternare.
Pliocenul, deschis in lungul viilor, este alcatuit predominant de nisipuri si argile cu intercalatii subtiri de
gresie peste care repauzeazi Cuaternarul. Depozitele cuaternare cele nau vechi si anume Pleistocen, sunt

~ reprezentate printoate cele trei etaje;
e pleistocen inferior, constituit din nisipuri cu pietrisuri cu grosimi de 25 — 70 m, cunoscut sub
numele de strate de Candesti;
* pleistocen mediu si superior, constituit din depozitele loessoide cu grosimi de 20 -50 m,
apartinind zonei de terasi;
e cuaternarul recent — holocen superior — dezvoltat in lunci si constituit din nisipuri cu pietrisuri cu
grosimi de 2 — 15 m.

(iv)date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele
determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare si
consoliddri, harti de zonare geotehnica, arhive accesibile, dupi caz;

Pe baza observatiilor efectuate in teren, inclusiv prin lucririle geotehnice executate, a rezultatelor
de laborator si literaturii de specialitate consultate, insa si in functie de particularitdtile constructive si
tehnologice ale obiectivelor care urmeazi a se realiza, se pot afirma urmitoarele:



® nici una dintre valorile geotehnice pentru roca de fundare nu este criticd, nepunénd probleme de
stabilitate viitoarelor constructii;

® granulometric, depozitele geologice de varstd Cuaternar, cercetate prin lucrdrile geotehnice
efectuate este incadrat dupa diagrama ternari in argila vartoasa. Umiditate naturali. Limite de plasticitate,
(v)incadrarea in zone de risc (cutremur, aluneciri de teren, inundafii) in conformitate cu reglementirile
tehnice in vigoare;

Seismic, amplasamentul cercetat, se incadreazi in zona de gradul 81 de intensitate macroseismica,
situdndu-se in apropierea liniilor de fracturd tectonici majore Peceneaga — Camena si Focsani —
Néamoloasa — Galati, amplasamentul de interes fiind afectat de miscérile — cutremurele moldavice, ale
caror doud focare sunt tributare zonei Vrancea. De interes pentru amplasament este focarul situat la
exteriorul depresiunii subcarpatice a Vrancei, in zona Focsani — Marasesti — Tecuci, cu hipocentre mai
putin adanci de 60 km decat cele de la interiorul depresiunii Vrancei cu hipocentre adanci 100 — 200 km.

In ceea ce priveste aspectele legate de STABILITATE a terenului aferent amplasamentelor
cercetate, mentiondm ci nu au fost identificate elemente care si indice existenta unor fenomene deosebite
de tip aluneciri de teren care si afecteze stabilitatea generala si locala.

Incadrarea amplasamentului conform "PATN, Sectiunea V — Zone de risc natural”

* din punctul de vedere al riscului de aluneciri de teren in zona cu risc scézut, cu probabilitate

foarte redusa de producere a alunecirilor de teren.

e din punct de vedere al riscului la inundatii, arealul analizat apartinei zonei cu o cantitate

maxima de precipitatii cizuti in 24 de ore, estimati a fi cuprinsa in intervalul 100 — 150 mm
fara posibilitatea aparitei unor inundatii.

(vi)caracteristici din punct de vedere hidrolog%c stabilite in baza studiilor existente, a documentirilor, cu
indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

Hidrogeologic, pe amplasamentul cercetat nu s-a identificat prezenta unei panze de api subterana
pand la adéncimea investigatiei geotehnice (peste 2 metri)

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:

3.2.1 Pentru cladiri: deschideri, travei, aria construitd, aria desfiisuratd, numdrul de niveluri si
indlfimea acestora, volumul construit
Situatie existenta

Terenul studiat se afla in intravilanul comunei Chiscani.

Terenurile vecine proprietatii aflate in discutie sunt libere de constructii, prin urmare in
proximitatea imobilului proprietate nu exista activititi ce ar putea afecta/ ar putea fi afectate de citre
activitatea propusa.

Accesul In incintd se realizeazi pe latura de vest prin intermediul drumului comunal DC8. in zon3
existd refea de electricitate si retea de api/ canal si alimentare cu gaze naturale.

Proprietatea este imprejmuita.

Coeficienti Urbanistici existent

Nr crt. Coeficienti existenti Conform Extras Carte Funciara Nr. 4386




1. Suprafata Totala Teren nr. cad. 75496 41491.00 m?

2. Suprafati Totala Teren- intravilan 41491.00 m*

3. Suprafata constructii 14796.00 m?

4. POT 35.66%

5. cuT 0.35
Propunere

Obiectivul proiectului este desfiintare constructiei C6, in suprafata de 5154 mp, cu destinatia de
sera si constuirea unei sere noi.

Coeficienti Urbanistici propusi

Nrert. | Coeficienti propunere*

ks Suprafata Totala Teren nr. cad. 75496 41491.00 m?

2. Suprafata constructii existente 14796.00 m*

3 Suprafata construiti/ Suprafati desfisurati | Sc = 5154.00 m>
Cladire C6 — propusa pentru desfiintare Sd = 5154.00 m*

4. Suprafata construitd/ Suprafati desfisurati | Sc = 5000.00 m*
Serapropusa Sd = 5000.00 m*

5. Suprafati construiti — rezultata 14642 m*

6. POT 35.28 %

7. CUT 0.35

Pe amplasament se propun urmitoarele obiecte:
OBIECTIV 1 - DESFIINTARE CONSTRUCTIE Cé6

CARACTERISTICI PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIEI:
* Arie construitd = 5154 mp
* Arie desfasuratd = 5154 mp

fnaltime la streasind = aprox +3.00 m
Inaltime la coama = aprox +4.50 m
* Regim inaltime = Parter

OBIECTIV 2. CONSTRUIRE SERA

CARACTERISTICI PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIEI:
® Arie construitd = 5000 mp
" Arie desfasurata = 5000 mp
= Arie utild = 5000 mp
* Volum construit = 30.000 mc
» [naltime la streagini = +4.50 m
= [naltime la coamd = max +7.50 m



= Regim inaltime = Parter
- echiparea si dotarea specifica functiunii propuse.:

Sera— 1 buc

Ecran termic/umbrire — 1 buc
Generatoare de aer cald — 5 buc
Tanc de stocare apa — 30 mc - 1 buc
Tanc de stocare apa— 10 mc - 1 buc
Sistem de fertirigare — 1 buc

Sistem de automatizare pentru climat, irigare si fertirigare — 1 buc
Ventilatoare recirculare — 10 buc
Mese rulante — 209 bucati
Carucioare tehnologice — 10 buc
Masina de umplut ghivece — 1 bucata

3.2.2 Pentru refele: lungimi, lifimi, diametre, materiale, condifii de pozare etc.

Energie electricd: pe amplasament exita un bransament de alimentare cu energie electricd din
reteaua publica existenta in zona.

Alimentare cu apd: pe amplasament exista un bransament de alimentare cu apa din reteaua
publici existentd in zona cat si un put forat;

Canalizare: pe amplasament exista un bransament de la reteaua de canalizare existents in zond;

Alimentare cu gaze naturale: ﬂe amplasament exista un bransament de la reteaua de gazé naturale
existenta in zond;

3.2.3. Pentru cladirile care se modernizeaza se va prezenta ca parte componenta din studiul de
fezabilitate expertiza tehnica de specialitate asupra constructiei existente, intocmita, datata, semnata si
stampilata de un expert tehnic atestat pentru proiectele care prevad modernizarea/consolidarea/

—extinderea/ desfiintarea partiala/ lucrari de reparatii, precum si finalizarea constructiilor a caror
executie a fost intrerupta inainte de finalizarea completa a acestora.

Pentru modernizarea/consolidarea/schimbarea regimului de funcfionare pentru constructiile
existente se va anexa copia Raportului de expertizd tehnicd, insofitd de copia certificatului de atestare al
elaboratorului acestuia.

Nu este cazul. Pentru desfiintarea serei existente va fi intocmit un raport de experitiza

| SCENARIU TEHNICO - ECONOMIC 1

DESCRIREREA FUNCTIONALA::
OBIECTIV 1 - DESFIINTARE CONSTRUCTIE Cé6
Se propune desfiintarea constructiei existente — sera, realizata din structura metalica si inchideri din
sticla, cu fundatii izolate din beton simplu. Sera nu este functionala in momentul de fata. Echipamentele
existente sunt depasite moral. Structura metalica este ruginita si depasita moral.




CARACTERISTICI PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIEI:
* Arie construitd = 5154 mp

= Arie desfasuratd = 5154 mp

= {naltime la streagind = aprox +3.00 m

= Inaltime la coama = aprox +4.50 m

= Regim iniltime = Parter

OBIECTIV 2. CONSTRUIRE SERA
Se propune construirea unei sere cu regim de inal{ime parter, cu dimensiunile in plan de

62.50x80.00m interax, structurata pe 5 deschideri de 12.50 m si 32 de travei de 2.50 m.

Structura de rezistentd este alcatuita din ansable de elemente metalice, cu inchideri perimetrale si
invelitoare din folie.

Fundatiile vor fi concepute ca fundatii izolate, slab armate, turnate monolit, in dreptul stalpilor
metalici,.

In interior se vor realiza zone cu pardoseli din beton armat pentru circulatii cat si pentru
amplasarea meselor.

CARACTERISTICI PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIEI:
* Arie construitd = 5000 mp
* Arie desfasurata = 5000 mp
= Arie utild = 5000 mp
* Volum construit = 30.000 mc
= TIniltime la streasind = +4.50 m
= Tniltime la coamd = max +7.50 m
= Regim inaltime = Parter
Categoria de importanti (conform HGR nr. 776/1997): D (redusi)
Clasa de importanti (conform Codului de proiectare seismica P100/1 —2013): IV

—Gradulderezistentd 1a foc (conform P118/2-2013):V, Tisc mic de incendiu.

- echiparea si dotarea specifica functiunii propuse.:
Sera — 1 buc

Ecran termic/umbrire — 1 buc

Generatoare de aer cald — 5 buc

Tanc de stocare apa — 30 mc - 1 buc

Tanc de stocare apa — 10 mc - 1 buc

Sistem de fertirigare — 1 buc

Sistem de automatizare pentru climat, irigare si fertirigare — 1 buc
Ventilatoare recirculare — 10 buc

Mese rulante — 209 bucati

Carucioare tehnologice — 10 buc

Masina de umplut ghivece — 1 bucata



ASIGURAREA UTILITATILOR SI A LUCRARILOR DE INSTALATII
Energie electricd: alimentarea cu energie electrica se va realiza de la bransamentul existent pe

amplasament;
Energie termicd: containerul cu destinatia de spatiu administrativ — birouri va fi dotat cu
calorifere/ convectoare electrice, prin urmare energia termicd va fi asigurata prin racordul la reteau de

alimentare cu energie electrica.
Alimentare cu apd: alimentarea cu apa se va realiza de la bransamentul existent pe amplasament,

cat si de la putul forat existent
Canalizare: -nu este cazul
Alimentare cu gaze naturale: alimentarea cu gaze naturale se va realiza de la bransamentul
existent pe amplasament. Gazul natural va alimenta generatoarele de aer cald ce se vor achizitiona prin
proiect ce vor deservi la incalzirea serei
SCENARIU TEHNICO - ECONOMIC 2

DESCRIREREA FUNCTIONALA:
OBIECTIYV 1 - DESFIINTARE CONSTRUCTIE Cé6
Se propune desfiintarea constructiei existente — sera, realizata din structura metalica si inchideri din
sticla, cu fundatii izolate din beton simplu. Sera nu este functionala in momentul de fata. Echipamentele
existente sunt depasite moral. Structura metalica este ruginita si depasita moral.
CARACTERISTICI PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIEI:
" Arie construitd = 5154 mp
* Arie desfasuratd = 5154 mp
- Tniﬁl,time la streasind = aprox +3.00 m
Inaltime la coami = aprox +4.50 m
= Regim inéltime = Parter
OBIECTIV 2. CONSTRUIRE SERA
Se propune construirea unei sere cu regim de indl{ime parter, cu dimensiunile in plan de
62.50x80.00m interax, structurata pe 5 deschideri de 12.50 m si 32 de travei de 2.50 m.

qtructur-a_deJerzisten;éest&aleétuitédin—an—sable—de—e@nente—met&lieﬁeu—‘mchideri—peri-metraf&sii

invelitoare din folie.

Fundatiile vor fi concepute ca fundatii izolate, slab armate, turnate monolit, in dreptul stalpilor
metalici,.

In interior se va vor turna pardoseli din beton armat elicopterizat pentru circulatii cat si pentru
amplasarea meselor pe toata suprafata serei.

CARACTERISTICI PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIEI:
= Arie construitd = 5000 mp
® Arie desfasurata = 5000 mp
= Arie utild = 5000 mp
= Volum construit = 30.000 mc
= [niltime la streasind = +4.50 m
= [naltime la coami = max +7.50 m



* Regim iniltime = Parter

- echiparea si dotarea specifica functiunii propuse.:

Sera— | buc

Ecran termic/umbrire — 1 buc

Generatoare de aer cald — 5 buc

Tanc de stocare apa — 30 mc - 1 buc

Tanc de stocare apa— 10 mc - 1 buc

Sistem de fertirigare — 1 buc

Sistem de automatizare pentru climat, irigare si fertirigare — 1 buc

Ventilatoare recirculare — 10 buc

Mese rulante — 209 bucati

Carucioare tehnologice — 10 buc

Masina de umplut ghivece — 1 bucata
Categoria de importanti (conform HGR nr. 776/1997): D (redusi)
Clasa de importanti (conform Codului de proiectare seismica P100/1 —2013): IV
Gradul de rezistenti la foc (conform P118/2-2013): V, rise mic de incendiu
ASIGURAREA UTILITATILOR SI A LUCRARILOR DE INSTALATII
Energie electrica: alimentarea cu energie electrica se va realiza de la bransamentul existent pe

amplasament;

Energie termicd: containerul cu destinatia de spatiu administrativ — birouri va fi dotat cu
calorifere/ convectoare electrice, prin urmare energia termica va fi asigurati prin racordul la reteau de
alimentare cu energie electrici.

' Alimentare cu api: alimentarea cu apa se va realiza de la bransamentul existent pe amplasament,

cat si de la putul forat existent

Canalizare: -nu este cazul

Alimentare cu gaze naturale: alimentarea cu gaze naturale se va realiza de la bransamentul
existent pe amplasament. Gazul natural va alimenta generatoarele de aer cald ce se vor achizitiona prin
proiect ce vor deservi la incalzirea serei

— 3.3 Costurile estimative ule investitiei:
- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a costurilor unor
investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii similare corelativ cu caracteristicile
tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii;

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a costurilor
unor_investitii similar corelativ cu caracteristicile tehnice si_ parametrii specifici obiectivului de
investitii;

Costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii pentru SCENARIUL 1 si SCENARIUL
2 sunt prezentate mai jos:

COSTURI ESTIMATE:
Scenariul 1 = VALOARE TOTALA= 8,561,082.79 lei cu TVA DIN CARE C+M = 2,524,406.50 lei
cu TVA



Scenariul 2 = VALOARE TOTALA= 8,806,365.29 lei cu TVA DIN CARE C+M = 2,768,356.50 lei

cu TVA - SCENARIU RECOMANDAT
DIFERENTA (Scenariul 1 - Scenariul 2)
Preturile sunt in lei cu TVA

Scenariul 1 Scenariul 2- RECOMANDAT DIFERENTA

8,561,082.79 8,806,365.29 +245,282.50

Se ataseazi Devizele generale si pe obiect ale investitiei ca anexi la prezentul proiect pentru
ambele scenarii tehnico-economice.
CALCUL COST MP
Suprafata construita desfasurata = Sdc= 5000 mp
Voloare totala scenariu recomandat= 8,806,365.29 lei cu TVA din care
C+M=2,768,356.50 lei cu TVA
Calcul cost mp constructie - raportat la valoarea totala a investitiei
8,806,365.29 lei cu TVA /5000 mp = 1,761.27 lei cu TVA
Calcul cost mp constructie - raportat la valoarea C+M a investitiei

8,806,365.29 lei cu TVA /5000 mp = 553.67 lei cu TVA

3.4. Studii de specialitate, in funcie de categoria si clasa de importantd a constructiilor, dupd caz:
(pentru proiecte fiard C+M — nu este cazul)
- studiu topografic;
Se ataseazi ca anexi la prezenta documentatie, ‘
- studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitatea terenului;
Se ataseazi ca anexi la prezenta documentatie,
- studiu hidrologic, hidrogeologic;
Nu este cazul.
- studiu privind posibilitatea utilizirii unor sisteme alternative de eficientd ridicatid pentru cresterea
performantei energetice;

Nu este cazul.
- studiu de trafic si studiu de circulatie;

Nu este cazul.
- raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de investitii ale
caror amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauzi de utilitate publici;
Nu este cazul.
- studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se referd la amenajiri spatii verzi si peisajere;
Nu este cazul.
- studiu privind valoarea resursei culturale;
Nu este cazul.
- studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.
Nu este cazul.
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4. Analiza fiecirui/fiecirei scenariu/optiuni tehnico - economic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analizi. inclusiv specificarea perioadei de referintd si prezentarea
scenariului de referinta(pentru investitii cu C+M)

Asigurarea realizirii urmitoarelor activitati:

» Tema de proiectare si Studiul de fezabilitate

* Studii (Studii de teren, Evaluarea Impactului asupra Mediului (EIM), alte studii specifice);

* Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si autorizatii;

* Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor;

* Taxe pentru acorduri, avize conforme §i autorizatia de construire/desfiintare;

* Proiect tehnic si detalii de executie;

» Verificarea tehnicé de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de executie;

* Organizarea procedurilor de achizitie a serviciilor de proiectare (SF, studii, documentatii, proiect
tehnic, asistentd tehnica);
. Asistentd tehnica din proiectantului pe perioada de executie a lucrdrilor, pentru participarea la
fazele incluse in programul de control al lucrérilor de executie si pe perioada de garanie.

SCENARIU TEHNICO - ECONOMIC 2

Terenul studiat se afla in intravilanul comunei Chiscani.

Terenurile vecine proprietdtii aflate in discutie sunt libere de constructii, prin urmare in
proximitatea imobilului proprietate nu existd activitati ce ar putea afecta/ ar putea fi afectate de cétre
activitatea propusa. | !

Accesul in incinta se realizeaza pe latura de vest prin intermediul drumului comunal DC8. in zona
existd retea de electricitate si retea de apa/ canal si alimentare cu gaze naturale.

Proprietatea este imprejmuita.

Coeficienti Urbanistici existent

Nrert. Coeficienti existenti Conform Exfras Carte Funciara Nr. 4386
6. Suprafata Totala Teren nr. cad. 75496 41491.00 m?
s Suprafata Totald Teren- intravilan 41491.00 m*
8. Suprafata constructii 14796.00 m?
% POT 35.66%
10. CuUT 0.35
Propunere

Obiectivul proiectului este desfiintare constructiei C6, in suprafata de 5154 mp, cu destinatia de
sera si constuirea unei sere noi.

Coeficienti Urbanistici propusi
Nrert. | Coeficienti propunere*
8. Suprafata Totala Teren nr. cad. 75496 41491.00 m?




g. Suprafata constructii existente 14796.00 m?

10. Suprafati construiti/ Suprafati desfisurati | Sc = 5154.00 m”
Cladire C6 — propusa pentru desfiintare Sd = 5154.00 m®

11. Suprafati construiti/ Suprafati desfisurati | Sc = 5000.00 m>
Serapropusa Sd = 5000.00 m*

12. Suprafati construitd — rezultata 14642 m*

13. POT 35.28 %

14. CUT 0.35

DESCRIREREA FUNCTIONALA:

OBIECTIV 1 - DESFIINTARE CONSTRUCTIE C6
Se propune desfiintarea constructiei existente — sera, realizata din structura metalica si inchideri din
sticla, cu fundatii izolate din beton simplu. Sera nu este functionala in momentul de fata. Echipamentele
existente sunt depasite moral. Structura metalica este ruginita si depasita moral.

CARACTERISTICI PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIEI:
" Arie construita = 5154 mp

" Arie desfasuratia = 5154 mp

» Tniltime la streagini = aprox +3.00 m

= fniltime la coama = aprox +4.50 m

= Regim indltime = Parter

OBIECTIV 2. CONSTRUIRE SERA

Se propune construirea unei sere cu regim de inal{ime parter, cu dimensiunile in plan de
62.50x80.00m interax, structurata pe 5 deschideri de 12.50 m si 32 de travei de 2.50 m.

Structura de rezistentd este alcétuita din ansable de elemente metalice, cu inchideri perimetrale si
invelitoare din folie.

Fundatiile vor fi concepute ca fundatii izolate, slab armate, turnate monolit, in dreptul stalpilor
metalici,.

In interior se va vor turna pardoseli din beton armat elicopterizat pentru circulatii cat si pentru
amplasarea meselor pe toata suprafata serei.

CARACTERISTICI PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIEI:
= Arie construitd = 5000 mp
* Arie desfasuratd = 5000 mp
* Arie utild = 5000 mp
= Volum construit = 30.000 mc
= [niltime la streasini = +4.50 m
» Tniltime la coamd = max +7.50 m
= Regim inaltime = Parter



- echiparea si dotarea specifica functiunii propuse.:

Sera — 1 buc

Ecran termic/umbrire — 1 buc
Generatoare de aer cald — 5 buc
Tanc de stocare apa—30 mc - 1 buc
Tanc de stocare apa— 10 mc - 1 buc
Sistem de fertirigare — 1 buc

Sistem de automatizare pentru climat, irigare si fertirigare — 1 buc
Ventilatoare recirculare — 10 buc
Mese rulante — 209 bucati

Carucioare tehnologice — 10 buc
Masina de umplut ghivece — 1 bucata

Categoria de importanti (conform HGR nr. 776/1997): D (redusi)

Clasa de importanta (conform Codului de proiectare seismica P100/1 —2013): IV

Gradul de rezistenti la foc (conform P118/2-2013): V, risc mic de incendiu

ASIGURAREA UTILITATILOR SI A LUCRARILOR DE INSTALATII

Energie electrici: alimentarea cu energie electrica se va realiza de la bransamentul existent pe
amplasament;

Energie termic#: containerul cu destinatia de spatiu administrativ — birouri va fi dotat cu
calorifere/ convectoare electrice, prin urmare energia telmlca va fi asiguratd prin racordul la reteau de

alimentare cu energie electrica.

Alimentare cu apa: alimentarea cu apa se va realiza de la bransamentul existent pe amplasament,
cat si de la putul forat existent

Canalizare: -nu este cazul

Alimentare cu gaze naturale: alimentarea cu gaze naturale se va realiza de la bransamentul
existent pe amplasament. Gazul natural va alimenta generatoarele de aer cald ce se vor achizitiona prin

——— proiect ce vor deservi ta incalzirea serei

Perioada maxima referinta luata in calcul:
- perioada de implementare a proiectului de 24 luni din care 21 de luni de executie

4.2. Analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc. antropici si naturali. inclusiv de schimbari
climatice. ce pot afecta investitia

RISCURI (HAZARDE) ANTROPICE S TEHNOLOGICE:

Managementul riscurilor unui proiect cuprinde acele procese care permit identificarea, analiza si
atenuarea/evitarea riscurilor unui proiect. Acesta implica maximizarea consecintelor evenimentelor
pozitive si minimizarea consecintelor evenimentelor defavorabile care pot sa apara pe durata ciclului de
viata al unui proiect. Principalele procese specific managementului riscurilor unui proiect sunt



identificarea riscurilor, cuantificarea riscurilor, elaborarea masurilor de atenuare, aplicarea masurilor de
atenuare.

Orice activitate economica se desfigoard in conditii de risc, aceste riscuri fiind mai mult sau mai
putin grave, mai mult sau mai putin cunoscute, mai usor sau mai greu de evitat. nainte de a incepe orice
tip de activitate se impune o identificare §i evaluare a riscurilor ce pot apirea, eliminarea sau reducerea
lor pe cét posibil, acceptindu-se doar acele riscuri care nu afecteazi decat in mici masurd activitatea
economica. Insuficienta cunoastere a riscului, evaluarea sa gresita, lipsa unei protectii adecvate impotriva
acestuia va afecta in mod direct rezultatul final al activitatii desfisurate.

Vulnerabilitatea pune in evident cit de mult este expus omul si bunurile sale in fata diferitelor
hazarde, indicand nivelul pagubelor pe care poate si le produca un anumit fenomen

Nr. . . . s ; ; :
Crt Riscul identificat Modalitate de prevenire a riscului
RISCURI NATURALE
Intarzieri 1in realizarea lucririlor de } . .
= . . Beneficiarul va avea previzute clause in
constructii pe perioada de implementare a . o n
I; . . by contractul de executie lucrdri, in cee ace
proiectului ca urmare a conditiilor | " ; -
. . priveste durata de realizare a lucrérilor.
meteorologice nefavorabile

RISCURI ANTROPICE

Solicitantul va identifica forta de munci
necesard si va adopta practivi de motivare
a salariatilor astfel incat sd combat riscul
de renuntare la locul de munci.

2. | Lipsa fortei de munca in spatiul rural

Utilizarea defectuoasi a echipamentelor ar | Personalul va fi instruit de furnizorii de
3. |putea duce la defectarea acestora si | echipamente in utilizarea acestora, evitand
cresterea cheltuielilor de mentenanta. operarea defectuoasi.

Personalul va fi instruit cu privire la timpii
de lucru, la realizarea corectdi a
operatiunilor pe fluxul de productie,
evitdnd pierderi cantitative si calitative de
produs finit.

Pierderi cantitative si calitative pe fluxul
de productie

RISCURI ECONOMICE

Dacd s econstatd ca valoarea estimate la
Neincadrarea in bugetul stability pentru momentul efectudrii achizitiilor prevazute
5. | proiect ca urmare a modificarilor ce se pot in proiect este mai mare decit valoarea
inregistra pe piafa de profil. prevdzutd in contractul d efinantare, atunci
solicitantul va acoperi aceastd valoare fie




din bugetul proiectului, fie din propriul
buget.

4.3. Situatia utilititilor si analiza de consum(/ird C+M dacd este cazul):
- necesarul de utilitati si de relocare/protejare. dupi caz;

Energie electrica: alimentarea cu energie electrica se va realiza de la bransamentul existent pe

amplasament;

Energie termicé: containerul cu destinatia de spatiu administrativ — birouri va fi dotat cu
calorifere/ convectoare electrice, prin urmare energia termicd va fi asigurati prin racordul la reteau de
alimentare cu energie electrica.

Alimentare cu apd: alimentarea cu apa se va realiza de la bransamentul existent pe amplasament,
cat si de la putul forat existent

Canalizare: -nu este cazul

Alimentare cu gaze naturale: alimentarea cu gaze naturale se va realiza de la bransamentul
existent pe amplasament. Gazul natural va alimenta generatoarele de aer cald ce se vor achizitiona prin
proiect ce vor deservi la incalzirea serei

4.4. A Sustenabilitatea realizirii obiectivului de investitii:

a)impactul social si cultural egalitatea de sanse;

Proiectul va crea 5 noi locuri de munca in mediul rural respectiv in comuna Chiscani, jud. Braila.
In procesul de angajare a personalului nu vor exista discriminari pe baza de sex. etnie. religie si
credinta. dizabilitati. orientare sexuala. varsta etc.

b)estiméri privind forfa de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare. in faza de
operare;

Total personal existent S L/
din care personal de execufie — ............ Dhsussnmonsaisa
Estimdri privind forfa de muncd ocupatd prin realizarea investitiei
Locuri de muncd nou-create ............5........c...c.....

¢) impactul asupra factorilor de mediu inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate dupa
caz;
Datorita fluxului tehnologic, investitia nu va avea un impact negativ asupra mediului.



d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se integreaza.
dupi caz.
Nu este cazul.

4.5.Analiza cererii de bunuri si servicii. care justifica dimensionarea obiectivului de investitii

Necesitatea initierii acestui proiect a pornit de la dorinta beneficiarului de a dezvolta activitatea.
Odata cu implementarea proiectului se va asigura oferirea unor produse de calitate superioara.

4.6. Analiza financiara

Se va evita preluarea din literatura de specialitate a teoriei de intocmire a analizei economico-
financiare in favoarea unor explicatii, calcule si analize concrete, pe baza datelor obtinute ca urmare a
prognozelor economice. Analiza financiara are rolul de a furniza informatii cu privire la fluxurile de
intrdri si iesiri, structura veniturilor (daci este cazul) si a cheltuielilor necesare implementirii proiectului
dar si de-a lungul perioadei previzionate in vederea determindrii durabilitatii financiare si calculului
principalilor indicatori de performanta financiard. Metodologia utilizatii este analiza fluxului de numerar
actualizat, care cuantifici diferenta dintre veniturile si cheltuielile generate de proiect pe durata de
functionare, ajustatd cu un factor de actualizare. In vederea intocmirii analizei financiare, s-au avut in
vedere urmatoarele elemente:

In vederea intocmirii analizei financiare, s-au avut in vedere urmitoarele elemente:

- Orizontul de timp; i I

- Determinarea costurilor totale;

- Veniturile generate de proiect;

- Valoarea reziduali a investitiei;

- Corectia pentru inflatie;

- Determinarea ratei actualizirii;

- Determinarea indicatorilor de performanta;

Perioada de referinti
- Timp de implementare proiect: cca. 6 ani;
- Perioada de referintd luata in calcul pentru analiza financiara: 20 ani (inclusiv perioada
implementérii).
Rata financiari de actualizare
- Rata de actualizare luata in calcul pentru analiza financiari: 5%
Evolutia prezumati a tarifelor
Nu este cazul.
Analiza fluxurilor de numerar
Intriri de numerar
Finantarea proiectului se va realiza conform contractului incheiat ulterior aprobarii proiectului.




Valoarea reziduala se determini pentru-ﬁecare tip de investitii. in cazul de fatd nu poate fi evaluata
valoarea reziduald intrucét cea mai mare parte din banii alocati investitiei sunt destinati amenajarilor
speciale ale spatiilor destinate conpartimentelor precum si mai ales dotérilor specifice activititilor, si nu
poate fi evaluati durata de folosinta a acestor aparate si echipamente.

Iesiri de numerar

Cheltuielile cu investitia

Valoari in Lei (inclusiv TVA)

- Studii de teren

- Documentatii suport pentru obtinerea de avize, acorduri si autorizatii

- Cheltuieli pentru proiectare

- Cheltuieli pentru organizarea achizitiei publice

- Cheltuieli pentru asistenta tehnica

- Cheltuieli pentru investitia de baza

- Organizare de santier

- Comisioane, cote, taxe, costul creditului

- Cheltuieli diverse si neprevazute

- Cheltuieli pentru informare si publicitate

Valorile cheltuielilor se regésesc in devizul general si in devizele pe capitole.
Costurile de exploatare sunt urméitoarele:

- Cheltuieli cu personalul: Nu pot fi evaluate decét statistic si dupd punerea in functiune a
obiectivului si stabilirea de citre beneficiar a structurii personalului implicat.

- Cheltuieli cu utilitatile vor fi stabilite deasemenea statistic dupa parcurgerea cel putin a unui an
dupd darea in exploatare a obiectivului.

Venituri realizate prin proiect
Estimare venituri
Pe baza costurilor totale de exploatare si a veniturilor generate prin proiect, se poate calcula Venitul Net

din Exploatare, ca diferenta intre veniturile din vanzéri si costurile totale de exploatare. in cazul prezentei
documentatii nu este posibil sa fie calculate/evaluate veniturile din vanziri si in consecinta indicatorul -
Venitul Net din Exploatare.

Indicatori de performanti
Fluxul de numerar net cumulat are la baz# urmitoarea formula de calcul:
CF =) (V, — (Cy, + 1)), unde:
V), = total venituri anuale
Cy, = total cheltuieli anuale I, = total investitie anuald

Fluxul de numerar net cumulat este egal cu suma fluxurilor nete de numerar neactualizate.
Fluxul de numerar este un indicator ce exprima castigul sau pierderea pentru fiecare an luat in calcul.
Acest indicator este specific unitatilor cu caracter productiv la care veniturile din vanzari pot fi evaluate.
in cazul documentatiei prezente nu pot evaluate veniturile din vanziri.



Valoarea reziduald este nu poate fi evaluatd intrucdt investitia nu este lichidata la sfarsitul
perioadei luate in considerare.

Valoarea neti actualizata (VNA) caracterizeazd, in valoare absoluti, aportul de avantaj
economic al proiectului. Evaluarea eficientei economice a proiectelor pentru realizarea de obiective noi
cu ajutorul acestui indicator prezintd o serie de avantaje: sunt luate in considerare toate informatiile
relevante pentru o oportunitate de investire, inclusiv evolutia in timp a fluxurilor de numerar estimate si
costul finan{arii investitiei, si furnizeazi rezultate clare, usor de interpretat.

VAN =ZCF5 Xa;, unde:

CFi = fluxurile de numerar nete anuale

ai=1/(+r)""", unde:

a; = factor de actualizare, unde

r, = rata de actualizare.

Obtinerea unei valori VAN pozitive (VAN>0) are semnificatia unei rate de rentabilitate a
proiectului de investitii superioard ratei de actualizare utilizatd, astfel incat si furnizeze o marja
acoperitoare pentru riscurile induse de nesiguranta estimérilor utilizate pentru determinarea fluxurilor de
numerar nete. VAN negativd (VAN < 0 induce o rentabilitate inferioara costului de oportunitate.

Rata interna de rentabilitate (RIR) reprezinti rata de actualizare la care VAN este egald cu 0 i
reprezintd rata internd de rentabilitate minima acceptatd pentru proiect (o rata inferioara indicand faptul
cd veniturile nu vor putea acoperi cheltuielile).

Pentru a fi considerat sustenabil, proiectul trebuie sa prezinte o rati internd!de rentabilitate mai mare
decét rata de actualizare considerate.

Raportul beneficii/cost (B/C) este un indicator complementar al VAN, care vine si demonstreze
raportul intre beneficiile aduse de sistem si costurile totale de operare, fiind determinat prin evaluarea
totalului pe intréri actualizate aferente cuantificirii beneficiilor raportat la totalului de iesiri, de asemenea

—actualizate si cumutate pe perioada luata in considerare;
Raportul beneficiu-cost este un indicator complementar al VAN, comparand valoarea actuala a
beneficiilor viitoare cu cea a costurilor viitoare, inclusiv valoarea investitiei:
B/C =VP(I), / VP(O)y
Unde:
VP(I)o = valoarea actualizata a intrarilor de fluxuri financiare generate de proiect in
perioada analizata (inclusiv valoarea reziduala)
VP(O)o = valoarea actualizata a iesirilor de fluxuri financiare generate de proiect in
perioada actualizata (inclusiv costurile investitionale)
Datorita faptului ca investitia nu este generatoare de profit si fluxului de numerar negativ in timpul
primului an, aspect care pentru procedura de actualizare cintireste mai mult decat restul anilor pozitivi.
Raportul cost/beneficiu este mai mic decat 1, iar fluxul de numerar cumulat anual este pozitiv.
Avand in vedere specificul activititii pentru care se realizeazi obiectivul de investitii propus, si anume
activitati privind asigurarea prestatiilor/tratamentelor pentru sinitatea populatiei precum si faptul ca



informatiile despre veniturile din vanzari nu pot fi estimate dect statistic si general indicatorii prezentati
mai sus nu pot fi corect interpretati si ca urmare nu sunt relevanti in acest context.

Indicatori financiari

COSTURI ESTIMATE:
Scenariul 1 = VALOARE TOTALA= 8,561,082.79 lei cu TVA DIN CARE C+M = 2,524,406.50 lei

cu TVA

Scenariul 2= VALOARE TOTALA= 8,806,365.29 lei cu TVA DIN CARE C+M = 2,768,356.50 lei
cu TVA — SCENARIU RECOMANDAT
DIFERENTA (Scenariul 1 - Scenariul 2)
Preturile sunt in lei cu TVA

Scenariul 1 Scenariul 2- RECOMANDAT DIFERENTA

8,561,082.79 8,806,365.29 +245,282.50

Se atageazii Devizele generale si pe obiect ale investitiei ca anexi la prezentul proiect pentru
ambele scenarii tehnico-economice.

CALCUL COST MP
Suprafata construita desfasurata = Sdc= 5000 mp
Voloare totala scenariu recomandar= 8,806,365.29 lei cu TVA din care
| C+M=2,768,356.50 lei cu TVA
Calcul cost mp constructie - raportat la valoarea totala a investitiei
8,806,365.29 lei cu TVA /5000 mp = 1,761.27 lei cu TVA
Calcul cost mp constructie - raportat la valoarea C+M a investitiei

8,806,365.29 lei cu TVA /5000 mp = 553.67 lei cu TVA

(

4.7.Analiza economici. inclusiv calcularea indicatorilor de performanti economica: valoarea actualizati
netd. rata internd de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau. dupi caz. analiza cost-eficacitate —

Analiza economicd nu face obiectul prezentei investitii deoarece nu este investitie publicd majora,
investifia publicd avind un cost mai mic de 50 milioane euro.

4.8.Analiza de senzitivitate(nu este cazul)

4.9.Analiza de riscuri. masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Managementul riscurilor reprezintd un proces complex de identificare, analizi si raspuns la posibile
riscuri ale unei entitdti publice, printr-o abordare documentati, care utilizeazi resurse materiale,

financiare i umane pentru atingerea obiectivelor, vizand reducerea expunerii la pierderi a acestora.
Riscurile ce pot aparea pe perioada de implementare a proiectului sunt prezentate in urmatorul tabel:



Nr. | Risc identificat Misuri de prevenire ale riscului
crt

Il Neindeplinirea obligatiilor contractuale din | Combaterea acestui risc se face prin elaborarea
parte firmei ce asigura servicii de consultanta | documentatiei de atribuire cu exprimarea corecta
(pentru managementul investitiei si | a cerintelor impuse in prestarea serviciilor. in
administrarea contractului de executie). Acest | momentul  semnirii contractului de prestari
lucru se poate intampla pe durata de | servicii se vor stabili clar obligatiile contractuale
implementare a proiectului la oricare din | ale fiecarei parti. Se va monitoriza in permanenta
activitatile si subactivitatile proiectului, in care | incadrarea in termenele prevazute in graficul de
trebuie sa isi indeplineasca obligatiile | activitati si se vor realiza intalniri pentru
contractuale. analizarea stadiului proiectului, gasirea de solutii

pentru diverse probleme aparute.

2 Procedurile de achizitie a bunurilor suferd | Specificatiile tehnice vor fi realizate de catre o
intarzieri majore persoand specializatd, astfel incit sa fie

exprimate corect toate cerintele ce vor fi impuse
utilajelor si echipamentelor. Se va avea in
vederea monitorizarea in permanenta, incadrarea
in termenele prevazute in graficul de activitati.

3| Identificarea unei calitati inferioare a bunurilor | Riscul poate fi evitat prin mentionarea in clar in
si nerespectarea termenelor de livrare a | documentatia de achizitie a cerintelor pentru
acestora bunurile ce vor fi achizitionate si stabilirea clara

| a conditiilor si obligatiilor fiecarei parti. De
asemenea, se stabilesc si termenele de furnizare a
bunurilor.

4 Riscuri economicio-financiare ce decurg din | In cazul cresterii cursului valutar la euro, iar
alegerea tipului de plata in momentul incheierii | finantare primita se face in lei acest lucru poate
contractelor de furnizare bunuri si riscuri legate | conduce la lipsa  disponibilitatilor pentru
“de piata financiara- fluctuatii de curs valutar. | achitarea facturilor. Acest lucru se poate evita

prin incheierea contractelor in lei cu furnizorii.

5| Aparitia unor modificari pe piata de profil ce | Daca la momentul elaborarii specificatiilor
pot avea ca wurmare pentru solicitant | tehnice - ca etapa a procedurii de achizitie - se
neincadrarea in bugetul initial propus fin | constata ca valoarea estimati la momentul
prezentul proiect demardrii achizitiei de bunuri/servicii depaseste

valoarea prevazutd in contractul de finantare,
beneficiarul va suplimenta aceasta valoare fie din
bugetul proiectului (cu respectarea clauzelor
contractului de finantare) sau din bugetul
propriu.

6 Planul de achizitii sufera intarzieri majore fati | Echipa de implementare a proiectului va elabora
de termenele stabilite specificatiile tehnice care vor cuprinde toate




cerintele necesare pentru elaborarea ofertei.
Beneficiarul va elabora aceste specificatii intr-o
maniera obiectiva, clara si detaliati, atat pentru a
se asigura de indeplinirea corespunzatoare a
scopului proiectului, cat si pentru a se asigura ca
informatiile oferite sunt complete si suficiente
pentru elaborarea unei oferte conforme, fara a
mai fi necesara solicitarea de informatii
suplimentare din partea operatorilor economici
interesati de procedura.

5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(ii) optim(3). recomandat(i)
5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse.

Compararea scenariilor din punct de vedere tehnic:

SCENARIU 1 SCENARIU 2
-investitie medie- -investitie maxima-
Obiect 1 Se propune desfiintarea | Obiect 1 - Se propune desfiintarea
SERA constructiei existente — sera, | SERA constructiei existente — sera,

realizata din structura
metalica si inchideri din sticla,
cu fundatii izolate din beton
simplu.  Sera nu este
functionala in momentul de
fata. Echipamentele existente
sunt depasite moral. Structura
metalica este ruginita si

realizata din structura metalica
si inchideri din sticla, cu
fundatii izolate din beton
simplu.  Sera nu  este
functionala in momentul de
fata. Echipamentele existente
sunt depasite moral. Structura
metalica este ruginita si

depasita morat.

CARACTERISTICI
PRINCIPALE ALE
CONSTRUCTIEI:

* Arie construiti =

5154 mp
" Arie desfasurati =
5154 mp

= Tnaltime la streasina
= aprox +3.00 m
= fnaltime la coami =
aprox +4.50 m
Regim iniltime = Parter

depasita moral.

CARACTERISTICI
PRINCIPALE ALE
CONSTRUCTIEL:

= Arie construiti =

5154 mp
* Arie desfisuratdi =
5154 mp

inaltime la streagina
= aprox +3.00 m

iné]’gime la coami =
aprox +4.50 m

Regim inéltime = Parter




Obiect
CORP
ANEXA

2

Se propune
construirea unei sere cu regim

de finidltime parter, cu
dimensiunile in plan de
62.50x80.00m interax,

structuratd pe 5 deschideri de
12.50 m si 32 de travei de
2.50 m.

Structura de rezistenti
este alcatuitd din ansable de

elemente metalice, cu

inchideri  perimetrale  si

invelitoare din folie.
Fundatiile vor fi

concepute ca fundatii izolate,

slab armate, turnate monolit,

in dreptul stalpilor metalici,.
In interior se vor

Obiect
CORP
ANEXA

2

Se propune
construirea unei sere cu regim

de 1inaltime parter, cu
dimensiunile in plan de
62.50x80.00m interax,

structuratd pe 5 deschideri de
12.50 m si 32 de travei de
2.50 m.

Structura de rezistenta
este alcdtuitd din ansable de

elemente metalice, cu

inchideri ~ perimetrale  si

invelitoare din folie.
Fundatiile vor fi

concepute ca fundatii izolate,

slab armate, turnate monolit,

in dreptul stalpilor metalici,.
In interior se va vor

realiza zone cu pardoseli din turna pardoseli din beton
beton armat pentru circulatii armat  elicopterizat  pentru
cat si pentru amplasarea circulatii  cat si  pentru
meselor. amplasarea meselor pe toata
? suprafata serei. |
CARACTERISTICI

PRINCIPALE ALE CARACTERISTICI
CONSTRUCTIEI: PRINCIPALE ALE

" Arie construiti = CONSTRUCTIEL:
5000 mp = Arie construitd =

= Arie desfasuratd = 5000 mp
5000 mp " Arie desfisurata =

= Arie utild = 5000 mp 5000 mp

* Volum construit =
30.000 mc
» Tniltime la streasina
=+4.50 m
» Tniltime la coamd =
max +7.50 m
Regim iniltime = Parter

- echiparea §i  dotarea
specifica funcfiunii propuse.:

= Arie utila = 5000 mp

* Volum construit =
30.000 mc

= fniltime la streagina
=+4.50 m

* [niltime la coami =
max +7.50 m

Regim inéaltime = Parter

- echiparea si  dotarea
specifica functiunii propuse.:




Sera— 1 buc

buc

1 buc

1 buc

climat, irigare
buc

buc

buc

bucata

Ecran termic/umbrire — 1 buc
Generatoare de aer cald — 5

Tanc de stocare apa — 30 mc -
Tanc de stocare apa— 10 mc -
Sistem de fertirigare — 1 buc
Sistem de automatizare pentru
Ventilatoare recirculare — 10

Mese rulante — 209 bucati
Carucioare tehnologice — 10

Masina de umplut ghivece — 1

si fertirigare — 1

Sera— 1 buc

Ecran termic/umbrire — 1 buc
Generatoare de aer cald — 5
buc

Tanc de stocare apa— 30 mc -
1 buc

Tanc de stocare apa— 10 me -
I buc

Sistem de fertirigare — 1 buc
Sistem de automatizare pentru
climat, irigare si fertirigare — 1
buc

Ventilatoare recirculare — 10
buc

Mese rulante — 209 bucati
Carucioare tehnologice — 10
buc

Masina de umplut ghivece — |
bucata

VARINATA PROPUSA DE PROIECTANT PENTRU REALIZAREA SEREI SI AMENAJARILE

AFERENTE, ESTE CEA DIN SCENARIU 2 DEQARECE IGIENIZAREA SEREI SE

POATE REALIZA MULT MAI USOR, DIFERENTELE DE COST NU SUNT

FOARTE MARI RAPORTAT LA INVESTITIA TOTALA SI INTRETINERE IN

TIMP ESTE MAI USOARA.

———Compararea scenariitor din-punct de vedere economic-fimanciar:

COSTURI ESTIMATE:

Scenariul 1 = VALOARE TOTALA= 8,561,082.79 lei cu TVA DIN CARE C+M = 2,524,406.50 lei

cu TVA

Scenariul 2= VALOARE TOTALA= 8,806,365.29 lei cu TVA DIN CARE C+M = 2,768,356.50 lei
cu TVA — SCENARIU RECOMANDAT

DIFERENTA (Scenariul 1 - Scenariul 2)

Preturile sunt in lei cu TVA

Scenariul 1

Scenariul 2- RECOMANDAT

DIFERENTA

8,561,082.79

8,806,365.29

+245,282.50




5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

Se recomada alegerea SCENARIULUI TEHNICO-ECONOMIC 2 pentru realizarea obiectivului de
investite: CONSTRUIRE SERA

5.3.Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:
Scenariul optim ales pentru implementare este SCENARIULUI TEHNICO-ECONOMIC 2
a)obtinerea si amenajarea terenului

Terenul studiat se afla in intravilanul comunei Chiscani.

Terenurile vecine proprietitii aflate in discutie sunt libere de constructii, prin urmare in
proximitatea imobilului proprietate nu existd activititi ce ar putea afecta/ ar putea fi afectate de citre
activitatea propusi.

Accesul in incinta se realizeazi pe latura de vest prin intermediul drumului comunal DC8. in zon3
exista refea de electricitate si retea de apa/ canal si alimentare cu gaze naturale.

Proprietatea este imprejmuita.

Coeficienti Urbanistici existent

Nr crt. Coeficienti existenti Conform Extras Carte Funciard Nr. 4386
1. Suprafata Totala Teren nr. cad. 75496 41491.00 m?
12, Suprafata Totald Teren- intravilan 41491.00 m”
13. Suprafata constructii 14796.00 m?
14. POT 35.66%
15. CuT 0.35
Propunere

Obiectivul proiectului este desfiintare constructiei C6, in suprafata de 5154 mp, cu desfinafia de
sera si constuirea unei sere noi.

Coeficienti Urbanistici propusi

Nrecert. | Coeficienti propunere*

15. Suprafata Totala Teren nr. cad. 75496 41491.00 m?

16. Suprafata constructii existente 14796.00 m?>

17, Suprafati construitii/ Suprafati desfisurati | Sc = 5154.00 m”
Cladire C6 — propusa pentru desfiintare Sd = 5154.00 m?

18. Suprafati construitii/ Suprafati desfasurata | Sc = 5000.00 m”
Serapropusa Sd = 5000.00 m’

19. Suprafati construiti — rezultata 14642 m*

20. POT 35.28 %




21. CUT 0.35

b)asigurarea utilitatilor necesare funcfiondrii obiectivului, (pentru proiecte fird C+M - dupa caz)

Energie electricd: alimentarea cu energie electrica se va realiza de la bransamentul existent pe
amplasament;

Energie termica: containerul cu destinatia de spatiu administrativ — birouri va fi dotat cu
calorifere/ convectoare electrice, prin urmare energia termici va fi asigurata prin racordul la reteau de
alimentare cu energie electrici.

Alimentare cu apd: alimentarea cu apa se va realiza de la bransamentul existent pe amplasament,
cat si de la putul forat existent

Canalizare: -nu este cazul
Alimentare cu gaze naturale: alimentarea cu gaze naturale se va realiza de la bransamentul existent pe
amplasament. Gazul natural va alimenta generatoarele de aer cald ce se vor achizitiona prin proiect ce vor
deservi la incalzirea serei.

¢) solutia tehnicd cuprinzind descrierea din punct de vedere tehnologic constructiv tehnic functional-
arhitectural i economic a principalelor lucriri pentru investitia de bazi corelati cu nivelul calitativ tehnic
si de performantd ce rezultd din indicatorii tehnico-economici propusi;(pentru proiecie Jara C+M — nu

este cazul)
| \

- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii:

DESCRIREREA FUNCTIONALA.:

OBIECTIV 1 - DESFHNTARE CONSTRUCTIE €6

Se propune desfiintarea constructiei existente — sera, realizata din structura metalica si inchideri din
sticla, cu fundatii izolate din beton simplu. Sera nu este functionala in momentul de fata. Echipamentele
existente sunt depasite moral. Structura metalica este ruginita si depasita moral.

CARACTERISTICI PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIEI:
= Arie construitd = 5154 mp

®* Arie desfasuratd = 5154 mp

= [niltime la streagind = aprox +3.00 m

= fniltime la coama = aprox +4.50 m

= Regim iniltime = Parter

OBIECTIV 2. CONSTRUIRE SERA




Se propune construirea unei sere cu regim de finiltime parter, cu dimensiunile in plan de
62.50x80.00m interax, structurati pe 5 deschideri de 12.50 m si 32 de travei de 2.50 m.

Structura de rezistenta este alcatuitd din ansable de elemente metalice, cu inchideri perimetrale si
invelitoare din folie.

Fundatiile vor fi concepute ca fundatii izolate, slab armate, turnate monolit, in dreptul stalpilor
metalici,.

In interior se va vor turna pardoseli din beton armat elicopterizat pentru circulatii cat si pentru
amplasarea meselor pe toata suprafata serei.

CARACTERISTICI PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIEI:
= Arie construitd = 5000 mp
®* Arie desfasurata = 5000 mp
* Arie utild = 5000 mp
® Volum construit = 30.000 mc
= [naltime la streasind = +4.50 m
= Tnaltime la coamd = max +7.50 m
= Regim inaltime = Parter

- echiparea §i dotarea specifica functiunii propuse.:

Sera— 1 buc

Ecran termic/umbrire — 1 buc

Generatoare de aer cald — 5 buc

Tanc de stocare apa — 30 mc - | buc

Tanc de stocare apa— 10 mc - | buc

Sistem de fertirigare — 1 buc

Sistem de automatizare pentru climat, irigare si fertirigare — | buc
Ventilatoare recirculare — 10 buc

——— Meserulante—209-bucati ==

Carucioare tehnologice — 10 buc
Masina de umplut ghivece — 1 bucata

Categoria de importanta (conform HGR nr. 776/1997): D (redusi)
Clasa de importanti (conform Codului de proiectare seismica P100/1 — 2013): 1V
Gradul de rezistenti la foc (conform P118/2-2013): V, risc mic de incendiu

d) probe tehnologice si teste.

Nu este cazul

5.4.Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:



a)indicatori maximali.

COSTURI ESTIMATE:
Scenariul 1 = VALOARE TOTALA= 8,561,082.79 lei cu TVA DIN CARE C+M = 2,524,406.50 lei

cu TVA

Scenariul 2 = VALOARE TOTALA= 8,806,365.29 lei cu TVA DIN CARE C+M = 2,768,356.50 lei
cu TVA — SCENARIU RECOMANDAT
DIFERENTA (Scenariul 1 - Scenariul 2)
Preturile sunt in lei cu TVA

Scenariul 1 Scenariul 2- RECOMANDAT DIFERENTA

8,561,082.79 8,806,365.29 +245,282.50

b)indicatori minimali

Principalii indicatori de performantd - elemente fizice/capacitati fizice care indici atingerea fintei
obiectivului de investitii sunt:

- Construirea si dotarea unei sere noi

- Asigurarea utilitatilor necesare.

- Achizitia echipamentelor

- Asigurarea, pregitirea sau specializarea personalului medical necesar.

c)indicatori financiari. socio economici. de impact. de rezultat/operare.

Suprafata desfasurati rezultati este: Sd = 5000,00 mp
Scenariul 1 = VALOARE TOTALA= 8,561,082.79 lei cu TVA DIN CARE C+M = 2,524,406.50 lei

eu-TVA

Scenariul 2 = VALOARE TOTALA= 8,806,365.29 lei cu TVA DIN CARE C+M = 2,768,356.50 lei
cu TVA - SCENARIU RECOMANDAT

Valorile prezentate mai sus sunt in conformitate cu Devizul General anexat.
Indicatori socio-economici si de impact
- nr. locuri de munci in perioada de construire cca 8 locuri de munca
- nr. locuri de munci in perioada operationala va fi stabiliti de beneficiar (aproximativ 5 locuri)
cresterea capacititii

d)durata estimati de executie a obiectivului de investitii.

Durata de executie a proiectului = 24 luni.



3.5.Prezentarea modului in care se asiguri conformarea cu reglementirile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asiguririi tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei.
conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice (pentru proiecte fard C+M — nu este cazul)

Obiectele propuse a se realize prin proiect vor respecta cerintele fundamentale aplicabile constructiei.

CERINTA ,,A” REZISTENTA MECANICA $I STABILITATE
Solutiile de constructie au fost propuse astfel incat si satisfaci cerinta de rezistenti si stabilitate in
conformitate cu prevederile Legii privind calitatea constructiilor, nr. 10/1995. Prin aceasta se intelege ca
actiunile susceptibile a se exercita asupra cladirii in timpul exploatérii nu vor avea ca efect producerea
vreunuia din urmitoarele evenimente:
e pribusirea totald sau partiali a cladirii;
e deformarea unor elemente la valori peste limiti;
° avarierea unor parfi ale cladirii sau a instalatiilor si echipamentelor, rezultatd ca urmare a
deformatiilor mari ale elementelor portante sau a unor evenimente accidentale de proportii, fatd de
efectul luat in calcul la proiectare.

CERINTA ,,B” IGIENA, SANATATE SI MEDIU iINCONJURATOR

Se vor respecta prevederile Normelor de igieni si sanitate privind mediul de viata al populatiei —
OMS 119/2014.

Atat alimentarea cu apd, cat si evacuarea apelor uzate se face cu respectarea prevederilor OMS
119/2014.

In urma desfasuririi fluxului tehnologic, nu rezultd noxe daunitoare ce ar putea infesta aerul.

Obiectivul prezentat spre analiza nu va avea surse radioactive.
CERINTA ,,C” SECURITATE LA INCENDIU

Prin proiectare, s-au previzut masuri in vederea respectérii normelor de securitate la incendiu:

- amplasarea obiectivele propuse prin proiect indeplimesc distantele minime de siguranti:

- amenajarea cdilor de circulatie/ evacuare este efectuati in conformitate cu Normatovul P1 18-99;
CERINTA ,,.D” SIGURANTA SI ACCESIBILITATE IN EXPLOATARE

Accesul in cladire se face in mod facil. Totodats, in vederea exploatdrii cladirii in siguranti au
fost gandite circulatii si accese diferite pentru desfisurarea fluxului si pentru accesul si circulatiile
interioare
CERINTA ,,E” PROTECTIE IMPOTRIVA ZGOMOTULUI

Constructia studiatd nu constituie sursi de poluare in zoni. Se vor respecta normativele in
vigoare.
CERINTA ,,F” ECONOMIE DE ENERGIE SI IZOLARE TERMICA

S-a prevézut un sistem de inchidere cu folii umflate
CERINTA ,,G” UTILIZAREA SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE

La executia lucrarilor de construire se vor folosi produse de calitate, a ciror performantd nu
afecteaza in timp cladirea in ceea ce priveste cerintele fundamentale aplicabile constructiilor.



5.6. Nominalizarea surselor de finanfare a investitiei publice. ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii. credite bancare. alocafii de la bugetul de stat/bugetul local. credite externe
garantate sau contractate de stat. fonduri externe nerambursabile. alte surse legal constituite.

Sursele de finantare a investitiilor se constituie in conformitate cu legislatia in vigoare si constau
din fonduri proprii, credite bancare, fonduri de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate
sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile si alte surse legal constituite.
6.Urbanism acorduri si avize conforme

6.1.Certificatul de urbanism
In vederea obtinerii autorizatiei de construire se va elibara un Certificat de urbanism de catre Primaria

comunei Chiscani

6.2.Extras de carte funciari cu exceptia cazurilor speciale expres previzute de lege
Se ataseaza extrasul de carte funciara

6.3.Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului masuri de diminuare a
impactului masuri de compensare modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu in
documentatia tehnico-economica

Nu este cazul;

6.4.Avize conforme p:rivind asigurarea utilititilor
Nu este cazul;
6.5.Studiu topografic. Anexa la prezentul studiu

6.6.Avize. acorduri si studii specifice. dupi caz. in functie de specificul obiectivului de investitii si care
pot conditiona solutiile tehnice

Nu este cazul;

7.Implementarea investitiei
7.1.Informatii despre entitatea responsabili cu implementarea investitiei.

SERVICIU UTILITATE PUBLICA SEROPLANT BRAILA, in calitate de solicitant al investitiei,
este reprezentata prin:
» DRAGAN LIGIA - DIRECTOR
» PITIC MIHAELA — DIRECTOR ADJUNCT

7.2.Strategia de implementare.

Durata de implementare a proiectui = 24 luni;
Durata de executie a proiectului = 31 luni;



7.3.Strategia de exploatare/operare si intretinere:

Pe parcursul perioadei de exploatare, anual sau ori de cate ori este necesar persoana desemnati
conform normelor tehnice in vigoare va verifica starea tehnica a obiectivului de investitii, realizat si pus
in functiune, ocazie cu care va intocmi un raport care va contine constatirile ficute si va propune
lucrdrile de intretinere/reparatii care impun.

7.4.Recomandari privind asigurarea capacititii manageriale si institutionale
Responsabilul legal de proiect isi va respecta toate obligatiile asumate prin poriect.

8.Concluzii si recomandiri:

Avand in vedere toate cele prezentate mai sus se pot trage urmatoarele concluzii:
o  Proiectul este un proiect viabil.
o Investitia va duce la aparitia a 5 locuri de munca pentru locuitorii comunei Chiscani, jud.
Braila,. avand un impact deosebit asupra oamenilor. prin instruirea si specializarea
acestora.
Pentru buna derulare a investitiei, se vor obtine avizele si acordurile mentionate in Certificatul de
Urbanism si se vor indeplini cerintele organismelor avizatoare.
Deasemenea se vor respecta cerintele specifice documentatiilor tehnico economice aferente investitiilor
derulate din fonduri publice, conform HG 907/2016

(B)PIESE DESENATE (pentru proiecte fird C+M -dupd caz)

In functie de cate,g';oria si clasa de importantd a obiectivului de investitii pielsele desenate se vor prezenta
la scéri relevante in raport cu caracteristicile acestuia cuprinzand:

1.plan de amplasare in zoni;

2.plan de situatie;

3.planuri generale fatade i sectiuni caracteristice de arhitecturid cotate scheme de principiu pentru
rezisten{d i instalaii volumetrii scheme functionale izometrice sau planuri specific (inclusiv Planul de

- amplasare a utilajelor pe fluxul tehnologic). dupi caz;
4.planuri generale profile longitudinale si transversale caracteristice cotate planuri specifice dupi caz.

Data: 31.10.2023

Proiectant:
S.C. ,NORTH EAST CONSULTING” S.R.L.

ARH. VASILE ANCA ELENA
(numele. functia si semnétura persoanei autorizate)

OROINUL ARHITECTILOR

L.S. ¥;; DINROMANIA
7m .
" e PRESEDINYSBESEDINTA
ien 5 7 :
o

VAS‘}!LE

R
Arhitect cu drept de semnatur i




CHISCANI . vy ay e JUDETUL BRAILA

AMPLASAMENT STUDIAT e
SC NORTH-EAST CONSULTING SRL

; B A
J33/400/2012 CIF: RO30245444 amplasament: Jud. Bralla, loc, C

Lacul Sarat, CF 75587 si CF75496

sef proiect _[arh. Alexandra Banica A S 000 CONSTRUIRE SERA
arh. Vasile Anca Elena =

desenat  |arh. Alexandra Banica | W s \efadata [denumire plan : plansa nr:
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INEX 7l

we 2

el 1 36-of-2624

Proicctant: S.C. NORTH-EAST CONSULTING S.R.L. SUCEAVA; CUI 30245444; )33/400/2012

DEVIZUL GENERAL AL LUCRARILOR - SCENARIU TEHNICO-ECONOMIC 1

—

CONSTRUIRE SERA
Valoarce (fiiri TVA) TVA Valoare
Denumirea capitolelor si a subeapitolelor de cheltuicli 0.19 (inclusiv T.V.A.)
LEI LEI LEI
1 * 2 3 4 5
Capitolul 1
1.1 |Obtinerea terenului. 0.00 0.00 0.00
1.2 | Amenajarea terenului. 0.00 0.00 0.00
1.3 | Amenaiiiri pentru protec|ia mediului si aducerea la starea initiald 75.000.00 14,250.00 89.250.00
1.4 | Cheltuieli pentru realocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 75,000.00 14,250.00 89,250.00
Capitolul 2
2.1 [Cheltuieli aferente asigurarii cu utilitdfile necesare funcliondrii obiectivului de investitic 98,000.00 18,620.00 116,620.00
TOTAL CAPITOL 2 98,000.00 18,620.00 116,620.00
Capitolul 3
3.1 |Studii de teren 9,000.00 1,710.00 10,710.00
3.1.1. Studii de teren 8,000.00 1,520.00 9,520.00
».1.2. Raport privind impaciul asupra mediului 1,000.00 190.00 1,190.00
3.1.3. Alte sludii specifice 0.00 0.00 0.00
3.2 |Documentatii-suport si cheltuieli pentru oblinerea de avize, acorduri si aulorizalii 0.00 0.00 0.00
3.3 |[Expertizare Ichnica 10,000.00 1,900.00 11,900.00
3.4 |Certificarea performanici enerpelice si auditul encrgetic al cladirilor 2.000.00 380.00 2,380.00
3.5 |Proiectare 95,000.00 18,050.00 113,050.00
3.5.1. Temd de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
;.:’l.:r.a?ludiu de fezabilitate/ documentalie de avizare a lucrarilor de interventii si deviz 25,000.00 4,750.00 29.750.00
3.5.4._D0_c‘umcnlatiilc 1eh_nice necesa{e in vederea obtinerii avizelor/ acordurilor/ 12,000.00 2.280.00 14.280.00
autorizaliilor i i
3.5.5. Verificarea tehnici de calitate a proicctului tehnic si a detaliilor de executic 8,000.00 1,520.00 9.520.00
3.5.6.Proieet tehnic si detalii de executic 50,000.00 9.500.00 59.500.00
3.6 Organizarea procedurilor de achizilie 0.00 0.00 0.00
3.7 |Consultanta 0.00 0.00 0.00
3.7.1. Managementu! de proiect pentru obiectivul de investitii 0.00 0.00 0.00
3.7.2. Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 |Asisten(d tehnica 19,500.00 3,705.00 23.205.00
3.8.1. Asistena tehuic3 din partea proiectantului 12.000.00 2,280.00 14,280.00
3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor 10,000.00 1.900.00 11,900.00
S 2 pentru pzu'ti‘cipnrtsa proiectantului la fazele incluse'in programu.ll de control al 2.000.00 380.00 2.380.00
lucrdrilor de execuie. avizat de catre Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentic de santier 7,500.00 1,425.00 8.925.00
TOTAL CAPITOL 3 135,500.00 25,745.00 161,245.00
Capitolul 4
4.1 |Constructii si Instalatii 775.000.00 147.250.00 922,250.00
4.2 | Monltaj ulilaje tehnologice, echipamente tehnologice si funcjionale 1,153,350.00 219,136.50 1,372,486.50
4.3 |Utilaje, echipamente tehnologice si funclionale cu montaj 4,786,650.00 909,463.50 5.696,113.50
44 Utilaje, echipamente tehnologice §i funclionale care nu necesita montaj §i echipamente de 89.100.00 16.929.00 106,029.00
lransport
4.5 |Dotdri 0 0 0
4.6 |Active necorporale 0 0 0
TOTAL CAPITOL 4 6,804,100.00{ 1,292,779.00 8,096,879.00
Capitolul 5
3.1 |Organizare de santicr : 20.000.00 3,800.00 23,800.00
5.1.1. Lucrari de constructii 20,000.00 3.800.00 23.800.00
5.1.2.Cheltuieli conexe orpanizarii de santier 0 0 0
5.2 |Comisioane, taxe, cote, costul creditului 13,788.78 0.00 13.788.78
5.2.1. Comisioancle si dobénzile aferente creditului bancii finanfatoare 0 0 0
5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii 10,606.75 10,606.75
5.2.3. Cota aferentd 1SC pentru controlul statului in amenajarea teritoriului, urbanism si 212135 212135
pentru autorizarea lucrarilor de construclii T e
5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor- CSC 0.00 0.00




5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire/desfiintare 1,060.68 1,060.68
5.3 |Cheltuieli diverse si neprevizute 50,000.00 9,500.00 59,500.00
5.4 |Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 5 83,788.78 13,300.00 97.088.78
Capitolul 6

6.1 | Pregitirea personalului de exploatare 0 0 0
6.2 |Probe tehnologice si teste 0 0 0
TOTAL CAPITOL 6 0 0 0
Alte servicii, din care: 0 0 0
Servicii de evaluare si certificare proces 0 0 0
Servicii de certificare sistem de management al calitatii 0 0 0
Servicii de certificare sistem de management de mediu 0 0 0
TOTAL GENERAL 7,196,388.78| 1,364,694.01 8,561,082.79
Din care C+ M 2,121,350.00  403,056.50 2,524,406.50

DATA: 31.10.2023 - curs euro = 4.9669 lei INTOCMIT:

ARH. VASILE ELENA

BENEFICIAR:
SERVICIU UTILITATE PUBLICA SEROPLANT BRAILA
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Proiectant: S.C. NORTH-EAST CONSULTING S.R.L. SUCEAVA; CUI 30245444; J33/400/2012

Str. Calea Burdujeni, nr. 29, bl. 148, sc. C, ap. 20.

DEVIZUL OBIECTULUI "AMENAJARI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SI ADUCEREA LA STAREA

INITIALA"

CONSTRUIRE SERA

Valc,;?;;(fﬁri TVA Valoare
Denumirea capitolelor si a subcapitolelor de cheltuieli ) g (inclusiv T.V.A.)
LEI LEI] LEI
1 2 3 4 5
Capitolul 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 |Obtinerea terenului. 0 0 0
1.2 |Amenajarea terenului. 0.00 0.00 0.00
13 Qlixtlit:;;_]an pentru protecfia mediului §i aducerea la starea 75,000.00 14.250.00 89.250.00
1.3.1. Delsﬁintare constructie C6 75,000.00 14,250.00 89,250.00
1.4 |Cheltuieli pentru realocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL SUBCAPITOL 1 75,000.00 14,250.00 89,250.00
5 Mont'aj utilaje tehnologice, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale
TOTAL SUBCAPITOL 2 0.00 0.00 0.00
3.1 |Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu montaj 0.00 0.00 0.00
39 Utt[a_].el echipat-ne_nte tf:hnologlfe si functionale care nu 0.00 0.00 0.00
necesitd montaj si echipamente de transport
3.3 |Dotdri 0.00 0.00 0.00
3.4 |Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL SUBCAPITOL 2.1.3+2.1.4+2.1.5+2.1.6 0.00 0.00 0.00
TOTAL DEVIZ PE OBIECT 75,000.00 14,250.00 89,250.00
DATA: 31.10.2023 - curs euro = 4.9669 lei iNTOC 1
vy SAamR AR}'“‘FECT‘LDR
. VASIHEY ENA
BENEFICIAR: 711
T
SERVICIU UTILITATE PUBLICA SEROPLANT BRAILA R

Arhitect cudrept de semnatir
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Proiectant: S.C. NORTH-EAST CONSULTING S.R.L. SUCEAVA; CUI 30245444; J33/400/2012
Str. Calea Burdujeni, nr. 29, bl. 148, sc. C, ap. 20.

DEVIZUL Cap. 2 - OBIECTULUI "CHELTUIELI AFERENTE ASIGURARII CU UTILITATILE NECESARE

FUNCTIONARII OBIECTIVULUI DE INVESTITIE "

CONSTRUIRE SERA
Va"fli’;;(ﬁré TVA Valoare
Denumirea capitolelor §i a subcapitolelor de cheltuieli ) - (inclusiv T.V.A.)
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
Capitolul 2.1
Cheltuieli aferente asiguririi cu utilititile necesare functionirii obiectivului de investitie

2.1.1. |Constructii si instalatii
2.1.1.1 | Terasamente, sistematizare verticala si amenjari exterioare 0.00 0.00 0.00
2.1.1.2 |Rezistenta 0.00 0.00 0.00
2.1.1.3 |Arhitectura 0.00 0.00 0.00
2.1.1.4 |Alimentare cu energie electrica 27,000.00 5,130.00 32,130.00
2.1.1.5 |Alimentare cu apa 31,000.00 5,890.00 36,890.00
2.1.1.6 |Canalizare 0.00 0.00 0.00
2.1.1.7 |Alimentare cu gaze naturale 40,000.00 7,600.00 47.600.00
2.1.1.8 |Hidranti exteriori 0.00 0.00 0.00
TOTAL SUBCAPITOL 2.1.1 98,000.00 18,620.00 116,620.00
212 Mont.aj utilaje tehnologice, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00

Y functionale
TOTAL SUBCAPITOL 2.1.2 0.00 0.00 0.00
2.1.3. |Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu montaj 0.00 0.00 0.00
214, Utllaj_e,u echxpal_ne_nte t(.ehnologlce si functionale care nu 0.00 0.00 0.00
necesitd montaj si echipamente de transport
2.1.5. |Dotiri 0.00 0.00 0.00
2.1.6. |Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL SUBCAPITOL 2.1.3+2.1.4+2.1.5+2.1.6 0.00 0.00 0.00
TOTAL DEVIZ PE OBIECT 98,000.00 18,620.00 116,620.00
DATA: 31.10.2023 - curs euro = 4.9669 lei INTOCMIT:

BENEFICIAR:

SERVICIU UTILITATE PUBLICA SEROPLANT BRAILA

ARH. VASILE ANCA ELENA

DIN ROMANIA

_é.:s' Fexklena
VASILE

ORDINUL ARHITECTILOR |

|wn.______
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Proiectant: S.C. NORTH-EAST CONSULTING S.R.L. SUCEAVA; CUI 30245444; ]33/400/2012
Str. Calea Burdujeni, nr. 29, bl. 148, sc. C, ap. 20.

DEVIZUL OBIECTULUI "CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE SI ASISTENTA TEHNICA"

CONSTRUIRE SERA

V""“Ta‘r/;(ﬁrﬁ TVA Valoare
Denumirea capitolelor si a subcapitolelor de cheltuieli ) 019 (inclusiv T.V.A.)
LEI LEI LEI
| 2 3 4 5
Capitolul 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistents tehnici
3.1 |Studii de teren 9,000.00 1,710.00 10,710.00
3.1.1. Studii de teren 8,000.00 1,520.00 9,520.00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 1,000.00 190.00 1,190.00
3.1.3. Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
39 Docum‘?nt.a;u-supor?g.x cheltuieli pentru obtinerea de avize, 0.00 0.00 0.00
acorduri si autorizatii
3.3 |Expertizare tehnici 10,000.00 1,900.00 11,900.00
34 Ctzrt.lf’!carea performantei energetice si auditul energetic al 2.000.00 380.00 2,380.00
cladirilor
3.5 |Proiectare 95,000.00 18,050.00 113,050.00
3.5.1. Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5:3; _Stuchu .de fezab,!ltia!te/ d‘ocumentatle de avizare a 25.000.00 4,750.00 29.750.00
lucrdrilor de interventii i deviz general i
3.5{.4.D0cumenta.tnle tehmvje n?cesare in vederea obtinerii 12,000.00 2.280.00 14,280.00
avizelor/ acordurilor/ autorizatiilor
3.5.5...Ver1ﬁcarea te.hmca de calitate a proiectului tehnic si a 8,000.00 1,520.00 9.520.00
detaliilor de executie
3.5.6.Proiect tehnic si detalii de executie 50,000.00 9,500.00 59,500.00
3.6 |Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7 |Consultanta 0.00 0.00 0.00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0.00 0.00 0.00
3.7.1.1 Elaborare si depunere cerere de finantare 0.00 0.00 0.00
3.7.1.2 Consultanta in implementarea proiectului 0.00 0.00 0.00
3.7.2. Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 |Asistenti tehnica 19,500.00 3,705.00 23,205.00
3.8.1. Asistentd tehnica din partea proiectantului 12,000.00 2,280.00 14,280.00
3.8.1.1 pe perioada de executie a lucririlor 10,000.00 1,900.00 11,900.00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele
incluse in programul de control al lucrarilor de executie, 2,000.00 380.00 2,380.00
avizat de citre Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 7,500.00 1,425.00 8,925.00
TOTAL CAPITOL 3 135,500.00 25,745.00 161,245.00
TOTAL DEVIZ PE OBIECT 135,500.00 25,745.00 161,245.00
DATA: 31.10.2023 - curs euro = 4.9669 lei DMéggﬁMHEUR

BENEFICIAR:
SERVICIU UTILITATE PUBLICA SEROPLANT BRAILA

DIN ROMANIA
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Proiectant: 5S.C. NORTH-EAST CONSULTING S.R.L. SUCEAVA; CUI 30245444; 133/400/2012
Str. Calea Burdujeni, nr. 29, bl. 148, sc. C, ap. 20.

DEVIZUL OBIECTULUI : CAP.4 - CHLETUIELI CU INVESTITIA DE BAZA

CONSTRUIRE SERA

Val?l?‘l;i\(ﬁ = TVA Valoare
Denumirea capitolelor si a subcapitolelor de cheltuieli ) 0.19 (inclusiv T.V.A.)
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
Capitolul 4
Cheltuieli pentru investifia de bazi
4.1 |Constructii si Instalatii
4.1.1. |Terasamente, sistematizare verticala si amenjari exterioare 0.00 0.00 0.00
4.1.2. |Rezistenta 245,000.00 46,550.00 291,550.00
4.1.3. |Arhitectura 0.00 0.00 0.00
4.1.4. |Instalatii electrice 245,000.00 46,550.00 291,550.00
4.1.4. |Instalatii sanitare 270,000.00 51,300.00 321,300.00
4.1.4. [Instalatii gaze naturale 15,000.00 2,850.00 17.850.00
TOTAL SUBCAPITOL 4.1. 775,000.00 147,250.00 922,250.00
49 Mont-aj utilaje tehnologice, echipamente tehnologice si 1,153.350.00 219.136.50 1,372,486.50
functionale
TOTAL SUBCAPITOL 4.2. 1,153,350.00 219,136.50 1,372,486.50
4.3 |Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu montaj 4,786,650.00 909,463.50 5,696,113.50
— - — - ‘
44 Utlla_lve,vec]npar.nelnte tf:hnologlce si functionale care nu $9.100.00 16,929.00 106,029.00
necesitd montaj si echipamente de transport
4.5 |Dotiri 0.00 0.00 0.00
4.6  |Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL SUBCAPITOL 4.3.+4.4+.4.5+4.6. 4,875,750.00 926,392.50 5,802,142.50
TOTAL DEVIZ PE OBIECT 6,804,100.00] 1,292,779.00 8.096,879.00
DATA: 31.10.2023 - curs euro = 4.9669 lei INTOCMIT:

BENEFICIAR:
SERVICIU UTILITATE PUBLICA SEROPLANT BRAILA

ARH. VASILE ANCA ELENA
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Proiectant: S.C. NORTH-EAST CONSULTING S.R.L. SUCEAVA; CUI 30245444; J33/400/2012
Str. Calea Burdujeni, nr. 29, bl. 148, sc. C, ap. 20.

DEVIZUL OBIECTULUI "ORGANIZARE DE SANTIER"

CONSTRUIRE SERA
Va]';?‘l;;(fﬁri TVA Valoare
Denumirea capitolelor si a subcapitolelor de cheltuieli ) 018 (inclusiv T.V.A.)
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
Capitolul 5.1
Organizare de santier
5.1.1. |Lucrari de constructii 20,000.00 3,800.00 23,800.00
5.1.1.1 | Terasamente, sistematizare verticala si amenjari exterioare 0.00 0.00 0.00
5.1.1.2 |Rezistenta 0.00 0.00 0.00
5.1.1.3 | Arhitectura 20,000.00 3,800.00 23,800.00
5.1.1.4 |Instalatii electrice 0.00 0.00 0.00
5.1.1.5 |Instalatii sanitare 0.00 0.00 0.00
TOTAL SUBCAPITOL 5.1.1 20,000.00 3,800.00 23,800.00
5.1.2. |Cheltuieli conexe organizarii de santier 0.00 0.00 0.00
TOTAL SUBCAPITOL 5.1.2 0.00 0.00 0.00
TOTAL DEVIZ PE OBIECT 20,000.00 3,800.00 23,800.00
DATA: 31.10.2023 - curs euro = 4.9669 lei INTOCMIT:

BENEFICIAR:

ARH. VASILE ANCA ELENA

I ORDINUL A\".HETECTILDR \

DIN ROMANIA
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Proiectant: S.C. NORTH-EAST CONSULTING S.R.L. SUCEAVA; CUI 30245444 J33/400/2012
Str. Calea Burdujeni, nr. 29, bl. 148, sc. C, ap. 20.

DEVIZUL OBIECTULUI "COMISIOANE, TAXE, COTE. COSTUL CREDITULUI"

CONSTRUIRE SERA
Valoare (fira
Denumirea capitolelor si a subcapitolelor de TVA) Tva . Vs}]oare
- (inclusiv T.V.A.)
cheltuieli 0.19
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
Capitolul 5.2
Comisioane, taxe, cote, costul creditului
5.2.1.  |Comisioanele si dobéanzile aferente creditului 0.00 0.00 0.00
5.2.2. Cota aferents ISC pentru controlul calititii 10,606.75 0.00 10,606.75
593 Cota a.ferenta I.SC _pen_tru cont'rolul .statulm in 212135 0.00 2.121.35
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru
504 Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor- 0.00 0.00 0.00
CSC
525 Taxe.pen.tru acordurl,‘a\rlze cc_mforme si 1,060.68 0.00 1,060.68
autorizatia de construire/desfiintare
TOTAL SUBCAPITOL 5.2 13,788.78 0.00 13,788.78
TOTAL DEVIZ PE OBIECT 13,788.78 0.00 13,788.78
|
DATA: 31.10.2023 - curs euro = 4.9669 lei iINTOCMIT:

BENEFICIAR:

SERVICIU UTILITATE PUBLICA SEROPLANT BRAILA

ARH. VASILE ANCA ELENA
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Proicctant: S.C. NORTH-EAST CONSULTING S.R.L. SUCEAVA; CUI 30245444; J33/400/2012

DEVIZUL GENERAL AL LUCRARILOR - SCENARIU TEHNICO-ECONOMIC 2 =
CONSTRUIRE SERA
Valoare (fard TVA) TVA Valoare
Denumirea capitolelor si a subcapitolelor de cheltuieli 0.19 (inclusiv T.V.A. )
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
Capitolul 1
1.1 |Obtinerea terenului. 0.00 0.00 0.00
1.2 | Amenajarea terenului. 0.00 0.00 0.00
1.3 |Amenajdri pentru protectia mediului si aducerea la starea initiala 75,000.00 14,250.00 89,250.00
1.4 |Cheltuieli pentru realocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 75,000.00 14,250.00 89,250.00
Capitolul 2
2.1 |Cheltuieli aferente asigurarii cu utilitatile necesare functionirii obiectivului de investitie 98,000.00 18,620.00 116,620.00
TOTAL CAPITOL 2 98,000.00 18,620.00 116,620.00
Capitolul 3
3.1 |Studii de teren 9.000.00 1,710.00 10,710.00
13.1.1. Studii de teren 8,000.00 1,520.00 9,520.00
.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 1,000.00 190.00 1,190.00
3.1.3. Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
3.2 |Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si autorizatii 0.00 0.00 0.00
3.3 |Expertizare tehnica 10,000.00 1,900.00 11,900.00
3.4 |Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor 2,000.00 380.00 2.380.00
3.5 |Proiectare 95,000.00 18.,050.00 113,050.00
3.5.1. Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
i.efral.;.a]Studiu de fezabilitate/ documentatie de avizare a lucririlor de interventii si deviz 25.000.00 4.750.00 29,750.00
3.5.4.'Dml:.umcnta1iilc tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor/ acordurilor/ 12,000,00 2.280.00 14,280.00
autorizatiilor ! |
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de executie 8.000.00 1,520.00 9.520.00
3.5.6.Proiect tehnic si detalii de executie 50,000.00 9,500.00 59,500.00
3.6 |Organizarea procedurilor de achiziie 0.00 0.00 0.00
3.7 |Consultan{a 0.00 0.00 0.00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0.00 0.00 0.00
3.7.2. Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 | Asistentd tehnica 19.500.00 3,705.00 23.205.00
3.8.1. Asisten(d tehnica din partea proiectantului 12,000.00 2,280.00 14,280.00
3.8.1.1 pe perioada de executie a lucririlor 10,000.00 1,900.00 11,900.00
.8.1._2. pentru parti_cipar.ea proiectantului la fazele incluse.fn programulllde control al 2,000.00 380.00 2.380.00
lucrarilor de executie, avizat de catre Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 7.500.00 1.425.00 8,925.00
TOTAL CAPITOL 3 135,500.00 25,745.00 161,245.00
Capitolul 4
4.1 |Constructii si Instalatii 980,000.00 186,200.00 1,166,200.00
4.2 |Montaj utilaje tehnologice, echipamente tehnologice si functionale 1,153,350.00 219,136.50 1,372,486.50
4.3 |Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu montaj 4.786,650.00 909,463.50 5,696,113.50
did Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesitd montaj si echipamente de £9.100.00 16,929.00 106,029.00
transport
4.5 |Dotiri 0 0 0
4.6 | Active necorporale 0 0 0
TOTAL CAPITOL 4 7,009,100.00] 1,331,729.00 8,340,829.00
Capitolul 5
5.1 [Organizare de santier : 20,000.00 3,800.00 23.800.00
5.1.1. Lucrari de constructii 20,000.00 3,800.00 23,800.00
5.1.2.Cheltuieli conexe organizarii de santier 0 0 0
5.2 |Comisioane, taxe, cote, costul creditului 15,121.28 0.00 15,121.28
5.2.1. Comisioanele si dobénzile aferente creditului bancii finantatoare 0 0 0
5.2.2. Cota aferenté ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii 11,631.75 11,631.75
5.2.3. Cota E}f'erentz‘i ISC .penlru controful“slatului in amenajarea teritoriului, urbanism si 2.326.35 2.326.35
pentru autorizarea lucrarilor de constructii
5.2.4 Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor- CSC 0.00 0.00




3.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire/desfiintare 1,163.18 1,163.18

5.3 |Cheltuieli diverse i neprevizute 50,000.00 9.500.00 59.500.00
5.4 |Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 5 85,121.28 13,300.00 98,421.28

Capitolul 6

6.1 |Pregitirea personalului de exploatare 0 0 0
6.2 |Probe tehnologice si teste 0 0 0
TOTAL CAPITOL 6 0 0 0

Alte servicii, din care: 0 0 0
Servicii de evaluare si certificare proces 0 0 0
Servicii de certificare sistem de management al calitatii 0 0 0
Servicii de certificare sistem de management de mediu 0 0 0
TOTAL GENERAL 7.402,721.28| 1,403,644.01 8,806,365.29
Din care C+ M 2,326,350.00]  442,006.50 2,768,356.50

INTOCMIT:

DATA: 31.10.2023 - curs euro = 4.9669 lei

BENEFICIAR:
SERVICIU UTILITATE PUBLICA SEROPLANT BRAILA

ARH. VASILE ANCA ELENA
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Proiectant: S.C. NORTH-EAST CONSULTING S.R.L. SUCEAVA; CUI 30245444; ]33/400/2012
Str. Calea Burdujeni, nr. 29, bl. 148, sc. C, ap. 20.

DEVIZUL OBIECTULUI "AMENAJARI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SI ADUCEREA LA STAREA

INITIALA"

CONSTRUIRE SERA

V“";ﬁ’";;(ﬁ'"ﬁ TVA Valoare
Denumirea capitolelor si a subcapitolelor de cheltuieli ) 10 (inclusiv T.V.A.)
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
Capitolul 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 |Obtinerea terenului. 0 0 0
1.2 |Amenajarea terenului. 0.00 0.00 0.00
13 ;:?;;?:Ja” pentru protectia mediului §i aducerea la starea 75.000.00 14.250.00 89,250.00
1.3.1. De‘sﬁintare constructie C6 75,000.00 14.250.00 89.250.00
1.4 |Cheltuieli pentru realocarea/protectia utilitiilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL SUBCAPITOL 1 75,000.00 14,250.00 89,250.00
2 Mont.aj utilaje tehnologice, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale
TOTAL SUBCAPITOL 2 0.00 0.00 0.00
3.1 |Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu montaj 0.00 0.00 0.00
39 Utl]ajfa, echlpar-ne.nte tf:hnologme si functionale care nu 0.00 0.00 0.00
| necesitd montaj si echipamente de transport
3.3 |Dotari 0.00 0.00 0.00
3.4 |Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL SUBCAPITOL 2.1.3+2.1.4+2.1.5+2.1.6 0.00 0.00 0.00
TOTAL DEVIZ PE OBIECT 75,000.00 14,250.00 89,250.00
DATA: 31.10.2023 - curs euro = 4.9669 lei INTOCMIT:

BENEFICIAR:

SERVICIU UTILITATE PUBLICA SEROPLANT BRAILA

ARH. VASILE ANCA ELENA

ORDINUL ARHITECTILOR |
DIN ROMANIA 1
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Proiectant: S.C. NORTH-EAST CONSULTING S.R.L. SUCEAVA; CUI 30245444; 133/400/2012

Str. Calea Burdujeni, nr. 29, bl. 148, sc. C, ap. 20.

DEVIZUL Cap. 2 - OBIECTULUI "CHELTUIELI AFERENTE ASIGURARII CU UTILITATILE NECESARE

FUNCTIONARII OBIECTIVULUI DE INVESTITIE "

CONSTRUIRE SERA

Valoare(tars TVA Valoare
Denumirea capitolelor si a subcapitolelor de cheltuieli TVA) 0.19 (inclusiv T.V.A. )
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
Capitolul 2.1
Cheltuieli aferente asiguririi cu utilititile necesare functionirii obiectivului de investitie
2.1.1. |Constructii si instalatii
2.1.1.1 | Terasamente, sistematizare verticala si amenjari exterioare 0.00 0.00 0.00
2.1.1.2 |Rezistenta 0.00 0.00 0.00
2.1.1.3 |Arhitectura 0.00 0.00 0.00
2.1.1.4 |Alimentare cu energie electrica 27,000.00 5,130.00 32,130.00
2.1.1.5 [Alimentare cu apa 31,000.00 5,890.00 36,890.00
2.1.1.6 |Canalizare 0.00 0.00 0.00
2.1.1.7 |Alimentare cu gaze naturale 40,000.00 7,600.00 47.600.00
2.1.1.8 |Hidranti exteriori 0.00 0.00 0.00
TOTAL SUBCAPITOL 2.1.1 98,000.00 18,620.00 116,620.00
212, Mont.aj utilaje tehnologice, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale - :
TOTAL SUBCAPITOL 2.1.2 0.00 0.00 0.00
2.1.3. |Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu montaj 0.00 0.00 0.00
214, Utilajfz, echipar'ne'nte tfehnologice si functionale care nu 0.00 0.00 0.00
necesitd montaj si echipamente de transport
2.1.5. |Dotéri 0.00 0.00 0.00
2.1.6. |Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL SUBCAPITOL 2.1.3+2.1.4+2.1.5+2.1.6 0.00 0.00 0.00
TOTAL DEVIZ PE OBIECT 98,000.00 18,620.00 116,620.00
DATA: 31.10.2023 - curs euro = 4.9669 lei INTOCMIT:
ARH. VASILE ANCA ELENA
BENEFICIAR: ORDINUL ARHITECTILOR
DI ROMANIA
SERVICIU UTILITATE PUBLICA SEROPLANT BRAILA
Mift’éna
VASILE

——
kehitert rudrenl de semnalnry




Proiectant: S.C. NORTH-EAST CONSULTING S.R.L. SUCEAVA; CUI 30245444; J33/400/2012

Str. Calea Burdujeni, nr. 29, bl. 148, sc. C, ap. 20.

DEVIZUL OBIECTULUI "CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE SI ASISTENTA TEHNICA"

CONSTRUIRE SERA

Vak;fl‘l}i; (fara TVA Valoare
Denumirea capitolelor si a subcapitolelor de cheltuieli ) 5 (inclusiv T.V.A. )
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
Capitolul 3
Cheltuieli pentru proiectare i asisten{a tehnica
3.1 |Studii de teren 9,000.00 1,710.00 10,710.00
3.1.1. Studii de teren 8,000.00 1,520.00 9,520.00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 1,000.00 190.00 1,190.00
3.1.3. Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
39 Docume.nt_a;u-supoﬁ‘gl cheltuieli pentru obtinerea de avize, 0.00 0.00 0.00
acorduri si autorizatii
3.3 |Expertizare tehnica 10,000.00 1,900.00 11,900.00
34 C?rt.l’r'}carea performantei energetice i auditul energetic al 2,000.00 380.00 2,380.00
cladirilor
3.5 |Proiectare 95,000.00 18,050.00 113,050.00
3.5.1. Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3 5% .Stl.lfilu 'de fezab}!lt.ate/ d.ocumenta;le de avizare a 25.,000.00 4,750.00 29.750.00
lucrérilor de interventii si deviz general :
3.5_.4.D0cumenta‘gn]e tehm?e n?cesare in vederea obtinerii 12,000.00 2,280.00 14,280.00
avizelor/ acordurilor/ autorizatiilor
3.5.5..'Ver1ﬁcarea tr?hmca de calitate a proiectului tehnic si a $,000.00 1,520.00 9,520.00
detaliilor de executie
3.5.6.Proiect tehnic si detalii de executie 50,000.00 9,500.00 59,500.00
3.6 |Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7 |Consultant 0.00 0.00 0.00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0.00 0.00 0.00
3.7.1.1 Elaborare si depunere cerere de finantare 0.00 0.00 0.00
3.7.1.2 Consultanta in implementarea proiectului 0.00 0.00 0.00
3.7.2. Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 |Asistentd tehnicd 19,500.00 3,705.00 23,205.00
3.8.1. Asistenta tehnicd din partea proiectantului 12,000.00 2,280.00 14,280.00
3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrérilor 10,000.00 1,900.00 11,900.00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele
incluse in programul de control al lucrarilor de executie, 2,000.00 380.00 2,380.00
avizat de catre Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 7,500.00 1,425.00 8,925.00
TOTAL CAPITOL 3 135,500.00 25,745.00 161,245.00
TOTAL DEVIZ PE OBIECT 135,500.00 25,745.00 161,245.00
=————
DATA: 31.10.2023 - curs euro = 4.9669 lei orcdl NTOCMITY |

BENEFICIAR:

SERVICIU UTILITATE PUBLICA SEROPLANT BRAILA
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Proiectant: 5.C. NORTH-EAST CONSULTING S.R.L. SUCEAVA; CUI 30245444; J33/400/2012
Str. Calea Burdujeni, nr. 29, bl. 148, sc. C, ap. 20.

DEVIZUL OBIECTULUI :DEVIZUL OBIECTULUI : CAP.4 - CHLETUIELI CU INVESTITIA DE BAZA

CONSTRUIRE SERA

Val?‘:i(ﬁ L TVA Valoare
Denumirea capitolelor si a subcapitolelor de cheltuieli ) B.dd (inclusiv T.V.A.)
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
Capitolul 4
Cheltuieli pentru investitia de bazi
4.1 |Constructii si Instalaii
4.1.1. |Terasamente, sistematizare verticala si amenjari exterioare 0.00 0.00 0.00
4.1.2. |Rezistenta 450,000.00 85,500.00 535,500.00
4.1.3. |Arhitectura 0.00 0.00 0.00
4.1.4. |Instalatii electrice 245,000.00 46,550.00 291,550.00
4.1.4. |Instalatii sanitare 270,000.00 51,300.00 321,300.00
4.1.4. |Instalatii gaze naturale 15,000.00 2.850.00 17,850.00
TOTAL SUBCAPITOL 4.1. 980,000.00 186,200.00 1,166,200.00
4.3 Mont'aj utilaje tehnologice, echipamente tehnologice si 1,153,350.00 219,136.50 1,372,486.50
functionale
TOTAL SUBCAPITOL 4.2, 1,153,350.00 219,136.50 1,372,486.50
4.3 |Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu montaj 4,786,650.00 909,463.50 5,696,113.50
44 Utllaj.e,vechlpame.nte tqlehnologlce si functionalel care nu 89.100.00 16,929.00 106,029.00
necesitd montaj si echipamente de transport
4.5 |Dotéri 0.00 0.00 0.00
4.6 |Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL SUBCAPITOL 4.3.+4.4+.4.5+4.6. 4,875,750.00 926,392.50 5,802,142.50
TOTAL DEVIZ PE OBIECT 7,009,100.00{ 1,331,729.00 8,340,829.00
DATA: 31.10.2023 - curs euro = 4.9669 lei INTOCMIT:

BENEFICIAR:
SERVICIU UTILITATE PUBLICA SEROPLANT BRAILA

ARH. VASILE ANCA ELENA

&

ORDINUL ARHTECTILOR




Proiectant: S.C. NORTH-EAST CONSULTING S.R.L. SUCEAVA; CUI 30245444; 133/400/2012
Str. Calea Burdujeni, nr. 29, bl. 148, sc. C, ap. 20.

DEVIZUL OBIECTULUI "ORGANIZARE DE SANTIER"

CONSTRUIRE SERA

Val(;?‘l;:(ﬁrﬁ TVA Valoare
Denumirea capitolelor si a subcapitolelor de cheltuieli ) 644 (inclusiv T.V.A.)
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
Capitolul 5.1
Organizare de santier

5.1.1. |Lucrari de constructii 20,000.00 3,800.00 23,800.00
5.1.1.1 |Terasamente, sistematizare verticala si amenjari exterioare 0.00 0.00 0.00
5.1.1.2 |Rezistenta 0.00 0.00 0.00
5.1.1.3 |Arhitectura 20,000.00 3,800.00 23,800.00
5.1.1.4 |Instalatii electrice 0.00 0.00 0.00
5.1.1.5 |Instalatii sanitare 0.00 0.00 0.00
TOTAL SUBCAPITOL 5.1.1 20,000.00 3.800.00 23,800.00
5.1.2. |Cheltuieli conexe organizarii de santier 0.00 0.00 0.00
TOTAL SUBCAPITOL 5.1.2 0.00 0.00 0.00
TOTAL DEVIZ PE OBIECT 20,000.00 3,800.00 23,800.00

i i

DATA: 31.10.2023 - curs euro = 4.9669 lei INTOCMIT:

BENEFICIAR:

SERVICIU UTILITATE PUBLICA SEROPLANT BRAILA

ARH.VASILE ANCA-ELENA

DIN ROMANIA
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Proiectant: S.C. NORTH-EAST CONSULTING S.R.L. SUCEAVA; CUI 30245444; J33/400/2012
Str. Calea Burdujeni, nr. 29, bl. 148, sc. C, ap. 20.

DEVIZUL OBIECTULUI "COMISIOANE, TAXE, COTE. COSTUL CREDITULUI"

CONSTRUIRE SERA

Valoare (fira
Denumirea capitolelor si a subcapitolelor de TVA) Tha . Vz.aloa s
_— (inclusiv T.V.A.)
cheltuieli 0.19
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
Capitolul 5.2
Comisioane, taxe, cote, costul creditului
5.2.1. |Comisioanele si dobanzile aferente creditului 0.00 0.00 0.00
52.2. Cota aferentd ISC pentru controlul calitatii 11,631.75 0.00 11,631.75
593 Cota aferentﬁ I?,C _pen.tru cont_rolul ‘statulur in 2.326.35 0.00 232635
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru
594 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor- 0.00 0.00 0.00
CscC
525 Taxe.pen'tru acordun,.awze cc.mforme si 1,163.18 0.00 1,163.18
autorizatia de construire/desfiintare
TOTAL SUBCAPITOL 5.2 15,121.28 0.00 15,121.28
TOTAL DEVIZ PE OBIECT 15,121.28 0.00 15,121.28
| 1
DATA: 31.10.2023 - curs euro = 4.9669 lei INTOCMIT:

BENEFICIAR:

SERVICIU UTILITATE PUBLICA SEROPLANT BRAILA
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DIRECTIA TEHNICA
SERVICIUL INVESTITII SI
INDRUMARE ASOCIATII DE PROPRIETARI

S/ VY W a7 A

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind: aprobarea documentatiei tehnico-economice faza I — S.F. (Studiu de Fezabilitate) si a
indicatorilor tehnico - economici pentru obiectivul de investitii «’Construire sera” — in Punctul
de lucru Sere Lacu Sarat, Statiunea Lacu Sarat, Comuna Chiscani, Judetul Braila»

DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII
«“Construire sera” — in Punctul de lucru Sere Lacu Sarat, Statiunea Lacu Sarat,

Comuna Chiscani, Judetul Braila»

ADRESA OBIECTIVULUI DE INVESTITII
«“”Construire sera” — in Punctul de lucru Sere Lacu Sarat, Statiunea Lacu Sarat,
Comuna Chiscani, Judetul Braila», Statiunea Lacu Sarat, Comuna Chiscani, Judetul Braila

SURSA DE FINANTARE
Acest obiectiv de investitii este cu finantare de la bugetul local, functie si de prevederile

bugetare aprobate.

DATELE GENERALE ALE OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Amplasamentul obiectivului de investiti « “Construire sera” — in Punctul de lucru
Sere Lacu Sarat, Statiunea Lacu Sarat, Comuna Chiscani, Judetul Braila » este situat in
Statiunea Lacu Sarat, Comuna Chiscani, Judetul Braila.

Conform Studiului de Fezabilitate (SF), elaborat de catre proiectantul lucrarilor, S.C
NORTH EAST CONSULTING S.R.L., din cele doua scenarii prezentate, se recomanda
adoptarea scenariului nr.2.

Investitia propusa se afla amplasata pe un teren in suprafata totala de 41491.00 mp.

Caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;

Descrierea Functionala :

Obiectiv 1 — Desfiintare Constructie C6 — Se propune desfiintarea constructiei existente
— sera, realizata din structura metalica si inchideri din sticla, cu fundatii izolate din beton simplu.
Sera nu este functionala in momentul de fata. Echipamentele existente sunt depasite moral.

Obiectiv 2 — Construire sera — Se propune construirea unei sere cu regim de inaltime
parter, cu dimensiunile in plan de 62.50x80.00 interax, structura pe 5 deschideri de 12.50 m si
32 de travei de 2.50. Structura de rezistenta este alcatuita din ansable de elemente metalice, cu
inchideri perimetrale si invelitoare din folie. Fundatiile vor fi concepute ca fundatii izolate, slab
armate, turnate monolit, in dreptul stalpilor metalici. In interior se vor turna pardoseli din beton
armat elicopterizat pentru circulatii cat si pentru amplasarea meselor pe toata suprafata serei.

JUSTIFICAREA $1 OPORTUNITATEA APROBARII INDICATORILOR TEHNICO-ECONOMICI

Avand in vedere adresa nr. 128/15.01.2024 a Serviciului de Utilitate Publica
SEROPLANT Braila, inregistratd la Primaria Municipiului Braila cu nr. 5609/15.01.2024, prin
care a inaintat institutiei noastre urmatoarele documente:

) fz.}-c ([ 2029



- Raportul de specialitate nr. 128/15.01.2024 privind aprobarea documentatiei tehnico-
economice faza | — S.F. (Studiu de Fezabilitate) si a indicatorilor tehnico - economici pentru
obiectivul de investitii « “Construire sera” — in Punctul de lucru Sere Lacu Sarat, Statiunea
Lacu Sarat, Comuna Chiscani, Judetul Braila »:

- Studiul de Fezabilitate (SF) — 270/2023, elaborat de catre proiectantul lucrarilor, S.C
NORTH EAST CONSULTING S.R.L.

- Devizul General elaborat de catre proiectantul lucrariior S.C NORTH EAST
CONSULTING S.R.L., cu valoarea de 8.806.365,29 lei cu TVA din care C+M=2.768.356,50 lei
cu TVA,

propunem Consiliului Local Municipal Braila aprobarea documentatiei tehnico-
economice faza | — S.F. (Studiu de Fezabilitate) si a indicatorilor tehnico - economici pentru
obiectivul de investitii « “Construire sera” — in Punctul de lucru Sere Lacu Sarat, Statiunea
Lacu Sarat, Comuna Chiscani, Judetul Braila », cu finantare de la bugetul local, in vederea
realizarii acestui obiectiv de investitii, conform prevederilor legale.

VALOAREA TOTALA A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Valoarea totala a obiectivului de investitii « “Construire sera” — in Punctul de lucru
Sere Lacu Sarat, Statiunea Lacu Sarat, Comuna Chiscani, Judetul Braila » este de
8.806.365,29 lei cu TVA, din care C+M = 2.768.356,50 cu TVA, conform Raportului de
specialitate al Serviciului de Utilitate Publica SEROPLANT Braila si a Devizului general,
elaborat de catre proiectantul lucrarilor, S.C NORTH EAST CONSULTING S.R.L.

DURATA OBIECTIVULUI DE INVESTITII
Conform Raportului de specialitate al Serviciului de Utilitate Publica SEROPLANT Braila

si Studiului de Fezabilitate (SF), durata de realizare al obiectivului de investitii este de 24 luni.

Tinédnd cont de cele mentionate mai sus, consideram ci sunt intrunite conditiile
necesare pentru a supune spre analiza si aprobare Consiliului Local Municipal Bréila aprobarea
documentatiei tehnico-economice faza | — S.F. (Studiu de Fezabilitate) si a indicatorilor tehnico -
economici pentru obiectivul de investitii « “Construire sera” — in Punctul de lucru Sere Lacu
Sarat, Statiunea Lacu Sarat, Comuna Chiscani, Judetul Braila ».
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