. ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.Z241
din Z23.04.2024

Privind: Aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul "Introducere
terenuri in intravilan, Construire Centru Logistic, Anexe si Cladiri
Multifunctionale, Repozitionare Drum de Exploatare, Modificare
Trama Stradala, Accese si Drumuri de Exploatare" |la adresa din
Municipiul Braila Tarla 30 - Parcela 12, Tarla 30 - Parcela 11, Tarla 30 -
Parcela 9, Tarla 30 - Parcela 14, Tarla 30 - Parcela 15, Tarla 30 -
Parcela 10; nr. cad. 95523, 95528, 95529, 95530, 95534, 73707,
953535, inifiat de Rizescu Gabriela Elena, Chiriac Oana Codruta,
Cirstei Irina Maria, Marta loan si Marta Nelica.

CONSILIUL ILOCAIL. NMMUNICIPAL. BRAIL.A

La initiativa domnului Primar al Municipiului Bréila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, cererea domnilor
Rizescu Gabriela Elena, Chiriac Oana Codruta, Cirstei Irina Maria, Marta
loan si Marta Nelica, Tinregistratda la Primaria Municipiului Braila sub
nr. 66008/29.03.2023, precum si H.C.L.M. Braila nr. 647/28.11.2023, privind
prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General al Municipiului Braila si a
Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 2/31.01.2001,
pana la data de 31.12.2026;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si consultarea
publicului Tntocmite de catre Directia Arhitect Sef, precum si avizul comisiei de
specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

In conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 48'1 alin. (4) si art. 56 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului
Dezvoltarii gi Turismului nr. 2701/2010, modificat prin Ordinul nr. 835/2014,
Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al planului urbanistic zonal"
— Indicativ~GM- 010-2000 si Regulamentul Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila,
aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04.2011;

In baza prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin.(6) lit.c) din O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si alin.(3) lit. e), coroborat cu art. 196 alin. (1)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1, Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM pentru obiectivul "Introducere terenuri in intravilan,
Construire Centru Logistic, Anexe si Cladiri Multifunctionale, Repozitionare
Drum de Exploatare, Modificare Trama Stradala, Accese si Drumuri de
Exploatare" |la adresa din Municipiul Braila Tarla 30 - Parcela 12, Tarla 30 -
Parcela 11, Tarla 30 - Parcela 9, Tarla 30 - Parcela 14, Tarla 30 - Parcela 15,
Tarla 30 -"Parcela 10; nr. cad. 95523, 95528, 95529, 95530, 95534, 73707,
95535, initiat de Rizescu Gabriela Elena, Chiriac Oana Codrufta, Cirstei Irina
Maria, Marta loan si Marta Nelica, conform anexelor nr. 1 si 2, parti integrante
din prezenta hotarare.

Art.2-Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al
Municipiului Braila.

Art.3 Prezenta documentatie de urbanism este valabild § ani de la data
aprobarii.

Art.4 In termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul Local Municipal
Braila, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de
urbanism aprobata, se transmite de catre initiatorii documentatiei, respectiv
Rizescu Gabriela Elena, Chiriac Oana Codruta, Cirstei Irina Maria, Marta loan si
Marta Nelica, in format tiparit si in format digital, Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul Teritorial
National.

Art.5 Prezenta hotarare va fi dusa la Indeplinire de Primarul Municipiului

Braila, prin Directia Arhitect Sef, iar Secretarul General al Municipiului Braila o va
comunica celor interesati si o va aduce la cunostinta publica.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

MIHAI - VIOREL PASCALE
. ﬁcﬁéﬂ:/

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR ?fNERAL,
/

ION D%GAN

/

F-PO-09-02.01.05/rev.0



BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT P.U.Z y * ' o | scopul de a Isira o posiiitate de amenajars § i PLAN URBANISTIC ZONAL
Situatie EXISTENTA Situatie PROPUSA = ; - ; ’ i/ e 9,55.29 con?ormare a construc‘t?iilor in raport cu indjicator’ii
Zone functionale Suprafata (mp) Procent (%) [Suprafatd (mp)  |Procent (%) : - : : PNcrt_ Coordonate pct.de contur Lluantggl;nj.l urbanii}]igi,ﬁ;?g:$i'urbanisticé e Judetul Bréila, Municipiul Bré"a, Tarla 30 - Parcela 12,
A1- Plantatii agricole, gradini de legume, gradini . - ‘ . . , 42;;04[1] - 729;[[1] - D(;)l;)e exemplficativa si nu reprezinté o solutie definiiv Tarla 30 - Parcela 11, Tarla 30 - Parcela 9, Tarla 30 -
experimentale, ferme agricole si ferme de ‘ v , . ) - : . - de amenajare si construire si nici obligativitatea ca
peFr)maculturé Rt extgravilan' 323.695.00 100% _ _ L e e e gl la fazele urmatoare aceasta s& fie respectat Parcela 14, Tarla 30 - Parcela 15, Tarla 30 - Parcela 13,
- — 4 425520.223 | 729354.152 | 145.796 intocmai asa cum a fost prezentata. )
I1- FUNCTIUNI INDUSTRIALE CU PRODUCTIE - - 241.777,00 74,69% 5 | 425458.645 | 720486.308 | 341.926 Pentru fazele urmatoare de proiectare se vor Tarla 30 - Parcela 10; nr. cad. 95523, 95528, 95529,
1.CONSTRUCTI! - Suprafat construtd a sol = = 157.155,05 65,00%| 7 | 425205:242 | 720215.765 | 72,552 | | roSeecta indicatorl urbanistici maximal propusi pe 95530, 95534, 73707, 95535
_ _ 24.177.70 1000%} 8 425234.777 | 729149.563 | 115.575 plansa v - Reg
2AIRCULAJY =k 2 9 425281.997 | 729044.074 18.261 functionala. -
3.SPATII VERZI - - 60.444,25| 25,00% - ‘ 110 L 425289.458 729;(;297.407 347.170 U2 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE -
M2a - FUNCTIUNI MIXTE - SERVICII, DEPOZITARE 79.288,00 24,49% - _ ~ -/ 5(1)=120000.27mp P=1385. v ANEXA IK0C
ot ; wre o ; b - LA meity pe-2h| 12D-0% Loz
AT i CIRCULAT" - - 1]6:;4(;22* g'::f { H . = 7 < ; : - -~ Terenuri cu nricadi 73707,. 95530, 95534 FUNCTIO,,NALA ETAPA 1 , 4‘
CIRCULATIH = = 056, ,35% v - - wr. |Coordonate pot.de contaz] Lunsimt LEGENDA
TOTAL TEREN CE A GENERAT PUZ 323.695,00 100% 323.695,00 100% .Y ' : L/ Pct. X 1] Y (] Dl(a'\tl'lii) LIMITE
- \ : - '/} 1,4
e - - - : . . 11 425286.738 729026.140 161.389 PRy
*Rezultatul bilantului teritorial propus este raportat la suprafata totald din acte si mdsurdtori cadastrale de 323.69500mp. | & = - 12 425220.800 | 729173.444 | 115764 —— Limit4 teren ce a generat P.U.Z. (nr.cad. 95523, 95528, 95529, 95530, 95534, 73707,
** Suprafata de 1.056,00 mp reprezintd suprafata drumului de exploatare care a fost relocat. - ‘ . - . - g e ?_?nii?‘i)teren ctellsk= Felamaniat i BUR sonf fvizla Brarumitate nr. B53023
*** Se propune introducerea in intravilan a suprafetei de 323.695,00mp. _ . A o Taal o | Ll ITHIGILRIENNS ~regler R U CONE p '
. 17 424726.613 | 729424 052 | 113.256 = == = Limita teritoriu administrativ comuna Vadeni
- 18 424773.240 129320.839 6.111 S : £ o )
. 2 e e === =] Limita teritoriu administrativ comuna Cazasu
] - 20 424839.256 | 729189.545 | 175.756 Limita intravilan existent Municipiul Braila
- , 7-C1 21 424911.612 | 729029.374 | 161.382 o i
BILANT TERITORIAL TEREN STUDIAT REGLEMENTAT _ ~— - 22 424978.051 | 728882.303 | 340.554 | Limita PUZ aprobat cu HCLM Braila nr.593 / 29.10.2020
Situatie EXISTENTA (cf. teren) Situatie PROPUS_A *‘ - S(2)=203694.87mp P=1882.621 </\/ N Vi \</ s Limita intravilan propus conf. Aviz de Oportunitate nr. 02/2023
. PN X )
W~ e . S |t e
Teren arabil extravilan 395.586,00 100,00% 6.958,00 2% | . 83677 //\/ I J - - -\ ! CRES CAPA !
e T—— 0.00 0,00% | 383.628,00° — . vV N TRANSPORT A DRUMULUI COLECTOR DE CENTURA AL MUNICIPIULUI BRAILA iN VEDEREA
A1- Plantatii agricole, gradini de legume, gradini /\/\/\/\/ \/\/>/ W : FLUIDIZARII TRAFICULUI CATRE PODUL PESTE DUNARE APROBAT PRIN H.C.L.M.
experimentale, ferme agricole si ferme de 83677 - k\/ \/\/ \/\/\/>, D | 593/29.10.2020
permacylturd - teven extravllian Aehbea00 st w0 L1354 / N NSNS [ 1 A1 - Plantatii agricole, gradini de legume, grédini experimentale, ferme agricole si
-se propune introducerea in intravilan a terenuluiin T2 7 XA NS N7 ferme de permacultura
Slpe A B 0/\/ N \7 L1b - Locuinte individuale pe un parcelar cu regim redus de inaltime pe un parcelar in
AT BRAILA P
M2a - Functiuni mixte - servicii, depozitare U BR // N curs de constituire
-se propuune introducerea in intravilan a terenului in - - 99.288,00 25,10% % /\/\/\/ V6 - Subzona unitétilor agricole dispersate, sere si pepiniere
suprafeid da 29,235, 00 (/\/ \/ V5 - Subzona functiunilor de spatii cu vegetatie forestiers
- FUNCTIUNI INdDUSTRII-A\Ll?‘ cu P;RODUTCTIE it —— o & \>/ f V4b - Subzona functiunilor de spatii plantate de protectie fata de drumuri,
sep r;p:“ns "Z; 8‘;28520 mintravilan a terenulutin - - ! R T4 s A1 / NN\ infrastructura tehnica si sanitara
suprafatd de 242.834, ) B _ ' _ _
ch- ZONA CIRCULATII Cf. PUZ aprobat /</\/\/\/\/ == == Circulatii carosabile / pietonale orientative
nr.593/29.10.2020 ' ; s ;
-se propune introducerea in intravilan a terenuluiin - = 1.574,00 0,40% i \/\/ . . _ J A [ ] Circulatii carosabile
suprafatd de 1.574,00 /,/\/\/ N VG ; g Canal
CIRCULATII 6.958,00 1,76% 6.958,00 1,76% ] Sy, i S | CETTTT B /4 ZONIFICARE FUNCTIONALA CF. PUG BRAILA IN CURS DE AVIZARE
LTt o L £95. 356,00 1005 2800 LU \:\/\\/ D ; Ty NG A\ N nr.593/29.10.2020 1 ' , L1b - Locuinte individuale pe un parcelar cu regim redus de inaltime pe un parcelar in
Notd: ANy # S AT AT ~ & / curs de constituire
*Rezultatul bilantului teritorial propus este raportat la suprafata totald din mdsurdtori cadastrale de 395.586,00 mp. < \\< \\/\\/ ~ - / X . ~] M2a - Functiuni mixte - servicii, depozitare
** Suprafata de 1.056,00mp din totalul de 242.834,00mp este aferentd drumului de exploatare care va firelocat. > P D o /\/\/\/ ‘0 N A ) )
***Suprafata de teren ce se introduce in intravilan este de 388.628,00mp, din care S = 323.695,00 mp reprezintd suprafata : N/ : ; ! : &4 23 5 W ANS § <) W - ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA
terenului ce a generat P.U.Z. iar diferenta de 64.933,00 mp reprezintd suprafata terenului din zona studiatd, propusd de primdrie 7{ 7 ", \n{,@ S s c & N N/ I1 - Functiuni industriale cu productie
spre introducere in intravilan prin aviz de oportunitate 02/2023. V ks ”’; K L &) \/\/\/ \/\/\{/ ] ZC - Zona circulatii
74 4/ ’,Qf Y ¥ N N A1 - Plantatii agricole, gradini de legume, gradini experimentale, ferme agricole si
M v g b ferme de permacultura
/ ? 217 /& \/ \/ . . . Lo .
// N/ N/ \7 M2a - Functiuni mixte - servicii, depozitare
/ \/\/\/ \/\5 Acces carosabil
of, AN Acces pietonal
A1 / "V Y Limita edificabil propus
Cf. PUZ aprobat 2 ‘ e 7 Aliniere propusa
nr.593/29.10.2020 74 ¥ & e Wy : - Drum de exploatare propus a se reloca (S = 1056 mp)
Y7/ » ; % % = 14 -~ Relocare drum de exploatare - Zona ce va fi trecuta in domeniul public (S = 1056 mp)
4 \/\/zs\// B Limita zone functionale propuse
/ > 11210977‘ Interdictie de construire pana la largirea profilului stradal al Soselei de centura/
/¥ LN &b DN2B, conf PUZ aprobat cu nr. 593/29.10.2020
681 / ¥ 8
7/ 20142/,/" £ o - ~~.%) Zona propusa spre trecere in domeniul public (aprox. 1574 mp)
2% [ //'\/‘}fi’\ 7 P CIRCULATII
L, =2 \/v\so:\ L~ /] | 7] Circulatii carosabile
/ ‘4 P S\ ~L/ Circulatii pietonale
) 4 M2a [\ 450 7 [ Spatiiverz
i/ & R \’ / e ] Drum de pamant
s e g

RETELE TEHNICO - EDILITARE

Retele electrice LEA 220KV existente conf. adresa Transelectrica nr.
14018/06.12.2022

=| Retele electrice LEA 110kV existente conf. aviz Distributie Energie Electrica

Romania nr. 3020221108872 din 15.11.2022

| Retele electrice LEA 20kV existente conf. aviz Distributie Energie Electrica
Romania nr. 3020221108872 din 15.11.2022
| Conducta de transport gaze Dn 350 Racord SRM Braila existenta conf. Aviz
Transgaz nr. 96247/2621 din 07.12.2022
Zone de protectie:
- pentru reteaua electrica LEA 220 kV zona de protectie si sigurantad este de 55m
centrat fatad de axul liniei, conf. Ordin nr. 239/2019
- pentru reteaua electricd LEA 110 kV zona de protectie si siguranta este de 37m

ZJ <6 Drum de exploatare ce se propune a se reloca

93791

UoLanal 27/ ‘ \/ 17ets.

f au‘z M24q cur=20

V7 o - centrat fata de axul liniei, conf.Ordin nr. 239/2019
w70 POT = 65% 552 S - pentru reteaua electrica LEA 20 kV zona de protectie si siguranta este de 24m
l CUT=1,5 <, **153? £ centrat fatd de axul liniei, conf. Ordin nr. 239/2019
o Rh = P+5-6E TS g i - pentru conducta de transport gaze Dn 350 Racord SRM Braila distantele

minime sunt de:
-20m pentru locuinte individuale/colective, constructii industriale, sociale
si administrative, obiective destinate a fi ocupate de oameni sau in care

_— Drum de exploatare relocat A\//

b / A ~ i % . . e
oo Lo T isi vor desfa§ur§ activitatea personal uman cu regimul maxim de inaltime
Q‘Q m;/ P+3E, conf. Ordin ANRE nr. 118/2013;
gy - -6m pentru constructii usoare, fara fundatii, altele decat cladirile destinate
St Ny . 7 a fi ocupate de oameni, platforme betonate, parcari auto, alei, imprejmuiri
e /7 din marginea acestora, conf. Ordin ANRE nr. 118/2013
= " wf - pentru canale ANIF - zona de protectie si siguranta este de 2 m fata de canal
el - ; - e cf. aviz ANIF nr. 65/18.10.2023
e . ly» POT = 35%
) = \/ Cut=30 & INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
N/ - @ [Rh = P+s-8E |
ol - [1 - FUNCTIUNI INDUSTRIALE CU PRODUCTIE
\7 4 P.O.T. max = 65%
" - CUT. max=1,5
// < - R.H. max. = P+5-6E

H. max cladire =22 m
H.max totem/pilon/panou publicitar = 25 m

CALCULUL ANALITIC UPRAFETEI STUDIATE / M2a - FUNCTIUNI MIXTE - SERVICII, DEPOZITARE
/) s P.O.T.max = 35%
e //, C.U.T.max=3,0
Nr. Coordonate pct.de contur luantgulrmil / - C.H. max. = P+8E
ot X [] Y [] D(i,i+1) . H.  maxcladire =32 m
12 [425604.142(729174.038| 10.556 5
18425599.684(729183.606| 115.600 ZC - ZONA CIRCULATII
44 425550.863(729288.391| 72.549 Nil este oazul.
63[425520.223(729354.152| 145.796 /
94 [425458.649(729486.308| 14.631 )
95(425452.470(729499.570| 14.642 / A1 - PLANTATII AGRICOLE, GRADINI DE LEGUME,
6020 [425446.287729512.842| 14.650 X
e e Sl e GRADINI EXPERIMENTALE, FERME AGRICOLE Sl
60211425433.908|729539.410| 14.668 , FERME DE PERMACULTURA
106 |425427.713(729552.706| 53.031 £ =209
113425405.317|729600.776| 35.973 BN | FQ.Tauax= 30%
119(425390.124(729633.383| 66.843 C.UTmax=0,5
149 [425361.585(729693.827| 15.564 , H.max =15m
6022 [425355.390(729708.105| 52.724 L617, Ms H\
2392 (425307.023(729687.119| 32.686 e, RS X\,
2390(425277.038(729674.109| 52.100 /\/\/ e £ - /
6023 [425229.148(729653.592| 10.415 </ R s 3 : = 9
6024 |425233.290 (729644.036| 74.407 ||8§383 < .
329(425263.367729575.979| 52.832 . Nt Stalpinal}‘télsi
333/425214.825(729555.124| 14.000 72 A 987
336425201.962[729549.598| 18.034 // N X AN -y
339(425185.387729542.491 7.373 \>/\/ . b 41/ os7ho
340 [425178.614|729539.577| 108.098
351(425079.310(729496.870| 74.903 T31 </ N Y f
6025 (425048.707 [729565.236| 10.822 94635 AN W N/ \/ L
6026 [425044.395(729575.162| 11.471 X/ NE A N Client:
367425033.874|729570.591| 16.002 89301 JAT BRAI/L //\/ NN < & 08 RIZESCU GABRIELA ELENA, CHIRIAC
gigg ggggégéig ;ggggg;gg géégg NN N/ S OANA-CODRUTA, CIRSTEI IRINA MARIA,
. . . ~ 9
2497(424947.941 [729533.718| 58.943 \>/ > _ d MARTA IOAN, MARTA NELICA
2507 |424893.799(729510.418| 59.539 0 - , oo
2512 424839.506[729485.982| 30.251 : .
2526 |424811.795[729473.849| 34.495 /\/\/\/ V5 INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU:
2536 (424780.503729459.334| 26.147 :
2544 |424756.552 |720448.844| 30,130 AsN s Ny 194 INTRODUCERE TERENURI iN INTRAVILAN, CONSTRUIRE
25531424729.234 (729436.134|  3.652 A1 VoAh 4 \/\) CENTRU LOGISTIC, ANEXE $I CLADIRI
PeArc=6029[424725.907 |729434.627 3.7652 N NS L1 b MULTIFUNCTIONALE, REPOZITIONARE DRUM DE
2223 2233222?2 ?33322322 1%2222 Cf. PUZ aprobat /\/\/\/ \/\/\{/ N EXPLOATARE, MODIFICARE TRAMA STRADALA, ACCESE
112 [424773.240|729320.839|  6.111 nr.593/29.10.2020 LN N/ ) Cf. PUG BRAILA S| DRUMURI DE EXPLOATARE
%328 424839256 129189 545 | 175.75¢ A In luery Amplsament
et e pgp b el il eng B el O O4 @ / Judetul Briila, Municipiul Braila, Tarla 30 - Parcela 12, Tarla 30
| i ' ' MY WV o - Parcela 11, Tarla 30 - Parcela 9, Tarla 30 - Parcela 14, Tarla 30
ki 2686 424978.051 [728882.303| 340.554 7 ; : ¢ / arceaP, alra15T- :at;%ap. arla13T realaits, Ia10
2665|425286.7381729026.140 3.001 L 3 71 - Parcela 15, Tarla 30 - Parcela 13,Tarla 30 - Parcela 10;
: 2664 [425289.458 |729027.407 | 347.170 i ~ //\>-/ S p ol ; L1b ”T%}nr. cad. 95523, 95528, 95529, 95530, 95534, 73707, 95535
S(3)=395586.23mp P=2753.303 LN Nz NG N W \/ / zgl\ﬁ,
& S N \// A/ N/ &/ - // Cf. PUZ aprobat = = proiectant general | specialitatea arhitectura:
~ 19 - . na . . .
//// / A& ; o 74 7 nr.593129.10.2020 v’ GOLDBACH Design & Build s.r.I.
- T & ’ J40/19510/2017 | Ro38517552
DBACH RO03 BACX 0000 0015 7368 5001 - UniCredit Bank
b ONE TOWER, Calea Floreasca, nr. 165, etaj 4,
2 =1 o gy 2 2 & [ 9 s 51 @ SIGN & BUILD Sector 1, Bucuregti
3 £ 3 © g 8 B8 - < 3 £ It office@golbachdb.ro
k) = o ] = QL 9 = 2 2 =Y L ————
S <U, S = q:)l s & 8‘| = a ] s data:
° E| o g gl g g al 2 2 E| 2 -{Reglementdri urbanistice - 01.2024
2 -3 a S x| a o x| 2 o -1 = AT TR . P " =
w < = & < v o Z o v < © )N\ Zo_mf{care functionald - Etapa 1 scara: _
° \ 4 | A ° o v v ! a T © | ° -r?: v A 4 : A © e 1:2000}
_:_-3 | g @ == : g "g : ":“‘E E @ | “.P.’ > GO! o functie -, ‘3 nume semnatu‘ra:/
Zg é% wic SO % 7 %g § , i 1 o @| — § § L | § i /L“fg”‘“’ 0 ;&” I/% ;E' \ sefpréisét? arh.urb.Laura - Adriana MICU
7 Z 7ZZ i 7 2% 7 I o o %
6.30 ; 7.70 - 8.10 P 050 - | s s iy, e 5.50 2.50 7.50 e 7.50 w | foedat Narh.urb.Laura - Adriana MICU /%|
| . 350~ . : 60~ ] 50 | : {1.50 (- '
14.00 -+ 8.10
22.10 - 33.78 = 12.00 23.00 verificat:  [@rh.urb.Laura - Adriana MICU v
PROFIL EXISTENT A-A' PROFIL PDRf\Olg_;)JSSg-Bl' (Zzooona acces) PRO';IE‘ PROPUS C;C' riroigGrelocare PROFIL PROPUS D-P' (Zona acces) cod proiect: |nr. proiect: faza Ispecialitate pbiect/lot| tip plansa |cod pléfsa(eta.nr)revizia
SOSEAUA DE CENTURA/DN2B, SC. 1:200 , L. L existent-5 = mp SOSEAUA DE CENTURA/DNZ2B, SC. 1:200
DE, SC. 1:200 43/22PUZ | U | O |MPL| U2 |a




ANEXA Nr.2

v’ Lt meens /v€.24//.23.¢u, 2004
GOLDBACH

DESIGN & BUILD

ONE TOWER, Calea Floreasca, nr165,
etaj 4, Bucuresti, Sector 1, 014459
CIF: 38517552 | J40/19510/2017
office@goldbachdb.ro

+40 732 425 072

URBANISM

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITIE SOLICITAT PRIN
C.U. NR.1506/03.11.2022:

“"INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU: INTRODUCERE  TERENURI IN
INTRAVILAN, CONSTRUIRE CENTRU LOGISTIC,
ANEXE SI CLADIRI MULTIFUNCTIONALE,
REPOZITIONARE DRUM DE EXPLOATARE,
MODIFICARE TRAMA STRADALA, ACCESE Sl

DRUMURI DE EXPLOATARE =00, 4

Pasrzay
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

PARTEA | - DISPOZITII GENERALE 4 IR

b —
B oo ngram - )
CAPITOLUL 1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM (; MIC” _ J‘r}

&\ oo

1.1 Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urh nism gurcaractef d’e reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a 'érﬁr}un[or de’feallzare si utilizare a
constructiilor si amenajarilor aferente zonei de studiu propusa |r1‘"d“90u entatia: ” INTOCMIRE
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU: INTRODUCERE TERENURI iN INTRAVILAN, CONSTRUIRE
CENTRU LOGISTIC, ANEXE SI CLADIRI MULTIFUNCTIONALE, REPOZITIONARE DRUM DE
EXPLOATARE, MODIFICARE TRAMA STRADALA, ACCESE S| DRUMURI DE EXPLOATARE”, Judetul
Braila, Municipiul Braila, Tarla 30 - Parcela 12, Tarla 30 - Parcela 11, Tarla 30 - Parcela 9, Tarla 30 -
Parcela 14, Tarla 30 - Parcela 15, Tarla 30 - Parcela 13, Tarla 30 - Parcela 10; nr. cad. 95523,
95528, 95529, 95530, 95534, 73707, 95535.
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1.2

1.3

1.4

15

1.6

Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in R.L.U., sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face
obiectul PUZ.

Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteazd, detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si
se aprobd de catre Consiliul Local. Dupa aprobare, P.U.Z./R.L.U. aferent devine bazi legala care
reglementeaza modul de construire din zona.

Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si,
implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare - aprobare, pe care a urmat-o §i documentatia initiala.

R.L.U. se aplica, in cazul de fata la zona studiatd cu o suprafatd totald de 395586,00 mp cf.
masuratori din teren.

Terenurile ce au generat documentatia P.U.Z. sunt situate in extravilan si au o suprafata totala

de 325.000,00 mp cf. acte si 323.695,00 mp cf. masuritori cadastrale.

Zona studiata — reglementatd prin PUZ este situatd in extravilanul localitatii si este delimitats

astfel: la nord cu canal betonat si DN 23, la sud cu canal - ANIF si terenuri necadastrate, la vest cu tufaris,
teren necadastrat si terenuri proprietate privata cu nr. cad. 93791, 92047 si la est cu DN 2B si terenuri
proprietate privata cu nr. cad. 93784, 92946,

CAPITOLUL 2 - BAZA LEGALA A ELABORARII

apl

de

La baza elaborarii regulamentului de fata stau:
Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 republicat si Ghidul de

icare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.PAT. nr. 21/N/10.04.2000.

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal - elaborat
Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si amenajarea Teritoriului

URBANPROIECT BUCURESTI indicativn. GM 010-2000, aprobat prin  Ordinul M.LPAT nr.
176/N/16.08.2000.

de

RLU_

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii constructiilor, republicati; J, -
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, mod/ ta,f
Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata); ?
Legea nr.287/2009 privind Codul Civil; ,b( T Adriana®
Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, actuah;zé
Legea nr. 226/2013, privind aprobarea OUG 164/2008 pentru me
195/2005 privind protectia mediului;
Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr. 36/1996; &=
Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului nationat
H.G. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de contlnut ale
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale;
Ordonanta de urgentd nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice;
P.U.G. aprobat al Mun. Braila;
Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificérile ulterioare;
Ordin M.LP.AT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnicd ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000;
Ordin M.L.P.A.T. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-007-2000;
Alte legi si reglementari specifice.

Elaborarea acestei documentatii s-a facut Tn baza Avizului de oportunitate nr. 02 din 2023 emis
Primaria Municipiului Braila.

-‘f‘l- {4

|
\qmcayea 51‘ cmhplletdrea ouG
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CAPITOLUL 3 - DOMENIUL DE APLICARE

3.1.Planul urbanistic zonal Tmpreund cu Regulamentul local de urbanism aferent cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor din intravilan (Intravilanul este format din
suprafetele de teren destinate constructiilor si amenajarilor din localitate si trupuri existente in
cadrul teritoriului administrativ). P.U.Z. propus studiaz un teren in suprafati de 395586,00 mp.

3.2.Limita zonei studiate prin P.U.Z. este figuratd in plansa U2 - Reglementari urbanistice — zonificare
functionald-Etapa 1 si n plansa U2.1 - Reglementari urbanistice — zonificare functional3-Etapa 2.

PARTEA Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

CAPITOLUL 4 - REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL S| CONSTRUIT

4.1.Pe teritoriul studiat, aferent documentatiei ,INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU:
INTRODUCERE TERENURI TN INTRAVILAN, CONSTRUIRE CENTRU LOGISTIC, ANEXE SI CLADIRI
MULTIFUNCTIONALE, REPOZITIONARE DRUM DE EXPLOATARE, MODIFICARE TRAMA STRADALA,
ACCESE S| DRUMURI DE EXPLOATARE”, jud. Brdila, Municipiul Bréila, Tarla 30 - Parcela 12, Tarla 30 -
Parcela 11, Tarla 30 - Parcela 9, Tarla 30 - Parcela 14, Tarla 30 - Parcela 15, Tarla 30 - Parcela 13,
Tarla 30 - Parcela 10; nr. cad. 95523, 95528, 95529, 95530, 95534, 73707, 95535, este permisa
autorizarea construirii, conform Legii nr. 50/1991, cu modificérile si completarile ulterioare.

4.2.5e interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activititi cu efecte negative asupra mediului.

4.3.Tn perimetrul P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr.
804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major Tn care sunt implicate substante
periculoase.

4.4.Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zona re lementatd,
in vedere normele si legislatia in vigoare. &;w"‘ s }‘

4.5.Deseurile se vor depozita intr-un container de reciclare /gﬁ alaje jj atforma betonata
amenajata si vor fi preluate de o firmd autorizata. 8 L tra-Adriana G \z
MICT ¥}

se va realiza avand

CAPITOLUL 5 - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTﬁL_— OR
INTERESULUI PUBLIC

5.1.Expunerea la riscuri naturale. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

5.2.Aspectul exterior al constructiilor. Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea cu
aspectul cladirilor invecinate valoroase (materiale, registre, detalii, volumetrie). Se va urmdri
ridicarea aspectului arhitectural al cladirilor si aspectul urbanistic al zonelor de amplasare. Se vor
folosi materiale pentru finisaje moderne si durabile.

CAPITOLUL 6 - REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. Pentru fiecare zond functionald se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor intre ele sau fatd de
alte limite naturale sau conventionale, si care se vor respecta, pentru crearea conditiilor obligatorii
de confort, dar si de interventie in cazuri de seisme sau incendii.

6.2. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare
fatd de punctele cardinale conform anexei 3 la H.G.R. nr. 525/1996.

6.3. Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomands orientarea, astfel incat s se asigure
insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomandi orientarea nord a depozitelor,
atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.

6.4. Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartindnd domeniului public si cel privat.

6.5.Regim de aliniere - linia constructiilor care urméreste fronturile construite ale cladirilor.
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6.6.Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate n urmitoarele situatii: pe aliniament sau retrase
de la aliniament.

6.7. Autorizarea executdrii constructiilor este permisa, cu respectarea retragerilor fatd de aliniament
impuse prin prezentul regulament; se vor corobora prevederile Tnscrise in plansa — “U2-
Reglementari urbanistice — Zonificare functionald - Etapa 1” si in plansa “U2.1-Reglementari
urbanistice — Zonificare functionali - Etapa 2”.

CAPITOLUL 7 - REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII: ACCESE AUTO SI
PIETONALE

7.1. Autorizarea este permisa dacad se asigurd access carosabil la drumuri/circulatii publice, Tn mod
direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinatiei constructiei;

7.2. Accesul carosabil va corespunde cerintelor privind securitatea la incendiu si protectia civila, potrivit
caracteristicilor constructiilor si utilizarilor functionale;

7.3. Autorizarea este permisd dacd se asigurd accesuri pietonale dintr-un drum public; Accesurile
pietonale vor permite circulatia persoanelor cu handicap/dizabilitdti locomotorii.

7.4. Accesele pietonale trebuie prevdzute pentru toate constructiile si amenajirile de orice fel. Zonarea
functionald a teritoriului trebuie s3 asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile,
accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

7.5. Executarea strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face respectdndu-se prevederile tehnice de
executie din normative si standarde.

7.6. Racordarea circulatiilor din incintd la drumurile publice va respecta gabaritul autovehiculelor de
transport si distributie necesare functiunii.

7.7. Pentru drumurile ce se termina in fundaturi este necesard amenajarea acestora in asa fel incat s3
permitd intoarcerea vehiculelor.

7.8. Accesele carosabile si pietonale nu trebuie s fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie s3 fie
pastrate libere. legirile din incintd trebuie sd fie bine marcate si semnalizate astfel incat s3 fie
vizibile in orice conditii atmosferice. Tn dreptul iesirilor din incintd, trotuarul va fi intrerupt si
rotunjit la colturi.

7.9. Crearea de noi accesuri sau orice alte interventii asupra drumului pub"hc“s& fac cu acordul si
autorizatia eliberate de administratorul drumului, cu respectarea{;vedérrlof GﬁG\nr 43/1997 cu
modificdrile si completarile ulterioare, precum si a Regulamen?ié enerLUj'é"urlzaﬁ‘:;m

- "Laura-Adrians G ¢
j -
CAPITOLUL 8 - REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO—ED‘I; TARA MICH . ]}V/

8.1. Autorizarea executérii constructiilor va fi permisa numai in cazﬁ%&s%ié?ﬁﬁgbrht@ i de racord la
retelele existente. \Z s "i/g/,{”')

8.2. Se va face bransarea la retele edilitare — ap3, canalizare, energie elect i ‘e ttre beneficiar.

8.3. Se poate face bransarea |a reteaua de gaze naturale din zona.

8.4. Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.

8.5. Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua publicd se suportd in intregime de citre investitor
sau beneficiar.

8.6. Retelele de alimentare si racordurile la retelele electrice, de ap4, de canalizare, de gaze naturale,
energie termica si cablu TV vor fi amplasate subteran.

8.7. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau
local, dupa caz.

8.8. Se recomanda consumul de energie din surse regenerabile.

CAPITOLUL 9 - REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

9.1. Pentru a fi construibil un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public sau prin servitute de
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trecere, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apirarea contra
incendiilor si protectiei civile.
9.2. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind
ocuparea terenului din R.G.U.
9.3. Parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz in care prevederile prezentului regulament se aplica
intregului lot sau loturilor rezultate Tn urma unor posibile unificdri sau dezmembrari.

CAPITOLUL 10 - REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI TMPREJMUIRI

10.1. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia
mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominanté a zonej, In care este amplasat3
constructia.

10.2. Tn conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmaétoarelor categorii de
imprejmuiri, numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:

- imprejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm inéltime;

- imprejmuirile la aliniament se vor realiza in totalitate in interiorul parcelei;

- imprejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor servicii functionale care necesitd o
protectie special3;

- Tnaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50 m;

- portitele imprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi glisante Tn
planul Imprejmuirii;

- imprejmuirile cu panouri fonoabsorbante Tn cazul in care sunt necesare.

PARTEA Il - ZONIFICARE FUNCTIONALA /

o ¥
/f’" Laurn-Adriana G.

CAPITOLUL 11 — UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE {54 MICT; "’

”31\ mester urbanist f,_
Terenul ce a generat documentatia P.U.Z. are o suprafatd tot %}gs 3255“@0’0,09’\-11{: cf. acte si
323.695 mp cf. masuritori cadastrale. Terenul ce se propune a fi studiat “‘C@gilgmpj]fé%rin P.U.Z. are
o suprafata de 395586,00 mp si cuprinde urmatoarele terenuri: T —
- terenurile ce au generat documentatia PUZ (nr.cad. 95523, 95528, 95529, 95530, 95534,
73707, 95535);
- terenurile cu nr. cad. 82578, 89935, 89922, 90056, 90057, 17915;
- drumul de exploatare aflat intre cadastrele 95523, 95528, 95535, 95529, 73707, 95530,
95534,
- Soseaua de Centurd — DN2B din dreptul terenului studiat pdna in ax (conf planselor U2-
Reglementari urbanistice - Zonificare functionald - Etapa 1 si U2.1 Reglementari urbanistice
- Zonificare functionala - Etapa 2).

Terenul studiat a fost incadrat in urmatoarele zone functionale:
- 11— FUNCTIUNI INDUSTRIALE CU PRODUCTIE
- M2a - FUNCTIUNI MIXTE-SERVICII, DEPOZITARE
- ZC-ZONA CIRCULATII
- Al - PLANTATII AGRICOLE, GRADINI DE LEGUME, GRADINI EXPERIMENTALE, FERME AGRICOLE
SI FERME DE PERMACULTURA

PARTEA IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
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Se vor respecta prevederile prezentate in PARTEA Il — REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
rOCUPARE A TERENURILOR, a prezentului regulament, la care se adaugd cele specificate in cele ce
urmeaza.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona ce face obiectul documentatiei de urbanism — PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM
CERTIFICAT DE URBANISM NR. 1506/03.11.2022 — terenul aflat in jud. Brdila, Municipiul Braila, Tarla 30 -
Parcela 12, Tarla 30 - Parcela 11, Tarla 30 - Parcela 9, Tarla 30 - Parcela 14, Tarla 30 - Parcela 15, Tarla 30 -
Parcela 13, Tarla 30 - Parcela 10; nr. cad. 95523, 95528, 95529, 95530, 95534, 73707, 95535, in suprafata
totald de 325.000,00 mp cf. acte si 323.695,00 mp cf. misurdtori cadastrale, se afli in extravilanul
Municipiului Braila.

Terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se afld in proprietatea privatd a persoanelor fizice. in
zona studiata reglementatd se afld terenuri apartindnd domeniului public al Municipiului Bréila si terenuri

proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

Amplasamentul este situat in partea vesticd a Municipiului Briila, cu deschidere la Drumul de
Centura - DN2B si DN 23. Vecindtdtile sunt reprezentate de zone cu servicii si comert, productie,
depozitare.

11 - FUNCTIUNI INDUSTRIALE CU PRODUCTIE

SECTIUNEA 1 — UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. - Utilizari admise

- activitati productive complexe nepoluante
- servicii conexe: management, cercetare, formare profesionald, depozitare, transport si logistica
- expozitii, targuri

- comercializare produse proprii

- facilitati pentru angajati si clienti

- parcare pentru angajati, accese auto
- spatii manevrd incarcat / descarcat

- spatii plantate

- amenajari pentru sport si intretinere

Laura-Adriana b
MUIC?

|

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari f

Bt sehanist /.

\ ;
(1)Tn cazul utilizarii spatiilor din fostele platforme industriale Ee}r@/dﬁarea si conversia
\ 2

functional a cladirilor industriale abandonate;
CU bRy ‘i-‘:}
(2) continuarea, extinderea sau conversia activitdtilor actuale vor fi permise in cu conditia diminu3rii

semnificative a poludrii actuale in termen de 3 ani;

(3) sunt admise activitati de cercetare — dezvoltare, depozite si complexe vanzéri en-gros cu exceptia
celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

(4) se admite comert in suprafatd maxima de 3000 mp ADC (1500 mp. suprafatd de vanzare) per unitate
si/sau amplasament
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Articolul 3. — Utilizari interzise

(1) se interzic toate utilizarile si activitatile care nu sunt specifice profilului descris al zonei ,I” sau pot
incomoda si prejudicia functionarea acesteia;

(2) se interzic activitatile poluante de orice tip si care prezinti risc tehnologic.

(3) se interzice amplasarea unitatilor de fnvatdmant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice
sau de interes general si a spatiilor pentru sport n interiorul limitelor Tn care poluarea depéseste
CMA.

(4) se interzice functiunea rezidentiald, cu exceptia locuintelor de serviciu si acestea limitate la o
suprafata de max. 1000mp.

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) Pentru a fi construibile pentru functiuni industriale cu productie, parcelele vor avea o suprafati
minima de 3000 mp.

(2)Tn cazul unor parcele cu dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior, este necesara
demonstrarea prin PUZ a existentei unei grupari de parcele cu activitati similare.

(3) Pentru a fi construibile pentru functiuni industriale de productie in sistem parc industrial si de
activitati conexe, parcelele vor avea un front la stradd minim de 25 m si o suprafati minimi de 8000
mp, din care min. 25 % spatiu plantat.

(4) Pentru a face parte dintr-un parc industrial, parcelele vor trebui fie si se comaseze, fie sa stabileasca
un protocol de functionare utilizind in comun anumite parti ale proprietatii.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartindnd domeniului public si cel privat.

(2) Amplasarea constructiilor fatd de aliniament se va face cu o retragere de min. 6,00 m fat3 de limita

proprietatii de nord — DN23, si de min 6,00 m fatd de limita propriet&tii de nord = DE conform
plansei U2 - Reglementdri urbanistice — Zonificare functionals ?‘Etaba«d si plangei U2.1 -
Reglementdri urbanistice — Zonificare functionala — Etapa 2. Au OFizati _d"' consti’bnre se emite numai
daca ndltimea clddirii nu depdseste distanta masurata, pe orlf"_ﬂt_qﬂlgf ‘ .“_:?chl\cg "'Jir t al clddirii fata
de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus. ’l MJ“’:CF‘” \ .

(3)Tn fasia non-aedificandi dintre aliniament si aliniere nu sel Permite m’e;ioq‘c,oni ctle cu exceptia
echipamentelor de control acces, platformelor de echupamenté&hfﬁgn’?‘éntel teénlce posturilor
trafo, punctelor de bransament/conexiune, echipamentelor d%:;lare, e;és ri, spatiilor verzi
imprejmuirilor, aleilor de acces, platformelor pietonale si caros bilede incintad, parcajelor,
elementelor publicitare.

(4) legirile din retragerea fatd de aliniament la constructiile cu caracter definitiv (trepte de acces, vitrine,
rampe de acces, copertine, burlane, jgheaburi, streasini s.a.) sunt acceptate, dar firéd si depiseasci
1,50 m.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Cladirile se vor amplasa n regim de construire discontinuu — izolat;

(2) Amplasarea clddirilor fata de limitele laterale se va face cu o retragere de minim 6,00 m fat3 de limita
proprietatii de vest si de sud si cu o retragere de min 6,00 m fatd de zona de protectie LEA 220 kV in
partea de est, conform plansei U2 - Reglementdri urbanistice — Zonificare functionald — Etapa 1 si
plangei U2.1 - Reglementdri urbanistice — Zonificare functionald — Etapa 2.
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(3) Cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fatd de limita posterioar3 a parcelei la o
distan{d de cel putin jumatate din inaltimea cladirii m3surat3 la cornis3, dar nu mai putin de 6,00 m,
in partea de sud, conform plansei U2 - Reglementdri urbanistice — Zonificare functionald — Etapa 1 si
plangei U2.1 - Reglementari urbanistice — Zonificare functionald — Etapa 2. Este interzisd depisirea
edificabilului cu balcoane, console sau bowindouri, cu exceptia elementelor publicitare
(totem/pilon/panou publicitar).

(4) Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor va respecta normele
prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 referitoare la amplasarea clidirilor Tn vecinitatea locuintelor si
asigurarea conditiilor de Tnsorire a constructiilor, distantele minime necesare interventiilor in caz de
incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceasi parcel3

(1) Distanta intre cladiri va fi egald cu jumétate din inéltimea clidirii celei mai inalte, dar nu mai putin de
6,00 metri (Di= H/2, min.6m)

(2) Distanta de mai sus se poate reduce la jumitate daci pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire
si/sau daca nu sunt ferestre care sd lumineze inciperi In care se desfisoar3 activititi permanente;

(3) In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de inc ndn§ de,a4;e noﬁrme tehnice
specifice. & )

B

Articolul 8. — Circulatii si accese r'j/ Laumn-Adi
- wAt
(1) Acces carosabil obligatoriu de minim 4.00m dintr-o circulatie pdl}\'ca s“q}j {prum sgrvntute/ de trecere

legal instituit; & D.E /\

(2) Accesele n parcele, din strazile de categoria | si Il se vor asigura dintr aéa r principale de

circulatie - artera colectoare - realizata pe terenul unititii industriale; =
(3)Tn zona functionald 11 — accesele carosabile (intrare-iesire) din incint3 se vor realiza din drumul de

exploatare din partea de est, cu legdtura directd cu drumul national - DN2B si din partea de nord din

drumul national - DN23;

(4) Parcela va avea asigurat in mod direct accese carosabile de intrare — iesire de minim 7,00m;

(5) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora. Procedura de trecere in domeniul public al terenurilor
necesare executiei circulatiilor (strdzi, trotuare, spatii verzi de aliniament) intrd in sarcina Primariei
Municipiului Brdila. Lucrdrile se vor executa pe terenuri domeniul public.

Articolul 9. - Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
spatiile de manevrd auto si parcare se vor asigura in incintd, conform Normativului pentru
proiectarea parcajelor de autoturisme - P132-93. si potrivit R.G.U. -aferente fiecarei functiuni;

(2)Tn spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor pentru
angajati sau vizitatori;

(3) Pentru constructiile industriale si depozitari vor fi prevazute locuri de parcare, dupd cum urmeazi:
eeminim 1 loc de parcare la 25mp pentru activitati desfisurate pe o suprafatd de 10-100 mp;
eeminim 1 loc de parcare la 150mp pentru activitati desfdsurate pe o suprafati de 101-
1.000mp;
eeminim 1 loc de parcare la o suprafata de 100mp pentru activitati desfisurate pe o suprafati
mai mare de 1.000mp;

(4) Pentru constructiile administrative si de birouri vor fi previzute locuri de parcare, dup3d cum

urmeaza:
eeminim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc suplimentar pentru microbuze;
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eeun spor de 10% pentru sediile de prefecturi, sediile de primarii, sediile de servicii
descentralizate in teritoriu ale ministerelor si altor organe de specialitate ale administratiei
publice centrale;
eeatunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare;
ee] |oc parcare la 10-30 salariati si un spor de 20% pentru invitati pentru sedii de birouri;
(5) Pentru constructii ce inglobeazad spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri
de parcare.

Articolul 10. - indltimea maxima admisi a cladlrllor

(1) Tnéltimea pe strizile interioare ale zonei industriale nu va depisi dlstanta mtre aliniamente
(2) Regimul maxim de inaltime (Rh maxim) al cladirilor; P+5-6E

(3) In&ltimea maximé pentru constructii va fi de maxim 20,00 m.

(4) Inaltimea maxima pentru totem/pilon/panou publicitar va fi de maxim 25,00 m.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

(1) Sevaurmari o tratare a cladirilor astfel incat s nu se produca un contrast puternlc fata de
vecinatati. e

(2) Se va urmari o dispunere a golurilor pe fatadele citre zonele pyéee—’
cu cladirile invecinate si sa nu incomodeze viata urbana. /J;'

, né%"’é;%*é‘sg armonizeze

Articolul 12, — Conditii de echipare edilitara

o\
(1) Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai dacx
consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de can

are 5| de energ1e electricd. De la
aceste dispozitii se poate deroga, cu avizul organelor admlmstratleml}b[iéejo’cale daca beneficiarul
se obligd sa prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se

obliga fie sa mareascd capacitatea retelelor publice existente, fie s construiasci noi retele;

(2) Alimentarea cu apd si canalizare se va realiza prin bransarea la retelele de apa si canalizare existente
in zona;

(3) Apa pluviald conventional curatd de pe acoperis va fi evacuatd pe spatiile verzi din incinta iar apa
pluviald de pe carosabil va fi colectatd Tntr-un bazin de retentie, trecute printr-un separator de
hidrocarburi si apoi deversate in bazinul de retentie de unde se vor utiliza partial pt intretinerea
spatiilor verzi si udarea platformelor;

(4) Cf. aviz ANIF nr. 65/18.10.2023 pentru canale ANIF se va respecta zona de protectie de 2 m de o
parte si de alta a canalului, zona in care nu se vor executa constructii (cladiri, instalatii de orice fel,
fmprejmuiri, anexe).

(5) Alimentarea cu energie electricd a noilor consumatori se va face din reteaua electricd locald
existentd, printr-un post de transformare a energiei electrice;

(6) Zona de siguranta si de protectie a retelei LEA 220kV de 55mm, simetrica fata de axul liniei, respectiv
a retelej LEA 20kV de 24 m, se va respecta conform "Normei tehnice privind delimitarea zonelor de
protectie si siguranta aferente capacitatilor energetice” aprobata prin ordinul ANRE, nr. 239/2019,
modificat prin ord. ANRE nr. 67/15.04.2020 si ord. ANRE nr. 225/09.12.2020) si a NTE 007/08/00
Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice..

(7) Alimentarea cu energie termicd a cladirilor din cadrul obiectivului studiat se va realiza in sistem
individual cu echipamente tehnice specifice fiecarui obiectiv;

(8) Potrivit “Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale”,
norme aprobate prin Ordinul presedintelui ANRE nr.118/2013, publicate in Monitorul Oficial al
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Romaniei, Partea |, nr. 171 bis din 10.03.2014, se vor respecta urmatoarele distante minime pe
orizontala intre conducta de transport gaze naturale Dn 350 Racord SRM Briila si diferite obiective:
-20m — locuinte individuale/colective, constructii industriale, sociale si administrative,
obiective destinate a fi ocupate de oameni sau Tn care Tsi vor desfisura activitatea personal
uman cu regimul maxim de inaltime P+3E
-200m — clddiri cu patru sau mai multe etaje
-20 m — organizdri de santier fatd de orice zone de relaxare, recreere, locuri de fumat,
etc.
-bm — constructii usoare, farad fundatii, altele decat clidirile destinate a fi ocupate de
oameni
-20 — statii electrice si posturi de transformare a energiei electrice
-6m — platforme betonate, parcdri auto, alei, imprejmuiri — din marginea acestora
-6m — paralelism cu drumuri de — incintd/privata, alei pietonale — din marginea acestora
-18 m — paralelism cu drumuri vecinale, comunale, strizi — dm ax
-5m — paralelism cu retele de utilitati (apa, canali

5',.eJectrrce sau de

telecomunicatii etc.)
-bm — cdmine de vizitare.

(9) Zona studiaté va fi prevdzuta cu sistem de cdmine de tragere si cof ' pat prin care

se vor monta retelele de fibra optica ale furnizorilor de servicii de t&E&HIErW—IntEI’nET‘

(10)  Alimentarea cu gaze naturale se poate face prin bransarea INeteaqazdé,g{e existenta in

localitatea Braila;

(11)  Toate cladirile si extinderile realizate vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;

(12)  Sevor respecta zonele de protectie ale retelelor edilitare, conform legislatiei in vigoare;

(13) Instalatiile de diverse tipuri — fotovoltaice, incdlzire solar3, pot fi instalate si pe terasele clddirilor, cu
conditia respectdrii normelor de sigurantd in exploatare a constructiei si cu acordul proiectantilor
de arhitectura si structura de rezistents;

(14) Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau Tn intregime, dupi caz;

(15) Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua publicd se suportd In Tntregime de investitor sau
beneficiar;

(16) Fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in clidire sau exterior, in imediata vecinitate) accesibil
din spatiul public, destinat colectarii deseurilor ce vor fi evacuate prin intermediul serviciului urban
de salubritate;

(17) Se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzétor.

Articolul 13. — Spatii libere si plantate

(1) Autorizatia de construire va dispune obligativitatea mentinerii sau realiz3rii de spatii verzi si plantate
pentru un procent de minim 25% din suprafata totala a terenului;

(2) Prin spatii verzi si plantate se intelege totalitatea amenajarilor efectuate pe terenul liber al parcelei
cu plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, gridini de flori, gazon etc;

(3) Eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm) este
interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor;

(4) In gradinile de fatada ale echipamentelor publice, minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu
plantatii inalte;
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(5) Terenul care nu este acoperit de constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 100mp;

(6) Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor
sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile
invecinate;

(1)in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot méri sensibilitatea
la umiditate a terenului de fundare.

Articolul 14, — imprejmuiri )

(1) Spre spatiul public, lmprejmmnle vor avea Tnaltimea maxima de 2,20 m din care 0,80 m un soclu
opac gi restul o parte transparentd (metalic sau similar care permite vizibilitatea in ambele directii si
patrunderea vegetatiei);

(2) imprejmuirile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace si vor avea max.2,20 m ;

(3) Exceptie de la prevederile de mai sus fac activititile industriale ale ale ciror specificatii tehnice
prevad un mod special de imprejmuire.

SECTIUNEA Ill - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.)

(1) P.O.T. max = 65%

(2) Aleile pietonale/carosabile, zonele de parcaje si de accesuri, spatn e?,"‘?‘iﬂ;ﬂmtem/pllon/panou
publicitar, se pot amplasa si in afara limitei edificabilului si nu vor mtr{g/rfcaiquhfl\ o) @

.;70 SN
Lau irn-Adriana .

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)ﬁ" ey H
(1) C.U.T. max = 1,5 mp ADC/ mp teren l'

M2a FUNCTIUNI MIXTE — SERVICII, DEPOZITARE

SECTIUNEA 1 — UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise

- institutii, servicii gi echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu améanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros; depozite en-gross

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
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- spatii verzi - scuaruri;

e Detalii si clarificari pentru urmatoarele functiuni:
- Functiuni comerciale cu caracter intraurban

- Comert alimentar avand suprafata construitd desfasuratd sub 600 mp21;
- Comert nealimentar avand suprafata construitd desfisuratd sub 600 mp;
- Magazin general amplasat in zona centrald, zond rezidentiala sau intr-un centru de cartier;
- Mall/ centru comercial de factura urbana
- Alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cantin3, cofetirie, cafenea, bar, club
- Piata agroalimentar3

- Functiuni comerciale cu caracter extraurban

Supermagazin (supermarket, hipermarket) cu suprafata construita desfasuratd mai mare de 600mp
- Mall, Centru comercial;

- Piata de vechituri, obor;

- Depozitare, distributie si desfacere produse comerciale;

- Comert engros;

- Functiuni de servicii de interes public

- Servicii cu acces public: finante, banci, consultantd, proiectare, design, tlp%rrn&amu}tlpllcare formare
profesionald, asistentd tehnica si reparatii obiecte de uz casnic, comunlcat‘ti/et:vl.‘;p ‘ga}e curierat,

agentii /f/ % )
de turism, agentii imobiliare, intretinere corporald, manufactura flnafe' 0|{orle1~m5? chm‘ane\etc

- Showroom auto, moto, alte produse; 2 MIor - [/

- Spatii pentru targuri si expozitii;

- Autoservice, spalatorie auto;

- Statie de combustibili;

- Centru de cercetare si formare profesionals;

- Incubator de afaceri;

- Sediu de birouri;

- Sediu de firma sau companie;

- Hoteluri, Moteluri, Vile, Pensiuni, Hostel, Youth Hostel;
- Parc de activitati.

Articolul 2. - Utilizari admise cu conditionari

- locuinte colective;

- terenurile proprietate privatd, care vor face obiectul edific3rii de locuinte colective, vor genera studii
de insertie, morfologie, Tnsorire, altimetrie, precum si stabilirea unor zone de protectie, putand fi
oportune a fi edificabile doar in baza unui P.U.D. aprobat in conformitate cu legislatia in vigoare
indiferent de suprafata terenului pentru orice utilizri se va tine seama de conditiile geotehnice si de
zonarea seismica;

- instalatiile exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de céldurd etc) sunt admise cu conditia ca in
functionare acestea sd produca un nivel de zgomot care sé fie inaudibil |a nivelul ferestrelor vecinilor;

- garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urméatoarele conditii:

- sa nu ocupe frontul spre spatiul public (s& fie amplasate in interiorul parcelei, n spatele unui tract
dedicat altor functiuni)

- accesul autovehiculelor s3 se realizeze acolo unde este posibil din strizi cu circulatie reduss /
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secundare si sd fie organizat astfel incit sa nu perturbe traficul
- activitati de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate s se desfisoare in interiorul locuintelor, fird ca
acest fapt sd implice o conversie functionald - servicii profesionale, tehnice, artistice sau
manufacturiere, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:
- sd se desfasoare in apartamentul in cauz3 in paralel cu functiunea de locuire
- suprafata utila ocupata de acestea s3 nu depaseasci 50 mp
- 53 implice maximum 5 persoane
- sd aibd acces public limitat (ocazional)
- sa nu produca poluare fonicd, chimicd sau vizual3
- activitatea (inclusiv depozitarea) sd se desfdsoare numai in interiorul locuintei.

Articolul 3. — Utilizari interzise

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice naturd; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic- instalatii de

arta urbana, paviloane destinate unor evenimente culturale, amenajari provizorii in scop educativ si

cultural.

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul

acestora;

- statii de intretinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 5 masini;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din

institutiile publice; -

- lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajirile din spatiilg/g;_fﬁl‘[;f'

parcelele adiacente; n.,@j\)/ = h

- orice lucrdri de terasament care pot s& provoace scurgerea ar;gjfér pe ga_’rté’lele

Tmpiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice. r}’( Laura-Adrians C. ;

+1 MICT®
DIRILOR™"

T~ =
L_:;"'\_

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimen ri"ﬁﬁl-):

——
- 3
]

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE S| CONFIGURARE A

(1) Se considerd construibile direct parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:

- suprafata minima a parcelei - 300 mp.

- sa aibd front la stradd min. 18 m pentru constructii dispuse izolat/cuplat, 12 m pentru constructii
insiruite

- adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada

(2) pentru parcele cu suprafata cuprinsa intre 1000 mp si 5000 mp, autorizarea constructiilor se face
doar pe baza de PUD

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) pentru situatiile in care exista alinieri definite (aceeasi retragere faté de aliniament pe cel putin patru
parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), clidirile se vor retrage cu aceeasi
distanta fatd de aliniament ca si cladirile aldturate.

(2) cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de min. 5,0m sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strdzii, de profilul activitatii si de normele existente;

(3) Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

(4) cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de aliniament care nu va depasi
25 m.

(5) Aliniamentul reprezintd limita de demarcatie intre terenul apartindnd domeniului public si cel privat.
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(6) Autorizatia de construire se emite numai dac3 inaltimea cladirii nu depaseste distanta masuratd, pe
orizontala, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

(7) pentru zona functionald M2a din cadrul terenului ce a generat PUZ:
- Amplasarea constructiilor fatd de aliniament se va face cu o retragere de min. 5,00 m fat de limita

proprietatii de nord conform plansei U2 - Reglementari urbanistice — Zonificare functional — Etapa 1

si plangei U2.1 - Reglementari urbanistice — Zonificare functionald — Etapa 2.

- Amplasarea constructiilor fatd de aliniament in partea de est — DN2B va fi de la zona de protectie de
LEA, de minim 18,50 m din axul retelei LEA 110kV si minim 12,00 m din axul retelei LEA 20kV, conform
plansei U2 - Reglementari urbanistice — Zonificare functionald — Etapa 1 si plansei U2.1 - Reglementéri
urbanistice — Zonificare functionald — Etapa 2.

- In fasia non-aedificandi dintre aliniament si aliniere nu se permite nicio constructie cu exceptia
echipamentelor de control acces, platformelor de echipamente, echipamentelor tehnice, posturilor
trafo, punctelor de bransament/conexiune, echipamentelor de reciclare deseuri, spatiilor verzi,
imprejmuirilor, aleilor de acces, platformelor pietonale si carosabile de incintd, parcajelor, elementelor
publicitare.

- lesirile din retragerea fa{a de aliniament la constructiile cu caracter definitiv (trepte de acces, vitrine,
rampe de acces, copertine, burlane, jgheaburi, streasini s.a.) sunt acceptate, dar fir3 s3 depiseascd
1,50 m.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

izolat cuplat insiruit

Di Dp Di Dp = =

M2a | Min. 5.0 Min. 5.0 Min. 3.0 Min. 5.0 - 3

(1)

- Cladirile se vor amplasa in regim de construire discontinuu — izole ;f/ wa-Adrang ©
- Retragerea fata de limita lateralad (in partea de sud) va fi de n;y im 5, Ob”metrl $| rétrpgerea fata de

limita Iaterala (in partea de vest) va fi de minim 27,50 metri L{ t3 élé[-l'fLE'

Zonificare functionala — Etapa 2.
-Cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei la o
distantd de cel putin jumétate din inaltimea cl3dirii m3surati la cornis3, dar nu mai putin de 5,00 m.

- Este interzisa depasirea edificabilului cu balcoane, console sau bowindouri, cu exceptia elementelor
publicitare (totem/pilon/panou publicitar).

- Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor va respecta normele
prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 referitoare la amplasarea clidirilor in vecinitatea locuintelor si
asigurarea conditiilor de insorire a constructiilor, distantele minime necesare interventiilor in caz de
incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceasi parcela

(1) Th cazul noilor dezvoltéri urbanistice, distanta intre clidirile amplasate pe aceeasi parcela va fi egald
cu jumatate din indltimea celei mai inalte (Di=H/2); distanta se poate reduce la jumitate, dar nu mai
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putin de 6.00 metri, numai Tn cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor Tncaperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti permanente care necesitd lumina

naturala;
(2) in toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fatad de limitele laterale s3 nu rdmana vizibile
calcanele cladirilor invecinate.

Articolul 8. — Circulatii si accese

(1) o parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 3,5 m Iitime dintr-o
circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile
invecinate;

(2) in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un

pasaj dimensionat astfel Tncat s3 permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta

dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depisi 30.00 metri;

(3) se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul

programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

(4) n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati

sau cu dificultdti de deplasare;

(5) Pentru toate circulatiile si accesele publice exisente si propuse se vor respecta prevederile din

Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea obligatorie, |a toate

curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe toate laturile de constructii,

situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, orl Pas‘" dfh,k nta"de mvel mai mica de
0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru a ]
incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime si 4,20 m inaltime.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor \l';\ J

b RS i o R —
(1) stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor act kta’g 5€ admr:;%n;r{lal in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice; %‘__\Q- '“'_,;:;533";*/

(2) In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parCar& o‘rrfﬁte, se va demonstra
(prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zon3
adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

(3) se recomandd ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si
dispuse astfel Tncat sa permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate;

(4) Pe teren se vor asigura locuri de parcare conform Normativului pentru proiectarea parcajelor de

autoturisme - P132-93. si potrivit R.G.U. anexa 5.

(5) Pentru constructiile industriale si depozitari vor fi prevazute locuri de parcare, dupd cum urmeaza:
eeminim 1 loc de parcare la 25mp pentru activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp;
eeminim 1 loc de parcare la 150mp pentru activitati desfasurate pe o suprafatd de 101-
1.000mp;
eeminim 1 loc de parcare la o suprafata de 100mp pentru activitati desfiasurate pe o suprafata
mai mare de 1.000mp;

(6) Pentru constructiile administrative si de birouri vor fi prevdzute locuri de parcare, dupd cum

urmeaza:
eeminim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc suplimentar pentru microbuze;
eeun spor de 10% pentru sediile de prefecturi, sediile de primarii, sediile de servicii
descentralizate fn teritoriu ale ministerelor si altor organe de specialitate ale administratiei
publice centrale;
eeatunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare;
ee1 |oc parcare la 10-30 salariati si un spor de 20% pentru invitati pentru sedii de birouri;
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(7) Pentru constructii ce Tnglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

Articolul 10. — Indltimea maxima admis3 a cladirilor

Hmax Latimea Hmax.
global la nivel de utr | strazii intre | diferentiat (etaje)
Metri aliniamente (m) /
(etaje) profile standard
actuale
M2a 32 (P+8) < 12,00 P-P+2
metri
12,01-14,00 P+2-P+3
14,01-24,00 P+3-P+5
24,01-32,00 P+5-P+8

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

(1) la cl&dirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferits a

finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de
la primul nivel;

(2) aspectul exterior al clddirilor va fi corelat programului arhitectural rispunzand diversitatii functionale
si exprimarii economice

(3) In toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor sitului,
racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

(4) pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii
si avize suplimentare coordonate de autoritatea locald. Publicit Q@j@ﬂ{é};ﬂ\se va face conform legii

nr.154/2017 pentru modificarea si completarea Legii nr. 1854 I'?r_’{:“,i'r]':?\iiru:i\“aflfnr lasarea si autorizarea
mijloacelor de publicitate si a regulamentului local. LAY \% (
[ T m——
Rl Laura-Adrizna . \f)
Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara (;t MICT =,
A\ U Urhanier ke ] . :
(1) Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edi '":f e &ﬁl&gﬂﬁbr f/@?'/reglstrate in baza de

date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2
RLU.

(2) alimentarea cu apa si canalizarea:

- toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabild si la sistemul de canalizare;

e 13 intraredsin’ vigoare a prezentului
: raresii vig p

- urgentarea repardrii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentarii cu ap3;

- Tn cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritdti competente care
administreaza resursele de ap3;

- se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si preluarea lor in spatii
verzi;

- se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

(3) alimentarea cu energie electricd

- toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentare cu energie electric;

- in zonele adiacente unor artere importante si in zonele cu circulatie pietonald intens3 (piete publice,
zone comerciale)se impune studiu de iluminat public coordonat de autoritatea local3.

(4) telecomunicatii:

- se va asigura posibilitatea racordarii cladirilor |a sistemele moderne de telecomunicatii;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit 5i a antenelor pentru telefonia mobild si
dispunerea vizibila a cablurilor TV;
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- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu
grinzi cu zabrele) pe terasele clddirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

(5) sisteme de incdlzire si termoficare:

- se vor cauta solutii corelate descentralizérii sistemului de termoficare;

- pentru noile investitii cu ACD>800mp este obligatorie existenta unor solutii tehnice (partiale sau totale)
de utilizare a energiilor neconventionale.

(6) alimentarea cu gaze naturale

- extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu cuantumul
investitiilor in zonele neechipate.

(7) evacuarea deseurilor

- fiecare clddire va avea un spatiu (integrat in clddire sdu exterior, in imediata vecin&tate) accesibil din
spatiul public, destinat colectdrii deseurilor ce vor fi evacuate prin intermediul serviciului urban de
salubritate;

- se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzitor.

- toate cladirile vor respecta regulile privind precolectarea deseurilor menajere cf. Ord. MS nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igienad si sdnatate publica privind mediul de viata al populatiei, respectiv:
platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a deseurilor menajere, care
vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi previzute cu sistem de spdlare si sifon
de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului
si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanentd stare de curdtenie; platformele pot

fi cuplate cu instalatii pentru bdtut covoare; - W\
CaAel)
- nu se recomanda proiectarea si amenajarea de platforme mari, ca@m&a =3-0C é ea unor suprafete

de teren cu alte destinatii (spatii verzi etc.) si care pot genera u5ord/j onfor “;_:J lhsa
J I . J? Lﬂl:ﬂ f'l(..]'j"r,g &
Articolul 13. — Spatii libere si plantate + ),

4-2 L9y

imeSidiametrul tl,ﬂpmn peste 15.00

nt’p%qfru s gé nta persoanelor
5

'T“?r*‘p«"*" c")

(1) este interzisa eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri in
cm) cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol i
sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor;

(2)n gréadinile de fatadd ale echipamentelor publice minim 40% din suprafatd va fi prevdzutd cu
plantatii inalte;

(3) terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu
un arbore la fiecare 100 mp;

(4) se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor
sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile

invecinate;

(5) parcajele vor fi verzi cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de
1,20 metri inaltime;

(6) in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rdddcina pot mari sensibilitatea
la umiditate a terenului de fundare.

Tip de functiune componenti a subzonei M2a Spatiu plantat suprafata minima
administratie, finante, banci, 10% din suprafata parcelei
comert, alimentatie publica

culte 50% din suprafata parcelei
sanatate 10-15mp/bolnav

fnvatamant 15% din suprafata parcelei
turism 25% din suprafata parcelei
locuire 15% din suprafata parcelei
servicii, depozitare 25% din suprafata parcelei
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Articolul 14. — Imprejmuiri

(1) spre spatiul public, imprejmuirile vor avea indltimea maxima de 2,20 m din care 0,80 m un soclu opac
si restul o parte transparenta (metalic sau similar care permite vizibilitatea in ambele directii si
patrunderea vegetatiei).

(2) Tmprejmuirile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace si vor avea max.2,20 m.

(3) Functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de gard, putand fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

(3) P.O.T. max =35%

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

(2) C.U.T. max = 3,0 mp ADC/ mp teren

ZC - ZONA CIRCULATII

SECTIUNEA 1 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise

- circulatie pietonala si carosabil;
-accese:
- rutiere — clienti si aprovizionare;
- pietonale;
- racorduri la drumurile publice;
- instalatii si racorduri tehnico-edilitare; ‘\% -_____‘ otit /;:
- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de Tnt}@@r‘&é}edlé el)ggiliffﬁglare;

- Lo a . .. (e g .
- constructii §i amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transgortrutiere si pe cale fix3

legate de transportul in comun;

- conducte de alimentare cu apa si canalizare, conducte de gaze, retele de termoficare, electrice,
telecomunicatii;

- bransare la utilitati si retele instalatii;

- constructii subterane edilitare;

- pentru realizarea lucrdrilor tehnico-edilitare se vor prevedea masuri de protectie adaptate profilului
existent;

- fasii plantate.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari

(1) Lucrdrile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:
- Sa nu prezinte riscuri in realizare sau in exploatare si surse de poluare;
- Sd nu afecteze desdsurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta).
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Articolul 3. — Utilizari interzise

(1) efectuarea oricdror lucrdri care, prin natura lor, ar provoca aluneciri de teren, surpdri sau ar afecta
stabilitatea solului prin taierea copacilor sau care modificd echilibrul panzei subterane;

(2) depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile, carburantilor, gazelor
lichefiate sau oricaror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 8. — Circulatii si accese
(1) Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie si aibd acces dintr-un drum public sau drum de
servitute, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apirarea contra
incendiilor si protectiei civile. Vor fi respectate cdile de interventie pentru masinile de pompieri
prevazute in NORMATIVUL P 118/1998.
(2) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie s fie pastrate libere

in permanenta.
(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor se admite numai Tn interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
spatiile de manevra auto si parcare se vor asigura fn incintd, conform Normativului pentru
proiectarea parcajelor de autoturisme - P132-93. si potrivit R.G.U. -aferente fiecirei functiuni.

Articolul 10. — Tniltimea maxim3 admis3 a clidirilor

(1) Nu este cazul.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

VAL 4
It '/ !, :

(1) Nu este cazul. maste: arbanise (s

Articolul 12. - Conditii de echipare edilitard

consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare, gaze si de energie electrici.

Articolul 13. - Spatii libere si plantate

(1) Nu este cazul.

Articolul 14. - Tmprejmuiri
(1)in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmdtoarelor categorii de
imprejmuiri, numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:
- imprejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm iniltime;
- imprejmuirile la aliniament se vor realiza in totalitate in interiorul parcelei;
- Imprejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor zone functionale care necesitd o protectie

speciald;
- Tndltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50 m;
- portitele imprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi glisante in

planul imprejmuirii.
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SECTIUNEA Ill - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI1 UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. - Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.)

(1) Nu este cazul.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

(1) Nu este cazul.

A1~ PLANTATII AGRICOLE, GRADINI DE LEGUME, GRADINI EXPERIMENTALE, FERME
AGRICOLE $1 FERME DE PERMACULTURA

Articolul 1. — Utilizari admise

(1) Productie agricold (cerealierd, legumicold, viticold, etc) in culturi in aer liber si acoperite (sere,
solarii);

- productie agricold experimentald si de cercetare;
- servicii profesionale conexe productiei agricole;
- depozitare a recoltelor;

- desfacere i comercializare a produselor agricole de mici dimensiuni;

- cazare turistica Tn unitati relationate cu fermele agricole/ eco/agroturism
- Tmpaduriri;

- pepiniere;permacultura;

- spatii plantate de protectie si de odihna;
- circulatii carosabile si pietonale.

- parcare auto si utilaje

Articolul 2. — Utilizari admise cu condltlonarl

camere; mesti. atisas e /;_:-‘,
- IR

\Q
(2) Unitatile de comercializare a produselor agricole din produ g;?;)roprle nu \/@rz depasi suprafata
desfasurata de 100 mp; C:fa;r =% >

(3) Unitatile piscicole se vor aproba in urma unui studiu de specialitate si a PUZ;

Articolul 3. — Utilizari interzise

(1) Se interzic utilizari care produc poluare, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

(2) Se interzic functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafata de 100 mp ADC si
genereaza un trafic important de persoane si marfuri;

(3) Se interzic: depozitare en-gros; statii de intretinere auto, depozitiri de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane; cresterea animalelor, depozitarea pentru vanzare a
unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; statii de betoane;

(4) Se interzic orice lucrdri de terasament de naturd s3 afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente si orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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SECTIUNEA 11 — CONDITII DE AMPLASARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme dimensiuni)

(1) Suprafata minima pentru functiunile permise in zona A1l este de 3,0 ha;

(2) Se interzice fragmentarea suplimentara a terenului pentru lotiziri pentru locuinte;

(3) Pentru parcelele existente (divizate in vederea construirii de locuinte pe parceld) pentru care nu mai
exista o documentatie de urbanism aprobatd si valabili, se recomand3 comasarea in vederea
desfagurdrii de activitati agricole permise si incurajate, pe baza unui PUZ aprobat conform legii.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Min. 10 m de la aliniamentul parcelelor.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minima egald cu
jumatatea inal{imii lor, masurata la cornisa superioara sau atic n punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 5 m;

(2) Cladirile se vor retrage fatd de limitele posterioare ale parcelelor cu:«o‘”dis}'&n;\ minima egala cu
jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic |nf wnctule ‘r’na{, malt dar nu mai
putin decat 5 m.

(1) Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parcela vaJ egda cuflfz d/ tlmea cladirii
mai fnalte (D= H/2), masurata la cornisa /atic in punctul cel maiina "’{da\Q @e 5,0 m.
Oeff‘b .«

Articolul 8. - Circulatii si accese

(1)Se vor respecta prevederile capitolului 3: Conditii generale prlwtoare Ia constructii si cerintele
tehnice specifice functiunii;

(2) Serecomanda realizarea acceselor |a parcelele cu functiuni agricole prin artere colectoare de
dublare a arterelor principale de circulatie (latime minim& 3,5 m).

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

(1)in zonele de acces carosabil pe parcels, se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul necesar
stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapti intrarea pe parcels;

(2) Numarul de parcaje se va stabili conform normativelor in vigoare specifice fiecirei activititi in parte.

Articolul 10. — iniltimea maxima admis3 a clidirilor

(1) Cladirile nu vor depdsi indltimea de 15,0 m. Fac exceptie instalatiile tehnice specifice
functiunii si elementele de sustinere a panourilor publicitare.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

(1)In zone cu un context arhitectural existent, noile interventii vor urmiri preluarea unor elemente din
vecinatate (in volumetrie, plastica fatadelor, etc)

Articolul 12. - Conditii de echipare edilitara

(1) Toate constructiile existente si cele noi se vor racorda la retelele edilitare publice de alimentare cu
apa, canalizare si energie electricd;

(2) Tn cazul alimentdrii cu apd n sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente care
administreaza resursele de ap3;
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(3) Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii;

(4) Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine.

Articolul 13. — Spatii libere si plantate

(1) Se vor respecta prevederile mentionate la subunctul -3.4.5. Spatii verzi si plantate- din prezentul
RLU;

(2) Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

(3) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp;

(4) Se vor prevedea plantatii Tnalte in lungul limitelor incintelor care reprezintd totodatd linii de
separatie fata de alte subzone.

Articolul 14. — Tmprejmuiri

(1) Tmprejmuirile spre strad& vor fi transparente, cu inaltimi de minim 2.00 metri din care un soclu de
0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu. Tn cazul necesittii unei protectii suplimentare se recomand3
dublarea spre interior la 2.50 metri distantd, cu un al doilea gard transparent de 2.50 m inéltime, intre
cele douad garduri fiind plantati arbori si arbusti.

(2) Portile de intrare n incintele fermelor agricole vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor tehnice si pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA Il — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.)

(1) P.O.T. max = 30% (inclusiv circulatii, platforme, constructii)

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) kil
(3) C.U.T. max = 0,5 mp ADC/ mp teren N\ %,

miercuri, 17 ianuarie 2024
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