ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.1S4

din 29.03.2024

Privind: Scoaterea la licitatie publica, in vederea vanzarii, a spatiului cu altd
destinatie decat aceea de locuintd, ce apartine domeniului privat al
Municipiului Braila, situat in Braila, str. Polona nr. 1A, parter.

CONSILIUL IL.OCAIL MUNICIPAL BRAILA

La inifiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, raportul comun de
specialitate al Directiei Arhitect Sef, Directiei Juridic Contencios Administratie
Publica Locala si Directiei Finantelor Publice Locale, raportul de specialitate al
Serviciului de Utilitate Publica de Administrare a Fondului Locativ si a Cimitirelor
Braila, precum si avizele comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M.
Braila; '

in conformitate cu prevederile art. 555 Cod civil, cu modificarile si
completarile ulterioare, art. 20 alin. (1) lit. e) si art. 29 din Legea nr.273/2008,
privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii
nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si ale H.C.L.M. Braila
nr.509/27.09.2023;

in baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b), art. 108 lit. e),
coroborat cu art. 363 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1), (2) si (6), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din
O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

H OTARAST E:

Art.1 Se aproba scoaterea la licitatie publicd, in vederea vanzarii, a
spatiului cu alta destinatie decat aceea de locuinta, ce apartine domeniului privat
al Municipiului Braila, situat in Braila, str. Polona nr. 1A, parter, cu destinatia de
cabinete individuale, birouri, cabinete medicale, reprezentante persoane juridice,
sedii firma sau activitati economice, inscris in Cartea Funciard nr. 82667, NCP
82667-C1-U6, compus din 2 incaperi, cu o suprafata utila de 77,70 mp si teren
aferent Tn suprafata de 30,70 mp, ce va fi atribuit in folosinta, identificat potrivit
anexei nr.1, parte integranta din prezenta hotarare.



Art.2 (1) Se aproba Caietul de sarcini prevazut in anexa nr. 2, parte
integranta din prezenta hotarare.
(2) Se aproba pretul Caietului de sarcini, in cuantum de 7000,00 lei
si garantia de participare in cuantum de 11.650,00 lei.

Art.2 Se aproba pretul de pornire la licitatie pentru imobilul situat in
Municipiul Braila, str. Polona nr. 1A, in cuantum de 277.270,00 lei cu T.V.A.
inclus, conform raportului de evaluare prevazut in anexa nr. 3, parte integrants
din prezenta hotarare.

Art.3 Se desemneaza domnul consilier local Braileanu Claudiu - Eduard
si domnul consilier local Gojan Petru ca membri titulari si doamna consilier local
Bobi Silvia si domnul consilier local Orzan Rdzvan — lonut ca membri supleanti
in Comisia de evaluare a ofertelor depuse pentru vanzarea imobilului, ce va fi
constituitd prin Dispozitie a Primarului Municipiului Braila, conform art. 338 din
Codul administrativ.

Art.4 Prezenta hotarare va fi dusda la indeplinire de catre Primarul
Municipiului Braila, prin Directia Arhitect Sef, Directia Achizitii Publice, Licitatii si
Parteneriat Public Privat si Directia Finantelor Publice Locale, de catre
persoanele desemnate la art. 3 si de catre Serviciul de Utilitate Publicd de
Administrare a Fondului Locativ si a Cimitirelor Braila, iar Secretarul General al
Municipiului Braila o va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
f/
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ANEXA 2
LA HCLAy N2,

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL <//re & /39-03.202‘/’
SERVICIUL DE UTILITATE PUBLICA DE ADMINISTRARE

A FONDULUI LOCATIV SI A CIMITIRELOR BRAILA

StrM.Eminescu nr.27, Braila

Telefon/fax/:0372037100

nr. &2 /_?7 L2 o3, 2l

CAIET DE SARCINI AL VANZARII PRIN LICITATIE PUBLICA

Avénd in vedere H.C.L.M. Briila nr. , privind scoaterea la licitagie in
vederea vanzarii, prin licitatie publicd a spatiului cu alta destinatie decat aceea de
locuinta situat in Braila, str. Polona, nr. 1A, spatiu ce apartine domeniului privat al
Municipiului Briila.

In baza prevederilor Cod Civil — cu modificérile i completarile ulterioare, Legii nr.
5071991, republicata, a Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, a Legii nr. 7/1996
privind cadastrul cu modificarile si completarile ulterioare si O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, se organizeaza licitatia publica in data de

CAP.1. DATELE LICITATIEI

1.1 Obiectul licitatiei

Licitafia se organizeazi pentru vanzarea spatiului cu alta destinatie decat aceea de
locuinta amplasat in Braila, str. Polona, nr. 1A, parter, spatiu comercial nr.1, formata din 2
incaperi, cu o suprafata utila de 77,7 mp, si teren in folosinta in suprafata de 30,70 mp, ce
apartine domeniului privat al Municipiului Braila.

Destinatia bunului este aceea de cabinete individuale, birouri, cabinete medicale,
reprezentante persoane juridice, sedii firma sau activitati economice.

1.2.Forma licitatiei

Licitatia va fi publici deschisi. Caietul de sarcini se poate achizitiona numai pe suport
hartie, in urma depunerii de citre persoana interesati a unei cereri la Registratura SUPAFLC
Briila, cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data limit de depunere a ofertelor.

Data limité pentru solicitarea clarificarilor este

Persoanele interesate pot viziona spafiul pana in preziua licitatiei, in urma depunerii unei
solicitdri scrise la Registratura SUPAFLC Braila, str. M.Eminescu, nr. 27, in cadrul
programului de functionare al institutiei, cu cel putin 24h inainte de data vizionarii.

1.3. Pretul vanzarii
Pretul de pornire al licitaiei este de 277.270,00 lei cu TVA inclus, conform raportului de

evaluare NR. SQBR 56/13.02.2024, inregistrat la SUPAFLC Braila cu nr.2650/13.02.2024 si
a contractului prestari servicii de evaluare nr. 577/11.01.2024, a Societatii SIERRA
QUADRANT CONSULTING GRUP S.A
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CAP. II. CONDITII OBLIGATORII PENTRU PARTICIPANTII LA LICITATIE
2.1. Pot participa la licitatie ofertanti persoane juridice roméne sau striine, cabinete
individuale, birouri, cabinete medicale, reprezentante persoane Juridice, sedii firma,
activitati economice sau asociatii familiale.
2.1.1.Documentele de calificare obligatorii pentru persoane juridice sunt urmitoarele:
a) formular informatii generale (model anexa 2.1);
b) formular de participare la licitatie (model anexa2.2);
c) copie de pe certificatul de inregistrare al societitii eliberat de O.R.C.;
d) certificat eliberat de O.R.C., din care si reiasd ci societatea nu se afld in stare de
insolventd, faliment sau lichidare (original sau copie legalizati);
e) certificat constatator din care sa reiasa obiectul de activitate si codul caen.
f) statutul societatii/actul constitutiv al societatii (copie xerox);
g) certificat privind achitarea la zi a tuturor obligatiilor exigibile de platd a impozitelor,
a taxelor si a contributiilor catre bugetul local, valabil la data licitatiei (original sau
copie legalizata);
h) certificat privind achitarea la zi a tuturor obligatiilor exigibile de plata a impozitelor,
a taxelor si a contributiilor citre bugetul consolidat al statului, eliberat de D.G.R.F.P,,
valabil la data licitatiei (original sau copie legalizati);
i) ultimul bilant contabil vizat si inregistrat de organele competente (original sau copie
legalizatd);
J) dovada achitarii garantiei de participare la licitatie, in suma de 11.650,00 lei (copie);
k) dovada achitérii caietului de sarcini -1000 lei (copie)
I) declaratie privind eligibilitatea (model anexa 2.3);
m) declaratii privind asumarile legate de proiect (model anexa 2.4),
n) declaratie a participantului cd a luat la cunostinta stadiul fizic si tehnic a obiectului
ce urmeaza a fi licitat (model anexa 2.5);
0) declaratia privind asumarile legate de protectia mediului(2.7)
p)extrasul de cont la zi constituind dovada detinerii sumei de minim 20.000 lei
(original)

2.1.1.Documentele de calificare obligatorii pentru persoane fizice autorizate sau
asociatii familiale sunt urmitoarele:

a) actul de identitate;

b) copie a autorizatiei de functionare ; actul legal de constituire statut sau si decizia de
intrare in profesie, unde este cazul);

c)dovada ultimei luni de activitate financiara

d)certificat privind achitarea la zi a tuturor obligatiilor exigibile de plata a impozitelor,
a taxelor si a contributiilor cétre bugetul consolidat al statului, eliberat de D.G.R.F.P., valabil
la data licitaiei (original sau copie legalizati);

e)certificat privind achitarea la zi a tuturor obligatiilor exigibile de plati a impozitelor,

a taxelor si a contributiilor catre bugetul local, valabil la data licitatiei (original sau

copie legalizatd);

f)dovada cazier fiscal eliberat de DGFP

g) certificate de inregistrare fiscala(daca este cazul)
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h)dovada achitirii garantiei de participare la licitagie, in sumi de 11.650,00 lei (copie);

i)dovada achitarii caietuluj de sarcini-1000 lei;

j)formular informatii generale (model anexa 2.1);

k)formular de participare la licitatie (model anexa2.2);

l)declaratie privind eligibilitatea (model anexa 2.3);

m)declaratii privind asumrile legate de proiect (model anexa 2.4),

n)declaratie a participantului ¢4 a luat |a cunostintd stadiul fizic si tehnic a obiectuluj
ce urmeaza a fi licitat (model anexa 2.5);
o)declaratia privind asumarile legate de protectia mediului(2.7)

p)extrasul de cont la zi constituind dovada detinerii sumei de minim 20.000 lei
(original)

Neprezentarea unui document din cele mentionate mai sus, prezentarea vreunui formular -
anexa modificat, precum si prezentarea certificatelor cu debite, conduce la descalificarea ofertantilor.

Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnati cistigiitoare la o licitatie
publicd anterioari privind bunurile apartinind Municipiului Briila in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a plitit pretul, din culpi proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani,
calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

Ofertele se redacteazi in limba romani.

La depunerea documentelor se va proceda astfel:

Ofertele se depun la Registratura SUPAFLC Bréila, In dou# plicuri sigilate, unul
exterior gi unul interior.

Pe plicul interior, in care se introduce oferta propriu-zisé (formularul oferti de pret,
model anexa nr. 2.6) si se va sigila, se inscriu denumirea si sediul social al ofertantului.

Plicul interior, sigilat, impreuni cu documentele obligatorii de participare la licitatie se
vor introduce in plicul exterior.

Pe plicul exterior sigilat se va specifica “Pentru cumpararea prin licitafie publicd
deschisd a spatiului cu alta destinatie decat aceea de locuinta, situat in Braila, str. Polona,
nr. 1A, parter, spatiu comercial nr.l, ce apartine domeniului privat al Municipiului
Braila.”,

Pe plic se va mentiona, de asemenea, “4 nu se deschide inainte de data -,
ora .

Impreuni cu documentele obligatorii, in plicul exterior se va introduce sl un opis
intocmit de ofertant, semnat si stampilat, in care sunt precizate toate documentele depuse
mentionand la fiecare document daci este in original, in copie legalizati sau copie.

Plicul se va depune la Registratura SUPAFLC Briila doar in ziua licitatiei inainte cu
cel puin 15 minute de ora inceperii licitatiei.

Ofertantul isi asumdi intreaga responsabilitate pentru inregistrarea ofertei sale
pénd la data si ora limitd.

Ofertele inregistrate dupid termenul limit3 de primire vor fi inapoiate nedeschise pe
bazd de solicitare scrisi si depusi la Registratura SUPAFLC Briila.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
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CAP. III. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE DESCHISE

3.1. Calendarul licitatiei

Lansarea anuntului publicitar la data de

Termenul limitd de depunere a ofertelor , ora __ Ja
REGISTRATURA SUPAFLC, str. M.Eminescu, nr.27.

Ofertele depuse la o altd adresi, precum si cele care sunt depuse dupa data limita se
considera respinse i se returneazi nedeschise.

Deschiderea licitatiei in data de , ora , la sediul SUPAFLC
Braila.

in ziua de , ora , precizatd in anuntul publicat in presd, in
prezenta comisiei de evaluare, participantii sunt invitati in sald, in baza actului de identitate
sau a imputenicirii, dupi caz.

Licitatia este valabild daca s-au depus cel putin 2 oferte.

Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de citre comisia de evaluare
numitd prin dispozitia Primarului Municipiului Braila .

Comisia de evaluare, in prezenta ofertantilor sau a reprezentantilor iImputerniciti ai
acestora, verifica existenta tuturor documentelor de participare solicitate.

Licitatia poate continua numai dupa ce comisia constati ci sunt indeplinite cumulativ
conditiile de calificare de citre cel putin 2 ofertanti.

Documentele obligatorii/ofertele depuse constituie arhivi la dosarul licitatiei si pot
fireturnate ofertantilor numai in copie urmare unei solicitiri scrise in acest sens.

Organizatorul poate exclude unii ofertanti de la licitatie daca acestia sunt dovediti ca
detin informatii asupra valorilor oferite de citre ali ofertanti, au stabilit intelegeri intre ei
pentru obtinerea unor taxe, au stabilit sume mai mici decit cele de pornire §i pot impiedica
promovarea concurentei reale intre ofertanti.

Se considerd ofertant calificat ofertantul care a depus documentatia completd si
indeplineste cerintele de calificare solicitate, in caz contrar ofertantul fiind descalificat.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

Presedintele comisiei d citire incunostinarilor si publicatiilor, conditiilor inchirierii, a
listei participantilor, modului de desfisurare a licitatiei §i constatd indeplinirea conditiilor
legale de desfasurare.

Comisia de evaluare intocmeste procesul verbal de verificare si analizare a
documentelor de calificare depuse de ofertanti, in care se va mentiona rezultatul deschiderii
plicurilor, ofertantii prezenti, ofertantii respingi, ofertantii acceptati, respectiv observatii ale
ofertantilor respinsi.

Procesul verbal de verificare i analizare a documentelor de calificare se va semna de
catre comisia de evaluare si va fi insusit de citre ofertanti prin semndturd si aplicarea
stampilei. O copie a acestuia va fi inméanati fieciirui ofertant,

Lista ofertantilor declarai calificati, care vor fi invitafi la etapa a 2-a a licitatiei
precum gi data si ora desfasurdrii acesteia se aduce la cunostinta participantilor prezenti
verbal de cétre presedintele comisiei, ori prin afigarea acestei liste pe uga silii de licitatie.

Ofertantii descalificati/respinsi pot depune contestatie impotriva deciziei comisiei de
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evaluare ori a modului de organizare §i desfisurare a acestei prime etape a licitatiei in
conditiile previazute la Capitolul ~CONTESTATII”.

Urmare desfdsurarii primei etape, in prezenta comisiei de evaluare, participantii sunt
invitai in sald, in baza actuluj de identitate sau a imputenicirii dupd caz, pentru desfasurarea
celei de a 2-a etape a licitatiei.

Licitatia poate continua numai dupd ce comisia constati ci sunt indeplinite conditiile
de calificare de citre cel putin 2 ofertanti.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal de
verificare si analizare a documentelor de calificare de catre toti membrii comisiei de evaluare
si de cétre ofertanti.

Pregedintele comisiei de evaluare conduce licitatia astfel:
- anunta pretul de pornire la licitatie de , acceptat de
ofertanti prin declaratia depusai;
- anunfa conditiile de adjudecare
- deschide plicurile interioare $i anunt tare §i clar suma oferits de fiecare participant;

- analizeaza impreuni cu comisia de evaluare ofertele de pret stabilind punctajul fiecirei
oferte, dupi criteriile de mai jos:

’ Nr. Criteriu Punctaj —’
cert. _|  maxim
I | Cel mai mare nivel al pretului * 40 puncte
2 | Capacitatea economico-financiari a ofertantilor** 20 puncte
3| Protectia mediului inconjurator*** 10 puncte
|_4 | Conditii specifice impuse de natura bunului vandut**** | 30 puncte

*Valoarea maximi se acordi ofertej celei mai mari, iar celelalte oferte vor primi punctaj
proportional
** Valoarea maxima se acorda ofertantului care prezintd extrasul de cont la zi constituind
dovada detinerii sumei de minim 20.000 Jej (original.
*** Valoarea maxima se acorda ofertantului care isi asuma prin declaratia privind protectia
mediului inconjurator si nu va desfagura in zona, activitdti economice susceptibile a polua
aerul, apa si solul. Depozitarea deseurilor se va face in containere sau rezervoare care vor fi
ascunse vederii §i la distantd de drumul de acces. Deseurile chimice si toxice vor fi eliminate
conform regulilor Uniunii Europene referitoare la deseurile toxice si periculoase. Se vor
pastra documente prin care se Inregistreaza tipul, cantitatea, data si modul in care s-au
eliminat deseurile. Eliminarea deseurilor se va face respectand cerintele autoritatilor sanitare.
Va respecta prevederile din documentele si regulamentele nationale referitoare la poluarea
atmosferica.(anexa nr.2.7)
*#¥* Valoarea maximi se acordi ofertantului care isi asumd prin declaratia privind
executarea de reparatii curente interioare ale spatiului, precum si repararea fatadei,
racordurile si brangamentele.(anexa nr.2.4)
Termenul de realizare a investitiei nu depaseste 12 luni. (anexa nr.2.4).

- In cazul in care existd punctaje egale ntre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
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- Adjudecarea licitaiei se va face in favoarea ofertantului care realizeaza cel mai mare
punctaj;
- Presedintele comisiej de evaluare anunti adjudecatarul, declars inchisi sedinfa
de licitatie i intocmegte procesul verbal de licitatie care va fi semnat de catre comisie si va fi
insusit de citre ofertanti prin semnaturs si aplicarea stampilei. O copie a acestuia va fj
inmanata fiecarui ofertant,
= In termen de 1 zi lucrittoare de la adjudecarea licitatiei, comisia de evaluare va
intocmi un raport al procedurii, pe care il va inainta spre aprobare directorului
SUPAFLC

In cazul in care nu este desemnat un adjudecatar i licitatia va fi reluaté, organizarea
urmdtoarelor etape de licitatie se va desfisura la intervale de minim 20 de zile de la fiecare
ctapd. Modul de desfisurare al urmatoarelor etape de licitatie este guvernat de aceleagi
conditii ca si prima etap, conform prezentului caiet de sarcini. La sfarsitul fiecarei etape de
licitatie comisia de evaluare va intocmi un proces verbal in care se vor preciza si eventualele
contestatii.

Dovada efectudrii procedurii de publicare si afisare va fi anexi la documentatia de
licitatie.

Garantia de participare se pierde in cazul in care:
1. Participantul isi retrage oferta dupa ce a fost declarat calificat;
2. Adjudecatarul nu se prezintd pentru semnarea contractuluj in termen de 40 de zile de la
data comunicrii deciziei referitoare la acceptarea oferte;, respectiv atribuirea contractului.

Garantia de participare pierdutd in cazul in care adjudecatarul nu se prezinti pentru
semnarea contractului in termen de 40 de zile de |a data comunicirii deciziei referitoare la
acceptarea ofertei, se constituie venit Ja bugetul SUPAFLC, prin grija biroului Financiar
Contabilitate, urmare instiintarij in acest sens de catre Biroul Fond Locativ.

Prin grija Biroul Financiar-contabil, participantilor descalificati, celor necastigatori ai
licitatiei, li se restituie garantiile de participare in urma cererii depuse la Registratura
SUPAFLC Briila.

Prin grija Biroul Financiar-contabil, garantia de participare depusd de cagtigétorul
licitatiei, se poate restitui numai dupa semnarea contractului de vanzare cumparare sj

a procesului verbal de punere in posesie.

Amanarea licitatiei are loc $i se comunici celor interesati in cazurile in care:

— la licitatie s-a prezentat un singur ofertant;
— la licitatie este declarat eligibil doar un singur ofertant;
— lalicitatie s-a prezentat o singurd oferts
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— la licitatie nu s-a prezentat nicj o oferta.

3.2. Garantia de participare

Garantia de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a 5% din
valoarea de vanzare fara TVA.

Garantia de participare este de 11.650,00 lei si se achits prin Ordin de plati fn
contul organizatorului:

Banca: Trezoreria Municipiului Briila

Beneficiar: Serviciul de Utilitate Publica a Fonduluj Locativ si a Cimitirelor
Briila

Cont: RO 09TREZ1515006XXX000234

C.LF.: 1303515

3.3. Adjudecarea licitatiei

Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care obtine cel mai mare
punctaj.

CAP. IV. OBLIGATIILE ADJUDECATARULUI

4.1. Adjudecatarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor necesare functiondrii in
conditii legale.

4.2. Adjudecatarul are obligatia de a desfisura activitate de cabinete individuale,
birouri, cabinete medicale, reprezentante persoane juridice, sedii firma, activitati economice
sau asociatii familiale, In spatiul cumparat, cu respectarea tuturor prevederilor legale.

4.3.Reparatiile, inlocuirea clementelor, racordurilor, brangamentelor si instalatiilor

deteriorate in interiorul spatiului, racordarea si brangarea la utilitifi cad in sarcina
adjudecatarului.

4.4. Adjudecatarul are obligatia de a inscrie in Cartea Funciari a spatiului , dreptul de
proprietate in favoarea sa si sa suporte orice cheltuiali in acest sens.

4.5. Daca in urma studiilor realizate se constatd existenta unor conducte, cabluri, fire
sau orice alte amenajari care nu au putut fi identificate la data licitatiei si care apartin unor
furnizori de servicii de utilitate publicd, vor fi mentinute in functiune, fard niciun fel de
pretentie din partea adjudecatarului, iar interventia asupra lor se va putea realiza numai dupa
primirea avizului scris al detinatorului retelei respective.

CAP. V. CONTESTATII

Impotriva deciziei comisiei de evaluare ori a modului de organizare gi desfasurare a celor
doud etape a licitatiei ofertantul se poate adresa in termen de 30 de zile sectiei de contencios
administrativ a Tribunalului Braila, cu obligatia de a instiinta de indatd Primiria
Municipiului Briila in acest sens.

CAP. VI. INCHEIEREA CONTRACTULUI SI PREDAREA-PRIMIREA

SPATIULUI
Contractul de vanzare cumparare se¢ va incheia in forma autentica, numai dupa

implinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data comunicarii deciziei referitoare la
pg. 7



atribuirea contractuluj $i dupa prezentarea dovezii achitarii pretului adjudecat, dar nu mai
mult de 30 de zile de la data comunicarii deciziei referitoare |a atribuirea contractului.

Pretul adjudecat se va achita in contul RO 09TREZ1515006XXX 000234,

Pretul include si garantia de participare.

Contractul in forma autentica se va semna de catre Primaru] Municipiului Braila
personal sau prin mandatar.

In cazul in care acesta nu se conformeazi, locatarul pierde garantia de participare,
rezultatul licitatiei se anuleazi, urmand a se organiza o noui licitatie.

Procesul verbal de predare-primire se va incheia dupd semnarea contractului de
vanzare-cumparare, in termen de maximum 30 de zile de |a data incasarii pretului.

Urmitoarele anexe fac parte integrant3 din prezentul Cajet de sarcini:

- Anexanr. 2.1 - Formular Informatii generale

- Anexanr. 2.2 - Formular de participare la licitatie

- Anexanr. 23 - Declaratie privind eligibilitatea

- Anexanr2.4- Declaratie privind asumarile legate de proiect

- Anexanr.2.5- Declaratie privind asumarea stadiului fizic si tehnic al spatiului
- Anexanr. 2.6 — Formular Oferta de pret

- Anexanr. 2.7- Declaragie privind asumdrile legate de protectia mediului

DIRECTOR . SEF BIROU FONI) LOCATIV

ING/HUIU, EMILENA ING. NICA ANGELICA

OF.JURIDIC

c,fi.faa;wéy

PRESEDIN:I‘E= DJ7SEDINTA
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Anexanr. 2.1
la caietul de sarcini

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea persoanei juridice)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea persoanei juridice

......................................................................................

2. Datele de identificare

CUL scrsaginsoitrmemmmmnsessssemessss

. cotstecnits mansmemene esesnsss s
3. Numele si prenumele administratorului ...
e SO et T
S. Telefon............ooooooei

L . SR

AN v 15 15 omsmmmmaraseomsssns e £ g g o

(denumirea persoanei juridice /persoanei fizice autorizate/asociatiei familiale;
nume i prenume reprezentant, semnéturi)
DIRECTOR, SEF BIROU FOND, LOCATIV
ING.HUIU EMIL ING. NICA ANGELICA

OFJURIDIC

Ul e /

PRESEDINTE D¥. SEDINTA
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Anexanr. 2.2
la caietul de sarcini

FORMULAR DE PARTICIPARE LA LICITATIE
pentru

1. Date privind participantul la licitatie
Denumirea  persoanei  juridice/ persoanei fizice autorizate /asociatiei

BRI, 1 o o sussm0mesins i3 55mmmmnnnmamsmnmasses wsm e sessmasers ssnns et s Eomsens s s e saes i e s
Sediul/domiciliul in localitatea.............ooovon.... 1 R I | A ,
bl....... i s e , judetul..........oooeenn.l. T % 1 § [ —— , telefon..........cooooeeiiini.. ,
reprezentatd de .........ooooooiiiiosie e , CNP e , posesor al
BI/CI, seria......... I 11 O seliberat de ......oo.ooveeeeneeoeeeeeee

2. Solicit inscrierea la licitatia din data de , in vederea
Cumpararii spatiului cu alta destinatie decat aceea de locuinta in suprafata de. 77,7 mp,
situat Briila, Str. Polona, nr. 1A, in vederea

si mid angajez si respect clauzele

prevédzute in Caietul de Sarcini.

3. Pentru licitatie am depus garantia de participare prin O.P.
4. Declar ci:
— am cumpdrat caietul de sarcini si I-am achitat cu chitanta.......................
— am luat la cunostin{a si sunt de acord cu toate conditiile prevdzute in caietul de
sarcini (respingerea ofertantilor, pierderea garantiei de participare, etc.)
- accept pretul de pornire la licitatie in suma de .............. lei

................................

(denumirea persoanei juridice /persoanei fizice autorizate/asociatie] familiale;
nume si prenume reprezentant semndaturd)

DIRECTOR SEF BIROU FOND LOCATIV
4! / ING. NICA ANGELICA

OFJURIDICC/ ,
<-4'_,,,

(/ C"ff A

PRESEDINTE EDINTA
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Anexanr.2.3
la caietul de sarcini

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea persoanei juridice)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul(a).........cooiiiiii ; CNP e ,
posesor al BI/CI, seria ..., 0L woovveveeenn , eliberat de ............ccocoeiieei , reprezentant
Al e , cu sediul In localitatea ........cooovvvvvvvnnnn, , Str.
........................................ s BB cciers Bl svciiony 8P sramisonie, JUABIUL ovvsermmnsomesssonsrssny; CLIL
............................. , telefon ......coeveeenes,, n calitate de ofertant la licitatia publicd
deschisd din data de..............cccocoonviiin... In vederea cumpararii spatiului cu alta
destinatie decat aceea de locuinta din Braila,

................................................................................................... , declar pe proprie rdspundere

a) mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania sau in tara in care este stabilit.

b) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotdrare definitiva a unei instante
Judecitoresti, pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru
comiterea unei greseli in materie profesionali.

Subsemnatul, declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmdrii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg cd, in cazul in care aceasta declaratie nu este conformi cu realitatea, sunt
pasibil de incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

(denumirea persoanei juridice /persoanei fizice autorizate/asociatiei familiale;
nume $i prenume reprezentant, semnatura)

SEF BIROU FOND LOCATIV

DIRECTOR: .
| ING. NICA ANGELICA

ING{HULU

RNERANS OF,JILRIDIC[

Y

o {f/ &UE’ “ty
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Anexanr.2. 4
la caietul de sarcini

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea persoanei juridice)

DECLARATIE PRIVIND
ASUMARILE LEGATE DE PROIECT
Subsemnatul(a) ..o , CNP
............................................................. » posesor al BI/CI, seria ...... nr ...
reprezentant al ........................ R RSN s » cu sediul domiciliat in Briila,
iz Ll R W - J— , bl.... -1 + FOO , Judetul ..o ,
CUL ccncerrnnrerensenrorenes s telefon .....cccvrernreenernresiennns » in calitate de ofertant la licitatia publica
deschisd din data de ............oo....o.......... , In vederea cumpararii imobilului din Briila,
........................................................................................................................................ , declar

- Voi respecta in totalitate prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, cu modificirile s1 completdrile ulterioare

- Voi efectua lucrari de reparatii, de inlocuire a elementelor de constructii si instalatii
deteriorate in interiorul si exteriorul spatiului,repararea fatadei, racordarea si bransarea
la utilitati

(denumirea persoanei juridice /persoanei fizice autorizate/asociatiei familiale;
nume $i prenume reprezentant, semndtura)

ING.HU

SEF BIROU FOND LOCATIV
ING. NICAANGELICA

~

N\ ERAILES OFJURIDIC ,
CU0ata S

/

[ A/ (4794
(WA v

PRESEDINTE D¥ SEDINTA
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Anexanr. 2.5
la caietul de sarcini

DECLARATIE
SUbSEMNALUL(A), ... e ,
(6, ) O —— , posesor al CI/BI, seria ........ L1 P , eliberat de
.......................................... » TOPREZENEANL &l ovrmssowmsnmsasmmmmme. 0 Sedinl T
localitatea .......c.ccooveeveeneennnn, s SHT e , NI e, , bl
................ 5 AP iy Judetul i, CUL i, telefon
..................................... , in calitate de ofertant la licitatia publici deschisd din data de
................................. , In vederea cumpararii spatiului cu alta destinatic decat aceea de
locuinta din Braila, SIr. ..c.oooooooooeieoeeooe oo , N . , compus din

constructie in suprafatd utila de 77,70 mp si teren in folosinta in suprafata de 30,70 mp

declar pe propria raspundere ci am luat la cunostinta stadiul fizic si tehnic al spatiului cu
alta destinatie decat aceea de locuinta , teren in folosinta in suprafatd de 30,70 mp si
constructie in suprafatd utila de 77,70 mp, ce face obiectul Caietului de Sarcini si imi asum

participarea la licitatie.

(denumirea persoanei juridice /persoanei fizice autorizate/asociatiei familiale;
nume §i prenume reprezentant, semnitura)

SEF BIROU FOND LOCATIV
ING. NICAANGELICA

DIRECTOR .« %
IN GH 8511 N

OF.JURIDIC

AN Gl
{,/u-&m.f,: ¥

PRESEDINTE SEDINTA
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Anexanr.2. 6
la caietul de sarcini

OFERTA DE PRET
SUDSEMNATUI(R), ....veeereririeiereies ittt e e e s e e ,
CNP o , posesor al CI/BI, seria ........ R 1| R , eliberat de
.......................................... , reprezentant al ..., cu sediul in
localitatea ........c..cooveevvennn, 51 BHL  Cisiiassesnananrasmnsmmn sxmemor— s R , NI . , bl
................ TS| PRI | - | (RN . ¢ | (RTRORU - -
..................................... , In calitate de ofertant la licitatia publicd deschisid din data de
.................... , In vederea cumpararii spatiului cu alta destinatie decat aceea de locuinta din
Braila, Str ....ooooeeeeeeee e | R , teren in folosinta in suprafatd de 30,70

mp si constructie in suprafatd utila de 77,7 mp, cumparare in vederea defasurarii de activitati

economice, sustin oferta de pret in sumi de lei.

(denumirea persoanei juridice /persoanei fizice autorizate/asociatiei familiale;
nume i prenume reprezentant, semnitura)

SEF BIROU FOND JOCATIV
ING. NICAANGHLICA

OF.JURIDIC /«
’ /i /A el ) .
L/"ﬂ'[,"d(,bf;i; (’l/'

PRESEDINTE DESEDINTA
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Anexa 2.7
la caietul de sarcini

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea persoanei juridice)
5 DECLARATIE PRIVIND
ASUMARILE LEGATE DE PROTECTIA MEDULUI

Subsemnatul(a) ... 5 CNP
............................................................. » posesor al BI/CI, seria ..., nr. ey
reprezentant al ... » cu sediul domiciliat in Briila,
strada..........ccocoouveuvennnn., v B sciemenmns , bl.... 5 B s , Judetul ... "
CUL oo, >telefon oo , in calitate de ofertant la licitatia publica
deschisd din data de ... , In vederea cumpararii imobilului din Briila,
........................................................................................................................................ , declar

PR

- Ofertantul declari ci a fost informat asupra posibilitatii modificarii actualei legislatii
de protectiea mediului din Roménia, in procesul armonizirii graduale a legislatiei de
protectie a mediului din Romania cu cerintele in domeniu ale Uniunii Europene. Aceste
imprejurdri pot oricand genera costuri suplimentare pentru investitii, iar suportarea lor
revine in sarcina ofertantului.

- Declar ca nu voi desfisura in zona activitaile economice susceptibile a polua aerul,
apa si solul.

- Declar ca depozitarea externa se va face in containere sau rezervoare care vor fi
ascunse vederii gi la distantd de drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi
vor fi de asemenea ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor,
terasamentelor, gardurilor, precum si a copacilor si plantelor.

- Declar ca toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform regulilor Uniunii
Europene referitoare la deseurile toxice si periculoase. Se vor pdstra documente prin
care se inregistreazd tipul, cantitatea, data $i modul in care s-au eliminat deseurile.
Eliminarea deseurilor se va face respectand cerinfele autoritatilor sanitare.

- Declar ca voi respecta prevederile din documentele si regulamentele nationale
referitoare la poluarea atmosferica.

(denumirea persoanei juridice /persoanei fizice autorizate/asociatici familiale;
nume §i prenume reprezentant, semnatura)
PIRECTORS, SEF BIROU FOND, LOCATIV

ING. NICA ANGELICA

OFJURIDIC , _, dL,
bl

~ PRESEDINTE DF SEDINTA

=
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AKEXA NE-3
LA Heirr nve- MY 12903, 2024

Societate de consulting, evaluare, management, §i marketing

PR SiERRA QUADRANT CONSULTING GRUP §.A

MEMBRU AL ASOCIATIEI NATIONALE A EVALUATORILOR DIN ROMANIA

Sir.Alexandru Cel Bun nr.11A Bacdu, punct de lucru Bd. Al I. Cuza, nr. 84, Brdila,
C.P. 810003; tel 0239 682944, fox 0239 682800
e-mail ; office.evaluari@sieraquadrant.ro

Capital Social: 200.000.000 lei, C.F. R10840960, Nr.Reg.Com. J 04/727 /1998

RAPORT DE EVALUARE

SQBR. 54 /12.02.2024

SPATIU COMERCIAL )
STR. POLONA, NR. 1A, BRAILA JUD. BRAILA

IPRIETAR: MUNICIPIUL BRAILA - SERVICIUL DE UTILITATE PUBLICA DE
ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV $1 A CIMITIRELOR

TINATAR: SERVICIUL DE UTILITATE PUBLICA DE ADMINISTRARE A FONDULUI
LOCATIV $I A CIMITIRELOR

ELABORAT SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A.

FEBRUARIE 2024 %f‘msh
31'— Qfmp
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S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A,
RAPORT EVALUARE_PROPRIETATE

Citre, .
S.U.P.A.F.L.C. BRAILA

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al spatiului comercial situat la parterul cladirii cu numarul
1A de pe str. Polona, mun. Briila, jud. Braila.

Scopul lucrarii este estimarea valorii de piata, la data de 12.02.2024, in vederea vanzarii.

Inspectia pe teren, actualizarea si documentarea informérii cu date de piata precum si intocmirea prezentului
raport de evaluare s-au desfésurat in perioada 19.01.2024 + 12.02.2024. Data de referin{d pentru care sunt
valabile toate calculele, analizele si estimarile efectuate este 12.02.2024. Valoarea este raportats in lei, in

conditiile unei plati integrale cash.

In conditiile efectuarii unei tranzactii cu proprietatea evaluatd, ar putea fi transmise integral drepturile de
proprietate detinute de actualul proprietar. In consecints, drepturile de proprietate evaluate sunt drepturile

depline.
Rezultatul evaluarii

in baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a condiiilor limitative, valoarea estimatd a proprietatii supuse
evaludrii, la data de 12.02.2024, este de:

V pIATA — sPATIU comerciaL = 233.000 lei




S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A.
RAPORT EVALUARE_PROPRIETATE

CERTIFICAREA VALORII

S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A. Bacau prin Expert Evaluator ing. Dan Anghel, declar ci
evaluarea a fost facutd in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR - editia 2023 si confirm ca:

e prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflects cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului;

e analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditile prezentate in acest raport;

e evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatilor evaluate;

e dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

e onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului ;
e evaluatorul indeplineste cerintele adecvate, de calificare profesionala;
e evaluatorul are experienta Tn ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este evaluata;

e evaluatorul a inspecat personal proprietatea;

® nici o persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistent& profesionald in elaborarea
raportului;

® nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata.




S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A.
RAPORT EVALUARE_PROPRIETATE

CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARII

1.1. Obiectul evaluarii
Obiectul lucrérii Tl constituie spatiul comercial situat pe str. Polona, nr. 1A, mun. Briila, jud. Briila.

1.2. Scopul evaludrii
Scopul lucrdrii este estimarea valorii de piata a spatiului comercial la data de 12.02.2024, in vederea vanzarii.

1.3. Definirea valorii si data estimarii

Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de cétre evaluator (data
evaludrii) 12.02.2024.

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat.

Valoarea reflectd rezultatul unor aprecieri facute pe baza mai multor criterii de comparatie, ea exprimand de
fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb in contextul general al pietei.

Pentru elementele de calcul ce au la baza estimari in valuta, s-a utilizat cursul valutar BNR, valabil la data de

09.02.2024, respectiv: 1 EURO = 4,9770 RON

in estimarea valorii de piat3 s-au avut in vedere Standardele de Evaluare ANEVAR - edifia 2023:
SEV 100 - Cadru general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 — Implementare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare

GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile

« & o o o = @

Conform Standardelor ANEVAR editia 2023 se pot preciza urmétoa!rele:

VALOAREA DE PIATA (conform Standardelor ANEVAR editia 2023) este suma estimata pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat,
intr-o tranzacfie nepdriinitoare,dupa un marketing adecvat si in care partile au acfionat fiecare in cunostin{ad de

cauza prudent §i f&rd constrangere.

Metodologia de evaluare aplicata include abordarea prin comparatii de piatd pentru estimarea valorii terenului.
In principiu aceasta se refers la:

In abordarea prin comparatia vanzdarifor se urméareste estimarea valorii proprietatii imobiliare prin analiza piefei
pentru proprietati similare si prin compararea acestor proprietati cu proprietatea supusa evaluarii. In metoda
comparatiei directe, valoarea de piatd este estimatd prin compararea proprietatii imobiliare subiect cu
- proprietati similare care au fost recent vandute, sunt propuse pentru vanzare, ori sunt contractate.

1.4. Modul de exprimare a valorii
Valoarea este raportata in lei, in conditiile unei plati integrale cash si nu cuprinde tax pe valoare adaugata.

1.5. Drepturile de proprietate evaluate
In conditiile efectusrii unei tranzactii cu proprietatea evaluata, ar putea fi transmise integral drepturile de

proprietate definute de actualul proprietar. In consecintd, drepturile de proprietate evaluate sunt drepturile
depline.

1.6. Ipoteze si conditii limitative

Evaluatorul a examinat concordanta cu schifele si planurile cadastrale ale proprietatii, vizate de O.C.P.l., a
Identificat si a inspectat personal proprietatea supusa evaludrii. Locatia proprietatii si limitele precizate se
considerd a fi corecte, evaluatorul nefiind topograf / topometrist / geodez si in consecinta nu are capacitatea
de a masura si garanta cd informatile asa cum au fost indicate si descrise in raport corespund cu

documentele de proprietate si cu cele cadastrale.

Acesl raport, are ca obiect estimarea valorii de piatd a spatiului comercial identificat si descris in prezenta
lucrare In Ipoteza in care acesta corespunde cu cea din documentele puse la dispozitie de cétre proprietar.




S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A.
RAPORT EVALUARE_PROPRIETATE

Orice neconcordanta intre proprietatea identificats si documentele de proprietate invalideaza corespondenta
dintre valoarea estimat3 si proprietate atestatd de documentele de proprietate,

Principalele ipoteze si limite de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urmatoarele:

1.6.1. Ipoteze:

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in condiiile realizarii ipotezelor care urmeaza
§iin mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaz4 nici un fel de
restrictii In afara celor aritate expres pe parcursul raportului i a caror impact este expres scris ¢ a
fost luat in considerare. Daca se va demonstra c3 cel putin una din ipotezele sub care este realizat
raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabild, valoarea estimat3 este invalidata.
Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile §i documentele furnizate de catre proprietar / destinatar si au fost prezentate far3 a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si
transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legald a proprietatii
nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialigti; evaluatorul nu are competentd in acest
domeniu,

Se presupune o detinere responsabil3 $i un management competent al proprietatii.

Aspectele juridice si cele legate de posibilitatea de utilizare in continuare a imobilelor se bazeaza
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre reprezentantul proprietarului si au fost
prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. !
Se presupune c3 nu exist3 conditii ascunse sau neaparente ale constructiilor, solulului sau structurilor
care sa influenfeze valoarea proprietatii. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi.

Situatia actuald a imobilelor a stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor
de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s3 conduc la estimarea cea mai probabila a

valorii acestora in conditiile tipului valorii selectate, prezentata anterior.

Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul §i cu persoane de pe
amplasament, nu exista nici un indiciu privind existenfa unor contaminari naturale sau chimice la data
evaluarii care afectef*lzé valoarea proprietatilor analizate sau propriet&tilor vecine. Evaluatorul nu are
cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sd indice prezenfa contaminantiilor
sau materialelor periculoase. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu existd asa ceva. Daci se va
stabili ulterior c& existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ci au fost
sau sunt puse in funcfiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate.

Nu s-a realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantiilor. Se presupune ca
nu existd condifii ascunse sau neaparente ale proprietatii imobiliare, solulului sau structurii care s&
influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asum& nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi.

Valoarea estimata este valabila la data evaludrii, Intrucat piata, conditiile de piata se pot schimba,
valoarea estimata poate fi incorects sau necorespunzatoare la un alt moment.

S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari
care pot s& apara in perioada urméatoare.

Evaluatorul consider3 ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost

rezonabile Tn lumina faptelor ce sunt disponibile la data evalurii.

Informatia furnizata de ctre terfi este considerata de incredere dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete.

Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia evaluatorului

sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru

a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare Ia faptul ca proprietatea ar fi traversats de refele
magistrale de utilitati sau zone de restricfionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decét cele
descrise in raport; in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care s& arate o astfel de
restrictie; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si
nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care s3 certifice daca proprietatea este afectats de

s I,
o astfel de restrictie sau nu. ﬁﬂﬂm
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1.6.2

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor i restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisa si
luata in considerare Tn prezentul raport.

Se presupune utilizarea terenului si a imbunatatirilor terenului in interiorul limitelor si granitelor
proprietatii asa cum sunt descrise in acest raport. )

Situatia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluri au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s& conduca la
estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate.

Evaluatorul considerd c& presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evaludrii.

Orice referinté in acest raport de evaluare la rasé, etnie, credin{a, varstad sau sex sau orice alt grup
individual a fost facutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat c& nu au niciun efect
asupra valorii de piatd a proprietétii evaluate sau a oricarei proprietati In zona studiaté.

Se consider3 c3 proprietatea evaluaté se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu
dizabilitafi. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens §i evaluatorul nu are calificarea necesara

pentru a face acest demers.

. Conditii limitative:

Nu ne asumam raspunderea pentru evolutia pietei specifice, se recomandé sa se find cont de tipul
proprietatii, de cererea curentd pentru astfel de proprietdti, de piata specificd precum si de nevoia de
expunere mai indelungata pe piata.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultantd sau sa depuna
marturie in instantd cu privire la patrimoniul in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel
de Intelegeri in prealabil.

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabillal evaluatorului.

Raportul de evaluare este valabil n conditile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste condili se vor modifica, concluziile acestui raport igi pot pierde
valabilitatea.

Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului i asumat prin contractul
de prestéri servicii intocmit intre evaluator si beneficiar / destinatar. Acest raport de evaluare nu va
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decéat cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietétii au fost preluate din
descrierea legald a proprietafii (contractul de vénzare cumpdrare, extras de carte funciara,
documentatie topografica); evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate
planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispoziia evaluatorului se considera a fi
corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privin{a.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar
nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

Evaluatorul nu are cunostinis de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa
afecteze proprietatea evaluata.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele §i titlurile de
proprietate puse la dispozitie de proprietar / utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea.

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fracfionate va invalida valoarea estimat3, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport.

Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

1.7. Sfera evaluarii

Avand in vedere scopul evaludrii, respectiv “Estimarea valorii de piafd a spafiului comercial menfionat, la data

de 12.02.2024, in vederea vanzarii."

Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliara locala:

= Informatii despre proprietati si bunuri similare care s-au tranzactionat sau sunt in curs de tranzactionare
obtinute din surse considerate sigure. Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism.
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= Date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorulu,
actualizate cu informatii de la participantii pe piata specifica si din mass-media de speclalltate.

= Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul zonei in care este amplasala
proprietatea si gradul de vandabilitate al zonei.

=  Cursul de referints al monedei nationale afisat de BNR.

= Informatii existente pe site-urile: www.olx.ro, www.la-jumate.ro, www.imobiliare.ro, www,publl24.10,
www.zf.ro, www.homzzz.ro, www.storia.ro . .

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatilor, descriere. juridica

Proprietatea supusa evaluarii este amplasata pe str. Polond, nr. 1A, mun. Braila, jud. Braila.
Beneficiarului a prezentat urmatoarele documente, anexate in copie la prezentul raport:

e Schite si relevee.

Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezd de lucru in prezenta lucrare.

2.2. Tipul proprietitii; definirea pietii

2.2.1. Considerente generale

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intr in contact in scopul de a efectua
tranzactji imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt
banii. )

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor :

* Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

* Piefele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzitori si cumparatori care actioneaza este
relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesits o putere mare de cumpdrare, ceea
ce face ca aceste }pie;e sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor,
numarul de locuri de munc# precum si s fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului
care poate fi dobandit, marimea avansului de plat3, dobanzile, etc..

» In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar dac# nu existd condifii favorabile de
finantare tranzactia este periclitata.

* Spre deosebire de piefele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaz ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale $i locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolts greu iar cererea poate s3 se
modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferts sau exces de cerere si nu un
echilibru.

e Cumpdratorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumpdrare nu sunt
intocmite in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei
nu sunt imediat disponibile.

e  Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Putine proprietati sunt cumparate cu
lichiditati, de obicei in cazul finantarii externe procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interacfiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si
exogeni proprietatii.
In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor Ia piata pe de o parte si
tipul, amplasarea, design-ul si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete
Imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in
piete mai mici.
Din punct de vedere geografic, piata poate fi localizat3 nivelul Municipiului Bréila, in zona istorica centrala.
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2.2.2. Piata terenurilor intravilane— analiza cererii gi a ofertei
in cazul proprietatii subiect piata imobiliara specifica este cea a spatiilor comerciale, situate in zona centrala a

municipiul Braila, o piaté cu tranzactii reduse numeric.

Din analiza datelor furnizate de agentiile imobiliare si de alti participanti pe piata imobiliara, a rezultat ca
cererea pentru astfel de proprietati este in stagnare, investitorii fiind prudenti in achizifionarea de astfel de
proprietati, prudentd manifestata pe fondul crizei cauzate de instabilitatea financiara. Prefurile de vanzare
difera de la o proprietate la alta, in functie de zona. in pericada de dinaintea declansarii crizei cauzate de
epidemia de COVID-19 si de instabilitaile mondiale, cerera pentru asemenea proprietati se situa la un nivel
echilibrat in compatatie cu oferta, iar prefurile de tranzactionare erau finute sub control, acestea inregistrand

in ultimele 12-18 luni niveluri in crestere.

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta de cumpérare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
Pentru c&, pe o piata imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, find astfel influentats de cererea curentd. Cererea poate fi
analizats sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ i cantitativ.

Tn cazul unui anumit tip de proprietate, analiza cererii va avea focus pe produsul final sau serviciul oferit de
citre proprietate, identificand astfel potentialii utilizatori ai propriettii (cumpdratorii, chiriasii sau clientela pe

care o poate atrage).

Principalii utilizatori ai unei asemenea proprietai sunt persoanele juridice dar si persoanele fizice.

La momentul actual cererea in ceea ce priveste spatile comerciale, este orientaté catre spaii aflate in zone
usor accesibile, pentru care vizibilitatea ridicaté si vadul comercial s fie principalele criterii de selectie.

Piata specifica a proprietatii de evaluat este cea a spatiilor comerciale situate in centrul istoric al municipiului
Braila.

Astfel de spatii, similare proprietétii subiect stau foarte mult pe piata inaintea unei tranzactionrii, unele chiar i
sase sau peste sase luni, de aceea proprietafile comparabile folosite in prezentul raport de evaluare au fost

corectate corespunzétor.

2.3. Informatii despre zona §i amplasament
Spatiul comercial ce face obiectul prezentului raport de evaluare este amplasat la parterul imobilului cu

numarul 1A aplasat la intersectia Caii Galati cu str. Polona. Accesul pe proprietate se face din Calea Galati.
Traficul rutier in zon# este intens, sistemul rutier si pietonal este asfaltat.
Utilitatile amplasamentului: fara utilitati
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2.4. Descrierea proprietatii
Spatiul comercial analizat si evaluat este formata din 2 camere cu suprafata de 77,70 mp. Nr. Cad. 82667-C1-
U5, C.F. 82667 Briila.

2.4.1. Descrierea spatiului

Caracteristici constructive

= structura de rezistenta: beton armat;

regimul de inaltime al imobilului: parter +1 etaj + mansarda;
inchiderea perimetrala: pereti beton si zidarie portanta:
acoperis: sarpanta din lemn invelits cu tabla;

plansee: beton armat;

finisajele interioare: inferioare;

finisajele exterioare: inferioare;

tampldrie: aluminiu cu geam termoizolant;

utilitati: fara utilitati.

P29 09909 99

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR S$I1 CONCLUZIILE

3.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii selectatd din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor
de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai bund utilizare - este definits ca utilizarea rezonabila, probabils si legala a unei constructii, care este
fizic posibila, fundamentats adecvat, fezabil3 financiar §i are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizat3 in urmatoarele situatii:

e cea mai buna utilizare a terenului liber

e cea mai bun{, utilizare a terenului construit.
Tinand seama de faptul c& analiza §i evaluarea se fac asupra unei constructii cea mai buna utilizare se va
estima in situatia terenului construit.
Practic, tinand cont de tipul proprietatii si de amplasarea acesteia, cea mai buna alternativa de utilizare pentru
proprietatea analizat este cea existents ( utilizarea actuala ).
Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasts abordare este permisibila legal, indeplineste
conditia de fizic posibils, este fezabilx financiar si este maxim productiva.

3.2. Modul de abordare a valorii
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abord&ri pentru estimarea valorii
proprietatii, respectiv:

= abordarea pe baza metodei comparatiei directe.

3.2.1. Abordarea prin metoda comparatiei directe P

Premiza majora a abordarii prin comparatie directy este aceea ci valoarea de piat& a unei proprietafi
imobiliare este in relatie directs cu preturile unor proprietati competitive $i comparabile.

In cazul de fata, ca tehnicd de comparare, se va utiliza o metod3 calitativa si anume — analiza comparatiilor pe
perechi de date. Pentru a aplica aceasts tehnica, evaluatorul analizeaza, compars §i ajusteaza oferte si
tranzactii pentru loturi similare in scopul determinarii caracteristicilor inferioare, superioare sau egale fata de

cele ale proprietatii subiect.
In estimarea valorii spatiului comercial au fost utilizate urmatoarele proprietati comparabile:

COMPARABILA 1: Spatiu comercial situat in Bréila, str. imparatul Traian, nr. 12, cladire cu etaj, in suprafata
de 100 mp, cu restrictii de utilizare, este la vanzare la data evaludrii cu 5.971 lei/mp. Informatia este credibil3,
fiind preluata de la proprietar. _
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COMPARABILA 2: Spatiu comercial situat in Bréila, str. Mihai Eminescu, nr. 9-13, cladire cu etaj, in suprafata
de 160 mp, cu restrictii de utilizare, este la vanzare la data evaludrii cu 5.442 lei/mp. Informalia este credibil3,

fiind preluata de la proprietar.

COMPARABILA 3: Spatiu comercial situat in Braila, str. Mihai Eminescu, nr. 14, cladire cu etaj, in suprafata
de 150 mp, fara restrictii de utilizare, este la vanzare la data evaludrii cu 5.000 lei. Informatia este credibila,

fiind preluaté de la proprietar.

Explicitarea corectiilor:
1. Avand in vedere ca tranzactiile nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare, valoarea proprietatilor

comparabile s-a corectat in functie de evolutiile Tnregistrate pe piata imobiliara, evaluatorul a tinut cont si
de faptul ca ofertele desi sunt actuale stau de mult in piata fara ca posesorii s& fie de acord cu scaderea

.semnificativa a preturilor.
2. In functie de localizare pretul unitar suferd modificéri semnificative. Astfel, in urma analizei evolutiei pietei

imobiliare, diferenta de localizare dintre locafiile comparabile si subiect, a fost corectata conform pietei

imobiliare. -
3. in functie de forma, deschiderea la strada, suprafata, utilitéti, finisaje, utilitate functionala, stare tehnica,

pretul sufera modificari semnificative, diferentele dintre proprietatile comparabile si proprietatea subiect au
fost corectate corespunzator.

Desfasurarea calculelor este prezentata in anexele prezentului raport.

CAPITOLUL 4. ESTIMAREA VALORII FINALE

REZULTATUL EVALUARII ;‘
in urma aplicarii metodei de evaluare alese i a analizei rezultatelor obtinute, Evaluatorul propune ca valoare
de piat3, a spatiului comercial supus evaludrii la data de 12.02.2024 urmatoarea valoare :

V piath - sPATIU comerciaL = 233.000 lei

Nota 1: Valoarea de mai sus nu cgafi
Nota 2: Valoarea propus3 este vdl5bila

ool
g

SIERRA QUADRANT
MEMBRU CORPORAT

Ing. Anghel Dan - Expert ey

RUP S.A. Baciu certificd obiectivitatea rezultatului lucrarii

S.C. SIERRA QUADRANT
orilor in legaturd cu bunurile evaluate.

precum si lipsa intereselor pgfsoRal

/

10 ’




JojugleuaLue Jojuniseo jugzijeue euun Ul JigEs ne-s apjoaloa, ,,
|Bi218W0d Injnijeds njaid u) lojgjuawesueliqe |5 Jojilejesu; EaJ3pund UapaA Ul PUBAE Bpges ne-s apfoauco .,
INJOJgZURA Nd lige)s aua1206au ap 1aliew e eyjuabe no IUENOSIP BULIN W BBGElS Ne-s sptoauco |,

000EE2 Hiumod [B]2RWoS 2EORA
000 }funjou (dwype)) jeraewos
.y N
£2°758'L- LOEPE' - 60'82L°}- VL3N SLLIZHOD AV, = ;=D
£T'¥S8'L 19EreE _mo.Er Vinyg 3UD3HOI WIoLE = T
_S.n 00°E 00z ; =
£8'695- €LLLS 05 'S5 =
| N A V86~ [T RS W
gung aglg BUNg j algjg BUNQ 3Bl 8.1e0)gogjsNesau aiejg ueleuswe eojuys) slejg
000 000 69'LLY 2199100 GIEQ[EA|
%00:0- . o - o %e00 L ] [ e e 3}22107)
Tele [GE) sjesedes |jeds
N2 ejuapuadapu alipejo Japed | no giuapuadapu aspeo Japed | (e + soped Riuapuadapui alpgjo nieds diy
GE'ELD- S'608- 168" 8103102 SIED|EA
T T S R 11~ SR R |- ++91103107)
ep ep Hennn
000 000 000 2[199.100 3IEO|EA
R R D AT [ s s R s w7 D AR s ] 3N2aI0Y
00°05} 00°091 00001 : (dw} EEEmaw
00'Sip- €0°L156- 000 ENREEEEIEREN
%000k T %0004z, o T o |%000r - . ATl T A e T O R ey ot : 81128100
ung few | ung |e 19} | juswesejdwy|
‘naued |poaion
00'05.'fF L2°0LL'S 98°9LL'F 1ej3a102 jaud
000 - i OOt e e [T L o AT e L) (R . 9[}9aI0D)
00°0 000 000 aleledwnd ednp 1ainjauy
00°05.4'% L20LL'G 98'9..'% 1E108100 j2.d
J00°0:70: 25 T T T R0 e s T - -1%0000 - N L | L P T e . 3lj98J0)
Bg 2R} g B8 SIEZI|N Bp 1joU)Sey
00'0S.'% LZ'0.L'S 98'9LLF
Y%00/0: . e 1360000 S1%00°00, . - o r ar et wat s
3AID3Iq0 BAlR3Iq0 SAl33I90 SAlR3Iq0 SJEZUBA 3p IIIpU0D
00'05.'% L2'0LL'S 98°'9LL'y 1E}102100 Jaid|
gede gleid el gled g eleld g 3Iejueuy ap IHPUCD)
00°0S.L ¢ L20LL'S 98°9LL'F 18133100 jald
uidsp uidap uidep uidap asiWsue sjejgudoid unjdaig
00°0S.% LZ0LL'S 98°0..'v 1€152100 Ja.d
%00:6- - B %006 - -1%00°02- g e IR T | ] » 21123107
EURJ0 B EU3JO BY jepsjorIdNS BUBJO E| ize 13181d afe |puos)
000's THe's LL6'G \dwa|) alezuea ap 1aid
HOLVZNYA HOLYZNVA HOLYZNYA liqesedwad igeuLgul Buaitardig
Pl U Tossug ey g €16 U ‘Mossulwg reyiy "0s Tl U 'uetey) njeigdw) g5 V | Ju'guojod "§g ESaupy]
£ epqeredwon Z Epqriedwon } ejiqesedwog joaiqng epesredwod ep QuawE

2130 ELLVHVINOD VZVE 3d VIVRLLSS ETHLNGNY LYY YEv0 A



Societate de consulting, evaluare, management, si marketing

SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP §. A,

MEMBRU ASOCIAT AL ASOCIATIEI NATIONALE A EVALUATORILOR DIN ROMANIA
Str. Alexandru Cel Bun nr.11A Bacdu, 600058; tel 0234/510676, fax 0234510624

Capital Social : 120.000 RON, C.U.l. RO 10840960, Nr. Reg. Com. 104/727/1998

e-mail: office.sa@sierraquadrant.ro ;

SISTEM DE MANAGEMENT AL CALITATII SR EN ISO 9001 : 2001

Nr. SQBR 56/13.02.2024

2600/ 1502 D24

CATRE,
SERVICIUL DE UTILITATE PUBLICA DE ADMINISTRARE

A FONDULUI LOCATIV 51 A CIMITIRELOR Q@
; 3
AN [ e
(3.02 202

Va ingintam raportul de evaluare in doua exemplare pentru ,,SPATIUL COMERCIAL”, situat
Braila, str. Polona nr. 1A si factura nr. 24013/13.02.2024, conform contractului de prestari servicii

aluare nr. 577/11.01.2024.
J

I stima,




