ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.1S52=

din 29.03.2024

Privind: Aprobarea valorii de impozitare a constructiei C1 situatd in Braila,
str. Ancorei nr. 16, NCP 72439, conform prevederilor art. 460 alin. (5)
lit. f) si alin. (6) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare.

CONSIILIAUL LOCAL MUNICIPAL BRAIL.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, precum si adresa
nr. 4632/20.11.2023 a Regiei Autonome ,Administratia Zonei Libere Braila”,
inregistrata la Primaria Municipiului Braila sub nr. 192016/22.11.2023;

Vazand raportul comun de specialitate al Directiei Arhitect Sef si Directiei
Finantelor Publice Locale, precum si avizele comisiilor de specialitate nr. 1 si 2
din cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile art. 460 alin. (5) lit. f) si alin. (6) din Legea
nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificérile si completarile ulterioare;

in baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019, privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu maodificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba valoarea de impozitare a constructiei C1, situata in
Braila, str. Ancorei nr. 16, NCP 72439, in cuantum de 128.505,00 lei, stabilitd n
baza raportului de evaluare prevazut in anexa, parte integranta din prezenta
hotarére, conform prevederilor art. 460 alin. (5) lit. f) si alin. (6) din Legea
nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.2 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Directia Arhitect Sef, Directia Finantelor Publice Locale si de catre
Regia Autonoma ,Administratia Zonei Libere Bréila”, iar Secretarul General al
Municipiului Braila o va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
RAZVAN - IQONUT ORZAN

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR/GENERAL,

ION DRAGAN

-P0O-09-02.01.05/rev.0



ANEX A
A HoLH WA lﬂ/i@.o&ioﬁé

RAPORT DE EVALUARE

Beneficiar: MUNICIPIUL BRAILA

EVALUARE IN VEDEREA STABILIRII TAXEI PE
CLADIRI

ADRESA : Municipiul Braila, str. Ancorei, nr.16, jud.
Braila, NCP 72439

Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL
Echipa de elaborare a lucriirii:

Trocan Corneliu-Alexandru- leg. 16782

Trocan Cornel — leg.16781



CAPI. INTRODUCERE

SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara — CONSTRUCTIE

Localizare

Municipiul Braila, str. Ancorei. nr.106, jud. Braila, NCP
72439

Scopul evaluarii

Raportul de evaluare a fost solicitat efcctuat in vederea
stabilirii valorii juste cu scopul Inregistriirii in contabilitate
si raportarii financiare la daia de 31.12.2023 si stabilirea
taxei pe cladiri.

Dreptul evaluat

intregul drept de proprictate

Proprietar

MUNICIPIUL BRAILA

Evaluator

Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR
AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL
Echipa de elaborare a lueririi:
Trocan Corneliu-Alexandru- leg. 16782
Trocan Cornel - leg. 16781

Beneficiar

MUNICIPIUL BRAILA

Data evaluarii

16.02.2024

Data raportului

16.02.2024

Tipul valorii estimate

Valoarea justa (definitie conf. IFRS 13} "pretul estimat pentru
transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate,
aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta
interesele acelor parti

Date referitoare la inscrierea
proprietitii in documentele
de publicitate imobiliara

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

NR CADASTRAL NCP 72439

Dreptul de proprietate
evaluat

Integral, asa cum rezultd din documentele de
proprietate anexate

Evaluarea a fost realizata exclusiv pe baza
documentatiei prezentata de Mun Braila . Orice
neconcordantd intre situatia faptica si schita cade in
responsabilitatea solicitantului si a proprietarului
proprietatii evaluate.

Proprietatea este considerata libera de sarcini

Curs valutar

1 euro = 4.9746lei




CONCLUZII EVALUARE

ADRESA  |VALOARE JUSTA LA 31.12.2023
(LEI)
CONSTRUCTIE ‘ 7
Municipiul Braila, str. Ancorei, nr.16, jud. Braila, NCP 72439 | - 128505
DATA SEMNATURA,

16.02.2024

PRESEDINTE D SEDINTA




A. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostin{elor si informatiilor definute, certific urmitoarele:

- afirmatiile prezentate si susfinute in acest raport sunt adevérate si corecte.

- analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise si sunt analizele, opiniile §i concluziile noastre personale, fiind nepértinitoare din punct de
vedere profesional.

- nu am nici un interes prezent sau de perspectivi in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influen{a legata de pirtile implicate.

- suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legdturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu
este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

0 analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din slandardele,
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
din Romdnia) in conformitate cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022

- evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

- in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenfi semnificativa din partea nici unei alte
persoane In afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit
cerinfele programului de pregitire profesionala continua al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii
acestui raport.

DATA
16.02.2024 Semnatura,

P‘g‘ﬂu’w ‘-UF%E




CAP I, TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

IDENTIFICAREA EVALUATOR Trocan Corneliu-Alexandru
S SAMPCIENIA Legitimatie ANEVAR Nr, 16782 valabila 202
egitimatie S valabila 2024
EVALUATORULUY | | B*™ g e
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0745/632312
e-mail trocan_alexandru@yahoo.com
EVALUATOR Trocan Cornel
Legitimatie ANEVAR Nr. 16781 valabild 2024
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0744/203204
e-mail trocan_cornel@yahoo.com

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza acest raport este membru
titular ANEVAR

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceasta evaluare’

- Analizele , opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale

IDENTIFICAREA Client: MUNICIPIUL BRAILA
CLIENTULUI SI A CUL: 4205670
ORICAROR Utilizator: MUNICIPIUL BRAILA
UTILIZATORI Cik: 4205670
DESEMINATI
Prezentul raport de evaluare se adreseazd exclusiv MUNICIPIILU BRAILA in calitate de ulilizator i
destinatar; evaluarea s-a realizat efectuat in vederea stabilirii valorii juste cu scopul Tnregistrarii in
contabilitate si raportarii financiare la data de 31.12.2023 si stabilirea taxei pe cladiri_ evaluatorul nu
isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nicio alta circumstanta in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat.
SCOPUL Evaluarea s-a realizat in scopul stabilirii valorii juste in vederea inregistrarii in contabilitate si raportarii
EVALUARN financiare la data de 31.12.2023 si stabilirea taxei pe cladiri.
evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui ter, niciodata si in nicio altd circumstantd in
care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.
TIPUL VALORI! Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii
adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea justa.
Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2022 iar
valoarea justa si de piata este definita astfel:
» Valoarea justa (definitie conf. IFRS 13) "pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii
intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele acelor parti
DATA EVALUARII Data evaluarii 26.01.2024
Data raportului 31.12.2023
Data inspectiei 26.01.2024
DOCUMENTAREA Pe parcursul evaluirii au fost colectate §i analizate date §i informatii cu privire la subiectul evaludrii.
NECESARA PENTRU Inspectia realizata a fost una neinvazivii cu observarea elementelor constructive aparente, in limita
aceesului pe proprietate




EFECTUAREA

Conform SEV 101 termenii de referinid ai evaludrii trebuie sa cuprinda

EVALUARII AN MIRT e b
precizéiri privind orice limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare
pentru scopul evaludrii.
Daca nu existd informalii relevante, deoarece condiliile evaludrii restrictioneaza documentarea, in cazul in
care evaluarea este acceptatd de citre evaluator, aceste restriclii §i orice ipoteze necesare sau ipoteze
speciale luate in considerare ca urmare a restrictiilor vor fi incluse in termenii de referinga ai evaludrii.
Cu ocazia inspectiei proprietd(ii evaluate, a fost asigurat accesul si au fost vizualizate toate
pirtile/componentele, cu exceptia eelor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile
in vederea documentdrii s1 colectarii datelor despre bunurile evaluate, precum si a celorlalte date necesare
identificarii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.
in realizarea analizelor, judectilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la toate
informatiile relevante necesare.
la data inspectiei, proprictatea era libera
Nu s-au constatat neconcordante mari intre documentatia prezentata si ceea ce s-a gasit la fata locului.
Documentarea realizata pentru realizarea evaluarii a fost suficienta pentru a
emite o opinie total justificabila asupra valori
G. NATURA SI1 SURSA [nformatiile utilizate au fost:
INFORMATIILOR PE A. Informatii puse la dispozitia evaluatorului de ciitre client:
CARE SE BAZEAZA - Datele de identificare al'c pn_)ppel_{l\‘llor uvulua‘u: = ?:_drcsa B
- Documente care atestd situatia juridica a proprietd(ii supuse evaludrii
EVALUAREA - schite ale terenalm,
- Istorical proprictatilor
B. Informatii la care are acces evaluatorul
- Date privind piafa imobiliara locald
- informatii exislente pe site-urile, www.imobiliare.ro. www.publi24.ro, www.romimo.ro
. www.olx.ro, www.multecase.ro.. www. lajumate.ro, etc
- Baza de date a evaluatorului
- Bibliografie de specialitate.
H. IPOTEZE SI1 IPOTEZE [poteze:
SPECIALE - Valoarca opinati in raportul de evaluare este estimatd in conditiile realizirii ipotezelor care urmeazd §i

in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a ciiror impact este expres scris ¢d a fost luat in
considerare. Daca se va demonstra ¢ cel pufin una din ipolezele sub care este realizal raportul §i care sunt
detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimaté este invalidata;

- Aspectele juridice (desericrea legala si aspecte privind dreptul de proprictate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele fumizate de catre proprictar/destinatar i au fost prezentate fiirdl a se intreprinde
verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprictate esie considerat valabil i transferabil (in
circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descricrea legalii a proprictalii nu se substituic
avizelor juridice exprimate de specialigti; evaluatorul nu are competen(é in acest domeniu;

-Tindnd cont de scopul evaluirii, proprietatea a fost evaluata in ipoteza ,liberd de sarcini”

- Se presupune ¢a proprictatea se conformeazi tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu i utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o ne-conformitate, descrisd §i luatd in
considerare in prezentul raport.

- Nu am realizat nici un fel de investigalic pentru stabilirea existenfei contaminaniilor. Se presupune ¢d nu
existil condifii ascunse sau ne-aparente ale proprictatii, solului, sau structurii care 3 influenfeze valoarea.
Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenca conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

- Situaia actuala a proprieti{ii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de
cvaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate:

- Evaluatorul considers ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerand datele care sunt disponibile la data evaluiirii;

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existeniei §i a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostin{i.
- Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului $i asumat prin contractul de
prestari servicii intoemit intre evaluator §i beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat.

- Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprietdlii §i este realizat pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze proprictatea.
in cazul in care exista documente relevante (masuratori de cadasiru, expertize) acestea vor avea prioritate.
- Evaluatorul a obtinut informatii, opinii. estimari din surse considerate a i corecte §i de incredere dar nu
s¢ asuma nicio responsabilitate in cazul in carc acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

- Opinia evaluatorului este cu referire la proprictale asa cum reicse din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitic de proprictar/utilizator. fiind limitata exclusiv la acestea:




- Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale §i incd un interval de timp limitat dupa aceastd dati. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile
acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligal s ofere in continuare consultan( sau s depuni
miérturie Tn instan(a relativ la proprietatea in chestiune;

- Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate farad acordul scris prealabil al evaluatorului;

-Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietd(i si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfe] de distribuire a fost
previzutd in raport.

Ipoteze speciale :

- Nu au fost identificate ipoteze speciale

. RESTRICTII DE Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si  pentru evaluator si este valabil numai
UTILIZARE, pentru scopul mentionat in prczenlul‘ruport: nu se accepta nicio responsabilitate daca este 1runsmis altei
DIFUZARE SAU persoanc, fie pentru scopu[ declarat, fie pentru oricare alt scop. IRapqrtul dp evaluare nu va putea fi inclus,

in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
PUBLICARE acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clicntului acestuia. cu specificatia formei si a contextului in

CAre ar Urma sd apard.

In conformitate cu uzangele din Romania valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentata

in raport si inca un interval de timp limitat dupi aceastd datid. in care conditiile specifice nu suferd

modificari semnificative care pol afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizati in contextul economic general cdnd are loc operatiunea de evaluare,

stadiul de dezvoliare al pielei specifice si scopul prezentului raport.

Daci acestea se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor

valabile §i cunoscute de acesta la data evaludrii.

Acesl raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru wzul clientului

si destinatarului mentionati la punctele anterioare

Publicarca, parliald sau integrala, precum si utilizarca lui de ciitre alte persoane decit ecle la care s-au fiicut

referiri anterior, atrage dup sine incetarea obligaliilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui

ter} a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

1. DECLARATIA Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare ANI-VAR 2022

CONFORMITATII CU Standardele de evaluare SEV, care au stat la baza clabordirii lucririi. sunt:
SEV SEY 100 - Cadrul general (IV'S - Cadru general)
ILISEV 101 - Termenii de referinfd ai evaludrii (1S 101)
ISEV 102 — fmplementare (1S 102)
LIZISEY 103 - Raportare (1'S 103)
|11 ISEY 230 — Drepturi asupra proprietafii imobiliare (IV'S 230)
Ghidurile de evaluare (GEV), care au stat la baza elabordrii lucrdrii, sunt:
[ 'GEV 630 - Evaluarea bunurilor immabile
U1IVS 300 - Anexa - Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul public;
Standardele Internationale de Contabilitate IAS 16 (Imobilizari corporale) si IAS 36
(Deprecierea bunurilor);
Recomandarile si metodologiile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Awiorizati din
Romania privind evaluarea proprietatilor imobiliare in scopul raportarii financiare;

- Ordonanta Guvernului nr. 81 din 28.08.2003 ,, Privind evaluarea si amortizarea activelor fixe
aflate in patrimoniul institutiifor publice”aprobata prin Legea 493/2003, cu modificarile
ulterioare

Ordinului Ministerului de Finante nr. 3471 din 25 11 2008 ., Pentru aprobarea Normelor metodologice
privind reevaluarea s1 amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice "

K. DESCRIEREA In conformitate cu activitaile specifice realizate in vederea evaludirii, raportul este realizat in conformitate

RAPORTULUI cu prevederile Standardelor de Cvaluare ANEVAR. edipa 2022 si conform cerintelor de raportare cuprinde

mai multe capitole §i anexe ce includ: sinteza evaludrii, termenii de referinta ai evaludrii, prezentarea
datelor, evaluarea proprietatilor, concluzii i anexele raportului de evaluare




CAP I . DESFASURAREA EVALUARII

La solicitarea AUTORITATII NATIONALE PENTRU ZOOTEHNIE “PROF.DR.G.K.CONSTANTINESCU ,am
procedat la efectuarea serviciilor de evaluare , reevaluare a patrimoniului public privat in conformitate cu :

- Ordonanta Guvernului nr. 81 din 28.08.2003 ,,Privind evaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul institutiilor publice”aprobata prin Legea 493/2003, cu modificarile ulterioare

Ordinului Ministerului de Finante nr. 3471 din 25 11 2008 , Pentru aprobarea Normelor metodologice privind
reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice”

In conformitate cu prevederile art. 5 din ANEXA nr. 1 Normele Metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corproale aflate in patrimoniul institutiilor publice, Cap. | Reguli generale privind reevaluarea
activeior fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul M.E.F. nr. 3471/25.11.2008
(M.Of. nr. 835/11.12.2008), pentru determinarea diferentelor din reevaluarea activelor fixe corporale respectiv a
valorii activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice se vor avea in vedere urmatoarele:

a) valoarea de inregistrare in contabilitate a activelor fixe corporale care se reevalueaza;

b) data intrarii in patrimoniu; se considera: data inscrisa in documentele de achizitie intocmite pentru
activele fixe corporale procurate cu titlu oneros, care nu au mai fost reevaluate; data inscrisa in documentele
intocmite pentru activele fixe corporale construite sau produse de institutiile publice care nu au mai fost
reevaluate; data inscrisa in documentele transmise de donator pentru activele fixe corporale dobandite cu titlu
gratuit care nu au mai fost reevaluate; data inscrisa in documentele de intrare in patrimoniu prin alte modalitati de
dobandire (transfer, expropriere, hotarare judecatoreasca etc.) care nu au mai fost reevaluate;

c) data ultimei reevaluari pentru activele fixe corporale care au fost reevaluate anterior;
d) amortizarea calculata pana la finele lunii cand se efectueaza reevaluarea evidentiata in contabilitate;
) rata inflatiei (indicele preturilor de consum comunicata de Institutul National de Statistica);

f) valoarea de inregistrare in contabilitate actualizata (valoarea reevaluata |a data cand se efectueaza reevaluarea),
determinata prin inmultirea valorii de inregistrare in contabilitate cu rata inflatiei (indicele preturilor de consum).

Diferentele din reevaluare aferente activelor fixe corporale se stabilesc ca diferente intre valoarea de
inregistrare in contabilitate actualizata (valoarea reevaluata) si valoarea de inregistrare in contabilitate

ESTIMAREA VALORII

Valoarea terenului trebuie considerata in termeni de cea mai buna utilizare. Chiar daca terenul are amenajari,
valoarea acestuia este estimatd prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin
considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai
eficienta.

Tehnicile de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directd, extractia, alocarea,
tehnica reziduala a terenului, capitalizarea rentei funciare, analiza parceldrii si dezvoltarii.

1. Comparatia directd PROCEDURA — Vanzirile de loturi vacante similare sunt analizate,



comparate, corectate pentru a oferi o valoare a terenului evaluat.

APLICABILITATE — Comparatia directa este tehnica cea mai utilizata pentru evaluarea terenului si este metoda
preferata ce se utilizeaza atunci cand existd suficiente informatii despre vanzari comparabile.

RESTRICTII — lipsa vanzarilor si a datelor de comparatie pot subtia argumentele pentru sus{inerea
valorii estimate.

2. Extractia PROCEDURA — Costul net al amenajérilor terenului si constructiilor se scade din pretul total de
vadnzare al proprietdtii pentru a se ajunge la valoarea terenului.

APLICABILITATE — Aceasta tehnica se aplica atunci cand contributia cladirii este in general scazuta si relativ usor de
identificat, aceasta tehnica este frecvent utilizata in zonele rurale.

RESTRICTII — Evaluatorul trebuie sd poata determina contributia valorii constructiilor, estimate la
costul lor net.

3. Alocarea PROCEDURA — Raportul dintre valoarea terenului si valoarea proprietitii este determinat din
analiza vanzarilor comparabile i este aplicat pretul de vanzare al proprietatii in cauza pentru a se ajunge la
valoarea terenului

APLICABILITATE — Se aplica atunci cand numarul vanzarilor de terenuri libere este inadecvat. Este necesard mai
degraba verificarea caracterului rezonabil decat opinia formala asupra valorii terenului.

RESTRICTII — Metoda alocarii nu determina valori de mare credibilitate si este rar utilizatd ca o prima tehnica de
evaluare a terenului. De asemenea, raporturile dintre valoarea terenului s5i valoarea totala a proprietatii sunt dificil
de stabilit.

4. Tehnica reziduald PROCEDURA — Venitul net din exploatare atribuit terenului este capitalizarea
terenului, conforma cu piata, pentru a se face o estimare a valorii

APLICABILITATE — Aceasta tehnicd se poate aplica doar pentru a testa fezabilitatea utilizarilor alternative ale unui
anumit amplasament in analiza celei mai bune utilizari sau cand nu exista informatii despre vanzarile de teren

RESTRICTII — Aceasta tehnica este considerata de justitie ca fiind prea speculativa pentru a determina o valoare a
terenului credibila. Trebuie respectate urmatoarele conditii , valoare cladirilor este cunoscutd sau poate fi estimata
cu acuratete, venitul net din exploatarea proprietatii este cunoscut sau poate fi estimat, atat ratele de capitalizare
ale cladirilor cat si ale terenului sunt disponibile pe piata.

5. Capitalizarea rentei funciare PROCEDURA — Rata de capitalizare derivata din piata se aplica rentei funciare
a proprietatii respective
APLICABILITATE — Metoda se foloseste cand rentele, ratele, si factorii comparabili se pot determina din analiza

vanzirilor de teren inchiriat (arendat)

RESTRICTII — Poate fi necesara o corectie a valorii pentru a reflecta drepturile de proprietate atunci cand renta
specificata in contract este diferitd de renta de piata.

6. Analiza parcelirii si dezvoltirii PROCEDURA — Costurile directe si indirecte, precum si profilul investitorului
se scad din estimarea pretului brut de vanzare anticipat al loturilor finalizate iar veniturile estimate se actualizeaza
cu o rata derivata din piatd pentru perioada de dezvoltare si absorbtie.

APLICABILITATE — Tehnica se aplici cand terenul liber are potential de dezvoltare ca parceld, aceasta reprezentand
cea mai buna utilizare a terenului.

RESTRICTII — Analiza fluxului de numerar necesitd multe informatii referitoare la vanzarea si costurile necesare
amenajarilor si constructiilor pe loturi



Abordari in evaluare Toate cele trei abordari principale in evaluare, descrise in SEV100 Cadrul general, pot fi
aplicate pentru evaluarea unui dreptasupra proprietatii imobiliare.

Abordarea prin piata

Drepturile asupra proprietdtii imobiliare nu sunt omogene. Chiar dac# terenul si constructiile, de care este atasat
dreptul asupra proprietdtii imobiliare supus evaludarii, au caracteristici fizice identice cu ale altora care se
tranzactioneazd pe piaté, localizarea va fi diferité. Tn pofida acestor deosebiri, abordarea prin piati se aplicd, in
mod uzual, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare. Pentru a putea compara subiectul evaluarii
cu pretul altor drepturi asupra proprietatii imobiliare, care au fost recent tranzactionate sau care pot fi disponibile
pe piatd, este normal sa se adopte un criteriu de comparatie adecvat. Criteriile de comparatie, care se utilizeazad
frecvent, rezultd din analiza preturilor de vanzare prin calcularea pretului pe metru patrat pentru o cladire sau a
pretului pe hectar pentru teren. Alte criterii folosite pentru compararea preturilor, atunci cand existd suficienta
omogenitate Tntre caracteristicile fizice ale proprietatilor, sunt pretul pe camera sau pretul pe unitatea de
productie, de exemplu, in cazul productiei agricole. Un criteriu de comparatie este util numai atunci cand este
selectat in mod judicios si este aplicat proprietatii subiect si proprietatilor comparabile in fiecare analiza. n masura
in care este posibil, orice criteriu de comparatie utilizat ar trebui sd fie cel care se utilizeazd in mod obisnuit de
catre participantii de pe piata relevanti. Tn evaluare, increderea care poate fi acordatd informatiei despre pretul
oricdrei comparabile se determina prin comparatia diferitelor caracteristici ale proprietatii imobiliare si ale
tranzactiei din care au rezultat datele despre pret, cu cele ale proprietatii evaluate.

Trebuie luate Tn considerare diferentele dintre urméatoarele elemente:

m] dreptul care ofera dovada despre pret si dreptul asupra proprietatii supus evalurii;
o localizarile respective;

] calitatea terenului sau varsta si specificatiile constructiilor;

] utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate imobiliara;

a situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii solicitat;

O data efectivd a dovezii despre pret si data evaludrii solicitata.

Abordarea prin venit

Sub denumirea generica de abordare prin venit sunt utilizate diverse metode pentru indicarea valorii, toate
acestea avand ca o caracteristica comuna faptul ca valoarea se bazeaza pe un venit realizat sau pe unul
previzionat, care fie este generat, fie ar putea fi generat de citre un titular al dreptului. in cazul unei investitii
imobiliare, acel venit ar putea fi sub forma de chirie; in cazul unei cladiri ocupate de proprietar ar putea fi o chirie
asumatd/ipoteticd (sau chirie evitatd), determinatd pe baza costului care ar fi suportat de proprietar pentru a
inchiria un spatiu echivalent. Tn cazul in care o clddire este specializatd numai pentru un anumit tip de activitate
comerciald, venitul este deseori reprezentat de fluxul de numerar efectiv sau potential, provenit din activitatea
comerciald, care ar reveni proprietarului acelei cladiri. Utilizarea potentialului comercial al proprietatii imobiliare,
pentru a indica valoarea acesteia, este cunoscuta sub denumirea uzualé de

»~metoda profiturilor”. Fluxul de venit identificat este utilizat apoi pentru a indica valoarea printr-un proces de
capitalizare. Un flux de venit, care este probabil s ramana constant, poate fi capitalizat prin aplicarea unei rate de
capitalizare sau multiplicator. Acesta reprezinta castigul sau



~randamentul” pe care un investitor |-ar astepta sau castigul teoretic pe care un proprietar ocupant |- ar astepta sa
reflecte valoarea banilor in timp, precum si riscurile 5i recompensarile proprietarului. Aceastd metod3, cunoscuta
sub denumirea uzuald de metoda randamentului cu toate riscurile incluse (engl. all risks yield method), este rapida
si simpla, dar utilizarea ei nu este credibila in situatia ca, in perioadele viitoare, venitul se asteapts si se modifice
intr-o mdsura mai mare decdt se asteapta in general pe piata sau in cazul in care este necesara o analizd mai
sofisticata a riscului. Tn astfel de cazuri, se pot utiliza diferitele modele ale fluxului de numerar actualizat. Acestea
difera in mod semnificativ, dar au drept caracteristica de baza faptul ci venitul net, dintr-o perioad3 viitoare
definitd, se aduce la valoarea actualizata prin utilizarea unei rate de actualizare. Suma valorilor actualizate, din
perioadele individualizate, reprezinta valoarea capitalului. Ca si in cazul metodei randamentului cu toate riscurile
incluse, rata de actualizare aferentd unui model al fluxului de numerar actualizat se va baza pe valoarea banilor in
timp, precum si pe riscurile 5i recompensarile proprietarului, atasate fluxului de numerar in cauza.

Randamentul sau rata de actualizare comentate anterior vor fi determinate de obiectivul evaludrii. Daci obiectivul
este de a stabili valoarea pentru un anumit proprietar sau pentru un proprietar potential, in baza criteriilor de
investitii proprii ale acestora, rata utilizata poate reflecta rata rentabilitatii ceruta de acestia sau costul mediu
ponderat al capitalului. Daca scopul este estimarea valorii de piat3, rata se va obfine din examinarea rentabilitatilor
implicite derivate din preturile platite pentru drepturile asupra proprietatii imobiliare tranzactionate pe piata intre
participantii de pe piatd. Rata de actualizare adecvata ar trebui sa fie determinata in urma analizei ratelor implicite
in tranzactiile de piata. Cand acest lucru nu este posibil, se poate construi o ratd de actualizare adecvatd,plecind
de la o rata tipica ,fara risc” a rentabilitatii, corectatd pentru riscurile si oportunitatile aditionale specifice unui
anumit drept asupra proprietatii imobiliare.Randamentul adecvat sau rata de actualizare adecvat3 vor depinde si
de faptul daca datele de intrare utilizate pentru venit sau pentru fluxurile de numerar se exprima In niveluri
curente(termeni reali) sau dacd previziunile au fost facute cu includerea inflatiei sau deflatiei viitoare preconizate.

METODA CAPITALIZARIH VENITURILOR
Concepte utilizate:

Venitul brut potential (VBP) — materializeaza venitul total estimat a fi generat de proprietatea imobiliara in conditii
de utilizare maxima (grad de utilizare integrala), inainte de sciderea cheltuielilor operationale. in cazul unei
investitii imobiliare, venitul ar putea fi sub forma de chirie, in cazul unei cladiri ocupate de proprietar ar putea fi o
chirie asumatd (sau chirie evitatd), determinata pe baza costului care ar fi suportat de proprietar pentru a inchiria
un spatiu echivalent;

Venitul brut efectiv (VBE) — venitul anticipat al proprietatii imobiliare, ajustat cu pierderile aferente gradului de
neocupare (spatiu neocupat, venituri nerealizate, neplata chiriei de catre chiriasi);

Venitul net din exploatare (VNE) — venitul efectiv ramas dupa sciaderea tuturor cheltuielilor de exploatare, inainte
de scaderea amortizdrii si a serviciului creditului ipotecar.

Formula de calcul pentru valoarea reziduald estimata prin capitalizarea veniturilor este:

V=VNE/c



unde:

-V - valoarea totala a proprietatii imobiliare
- VNE - venitul net din exploatare

- ¢ - rata de capitalizare

Un flux de venit, care este probabil sa ramand constant, poate fi capitalizat prin aplicarea unui singur multiplicator,
deseori cunoscut sub denumirea de rata de capitalizare

Aceasta reprezintd cdstigul sau ,randamentul” pe care un investitor |-ar astepta sau castigul teoretic pe care un
proprietar ocupant |-ar astepta sd reflecte valoarea banilor in timp, precum si riscurile si recompensele
proprietarului. Meteda capitalizarii cunoscutd sub denumirea uzuala de metoda randamentului cu toate riscurile
incluse, este credibild doar cind venitul previzionat pentru perioadele urmatoare nu se modifica semnificativ.

Rata de capitalizare este un divizor prin intermediul caruia un venit net sub forma unei anuitati se transforma in
capital, respectiv valoare a investitiei, indiferent de forma in care aceasta se realizeazi.

Rata de capitalizare este influentata de mai muli factori printre care gradul de risc, atitudinile pietei fata de
evolutia inflatiei Tn viitor, ratele de fructificare asteptate pentru investitii alternative, randamentul realizat in trecut
de proprietati similare, cerera si oferta de bani si capital, nivelurile de impozitare.

Abordarea prin cost

Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform caruia un
cumpdradtor nu va plati mai mult pentru un activ, decat costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie
prin cumparare, fie prin construire.

Abordarea prin cost se bazeaza pe principiul conform cruia pretul, pe care un cumparator de pe piata il va plati
pentru activul supus evaluarii, nu va fi mai mare decat costul aferent cumpararii sau construirii unui echivalent
modern, cu exceptia cazului in care sunt implicati factori precum duratd de timp nejustificatd, dificultate, risc si altii
asemenea. Deseori, activul supus evaludrii va fi mai putin atractiv decat alternativa care ar putea fi cumparata sau
construitd, din cauza varstei sau a deprecierii. in acest caz, trebuie ficute corectii asupra costului activului
alternativ, in functie de tipul valorii cerut.

Costul de inlocuire este necesar sa reflecte toate costurile incidentale, cum ar fi valoarea terenului, infrastructura,
onorariile pentru proiectare si cheltuielile de finantare care ar fi suportate de un participant pe piata, pentru
producerea unui activ echivalent.

Abordarea prin cost este aplicatd pentru evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare, prin metoda costului
de inlocuire net.

Aplicarea metodei costului de inlocuire net implica urmatoarele etape:
Determinarea valorii de inlocuire a constructiilor;
Estimarea deprecierii cumulate;

Determinarea valorii rimase a constructiilor (a Costului de Tnlocuire Net - CIN) prin deducerea deprecierii
cumulate din valoarea de inlocuire,

Definitii:

Valoarea de inlocuire reprezintd costul estimat pentru a construi, la prefurile curente de la data evaluarii, o cladire

cu utilitate echivalentd cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitectura si planuri
moderne, existente la data evaluarii.



Deprecierea este o pierdere de valoare a proprietatii imobiliare din orice cauza (cauze fizice, functionale sau
externe).

Deprecierea constructiilor evaluate se estimeaza pe baza urméitoarelor componente:
a) uzura fizicd a constructiei, estimata pe baza urmatoarelor elemente:

starea tehnica actualg;

durata normald de exploatare conform prevederilor Legii nr. 15/1994, HG 2139/ 2004
si durata de viatd consumata;

starea de intretinere si calitatea reparatiilor facute pe parcursul exploatarii.
Deprecierea fizica a fost determinat3 conform P 135/1999

b) neadecvarea functionald, care tine seama de diferentele dintre caracteristicile tehnice ale constructiei existente
si caracteristicile tehnice ale unei constructii noi, adaptate unui proces de productie actual ce s-ar putea desfasura
n respectiva cladire sau constructie special3;

c) deprecierea economica, care se datoreaza unor factori externi proprietatii imobiliare cum ar fi modificarea
cererii, utilitatea proprietdtii, amplasarea in zona, urbanismul, finantarea, conditiile pietei locale, interesului pietei
pentru astfel de proprietati amplasate in zona imobilului evaluat.

Durata de viata economica este durata de la data de punere in functiune (PIF) pana cand constructiile nu mai
contribuie la valoarea proprietatii imobiliare, datd constatata in conceptul de cea mai bun3 utilizare (CMBU), in
care terenul liber este mai valoros. Durata de viatd economicd este deci, perioada de timp in care clddirea participd
la valoarea proprietatii imobiliare, ludnd in considerare tipul structurii de rezistenta, utilitatea in functionarea
precum si localizarea.

Tn analiza contabila, prin duraté de viatd economicd se intelege durata in care se va putea recupera investitia si
este reglementata legal prin HGR 2139/2005.

Varsta efectivd este determinata de gradul de intretinere al constructiilor, apreciat de specialist in urma inspectiei
proprietatii si analizarii informatiilor privind reparatiile si modernizérile aduse constructiilor.

Durata de viata economica ramasa sau utild rdmasa este aprecierea specialistului privind durata de timp in care
constructiile contribuie la valoarea proprietdtii.Pentru evaluarea constructiei, costurile de inlocuire se estimeaza
utilizand ,,Costuri de reconstructie-Costuri de inlocuire ci&diri industriale, comerciale, agricole si constructii
speciale” — Corneliu Schiopu, editia 2010

— IROVAL Bucuresti, indexate cu indicii de actualizare —valori valabile pana in august 2022, si actualizate cu indicele
de cost in constructii preluat de pe site-ul www.insse.ro.

Pentru estimarea deprecierilor fizice s-a tinut cont de varsta constructiilor evaluate si de starea acestora la data
inspectiei. Deprecierea fizica determinatd conform P 135/1999 (din punct de vedere al structurii de rezistentd si
ponderii elementelor de constructii in cadrul cladirilor), a fost estimaté diferit pentru structura, anvelopa si
compartimentari, finisaje si instalatii. Nu s-au constatat deteriorari vizibile ale structurii de rezistentd cauzate de
cutremure si alte fenomene naturale extreme.

Pentru estimarea deprecierilor functionale s-a {inut cont de caracteristicile tehnice ale constructiilor evaluate. Nu
s-au estimat deprecieri functionale pentru constructia evaluata.

Pentru estimarea deprecierilor economice s-a tinut cont de posibilitatea proprietatii imobiliare evaluate de a
generara venituri.

TERMENI UTILIZATI -



Locuinta - Constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotarile si utilitatile
necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.

- Suprafata locuibila - este suprafata desfasurata a incaperilor de locuit. Ea cuprinde suprafata dormitoarelor si a
camerei de zi.

- Suprafata utila - este suprafata desfasurata, mai putin suprafata aferenta peretilor. Suprafata utila a locuintei
este suma tuturor suprafetelor utile ale incaperilor. Ea cuprinde: camera de zi, dormitoare, bai, WC, dus, bucatarie,
spatii de depozitare si de circulatie din interiorul locuintei. Nu se cuprind: suprafata logiilor si a balcoanelor,
pragurile golurilor de usi, ale trecerilor cu deschideri pana la 1,00 m, nisele de radiatoare, precum si suprafatele
ocupate de sobe si cazane de baie (cate 0,50 m2 pentru fiecare soba si cazan de baie), in cazul in care incalzirea se
face cu sobe. In cazul locuintelor duplex, rampa, mai putin palierele, nu se cuprinde in suprafata utila a locuintei.

- Suprafata construita pe locuinta, este suma suprafetelor utile ale incaperilor, logiilor, balcoanelor, precum si a
cotei-parti din suprafetele partilor comune ale cladirilor (spalatorii, uscatorii, casa scarii, inclusiv anexele pentru
colectarea, depozitarea si evacuarea deseurilor menajere, casa liftului etc.), la care se adauga suprafata aferenta
peretilor interiori si exteriori ai locuintei; in cazul incalzirii cu combustibil solid, se adauga suprafata aferenta
sobelor si cazanelor de baie. Nu sunt cuprinse suprafatele aferente boxelor de la subsol si ale garajelor care pot fi
prevazute distinct.

- Suprafata construita desfasurata este suma suprafetelor sectiunilor orizontale ale tuturor nivelurilor locuintei,
delimitate de conturul exterior al peretilor exteriori, inclusiv al peretilor balcoanelor si al logiilor."

- Aria desfasurata — Ad : care in cazul cladirilor cu un singur nivel (parter) este suprafata orizontala a cladirii,
masurata imediat deasupra soclului, pe conturul exterior al obiectului. In cazul constructiilor cu mai multe niveluri,
aria desfasurata (Ad) este egala cu suma ariilor fiecarui nivel, masurata pe conturul exterior la 1 m deasupra
pardoselii nivelului respective

- Starea tehnica :

Foarte buna, situatie in care s-au efectuat la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere, reparatii curente,
reparatii capital.

Buna, situatie in care s-au efectuat lucrari de intretinere si de reparatii curente, la timp si in conditii acceptabile,
dar nu s-au efectuat reparatii capitale.

Satisfacatoare, situatie in care s-au efectuat cel mult unele lucrari de intretinere, neglijandu-se complet lucrarile
de reparatii curente si capitale.

- Finisaj inferior : tencuieli interioare si exterioare driscuite, spoieli cu lapte de var, pardoseli din dusumele la
camerele de locuit, pardoseli de ciment sclivisit in celelalte incaperi.

- Finisaj mediu :tencuieli interioare driscuite sau gletuite cu var, zugraveli simple sau desene, vopsitorii sau faianta
la bai si bucatarii, tencuieli exterioare la soclu de piatra artificial, iar in rest praf de piatra sau tencuieli driscuite
vopsite (zugravite) cu vopsea pe baza de acetat de polivinilin , pardoseli din parchet de fag sau stejar sau covor PVC
in camerele de locuit, pardoseli de mosaic in celelalte incaperi.

- Finisaj superior : tencuieli interioare gletuite cu var si partial cu ipsos, partial stucaturi si lambriuri din lemn sau
diverse materiale, zugraveli interioare de calitate superioara, faianta la bai si bucatarii, tencuieli exterioare din
piatra artificiala, terasit, placaje, etc., pardoseli din parchet de calitate superioara, placi de gresie sau piscoturi,
mozaic venetian sau marmura, etc



Situatia

diferentelor din reevaluarea activelor fixe corporale din domeniul privat care se amortizeaza la 31 12 2023
Ordonanta Guvernului nr. 81 din 28.08.2003 Privind evaluarea si amortizarea activelor fixe aflale in patimoniul instituliilor publice”aprobata prin Legea 493/2003
Valoarea Valoarea
Durata
Durata normala aferenla | Valoarea de
Anul siluna| Valoarea Ao P Durala duralei | aferanta | Indicele |inregistrar| Diferentele din
Cod de intrariiin de de funiciniar normala Gradul de normale | duratei | preturilor ein reevaluare de
Nrinv. clasificare | patrimoniu/ | inregistrar Hinctibnar e de uliliza de nomale de conlabilitat| inregistratin
S din Anul siluna ein ¥ funclionar e functionar de consum- e contabililate la
. edin consumat - % - . i
Catalog ultimei contab. e ramasa e functionar total aclualizat [dala reevaluarii
¢ : Catalog | aladata i B
reevaluari -lei- i | -luni- consumat | e ramase % (reevaluat lei -
-luni-  |reesvaluarii 8
- luni - N o ctei- a)
Denumire lei - - lei -
A B Cc D 1 2 3 4=2-3 5=3/2 6=1x5 | 7=1-6 8 9=1x8 10=9-1
constructie 3112 2018 94489 1.36] 128505 34016

NALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

CAP IV, A

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinentd este fiecare metodd, scopului si utilizdrii evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se
referd direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea piefei.

Precizia: )

Precizia unei evaludri este masuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor
de vanzare a proprietdtilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteazd calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumiti tranzactie comparabild sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteazi pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea
reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Valoare de piata — abordare prin piata

Luand in calcul criteriul adecvirii, cea mai potrivitd metod3, avand in vedere tipul de proprietate si scopul evaluirii (informarea clientului),datele
gasite in piata este abordarea prin piata. Aceastd metodd indeplineste criterial preciziei si criteriul cantitatii si calitatii informatiilor.
Ludnd in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ¢a :

~ ADRESA - VALOARE JUSTA LA 31.12.2023
(LED)

- CQNSTRUCTIE
Municipiul Braila,.str. Ancprei, nr.16, jud. Braila, NCP 72439 128505
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ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verticare

PENTRU INFORMARE | ﬁﬁﬁﬁah
Carte Funciard Nr. 72439 Braila Iﬁ}ﬁﬂ}ﬂ E lﬁﬂgﬂ

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Braila, Str Ancorel, Nr. 16, Jud. Braila

Nr. |Nr, cad: 1 o .
crt e f;p:;:;a#c N suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 72439 213
Constructii
Nr cadastral
Crt e buapugraﬁc Adresa Observatii / Referinte
Al 72439-C1 Loc. Braila, Str Ancorel, Nr. 16, Jud. |5, construita la sol:172 mp; sala sport, din caramida sf
) Braila acoperita_cu beten fara certificat energetic, fara lift.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinge
831/13/01/2010
Act Administrativ nr. hotararea nr.142, din 28/04/2009 emis de CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA;
' Bl Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
i /1 i
1) MUNICIPIUL BRAILA DOMENIUL PRIVAT
gz |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala’ ALl
141 ! e
. 1} MUNICIPIUL BRAILA DOMENIUL PRIVAT
6260 [ 21/02/2012

Act Admirndstrativ_nr. hotarare nr 26, din 30/01/2012 emis de CLM Braila (doc cad avizats cu nr 6260 din

21.02,2012 - OCPI Braila); S

g3 |52 noteaza doc cad avizata cu nr 6260/2012 avand ca obiect A1,AL.1
modificare limite _imobil _si_suprafata _de la 248 mp la 213 mp

C. Partea Ill. SARCINI

: inscrlerﬁi”privlnd dezmembramintele &Fé.ptulul de proprietate, drepturi reale

13
de garantie gl sarcini i Referinie
[831/13/01/2010
Act Administrativ nr, hotararea nr.142, din 28/04/2009 emis de CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA;
€1 !Intabulare, drept de ADMINISTRARE [ A3, AL
1) RA ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE BRAILA
6260 / 21/02/2012

Act Administrativ _nr. hotarare nr 26, din 30/01/2012 emis de CLM Braila (doc cad avizata cu nr 6260 din
21.02.2012 - OCP] Braila);

2 |Intabulare, drept de FOLOSINTA I ALALL

1) AGENTIA PENTRU DEZVOLTARE REGIONALA A REGIUNII DE DEZV SUD-EST
OBSERVATIl: folosinta gratuita in fav Agentia pt Dezvoltare regiongla a regiunii de dezvoltare Sud-Est pe
perioada functionartii_acesteia dar nu_mai mult de 20 ani - asupra terenului in 5. de 206 mp si asupra €2
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Carte Funciard Nr. 72439 Comuna/Oras/Municipiu: Bralla
Anexa Nr. 1 La Partea | :

Teren
Nrcadastral  |Suprafata {(mp}* Observatii / Referinte
72439 213
* Suprafata este determinatd (n planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

1
7954
I
78282
§7422
I
|
|
Date referitoare ia teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata .
ot | folosintd [vlen|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinje
1| euti Tpa| 213 = . s
canstructii
Date referitoare la constructil
= Destinatle Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) Juridica Observatii f Referinte
S. construlta fa sol:I72 mp;  sala sport. din
All 72439-C1 constructll anexa 172 Cu acte{caramida sl acoperita cu beton fara certificat
energetic, fara lift,

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit o {m)
1 2 2485
2 3 8.58
3 4 0.952
4 5 23.485
Bacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 72439 Comuna/Oras/Municipiu: Bréila

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit i (m)
5 6 0.459
6 1 8.581
iectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro
**¥ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 milimatru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv In mediul electrenic, pentru activititi si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentu! generarii documentului.

Data gi ora generarii,
06/02/2024, 11:03

Sy s s o

FASCU ANGELICA |

ca |
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