ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARARE-A NR.106
din 29.02.2024

Privind: Inchirierea prin incredintare directd a unor terenuri ce apartin domeniului
public al Municipiului Braila ce pot fi ocupate de constructii tip balcon,
alei acces, extinderi spatii comerciale, alte constructii autorizate, conform
Regulamentului aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 421/31.08.2020, cu
modificarile si completarile ulterioare.

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAYTLA

La initiativa Primarului Municipiului Braila:

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, raportul comun de
specialitate al Directiei Arhitect Sef, Directiei Juridic Contencios Administratie
Publica Locala si Directiei Finantelor Publice Locale, precum si avizele comisiilor
de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila;

In conformitate cu prevederile art. 861 Cod Civil, art. 20 alin. (1) lit. e) si
art.28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006, privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare, Legii nr. 50/1991, privind autorizarea
executarii .lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificirile si completarile
ulterioare, H.C.L.M. Braila nr. 421/31.08.2020, modificatd prin H.C.L.M. Braila
nr.187/23.04.2021 si H.C.L.M. Bréila nr. 352/16.07.2021 si completata prin
H.C.L.M. Braila nr. 282/30.05.2022;

In baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ), alin. (6) lit. a), art. 108 lit. ¢), art. 297
alin. (1) lit. c) si art. 333 din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.T Se aproba inchirierea prin incredintare directd a unor terenuri ce
apartin domeniului public al Municipiului Bréila ce pot fi ocupate de constructii tip
balcon, alei acces, extinderi spatii comerciale, alte constructii autorizate, conform
Regulamentului aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 421/31.08.2020, cu modificarile Si
completarile ulterioare, dupa cum urmeaza:

1. (1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioada de 49
ani, pentru terenul in suprafatd de 4,30 mp, ce apartine domeniului public al
Municipiului Braila, str. Walter Maracineanu nr. 1, bloc B1, sc. 3, adiacent
apartamentului nr. 37, proprietatea domnului Stefinescu Edward Cristian, pentru
intrare in legalitate, construire si inchidere balcon executat fir respectarea
autorizatiei de construire nr. 330/20.04.2008, conform certificatului de urbanism
nr.1007/28.08.2023 cu valabilitate pana in 28.08.2024.



(£) lerenul ce se Inchirlaza figureaza la pozitia nr. 1 din anexa lIa
H.C.L.M. Braila nr. 24/30.01.2024 si se identificd Tn planul de amplasament si
delimitare a imobilului, conform anexei nr. 1, parte integranta din prezenta
hotarare.

(3) Pretul inchirierii se stabileste in cuantum de 5,88 lei/mp/luna, conform
raportului de evaluare intocmit de catre evaluator Appraisal & Valuation S.A.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul leu/euro.

2. (1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioads de 49
ani, pentru terenul in suprafatd de 5,00 mp, ce apartine domeniului public al
Municipiului Braila, aleea Policlinicii nr. 4, bloc G15, sc.5, adiacent apartamentului
nr. 103, proprietatea domnilor Cazacu Gheorghe si Cazacu Gina, pentru extindere
balcon pe terenul inscris in CF nr. 100537,

(2) Terenul ce se inchiriaza figureaza la pozitia nr. 2 din anexa la H.C.L.M.
Braila nr. 24/30.01.2024 si se identifica in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, conform anexei nr. 2, parte integranta din prezenta hotarare.

(3)_Pretul inchirierii se stabileste Tn cuantum de 6,96 lei/mp/lunad conform
raportului de evaluare Intocmit de catre evaluator Appraisal & Valuation S.A.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul leu/euro.

3. Se aprobéa perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioad3 de 49
ani, pentru terenul in suprafatd de 4,00 mp, ce apartine domeniului public al
Municipiului Bréila, str. Comunarzi nr. 5, bloc A8, sc. 3, adiacent apartament
nr.30, proprietatea domnului Chivu Viorel si Chivu Simona Cristina, pentru intrare
in legalitate, modificare apartament si construire balcon prin nerespectarea
autorizatiei de construire nr. 1056/30.08.1999.

(2) Terenul ce se inchiriaza figureaza la pozitia nr. 3 din anexa la H.C.L.M.
Braila nr. 24/30.01.2024 si se identifica in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, conform anexei nr. 3, parte integranta din prezenta hotarare.

(3) Pretul inchirierii se stabileste in cuantum de 4,30 lei/mp/lund conform
raportului de evaluare intocmit de catre evaluator Appraisal & Valuation S.A.
(4) Cuantumul chiriei se actualizeaz& anual, in functie de raportul leu/euro.

Art.2 Preturile contractelor de inchiriere mentionate la art. 1, punctele 1, 2 Si
3, au fost stabilite potrivit raportului de evaluare ntocmit de catre evaluator
Appralsal & Valuation S.A, prevazut in anexa nr. 4, parte integranta din prezenta
hotarare.

_Art.3 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Directia Arhitect Sef, Directia Finantelor Publice Locale, Directia
JUI’IdIC Contencios Admmlstrape Publica Locald si Directia Achiziti Publice,
Licitatii si Parteneriat Public Privat, iar Secretarul General al MunIC|p|ulu| Braila o
va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR/GENERAL,

JON DRAGAN
7F-PO-09-02.01 05/rev.0
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RELEVEU APARTAMENT
SCARA 1:100
Nr. Cadastral al terenului Suprafata Adresa imobilului
1072 1733 mp |Loc. Braila, cart. Progresu, str. Walter Maracineanu nr. 1, bl. Bl, sc.3, part., ap. 37.
C F colectiva nr., 70334 UAT BRAILA
Cod unitate individuala ((5)] CF individuala: 70334 -C1-U10 nr.cad.: 70334 - Cl1-UI0 N
70334 _Lim.iELmﬁr_e_n_

Teren dom. public s

P
7 exetute g,
o\ 53 < G
3

; Denumire Suprafata utila 4
Nr.incapere incapere (mp)
! Sufraperic 17.6 A
2 Data
2 Dormitor 111 L N
. £ 19.12.2023
3 Bucatarie 10.0 o) i
4 Baic 3.8 s/
5 Hol 89
Suprafata utila = 51.4 mp "
6 Balcon 10.6
S.c. balcon 13.8mp din care 9.5mp Receptionat, Data
pe teren all bloc si 4.3mp domeniu
pub. ce face parte din NCP 10064+
Suprafata totala = 62.0 mp
Dreptul de folosinta asupra terenului indiviz de 14.32 mp din
suprafata aferenta blocului, respectiv cota indiviza de 1.52%
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Plan de amplasament si delimitare a imobiluluj

Scara 1:200

RGI 95653/2023 J

Nr.Cadastral

Suprafata masurata a imobilului (mp)

Adresa imobiluluj

5

Intravilan Braila, Aleea Policlinicii, nr. 4,
bl. G135, sc. 5, parter, adiacent apartamentului 103

Cartea Funciara

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

BRAILA
< ] 2
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oy
| .
: |
£
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: |
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422220.0 . + I + 2.
4§ !
, Semnat digital de
Vasile Vasile Sandulescu
-, Data: 2023.11.03
Sandulescu g il
= = g

A. Date referitoare la teren
Nr. pareels Caicgorio de folosinta Suprafata (mp) Mentiuni
I Ce 5 Teren amplasat pe domeniul public
TOTAL 5
B. Date referitoare la constructii
Cod Constr. | Cod grups destinatie  [PUPMMAL ff;,%'mi" a 30 Mentivni
TOTAL
Suprafata totale masurnta o imobilului = 5 mp
; Suprafota din acle = 5 mp
S R s
Executn: @m%ﬂ ﬁﬂg&h,y);tx Inspector
Confi :;'%h:cutnrcn n alo Confirm inroducerea imobilului in baza de date integrata si
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= p E Janu Ererees
e N
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(& Swumpila B.C.R.L
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[ Anexa 1.37
' Releveu apartament
Scara 1:100
Nr. cadastral Suprafata (mp) Adresa imobilului QCPI BRAILA
52 60 Mun. Bréila, Cart. Buzaului
. Str. Comunarzi nr.5, bl. A8, sc.3, parter, ap. 30
Carte Funciara colectiva nr. UAT | BRAILA
Cod unitate individuala(Ul) CF individuala |
1.60
I —_—" 0

I 135 5.25 3.40 ]

i

1

]” w - w

i 3 ® 2 @ 2

|

11

cn |”m
21118 a

|” 1 —

l“ 2.38

1

k@ SO

|1

intrare

Nr. Denumirs : Suprafata
incapere incapere | L 4 [mp]

1 CAMERA DE ZI e SRd. . P e 18.06

2 DORMITOR . ’ £ A ' . 11.83

3 BUCATARIE T SE i 6.71

4 BAIA 4.07

5 HOL 11.93

Total suprafata utila = 52.60 mp

Pe teren exista construit un balcon (notat cu “a"
- suprafala construitad = 10,46 mp, din care: - 3.24 mp pe domeniul public

- 7.22 mp pe condominiu

Dupa intabularea apartamentului, proprietarul va incepe procedura de intrare in legalitate a acestei consiructii.

a" ) faré autorizalie de construire, astfel:

Cota indiviza teren este 1,58% (14.61) mp in folosinta

Data: 09.10.2018

Confirm execuiare\amasuratomor la teren,
corectitudinea mtpcrmrn dor{: ﬂ'{ﬁﬂlatIEI cadastrale
si corespondenta,aﬂéglélﬁ '

3 15
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pr.0018
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D Gt t '\‘3 )
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Executant: Pfa ROCIU Gheorghe - 35’

u reg tatea din teren

N
Semnatura si stampila Data .. (CY 26

ST e ian

Stampilz BCPI
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Appraisal & Valuation SA este divizia de evaludri din cadrul NAI Roménia, reprezentantul exclusiv al
NAI Global in Romania. Appraisal & Valuation este membru corporativ ANEVAR din anul 2010 avand
numarul de certificat 0110, activitatea sa principald constand in evaluarea de active (imobile,
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Catre: Primaria Municipiului Briila

Subiect: Raport de evaluare pentru stabiliriea chiriei de piata a terenurilor ce apartin domeniului public al
Mun Braila descrise in cuprinsul raportului

Avand in vedere cerinfele dumneavoastra cu privire la evaluarea activului mentionat mai sus, am actionat in
calitate de evaluator, efectuand raportul de evaluare pe care il anexdm prezentei scrisori.

Raportul de evaluare reprezinta oglinda profesionalismului evaluatorului si elementul principal prin care este
perceput rezultatul analizei si natura investigatiilor efectuate siin care este estimata si argumentaté valoarea.

Analizénd datele expuse in raportul de evaluare, opinia noastrd asupra valorii este urmatoarea:

Chirie Chirie
Nr . Suprafata .
Locatie Nr cad euro/mp | lei/mp/
crt (mp) . B
[lund lund
Str Comunarzi nr 5, bl A8, Sc 3, parter (teren adiacent
1| ap30) 100404 4 0,86 4,30
Aleea Policlinicii nr 4, Bl G15, Sc 5, parter (teren
2 | adiacent ap 103) 100537 5 1,40 6,96
Cartier Progresul, str Walter Maracineanu nr 1, Bl B1,
3 | Sc 3, parter (teren adiacent ap 37) 100644 4,3 1,18 5,88

Valoarea a fost stabilitd de cdtre un expert evaluator, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania, avand la baza Standardele de evaluare a Bunurilor, editia 2022.

n completarea misiunii de evaluare am utilizat informatiile si documentele furnizate de citre client, cat si
date furnizate din piata de sector si baza de date proprie.

Vd rugam sd luati in considerare ca prezentul raport de evaluare a fost intocmit intr-un context economic si
social exceptional. Situatia macroeconomica la nivel national este caracterizatd prin suprapunerea efectelor
post crizei sanitare, si cu izbucnirea actiunilor militare de pe teritoriul unei tari vecine, care a generat
consecinte economice importante. Totodatd, remarcam pe plan international existenta unei crize de
aprovizionare cu materii prime, determinate de evenimentele din nord-estul Europei. Aceasta stare a avut
un puternic impact asupra economiei si pietelor in general, conducand la perceperea unui nivel de risc
exceptional pe piata de capital, ct si in piata imobiliard. Vd rugdm s3 luati la cunostintd c3 datorit3
contextului economic caracterizat de un nivel de risc ridicat, in anumite sectoare economice, accesul la

a6 5= NPTEe LN [ alla

imobiliare nu reflecta conditiile unei

piete normale si de aceea riscul poate sa fie crescut.

Cu stima,
Andrei Botis,

UATION S.A.
/3 /2010

4, Et. 6, Sector2
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Raport de Evaluare
Primaria Municipiului Braila

Romania

SINTEZA EVALUARII

Numar raport:

59357

Destinatar/Beneficiar:

Primaria Municipiului Braila

Client: Primdria Municipiului Bréila
Tip proprietate imobiliara: | Terenuri
Drept de proprietate
evaluat:
4 . ...| Dreptuldeplin de proprietate asupra terenurilor ce apartin domeniului
f\ res:a. proprietati public identificate astfel:
imobiliare:

Suprafata teren:

Nr.crt. | Locatie Nr cad Supratata
(mp)
1 | Str Comunarzi nr 5, bl A8, Sc 3, parter (teren adiacent ap 30) 100404 4
Aleea Policlinicii nr 4, B G15, Sc 5, parter (teren adiacent ap
2| 103) 100537 5
Cartier Progresul, str Walter Maracineanu nr 1, Bl B1, Sc 3,
3 | parter (teren adiacent ap 37) 100644 4,3

e

-

Chiria de piata:

Chirie Chirie
Nr . Suprafata .
Locatie Nr cad euro/mp | lei/mp/
crt (mp) 5 5
[luna luna
Str Comunarzi nr 5, bl A8, Sc 3, parter (teren
1 | adiacent ap 30) 100404 4 0,86 4,30
Aleea Policlinicii nr 4, Bl G15, Sc 5, parter {teren
2 | adiacent ap 103) 100537 5 1,40 6,96
Cartier Progresul, str Walter Maracineanu nr 1, Bl
3 | B1, Sc 3, parter (teren adiacent ap 37) 100644 4,3 1,18 5,88
Data evaluarii: 25.01.2024
Data inspectiei: 24.01.2024

Curs valutar:

1 EUR = 4.9767 LEI

Appraisal & Valuation SA

Sorin Mihail Huidu, Evaluatg
Legitimatie: 13179

Barza Geanina, Evaluator E.P.l., Legitimatie: 19295

PRESEBMMTE DE SEDI

TA




| Raport de Evaluare
| Primdria Municipiului Braila

|. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, precizam ca afirmatiile prezentate si sustinute
in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse. De
asemenea, mentiondm ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice si sunt analize, opinii si concluzii nepartinitoare din punct de
vedere profesional. Tn plus, precizim cd nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva cu privire la
activul care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile
implicate.

Onorariul ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentatd de
aparitia unui eveniment ulterior.

n elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd externd din partea niciunei alte persoane in afara
evaluatorilor care semneaza raportul.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectand codul de etica si in conformitate cu
cerintele, recomandérile si metodologia de lucru ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Romania).

Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2022, respectiv
se supune normelor nationale ANEVAR si poate fi verificat conform standardelor de evaluare.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis altei
terte parti, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fard
acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat si ofere in continuare consultantad sau sa depunad marturie in instanta referitor
la proprietatea imobiliarad care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament
special pentru acest scop si in limita permisd de reglementérile deontologice si de conduita ale profesiunii
si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare. Evaluatorul nu are nici un interes de natura sd afecteze
impartialitatea si independenta pe parcursul efectudrii serviciilor de evaluare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. Acesta a fost redactat exclusiv
pentru a fi folosit de cdtre destinatar si pentru scopul precizat.

ALLATORE G

Mer’rjbru TiFular hgiw,m,u,%:%
Barza Geanina BARZAGEAMINA &
Evaluator E.P.I. 5# Legitimnia Nr. 19295 2
_ . V.
Legitimatie: 19295 ‘%,&J,':,‘,',",ff:e\f :
S ANZYAR ®
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II.TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

Denumire: APPRAISAL & VALUATION S.A.
Sediul social: Blvd Nicolae Caramfil nr 87, etaj 6, sector 1, Bucuresti
Reprezentant legal: loan - Andrei Botis, in calitate de Presedinte al Consiliului de

Administratie

E-mail: office@nairomania.ro
. Telefon: (+4) 0311 011 890
Fax: (+4) 0372250626
Cod Fiscal/Cod Unic de Tnregistrare: RO 26760786
Numar inregistrare la Registrul 140/3736/2010
Comertului:
Website: https://www.nairomania.ro/ si www.evaluare-firma.ro

Denumire evaluator, numar legitimatie, | Sorin Mihail Huidu, Evaluator E.l, E.P., E.B.M. Sef
specializare : Departament, Legitimatie: 13179

Barza Geanina, Evaluator E.P.l., Legitimatie: 19295

Appraisal & Valuation S.A. declara cd nu are niciun interes prezent sau de perspectiva direct sau prin angajatii
sdi cu privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influents legate
de partile implicate. Onorariul ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care s favorizeze clientul si nu
este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd externd din partea niciunei alte persoane in afara
evaluatorilor care semneaza raportul si a celor mentionati ca efectuand inspectia imobilului.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectdnd codul de etica si in conformitate cu

Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2022 (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din

Romaénia) de cdtre evaluatori membri acreditati ANEVAR calificati pentru acest tip de activ si in aceasta
- locatie.

2. ldentificarea clientului si a altor utilizatori desemnati
Client Primaria Municipiului Braila

Alti utilizatori desemnati | Primaria Municipiului Brdila

——

Acest raport de evaluare este adresat clientului si destinatarilor desemnati si nu poate fi utilizat in alte
scopuri sau de catre alti destinatari. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fird si fi fost
identificata de catre evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de
evaluare, sau fdra a avea atributii legale sau reglementate in legatura cu respectivul raport de evaluare, nu
poate fi consideratd ca utilizator desemnat al raportului de evaluare nu este indreptatit3 la niciun fel de
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pretentie fatd de evaluator. Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii
desemnati, exclude orice raspundere a evaluatorului fata de acestia.

3. Activul subiect al evaluarii

Se evalueazi dreptul deplin de proprietate asupra terenurilor de mai jos:

Nr Locatie Nr cad Suprafata
crt (mp)
1 | Str Comunarzi nr 5, bl A8, Sc 3, parter (teren adiacent ap 30) 100404
Aleea Policlinicii nr 4, Bl G15, Sc 5, parter (teren adiacent ap 103) 100537 5
Cartier Progresul, str Walter Maracineanu nr 1, Bl B1, Sc 3, parter (teren
3 | adiacent ap 37) 100644 4,3

4. Moneda evaluarii
Rezultatul evaludrii se va raporta in moneda europeana (Euro) si in moneda nationala (Leu), cursul de schimb
intre cele doud monede fiind cel raportat de Banca Nationald a Romaniei pentru data evaluarii.

Cursul de schimb 1 EUR = 4.9767 Lei

5. Scopul evaluarii
Scopul procesului de evaluare il constituie estimarea chiriei de piatd a proprietdtii imobiliare Tn vederea
inchirierii. Acest raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se
acceptd nici o responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare
alt scop.

6. Tipul valorii

Conform scopului evaludrii mentionat, tipul de valoare adecvat este chiria de piata, aga cum este definitd in
Standardele de evaluare a Bunurilor, editia 2022.

,Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat,
la data evaludrii, intre un locator hotdrat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent si fara constrangere.”

7. Data evaludrii 25.01.2024, data la care se considerd valabile ipotezele utilizate si valorile estimate
de evaluator.

Data raportului: 25.01.2024
8. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului

Inspectia proprietatii s-a efectuat de catre un reprezentant Appraisal & Valuation S.A. la data de 24.01.2024.
La data inspectiei au fost culese date despre caracteristicile tehnice ale activelor evaluate.

Evaluarea s-a efectuat pe baza inspectiei efectuate si a datelor tehnice puse la dispozitie de Client. Au fost
studiate documentele puse la dispozitia Evaluatorului de catre Client, fard a se face verificdri suplimentare
efectuate foraje, sapdturi sau decopertari). Informatiile si documentele puse la dispozitia Evaluatorului de
catre Client au fost considerate corecte, fiind in conformitate cu realitatea. Evaluatorul nu a facut investigatii
tehnice/juridice suplimentare si nu isi asuma nicio responsabilitate cu privire la situatia juridicd/tehnica a
proprietatii. Documentatia si informatiile puse la dispozitia Evaluatorului au fost considerate suficiente
pentru a emite o opinie asupra valorii proprietatii.
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9. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit folosind urmatoarele documente furnizate de citre client :

- Comanda nr 7979/18.01.2024;

- Extras de Carte Funciara nr cerere 102215/24.11.2023;

- Memoriu tehnic din 19.12.2023 pentru teren -Cartier Progresul, str Walter Maracineanu nr 1, Bl B1,
Sc 3, parter (teren adiacent ap 37);

- Extras de Carte Funciara nr cerere 82617/21.09.2023;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

- Plan de incadrare in zona;

- Extras de Carte Funciara nr cerere 95653/03.11.2023;

- Extras de plan cadastral nr cerere 95653/03.11.2023;

Limitari cu privire la informatii sau documente:nu sunt.

Prezentul raport de evaluare se bazeaza pe informatiile din documentele transmise de client. Evaluatorul nu
are competenta de a verifica informatiile din documentele legale sau tehnice furnizate de client pe care le
considerdm corecte in prezenta evaluare. in mésura in care unele dintre informatiile continute in aceste
documente se dovedesc inexacte, ne rezervam dreptul de a revizui evaluarea.

De-asemenea, evaluatorul a avut in vedere informatiile obtinute cu ocazia inspectiei proprietatii conform
celor expuse mai sus, precum si informatii din baza de date proprie a evaluatorului, din cea a companiilor de
profil imobiliar (agentii imobiliare, companii de consultanta imobiliara etc), precum si informatii verificate pe
site-uri de specialitate — www.imobiliare.ro, www.olx.ro, www.homezz.ro, www.publi24.ro, www.storia.ro,
diverse alte surse online si date macroeconomice furnizate de institutii publice de specialitate (Institutul
National de Statisticd, Banca Nationald a Romaniei etc.). in plus, in mdsura in care s-au dovedit a fi necesare,
au fost utilizate informatii din cataloagele de costuri de profil respectiv catalogul ,,Costuri de reconstructie-
costuri de inlocuire” - C. Schiopu si ,indreptar tehnic pentru evaluarea imediats, la pretul zilei, a costurilor
elementelor si constructiilor de locuinte — procentual si valoric”, Editura Matrix Rom, Bucuresti. Pentru
fudamentarea valorii, evaluatorul a analizat mai multe informatii/analize de piata/calcule, ce fac parte din
dosarul de lucru si prezentate in mod sintetic in cuprinsul raportului de evaluare.

10. Ipoteze semnificative

Ipotezele luate in considerare in evaluare sunt acele aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil,
in contextul evaludrii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele reprezinta aspecte care, dup3
ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea rationamentului evaludrii.

»  Preturile, datele si informatiile utilizate sunt cele cunoscute la data evaludrii, furnizate de client, de
proprietar sau de utilizatorul desemnat al raportului de evaluare sau public disponibile din piata de
profil precum si cele din baza de date proprie a evaluatorului.

> Tnelaborarea prezentului raport de evaluare s-au luat in considerare toti factorii considerati relevanti
si ca avand un impact asupra valorii, nefind omis in mod deliberat niciun aspect cunoscut
evaluatorului si care ar putea avea implicatii asupra activului obiect al evalurii.

> Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnicd bund. Nu se poate exprima
nicio opinie despre starea tehnicd a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat cé ar
valida integritatea elementelor.
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Nu imi asum nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale
dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea imobilului.
Mai mult, nu fac investigatii pentru a le descoperi.

Suprafetele pe baza cdrora se estimeaza valoarea sunt cele din documentele puse la dispozitia
evaluatorului. Calitatea de evaluator autorizat nu ofera competente in domeniul masurarii
suprafetelor, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a persoanelor ce au intocmit
documentele ce stau la baza evaluarii.

Evaluatorul a presupus cd imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zonad, detine
toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

Am considerat cd toate informatiile obtinute de la client sunt adevdrate si corecte. Toate informatiile
(inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de |a terte parti se presupun a fi adevarate si
corecte. Nu imi asum nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii eronate
oferite de client.

Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor poluante si, prin
urmare, nu se poate oferi nicio asigurare a potentialului sdu impact asupra evaluarii. in consecinta,
pentru scopul acestei evaludri, am presupus ca nu existd, pe sau in cadrul proprietatii, niciun fel de
substantd poluantd, care ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice
identificare ulterioara nu imi este imputabila.

Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a acestora pe
interese fractionate va invalida valorile estimate.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie In instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Evaluatorul nu fsi asumé nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau circumstante
care pot sa afecteze valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionata in
acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurintd, fara nicio restrictie
nejustificatd, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta, acesta fiind o expertiza extrajudiciara.
n cazul in care clientul sau destinatarul raportului de evaluare sau alte parti externe solicita in mod
expres, evaluatorul poate prezenta dosarul de lucru ce contine intreaga analiza, justificarile
ajustarilor si alte aspecte prezentate in mod succint.

Informatiile culese de Evaluator de la terti sunt presupuse a fi de incredere si corecte, fara a acorda
garantii pentru acuratetea acestora;

Evaluatorul a considerat proprietatea imobiliard subiect liberd de sarcini, fiind evaluata in aceasta
ipostaza.

Prezentul raport de evaluare se realizeaza sub ipoteza cd imobilul evaluat este in aceeasi stare la data
evaludrii cu cea constatata faptic la momentul inspectiei.

in vederea realizdrii misiunii de evaluare, terenurile se vor considera libere de constructii si fara
sarcini.

. Ipoteze speciale semnificative

Nu sunt;

. Tipul raportului

Prezentul raport de evaluare include termenii de referintd ai evaluarii, descrierea obiectului evaluarii, analiza
pietei relevante a proprietdtii evaluate, analiza celei mai bune utilizari, aborddrile utilizate in evaluare si
concluzia asupra valorii.
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Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu SEV 103 - Raportare, Standardele de evaluare a
bunurilor, editia 2022 si trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate, prezentare raport
evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia.

13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport si destinat
exclusiv utilizarii de cdtre utilizatorii desemnati in Termenii de referinta ai evaluérii. Evaluatorul nu isi asuma
nicio responsabilitate daca este transmis altei terfe parti sau utilizat de catre alte persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru oricare alt scop.

Persoana care primegste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul in
care este autorizata de cdtre evaluator si identificaté explicit ca utilizator desemnat.

Entitatea care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificati de citre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fira a avea atributii
legale sau reglementate in legdtura cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator
desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptatitd la niciun fel de pretentie fata de evaluator.

Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in prezentul raport
de evaluare nu are nicio legdtura cu valoarea de asigurare.

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expertiza extrajudiciara.

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document destinat
publicitatii, fara acordul scris si prealabil al Appraisal & Valuation S.A. cu specificarea formei si contextului in
care ar urma sa fie reprodus sau publicat.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. Nicio parte a acestui
raport nu poate fi reprodusd sub nicio forma fara acordul prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi
distribuita in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de vdnzare sau de alte mijloace media.

Raportul de evaluare include date cu caracter personal ale proprietarului, clientului, reprezentantului,
utilizatorului, iar publicarea acestora este interzisa de cdtre normativele in vigoare. Nerespectarea clauzei de
confidentialitate a acestui inscris atrage obligarea celui in culpd la platad de daune-interese.

14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor, editia
2022, care include Standardele Internationale de Evaluare (1VS), editia 2022, doud Standarde Europene de
Evaluare (EVS) elaborate de TEGoVA, stadardele de evaluare (SEV) si Ghidurile de Evaluare (GEV) elaborate
de catre ANEVAR in stransa legatura cu situatia economica si legislativad din Romania:

— Standardele-deevaluare-a-bunurilor, Bucurestieditia-2022;
Standarde generale

-SEV 100-Cadrul general

- SEV 101-Termenii de referinta ai evaluarii

- SEV 102-Documentare si conformare

- SEV 103-Raportare

- SEV 104-Tipuri ale valorii

- SEV 105-Abordari si metode de evaluare

Standarde pentru active

-SEV 230-Drepturi asupra proprietatii imobiliare

-GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile

Derogari de la Standardele de Evaluare a Bunurilor, 2022- Nu este cazul
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DEFINITII

Chiria de piata ,Chiria de piata este suma estimatd pentru care un drept asupra
proprietatii imobiliare ar putea fiinchiriat, la data evaluarii, intre un
locator hotardt si un locatar hotardt, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si fara constrangere.”

Evaluator APPRAISAL & VALUATION S.A. este o societate pe actiuni
inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub numarul
140/3736/2010, cod unic de inregistrare RO 26760786 si avand
sediul social in Blvd Nicolae Caramfil nr 87, etaj 6, sector 1,
Bucuresti.

Abordare prin piata Abordarea prin piatd — cunoscuta in domeniul evaluarii proprietatii
imobiliare si sub denumirea de comparatia directd sau comparatia
vanzarilor. Aceasta permite obtinerea unei indicatii asupra valorii
proprietatii imobiliare subiect prin analiza comparativda cu
proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt
oferite spre vanzare ori sunt contractate.

Abordarea prin venit Proprietatile imobiliare care genereazd venituri se achizitioneaza ca
investitii, iar din punctul de vedere al investitorului capacitatea de
a produce profit este un element esential care influenteaza
valoarea proprietatii.
O premisd de bazd a aborddrii investitionale este relatia direct
proportionald intre capacitatea de a genera profit si valoarea unei
proprietdti. Un investitor care cumpard o proprietate imobiliara
care genereaza venituri schimbd in fapt o suma prezentd de bani
pentru dreptul de a primi castiguri in viitor.

Lei sau RON Reprezintd moneda nationald a Romaniei
Euro, EUR sau € Moneda oficiald a statelor membre Zonei Euro
ANEVAR ANEVAR este Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania, a luat

fiinta, in anul 2011, in baza Ordonantei Guvernului Romaniei nr.
24/2011 privind unele masuri in domeniul evaludrii bunurilor,
aprobatd cu modificari prin Legea nr. 99/2013, ca organizatie
profesionala de utilitate publicd, fara scop patrimonial, din care fac
parte evaluatorii autorizati care dobandesc aceastd calitate, in
conditiile prevazute de actul normativ mai sus mentionat.
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lIl. PREZENTAREA DATELOR

1. ADRESA $I PROPRIETARUL

1.1. Descrierea si adresa
Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra urmatoarelor terenuri:

NE Locatie Nr cad Spratats
crt {(mp)
Str Comunarzi nr 5, bl A8, Sc 3, parter (teren adiacent ap 30) 100404 4
Aleea Policlinicii nr 4, Bl G15, Sc 5, parter (teren adiacent ap 103) 100537 5
Cartier Progresul, str Walter Maracineanu nr 1, Bl B1, Sc 3, parter (teren
3 | adiacent ap 37) 100644 4,3

1.2. Proprietar si situatia juridica
Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra imobilelor descrise mai sus.
Imobilele sunt detinute de catre domeniul public al Municipiului Bréila, in baza documentelor anexate
prezentului raport de evaluare.

1.3. Date privind documentatia cadastrala

Terenurile sunt identificate astfel:

Nr Locatie Nr cad et
crt (mp)
Str Comunarzi nr 5, bl A8, Sc 3, parter (teren adiacent ap 30) 100404 4
Aleea Policlinicii nr 4, Bl G15, Sc 5, parter (teren adiacent ap 103) 100537 5
Cartier Progresul, str Walter Maracineanu nr 1, Bl B1, Sc 3, parter (teren
3 | adiacent ap 37) 100644 4,3
1.4. Sarcini

Conform extraselor de Carte Funciard mai sus mentionate, nu sunt facute inscrieri referitoare la sarcini.
Tn procesul de evaluare s-a luat in considerare in ipoteza ,liber de sarcini”.
1.5. Utilizarea actuala

La data inspectiei terenurile erau libere.

1.6. Identificare
- Identificarea imobilelor s-a realizat in baza documentelor puse la dispozitie, planuri de amplasament, pe baza ——

numerelor cadastrale introduse pe platforma ancpi si cu ajutorul adreselor postale.

1.7. Acces
Accesul la proprietatile imobiliare subiect se realizeaza din drum public.

2. ANALIZA LOCATIEI

2.1. Informatii generale
Municipiul Braila este resedinta judetului Braila, situat in sud-estul Romaniei, in Campia Romana, unul dintre
cele mai mari porturi din Romania, este situat la 200 km nord-est de Bucuresti.

Braila a fost destinata sa fie primul port maritim al Dunarii, devenind, la peste 100 de ani de la amenajarea
bratului Sulina, ultimul loc de acostare al navelor maritime sosite din orice colt al lumii.
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Deoarece suprafata orasului este redusa (aproximativ 3500 ha) si numarul populatiei este mare, peste 220
000 locuitori, Braila se inscrie in reteaua urbana din Romania in cadrul oraselor cu mare densitate a
populatiei. La 1 iulie 2008, populatia judetului Braila numara 362352 locuitori, din care 235478 locuitori in
mediul urban si numai 126874 in mediul rural.

Dezvoltarea economica intensa a municipiului Braila, incepe cu a doua jumatate a secolului al XIX-lea, prin
construirea cheiurilor de piatra ale portului, precum si prin realizarea fabricilor de ciment, spirt, covoare si
altele de natura industriala. In contextul actual, activitatea si productia industriala din economia nationala,
ca si cea din economia locala, in pofida existentei unui bun suport de dezvoltare, constituit dintr-un potential
uman, precum si a unor resurse materiale, deloc neglijabile, nu au reusit inca identificarea unui model optim
strategic care sa conduca la o dinamica substantiala si continuu ascendenta. Apreciem ca activitatea
industriala detine o pondere importanta in economia municipiului Braila.

Dintre activitatile industriale ale municipiului Braila cu relevanta sunt: confectiile, constructiile metalice,
metalurgie, masini si echipamente, productia si distributia de energie electrica, alimentara si bauturi,
mobilier si articole de mobila, etc.

2.2. Zona
Proprietitile supuse evaludrii sunt amplasate in zonele mediane ale municipiului Brdila, fiind amplasate
adiacent parterului blocurilor de locuinte.
Strazile sunt amenajate, iar infrastructura din zona are configuratia si capacitatea necesara pentru deservirea
in conditii bune a imobilelor adiacente.
n zona regdsim constructii cu destinatie rezidentiald, dar si comerciala.
Informatiile despre zona au fost preluate din sursele publice.

2.3. Transportul public
Proprietatea este conectata la mijloacele de transport in comun:

Autobuz: Tramvai Troleibuz Metrou: Maxi-Taxi Altele

Da X Nu O Da O NuX DaONulX DadNuX DaX NulO |-

2.4. Puncte de interes in zona

Market Piata Scoald Parc Politie Altele

Da X Nu [ Da X Nu J Da X Nu O Da X Nu (O Da X Nu (O

3. Amplasament - Teren
3.1. Suprafata

Terenurile supuse evaludrii prezintd urmatoarele suprafete conform documentelor puse la dispozitie:

Hr Locatie Nr cad Suprafate
crt (mp)
Str Comunarzi nr 5, bl A8, Sc 3, parter (teren adiacent ap 30) 100404 4
Aleea Policlinicii nr 4, Bl G15, Sc 5, parter (teren adiacent ap 103) 100537 5
Cartier Progresul, str Walter Maracineanu nr 1, Bl B1, Sc 3, parter (teren
3 | adiacent ap 37) 100644 4,3

3.2. ldentificare amplasament

Identificarea imobilelor s-a realizat in baza documentelor puse la dispozitie, planuri de amplasament, pe baza
numerelor cadastrale introduse pe platforma ancpi si cu ajutorul adreselor postale.
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3.3. Caracteristici topografice

Terenurile au forme regulate/neregulate si sunt plane. Forma terenurilor permite extinderea in conditii
optime a balcoanelor/teraselor adiacente apartamentelor/spatiilor comerciale aflate la parterul blocurilor
de locuinte.

3.4, Utilitsti

Grad de echipare cu utilitati

Gaz X Electricitate Apa Canalizare:
Da X Nu O Da X Nu Retea X Retea X
Put OJ Fosd O

3.5. Aspect urbanistic si estetic (imobile vecine, calitate locatari etc)

Conform planurilor de amplasament si delimitare a imobilelor puse la dispozitie, imobilele au ca si vecinatati
blocuri de locuinte.

Aspectul urbanistic si estetic al zonelor analizate este unul favorabil, zonele analizate fiind dezvoltate, unde
cererea este in crestere pentru proprietati imobiliare rezidentiale.

3.6. Restrictii de Urbanism

La data evaluarii nu au fost identificate restrictii urbanistice.
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IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata Imohiliara din Romania 2023-2024
Generalitati
Sectorul imobiliar roménesc a fost supus unor provocdri semnificative in 2023, cu accent pe o diminuare
pronuntata a investitiilor si a interesului cumparatorilor, fenomen atribuit cresterii ratei dobanzilor. Cu toate
cd Romania a reusit s depaseasca multe tari europene, proiectia initiald de crestere a Produsului Intern Brut
(PIB) cu 3-4% s-a dovedit a fi optimistd, stabilindu-se in final la un nivel usor peste 2%. Un aspect remarcabil
al acestui an a fost cresterea interesului pentru cladirile prietenoase cu mediul, indicdnd o schimbare de
paradigma in piata, catre sustenabilitate.
Aceasta evolutie indicd o tendintd semnificativd in raspunsul pietei la problemele actuale, cu accent pe
aspecte precum eficienta energetica si impactul asupra mediului. Interesul crescut pentru cladirile durabile
poate reflecta si o schimbare in preferintele si valorile cumparatorilor si investitorilor, cu o directie clara catre
dezvoltarea durabild si responsabild din punct de vedere ecologic. Adaptare la noile tendinte indica faptul ca
actorii din domeniul imobiliar recunosc importanta responsabilitatii sociale si a sustenabilitatii Tn contextul
actual, adaptandu-se la cerintele unei piete in schimbare rapida. In acest context, pot fi asteptate inovatii si
progrese semnificative in domeniul tehnologiilor si materialelor ecologice, precum si in practicile de
constructie si proiectare. Astfel, sectorul imobiliar romanesc pare sa evolueze nu doar in rdspuns la
provocarile economice si de mediu, ci si in conformitate cu asteptarile unei audiente din ce in ce mai
preocupate de sustenabilitate si responsabilitate sociald. Aceastd schimbare poate oferi noi oportunitati si
directii de dezvoltare pentru industria imobiliara romaneasca, creand un cadru mai durabil si rezilient pentru
viitor. Scaderea ratelor dobanzilor in semestrul Il al anului 2023 a avut un impact semnificativ asupra
stimuldrii tranzactiilor in piata imobiliara rezidentiald. Aceastd miscare a facut imprumuturile ipotecare mai
accesibile si, prin urmare, a crescut interesul si participarea in cadrul pietei. Desi in ianuarie 2023 s-a
inregistrat o crestere de 0,25% a ratei dobanzii de referintd, datele raportate indica faptul ca preturile
imobiliare au rdmas stabile, inregistrdnd chiar o usoara crestere. Aceasta sugereaza o rezistentd notabild a
pietei imobiliare in fata fluctuatiilor dobanzilor, iar consumatorii si investitorii au continuat sa aiba incredere
in stabilitatea acestui sector. Este important sa observam cum evolutiile economice, in special in ceea ce
priveste cursul de schimb si ratele dobanzilor influenteaza piata imobiliara. in octombrie, Banca Nationald a
Romdéniei a raportat o usoara crestere a valorii medii a euro, ceea ce poate indica anumite presiuni sau
schimbéri in contextul economic national sau international.
Stabilizarea preturilor imobiliare in ciuda cresterii ratei dobanzii de referinta poate fi influentata de mai multi
factori. Unul dintre acesti factori poate fi durata de timp necesara pentru ca schimbarile in ratele dobanzilor
s3 se reflecte in comportamentul pietei imobiliare. De asemenea, politica bancara si alte conditii economice
pot contrabalansa impactul direct al ratelor dobanzilor.
In general, aceste date aratd céd piata imobiliara din Romaénia este susceptibild la multiple influente, iar
rezilienta sa in fata unor evenimente financiare poate fi un indicator al stabilitatii si maturitatii acestei
industrii. Cu toate acestea, este important sd se continue monitorizarea evolutiilor economice si financiare
pentru a anticipa si intelege mai bine dinamica pietei imobiliare.
Prognosticul pentru mentinerea unor rate de dobanda de referintd scazute in 2024 este un factor important
pentru sustinerea activitatii ridicate in piata imobiliard. Ratele de dobanda reduse incurajeazd adesea
cumparatorii sd considere investitii in proprietati, deoarece costurile de finantare sunt mai mici.

Activitatea Tranzactionald: Declin in 51 si Recuperare in S2
Tn prima jumatate a anului 2023, piata imobiliard a cunoscut o scadere semnificativa a interesului pentru
achizitii de proprietdti, fenomen generat de cresterea ratelor dobénzilor. Cu toate acestea, o recuperare
remarcabild a avut loc in a doua jumdatate a anului, fiind alimentatd de o crestere semnificativd a
imprumuturilor ipotecare, cu precadere incepand din luna august. Acest reviriment a contribuit la conturarea
unei perspective mai pozitive pentru segmentul rezidential al pietei imobiliare. Tn prima fazd a anului,
cresterea costurilor de imprumut a determinat o descrestere a apetitului pentru achizitii imobiliare, iar
aceasta tendinta a fost simtitd la nivelul intregii piete. Totusi, evolutia pozitiva din cea de-a doua jumatate a
anului a fost impulsata de o redresare puternicd a pietei creditelor ipotecare, marcand o schimbare
semnificativa in comportamentul cumparatorilor. Activitatea dominanta fiind cea a achizitiilor de locuinte si
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terenuri. Aceasta recuperare remarcabilad a contribuit la restabilirea increderii in sectorul imobiliar, indicand
o adaptare rapidd a pietei la conditiile economice si la schimbdrile din mediul financiar. imprumuturile au
devenit un motor esential al activitdtii in piata imobiliard, furnizdnd cumparétorilor resursele financiare
necesare pentru a-si realiza aspiratiile locative. Prin urmare, aceasta redresare a adus cu sine o perspectiva
imbundtatita pentru industria imobiliard, sugerdnd ca adaptabilitatea si dinamismul pietei pot contracara cu
succes provocarile initiale. Aceasta schimbare de paradigma ar putea reprezenta un punct de cotitura pozitiv
in contextul evolutiilor pietei imobiliare din anul 2024.

Evolutia valorilor de tranzactionare
Pe parcursul intregului an 2023, piata imobiliard din Romania a experimentat cresteri semnificative de
preturi, fenomen resimtit mai ales in marile orase precum Bucuresti, Timisoara, lasi, cu o crestere mai
pronuntata de 10%-15% in orase de rangul doi precum Alba lulia, Suceava, Bistrita sau Targoviste. Aceastd
evolutie a indicat o tendinta generala de crestere a valorilor proprietétilor, evidentiind o cerere sustinuta si
un interes crescut din partea cumparatorilor. Specialistii din domeniul imobiliar anticipeaza o continuare a
£ acestei tendinte Tn 2024, prognozand o crestere medie treptatd a preturilor de 4 - 8 %. Aceasta previziune
reflecta increderea in stabilitatea si atractivitatea pietei imobiliare romanesti. De asemenea, aceasta
prognozd include si o majorare suplimentara de 4%, generatd de cresterea TVA-ului pentru vanzarile de
apartamente noi. Acest aspect ar putea influenta comportamentul cumpératorilor si ar putea avea un impact
semnificativ asupra dinamicii pietei, determindnd ajustari in strategiile de achizitii si vanzdri. Este de asteptat
ca aceste schimbari sd genereze discutii si adaptari din partea actorilor implicati in sectorul imobiliar.

Performanta Pietei: Declin in 51 la o Redresare la 12 Luni. Varful in Noiembrie

Piata imobiliara a demonstrat o notabild rezilientd, recuperandu-se si inregistrand noi recorduri in noiembrie,
care a devenit luna de varf pentru tranzactii. Aceastd adaptabilitate a pietei poate fi atribuitd, in parte,
influentei pozitive a ratelor dobéanzilor scazute mentionate ,care au creat un mediu favorabil pentru
tranzactiile imobiliare.

Rezultatele de la sfarsitul anului, cu o crestere de 4% in tranzactii fatd de noiembrie din anul precedent,
subliniaza stabilitatea si interesul sustinut al participantilor pe piata imobiliara. Bucurestiul si principalele
judete au jucat un rol deosebit in aceasta performanta, raportand cele mai mari numere lunare de tranzactii
inintregul an 2023. Acest lucru poate fi influentat de diversitatea ofertei imobiliare, infrastructura dezvoltata
si o cerere sustinutd din partea cumparatorilor si investitorilor.

Analizand evolutia pietei imobiliare pe parcursul anului 2023, observam ca, desi s-a consemnat o sciddere
semnificativa de aproximativ 20% in volumul de tranzactii in prima jumatate a anului, declinul s-a moderat
considerabil la aproximativ 10% la finalul anului. Acest fenomen poate fi interpretat ca un semn al capacitatii
pietei de a se adapta si de a se ajusta in fata schimbarilor conditiilor economice si financiare.

Bucurestiul a inregistrat o scddere mai semnificativd, ceea ce poate reflecta in mare parte influentele locale
sau specifice. Cu toate acestea, este important sa notam cd principalele judete au raportat declinuri
apropiate sau chiar inferioare mediei nationale, subliniind variatia si rezistenta diferitelor piete regionale.
Judetul Brasov, a iesit in evidenta ca fiind cel mai performant, inregistrédnd o scddere de aproape 1% la
numadrul tranzactii. Acest rezultat poate fi atribuit unor factori precum atractivitatea regiunii pentru

cumparatori sau investitori, deschiderea aeroportului care a generat un nou segment de clienti,
infrastructura dezvoltatd sau o mai mica sensibilitate la fluctuatiile pietei. Este esential s se continue
monitorizarea si analiza contextului economic si a factorilor locali care ar putea influenta evolutia pietei
imobiliare. Chiar si intr-un an cu provocari initiale, capacitatea pietei de a-si reveni si de a se ajusta oferé o
perspectiva optimista pentru viitorul acestei industrii.

Activitatea de Credite Ipotecare si Autorizatii de Constructie

Interconectarea dintre volumul tranzactiilor imobiliare si dinamica creditelor ipotecare oferd o perspectiva
complexa asupra pietei imobiliare in noiembrie 2023. Faptul ca finatarile bancare au inregistrat o crestere
semnificativa, de 18% fata de aceeasi perioada din 2022, evidentiaza increderea sporitd a consumatorilor in
accesarea finantarilor pentru achizitia de proprietati. Aceasta crestere poate fi in mare parte explicata de
produsele promotionale oferite de banci caz in care ratele dobanzilor au fost mai reduse facand astfel
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imprumuturile ipotecare mai atractive si accesibile. Acest factor a influentat pozitiv cererea pe piata
imobiliara, stimulénd tranzactiile si, implicit, crednd un mediu propice pentru extinderea creditelor ipotecare.
Cu toate acestea, observam si o tendintd mixta in privinta autorizatiilor de constructie. Cresterea in zonele
urbane poate reflecta o continuare a dezvoltdrii si urbanizarii, in timp ce scaderea in regiunile rurale
sugereaza o posibild schimbare in preferintele sau strategiile de constructie. Este notabila si scaderea
semnificativa a autorizatiilor de constructie obtinute de dezvoltatoriin primele 10 luni ale anului, inregistrand
un declin de aproximativ 20% fata de aceeasi perioada a anului precedent. Acest aspect poate indica, intr-o
masurd, o adaptare la schimbdrile din cererea de proprietati sau poate fi influentat de factori precum
costurile de constructie sau reglementdrile guvernamentale. Insa pe acest fond, este foarte posibil ca in anii
urmatori sa avem parte de o lipsa a ofertei, ceea ce poate conduce implicit la cresterea preturilor. Analiza
detaliata a acestor aspecte evidentiaza complexitatea dinamicilor pietei imobiliare, unde multiple variabile,
cum ar fi ratele dobéanzilor, preferintele consumatorilor si deciziile dezvoltatorilor, interactioneaza pentru a
influenta evolutia sectorului imobiliar. Este important sd se continue monitorizarea acestor tendinte pentru
a intelege mai bine comportamentul pietei si pentru a anticipa schimbarile viitoare.

Investitiilor Directe Straine (IDS) in Romania - 2023

Scaderea semnificativd a Investitiilor Directe Strdine (IDS} in Romania in perioada ianuarie-Decembrie 2023
reprezintd un aspect important care poate fi analizat in contextul mai larg al economiei si al climatului de
investitii. Conform datelor furnizate de Banca Nationald a Romaniei, participatiile la capital au reprezentat
aproximativ 5,83 miliarde de euro, insotite de imprumuturi intra-grup in valoare de 776 de milioane de euro.
Aceste fapte coincid cu provocarile in continuare de a atrage investitori strdini in tard.

Participatiile la capital au reprezentat o parte semnificativa din IDS, totalizdnd aproximativ 5,83 miliarde de
euro, in timp ce imprumuturile intra-grup au insumat 776 de milioane de euro. Aceasta structura a
investitiilor poate reflecta interesul investitorilor in a-si consolida pozitiile in afacerile existente sau in a initia
noi proiecte Tn tard. Un aspect notabil este scaderea IDS coroborata cu provocdrile pe care Romania le
intdmpind in continuare in atragerea investitorilor strdini. Acest fenomen poate fi influentat de mai multi
factori, inclusiv stabilitatea economicd locala si globald, politica interna si externd, infrastructura,
reglementdrile fiscale si de mediu, precum si competitivitatea pietei muncii. Pentru a imbunatati climatul de
investitii, autoritatile romane pot lua in considerare masuri pentru imbunatatirea infrastructurii, simplificarea
proceselor de reglementare, reducerea birocratiei si promovarea unui mediu de afaceri stabil si predictibil.
Evaluarea si abordarea acestor aspecte pot contribui la revitalizarea atragerii de investitii straine in Romania
in viitor.

Prognoze pentru 2024: Scadere dobanzi si Impact Fiscal

Perspectiva viitoare pentru piata imobiliard din Romania isi gaseste fundamentul intr-o serie de analize si
prognoze care au in vedere evolutia ratei dobanzii de referintd monetara si schimbarile fiscale planificate
pentru anul 2024. Tncepand cu luna iulie, se anticipeaza o scadere a dobénzilor, cu prognoza de a atinge 3,6
% pana la inceputul anului 2025. Aceasta ar reprezenta o inversare semnificativd fata de cresterea initiala a
ratei dobanzii de referint3, care a contribuit la o serie de ajustari crescande ale ratelor. Scaderea prognozata
a dobanzilor este privitd ca un factor pozitiv pentru piata imobiliara, deoarece ratele mai scazute pot stimula
cererea pentru achizitii de locuinte si investitii imobiliare.

Continuarea cresterii economice, combinata cu scdderea ratei dobanzilor, este anticipata sa contribuie la o
perspectivd pozitivd pentru piata imobiliard romaneasca in 2024. Astfel, se asteaptd cd cumpardtorii si
investitorii sd beneficieze de un mediu financiar favorabil pentru accesarea creditelor ipotecare si pentru
implicarea in tranzactii imobiliare.

Cu toate acestea, prognozele pentru 2024 sunt insotite de precautii, deoarece exista semne de incertitudine
in dinamica economicd si imobiliard. Un factor important care contribuie la aceasta incertitudine este
programarea unor modificari fiscale in ianuarie 2024, inclusiv cresterea TVA-ului. Aceste schimbari fiscale
pot avea un impact semnificativ asupra pietei imobiliare, conducénd la ajustdri in preturile de vanzare ale
noilor locuinte si influentdnd comportamentul cumparatorilor. Pe de altd pretul materialelor de constructii
se mentine incd destul de ridicat si nu se intrezdresc perspective de ajustare. Asa cd este posibil ca aceasta
crestere sa contrabalanseze iar preturile imobilelor sa nu scada.
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In concluzie, piata imobiliard din Romania se afla intr-o fazi de adaptare la schimbarile anticipate in ceea ce
priveste ratele dobéanzii, costul materialelor de construcstii, al manoperei cat si modificirile fiscale. Este
crucial sa se monitorizeze indeaproape aceste evolutii si sd se adopte strategii flexibile pentru a gestiona
eventualele impacturi si oportunitati care vor aparea in cursul anului 2024.

Piata Terenurilor pentru Dezvoltare
Anul 2023 a debutat cu o desfdsurare mai lenta a evenimentelor. Cu toate acestea, investitorii si-au pastrat
un nivel activ de participare pe intreg parcursul ultimelor luni ale anului, fie din dorinta unora de a finaliza
tranzactii inainte de incheierea exercitiului fiscal al anului 2023, fie din considerente legate de eficienta
fluxului de numerar, dat fiind nivelul dobanzilor. Th ansamblu, numarul de tranzactii a inregistrat o usoara
scadere comparativ cu anii precedenti, insa interesul pentru achizitii a rimas constant.
Printre participantii activi s-au numarat companii notabile precum Dedeman, Vastint, One United, Speedwell
si Kaufland. Este demn de mentionat faptul ca ponderea majord a acestor tranzactii s-a inregistrat in zona
Bucuresti-lifov. Tn ceea ce priveste tranzactiile semnificative de terenuri inregistrate in 2023, evidentiem
* achizitiile platformelor Helitube si Filan din Vergului, dobandite de Kaufland, Lidl si Hornbach, precum si
achizitia Vastint asupra terenului Aktor de la Timpuri Noi, in proximitatea Musette. Printre tranzactiile mai
recente se numadra si cea incheiata de One United, care a achizitionat fosta proprietate Vulcan din zona
Progresului, precum si terenul apartindnd CPI pentru dezvoltare de birouri in zona Dimitrie Pompeiu. In plus,
Speedwell a efectuat o achizitie de teren in zona Aviatiei, iar Biofarm a vandut terenul din lancu de
Hunedoara.
Tranzactiile notabile se completeaza cu achizitia din Brasov, unde primaria a dobandit 50 de hectare, inclusiv
fosta platforma CET Brasov, si cu cea din Cluj, unde Hexagon a achizitionat fosta platforma Tehnofrig intr-o
tranzactie evaluatd la 30-40 de milioane de euro, marcand cea mai semnificativd tranzactie imobiliard din
Cluj pana in prezent.

1. Piata locala specifica - Delimitarea pietei specifice

Piata specifica a proprietatii analizate este reprezentatd de imobilele de tipul terenurilor intravilane,
categoria de folosinta curti constructii situate in zonele centrale, mediane si periferice ale municipiului Bréila.

2. Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele consumatorilor produsului
imobiliar. Cererea pentru proprietdti de tipul celei analizate s-a observat a fi formatd din persoane
fizice/juridice interesate de inchirierea pentru extinderea teraselor/balcoanelor de la parterul blocurilor de
locuinte.

3. Analiza ofertei

Oferta reflecta disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare. In zona considerats si
pentru segmentul de proprietati de tipul celei analizate se remarcd o ofertd moderata. in prezent in zona

o -~ - w

de proprietdti similare la vanzare. Ofertele de terenuri intravilane similare cu proprietatea subiect ofertate
la vanzare si inchiriere sunt prezentate in grila datelor de piatd, acestea depinzand de localizare, suprafata,
utilitati, existenta constructiilor demolabile, deschidere si Urbanism pe intreaga lungime a strazii, fara variatii
semnificative.

Din ofertele disponibile la momentul actual pe piatd, in ceea ce priveste pretul pentru un teren in zona
analizata, acesta variazd in functie de localizare, suprafatd, deschidere, utilitdti. In ceea ce priveste
inchirierea, in piatd am regasit un interval al preturilor de inchiriere cuprins intre 0,8-2 euro/mp/luna.
Proprietatile imobiliare de tipul terenurilor intravilane curti constructii sunt expuse pe piatd intre 6 luni si 12
de luni, puterea de cumpdarare a potentialilor cumpéritori fiind constantd. Tn acest context apreciem
concurenta pentru proprietatea analizatd ca fiind moderata. In realizarea misiunii de evaluare am selectat
cele mai relevante oferte prezentate in cuprinsul raportului, ce se vor regasi si in grila de piata.

Pagina |19



- Raport de Evaluare NAI
Primaria Municipiului Braila Romania

4. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Analiza cererii si ofertei efectuatd mai sus aratd ca pentru imobile de tipul celui analizat, piata este una cu
activitate moderatd, atractivitatea pentru cumparatori fiind importanta, in conditiile unei oferte stagnante
ceea ce conduce la o cerere in echilibru relativ cu oferta. Putem vorbi asadar de o piatd echilibrata, cu un
numéar mediu de tranzactii determinat si de natura particulara a proprietatii ce impune o investitie
substantiald, marje moderate de negociere si perioade medii de expunere a proprietatilor.

5. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Din punctul de vedere al gradului de absorbtie a proprietatilor de tipul celor analizate, avand in vedere
elementele expuse mai sus apreciem ca proprietatea, avand in vedere caracteristicile sale si de localizare
prezintd un grad mediu de absorbtie. Estimam ca perioada de expunere pe piatd a unei proprietati similare
in conditiile actuale este de aproximativ 6 luni— 12 luni.
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V. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)

Ca si chiria de piata, cea mai buna utilizare este un concept de piatd. Conceptul de cea mai bund utilizare
reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza
de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicérii abordéarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita de Standardele Internationale de Evaluare (SEV) ca fiind ,utilizarea care,
din perspectiva unui participant de pe piatd, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ”.

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piata asupra proprietétii analizate. CMBU se
bazeazad pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietatii prin analizarea fezabilitatii
legata, respectiv, de estimarea profitului potential generat de proprietate, de investitii, precum si de
cresterea potentiald a valorii.

Cea mai buna utilizare trebuie sa fie posibila fizic (dacé este cazul), fezabila din punct de vedere financiar,
permisa din punct de vedere legal si sa genereze cea mai mare valoare a activului. Dacd cea mai buna utilizare
este diferitd de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei activului la cea mai buna
utilizare a sa.

Potrivit standardelor de evaluare a bunurilor (GEV 630), utilizarea curenta se presupune a fi cea mai buna
utilizare daca nu exista indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia c3 existé o altd utilizare
care ar maximiza valoarea subiectului evaluarii.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

n cadrul acestei analize se are in vedere evidentierea celei mai bune destinatii pe care o poate avea terenul
evaluat daca acesta nu ar fi construit la data evaluarii.

Aplicarea secventiala a celor patru criterii de analizd a celei mai bune utilizéri conduce la urmétoarele
rezultate:

- Posibila fizic. Amplasarea terenului intr-o zona rezidentiald, dimensiunea, forma si suprafata
terenului, precum si disponibilitatea si capacitatea utilitdtilor publice conduc catre utilizarea
comerciala ca fiind cea mai potrivita pentru dezvoltarea terenului.

- Permisd legal. Conform documentatiei puse la dispozitie, utilizdrile permise sunt cele pentru
dezvoltare rezidentiala.

- Fezabild financiar. Aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus a relevat c3 utilizarea terenului pentru
dezvoltare rezidentiald este singura alternativd posibild. Fezabilitatea sa financiara este relevatd in
capitolul de Evaluare a proprietatii imobiliare.

- Maxim productiva. Din aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus rezultd ca utilizarea maxim

" u o

Avéand in vedere suprafata, forma si localizarea terenului supus evaludrii, cat si specificul zonei din care face
parte proprietatea evaluatd, opinia mea este ca CMBU este rezidentiala .
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VI. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

1. Metodologia de evaluare

Pentru determinarea chiriei de piatd a unei proprietdti imobiliare de tipul celei de fata, Standardele de
Evaluare prevad posibilitatea utilizdrii a mai multor aborddri de evaluare si anume: abordarea prin piata,
abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Evaluatorilor nu li se cere sa utilizeze mai multe metode pentru evaluarea unui activ, mai ales atunci cand
evaluatorul are un grad mare de incredere in precizia si credibilitatea unei singure metode, tindnd cont de
datele si circumstantele contractului de evaluare. Cu toate acestea, evaluatorii ar trebui sa ia in considerare
mai multe abordari si metode, si ar trebui sa foloseascd nu doar o singurd abordare sau metoda de evaluare
pentru a obtine o indicatie asupra valorii, in special, atunci cdnd datele de intrare concrete sau observabile
sunt insuficiente pentru ca o singura metoda sa conduca la o concluzie credibila.

Atunci cand se utilizeazd mai multe abordari si metode sau chiar mai multe metode din cadrul aceleiasi
abordari, concluzia asupra valorii, bazatd pe aceste abordari si/sau metode multiple, ar trebui sa fie
rezonabild, iar procesul de analiza si reconciliere a diferitelor valori pentru a se ajunge la o singura concluzie
- excluzand media valorilor obtinute — ar trebui sa fie descris in raportul de evaluare,

n scopul indeplinirii misiunii de evaluare, in cazul de fatd s-a considerat oportun a se aplica abordarea prin
venit.

2. Abordareain evaluare
2.1. Abordarea prin venit

Proprietatile imobiliare care genereazd venituri se achizitioneaza ca investitii, iar din punctul de vedere al
investitorului capacitatea de a produce profit este un element esential care influenteaza valoarea
proprietatii.

O premisé de baza a abordarii investitionale este relatia direct proportionald intre capacitatea de a genera
profit si valoarea unei proprietdti. Un investitor care cumpara o proprietate imobiliard care genereaza
venituri schimba in fapt o suma prezenta de bani pentru dreptul de a primi castiguri in viitor.

Cele doua metode inscrise in aceasta abordare sunt:
- Metoda cash flow-ului net actualizat;
- Metoda capitalizarii directe,

in cazul de fatd am considerat oportuna aplicarea metodei capitalizarii directe.

Estimarea chiriei de piata

Pentru determinarea chiriei de piata am utilizat metodologia capitalizarii veniturilor. Aceasta presupune ca
un imobil, in functie de caracteristicile sale constructive si de localizare, constituie un potential venit pe
termen indelungat prin inchiriere, rentd etc. Cu alte cuvinte, proprietatea are o valoare de randament.
Valoarea de randament a proprietatii imobiliare a fost determinata prin metoda capitalizarii directe. Esenta
acestei metode deriva din teoria utilitatii, care conferd o anumitd valoare unui bun (sau proprietati)
cumpdrat(e) numai in masura in care cumpératorul realizeaza o satisfactie din achizitia respectiva. Tn cazul
proprietdtii, aceastd satisfactie se reflecta prin castigurile viitoare realizabile din exploatarea proprietatii.

n scopul determindrii chiriei de piata a imobilului am procedat la estimarea valorii de piata a acestuia prin
metoda comparatiei directe, detaliatd in cele ce urmeaza.
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Premisa majord a abordarii prin piatd este aceea cd valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este in
relatie directa cu preturile/ofertele unor proprietati competitive si comparabile. Aceasta abordare utilizeaz3
analiza pietei in vederea identificarii de tranzactii ale unor proprietati similare si compararii acestora cu
subiectul de evaluat. Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile si ofertele de imobile similare
sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si diferentieri.

Potrivit GEV630, prin informatii despre preturile bunurilor comparabile se inteleg informatii privind preturile
activelor similare care au fost tranzactionate sau oferite spre vdnzare pe piatd, cu conditia ca relevanta
acestor informatii sa fie clar stabilitd si analizata critic. Elaborarea rapoartelor de evaluare prin utilizarea
partiald sau exclusiva a ofertelor de piatd, avand ca obiect bunuri imobile comparabile, este conforma cu
prezentele Standarde de evaluare.

in cazul de fat3 s-a considerat oportun a se aplica metoda comparatiei directe, tehnica analizei comparatiilor

: relative. Aceasta reprezintd un proces prin care evaluatorul analizeaza datele de piata se stabilesc diferentele
intre proprietatea supusa evaludrii si comparabile. Elementele de comparatie aferente proprietatii retinute
in analiza comparatiei relative sunt: drepturi de proprietate, data ofertei, localizare, suprafatd teren,
deschidere (ml), utilizare actuald, forma, urbanism, utilititi si amenajari.

Valorile rezultate pentru proprietatile comparabile sunt analizate si apoi este formulatd concluzia asupra
valorii prin aranjarea celor patru oferte intr-un clasament relativ la proprietatea imobiliara subiect.

Folosind analiza comparatiilor relative, rezultatele obtinute sunt credibile doar daca este posibila incadrarea
proprietatii evaluate intre proprietdtile comparabilele care fi sunt superioare si cele care ii sunt inferioare.
Daca toate proprietatile comparabile sunt toate fie superioare, fie inferioare, nu poate fi definit un interval
al valorilor posibile, ci numai o limitad superioara sau una inferioara.

Daca nu exista suficiente oferte de proprietati comparabile pentru a incadra valoarea proprietétii subiect,
evaluatorul trebuie sa utilizeze tehnici analitice pentru a stabili o astfel de incadrare.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea analizei este grila de piatd care reprezinta un tablou ce are pe linii
elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane, proprietatile
comparabile.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de proprietati similare din zona studiatd existente in
ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelor firme imobiliare precum si din baza de
date proprie aferenta departamentelor de evaluare respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa ). Trebuie
precizat faptul cd, pentru toate proprietdtile comparabile, s-a considerat ca dreptul de proprietate transmis
este integral, iar conditiile de vanzare — plata cash.

Valorile rezultate pentru proprietatile comparabile au fost analizate si apoi formulata concluzia asupra valorii

prin aranjarea otertelor intr-un clasament relativ 1ata de proprietatea imobiliara subiect.

Pornind de la valoarea proprietatii estimata prin analiza de piata asupra vanzarilor de imobile similare cu
proprietatea subiect, am determinat venitul net din exploatare utilizand formula de calcul VNE=V * ¢

- Rata de capitalizare ce reprezinta relatia dintre castig si valoare, relatie acceptata pe piata si rezultata dintr-
o0 analiza a vanzarilor, respectiv a chiriilor pentru proprietati comparabile. Astfel, rata de capitalizare luata in
considerare, a fost considerata de 6,5%, fiind aleasa din rapoartele de piata ale companiilor multinationale;

- Cheltuielile aferente proprietarului au fost estimate in conformitate cu hotararea consiliului local cu privire
la nivelul taxelor si impozitelor. :

- Venitul brut potential a fost estimat prin insumarea VNE cu cheltuielile aferente proprietarului.

- Grad de ocupare — s-a considerat un grad de ocupare de 75%

Pagina |23



- Raport de Evaluare NAI
Primaria Municipiului Brdila Romania

1). Estimarea chiriei de piata pentru terenul in suprafata de 4 mp, parte din teren identificat cu nr
cadastral 100404, situat in Str Comunarzi nr 5, bl A8, Sc 3, parter (teren adiacent ap 30), Braila:

: Grila Datelor de Piata

Drepturi de proprietate transmise absolut absolut absolut absolut
strada Grigore
str. Spiru Haret Alexandrescu
intersectie str Eftimie intersectie str
Localizare Str Comunarzi zona Radu Negru Murgu Castanului
Data anunt/tranzactie ian.24 ian.24 ian.24 ian.24
Utilizare actuala liber liber constructie demolabila|constructie demolabila
Forma forma regulata forma regulata forma regulata forma regulata
Suprafata teren (mp) 4 1073 435 257
rezidentiala- extindere
Urbanism - utilizare terasa/balcon rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Utilitati apa, canalizare da da da
gazelectricitate da da da
Amenajari nu nu nu nu

Proprietatea

Comparabila =~ Comparabila

Element de comparatie aata ' Comparabila A B C
Pret de vanzare (€/mp) - 140 195 130
Drepturi de proprietate
transmise absolut absolut absolut absolut
Comparabilitate similara similara similara
strada Grigore
str. Spiru Haret | Alexandrescu
intersectie str intersectie str
Localizare Str Comunarzi | zona Radu Negru | Eftimie Murgu Castanului
Comparabilitate similara superioara superioara
Data anunt/tranzactie jan.24 ian.24 ian.24 ian.24
Comparabilitate similara similara similara
constructie constructie
Utilizare actuala liber liber demolabila demolabila
Comparabilitate similara inferioara inferioara
Forma forma regulata forma regulata forma regulata | forma regulata
Comparabilitate superioara superioara superioara
Suprafata teren (mp) 4 1073 435 257
Comparabilitate superioara superioara superioara
rezidentiala-
extindere
Urbanism - utilizare terasa/balcon rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Comparabilitate similara similara similara
Utilitati apa, canalizare da da da
gaz electricitate da da da
Comparabilitate similara similara similara
Amenajari nu nu nu nu
Comparabilitate similara similara similara
Similara 7 5 5
Inferioara 0 1 1
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Superioara 2 3 3
Comparabilitate globala inferioara superioara superioara
Proprietatea comparabila Pret (€/mp) Comparabj L
totala
Proprietatea subiect
B 195 superioara
A 140 superioara
Proprietatea evaluata

C I 130 inferioara
Valoarea estimata {(euro/mp) 135
Marja de negociere 15,00%

Valoarea ajustata (euro/mp)

i) i)

Calcul chirie

euro
Suprafata (mp) 4,00
Pret obtenabil proprietate 470

Rata capitalizare 6,50%
Venit net exploatare 31

Cheltuieli

Taxe proprietate - impozit 0,59
Venit brut efectiv 31

Grad de ocupare 75%
Chirie neta/an 42
Chirie/luna 3
Chirie/mp/luna euro 0,86

Chirie/mp/luna lei 4,30
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2). Estimarea chiriei de piatd pentru terenul in suprafata de 5 mp, parte din teren identificat cu nr
cadastral 100537, situat in Aleea Policlinicii nr 4, Bl G15, Sc 5, parter (teren adiacent ap 103), Braila:

Grila Datelor de Piata :

Drepturi de proprietate transmise absolut absolut absolut absolut
Localizare Aleea Policlinicii Piata Luminii strada Plevnei strada Grivitei
Data anunt/tranzactie ian.24 jan.24 ian.24 ian.24
Utilizare actuala liber liber liber liber
Forma forma regulata forma regulata forma regulata forma regulata
Suprafata teren (mp) 5 320 247 465
rezidentiala- extindere
Urbanism - utilizare terasa/balcon rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Utilitati apa, canalizare da da da
gazelectricitate da da da
Amenajari nu nu nu nu

Element de comparatie

Proprietatea
evaluata

Comparabila A

Comparabila
B

Comparabila
G

Pret de vanzare (€/mp) - 281 223 215
Drepturi de proprietate
transmise absolut absolut absolut absolut
Comparabilitate similara similara similara
Aleea
Localizare Policlinicii Piata Luminii strada Plevnei | strada Grivitei
Comparabilitate superioara superioara similara
Data anunt/tranzactie ian.24 ian.24 ian.24 ian.24
Comparabilitate similara similara similara
Utilizare actuala liber liber liber liber
Comparabilitate similara similara similara
Forma forma regulata forma regulata forma regulata | forma regulata
Comparabilitate superioara superioara superioara
Suprafata teren (mp) 5 320 247 465
Comparabilitate superioara superioara superioara
rezidentiala-
extindere

Urbanism - utilizare terasa/balcon rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Comparabilitate similara similara similara
Utilitati apa, canalizare da da da

gaz.electricitate da da da
Comparabilitate similara similara similara
Amenajari nu nu nu nu
Comparabilitate similara similara similara
Similara 6 6 7
Inferioara 0 0 0
Superioara 3 3 2
Comparabilitate globala superioara superioara inferioara
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Proprietatea comparabild Pret (€/mp) Comparabjlitate
totala
Proprietatea subiect
A 281 superioara
B 223 superioara
Proprietatea evaluata
C | 215 inferioara J
Valoarea estimata (euro/mp) 219
Marja de negociere 15,00%
Valoarea ajustata (euro/mp) 190
Calcul chirie
euro
Suprafata (mp) 5,00
Pret obtenabil proprietate 952
Rata capitalizare 6,50%
Venit net exploatare 62
Cheltuieli
Taxe proprietate - impozit 1,08
Venit brut efectiv 63
Grad de ocupare 75%
Chirie neta/an 84
Chirie/luna 7
Chirie/mp/luna euro 1,40
Chirie/mp/luna lei 6,96

NAl

Romania
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2). Estimarea chiriei de piata pentru terenul in suprafata de 4,3 mp, parte din teren identificat cu nr
cadastral 100644, situat in Cartier Progresul, str Walter Maracineanu nr 1, Bl B1, Sc 3, parter (teren

adiacent ap 37), Braila:
Datelo e P

Drepturi de proprietate transmise absolut absolut absolut absolut
Localizare str Walter Maracineanu/Zona Centrala Strada Plevnei strada Grivitei
Data anunt/tranzactie ian.24 ian.24 ian.24 ian.24
Utilizare actuala liber liber liber liber
Forma forma regulata forma regulata forma regulata forma regulata
Suprafata teren (mp) 43 319 247 4635

rezidentiala- extindere
Urbanism - utilizare terasa/balcon rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Utilitati apa, canalizare da da da

gazelectricitate da da da
Amenajari nu nu nu nu

E;;T:::_;:lii Proprietatea evaluata Comparabila A Compgrablla Comparabila C
Pret de vanzare (€/mp) - 156 223 215
Drepturi de proprietate
transmise absolut absolut absolut absolut
Comparabilitate similara similara similara

str Walter
Localizare Maracineanu Zona Centrala Strada Plevnei | strada Grivitei
Comparabilitate similara superioara superioara
Data anunt/tranzactie ian.24 ian.24 ian.24 ian.24
Comparabilitate similara similara similara
Utilizare actuala liber liber liber liber
Comparabilitate similara similara similara
Forma forma regulata forma regulata | formaregulata | forma regulata
Comparabilitate superioara superioara superioara
Suprafata teren (mp) 43 319 247 465
Comparabilitate superioara superioara superioara
rezidentiala- extindere
Urbanism - utilizare terasa/balcon rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Comparabilitate similara similara similara
Utilitati apa, canalizare da da da
gaz.electricitate da da da

Comparabilitate similara similara similara
Amenajari nu nu nu nu
Comparabilitate similara similara similara
Similara 7 6 6
Inferioara 0 0 0
Superioara 2 3 3
Comparabilitate
| globala inferioara superioara superioara
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; i Comparabilitate
Proprietatea comparabila Pret (€/mp) I:otalﬁ
Proprietatea subiect
B 223 superioara
(o 215 superioara
Proprietatea evaluata
A | 156 inferioara
Valoarea estimata (euro/mp) 186
Marja de negociere 15,00%
Valoarea ajustata (euro/mp) 161
Calcul chirie
euro
Suprafata (mp) 4,30
Pret obtenabil proprietate 694
Rata capitalizare 6,50%
Venit net exploatare 45
Cheltuieli
Taxe proprietate - impozit 0,64
Venit brut efectiv 46
Grad de ocupare 75%
Chirie neta/an 61
Chirie/luna 5
Chirie/mp/luna euro 1,18
Chirie/mp/luna lei 5,88
Centralizatorul chiriilor de piata:
Nr . Suprafata Chiria C.hirie
o Locatie Nr cad {mip) euro/er Im/m“p/
Jluna luna
Str Comunarzi nr 5, bl A8, Sc 3, parter (teren adiacent
1| ap30) 100404 4 0,86 4,30
Aleea Policlinicii nr 4, Bl G15, Sc 5, parter (teren
2adiacentap 163} 100537 5 1,40 6,96
Cartier Progresul, str Walter Maracineanu nr 1, Bl B1,
3 | Sc 3, parter (teren adiacent ap 37) 100644 4,3 1,18 5,88
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VIl. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Prezentarea rezultatelor:

Chiriile de piata estimate prin abordarea prin venit:

NI

Romania

Chirie Chirie
Nr . Suprafata X
Locatie Nr cad euro/mp | lei/mp/
crt (mp) . o
[lund lund
Str Comunarzi nr 5, bl A8, Sc 3, parter (teren adiacent
1| ap30) 100404 4 0,86 4,30
Aleea Policlinicii nr 4, Bl G15, Sc 5, parter (teren
2 | adiacent ap 103) 100537 5 1,40 6,96
Cartier Progresul, str Walter Maracineanu nr 1, Bl B1,
3 | Sc 3, parter (teren adiacent ap 37) 100644 4,3 1,18 5,88

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor, obiectivul selectdrii abordarilor si metodelor aplicate la
evaluarea unui activ este acela de a gasi metoda cea mai adecvata pentru circumstantele date. Nu exista
nicio metoda care sa fie adecvata tuturor situatiilor posibile. Procesul de selectie ar trebui sa ia in considerare
ca cerinte minime:

(a) tipul (tipurile) valorii si premisa (premisele) valorii adecvate, determinate prin termenii de referinta ai
evaludrii si de scopul evaluarii,

(b) punctele tari si punctele slabe ale abordarilor si metodelor de evaluare care pot fi aplicate,

(c) gradul de adecvare al fiecdarei metode, tinand cont de natura activului si de abordarile sau metodele
utilizate de catre participantii de pe piata relevanta si

(d) disponibilitatea informatiilor credibile necesare pentru aplicarea metodei (metodelor).

Selectarea si argumentarea aborddrilor, metodelor si tehnicilor de evaluare adecvate depinde de calitatea,
cantitatea si credibilitatea informatiilor disponibile, precum si de rationamentul profesional al evaluatorului.
Rationamentul profesional care std la baza selectdrii rezultatului final si a stabilirii concluziei asupra valorii
trebuie sd aibd in vedere credibilitatea, relevanta si adecvarea informatiilor si ipotezelor luate in considerare

in aplicarea metodelor de evaluare, in functie de scopul evaludrii.

Abordarea prin piata Abordarea prin venit

Criteril

Credibilitatea + +
Relevanta * ¥
Adecvarea informatiilor 3 +

Pentru determinarea chiriei de piatd a proprietatii analizate am ales abordarea prin venit ca fiind cea mai
relevantd in acest caz. Avand in vedere credibilitatea si adecvarea informatiilor detinute ca urmarea a
analizelor noastre, adecvarea abordarilor prezentate si conditiile limitative expuse in prezentul raport de
evaluare, evaluatorul opineaza ca valoarea de piata a proprietdtii imobiliare supuse evaluarii asa cum se
prezenta la data inspectiei, este estimata prin abordarea prin venit la:
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— Chiri
Nr . Suprafata Chlre ; ne
Locatie Nr cad euro/mp | lei/mp/
crt {mp) . -
[lund luna
Str Comunarzi nr 5, bl A8, Sc 3, parter (teren adiacent
1| ap30) 100404 4 0,86 4,30
Aleea Policlinicii nr 4, Bl G15, Sc 5, parter (teren
2 | adiacent ap 103) 100537 5 1,40 6,96
Cartier Progresul, str Walter Maracineanu nr 1, Bl B1,
3 | Sc 3, parter (teren adiacent ap 37) 100644 4,3 1,18 5,88

(Valoarea estimatd nu include/nu tine cont de TVA)

Concluzia Evaluatorului cu privire la valoarea estimata este valabil3 la data evaludrii.
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Descrierca imobilubig
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) . N . - i H §slice
Progunem ca Frimarti muon, Braila sa certiiee ea fiind domensmn public
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Wialter Maracineanu nr, 1, bl Bl s¢.3, parter adiacent ap. 37,

Sunt anexate memoriv ehnic;
- plan de incadsane in sana ( amplasament |
plan situatie,
plan de amplasament s delimisare & imobiluiui ia suprafaty de 4. 5w,
caleul supratele.
rata,

19.12.2023 Intoeemit,
ime. Mocann hMegdalesa Mo
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ANEXA 2 — HARTA LOCALIZARE

Localizare imobil Str Comunarzi nr 5, bl A8, Sc 3, parter (teren adiacent ap 30)
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Localizare imobil Aleea Policlinicii nr 4, Bl G15, Sc 5, parter (teren adiacent ap 103)
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Localizare imobil Cartier Progresul, str Walter Maracineanu nr 1, Bl B1, Sc 3, parter (teren adiacent ap 37)
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ANEXA 4 —- COMPARABILE UTILIZATE

Comparabile vénzare terenuri

Comparabile imobil Aleea Policlinicii nr 4, Bl G15, Sc 5, parter (teren adiacent ap 103)
Comparabila A

tr-casa/anunt/teren-intravilan-

loc-de-casa-braila/gig632ih8i9476d41i91edg415040231.html

Teren intravilan, loc de casa Braila 90 000 EUR negociabil 0766492058

9 Eraa SraraUiracentra 9 Veo:pe fhati

Bunad ma intereszaza olerta
dumneavoasira hiai este valabla?

@ Adaund .‘»su!{?_

Contacieara vanzalort

® Faolana

’ Elena Chira
‘
’ «F Ve laata aminhiat s

Vand teren infravilan loc de casa ultracentral, in piata luminii, toate utilitatile, gaz. curent, canalizare, internel. asfalt. Terenul are deschiderea mare de
16m si o suprafata de 320mp. Locatie perfecta pentru casa sau privatizare.

Descriere

Vezi detalii pg www remmo 1o

Comparabila B
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
central-zona-plevnei/226g0g4h284i73f0de7d83dd2f369eh1.html

Vand teren central, zona Plevnei 55 000 EUR

0740217868

© Eraia Brata @ Vezipshana

Buné ma intereszazd oferta
dumnsavoashiad Maieste valabila?

2 Acalga fister 2.

Contacteara vansalond

% Faoland

® Vizuaizan 1038

A Repoilsaza

o Carmen
Vezitosle anuniul le

Vand teren pe strada Plevnei, situat in Zona Centru. intre Garii si M Eminescu. Terenul este liber de sarcini. curat, cu fosta casa demolata, cu toate
utilitatile: electricitate, apa, canal gaze pe proprietate. De asemenea se include proiectul de constructie al unei vile P+1 si garaj, cu toate aproberile
necesare. constructia putand incepe de indata. Terenul are o supraiata de 247 m2, cu deschidere strada'a de 6,50m.

Descriere

Comparabhila C
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
ultracentral/if74g74801737d9h133i50ghed0d00g4.html

,
Vand teren ultracentral 100 000 EUR

¥ Brafa Braia Ultracentral @ Veaz pe nand

Bund ma inlereseaza oferla
dumneavoaslrd Mai este valabila?

Descriere

Teren ultracentral 485 mp , ¢eschidera 12m , zona comerciata ( sir Grivites | intre Scolilor &1 C ), cu pentru apa-
canslizare si energie sleclrica , Iber de constructii

N
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Comparabile imobil Cartier Progresul, str Walter Maracineanu nr 1, Bl B1, Sc 3, parter (teren adiacent ap
37)

Comparabila A

https://lajumate.ro/id-3107-foarte-bun-teren-intravilan-central-st-319-mp-desc-15046791.html

AFACERE ! 319 mp zona C Calarasilor ficicitan
,deschidere 9m UltraCent Imobiliare
Q Braila, Braila

49.764EUR [T

1/1
= —y ’ X
| 3
L ]
3 ; wn
.“"
o :
14 o e N RN faed G ;
b T
i il .-/;:"‘ g
(Ol i

Zona Central  Tioteren Teren constructii
Cigsit oare teren Intravilan  Supizfatd derznimd 219
Front steadsl (et 9 Uiitat Nu

Teren intravitan de constructii, zona Centrala, in suorafata totala de 319 mp,
deschidere, 9 m, poate sensficia de urmatoarsie posiilitati: apa, gaze,
canalizare, curent electric, Pret 157 Eura/ mn

Publicat prin HomeZZ ro, vezi anuntul complet aici.
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Localizare anunt

wpria At

e
g peran THERT i
o i

Comparabila B
www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-

central-zona-plevnei/226g0g4h284i73f0de7d83dd2f969eh1.html

Bung. ma interessaza oleda
dumneavoastra Mai esle valabla?

Vand teren central, zona Plevnel 55 000 EUR

¢ EBrala Brela 9 Vezips harld

% AdaugA fisier 2

Contaciedsa vansalons

% Faolend

® Vizualzén 1038

& Rsporieszd

o Carmen
Vezi toate anunlunte

Destriere

Vand teren pe strada Pievnei, situat in Zona Centru, intre Garii si M Eminescu. Terenul este liber de sarcini, curat, cu fosta casa demolata, cu toate
utilitatile: electricitate, apa, canal. gaze pe proprietate. De asemenea se include proiectul de constructie al unei vile P+1 si garaj, cu toate aprobarile
neacesare, constructia puland incepe de indata. Terenul are o suprafata de 247 m2, cu deschidere stradala de 6,50m.

Comparabila C
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-

ultracentral/if74g74801737d9h133i50ghed0d00g4.html

;
Vand teren ultracentral 400 000 EUR

9 Brada. Brada Uitracenlral @ Vezi pa nand 3 Buna, ma Intereseazi oferta
dumneavecasird Mai este valabla?

Descriere

Teren ultracentral 455 mp , deschidere 12m , Zona comeroa'a { £tr Gnwvite intre Scelilor st Calarasior ) . cu brensamaents existente penliu spa-
canglizare s enargle electrics  |bar de conslnuctit
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Comparabile imobil Str Comunarzi nr 5, bl A8, Sc 3, parter (teren adiacent ap 30)

Comparabila A

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravila-zona-radu-negru-IDxYCx

o

y Yizirut » Tereninurey(s, zons Redu Neg-w

& Tnapoilanistd | Tererur gevdnzers > Brziz > 8731

/ 274 Jylian Mustata
wudy Agerie
0770 111 333

3

] =43

Am pevole de mé mute ofor. v

Opservatli / Htrm

| L’:.'.I.l
L IMOBILIARE

Teren intravila, zona Radu Negru. 150000 € T

Teren intravila, zona Radu Negru. 150 000 €
Q Viziru 1, Brailz, Brale 140 €/m?
Propune un pret

23512 gsuTatd: AvE Per:ceds imprumutuiun Foloseste [ﬁic.uh[o(u[ de
3.629 RON /luna 11375 RON (135 30ani credite FL
Prezentare generala
"y Suprzfsté urilz 1.073 m? 2 Tipzeren intravilan
Lacasie Cere informaty Dimensivn tere iformatn
Vizionare 1a oiszanid Cere informati A Tip vénzizor agentie
Descriere
Teran nTrevisn pret@ti orice invesntie, 2ona Radu vegry, suprafets tonsia 1072 mo frontsweds 22 matrn toste uricenie l2

sreds Freirg

A& Notificd-ma despre anunturi similare ]

Particularitati

Wedia gaz, electricitate, canalizare, apa curenta

Pagina |60



- Raport de Evaluare NA'
Primaria Municipiului Bréila Romania

Comparabila B
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vnzare-n-chercea-IDyZOV

€ inzpoilalistd | Terenuri devanzere » Brai's » Braila » Terendevinzare in Chesces

OF (© e

0721505239

|+.$J[.

| Suntinteresat de aceasta proprietaze |
si 85 dori 53 obtin mai multe |

informatii inginte de 5 efactua o vizita. |

Muumesc!

e exse 5.0 CLY

-zl mai muk

AgTvimiaiony’ B

Oniire Servees

Teren de vanzare in Chercea 85000 €
@ Braila, Brala
Raporteazd
Prezentare generala
%, Suprafard urils 435 m? (i Tip teren Cere informatil
Locatie Cere informati “. Dimensiuni Cer= infarmatii
Vizionare la distans Cere informati: 8 Tip vanzétor agentie

Descriere

Y&nd teren cu cesé bétrdnesc pe str.
Efimie Murgu intersectie cu st Spiru Harer 'n suprafaté de 435 m2 dubla descivdere .
Pentru mai multe detalii 5i vizionare va rog s& ma contsaeti telefonic
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Comparabila c
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-IDyXSe

¢ Inapoi lalistd | Terenun fdevenzere > Bravs > Brais > Anzemoul Buzeuu > Terenintraslan

<2 lonut
[
" '7'.‘.' ngen?e

0751 351763

Sunt nisresst de atessts propr elate
s 55dor sschinms multe
informatii inginie o€ & efectua © viIits.
NMuitumese!

Teren intravilan 33500 €

Raporteaza
¥
Prezentare generala
A, Suprefas urilz 257 m? © Tip teren Cere informati
Locagie Cere informagi “ Dimensiuni Care informagin
Vizlonare la diztanid Cere infarmaty A Tip vanzstor agentie
PL
-3 W
Descriere
Sewvinde teren intrewilen in suprafets de 257 mp. deschiders Smp.
Terenul este liber, sre LONSIruit un we de 2 mp.
Locetis este pe strede Grigore figxandrescu colt cu Strade Castanului, in cartier Radu Negru.
tilizatiie s€ its 15 00Erts (canalizsre, epe, Curent, geze neturéle)
Strecia ssfaltate, terenul vs bereficis de croecu! cu fonduri evrgoens V' odernizare tratsport s ic Parc Monumant - Radu
Negru Prin zcest profect s& wor deruls urmitoareie lugrér
odermizaces Ciil O muiste & My ului iCers presupuns demontéres g demals f : =
CCOGTEres & UM NIvE SUSEMor 5| suprastructur]i o Strate Grigore Algandrestu. precum §i repozticnaree Inlilor oe sreds
respectiva);
glic, moniatl nice liniile se tramves
z'iz37e2 de piste CCist. 2ocese 5 parcdi
MU g coemste o evasuErs s ece puvis e, [llmodernizaean "85 5 0 gerogne pentru CEl8ton
14 refugi Cu COpETNe FUMINET PUDIC, Orecum §F Finiaments de 8rodr ~8fee Multitubuls’s sutrerensd Fi

B:cricos e dovd rams il g etizheti=

cerformantd & intregh 2o0g
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Comparabile chirii
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-vanzare-in-braila-chercea-1Dg9DWa.htmi

prIvaT (D

% Gawiel Neacsu
. i anal Hilh

in . nnd

Hamdts snuriai sle eceilil varaale )

lOCAlIFART

Bralla,

DRIPTURIE CONSUMATGRILGH

Acest anu a fost putilical de «Atre un vanzitor oiivat
Bodss® 1L Puten!

4
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Teren de inchiriat/vanzare in Braila, chercea

1 € Frejdl & negotian|

[.] PROMOVEAZA  {© REACTUALIZEAZA

| Pzrzoara fizice | [ Extraviiar ¢ irtravilan: Intraviian ‘ | Suprataia utila: "3 428 m?

DESCRIERE

Ofer spie inchiriere teren cu deschigers mare. 2 cal de acces, toate utiiitdtile. ~1 €/ mp in functie de
suprafata inchiriazalrminim 450 mp), st curat, fara constructil, liber cle sarcini, cu actele la zi.

Accept oferte de colaborare pentru complex rezidential.

Pretinteg teren 990000 £ - 13448 mo
Adresa. Oras Sraila, strads Sarizu Siefensscu Delavrancea nil7

it

M

poate vingds ¢ [otizat cu deschicere de 8 min 50, Barbu Stefanescu Delavrancea. | 1ot = 430 matri. oret
CE/mn nagociatil La 2 loten = 99€/myz st oferta continua in functie de dimensiuneg

(&)

YWizuslgdi 1003 = Rag
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-intravilan/anunt/inchiriez-teren-
ultracentral-zona-comerciala/6dhi489h69ed733f14920hf0i99g0f3h.html

e e
0722323403
500 EUR

9 Brada Braila Ultracsntral @ Vezi pe hatta ' " Buns. ma Interaseszd ofétta
dumnesvoasira Izl ests valabila?

Inchiriez teren ultracentral zona comerciala

Descriere

Teren ultracentral, 465mp . deschidera 12m . zona comearciala ( str. Grivilel , Intre Scolifor 51 Calarasiior ),
Bransamente existente pentru apa-canalizare i energia electrica .

N

Vezi detalii pe www romimo to % Adaugs figier 7

[onzzEi i =
.’. A
IJ .
A
;
[pN28) 4
e = )
- e Braila ;
41 i
Y !
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liazs) i
‘ b
4
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https://www.olx.ro/d/oferta/1800-mp-inchiriez-cesiune-sau-concesiune-teren-intravilan-braila-

IDgzKFp.html

vrrvsn {0
. , . o
H H s, aslgEnuy
= £ ; i
! 5 A oV
&, ;
E B . f
- - ¥ " e
g/ T Lol
s = N
5_.-’ ff N | g mrdie o1 rlume= g e AN Y
s T
e ;:'c I'{' L J E L
¢ oM !
; LOCELILARE
i f
% [ @ Braila.
% P Siii
:1;; :'\. i o
.1;." N .\‘ s ‘l‘
11" ‘.\
%,
b, -
T
! :
"[ Z LECCAR L TR AR TR A LR CR L 1

intravilan Braila

1€

[~] PROMOVEAZA

| Persoara fizics I

DESCRIERE

(3 REACTUALIZEAZA

1800 mp inchiriez, cesiune sau conc

esiune teren

Froorietar, ofer spre inchitiers sau cesiung sau Concasiung 1eren intravilen in zona industriala Braila. Terenul
dispune de teate wtititatiie, ana, curent, eic, este intr-o zona [roaspat asfaliats de Primarie, avand
deschidere cubla de 3t mp pe sir Cimbrului 5 23 mp pe alta strada

Terenul este foarte apreane de Dedeman

Il ofer spre inchiriere pe termen lung, poate fi amenajat cupa preferinia chiriasului sau poate fi construita pe
et 0 hala de productie, depozit, cort, spalatorie auto, service auto, magazin alimentar, eic
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https://www.storia.ro/ro/oferta/inchiriez-teren-ultracentral-in-suprafata-de-5000-mp-IDWRGG

N

Romania

€ inapoilalista | Terenur deinchiriac » Braila > Braila > Inchidies teren Uitracentral in suprefeta de 5000 mp

Inchiriez teren Ultracentral in suprafata de 5000 mp

@ Straca lmparatul Traian. Brava, Braila

Prezentare generala

o\ CALDIANU SILVIU
=/ agengie
0726 104 739

Alege mottvul pentrs contsct™ =y

| Intredu mesaju’ téu

1 000 €

Prepune un pret

A, Suprafats 5.128 m? 7. Tipteren intravilan
@ Locatie urbana A Tipwanzator agentie
Vizionare la distantga Cere infarmaitil = Gard da
Descriere
Terenu’ este situzl in puctul zero 8l brailei avend deschidere 50 mp 'a Str. Imparatul Traian.
Harta
' B =R
Harta Satelit ISLAZ o . Smidrdan e
. Py, ¢ "
' W . COMOROVCA »
CHERCEA E -‘f rtotel Onent : ‘-.
bt : e
Kaufland Bralla-1 M_..Q AR F 5
Poerm C;l's"'Q E_—" = = “'-—7‘ )
1 MaAl Gradina Public ;‘10, ‘ 3
i .,
Jumba Hr ---.|° (i} EENTRO 4 ““/006"
TUG Center . 7]
y DOROBANTILOR

Casy Domneascal
IULCE 0BOR D SCOLILOR  gasestotis ;
arnitirul Sfinti
antin ¢ Elena Braila FALEZA DUNARII

Faleza o

NE HIPODROM

¥

gle teDonaid & i
(_‘,!I- MoDonuld ¢ Comenzirapoe S prastaturs
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