ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARARE-ASA NR.70

din O2.0=2.20=23

Privind: Aprobarea vanzarii in conditiile Legii nr.85/1992 coroborat cu Decretul
Lege nr. 61/1990 si Legea nr.244/2011, a apartamentului nr.325 situat
in Braila, Aleea Cocorilor nr. 12, bl. E4, sc. 5, et. 10.

CONSILIAUL LOCAL MUNICIPAL BERAYLA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, raportul comun de
specialitate al Directiei Arhitect Sef, Directiei Juridic Contencios Administratie
Publica Locala si Directiei Finantelor Publice Locale, raportul Serviciului de
Utilitate Publica de Administrare a Fondului Locativ si a Cimitirelor Braila, precum
si avizele comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile Decretului Lege nr. 61/07.02.1990, cu
modificarile si completérile ulterioare, privind vanzarea de locuinte construite din
fondurile statului catre populatie, Legea nr.85/22.07.1992, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, privind vanzarea de locuinte si spatii cu
alta destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice
sau bugetare de stat, Legea nr. 244/2011 pentru modificarea art.16 din Legea
nr.85/1992, precum si H.C.L.M. Braila nr. 474/17.09.2020;

in baza art. 129 alin. (1) si alin. (14) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si alin. (2) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019, pnvmd Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba pretul de vanzare al apartamentului nr. 325 situat in
Braila, Aleea Cocorilor nr. 12, bl. E4, sc. 5, et. 10, in cuantum de 157.000,
apartament compus din 3 camere cu o suprafata utild de 47,00 mp, beneficiari
find domnii DIRJAN PETRICA si DIRJAN IONICA VERONICA conform
raportului de evaluare prevazut in anexa, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Contractul de vanzare — cumparare avand ca obiect apartamentul
nr.325 situat in Braila, Aleea Cocorilor nr. 12, bl. E4, sc. 5, et. 10, se va incheia
in forma autentica intre solicitanti, pe de o parte si Consiliul Local Municipal
Braila, prin reprezentantul delegat al Serviciului de Utilitate Publicd de
Administrare a Fondului Locativ si a Cimitirelor Braila, pe de altd parte, cu
suportarea cheltuielilor de catre cumparatori.

l



Art.3 In cazul in care solicitantii nu finalizeazd contractul de vanzare —
cumparare in termen de 1 luna de zile de la data aprobarii in Consiliul Local a
pretului stabilit prin raportul de evaluare, acesta va fi actualizat la data incheierii
contractului de vanzare - cumparare de evaluator in conformitate cu prevederile
Legii nr. 85/1992 coroborat cu Decretul Lege nr. 61/1990 si Legea nr. 244/2011.

Art.4 Se aproba atribuirea, prin Dispozitie a Primarului Municipiului Braila,
catre cumparatori, a dreptului de folosintd asupra cotei indivize de teren in
suprafata de 15,63 mp, reprezentand 1,33% din suprafata terenului aferent
blocului.

Art.5 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Serviciul de Utilitate Publicad de Administrare a Fondului Locativ si a
Cimitirelor Braila, iar Secretarul General al Municipiului Braila o va comunica
celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

IONEL ALEXANDRU

ey JC/UW] CONTRASEMNEAZA
ceny SECRETAR GENERAL,
ION DRAGAN
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Catre, .
Consiliul Local Municipal Braila

V3 transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al apartamentului din patrimoniul C.L.M. BRAILA, situat "
Braila, aleea Cocorilor, nr. 12, bl. E4, sc. 5, et. 10, ap. 325.

Scopul evaluarii este estimarea valorii bunului supus evaludrii, la data de 20.12.2022, in vederea vénza
acestuia catre titularul contractului de inchiriere, respectiv Dirjan Petrica.

Inspectia pe teren, actualizarea si documentarea informarii cu date de piata precum si intocmirea prezentul
raport de evaluare s-au desfasurat in perioada 08.12.2022 + 20.12.2022. Data de referintd pentru care su
valabile toate calculele, analizele si estimarile efectuate este 20.12.2022. Valoarea este raportatd n lei, '
conditiile unei plati integrale cash.

In conditiile efectudrii unei tranzactii cu proprietatea evaluat, ar putea fi transmise integral drepturile ¢

proprietate detinute de actualul proprietar. in consecinta, drepturile de proprietate evaluate sunt drepturi
depline.

Rezultatul evaluarii

Tn baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditiilor limitative, valoarea estimatd a apartamentului supt
evaludrii, la data de 20.12.2022, este de:

\_,APARTAMENT= 151.000 lei ; 3.210 lei/mp

Notd : Valoarea de mai sus nu contine T.V.A.
’:,-/"4"""—"‘:“‘ OREZ:
NSULTING GRUP S.A. BACAU
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CERTIFICAREA VALORII

S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A. Bacau prin expert evaluator ing. Dan Anghel, declar ca

evaluarea a fost facutd in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR Editia 2022 si confirm ca:

prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.

analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in acest raport.
evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate.

dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate Tn limita posibilitatilor.

onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului.

evaluatorul indeplineste cerintele adecvate, de calificare profesionala.

evaluatorul are experienta in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este evaluata.
evaluatorul a ef&_actuat o inspectie personala a proprietatilor.

nici o persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistenta profesionala in elaborarea
raportului.

nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata.

SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A. BACAU

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR %t(
N { t_@o__
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CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARII

1.1. Obiectul evaluarii
Obiectul lucrarii de evaluare il constituie apartamentul situat n Braila, aleea Cocaorilor, nr. 12, bl. E4, sc. 5, et.
10, ap. 325, din patrimeniul C.L.M. BRAILA.

1.2. Scopul evaluarii
Scopul evaluarii, este estimarea valorii bunului supus evaluérii, la data de 20.12.2022, in vederea vanzarii
acestuia catre titularul contractuiui de inchiriere, respectiv Dirjan Petrica.

1.3. Definirea valorii si data estimarii

La baza efectudrii evaludrii, au stat informatjile privind nivelul preturilor, corespunzatoare pietei in anul 2022.
Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de cétre evaluator (data
evaluarii) 20.12.2022.

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat.

Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri ficute pe baza mai multor criterii de comparatie, ea exprimadnd de
fapt, valoarea de Intrebuintare si cea de schimb n contextul general al pietei.

in estimarea valorii de piata s-au avut in vedere Standardele de Evaluare ANEVAR - editia 2022:

. SEV 100 - Cadru general

. SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

. SEV 102 — Implementare

. SEV 103 — Raportare

. SEV 104 — Tipuri ale valorii

. SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
. GME 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Conform Standardelor ANEVAR editia 2022 se pot preciza urmétoarele:

VALOAREA DE PIATA (conform Standardelor ANEVAR editia 2022) este suma estimata pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotérat si un vanzator hotaral,
intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au acfionat fiecare in cunostinta
de cauzd, prudent si fara constrangere.

Metodologia de evaluare aplicatda include abordarea comparati de piata, pentru estimarea valorii
apartamentului subiect. In principiu aceastea se refera la:

In abordarea prin comparatia vanzarilor se urmareste estimarea valorii proprietétii imobiliare prin analiza pietei
pentru proprietati similare si prin compararea acestor proprietti cu proprietatea supusa evaluarii. In metoda
comparatiei directe, valoarea de piatd este estimatd prin compararea proprietatii imobiliare subiect cu
proprietati similare care au fost recent vandute, sunt propuse pentru vanzare, ori sunt contractate.

1.4. Modul de exprimare al valorii &5

Valoarea este raportata n lei, n conditiile unei plati integrale cash.

1.5. Drepturile de proprietate evaluate

In conditile efectuarii unei tranzactii cu proprietatea evaluatd, ar putea fi transmise integral drepturile de
proprietate detinute de actualul proprietar. In consecintd, drepturile de proprietate evaluate sunt drepturile
depline.

1.6. Ipoteze si conditii limitative

Prezentul raport a fost elaborat in urmatoarele ipoteze si conditii limitative:

o evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cédtre beneficiarul lucrarii, acestea au fost
presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
specifica altfel;

| e
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ca urmare a solicitarii clientului, evaluarea a fost facuta pentru apartamentul Tn starea in care acesta a fost
preluat de catre chirias, férd a se tine cont de amenajarile facute de catre acesta. Starea apartamentului la
acea data a fost probata cu poze, precum si din declaratiile chiriasului si ale reprezentasilor clientului;
informatiile solicitate si luate n considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fara ca
acestea sa ofere o garantie asupra preciziei lor;

evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile fard a-si asuma nici o responsabilitate in privinta corectitudinii lor;

se presupune ca proprietatile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplicd un management competent
al acestora;

se presupune ca proprietdtile sunt Tn concordantd cu toate reglementarile locale privind mediul
inconjurator, reglementarile sl restrictile urbanistice, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in
prezentul raport;

se presupune cé toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare functionarii
sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizérile luate in considerare in prezentul raport;

se presupune ca nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatilor, structurii constructiilor,
evaluatorul neasuméandu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situaji;

se presupune cé utilizarea proprietatilor corespunde granitelor si nu existd nici o servitute in afara celor
descriese n raport;

nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietatilor evaluate.
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante.

estimarea valorilor din acest raport a avut Tn vedere proprietétile in intregime si orice divizare in elemente
sau drepturi partiale va anula aceasté evaluare;

previziunile sau estimarile continute Tn raport s-au facut in conditiile actuale ale pietii;

au fost inspectate doar acele parti ale constructiilor care sunt vizibile, presupunandu-se cé si celelalte parti
sunt n aceeasi stare;

evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrala, cash;

evaluatorul, prin natura evalurii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in
instantd in legaturd cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinta;

prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus Tn nici un document si nu poate fi publicat sub nici o forma,
fara aprobarea scrisa a evaluatorului: :

acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat, iar evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate dac3 acesta este transmis altei
persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop;

evaluatorul presupune ca cititorul si/sau utilizatorul acestui raport a primit copii ale planurilor de constructie
disponibile si toate contractele de inchiriere sau amendamentele, dacad existd, care impovareaza
proprietatea;

previziunile, proiectiile si estimarile continute aici, se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabild in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

1.7. Sfera evaluarii

Avand n vedere scopul evaludrii, respectiv

" estimarea valorii proprietafii imobiliare supuse evaludrii, la data

de 20.12.2022, in vederea vénzérii cétre titularul contractului de inchiriere, respectiv Dirjan Petricd.”,
Evaluatorul a utilizat urmétoarele informatii culese de pe piata imobiliara locala:

Informatii despre proprietati si bunuri similare, care s-au tranzactionat sau sunt in curs de tranzactionare
obtinute din surse considerate sigure. Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism.

Date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente n baza de date a evaluatorului,
actualizate cu informatii de la participantii pe piata specifica si din mass-media de specialitate.

Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul zonei in care este amplasata
proprietatea si gradul de vandabilitate al zonei.

Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR.

Informatii existente pe site-urile: www.olx.ro, www.la-jumate.ro, www.imobiliare.ro, www.publi24.ro,
www.homzzz.ro, www.zf.ro .
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CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatilor, descriere juridica

Evaluarea a fost solicitatd de catre C.L.M. BRAILA.

Beneficiarului a prezentat urmétoarele acte, anexate in copie la prezentul raport:

» Documentatie cadastrala;

Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

2.2. Tipul proprietatii; definirea pietii
La data inspectiei proprietatea imobiliara evaluata este de tip locativ.

Din punct de vedere geografic, piata poate fi localizata nivelul Municipiului Braila, in zona cartierului Viziru 3.
Piata specifica a proprietatii este cea a apartamentelor, cu o dinamica Tn crestere, pe parcursul ultimului an, cu
o activitate moderata ca numar al tranzactiilor.

La data evaludrii, piata imobiliard pe acest segment inregistreazd un trend in crestere pe fondul relaxarii
restrictiilor impuse de epidemia cauzatid de COVID-19, dar la fel ca in cazul crizei din 2008, efectele se vad
putin mai tarziu. In urma acestor aspecte, preturile apartamentelor sunt in crestere fatd de anul 2021 cu
usoare variatii.

Epidemia de coronavirus si masurile luate de catre autoritati precum si instabilitatea cauzata de conflictul din
Ucraina, au afectat piata rezidentiald specifica proprietatii subiect, aceasta avand are o abordare mai prudenta
din cauza nesigurantei economice.

2.3. Informatii despre zona si amplasament

Apartamentul ce face obiectul evaluarii, este amplasat in cartierul Viziru 3, pe aleea Cocorilor. Zona are
caracter preponderent rezidential. Traficul rutier in zona este moderat, sistemul rutier si pietonal este asfaltat.
Zona este intens populata, locuitorii fiind, in general persoane cu venituri medii si mici. Nu sunt surse de
neplaceri in imediata apropriere.

Utilitatile amplasamentului: 5
« retea de apé si canalizare;

» retea de energie electrica;

» resea de gaze naturale.

2.4. Descrierea proprietatii
Imobilul este amplasat in Braila, aleea Cocorilor, nr. 12, bl. E4, sc. 5, et. 10, ap. 325.

in urma inspectiei la fata locului, a analizei documentatiei si a solicitarii clientului, in evaluarea
apartamentului nu s-a tinut cont de amenanjarile si de imbunatatirile aduse de actualul chirias.
Evaluarea a fost facuti pentru apartamentul in starea sa initiala, in care a fost preluat de catre chirias.

Caracteristici constructive

structura de rezistenta: stalpi si grinzi din beton armat;
suprafata utila: 47 mp;

inchiderea perimetrald: B.C.A. si prefabricate din beton armat;
acoperisul imobilului: terasé din beton armat;

finisajele intericare: inferioare;

finisajele exterioare: medii;

tamplaria: lemn;

utilitati: toate utilitatile;

compartimentare: 3 camere + dependinte.

R I I T T T
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CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR $I CONCLUZIILE

3.1. Cea mai buna utilizare

"In conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR Editia 2022, CMBU este definitd ca "utilizarea cea mai
probabild a proprietatii, posibild din punct de vedere fizic, justificatd in mod adecvat, permisa legal, fezabila
financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”.

Din datele obtinute, rezultd ca cea mai buna utilizare a proprietétii evaluate este de spatiu locativ, respectiv
apartament. In concluzie, cea mai buné utilizare a proprietatii evaluate este cea existenta.

3.2. Modul de abordare a valorii

Pornind de la premisele prezentate anterior Evaluatoru! a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii
apartamentului, respectiv:

= abordarea pe baza metodei comparatiei directe.

3.2.1. Abordarea prin metaoda comparatiei directe

Premiza majord a abordarii prin comparatie directd este aceea ca, valoarea de piatd a unei proprietati
imobiliare este in relatie directd cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.

In cazul de fat3, ca tehnica de comparare, se va utiliza o metoda cantitativa si anume — analiza comparatiilor
pe perechi de date. Pentru a aplica aceasta tehnica, evaluatorul analizeaza, compara si ajusteaza oferte si
tranzactii pentru loturi similare Tn scopul determinérii caracteristicilor inferioare, superioare sau egale fata de
cele ale proprietatii subiect. .

In estimarea valorii apartamentului din patrimoniul C.L.M. BRAILA:au fost utilizate urmatoarele proprietati
comparabile. .,

COMPARABILA 1: Apartament cu 3 camere situat in Briila, cartier Viziru, Tn suprafatd de 44 mp, in stare
buna, amenajat si dotat cu toate utilitatile, la etajul 2 din 4, este la vanzare la data evaluarii cu 4.138 lei / mp.
Informatia este credibila, fiind preluata de la proprietar.

COMPARABILA 2: Apartament cu 3 camere situat In Braila, cartier Viziru, in suprafatd de 45 mp, in stare
buna, amenajat si dotat cu toate utilitatile, la etajul P din 4, este la vanzare la data evaluarii cu 4.046 lei / mp.
Informatia este credibila, fiind preluata de la proprietar.
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COMPARABILA 3: Apartament cu 3 camere situat in Bréila, cartier Viziru 3, Tn suprafatd de 46 mp, in stare
buna, amenajat si dotat cu toate utilitatile, la etajul 1 din P, este la vanzare la data evaluérii cu 4.065 lei / mp.
Informatia este credibil, fiind preluatad de ia proprietar.

Explicitarea corectiilor:

1. Avand in vedere ca unele tranzactile nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea
proprietatilor comparabile s-a corectat in functie de evolutiile nregistrate pe piata imobiliara;

2. In functie de localizare pretul unitar suferd modificari semnificative. Astfel, in urma analizei evolutiei pietei
imobiliare, diferenta de localizare dintre locatiile comparabile si subiect a fost corectatd conform pietei
imobiliare;

3. Valoarea amenajarilor proprietatilor comparabile, a fost determinatd conform tarifelor practicate pe piata
specifica la momentul actual, ludndu-se in calcul preturi unitare estimative, preluate de la furnizori pentru :
centrald termicd ; tdmplarie PVC cu geam termopan ; usi interioare PVC ; usi intericare lemn ; usa
metalica ; parchet laminat ; gresie ; faianta ; diverse amenajari (placari exterioare, rulouri exterioare, aer
conditionat, etc.).

in urma studiului amenajérilor existente in apartamentele comparabile s-a obtinut o valoare totald de 12.200

lei pentru amenajarile comaparabilei 1 ; 0 lei pentru amenajarile comparabilei 2 si 12.200 lei pentru

amenajarile comparabilei 3 .

Din analiza efectuata a rezultat cd cea mai apropiatd comparabild de subiect este comparabila 1, deoarece
aceasta are cea mai mica corectie.

Desfasurarea calculelor este prezentata in anexele raportului.

CAPITOLUL 4. ESTIMAREA VALORII FINALE

REZULTATUL EVALUARII

Tn urma aplicarii metodei de evaluare alese si a analizei rezultatelor obtinute, Evaluatorul propune ca valoare
de piata a apartamentului supus evaludrii, urméatoarea valoare :

!APARTAMENT= 151.000 lei ; 3.210 lei/mp

Nota 1: Valoarea de mai sus nu contine TVA.
Nota 2: VValoarea propusa este valabild astazi 20.12.2022, urmand a fi corectata ori de céte ori piata o cere.

SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

i ra/festa_t ANEVAR
Y ORI

4

~

S.C. SIERRA QUA{R CSUL‘lﬂ GRUP S.A. Baciu certificd obiectivitatea rezultatului lucrarii
¥ ‘persi

precum si lipsa intv'_];es“"‘ 2 7 le evaluatorilor in legatura cu bunurile evaluate.
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SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A.

VALOAREA APARTAMENTULUI ESTIMATA PE BAZA COMPARATIEI DIRECTE

Elemente de comparatie

Subiect

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

Adresa

Braila, Aleea Cocorilar, nr. 12, bl.
E4, sc. 5, et. 10, ap. 325

Braila, cartier Viziru

Braila, cartier Viziru

Braila, cartier Viziru 3

Provenienta informatii comparabile

OLX - PROPRIETAR

OLX - PROPRIETAR

OLX - PROPRIETAR

Pret de vanzare {lei/mp) 4,138 4,046 4,065

ale pietei azi la oferta la ofertd la oferta
Corectie * -10.00% -10.00% -10.00%
Pret corectat 3.724.38 3.641.61 3,658.73
Drepturi proprietate transmise deplin deplin deplin deplin
Pret corectat 3,724.38 3.641.61 3.658.73
Conditii de finantare la piatd la piata la piatd la piatd
Pret corectat 3.724.38 3.641.61 3.658.73
Conditii de vanzare obiective obiective obieclive obiective
Corectie 0.00% 0.00% 0.00%
Pret corectat 3.724.38 3,641.61 3,658.73
Restrictii de ulilizare fard fard fara fara
Coreclie 0.00%, 0.00% 0.00%
Prel corectat 3.724.38 3.641.61 3,658.73
Chelluieli dupa cumparare 0.00 0.00 0.00
Corectie 0.00] 0.00 0.00
Pret corectat 3.724.38 3.641.61 3.658.73

Corectii pentru:

Amplasament la fel : mai bun la fel
Corectie 0.00% -5.00% 0.00%|
Valoare corectie 0.00 -182.08 0.00
Suprafata {mp) 3 47.00 44.00 45.00 46.00
Corectie 0.00% 0.00% 0.00%
Valoare coreclie 0.00 0.00%, 0.00%
Utilitati da da da da _
Coreclie** 0.00% 0.00% 0.00%)
\aloare corectie 0.00 0.00% 0.00
Etaj 10/10 214 P/4 1/10
Corectie -10.00% -10.00% -5.00%
aloare coreclie -372.44 -364.16 -182.94

Stare tehnica amenajari

stare nesatisfacatoare

Stare buna: C.T., faiant3, gresie,
parchet laminat, tamplarie

Stare satisfacatoare: fara

Slare buna: convector, faianta,
gresie, parchet laminat,
tamplarie interioara lemn,
tamplarie exteriord PVC cu

exteriora PVC cu geam termopan, imbunatatiri 2 %
usa metalica. geam :.wﬁ:oum:. :mm....:mgm_ <,
mobilier, aer condifionat
termoizolatie
i« |Corectie™* -12,200 0 -12.200
#|\aloare corectie -277.27 0.00 -265.22
NUMAR TOTAL DE CORECTII 2.00) 3.00 2.00
_|TOTAL CORECTIE BRUTA 649.71 546.24] 448.15
J ‘|TOTAL CORECTIE NETA -649.71 -546.24 -448.15
© |PRET.CORECTAT SR :3,074.67 £ 3,095:37 °3,210.58,
Valoare apartament(iei/mp) rotunjit 3,210
Valoare apartament (lei) rotunjit 151,000

corecliile s-au stabilit in urma discutarii cu agentia a mariei de neaociere stabilita cin vanzataril

|
"l
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ANCPL oficiyl de Cadastry si Publicitate Imobiliars BRAILA
rvsmEimhG Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Braila
Dosarul nr, 100146/ 19-10-2022
Semnat : cu semnatura
INCHEIERE Nr. 100146 electronica extinsa, cf. L
Registrator: DANIELA CATALINA LEITOIU 4552001 si eIDAS

Asistent: FELIC|A SIDER

Asupra cererij introduse de SERVICIUL DE UTILITATE PUBLICA DE ADMINISTRARE A
FONDULUI LOocATIV 31 A CIMITIRELOR BRAILA domiciliat in - privind Prima inregistrare a
imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:

-Act Administratiy nr.473/31-08-2022 emis de CLM BRAILA:
-Act Administratiy nr.adeverinta nr.11681/17-10~2022 emis de SUPAFLC BRAILA;

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentuluj registrator in sensul €a nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererij cy privire la;

- imobilul cu nr. cadastral 70018-C1-U202

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
MUNICIPIUL BRAILA, -domeniuyl privat, sub B.1 din cartea funciara 70018-C1-U202 UAT Braila;

Prezenta se va comunica partilor:
COJOCARU RAMONA MARIA
MUNICIPIUL BRAILA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15'zile de I3 Comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Braila, se inscrie in Cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
09-11-2022 DANIELA CATALINA LEITOIU FELICIA SIDER

*) €u exceptia Situatiilor previzute |3 Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie siinscriere in
evidentele de cadastry si carte funciars, aprobat prin ODG Ny, 700/2014.

Document care contine date cu caracter Personal, protejat de Prevederile Regulamentuivi (UETnr. & 7972016 5 Leghi 19072618 Péqina ldinl



-\ E:ﬁ” Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA A

Nr.cerere | 100146 |

e - Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara Braila Ziua 19 {

B Luna o 1

e - " A 027
. a l!] [ :P I .. E)(-rRAS DE CARTE FUNCIARA T Ced v-é:}.ifica—ré

TR, PENTRU INFORMARE (T

corteruncira . rooss-cruzozsare INNNINGIERINANY

Semnat_: cu semnatura
electronica extinsa, cf. L

. , . . 455/2001 si elDAS
_\ A. Partea |. Descrierea imobilului

Unitate individuala

— Adresa: Loc. Braila, Cartier Viziru lii, Al Cocorilor, Nr. 12, Bl. E4, Sc. 5, Et. 10, Ap. 325, Jud. Braila
‘ ‘ Parti cornune: nespecificate in CF hartie
- Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti i ;
it Nr. cadastral construits |utils (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte
Al(70018-C1-U202 - 47 133/10000 |133/10000 |Apartament format din 3 camere

si dependinte. Balconl cu S =1.
Smp, balcon 2 cu S= 1.8mp.
Drept de folosinta  asupra
terenului in suprafata de 15.63
mp, reprezentand cota indiviza
de 1.33% din terenul aferent BI.
E4.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

100146 /19/10/2022

Act Administrativ nr. adeverinta nr.11681, din 17/10/2022 em|s de SUPAFLC BRAILA; Act Administrativ nr.
473, din 31/08/2022 emis de CLM BRAILA;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

i 1) MUNICIPIUL BRAILA, -domeniul privat

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1 1




: y Carte Funciard Nr. 70018-C1-U202 Comuna/Oras/Municipiu: Bréila
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Braila, Cartier Viziru lii, Al Cocorilor, Nr. 12, Bl. E4, Sc. 5, Et. 10, Ap.
325, Jud. Braila

Parti comune: nesbecificate in CF hartie

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti i :
e Nr cadastral construits |utils (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al|70018-C1-U202 - 47 133/10000 | 133/10000 |Apartament format din 3 camere

si dependinte. Balconl cu § =1.
9mp, balcon 2 cu S= 1.8mp.
Drept de folosinta asupra
terenului in suprafata de 15.63
mp, reprezentand cota indiviza
de 1.33% din terenul aferent BI.
E4.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr, 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
09-11-2022 FELICIA SIDER
Data eliberarii,
o (parafa si semnatura) (parafa si semnétura)
."’:J".u:
'J.“i & i
i\ ¢
; U
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 Of’(?\?," G
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- | Releveu Apartament
" Scara 1:100

_F
4

{RGI 100146/2022 N
Tl i .
- Nr.cadastrafSuprafata masurata(mp) Adresa [imabilului

f 70018 47.0 Mun. Bralla, Cartler Viziry lIl. Aleea Cocorilor, nr.12

= o= Bl E4, sc.5, ef. 10, ap 325
E Cartea Funciara colectiva nr. 70018-C1 UAT | BRAILA
, ['-~ Cod unitate_individuala (U) CF_individuala | ]
1.

i B

l?OO18-C1—U202

2,35
BALCONZ

|

] =
|
e _]
| L
= Nr. Denumire Suprafata
Incapere Incapere utila (mp)
E . 1 hol 21
'_ _ 2 bucatarie 3.7
| ~ 3 sufragerie 14.5
4 dormitor 11.1
= 5 hol : 1.7
6 bale 2.9
- dormitor 9.0
| = TOTAL SUPRAFATA UTILA: 47.0
f SUPRAFATA BALCON1: 1.9
SUPRAFATA BALCON2: 1.8
— TOTAL: 50.7
Drept de folosinia asupra terenului In suprafata de 15.63mp, reprezentand
cota Indiviza de 1.33 % din terenul aferent Bl E4
- [ ———— VADRAM PROIECT SRL Receptionat,
SERIA: RO~B-J, NR1475, CLASA 1I| /-;-:3
B Ramona- Digitally signed Fa nica semnat digl‘tﬁj}({g
B Data: 19.10.2022 sty e e
_ aia 19:10. Maria Cojocaru CLANELIPE ¢
. Date: 2022.10.19 Geangos HAEB A
| Cojocaru 18560100 :
PFA COJOCARU RAMONA MARIA
= SERIA: RO-BR-F, NR 0019, CATEG. B
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