ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.536

din 2'7.09.2023

Privind: Scoaterea la licitatie publicd deschisa, a bunului denumit generic —
centrala termicd GIFET, in vederea inchirierii imobilului compus din
constructia C1- CT GIFET, cu o suprafatd construitd la sol de 192,00
mp, cu terenul aferent de 192,00 mp, imobil ce apartine domeniului
public al IVIun|C|p|uIU| Braila, situat in Braila — Calea Galati, langa BlI.
Progresul si bl. Petrol - CT GIFET, in vederea desfasurarii de activitati
economice, in urma schimbarii de destinatie.

CONSIILIAUL LLOCAYL. MUNICIFPAL BRAYILA

La initiativa Primarului Municipiului Braila:

Avand n vedere referatul de aprobare al initiatorului, raportul comun de
specialitate al Directiei Arhitect Sef, Directiei Juridic Contencios Administratie
Publica Locald si Directiei Flnantelor Publice Locale, precum si avizele
comisiilor de speCIalltate nr. 1si2 din cadrul C.L.M. Braila;

In conformitate cu prevederile art. 20 alin. (1) lit. e) si art. 28 alin. (3) din
Legea nr. 273/2006, privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare, Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata, cu modlflcarlle si completarile ulterioare;

in baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. a), art. 108 lit. c), art.
338 coroborat cu art. 317 din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Tn temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile Si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd scoaterea la licitatie publicd deschisa, in vederea
inchirierii, a bunului denumit generic — centrald termicd GIFET, in vederea
inchirierii imobilului compus din constructia C1- centrald termica, cu o suprafata
construita la sol de 192,00 mp, cu terenul aferent de 192, OO mp, imobil ce
apartine domeniului publlc al Municipiului Braila, situat in Bralla — Calea Galati,
langa BI. Progresul si bl. Petrol - CT GIFET, in vederea desfisurarii de actlwtatl
economice, Tn urma schimbarii de destlnatle

Art.2. Destinatia bunului va fi aceea de obiectiv economic, in urma
schimbarii destinatiei.



Art.3 Formalitatile prevazute de legislatia in materie de urbanism si
autorizarea lucrarilor de constructii si publicitate imobiliara pentru schimbarea
de destinatie in functie de obiectivul economic asumat cad in sarcina
adjudecatarului.

Art.4 Cheltuielile necesare eventualelor lucrari de construire/desfiintare
pentru schimbarea de destinatie cad in sarcina adjudecatarului.

Art.5 Toate investitile raman in proprietatea Municipiului Braila la
expirarea duratei contractuale, fara plata.

Art.6 Imobilul situat in Bréila, Calea Galati, langa Bl. Progresul si bl.
Petrol - CT GIFET, se identifica tn planul de amplasament anexa nr. 1, parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.7 (1) Se aproba Caietul de sarcini prevazut in anexa nr. 2, parte
integranta din prezenta hotarare.

(2) Se aproba pretul Caietului de sarcini, in cuantum de 300,00 /ei si
garantia de participare Tn cuantum de 6528,00 lei. Adjudecatarul licitatiei are
obligatia ca in termen de maxim 20 de zile de la rdmanerea definitivd a
rezultatului licitatiei sa constituie Tn favoarea Municipiului Braila o garantie de
buna executie a contractului Tn cuantum egal cu valoarea chiriei licitate pe 2
(doud) luni. Dupé constituirea acestei garantii si semnarea contractului de
inchiriere si a procesului - verbal de punere in posesie, adjudecatarul va putea
solicita returnarea garantiei de participare. in cazul in care procedura mai sus
prezentata nu este indeplinitd, garantia de participare se pierde si licitatia de
reia.

Art.8 Se aproba pretul de pornire la licitatie, pentru imobilul situat fn
Braila, Calea Galati, langa Bl. Progresul si bl. Petrol - CT GIFET, in cuantum de
17,00 lei/mp/luna fara TVA, conform raportului de evaluare prevazut in anexa
nr. 3, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.9 Cuantumul chiriei se actualizeazd anual, in functie de cursul
leu/euro.

Art.10 inchirierea imobilului (terent+constructie) se realizeaza pe o
perioada de § ani incepand cu data predarii, cu posibilitatea prelungirii cu
acordul Consiliului Local Municipal Braila.

Art.11 Locatarul are obligatia de a desfasura activitate economicd in
spatiul inchiriat, cu respectarea tuturor prevedenlor incidente, inclusiv obtinerea
autorizatiei de construire de schimbare de destinatie si avizului de functlonare

Art.12 Locatarul are obligatia de a permite nelimitat Companiei de Utilitati
Publice Dunarea Braila, accesul Tn incintd ori de cate ori este cazul sau in
eventualitatea in care existd o avarie la echipamentele aflate n interiorul
centralei pentru remedieri.



Art.13 Se desemneazd domnul consilier local Goantéd Adrian — Mihai si
doamna con consilier local Neacsu Cornelia, ca membri titulari si domnul consmer
local Neta Marian si domnul consmer local Coman FIorm ca membri
supleanti in Comisia de evaluare a ofertelor depuse pentru inchirierea
imobilului, ce va fi constituitd prin Dispozitie a Primarului Municipiului Braila,
conform art.338 din Codul administrativ.

Art.14 Prezenta hotérare va fi dusd la indeplinire de catre Primarul
Mun:c:|p|uIU| Braila, prin Directia Arhitect Sef, Directia Finantelor Publice Locale,
Directia Achizitii Publice, L|C|tat|| si Parteneriat Public Prlvat si de catre
persoanele desemnate la art. 13, iar Secretarul General al Mun|0|p|ulu| Braila o
va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

FLORIN GH

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,

ION DRAGAN
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ANEXA NR.
ROMANIA SE APROBA,
JUDETUL BRAILA PRIMAR,
MUNICIPIUL BRAILA
-PRIMAR-
CAIET DE SARCINI AL iINCHIRIERII
Avand 1n vedere H.C.L.M. Briila nr. privind scoaterea la licitatie

publicd in vederea inchirierii bunului denumit generic — centrald termici, in vederea
inchirierii imobilului compus din constructia Cl1- CT GIFET, cu o suprafata
construita la sol de 192,00 mp, cu terenul aferent de 192,00 mp, imobil ce apartine
domeniului public al Municipiului Briila, situat in Briila — Calea Galati, linga BI.
Progresul si bl. Petrol - CT GIFET, in vederea desfasurarii de activitiiti economice, in
urma schimbirii de destinatie.

In baza prevederilor Cod Civil — cu modificarile si completarile ulterioare, Legii nr.
50/1991, republicatd, a Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, a Legii nr.
7/1996 privind cadastrul cu modificirile si completarile ulterioare si O.U.G. nr. 57/2019

privind Codul administrativ, se organizeazi licitatia publici in data de

CAP. 1. DATELE LICITATIEI

1.1 Obiectul licitatiei

Licitafia se organizeaza pentru inchirierea bunului denumit generic — centrali
termica, in vederea Inchirierii imobilului compus din constructia C1- CT GIFET, cu o
suprafati construiti la sol de 192,00 mp, cu terenul aferent de 192,00 mp, imobil ce
apartine domeniului public al Municipiului Briila, situat in Briila — Calea Galati,
linga Bl Progresul si bl. Petrol - CT GIFET, teren ce apartine domeniului public al
Municipiului Briila, in vederea desfasurarii de activititi economice, conform Certificatului
de Urbanism nr. 1160/19.09.2023.
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- Mentiondm ci in centrala termica Gifet din Calea Galati langa bl. Progresul si bl.
Petrol, conform adresei Companiei de Utilitati Dundrea Briila, existd un grup hidrofor aflat
in functiune, precum si trasee de conducte ce trec prin punctul termic, iar in vecinitatea
constructiei, sunt canale termice, unde sunt amplasate conducte functionale, ale CUP
Dunérea. Instalatiile aflate in incinta centralei termice alimenteazi cu apd blocurile de pe:
Calea Galati si str. Ardealului cuprinse intre str. I.C. Britianu s1 bloc ISCIP.

Destinatia bunului este aceea de obiectiv economic.

1.2. Forma licitatiei
Licitafia va fi publicd deschisi. Caietul de sarcini se poate achizitiona in format letric

/electronic, urmare a unei solicitiri scrise depusd la Registratura Generald a Primiriei
Municipiului Braila/transmisa prin sistemul de posté electronicé/clasicd, cu cel putin 5 zile
lucratoare Tnainte de data limita de depunere a ofertelor.

Data limita pentru solicitarea clarificarilor este

Persoanele interesate pot viziona spatiul pand in preziua licitatiei, in urma depunerii
unei solicitdri scrise la Registratura Generali a Primiriei Municipiului Briila, Piata
Independentei nr. 1, in cadrul programului de functionare al institutiei cu cel putin 24h
inainte de data vizionarii.

1.3. Durata inchirierii

Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini se atribuje pe o duratd de 5 ani
incepand cu data predarii, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional ca urmare a
adoptarii unei Hotdirdri in acest sens, de citre Consiliului Local Municipal Briila.

1.4.Pretul

Preful de pornire al licitatiei este de 17,00 lei/mp/luni, conform rapoartului de
evaluare intocmite de APPRAISAL & VALUATION S.A..

Preful inchirierii se actualizeazd anual de citre locator, in prima luni a fiecdrui an
fiscal, in functie de rata leu/euro.

Pretul chiriei se achitd anticipat de pe o luni pe alta, la serviciul de specialitate al
autoritdtii locale.

Neachitarea acesteia timp de 90 de zile consecutiv, conduce la rezilierea contractului
unilateral, fard interventia instantelor Judecitoresti, sumele restante urmand a fi recuperate
conform prevederilor legale in vigoare.



CAP. II. CONDITII OBLIGATORII PENTRU PARTICIPANTII LA
LICITATIE

2.1. Pot participa la licitatie ofertanti persoane juridice roméane sau striine.

2.1.1. Documentele de calificare obligatorii pentru fiecare oferti sunt

urmatoarele:

a) formular informatii generale (model anexa 1);

b) formular de participare la licitatie (model anexa 2);

c) copie de pe certificatul de inregistrare al societitii eliberat de O.R.C.;

d) certificat eliberat de O.R.C., din care si reiasi ci societatea nu se afla in stare de
insolventa, faliment sau lichidare (original sau copie legalizati);

e) statutul societdtii/actul constitutiv al societatii (copie xerox);

f) certificat privind achitarea la zi a tuturor obligatiilor exigibile de plati a impozitelor,
a taxelor si a contributiilor citre bugetul local, valabil la data licitaiei (original sau copie

legalizata);

g) certificat privind achitarea la zi a tuturor obligatiilor exigibile de plata a impozitelor,
a taxelor si a contributiilor citre bugetul consolidat al statului, eliberat de D.G.R.F.P.,
valabil la data licitatiei (original sau copie legalizati);

h) ultimul bilant contabil vizat si inregistrat de organele competente (original sau copie
legalizatd);

i) dovada achitarii garantiei de participare la licitatie, in suma de 6528,00 lei.

(copie);

j) dovada achitarii caietului de sarcini (copie)

k) declaratie privind eligibilitatea (model anexa 3);

1) declaratii privind asumdrile legate de proiect (model anexa 4)

m) plangd desenatd cu propunerea legata de investifii semnati si stampilati de un
proiectant autorizat inscris in Tabloul National al Arhitectilor in sensul Legii nr.50/1991,
republicatd, privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii (original);

n) declaratie a participantului ci a luat la cunostin{a stadiul fizic si tehnic a obiectului
ce urmeaza a fi licitat (model anexa 5);

0) declarafia din care sa reiasa ci a luat la cunostinti de prevederile contractului de
inchiriere anexd la caietul de sarcini

p) extrasul de cont la zi constituind dovada detinerii sumei de minim 15.000 lei.
(original).

q) declarafie pe proprie raspundere privind asumarea demaririi procedurii de obtinere a



autorizatiei de construire in termen de 3 luni de la punerea in posesie, inscrierea in Cartea
Funciara a imobilului a dreptului de inchiriere in favoarea sa $1 sd suporte orice cheltuialj
in acest sens precum §i asumarea termenuluj de realizare a proiectului dar nu mai mult de
12 Iuni de la emiterea autorizatiei de construire (daci este cazul).

Neprezentarea unui document din ccle mentionate mai sus, precum sj
prezentarea certificatelor cu debite, conduce la descalificarea ofertantilor.

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati
cistigitoare la o licitatie publici anterioar: privind bunurile apartinand
Municipiului Briila In ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul,
din culpa proprie. Restrictia opereaz: pentru o durati de 3 ani, calculati de la
desemnarea persoanei respective drept cistigiitoare la licitatie.

Ofertele se redacteazi in limba romans.
Pentru ofertantii persoane Juridice strdine documentele se prezinta in limba roméns,
fiind acceptate doar traduceri legalizate ale documentelor intocmite intr-o limb3 straina.

La depunerea documentelor se va proceda astfel:

Ofertele se depun la Registratura Primiriei Municipiului Briila, in dous plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior.

Pe plicul interior, in care se introduce oferta propriu-zisa (formularul ofertd de pret,
model anexa nr. 6) si se va sigila, se Inscriu denumirea si sediul social al ofertantului.

Plicul interior, sigilat, impreuna cu documentele obligatorii de participare la licitatie
se vor introduce in plicul exterior.

Pe plicul exterior sigilat se va specifica “Pensry Inchirierea prin licitafie publicda
deschisd a bunului denumit generic — centrald termicdi, in vederea inchirierii
imobilului compus din constructia C1- CT GIFET, cu o suprafata construiti la sol de
192,00 mp, cu terenul aferent de 192,00 mp, imobil ce apartine domeniului public al
Municipiului Briila, situat in Briila — Calea Galati, linga BI. Progresul si bl. Petrol -
CT GIFET, in vederea desfisuririi de activititi economice in urma schimbirii de
destinatie ",

Pe plic se va mentiona, de asemenea, “A nu se deschide fnainte de data ____,ora

”

Impreuna cu documentele obligatorii, In plicul exterior se va introduce i un opis
intocmit de ofertant, semnat si stampilat, in care sunt precizate toate documentele depuse
mentionénd la fiecare document daci este in original, in copie legalizati sau copie.

Plicul se va depune la Registratura Primiriei Municipiului Briila doar in ziua
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licitafiei inainte cu cel putin 15 minute de ora inceperii licitatiei.

Ofertantul isi asumd intreaga responsabilitate pentru inregistrarea ofertei sale
pand la data si ora limitd.

Ofertele Inregistrate dupi termenul limita de primire vor fi inapoiate nedeschise pe
baza de solicitare scrisd si depusa la Registratura Generali a Primirie; Municipiului Briila.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferts.

CAP. TJII. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE DESCHISE, CU
STRIGARE

3.1. Calendarul licitatiei

Lansarea anuntului publicitar la data de :

Termenul limitd de depunere a ofertelor , ora , la REGISTRATURA
Primariei Municipiului Briila, Piata Independentei, nr. 1.

Ofertele depuse la o alta adresa, precum si cele care sunt depuse dupi data limita se
considerd respinse si se returneazi nedeschise.

Deschiderea licitaiei in data de , ora , 1a sediul Primariei Municipiului
Braila.

In ziua de , ora precizatd in anuntul publicat in presd, in prezenta
comisiei de evaluare, participantii sunt invitati in sald, in baza actului de identitate sau a
Imputenicirii, dupi caz.

Licitatia este valabild daca s-au depus cel putin 2 oferte.

Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de citre comisia de evaluare
numita prin dispozitia Primarului Municipiului Brila nr. ;

Comisia de evaluare, in prezenta ofertantilor sau a reprezentantilor Imputerniciti ai
acestora, verificd existenta tuturor documentelor de participare solicitate.

Licitatia poate continua numai dupd ce comisia constati ci sunt indeplinite
cumulativ conditiile de calificare de citre cel putin 2 ofertanti.

Documentele obligatorii/ofertele depuse constituie arhivi la dosarul licitatiei si pot
Ji returnate ofertantilor numai in copie urmare unei solicitiri scrise in acest sens.

Organizatorul poate exclude unii ofertanti de la licitatie daca acestia sunt dovediti ca
detin informatii asupra valorilor oferite de citre alfi ofertanti, au stabilit intelegeri intre ei
pentru obfinerea unor taxe, au stabilit sume mai mici decit cele de pornire si pot impiedica
promovarea concurentei reale intre ofertanti.

Se considera ofertant calificat ofertantul care a depus documentatia complets si
indeplineste cerintele de calificare solicitate, in caz contrar ofertantul fiind descalificat.
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Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

Presedintele comisiei di citire incunostintarilor si publicatiilor, conditiilor inchirierii,
a listei participantilor, modului de desfasurare a licitatiei si constati indeplinirea conditiilor
legale de desfisurare.

Comisia de evaluare intocmeste procesul verbal de verificare $i analizare a
documentelor de calificare depuse de ofertanti, in care se va mentiona rezultatul deschiderii
plicurilor, ofertantii prezenti, ofertantii respinsi, ofertantii acceptati, respectiv observatii ale
ofertantilor respinsi.

Procesul verbal de verificare si analizare a documentelor de calificare se va semna
de cétre comisia de evaluare si va fi insusit de catre ofertanti prin semnatura si aplicarea
stampilei. O copie a acestuia va fi inmanati fiecirui ofertant.

Lista ofertantilor declarati calificati, care vor fi invitafi la etapa a 2-a a licitatiei
precum si data si ora desfisurarii acesteia se aduce la cunostinta participantilor prezenti
verbal de cétre presedintele comisiei, ori prin afisarea acestei liste pe uga silii de licitatie.

Ofertantii descalificati/respinsi pot depune contestatie impotriva deciziei comisiei de .
evaluare ori a modului de organizare si desfasurare a acestei prime etape a licitatiei in
conditiile previzute la Capitolul V CONTESTATIL.

Urmare desfasurarii primei etape, in prezenta comisiei de evaluare, participantii sunt
invitafi in sald, in baza actului de identitate sau a imputenicirii dupi caz, pentru
desfdsurarea celei de a 2-a etape a licitatiei.

Licitatia poate continua numai dupd ce comisia constati ci sunt indeplinite conditiile
de calificare de citre cel putin 2 ofertanti.

Deschiderea plicurilor interioare se face numaj dupd semnarea procesului verbal de
verificare i analizare a documentelor de calificare de citre toti membrii comisiei de

evaluare si de citre ofertanti.
Pregedintele comisiei de evaluare conduce licitatia astfel:

- anunfa preful de pornire la licitatie de 17,00 lei/mp/luni, acceptat de ofertanti prin
declaratia depusi;

- anuntd conditiile de adjudecare

- deschide plicurile interioare si anunti tare $1 clar suma oferiti de fiecare participant;

- analizeazd impreund cu comisia de evaluare ofertele de pret stabilind punctajul
fiecdrei oferte, dupi criteriile de mai jos:

Nr. Criteriu Punctaj
crt. maxim
I' | Cel mai mare nivel al chiriei* 40 puncte
2 | Capacitatea economico-financiari a ofertantilor** 20 puncte
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Protectia mediului Inconjurator*** 10 puncte
Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat**** | 30 puncte

*Valoarea maxima se acordi ofertei celei mai mari, iar celelalte oferte vor primi
punctaj proportional

** Valoarea maxima se acordi ofertantului care prezintd extrasul de cont la zi
constituind dovada detinerii sumei de minim 15.000 lei (original);

**%* Valoarea maximi se acordi ofertantului care isi asuma prin declaratia privind
- asumdrile legate de proiect desfiintarea investitiilor efectuate la expirarea termenului
stabilit prin contract si aducerea amplasamentului si a mediului inconjuritor la starea
initiald, inclusiv prin inierbare sau asfaltare; (anexa nr. 4).

#*%*% Valoarea maximi se acorda ofertantului care 1si asuma prin declaratia privind
asumdrile legate de proiect ca termen de realizare a investitiei pand la 12 luni, termenele de
realizare a investitiei peste 12 luni se vor puncta cu 0 puncte (anexa nr. 4).

- in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar In cazul egalititii in continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupd acesta;

- adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care realizeaza cel mai mare

punctaj;

- presedintele comisiei de evaluare anunta adjudecatarul, declara inchisa sedinta
de licitatie §i intocmeste procesul verbal de licitafie care va fi semnat de citre comisie si va
fi Insusit de catre ofertanti prin semnitura si aplicarea stampilei. O copie a acestuia va fi
inmanata fiecdrui ofertant.

In termen de 1 zi lucritoare de la adjudecarea licitatiei, comisia de evaluare va
intocmi un raport al procedurii, pe care il va inainta spre aprobare ordonatorului principal
de credite.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare Primiria
Municipiului Briila informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror
oferte au fost excluse indicAnd motivele excluderii, cat si pe ofertantul castigitor despre
acceptarea ofertei prezentate.

In cazul in care nu este desemnat un adjudecatar si licitatia va fi reluats, organizarea
urmatoarelor etape de licitatie se va desfasura la intervale de minim 20 de zile de la fiecare
etapd. Modul de desfasurare al urmatoarelor etape de licitafie este guvernat de aceleasi
condiii ca i prima etapd, conform prezentului caiet de sarcini. La sfarsitul fiecarei etape
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de licitatie comisia de evaluare va intocmi un proces verbal in care se vor preciza si
eventualele contestatii.
Dovada efectudrii procedurii de publicare si afisare va fi anexd la documentatia de

licitatie.

Garanfia de participare se pierde in cazul in care:

1. participantul isi retrage oferta dupi ce a fost declarat calificat;

2. adjudecatarul nu se prezintd pentru semnarea contractului in termen de 40 de zile
de la data comunicirii deciziei referitoare la acceptarea ofertei, respectiv atribuirea
contractului.

Garantia de participare pierdutd in cazul in care adjudecatarul nu se prezinti pentru
semnarea contractului in termen de 40 de zile de la data comunicarii deciziei referitoare la
acceptarea ofertei, respectiv atribuirea contractului se constituie venit la bugetul local prin
grija Directiei Finantelor Publice Locale urmare Instiin{drii in acest sens de citre Directia
Achizitii Publice, Licitatii si Parteneriat Public Privat — Birou Licitatii, Contracte, Urmirire
Concesiuni si Inchiriri, Parteneriat Public si Privat.

Prin grija Directiei Finantelor Publice Locale, participantilor descalificati, celor
necastigitori ai licitatiei, li se restituie garantiile de participare in urma cererii depuse la
Registratura Primariei Municipiului Briila.

~ Prin grija Directiei Finantelor Publice Locale, garantia de participare depusi de
castigdtorul licitatiei, cu care s-a incheiat contractul de inchiriere, se poate constitui drept
platd in avans din chiria pe care o are de achitat, in urma cererii depuse in acest sens la
Registratura Primariei Municipiului Briila.

Adjudecatarul are posibilitatea si solicite returnarea garantiei de participare numai
dupd semnarea contractului de inchiriere, a procesului verbal de punere in posesie si
constituirea garantiei de buna executie,

Aménarea licitafiei are loc si se comunici celor interesati in cazurile in care:

— lalicitatie s-a prezentat un singur ofertant;

— la licitatie este declarat eligibil doar un singur ofertant;
— lalicitatie s-a prezentat o singuri oferts

— la licitatie nu s-a prezentat nici o oferts.

3.2. Garantia de participare
Garantia de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doui chirii.

Garantia de participare este de 6528,00 lei si se achitd prin Ordin de plati in
contul organizatorului:



Banca: Trezoreria Municipiului Briila

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriali a Municipiului Briila
Cont: RO10TREZ1515006XXX000216

C.LF.: 4205670

3.3. Garantia de bunii executie

Participantul declarat adjudecatar are obligatia ca in termen de maxim 30 zile de la
de la data comunicirii deciziei referitoare la acceptarea ofertei, sa constituie in favoarea
Municipiului Bréila o garantie de buna executie a contractului in cuantum egal cu valoarea
chiriei licitate pe doud luni, sumi ce va fi returnati la finalizarea contractului de inchiriere
in conditiile in care contractul va fi executat cu respectarea clauzelor.

In cazul in care aceasti garantie nu va fi constituitd astfel incat contractul si fie
semnat in termen de 40 zile, licitatia se anuleazi urmand a se relua o noui procedura de
licitatie, iar garantia de participare depusa de adjudecatar se pierde si se constituie venit la
bugetul local.

3.4.Adjudecarea licitatiei
Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care obtine cel mai mare

punctaj.
CAP. IV. SITUATIA TERENULUI SI OBLIGATIILE ADJUDECATARULUI

4.1. Obiectul prezentului caiet de sarcini il constituie terenul proprietatea publici a
Municipiului Bréila, avind urmitoarele caracteristici:
- Terenul este situat in Briila, Calea Galati langi bloc Progresul si blocul Petrol
— apartine domeniului public al Municipiului Briila, , avind o suprafata de 12,00 mp.
Pe acest amplasament se afli constructia notata cu Cl1 cu o suprafati construiti la sol
de 192,00 mp;
- Constructia C1 — Centrali termici are o suprafata construiti la sol de 192,00
mp, si se afla intr-o stare tehnica buni;
Terenul cu NCP 97017 in suprafati totald de 192,00 mp, in care este inclus terenul
de 192,00 mp, aferent punctului termic, are urmétoarele vecinatati:
* Nord — teren Primirie
® Sud - teren Primirie
= Est— NCP 70107
= Vest—NCP 70418
4.2.  Adjudecatarul are urmitoarele obligatii:
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- Adjudecatarul are obligatia de a realiza obiectivul propus in urma licitatiei, in termenul
declarat in oferta tehnica.

- Sa exploateze imobilul compus din constructie si teren ca un bun locatar, respectand
prevederile legii si ale prezentului contract.

- Sé plateascd chiria n suma si la termenele previzute la punctul 1.4,

- Sa realizeze lucrarile proiectului tehnic propus conform autorizatiei de construire
eliberatd de Primaria Municipiului Briila, precum si in baza acordurilor si avizelor
necesare conform prevederilor legale aplicabile.

- Sarespecte normele de protectie a mediului.

- Sa efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea Funciari a
dreptului de inchiriere In favoarea sa si sa suporte orice cheluiala in acest sens.

- Sé depund toate documnetele si avizele necesare otinerii autorizatiei de construire in
termen, astfel incét Primaria Municipiului Braila s poatd emitd autorizatia de construire in
termenul declarat in oferta tehnica.

- S@ obtind avizul de functionare pentru activitatea desfagurata de la toate institutiile cu
atributii si a domeniului de activitate desfasurat.

- Dacé 1n urma studiilor realizate se constati existenta unor conducte, cabluri, fire sau
orice alte amenajari care nu au putut fi identificate la data inche; eril prezentului contract de
inchiriere si care apartin unor furnizori de servicii de utilitate public, vor fi mentinute in
functiune, fard niciun fel de pretentie din partea locatarului, iar interventia asupra lor se va
putea realize numai dupd primirea avizului scris al detindtorului refelei respective si dupa
obtinerea autorizatiei de construire in acest sens.

- In cazul in care se constati ca in termen de 90 de zile consecutiv, nu se desfasoara
activitate Tn spatiul respectiv, contractul de inchiriere se reziliazg, iar toate imbunititirile
aduse imobilului compus din constructie si teren vor rdmane proprietatea Primiriei
Municipiului Braila, fard decontarea cheltuielilor efectuate citre locatar, pentru investitiile
realizate.

- S& respecte normele PSI, revenindu-i integral, raspunderea pentru organizarea si
desfasurarea activititii in spetd, realizindu-se pe cheltuiala proprie, cu material necesar
stingerii incendiilor si raspunzind direct de eventualele pagube produse din culpa sa.

- Sarespecte normele igienico — sanitare reglementate.

- Sarealizeze racordarea si bransarea la utilitagi.

- Sa efectueze toate formalititile previzute de legislatia in materie de urbanism si
publicitate imobiliard pentru schimbarea de destinatie in functie de obiectivul economic
asumat.

- Sarealizeze pe cheltuiala proprie eventualele lucrari de construire / desfiintare necesare
pentru schimbarea de destinatie.

- Sé predea In proprietatea Municipiului Briila toate investitiile realizate la expirarea
duratei contractuale, fara plata.

- Sd demareze procedura de obtinere a autorizatiei de construire in termen de 3 luni de la
punerea in posesie.

- Sdrealizeze proiectul obiectivului economic asumat in termen de 12 luni de la emiterea
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autorizatiei de construire.

- Adjudecatarul va demara pe cheltuiala proprie lucrarea de anvelopare a constructiei
pentru cresterea capacitatii energetice ale acesteia si scaderea nivelului de poluare.

- Adjudecatarul are obligatia respectirii cu strictete a conditiilor impuse prin Certificatul
de Urbanism nr. ;

- Adjudecatarul are obligatia de a permite nelimitat Companiei de Utilitati Publice Briila,
accesul in incintd ori de céte ori este cazul sau in eventualitatea in care existi o avarie la
echipamentele aflate in interiorul centralei pentru remedieri.

CAP. V. CONTESTATIIL

Impotriva deciziei comisiei de licitatie, persoana nemultumita se poate adresa in termen
de 5 (cinci) zile de la luarea la cunostintd, sectiei de contencios administrativ a
Tribunalului Briila, cu obligatia de a instiinta de indatd Priméria Municipiului Briila in
acest sens.
CAP. VI. INCHEIEREA CONTRACTULUI _SI PREDAREA-PRIMIREA
TERENULUI

Perfectarea contractului de inchiriere se va face numaij dupa constituirea in contul
de garantie al Municipiului Briila in termen de maxim 20 zile de la de la data comunicirii
deciziei referitoare la acceptarea ofertei, a unei sume egale cu valoarea chiriei adjudecate
pe doua luni.

Contractul de inchiriere se va incheia numai dupd implinirea unui termen de 20 zile
calendaristice de la data comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului.

Dupa implinirea temenului de 20 zile calendaristice de la data comunicarii deciziei
referitoare la atribuirea contractului, adjudecatarul are obligatia si se prezinte la Directia
Achizitii Publice, Licitatii si Parteneriat Public Privat — Birou Licitatii, Contracte,
Parteneriat Public si Privat din cadrul Primariei Municipiului Braila in vederea perfectirii
si semndrii contractului de inchiriere.

In cazul in care acesta nu se conformeazd, locatarul pierde garantia de participare,
rezultatul licitatiei se anuleazi, urmand a se organiza o noua licitatie.

Procesul verbal de predare-primire se va incheia dupd semnarea contractului de
inchiriere in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei de buna
executie.

Urmatoarele anexe fac parte integranti din prezentul Caiet de sarcini:

- Anexanr. | - Formular Informatii generale
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- Anexanr. 2 - Formular de participare la licitatie

- Anexanr. 3 - Declaratie privind eligibilitatea

- Anexanr. 4 - Declaratie privind asumrile legate de proiect

- Anexanr. 5-— Declaratie privind asumarea stadiului fizic s1 tehnic al terenului
- Anexanr. 6 — Formular Oferta de pret

- Anexanr. 7 - Model Contract de inchiriere

- Anexanr. 8§ — H.C.L.M. nr. /

DIRECTOR EXECUTIV D.J.C.A.P.L., ARHITECT SEF,

DIRECTIA FINANTELOR PUBLICE LOCALE
DIRECTOR EXECUTIV,

PRESEDINTE DE
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Anexanr. 1
CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea persoanei juridice)

INFORMATII GENERALE

I Denumirea persoanei juridice.........ooooooveoormoomoomoooeoe

2. Datele de identificare

3. Numele si prenumele administratorului .........ccoooosovvoeereoooo
4. Sediul

..............................................................................................

(denumirea persoanei juridice
nume §i prenume reprezentant, semnaturd)




Anexa nr. 2

FORMULAR DE PARTICIPARE LA LICITATIE
pentru

1. Date privind participantul la licitatie

reprezentatd de ........oooeeieeieiieeeeees e W 1| ——— , posesor al
BI/CI, seria......... B 1) s eliberat de ...o.oveuvveeeeeeeieo

2. Solicit inscrierea la licitatia din data de , In vederea
inchirierii terenului in suprafati de ............. mp, situat Braila, Str. ...........ocoooo s Bl
N VEACTEA oo oo si md angajez si respect
clauzele prevazute in Caietul de Sarcini.

3. Pentru licitatie am depus garantia de participare prin O.P.................................

4. Declar ca:
— am cumparat caietul de sarcini si l-am achitat cu chitanta.......................
— am luat la cunostinti si sunt de acord cu toate conditiile previzute in caietul de
sarcini (respingerea ofertantilor, pierderea garantiei de participare, etc.)
— accept preful de pornire la licitatie in sumi de .............. lei/mp/luni;
— declar cd am luat la cunostinti de prevederile Contractului de inchiriere anexi
la Caietul de Sarcini al licitatiei si imi insusesc prevederile acestuia.

(denumirea persoanei juridice
nume si prenume reprezentant, semnatura

R
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Anexanr. 3

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea persoanei juridice)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul(a)..............ocooeeiiiii S 1., | ,
posesor al BI/CI, seria ........ 4 DI smssememsmmmnercs , eliberat de .....cooovooeveeii :
reprezentant  al ..o » cu sediul 1in localitatea
............................ 3 SUL i, DT ., DL cerereesy @Pe wieieerennens, judetul
......................... , CUI s, t€1EfON L, 1 calitate de ofertant
la licitafia publicd deschisi din data de.......................... in vederea inchirierii
terenului din Bréila, ......oo..oo.coveeereeeemmmnnnneeeosocoseeooooo , declar pe

proprie raspundere ci:

a) mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania sau in tara in care este stabilit.

b) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotarare definitiva a unei instante
judecdtoresti, pentru o fapti care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea
unei greseli in materie profesional.

Subsemnatul, declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ci autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificirii si
confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

fnteleg cd, in cazul in care aceasta declaratie nu este conformi cu realitatea, sunt
pasibil de incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

(denumirea persoanei juridice
nume i prenume reprezentant, semnaturd)

i~ :\.E.\gl...ui;i__l.. Ce ;J et A
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Anexanr. 4
CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea persoanei juridice)

DECLARATIE PRIVIND
ASUMARILE LEGATE DE PROIECT

Subsemnatul(@) ..o , CNP
............................................................. » posesor al BI/CI, seria ......... nr. ey
reprezentant al ...........ccooeviiiiieeeee ,» cu sediul domiciliat in Briila,
strada........ccvvevneeeeeenn P 5 | , bl........ T A — , judetul ..o , CUI
............................ , telefon ..., In calitate de ofertant la licitatia publici
deschisd din data de ..............ooooovvii , In vederea inchirierii imobilului din Briila,

declar pe propria raspundere ci:

- Voi respecta in totalitate prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii, cu modificirile si completdrile ulterioare

- Voi executa racordurile, bransamentele si infrastructura aferents obiectivului economic,
asa cum rezultd din clauzele contractului de inchiriere.

- Voi desfiinta investitiile efectuate la expirarea termenului stabilit prin contract si voi
aduce amplasamentul si mediul inconjurdtor la starea initiald, inclusiv prin inierbare sau
asfaltare.

- Obiectivul va avea urmitoarele caracteristici:

1.Titlul proiectului(denumirea generica)
2.Corelarea cu specificul zonei
3.Descrierea succinti a proiectului
4.Calendar orientativ(durata de implementare)
5.Suprafata construitd(orientativ)
6.Destinatia si numarul constructiilor ce urmeazi a fi realizate
7.Planga desenatdi cu amplasarea constructiilor asumate prin prezenta
declaratie  file

8.Costul estimativ al proiectului

(denumirea persoanei juridice
nume si prenume reprezentant, semnaturd)
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Anexanr. 5

DECLARATIE
SUbSEMNALUI(A), +..vvvvvveeecereeeeeeeeee oo ;
CNP oo , posesor al CI/BI, seria ........ WY | 5 R— , eliberat
(N > reprezentant al ...............ccooooivievvinniesie , cu sediul in
localitatea ........cooovvevvevviil, PR 1 ¢ , NI . , bl.
................ > 8P e, Judetul ..., CUIR ORISR, | [~ ;|
..................................... , In calitate de ofertant la licitatia publicd deschisi din data de
............................... , in vederea inchirierii terenului din Brﬁila,
.................................................... , declar pe propria raspundere ci am luat la cunostinta
stadiul fizic §i tehnic al terenului, in suprafata de .......... mp, ce face obiectul Caietului de

Sarcini si imi asum participarea la licitatie.

(denumirea persoanei juridice
nume $i prenume reprezentant, semnatura)
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Anexa nr. 6

OFERTA DE PRET
SUDSEMNALUI(R), +.vevvvveveeeceeeetees oo 5
CIP ccovisssioscammmmmmmsensansossssssossse s , posesor al CI/BI, seria ........ B 1 g , eliberat
B8 fitiierenmromnmssmonmernssrmsssrensessrass , reprezentant al ........ocooeoevvvvoeeeeieeeoe , cu sediul in
localitatea ..........ocvvvvveveii & T , N ... ; bl
................ > 8P. e, Judetul e, CUIL sevrssssgevsvERisssssiiiiy,  LOLELON
..................................... » In calitate de ofertant la licitatia publici deschisi din data de
.................... , in vederea inchirierii terenului din Briila,
.................................................... , in suprafata de ... mp, in vederea desfasurdrii de

activitdti economice diverse, sustin oferta de pret in suma de lei/mp/luna.

(denumirea persoanei juridice
nume §i prenume reprezentant, semnatura)

—r—— —e — i p—
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Ml ya7 s OHETUL AE

SHLOIM
ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr. oo
L. Partile contractante.
L.1. Municipiul Briila, reprezentat prin Viorel Marian Dragomir - PRIMAR - in

calitate de LOCATOR, pe de o parte, si

..................................... TOPrEZENtatd PriN «..ocucuvssevssssssinmnonsmncenney €U Sediul social in
Municipiul.......ccooes oo cod unic de finregistrare RO

In baza art. 1179 $1 urmétoarele, art. 1777 - 1823 Cod Civil, 0.U.G. nr. 57/2019 si
in baza urmitoarelor hotirari aprobate de Consiliul Local Municipal Briila si anume:
H.C.L.M.Briila nr.421/31.08.2020 "Regulament privind modul de inchiriere a bunurilor
ce apartin domeniului public al municipiului Braila”, H.C.L.M. Briila nr........ a
raportului procedurii nr................. si a procesului verbal nr....... . s-a Incheiat
urmatorul contract de inchiriere dupd cum urmeaza:

II. Obiectul contractului.

2.1.a) Obiectul contractului il constituie inchirierea bunului denumit generic — centrala
termicd, in vederea inchirierii imobilului compus din constructia C1 — CT GIFET, cu o
suprafatd construiti la sol de 192,00 mp, cu terenul aferent de 192,00 mp imobil ce
aparfine domeniului public al Municipiului Briila, situat in Braila — Calea Galati langa
Bl.Progresul si bl. Petrol — CT GIFET, teren ce apartine domeniului public al
Municipiului Briila, in vederea desfasurdrii de activitdti economice, conform
Certificatului de Urbanism nr.1160/ 19.09.2023.

Destinatia bunului este aceea de obiectiv economic, ca urmare a schimbirij destinatiei.

b) Obiectul precizat la pct.a)se predi de citre Locator, Locatarului pe bazd de proces
verbal de predare — primire, intocmit de Directia Arhitect Sef, conform art.343 alin.4 din
O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ :(“Predarea — primirea bunului se face
prin proces — verbal in termen de 30 de zile de la data prezentului contract de inchiriere.
conform declaratiei solicitantului (anexa 3 la prezentul contract de inchiriere).



III. Termenul contractului.

3.1. Termenul contractului de inchiriere este de 5 ani, cu incepand cu data predrii, cu
posibilitatea prelungiriiprin act aditional ca urmare a adoptarii unei Hotarari in acest

sens, de cdtre Consiliul Local Municipal Briila. cu acordul Consiliului Local Municipal
Briila.

IV. Pretul inchirierii.
4.1.a) Pretul inchirierii — chiria pentru folosirea imobilului compus din constructie si

terenul inchiriat este de ........... lei/mp/lun, conform procesului verbal de adjudecare din

datade........... totalizdnd ............ lei/luna.
b) Pretul inchirierii — chiria se actualizeazi anual de citre Locator, in prima luni a
fiecdrui an fiscal, in functie de raportul leu/euro.

V. Plata chiriei

5.1. Chiria se achita anticipat de pe o luna pe alta, pana in ultima zi lucratoare a fiecarei
luni calendaristice, mai putin luna ianuarie care se va plati In cursul lunii ianuarie, la
serviciul de specialitate al autoritatii locale. Neachitarea acesteia timp de 90 de zile
consecutiv, conduce la rezilierea contractulyj unilateral, fara interventia instantelor
Judecitoresti, prin simpla notificare care va fi opozabild, sumele restante urmand a fi
recuperate conform prevederilor legale in vigoare,

5.2. Plata chiriei se face, prin numerar, la Serviciul Constatare Impunere Persoane
Fizice/Juridice din cadrul Primariei Municipiului Bréila, sau prin Contul Locatorului
nr. RO47TREZ15121A300530XXXX deschis Ia Trezoreria Municipiului Briila.

VL. Obligatiile Locatorului

6.1. Municipiul Braila are urmatoarele obligatii:

6.1.1. Sa nu 1l tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor niscute din prezentul contract,
sa asigure folosinfa exclusiva, linigtita §i utili a terenului pe intreaga durati a
contractului.

VIL Obligatiile Locatarului

7.1. Locatarul are urmitoarele obligatii:

7.1.1.Locatarul are obligatia de a realiza obiectivul propus in urma licitatiei, in termenul
declarat in oferta tehnici.

7.1.2. Sa exploateze imobilul compus din constructie si teren ca un bun locatar,
respectdnd prevederile legii si ale prezentului contract.

7.1.3. Sa plateasci chiria in suma si la termenele previzute la capitolele IV si V.

7.1.4. Sa realizeze lucririle proiectului tehnic propus conform autorizatiei de construire
eliberatd de Primiria Municipiului Briila, precum $i in baza acordurilor si avizelor
necesare conform prevederilor legale aplicabile.

7.1.5. Sarespecte normele de protectie a mediului.



7.1.6. S efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea Funciari a
dreptului de inchiriere in favoarea sa $i sd suporte orice cheluiali in acest sens,

7.1.7 S& depuni toate documnetele si avizele necesare ofinerii autorizatiei de construire
in termen, astfel incat Primiria Municipiului Bréila si poatd emits autorizatia de
construire In termenul declarat in oferta tehnics.

7.1.8. Si obtini avizul de functionare pentru activitaea desfésurati de la toate institutiile
cu atributii si a domeniului de activitate desfasurat.

7.1.9. Echipamentele care au fost identificate la data Incheierii prezentului contract de
inchiriere care apartin unor furnizori de servicii de utilitate publica, vor fi mentinute in
functiune, fari niciun fel de pretentie din partea locatarului, iar interventia asupra lor se
va putea realize numai dupa primirea avizului scris al defindtorului retelei respective si
dupd obtinerea autorizatiei de construire in acest sens.

7.1.10. In cazul in carc se constatd ca in termen de 90 de zile consecutiv, nu se
desfasoard activitate in spafiul respectiv, contractul de inchiriere se reziliaza, iar toate
imbunitatirile aduse imobilului compus din constructie si teren vor rimane proprietatea
Primariei Municipiului Briila, fira decontarea cheltuielilor efectuate catre locatar,
pentru investitiile realizate.

7.1.11. S& respecte normele PSI, revenindu-i integral, raspunderea pentru organizarea si
desfasurarea activitatii in spetd, realizindu-se pe cheltuiala proprie, cu material necesar
stingerii incendiilor s raspunzand direct de eventualele pagube produse din culpa sa.
7.1.12. Sa respecte normele igienico — sanitare reglementate.

7.1.13 Sd realizeze racordarea si bransarea la utilitati.

7.1.14. Si efectueze toate formalitatile previzute de legislatia in materie de urbanism si
publicitate imobiliard pentru schimbarea de destinatie In functie de obiectivul economic
asumat.

7.1.15. Sa realizeze pe cheltujala proprie eventualele lucrari de construire / desfiintare
hecesare pentru schimbarea de destinatie.

7.1.16. S& predea in proprietatea Municipiului Briila toate investitiile realizate Ia
expirarea duratei contractuale, fard plati.

7.1.17. S& demareze procedura de obtinere a autorizatiei de construire in termen de 3
luni de la punerea in posesie.

7.1.18. Sa realizeze proiectul obiectivuluyj economic asumat in termen de 12 luni de Ia
emiterea autorizatiei de construire,

7.1.19. Locatarul va demara pe cheltuiala proprie lucrarea de anvelopare a constructiei
pentru cresterea capacitatii energetice ale acesteia si scaderea nivelului de poluare.
7.1.20. Locatarul are obligatia respectarii cu strictete a conditiilor impuse prin

certificatul de urbanism nr......

VIIIL. Garantia de buni executie

8.1. In conformitate cu prevederile art.334 alin.5 O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
Administrativ a fost depusd in contul Municipiului Braila, suma de TP 1
garanfia de bund executie a contractului de inchiriere, reprezentdnd contravaloarea
chiriei pe 2 luni.



8.2. In cazul in care locatarul nu-si respects obligatia asumati in contract la Cap. V
Municipiul Briila va putea refine din aceastd suma contravaloarea eventualelor restante
pe care locatarul le are inregistrate.

8.3. In cazul in care la sfargitul contractului se constata respectarea tuturor clauzelor
asumate de locatar prin prezentul contract, acesta va putea solicita returnarea garantiei
retinute.

8.4. In situatia in care pe parcursul deruliri contractului, locatarul nu respecta clauzele
contractuale, garantia va fi refinuti partial sau integral de ctre Municipiul Briila, iar
dacd situatia care a generat aceasti refinere nu este de naturd si duci la rezilierea
contractului, locatarul are obligatia si Intregeasca suma in termen de 15 zile de la data
notificarii acestei situatii.

IX. Subinchirierea si cesiunea

9.1. Sunt strict interzise cesiunea contractului, subinchirierea in tot sau in parte a
imobilului compus din constructie si teren si orice alti forma de asociere sau colaborare
cu alti terti.

X. Rezilierea contractului de inchiriere

10.1. Contractul poate fi denuntat unilateral de citre partile semnatare cu preaviz de 30
zile, fara plata de daune interese.

10.2. Contractul se reziliaza de drept, fard punere in intarziere si fard interventia
instantei, precum si fari indeplinirea vreunei alte formalitati prin simpla notificare de
incetare a contractului, firs plata despagubirilor din partea locatarului, transmisi de
locator:

a) 1n cazul in care, locatarul nu plateste preful in termen de 180 de zile de la data
scadentd, stabilitd prin contract;

b) in cazul in care locatarul nu foloseste constructia si terenul conform destinatiei
stabilite in art.Il, pct.a) si nu remediazi aceastd situaie intr-un termen de 90 de zile de [a
data la care a fost notificat in acest sens de citre Municipiul Briila;

¢) In cazul n care locatarul nu a respectat una sau mai multe dintre obligatiile prevazute
la art.7.1 pani la art.7.1.20 din prezentul contract,

d) in cazul in care locatarul nu a obtinut toate avizele in vederea obtinerii autorizatiei de
construire, in termenul previzut in declarata din oferta tehnica.

10.3. De asemnenea, contractul inceteazi de drept, fard punerea in intirziere si fard
interventia instantei, precum si fard efectuarea vreunej formalitati prealabile, daci
oricare dintre pérti va intra in procedura falimentului sau in procedura de dizolvare sau
lichidare ori bunul inchiriat dispare dintr-o cauzi de forta majora.

10.4. In cazul in care contractul inceteazi fnainte de termen, indiferent de motive ;
imobilul compus din constructie si teren revine locatoruluj gratuit si liber de sarcini, cu
destinatia schimbat3.

10.5. In cazul in care locatarul executi alte lucriiri decat cele previazute in autorizatia de
construire sau executi lucriri fara autorizatie de construire, prezentul contract Inceteazi
prin simpla notificare de citre locator;



10.6. Pentru sumele neachitate conform termenelor previzute in contract, se aplica
majorari de intarziere conform prevederilor legale, in conditii similare stabilirii
obligatiilor fiscale accesorii, datorate bugetelor locale.

XI. Rispunderea contractuali

I1.1. Partile inteleg sa-si indeplineasci obligatiile asumate prin prezentul contract cu
bund credinti si diligenta ceruti unui bun proprietar sau unui profesionist care
actioneaza in mod obisnuit in domeniul de activitate al partilor.

11.2. Drepturile i obligatiile rezultind din prezentul contract nu pot fi cedate de oricare
din parti, fara acordul scris al celeilalte parti, daca legea nu prevede altfel.

XIL Forta majori

12.1. Forta majora exonereazi partea care o invocd de orice rdspundere. Partea care
invocd forta majora are obligatia de a informa in scris cealalts parte in legaturd cu noile
imprejurari, in cel mult 15 zile de la aparifia acestora, si trebuie sa prezinte documente
care sa confirme situatia respectivi. Daca situafia de fortd majora se prelungeste mai
mult de 15 zile, contractul se va considera reziliat de drept, in urma unei notificiri
adresate celeilalte pirti, de ciitre partea interesati.

XIII Clauze speciale

13.1. a) Constructia si terenul inchiriate nu pot fi instriinate prin vanzare de citre
locatar.

b) Constructia inchiriati nu poate capata o altd destinatie fatd de cea contractats initial,
decét cu acordul expres al Consiliuluj Municipal Briila.

¢) Toate investitiile riman in proprietatea Municipiului Briila la expirarea duratei
contractuale, fara plat.

XIV. Litigii

14.1. Acest contract va fi guvernat si conceput in conformitate cu legea roméana. Orice
disputd (daci nu este rezolvata amiabil), se va deduce in fata instanfei de judecata
competenta, conform legislatiei din Romania $1 regulamentelor in vigoare.

XV. Dispozitii finale.

15.1. In cazul in care una sau unele din clauzele prezentului contract vor fi nule, sau
anulate, cele care pot produce efecte vor ramane in vigoare.

15.2. Municipiul Briila nu poate fi tras la rdspundere de citre locatar pentru schimbarea
situatiei juridice a terenului, ca urmare a aparifiei unor acte normative de nivel superior
ulterioare semnirii contractului, dar garanteazi acestuia linigtita posesie fatd de orice
tulburare a folosingei acestuia, respectiv pentru orice alti deposedare de bun, cu exceptia
deposedarii, potrivit legii, pentru cauza de utilitate publica.

15.3. Toate notificarile si orice alte comuniciri ce sunt necesare sau permise a fi
efectuate in baza prezentului contract, vor fi facute In scris si vor fi considerate a fi
facute in mod valabil, daca sunt livrate personal sau prin scrisoare recomandati cy
confirmare de primire sau prin fax confirmat prin recipisa de primire.

15.4. Urmatoarele anexe fac parte integrant3 din prezentul contract:



- Anexa 1 — Declaratie comuni privind problemele de mediu

- Anexa 3 - Declaratie

15.5. Locatarul este obligat ca in termen 30 de zile de la schimbarea sediului social
/domiciliului sd finstiinteze locatorul, in caz contrar comunicirile ficute la sediul
social/domiciliu declar sau la asa cum apare in prezentul contract, vor fi considerate
valabile si vor produce efecte juridice.

In conformitate cu cerintele Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului
European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea
ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor
date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia
datelor - RGPD) .....cocooovmmrvmmm declar cdam fost informat cu privire la
prelucrarea acestor date in vederea intocmirii actului notarial si cu furnizarea
informatiilor referitoare la datele personale si la continutul contractuluj de inchiriere
cdtre autoritdtile abilitate de lege la cererea acestora.

Prezentul contract s-a incheiat in Municipiul Briila, astizi in 2
(doud) exemplare originale si a fost semnat de parti.

LOCATOR, LOCATAR
PRIMAR,

Vizat pentru C.F.P., Vizat Arhitect Sef
Director Executiv D.F L.,

Vizat pentru legalitate, Vizat Directia D.A.P.L.P.P.P.
Director Executiv D.J.C.A.P.L. Director Executiv,

Sef Birou Licitatii, Contracte,
Urmérire, Concesiuni si Inchirieri P.P.P




Anexanr. 2
la Contractul de Inchiriere

DECLARATIA COMUNA A LOCATORULUI SI A LOCATARULUI PRIVIND
PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale
Municipiului Briila. [nchirierea este condifionatd de respectarea condifiilor legale de
protectie a mediului. Trebuie si se respecte autorizatiile emise de citre Agentia pentru
Protectia Mediului pentru fiecare constructie in parte. Locatorul declari ci va acorda
locatarului tot sprijinul posibil pentru obfinerea avizelor si autorizatiilor de mediu din
partea Agentiei pentru Protectia Mediului Briila.

Locatarul confirmi c3 i este pe deplin cunoscuti att situatia Juridica a terenului
inchiriat, cét si toate problemele de mediuy aferente acestui teren. Locatarul declari ci a
fost informat de locator asupra posibilitatii modificirii actualei legislatii de protectiea
mediului din Romania, in procesul armonizirii graduale a legislatiei de protectie a
mediului din Romania cu cerintele in domeniy ale Uniunii Europene. Aceste imprejurari
pot oricand genera costuri suplimentare pentru investitii, iar suportarea lor revine in
sarcina locatarului.

Amplasarea constructiilor si functionarea serviciilor se va face cu aplicarea tuturor
normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura in
zona activitatile economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Depozitarea externd se va face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse
vederii i la distantid de drumul de acces. Containerele de gunoi i de rebuturi vor fi de
asemenea ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor,
gardurilor, precum si a copacilor si plantelor. Daci este necesar, accesul pentru
incarcare/descarcare si livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele cladirilor si vor
fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie s3 se prevadd de asemenea, spatiu
suficient pentru Incircare/descércare in interiorul sit-ului.

Toate deseurile §i produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie
special amenajati in acest scop. Este recomandabil ca deseurile si fie colectate pentru
reciclare sau reutilizare, daci este posibil si fezabil. Deseurile care nu pot fi reutilizate,
vor fi depozitate la o groapa de gunoi autorizati de autoritdfile locale, respectand
regulile Uniunii Europene referitoare la deseuri.

Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform regulilor Uniunii
Europene referitoare la deseurile toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin
care se inregistreaza tipul, cantitatea, data si modul in care s-au eliminat deseurile.
Eliminarea deseurilor se va face respectand cerintele autoritatilor sanitare.

Nu trebuie si fie detectabile in afara limitelor mirosurile neplicute provenind de
la operatiunile desfisurate in fabrics.



Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile
atmosferice, dacid va fi necesari o astfel de licentd. Va trebui, de asemenea, si se

respecte prevederile din documentele §i regulamentele nationale referitoare la poluarea
atmosferica.

LOCATOR, LOCATAR
PRIMAR,
Vizat pentru C.F.P., Vizat Arhitect Sef,

Director Executiv D.F.P.L.,

Vizat pentru legalitate, Vizat Directia D.A.P.L.P.P.P.
Director Executiv D.J.C.A.P.L. Director Executiv,

Sef Birou Licitatii, Contracte,
Urmarire, Concesiuni si Inchirieri P.P.P

PRESEDINTE e




Anexa nr.3
la Contractul de Inchiriere

DECLARATIE
Subsemnatul ... , in calitate de locatar al terenuluj
in  suprafatdi totald de ... mp situat n  Mun. Briila,
........................................ conform contractului de inchiriere Ol.coovirievinnnnn.n. declar pe

propria raspundere ca mi obligd s ridic Procesul verbal de punere in posesie al acestuia
In termen de 30 zile de la data semndrii contractului de inchiriere nr,.... , In caz contrar,
contractul de inchiriere nr. ...... S devine nul.

PRESEDINTE DE §
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- Raport de Evaluare

Catre: Primaria Municipiului Braila

Subiect: Raport de evaluare pentru stabiliriea chiriei de piati - Teren intravilan in suprafata de 192 mp si
constructia edificatd pe acesta in suprafata construitd de 192 mp - Loc. Braila, Calea Galati, langa bloc Petrol,
loc. Braila, jud. Briila.

Avand in vedere cerintele dumneavoastra cu privire la evaluarea activului mentionat mai sus, am actionat in
calitate de evaluator, efectuénd raportul de evaluare pe care il anexdm prezentei scrisori.

Raportul de evaluare reprezinta oglinda profesionalismului evaluatorului si elementul principal prin care este
perceput rezultatul analizei si natura investigatiilor efectuate si in care este estimata si argumentati valoarea.

Analizand datele expuse in raportul de evaluare, opinia noastra asupra valorii de inchiriere este urmitoarea:

CT Gifet - Calea Galati, langa bloc Petrol
Valoare de Valoare de Valoare de Valoare de
inchiriere inchiriere inchiriere inchiriere
Denumire | Suprafata (mp) euro/mp/luna/su_| lei/mp/luna/su | euro/mp/an/su lei/mp/an/su
Teren 192
SC192,5V 3.5 17 42 208
Constructie estimata 173

Valoarea nu contine TVA

Valoarea a fost stabilitd de catre un expert evaluator, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romdnia, avand la baza Standardele de evaluare a Bunurilor, editia 2022.

n completarea misiunii de evaluare am utilizat informatiile si documentele furnizate de catre client, cat si
date furnizate din piata de sector si baza de date proprie.

Vd rugam sd luati fn considerare cd prezentul raport de evaluare a fost intocmit intr-un context economic si
social exceptional. Situatia macroeconomici la nivel national este caracterizatd prin suprapunerea efectelor
post crizei sanitare, si cu izbucnirea actiunilor militare de pe teritoriul unei tiri vecine, care a generat
consecinte economice importante. Totodatd, remarcdm pe plan international existenta unei crize de
aprovizionare cu materii prime, determinate de evenimentele din nord-estul Europei. Aceast3 stare a avut
un puternic impact asupra economiei si pietelor in general, conducédnd la perceperea unui nivel de risc
exceptional pe piata de capital, cat si in piata imobiliard. V3 rugdm si luati la cunostintd c3 datorits
contextului economic caracterizat de un nivel de risc ridicat, in anumite sectoare economice, accesul la
finantare s-a ingreunat, dar si din cauza lipsei de transparentd a informatiilor, contextul actual al pietei
imobiliare nu reflecta conditiile unei piete normale si de aceea riscul poate s3 fie crescut.

Cu stima,

Andrei Botis, MRICS
President & CEO
Appraisal & Valuation SA
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SINTEZA EVALUARII
Numar raport: 56409
Destinatar/Beneficiar: Primaria Municipiului Braila
Client: Primaria Municipiului Braila
Tip imobil: Teren si constructie
2 Suprafata teren: 192 mp
Suprafata constructie (Scd): 192 mp
CT Gifet - Calea Galati, langa bloc Petrol
Valoare de Valoare de
Valoare de inchiriere inchiriere Valoare de inchiriere inchiriere
Denumire Suprafata (mp) euro/mp/luna/su lei/mp/luna/su euro/mp/an/su lei/mp/an/su
Teren 292 15 17 42 208
Constructie SC 192, 5U estimata 173 ’
Marketabilitate Medie
Data evaluarii: 25.05.2023
Data inspectiei: 25.05.2023
Curs valutar: 1 EUR=4.9624 LEI

Appraisal & Valuation SA

Evaluator Cotndreanu Otilia, legitimatie
nr.19310, E.P.I.

Verificator Sorin Mihail Huidu, legitimatie nr.
13179, E.I, E.P.l., E.B.M.

Pagina |5



Raport de Evaluare NA'
Romania

I. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, precizam ca afirmatiile prezentate si sustinute

n acest raport sunt adevdrate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse. De
asemenea, mentiondm ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice si sunt analize, opinii si concluzii nepartinitoare din punct de
vedere profesional. Tn plus, precizdm cd nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva cu privire la
activul care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legatd de partile
implicate.

Onorariul ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori care s3 favorizeze clientul si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior.

n elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta externd din partea niciunei alte persoane in afara
evaluatorilor care semneaza raportul.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectand codul de etica si in conformitate cu
cerintele, recomandarile si metodologia de lucru ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Romania).

Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2022, respectiv
se supune normelor nationale ANEVAR si poate fi verificat conform standardelor de evaluare.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se acceptd nicio responsabilitate daca este transmis altei
terte parti, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat s ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor
la proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului raport de evaluare, decdt in baza unui angajament
special pentru acest scop i in limita permisa de reglementirile deontologice si de conduitd ale profesiunii
si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare. Evaluatorul nu are nici un interes de naturd sa afecteze
impartialitatea si independenta pe parcursul efectuarii serviciilor de evaluare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizatd a acestuia. Acesta a fost redactat exclusiv
pentru a fi folosit de cétre destinatar si pentru scopul precizat.

Membru Titular
Cotnareanu Otilia
Legitimatie numadr 19310
Evaluator E.P.1.
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II.TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

Denumire: APPRAISAL & VALUATION S.A.

Sediul social: Bucuresti, Str. Gara Herastrau, nr. 2-4, etaj 6, sectorul 2,
Romania

Reprezentant legal: loan - Andrei Botis, in calitate de Presedinte al Consiliului de

Administratie

E-mail: office@nairomania.ro
Telefon: (+4) 0311 011 890
Fax: (+4) 0372250626

Cod Fiscal/Cod Unic de inregistrare: RO 26760786

Numar inregistrare la Registrul J40/3736/2010

Comertului:

Website: https://www.nairomania.ro/ si www.evaluare-firma.ro

Denumire evaluator, numar legitimatie, | Cotnareanu Otilia, legitimatie nr.19310, E.P.I.
specializare : Sorin Mihail Huidu, legitimatie nr. 13179, E.I,, E.P.I., E.B.M.

Appraisal & Valuation S.A. declard ca nu are niciun interes prezent sau de perspectivi direct sau prin angajatii
sdi cu privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influent legate
de pdrtile implicate. Onorariul ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legdturd cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care s3 favorizeze clientul si nu
este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd externd din partea niciunei alte persoane in afara
evaluatorilor care semneaza raportul si a celor mentionati ca efectuand inspectia imobilului.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectdnd codul de eticd si in conformitate cu
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2022 (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Romania) de cdtre evaluatori membri acreditati ANEVAR calificati pentru acest tip de activ si in aceast3
locatie.

- 2. Identificarea clientului si a altor utilizatori desemnati
Client Primaria Municipiului Braila

d Alti utilizatori desemnati | Primaria Municipiului Bréila

Acest raport de evaluare este adresat clientului si destinatarilor desemnati si nu poate fi utilizat in alte
scopuri sau de cdtre alti destinatari. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare firj si fi fost
identificatd de cdtre evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de
evaluare, sau fara a avea atributii legale sau reglementate in legdtura cu respectivul raport de evaluare, nu
poate fi consideratd ca utilizator desemnat al raportului de evaluare nu este indreptititd la niciun fel de
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pretentie fatd de evaluator. Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii

desemnati, exclude orice raspundere a evaluatorului fata de acestia.

3. Activul subiect al evaluarii

NAl

Romania

Se evalueaza dreptul deplin de proprietate pentru:

Tip proprietate
imobiliara

Teren si constructie cu regim
' de inéltime P

Se evalueaza dreptul deplin de proprietate
asupra proprietatii imobiliare compusa din
teren in suprafata de 192 m.p. si constructie
cu suprafata construita 192 mp si suprafata
construitd desfasuratd 192 mp

Adresa postala

Loc. Braila, Calea Galati, langa bloc Petrol, loc. Braila, jud. Braila

Teren ! Constructii
Carte Funghars Numarcy | Suprefeta | Suprafald | o astral Suprafat3
acte masuratori
Craiova - N/A 192 . - 192
Total suprafata luata in calcul 192 192 MP
Observatii Nu este cazul.
Drep te prop Teren Constructii
Tip drept proprietate proprietate publica proprietate publica

Sarcini alege din lista Nu am avut la dispozitie Extras de
Carte Funciara
Mentiuni: Activul se evalueaza de sine statdtor, independent de alte active.

Neconformitati

nu sunt.

4. Moneda evaludrii
Rezultatul evaluirii se va raporta in moneda europeand (Euro) si in moneda nationald (Leu), cursul de schimb
intre cele doud monede fiind cel raportat de Banca Nationald a Romaniei pentru data evaludrii.

Cursul de schimb 1 EUR = 4.9624 lei

5. Scopul evaluarii

Scopul procesului de evaluare il constituie estimarea chiriei de piatd a proprietatii imobiliare in vederea
inchirierii. Acest raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se
acceptd nici o responsabilitate dacd este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru

oricare alt scop.

6. Tipul valorii

Conform scopului evaludrii mentionat, tipul de valoare adecvat este chira de piata, asa cum este definita in
Standardele de evaluare a Bunurilor, editia 2022.

Tn conformitate cu Standardul de Evaluare a bunurilor SEV 104 — Tipuri ale valorii “Chiria de piatd este suma
estimatd pentru care un drept asupra proprietdtii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un
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locator hotdrat si un locatar hotdrat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupé
un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard

constrangere.

7. Data evaluarii 25.05.2023, data la care se considera valabile ipotezele utilizate si valorile estimate
de evaluator.

Data raportului: 25.05.2023
8. Natura si amploarea activititilor evaluatorului

Inspectia proprietatii s-a efectuat de catre un reprezentant Appraisal & Valuation S.A. la data de 25.05.2023.
Localizarea si identificarea proprietdtii s-a efectuat in baza coordonatelor stereo 70 si documentatiei avute
la dispozitie.

Evaluarea s-a efectuat pe baza inspectiei efectuate si a datelor tehnice puse la dispozitie de Client. Au fost
studiate documentele puse la dispozitia Evaluatorului de catre Client, fard a se face verificdri suplimentare

efectuate foraje, sapaturi sau decopertari). Informatiile si documentele puse la dispozitia Evaluatorului de
catre Client au fost considerate corecte, fiind in conformitate cu realitatea. Evaluatorul nu a ficut investigatii
tehnice/juridice suplimentare si nu isi asuma nicio responsabilitate cu privire la situatia juridici/tehnica a
proprietdtii. Documentatia si informatiile puse la dispozitia Evaluatorului au fost considerate suficiente
pentru a emite o opinie asupra valorii proprietatii.

9. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluatorul
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit folosind urmatoarele documente furnizate de citre client:

- Nota de comanda cu nr. 90378/23.05.2023;

- Memoriu tehnic pentru atestare a dreptului de proprietate al municipiului Bréila, datat 29.03.2023;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului, scara 1:200, avizat de o persoana fizicd autorizatd
ANCPI sd execute lucrdri de cadastru, geodezie si cartografie;

- Plan de incadrare in zona, scara 1:1000;

- Plan de situatie, scara 1:1000;

- Calculul suprafetelor cu inventar de coordonate din data de 01.10.2020.

Limitdri cu privire la informatii sau documente: Extras de Carte Funciara si Releveu.

Prezentul raport de evaluare se bazeaza pe informatiile din documentele transmise de client. Evaluatorul nu

are competenta de a verifica informatiile din documentele legale sau tehnice furnizate de client pe care le

considerdm corecte in prezenta evaluare. Tn mésura in care unele dintre informatiile continute in aceste

documente se dovedesc inexacte, ne rezervam dreptul de a revizui evaluarea.

De-asemenea, evaluatorul a avut in vedere informatiile obtinute cu ocazia inspectiei proprietatii conform

» celor expuse mai sus, precum si informatii din baza de date proprie a evaluatorului, din cea a companiilor de
profil imobiliar (agentii imobiliare, companii de consultantd imobiliard etc), precum si informatii verificate pe
site-uri de specialitate — www.imobiliare.ro, www.olx.ro, www.homezz.ro, www.publi24.ro, www.storia.ro,
diverse alte surse online si date macroeconomice furnizate de institutii publice de specialitate (Institutul
National de Statisticd, Banca Nationald a Romaniei etc.). Tn plus, in mésura in care s-au dovedit a fi necesare,
au fost utilizate informatii din cataloagele de costuri de profil respectiv catalogul ,Costuri de reconstructie-
costuri de inlocuire” — C. Schiopu si ,indreptar tehnic pentru evaluarea imediats, la pretul zilei, a costurilor
elementelor si constructiilor de locuinte — procentual si valoric”, Editura Matrix Rom, Bucuresti. Pentru
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fudamentarea valorii, evaluatorul a analizat mai multe informatii/analize de piata/calcule, ce fac parte din
dosarul de lucru si prezentate in mod sintetic in cuprinsul raportului de evaluare.

10. Ipoteze semnificative

Ipotezele luate in considerare in evaluare sunt acele aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil,
in contextul evaludrii, fird a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele reprezinta aspecte care, dupa
ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea rationamentului evaluarii.

Y Preturile, datele si informatiile utilizate sunt cele cunoscute la data evaludrii, furnizate de client, de
proprietar sau de utilizatorul desemnat al raportului de evaluare sau public disponibile din piata de
profil precum si cele din baza de date proprie a evaluatorului.

) Tnelaborarea prezentului raport de evaluare s-au luat in considerare tofi factorii considerati relevanti
si ca avand un impact asupra valorii, nefiind omis in mod deliberat niciun aspect cunoscut
evaluatorului si care ar putea avea implicatii asupra activului obiect al evaludrii.

) Nu s-a ficut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste pdrti sunt in stare tehnicd bund. Nu se poate exprima
nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar
valida integritatea elementelor.

Y Nu imi asum nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale
dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea imobilului.
Mai mult, nu fac investigatii pentru a le descoperi.

) Suprafetele pe baza cérora se estimeaza valoarea sunt cele din documentele puse la dispozitia
evaluatorului. Calitatea de evaluator autorizat nu oferd competente in domeniul masurdrii
suprafetelor, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a persoanelor ce au intocmit
documentele ce stau la baza evaluarii.

) Evaluatorul a presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona, detine
toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

Y Am considerat c3 toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte. Toate informatiile
(inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de la terte parti se presupun a fi adevarate si
corecte. Nu mi asum nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii eronate
oferite de client.

) Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor poluante si, prin
urmare, nu se poate oferi nicio asigurare a potentialului sdu impact asupra evaluarii. n consecinta,
pentru scopul acestei evaludri, am presupus cd nu exista, pe sau in cadrul proprietatii, niciun fel de
substantd poluantd, care ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice
identificare ulterioara nu imi este imputabila.

Y Valorile estimate in raport se aplicé intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a acestora pe
interese fractionate va invalida valorile estimate.

) Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune.

) Evaluatorul nu fsi asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau circumstante
care pot s afecteze valoarea proprietatii, ce pot apdrea ulterior, fie datei de evaluare mentionata in
acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

)  Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurinta, fard nicio restrictie
nejustificatd, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

) Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta, acesta fiind o expertiza extrajudiciara.

y  Tn cazul in care clientul sau destinatarul raportului de evaluare sau alte parti externe solicita in mod
expres, evaluatorul poate prezenta dosarul de lucru ce contine intreaga analizd, justificarile
ajustarilor si alte aspecte prezentate in mod succint.
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) Informatiile culese de Evaluator de la terti sunt presupuse a fi de incredere si corecte, fira a acorda
garantii pentru acuratetea acestora;

»  Pentru scopul prezentei evaludri s-a considerat, potrivit declaratiilor reprezentantului clientului c3
spatiile neinspectate au finisaje, instalatii si dotari similare celor inspectate, respectiv finisaje bune si
instalatii functionale, realizate recent.

> Evaluatorul a considerat proprietatea imobiliara subiect liberd de sarcini, fiind evaluat3 in aceast3
ipostaza.

)  Prezentul raport de evaluare se realizeazd sub ipoteza cd imobilul evaluat este in aceeasi stare la data

o evaludrii cu cea constatatd faptic la momentul inspectiei

) La data evaluarii, evaluatorului nu i s-a pus la dispozitie Extras de Carte Funciara si Releveu. Astfel,
evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru eventualele neconcordante ce pot aparea ulterior
datei evaluarii. Valoarea de piatd a fost estimata in baza documentelor atasate prezentului raport.

11. Ipoteze speciale semnificative: nu sunt.

Tipul raportului

Prezentul raport de evaluare include termenii de referintd ai evaluarii, descrierea obiectului evaludrii, analiza
pietei relevante a proprietatii evaluate, analiza celei mai bune utilizari, aborddrile utilizate in evaluare si
concluzia asupra valorii.

Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu SEV 103 - Raportare, Standardele de evaluare a
bunurilor, editia 2022 si trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate, prezentare raport
evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizat3 a acestuia.

12. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport si destinat
exclusiv utilizarii de catre utilizatorii desemnati in Termenii de referinta ai evaludrii. Evaluatorul nu isi asuma
nicio responsabilitate daca este transmis altei terte parti sau utilizat de cétre alte persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru oricare alt scop.

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul in
care este autorizatd de cdtre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat.

Entitatea care primeste o copie a unui raport de evaluare fard sa fi fost identificata de citre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fira a avea atributii
legale sau reglementate in legatura cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerats ca utilizator
desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de pretentie fatd de evaluator.

Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in prezentul raport
de evaluare nu are nicio legdturd cu valoarea de asigurare.

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expertizi extrajudiciard.

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse Tntr-un document destinat
publicitatii, fara acordul scris si prealabil al Appraisal & Valuation S.A. cu specificarea formei si contextului in
care ar urma sa fie reprodus sau publicat.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. Nicio parte a acestui
raport nu poate fi reprodusd sub nicio forma fard acordul prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi
distribuita in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media.
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Raportul de evaluare include date cu caracter personal ale proprietarului, clientului, reprezentantului,
utilizatorului, iar publicarea acestora este interzisa de catre normativele in vigoare. Nerespectarea clauzei de
confidentialitate a acestui inscris atrage obligarea celui in culpa la plata de daune-interese.

13. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor, editia
2022, care include Standardele Internationale de Evaluare (IVS), editia 2022, doua Standarde Europene de
Evaluare (EVS) elaborate de TEGoVA, stadardele de evaluare (SEV) si Ghidurile de Evaluare (GEV) elaborate
de citre ANEVAR in stransa legaturd cu situatia economica si legislativaa din Romania:

Standardele de evaluare a bunurilor, Bucuresti, editia 2022:

Standarde generale

-SEV 100-Cadrul general

- SEV 101-Termenii de referintd ai evaludrii

- SEV 102-Documentare si conformare

- SEV 103-Raportare

- SEV 104-Tipuri ale valorii

- SEV 105-Abordari si metode de evaluare

Standarde pentru active

-SEV 230-Drepturi asupra proprietatii imobiliare

-GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile

Derogiri de la Standardele de Evaluare a Bunurilor, 2022- Nu este cazul.

DEFINITII

Chiria de piata in conformitate cu Standardul de Evaluare a bunurilor SEV 104 -
Tipuri ale valorii “Chiria de piata este suma estimata pentru care un
drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data
evaludrii, intre un locator hotarat si un locatar hotdrat, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care parfile au actionat fiecare in cunostinta
de cauza, prudent si fara constrangere.”

Evaluator APPRAISAL & VALUATION S.A. este o societate pe actiuni
inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub numarul
J40/3736/2010, cod unic de inregistrare RO 26760786 si avand
sediul social in Bucuresti, Str. Gara Herdstrdu, nr. 2-4, etaj 6,
sectorul 2, Romania.

Abordare prin piata Abordarea prin piatd — cunoscutd in domeniul evaluarii proprietatii
imobiliare si sub denumirea de comparatia directa sau comparatia
vanzdrilor, Aceasta permite obtinerea unei indicatii asupra valorii
proprietdtii imobiliare subiect prin analiza comparativd cu
proprietdti similare care au fost vandute recent sau care sunt
oferite spre vanzare ori sunt contractate.

Abordarea prin cost Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea
principiului economic conform caruia un cumpdrator nu va plati mai
mult pentru un activ decat costul necesar obtinerii unui activ cu
aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire, cu exceptia
situatiei cind se interpun factori precum momente inoportune,
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inconveniente, riscuri sau alti factori. Abordarea prin cost oferd o
indicatie asupra valorii prin calcularea costului curent de inlocuire
sau de reconstruire al unui activ si aplicarea unor deduceri pentru
deprecierea fizicd a acestuia si pentru alte forme relevante
dedepreciere.

Lei sau RON Reprezinta moneda nationald a Romaéniei
5 Euro, EUR sau € Moneda oficiala a statelor membre Zonei Euro
ANEVAR ANEVAR este Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roménia, a luat

fiintd, in anul 2011, in baza Ordonantei Guvernului Romaniei nr.
24/2011 privind unele mdsuri in domeniul evaludrii bunurilor,
aprobata cu modificdri prin Legea nr. 99/2013, ca organizatie
profesionald de utilitate publica, fara scop patrimonial, din care fac
parte evaluatorii autorizati care dobandesc aceastd calitate, in
conditiile prevdzute de actul normativ mai sus mentionat.

[1l. PREZENTAREA DATELOR

1. ADRESA SI PROPRIETARUL

1.1. Descrierea si adresa
Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii imobiliare compusa din teren in suprafati de
192 m.p. si constructie cu suprafata construitd 192 mp si suprafata construitd desfasuratd 192 mp, amplasat
in Loc. Braila, Calea Galati, langa bloc Petrol, loc. Braila, jud. Bréila.

Proprietar si situatia juridica
Se evalueazd dreptul deplin de proprietate asupra activului descris mai sus.
Activele este detinut de cdtre Municipiul Braila.

1.2. Date privind documentatia cadastrala

Nu a fost pus la dispozitia evaluatorului extrasul de Carte Funciara.

1.3. Sarcini

Nu a fost pus la dispozitia evaluatorului extrasul de Carte Funciari. Tn procesul de evaluare s-a luat in
considerare in ipoteza ,liber de sarcini”.

1.4. Utilizarea actuala
La data inspectiei, imobilul era in conservare.
Identificare
Identificarea imobilului s-a realizat cu ajutorul coordonatelor stereo 1970 si a documentatiei avute la

dispozitie.
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1.5. Acces
Accesul la imobilul supus evaludrii se realizeaza din Calea Galati.

2. ANALIZA'LOCATIEI

2.1. Informatii generale
Briila este municipiul de resedintd al judetului cu acelasi nume, la limita dintre Muntenia si Moldova. Braila
este situat in partea sud-esticd a Romaniei in zona de campie, pe un teritoriu de 4766 km2 , reprezentand
2% din suprafata total3 a tarii. Orasul este situat pe malul stang al Dundrii si este al 11-lea cel mai mare centru
urban din tara dupa numarul de locuitori.
Judetul Briila se invecineazi la nord cu Judetul Galati, la est cu Judetul Tulcea, la sud-est cu Judetul
Constanta, la sud cu Judetul lalomita, la vest cu Judetul Buzdu si la nord-vest cu Judetul Vrancea.

2.2. Zona
Proprietatea subiect este amplasata in zona mediana a localitatii, in zona Plantelor. Imobilul este invecinat
cu Calea Galati, in apropiere de Cimitirul Sf. Maria.
Strazile sunt amenajate, iar infrastructura din zona are configuratia si capacitatea necesara pentru deservirea
in conditii bune a imobilelor adiacente. fn zona regdsim constructii cu destinatie rezidentiala, dar si
industriala.
Informatiile despre zond au fost preluate din sursele publice.
Locatia beneficiazd de fnvecinarea cu urmatoarele puncte de interes:
- Cimitirul Sf. Maria;
- Kaufland Braila;
- Diagnoza BMW BRAILA-Galati;
- Fabrica Promex;
- Lidl;
- Farmacii;
- Sedii banci;
- Mol;
- Colegiul Tehnic "Panait Istrati" Braila;

2.3. Tip localitate: Urban

2.4. Zon3i in localitate: mediand
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2.5. Tip zona:mixta industrial-rezidentiala

2.6. Imprejmuiri
La data inspectiei imobilul nu erau imprejmuit.

5.3.Date privind impozitele si taxele

La nivel national, cadrul legal de administrare a impozitelor, taxelor si contributiilor sociale obligatorii este
reglementat de Codul de Procedura Fiscald. Cota impozitului pe clddiri se stabileste prin Hotdrarea Consiliului
Local, implicit pentru proprietatea imobiliara subiect.

3. Amplasament - Teren
3.1. Suprafata

Teren in suprafata de 192 mp.

3.2. Identificare amplasament

Identificarea activului s-a realizat cu ajutorul coordonatelor stereo 1970 si a documentatiei avute la
dispozitie.
3.3. Caracteristici topografice

Terenul are o forma relativ regulata si este plan.
3.4. Utilitati

Grad de echipare cu utilitati

Gaz 4 Electricitate Apa Canalizare: X Panouri (J Altele

Da X Nud Da X Nu [J Retea Retea DaldNuX -
Put [ Fosa [

Termoficare O Trifazic O

3.5. Imprejmuiri
La data inspectiei terenul nu erau imprejmuit.

3.6. Aspect urbanistic si estetic (imobile vecine, calitate locatari etc)

Conform planului de amplasament si delimitare a imobilului pus la dispozitie, proprietatea are urméitoarele
vecindtati:

V: Bl. Progresului; N: UAT Braila; E: Bl. Petrol; S: UAT Braila

Aspectul urbanistic si estetic al zonei analizate este unul favorabil, zona analizatd fiind o zon3 in curs de
dezvoltare unde cererea este in crestere pentru proprietdti imobiliare agroindustriale.

3.7. Restrictii de Urbanism

La data evaludrii nu au fost identificate restrictii urbanistice.

4. Constructia
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C1 - constructie cu destinatie de constructii industriale si edilitare in suprafatd construita de 192 mp,
suprafatd construitd desfasurata 192 mp, avand regim de inal{ime P.
Sistem constructiv:

- fundatie continua din beton;

- zidarie portanta din caramida; samburi, centuri si planseu din beton; acoperis tip terasa;
- tamplarie usi si ferestre din lemn si metal cu geam de sticla.

- finisajele interioare: tencuieli obisnuite la pereti si tavane, pardoseli beton.

- finisaje exteriore: tencuieli obisnuite.

4.1. Utilitati
Constructia este bransati la utilitatile de pe amplasament, respectiv la punctul 3.4.

4.2, Stare tehnica

Starea tehnica generala: Precara.
La data inspectiei constructia erau in stare avansatd de degradare, sunt necesare cheltuieli de reparatie si
intretinere.

4.3. An construire

Constructia a fost edificats in anul 1978, conform documentelor avute la dispozitie si inspectie n teren.

4.4, Regim de indltime

Conform informatiilor primite, constructiile dispun de un regim de inaltime P, aspect confirmat cu ocazia
inspectiei in teren.

5. Suprafete

C1 - suprafati construitd de 192 mp, suprafata construitd desfasurata 192 mp, avand regim de fnaltime P
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IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

1. Analiza pietei imobiliare romanesti

La nivel european, in anul 2022 s-a conturat un proces de calibrare mai eficienti a politicii macroprudentiale
la evolutia si dimensiunea riscurilor sistemice, in special din perspectiva acumuldrii unor rezerve de capital
pentru riscurile sistemice de naturad ciclicd sau sectoriala (piata imobiliard). Comparativ cu perioada
prepandemicd, atat frecventa, cat si amplitudinea deciziilor privind rata amortizorului anticiclic de capital
sunt mai ridicate, semnaland faptul cd acumularea riscurilor sistemice are loc la scard regionald sau chiar
globala. Conduita macroprudentiald activd, atat din perspectiva amortizoarelor de capital anticiclice si
structurale, cat si a altor tipuri de masuri, demonstreaza ca statele membre iau n serios avertismentul lansat
de CERS si implementeaza masuri pentru consolidarea rezilientei sistemului financiar, astfel incat acesta s
faca parte din setul de solutii pentru traversarea unei perioade marcate de confluenta mai multor crize, si s3
nu devinad, la randul sdu, o sursd de socuri negative pentru economia real3.

Avutia neta a populatiei si-a continuat traiectoria ascendentd (+10,4 la sutd in termeni anuali, iunie 2022).
Totodatd, raportul intre datorii si averea netd s-a mentinut relativ constant in ultimii doi ani. Tn structurs,
activele imobiliare reprezintd 76 la suta din totalul avutiei nete a populatiei. Acestea au inregistrat in iunie
2022 o crestere anuald de 11 la sutd Tn principal pe fondul majorérii preturilor imobiliare (+8,5 la sutd in iunie
2022 fata de iunie 2021).

Activitatea piefei imobiliare rezidentiale s-a temperat pe parcursul anului 2022, evolutie reflectatd in
numarul usor in scadere al tranzactiilor imobiliare (-3 la sutd n intervalul ianuarie-septembrie 2022,
comparativ cu aceeasi perioada a anului precedent). Preturile proprietdtilor rezidentiale au crescut in
Romania in prima jumdtate din anul 2022 (+8,5 la sutd in termeni anuali), mentindndu-se insa la cel mai redus
nivel din regiune si, totodata, sub media Uniunii Europene. Spre deosebire de aceasta, activitatea
tranzactionald a pietei imobiliare comerciale s-a revigorat in anul 2022, volumul investitiilor ridicindu-se la
circa 654,2 milioane euro in primele noud luni ale anului 2022, cu 16 la sutd mai mult fatd de aceeasi perioada
a anului precedent, insa cu 12 la sutd mai putin fata de aceeasi perioadd a anului prepandemic 2019.

Din punct de vedere macroeconomic, contextul international la finalul anului 2022 este unul cu totul
exceptional datorat in mod special inflatiei galopante si a cresterii preturilor la energie.

Sursa: Banca Nationald a Roméaniei

Evolutia ratei inflatiei in perioada 2019-2022 si previziuni pentru perioada
urmatoare
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Evolutia deficitului bugetului general consolidat in Romania ca pondere in PIB si

previziuni pentru urmatorii ani
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Sursa: Ministerul finantelor publice si ec.europa.eu

Astfel, se observi o crestere semnificativd a deficitului bugetar public in majoritatea economiilor europene,
coroborati cu o crestere a apelului la indatorare publica ce se reflecta in cresterea corespunzatoare a ratelor
de dobénd3 pe pietele nationale si internationale si a ratei inflatiei. Acest context afecteaza puternic
perceptia agentilor privati asupra riscului, generat intre altele de erodarea puterii de cumpdrare, fenomen
pe care analistii macroeconomici il previzioneaza ca fiind unul de durata, cu efecte semnificative pe un orizont
mediu de timp.

n contextul cresterii frecventei si severitatii evenimentelor climatice extreme, adoptarea de catre firme a
unor masuri de actiune timpurie, intr-o manieri informata, poate conduce la reducerea impactului efectelor
nefavorabile ale schimbdrilor climatice. Conform editiei speciale a sondajului FCNEF, circa 46 la suta dintre
companiile din sectorul constructiilor si imobiliarelor nu au intreprins nicio masura pentru diminuarea
efectelor negative generate de schimbirile climatice asupra afacerii si numai 22 la suta au luat pozitii in
vederea cresterii eficientei energetice. Tn plus, sectorul constructiilor si imobiliarelor se numara printre
sectoarele de activitate cele mai afectate de riscurile climatice fizice, in special de valurile de calduri. in acest
context, in perioada mai-septembrie 2022, firmele au contractat credite cu destinatie climatica in valoare
976 milioane lei (0,56 la sutd din portofoliul de credite corporative). Structura acestora este dominata de
creditele pentru cladiri verzi (42 la sutd), urmate de electricitate si sisteme de incalzire si racire (24 |a sutad) si
de cele pentru eficientd energetica (13 la suta).

n aceste conditii, piata imobiliard inregistreaza efecte complexe generate de situatia macroeconomica
exceptionald. Astfel, pe de-o parte inrdutdtirea conditiilor economice cu ingreunarea inevitabild a accesului
la finantare si o crestere semnificativa a costurilor de construire este de asteptat sd determine o reducere a
apetitului pentru investitii in domeniul imobiliar in anul 2023. Pe de altd parte, perspectivele privind
mentinerea unor niveluri ridicate ale ratei inflatiei pe termen scurt si mediu obligd agentii la identificarea de
solutii pentru prezervarea puterii de cumpdrare a capitalurilor lor disponibile, ceea ce ar putea limita tendinta
mentionata. Astfel, anumite segmente de piata si-au pastrat ritmul de crestere, dupa cum reiese din analizele
fiecarui segment.
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2. Piata terenurilor

Avand in vedere scaderea apetitului spre investitii in aproape toate domeniile pietei imobiliare, piata
terenurilor pentru constructii va avea si ea un nivel moderat al activitatii, cu posibile reduceri ale lichiditatii
pentru terenuri de constructii aflate in zone cu acces mai dificil la cdile de transport sau pentru care nu se
poate realiza racordarea imediatd la retelele de utilitati.

Terenurile din zonele de prim rang, disponibile pentru dezvoltare imediatd si cu caracteristici optime din
punct de vedere al formei si coeficientilor urbanistici vor continua sa aiba lichiditatea cea mai ridicata. Un
element de luat in considerare este si necesitatea asigurdrii coerentei reglementarilor urbanistice la nivel
zonal pe termen lung si cu proiectele de infrastructurd publicd, modificirile neasteptate ale acestor
reglementari putand avea un efect de limitare a volumului tranzactiilor.

Un subsegment in crestere al acestei piete va fi cel al terenurilor limitrofe noilor cdi de transport ce urmeaz
a fi dezvoltate prin investitiile publice aprobate prin Planul National de Redresare si Rezilient.

3. Piata locala specifica - Delimitarea pietei specifice

Piata specificd a proprietdtii analizate este reprezentatd de spatiile industriale de depozitare din zona
mediana a Municipiului Briila, jud. Bréila.

4. Analiza cererii

Cererea pentru proprietati de tipul celei analizate s-a observat a fi formata din investitori medii si mari
interesati sd dezvolte proiecte imobiliare cu destinatie industriald. Apropierea de Bucuresti, precum si nivelul
mai ridicat al veniturilor medii ale populatiei fata de alte zone urbane ale t&rii, precum si gradul Tnalt de
ocupare a fortei de munca creeaza premisele mentinerii lichiditatii pietei imobiliare din zon3.

5. Analiza ofertei

Tn zona considerati si pentru segmentul de proprietiti de tipul celei analizate se remarci o activitate medie
de dezvoltare imobiliard. in prezent in zond este functional un numar mediu de spatii industriale de
depozitare, dar existd loc pentru dezvoltari suplimentare de spatii similare.

Tn acest context, pe piatd sunt listate mai multe spatiile industriale de depozitare similare la inchiriere. Astfel,
apreciem concurenta pentru proprietatea analizata ca fiind medie.

6. Analiza interactiunii dintre cerere si ofert3d

Avand n vedere cele prezentate mai sus, apreciem cd piata locald pentru segmentul de proprietiti similare
celei analizate este caracterizatd de o lichiditate buna. Atractivitatea pentru cumpdratori este importantd, in
conditiile unei oferte in crestere ceea ce conduce la o cerere in echilibru relativ cu oferta. Putem vorbi asadar
de o piata echilibratd, cu un numar mediu de tranzactii determinat si de natura particulard a proprietétii ce
impune o investitie de dimensiuni importante, marje medii de negociere si perioade medii de expunere a
proprietatilor pe piata.

7. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Din punctul de vedere al gradului de absorbtie a proprietatilor de tipul celor analizate, avind in vedere
elementele expuse mai sus apreciem ca proprietatea, avidnd in vedere caracteristicile sale de localizare
prezintd un grad mediu de absorbtie. Estimdam ca perioada de expunere pe piatd a unei proprietéti similare
in conditiile actuale este de aproximativ 6 luni-1 an.
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8. Concluzii

NAl

Romania

CONCLUZII

Oferta de proprietati similare

medie

Cererea de proprietati similare

Definirea pietei

Echilibrul pietei

constanta

activa

Echilibru relativ intre cerere si ofertd
Spatiile industriale de depozitare la inchiriere
Minim 2 euro/mp

Maxim 5 euro/mp
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V. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)

Ca si valoarea de piata, cea mai bund utilizare este un concept de piatd. Conceptul de cea mai buni utilizare
reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza
de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definitd de Standardele Internationale de Evaluare (SEV) ca fiind , utilizarea care,
din perspectiva unui participant de pe piat, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ”.

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piata asupra proprietatii analizate. CMBU se
bazeaza pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietatii prin analizarea fezabilitatii
legatd, respectiv, de estimarea profitului potential generat de proprietate, de investitii, precum si de
cresterea potentiald a valorii.

Cea mai buna utilizare trebuie sa fie posibila fizic (daca este cazul), fezabild din punct de vedere financiar,
permisa din punct de vedere legal si s@ genereze cea mai mare valoare a activului. Dacd cea mai buna utilizare
este diferita de utilizarea curentd, valoarea este influentatd de costul conversiei activului la cea mai bun3
utilizare a sa.

Potrivit standardelor de evaluare a bunurilor (GEV 630), utilizarea curentd se presupune a fi cea mai buna
utilizare daca nu exista indicatii din piata sau alti factori care sa conduci la concluzia c3 exista o alti utilizare
care ar maximiza valoarea subiectului evaluarii.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

in cadrul acestei analize se are in vedere evidentierea celei mai bune destinatii pe care o poate avea terenul
evaluat dacd acesta nu ar fi construit la data evaluarii.

Aplicarea secventiala a celor patru criterii de analizd a celei mai bune utiliziri conduce la urmatoarele
rezultate:

- Posibila fizic. Localizarea intr-o zona cu vizibilitate slaba si acces dificil exclud destinatia comerciald,
utilizarea industriala fiind apreciata ca fiind cea mai potrivita pentru dezvoltarea terenului.

- Permisd legal. Conform documentelor a fost permisa din punct de vedere legal.

- Fezabild financiar. Aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus a relevat cd utilizarea terenului pentru
utilizarea industriald este singura alternativa posibila. Fezabilitatea sa financiard este relevata in
capitolul de Evaluare a proprietatii imobiliare.

- Maxim productiva. Din aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus rezultd cd utilizarea maxim
productiva este cea industriala.

Avand in vedere suprafata, forma si localizarea terenului supus evaluarii, cat si specificul zonei din care face
parte proprietatea evaluata, opinia mea este cd CMBU este industriala.
Cea mai buna utilizare a proprietétii construite

Obiectivul acestei analize este alegerea argumentata a celei mai bune utilizari a proprietatii imobiliare

evaluate la data evaluarii.
Aplicarea secventiald a celor patru criterii de analiza a celei mai bune utiliziri conduce la urmatoarele

rezultate.

- Permisa legal. Conform documentelor puse la dispozitie a fost permisa edificarea constructiei
industriale. Proprietatea imobiliara este destinata a avea utilizare industriala, aceasta fiind singura
utilizare admisa din punct de vedere legal.

- Posibila fizic. Caracteristicile constructive si dimensiunea proprietatii imobiliare sunt coerente cu
utilizarea sa industriala, o eventuala utilizare alternativa implicand costuri importante de
reconversie.
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- Fezabili financiar. Aplicarea secventiald a criteriilor anterioare a demonstrat ca utilizarea
industriala este singura admisa. In capitolul Evaluarea proprietatii imobiliare se demonstreaza si ca
aceasta este fezabila din punct de vedere financiar.

- Maxim productivi. Asadar, utilizarea maxim productiva a proprietatii este cea industriala, care

corespunde utilizarii sale actuale — spatiu depozitare.

Avand in vedere dimensiunea proprietatii imobiliare, cat si specificul zonei din care face parte
proprietatea evaluata, opinia mea este cd CMBU este industriala.

Pagina |22



Raport de Evaluare NAI
Romania

VI. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

1. Metodologia de evaluare

Pentru estimarea chiriei de piatd a unei proprietati imobiliare de tipul celei de fats, Standardele
Internationale de Evaluare prevdd posibilitatea utilizarii @ mai multor abordari de evaluare si anume:
abordarea prin piatd, abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Evaluatorilor nu li se cere sd utilizeze mai multe metode pentru evaluarea unui activ, mai ales atunci cand
evaluatorul are un grad mare de incredere in precizia si credibilitatea unei singure metode, tinind cont de
datele si circumstantele contractului de evaluare. Cu toate acestea, evaluatorii ar trebui si ia in considerare
mai multe abordari si metode, si ar trebui sa foloseascad nu doar o singura abordare sau metoda de evaluare
pentru a obtine o indicatie asupra valorii, in special, atunci cdnd datele de intrare concrete sau observabile
sunt insuficiente pentru ca o singura metoda sd conduci la o concluzie credibila.

Atunci cand se utilizeazd mai multe abordari si metode sau chiar mai multe metode din cadrul aceleiasi
abordéri, concluzia asupra valorii, bazatd pe aceste aborddri si/sau metode multiple, ar trebui si fie
rezonabild, iar procesul de analiza si reconciliere a diferitelor valori pentru a se ajunge la o singuri concluzie
—excluzand media valorilor obtinute — ar trebui sa fie descris in raportul de evaluare.

Tn cazul de fat4 s-a considerat oportun a se aplica abordarea prin piata — tehnica comparatiilor relative.

1.1. Abordarea prin piata

Premisa majord a abordarii prin piatd este aceea cd chiria de piatd a unei proprietiti imobiliare este in relatie
directd cu preturile/ofertele unor proprietati competitive si comparabile. Aceasta abordare utilizeazi analiza
pietei in vederea identificarii de tranzactii ale unor proprietéti similare si comparérii acestora cu subiectul de
evaluat. Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile si ofertele de imobile similare sunt analizate,
comparate si corectate in functie de asemanari si diferentieri.

Potrivit GEV630, prin informatii despre preturile bunurilor comparabile se inteleg informatii privind preturile
activelor similare care au fost tranzactionate sau oferite spre vanzare pe piatd, cu conditia ca relevanta
acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic. Elaborarea rapoartelor de evaluare prin utilizarea
partiala sau exclusiva a ofertelor de piatd, avind ca obiect bunuri imobile comparabile, este conforma cu
prezentele Standarde de evaluare.

Tn cazul de fat3 s-a considerat oportun a se aplica tehnica comparatiilor relative. Aceasta reprezinta un proces
prin care evaluatorul analizeaza datele de piata se stabilesc diferentele intre proprietatea supusa evaluarii si
comparabile. Elementele de comparatie aferente proprietatii retinute in analiza comparatiei relative sunt:
drepturi de proprietate, data ofertei, localizare, suprafata teren, suprafata utild, finisaje, solutie constructiva
si utilizare.

Valorile rezultate pentru proprietatile comparabile sunt analizate si apoi este formulatd concluzia asupra
valorii prin aranjarea celor 3 oferte intr-un clasament relativ la proprietatea imobiliard subiect.

Folosind analiza comparatiilor relative, rezultatele obtinute sunt credibile doar daca este posibild incadrarea
proprietdtii evaluate intre proprietatile comparabilele care ii sunt superioare si cele care fi sunt inferioare.
Daca toate proprietatile comparabile sunt toate fie superioare, fie inferioare, nu poate fi definit un interval
al valorilor posibile, ci numai o limita superioara sau una inferioara.

Daca nu existd suficiente oferte de proprietati comparabile pentru a incadra valoarea proprietitii subiect,
evaluatorul trebuie sa utilizeze tehnici analitice pentru a stabili o astfel de incadrare.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea analizei este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe linii
elementele de comparatie, pe prima coloanad proprietatea evaluatd iar pe celelalte coloane, proprietitile

comparabile.

Pagina |23



N

— Raport de Evaluare

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de inchiriere de proprietati similare din zona studiata existente in

ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelor firme imobiliare precum si din baza de

date proprie aferentd departamentelor de evaluare respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa ).
~——Trebuie precizat faptul ci, pentru-toate proprietatile comparabile, s-a-considerat ca-dreptul-de-proprietate——

transmis este integral, iar conditiile de vanzare — plata cash.

Valorile rezultate pentru proprietdtile comparabile au fost analizate si apoi formulata concluzia asupra valorii

prin aranjarea ofertelor intr-un clasament relativ fatd de proprietatea imobiliara subiect.

Estimarea chiriei unitare -Tehnica comparatiilor relative

Romania

Elemente de comparatie

Proprietate
imobiliara subiect

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

Chiria solicitata/mp/su

3.5

5.0

2

Calea Galati, langa

Blv Dorobantilor,

zona Scolilor, localitatea

zona Libera Braila,

Localizare bloc Petrol, loc. : ’ " ) .
2 localitatea Braila Braila localitatea Braila

Braila
Comparabilitate localizare similar similar inferior
Suprafata utila-mp estimata 173 200 50 450
Comparabilitate SU similar superior inferior
Suprafata teren-mp 192 300 120 500
Comparabilitate ST similar similar similar

Solutia contructiva a constructiei

fundatie din beton
armat, structura

structura metalica si

fundatie din beton armat,
structura din zidarie

fundatie din beton
armat, structura din

din zidarie panouri sandwich . . .
. caramida zidarie caramida
caramida
Comparabilitate solutie constructiva inferior similar similar
Finisaje constructie inferioare bune bune inferioare
Comparabilitate finisaje superior superior similar
Utilizare depozit depozit depozit depozit
Comparabilitate utilizare similar similar similar
similar 4 q 4
inferior 1 0 2
superior 1 2 0
Comparabilitate totala similar superior inferior

Tehnica comparatiilor relative

Proprietatea Chirie euro/mp Comparabilitate totala
2 5.0 superior

Subiect 1 3.5 similar
3 2 inferior

Din analiza comparatiilor relative rezulta un interval de inchiriere
cuprins intre 2-5 euro/mp. Astfel, in procesul evaluarii am luat in
considerare chiria de 3.5 euro/mp/luna avand in vedere localizarea,
anul PIF, finisaje si dimensiunile.

Din analiza de piata efectuts in zona de referintd consideram o chirie unitard de 4 euro/mp/luna/su,
dar avand in vedere finisajele in procesul evaluarii am estimat un necesar de investit de cca. 20.000
euro (100 euro/mp), raportdnd necesarul de investit pe durata de viata a finisajelor rezulta o
penalitate aferenta chiriei unitare de 0.5 euro/mp/luna/su.

Astfel, opinam c3 chiria de piatd a proprietatii imobiliare subiect, obtinuta prin metoda comparatiilor
relative, este de:

CT Gifet - Calea Galati, langa bloc Petrol
Valoare de Valoare de
Valoare de inchiriere inchiriere Valoare de inchiriere inchiriere
Denumire Suprafata (mp) euro/mp/luna/su lei/mp/luna/su euro/mp/an/su lei/mp/an/su
Ll 2 35 17 42 208
Constructie SC 192, SU estimata 173

Valoarea nu contine TVA
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Vil. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Prezentarea rezultatelor:
Chiria de piata estimata prin tehnica comparatiilor relative:

CT Gifet - Calea Galati, langa bloc Petrol
Valoare de Valoare de
Valoare de inchiriere inchiriere Valoare de inchiriere inchiriere
Denumire Suprafata (mp) euro/mp/luna/su lei/mp/luna/su euro/mp/an/su lei/mp/an/su
i 13 35 17 a2 208
Constructie SC 192, SU estimata 173

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor, obiectivul selectarii abordérilor si metodelor aplicate la
evaluarea unui activ este acela de a gdsi metoda cea mai adecvatd pentru circumstantele date. Nu exist3
nicio metoda care sa fie adecvatd tuturor situatiilor posibile. Procesul de selectie ar trebui sé ia in considerare
ca cerinte minime:

(a) tipul (tipurile) valorii si premisa (premisele) valorii adecvate, determinate prin termenii de referint3 ai
evaluarii si de scopul evaluarii,

(b) punctele tari si punctele slabe ale abordarilor si metodelor de evaluare care pot fi aplicate,

(c) gradul de adecvare al fiecarei metode, tindnd cont de natura activului si de abordérile sau metodele
utilizate de catre participantii de pe piata relevanta si

(d) disponibilitatea informatiilor credibile necesare pentru aplicarea metodei (metodelor).

Selectarea si argumentarea abordarilor, metodelor si tehnicilor de evaluare adecvate depinde de calitatea,
cantitatea gi credibilitatea informatiilor disponibile, precum si de rationamentul profesional al evaluatorului.
Rationamentul profesional care sta la baza selectdrii rezultatului final si a stabilirii concluziei asupra valorii
trebuie sa aiba in vedere credibilitatea, relevanta si adecvarea informatiilor si ipotezelor luate in considerare
in aplicarea metodelor de evaluare, in functie de scopul evaluérii.

Chiria de piata a fost stabilita utilizdnd abordarea prin piata datoritd urmétoarelor considerente:

- valoarea obtinuta prin abordarea prin piata este cea mai adecvata si precisa intrucat la baza aplicarii
abordarii au existat numai informatii de pe piata.

Pentru determinarea chiriei de piata a proprietatii analizate am ales abordarea prin piatd ca fiind cea mai
relevantd in acest caz. Avand in vedere credibilitatea si adecvarea informatiilor detinute ca urmarea a
analizelor noastre, adecvarea abordarilor prezentate si conditiile limitative expuse in prezentul raport de
evaluare, evaluatorul opineaza ca valoarea de piatd a proprietatii imobiliare supuse evaludrii asa cum se
prezenta la data inspectiei, este estimata prin abordarea prin piata la:

CT Gifet - Calea Galati, langa bloc Petrol
Valoare de Valoarede
Valoare de inchiriere inchiriere Valoare de inchiriere inchiriere
Denumire Suprafata (mp) euro/mp/luna/su leifmp/luna/su euro/mp/an/su lei/mp/an/su
Teren 192
35 17 42 08
Constructie SC 192, SU estimata 173 2

Valoarea nu contine TVA
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ANEXA 1 - HARTA LOCALIZARE
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ANEXA 3 — DOCUMENTE

ROMANTA

JUDETUL BRATLA
MUNICIPIUL BRALLA
PRIMAR
Piata Independentei Ne t Cod pogtal: 810210 Braila
Tel:+ 4.0239.69,49.47 Fun: 402396492394
E-mail: pmbit pmbrro arhitectsef@pmbrro www.primariabrry

Nrssodd S Ah Oh ank

Catre,
APPRAISAL & VALUATION 5.4,
Strada Gara Herdstriu nr. 2-4, etaj 6, Sector 2, Bueuresti

Avind in vedere prevedarile Contractului de servicii nr. 3513/11.01.2023. incheiat
inire Municipiul Briils si APPRAISAL &VALUATION S.AL prin prezenta EITHIEN) not
de comandd cu ne 7Loprin care v solici@m intoemiren wnul rapurt de evaliare disime
pentru liecare abiecuy. privimd stabiliren valorii in vederea seoarerit a ficiie peniru
inchitiere (leid mpiandunda) consteuetie s teren inglobar infr-un Smgure pret, peniry
nrovatnerele aoblecrive:

- PT 4 Cilarasi- st Mioritei Kinga bloc 16, constructie it suprafura de 409 mip si
reren i suprafafi de 409 mp. conforns documentagiei cadastrale;
~ CT Gifer - Calea Gatafi, lingd bloc Petrol, constructic in suprafaqd de 192 mp 57
seren i suprafufa de 192 mp, conform documentatiei cadastrale.
Mentioniim ¢, obiectivele  sus-mentionate,  apartin - domreninfui - public f
Municipiului Braiti.

Mentiondm ¢d. in conlummitale cu prevederile pel. 7.5 din contractul sus mentional
aveli obligatia de a executa serviciile de evaluare in termen de 1 zile luerdtoare de lz data
primiril comanzii, in caz contrar, vor 1T aplicabile prevederile pet, 7.9 din contract,

in sustinerea celor solicilate. anexam prezentei note de comanda nr. 7. arrdtoarele
duetmente. memorin tehnic, plan de amplasament i delimitare o imobilului si plan de

fneadrare ocupare teren domeniu public.

,;m
PRT[\I M{

Viorel M

A.ﬁlﬂiﬁ@{.CT SEF.

Corinng Elenn ANGHELESCLU

Q"‘EFE\LRM ( (_LG\I P.
| '.'- ik
m'd BAR(.[ .-'-\i\l
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SOMAlA
JUDETUL 3RAILA
MUNICIRILL BRAILA
COMSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

_"-"-'r‘r-'—-‘\T‘._:}“‘—l"": —
=H O T 8 R & = =S WE. 13%R

dim 2. OB-2O2U

Drivind: Aciuzlizarea datelor de idantificare aie bunurilor inscrise n ventanh

Demarmuiui Pushs al Municioiului 3rdils, actualizet pnn B C.LV Eraila

ar 325/30 082071 Iz Capitolul D —~ . Sisteme de alimentare cu

energle termlicd, cu terenuri aferenie”, pozitile ar 118, rr. 128,

ar. d44, ar. 143, ar. 148, o 148, nr. 780, ar. 186, #r 167, rr. 168,

nr. 168, ar. 172 si nr. 180, conform documentatiilar cadastrale si &
rapoarizior de evalvars

OB I T, T OO, MU AT LTI 58 Ty IRIRAICLE

La niliatve Primaruiul Municipiulul Brzila,
Avand Tn vaders referatul de agrobare 2! initiatorulul, rapartul contur de
naoalisate 2! Directisi Arhitact Sef si Direciiei Fmantelor Publice Lorals, aracur
| svizale comisiilor de specialitate nr. 1 g1 2 din cadrul © LW Brails,

in canformilate cu prevadedie 2t 20 alin (11 it =) din Legea nr 2732008,
priving finantzle aublice coozle, cu maodificarile g completarils Jtteriosre, Lag
ar TIG95 a cadastrului sl a publicitatii imobliiare, repudlicata, ou mediicarie 3
somoiatarile utericzre, ONM.F.RP. nr 1€17/2005, cu modificérile st complatarile
Lkterioare, H.G.E. ar. 392/2020 orivind aprebarsa Normelor tehnice  pantru
mtocmirea fveniasult: bunurilor care alsatuiesc domeniul public i privat &
somunelor, 2 oraselar, al municipiilor si 21 judatelor

in baza art. 129 alin (1), alin. (2) liL. ¢} si art. 155 alin. {7} lit d) ¢ aln. (5]
Wod) din DU ar 872019, orving Cedul administrativ, cu mocificarile si
compielarils vllsrioars,

in temaiul a7t 138 alin (1) gt (3} lit 3), coredorat cu arl. 188 alin (1] liL. al
din G.U.G. nr. 5772048, priving Codul administrativ, cu modificarils si completanile

yiterioars;

f.l

8

o T AR L BT E:

Art.] Se apropa aciualizarsz datelor de (dentificare ale bunurilor inscrise In
Inventary! Domerulal Publc al Municiniviv Brala, sctualizat prin H.C.LM. Brailz
nr 325/20.08.2011, la Capitolui D — .Sisteme de alimentare cu energie
termicd, cu terenuri aferente”, pozitiile nr. 118, nr. 128, nr. 147, nr. 143,
ar. 146, nr. 148, nr. 150, nr. 156, nr. 167, nr. 168, nr. 169, nr. 172 si nr. 180,
sonform documeniatiilor cadastrale si a rapoarielor de avaluare, potrivit anexei,
narte nlegrantd din prezenta holdrérs
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Datele de identificare

dln

ple bunurilor apartinand domeaiuini publie

Cap. o "Bisteme de alimentare ou energie termicd, cu lerenuri aferente

ANEXD
)

FIRY,

nHLCLM nr
25 3

TR
. el

 wilel Wraniri=n rennin | Tlewnt At vle nleneilicary T Al | Walee e Sinelm |
fr I | Wiz | lrveniar Japitied |
0 il | [ n l
Lk e [ I fzin
: gl |
I PT Manw T HCL.M.
| sulbypmtter, Macna, 1A bLE 1968 | (072001
i m Cl-P7 2030 | gl snngy Rt
g | M e RAtELleTmE Suprafath constringE=264.00 mp 5 SRENRE |
Taren in seprafaa=270.060 mp RLealll ! 19500000 lv.:szl)
| 4
: |
T 1 Fhpadrom. ' £ Rl I 7
ClEdire caramidi, (Mingd b C10) ash 10752081 ,
. reerame | SLoRT 2030 | so.q00on | |
i L Tt e Suprafath EansTuia=T45 00 mp -.,._nuc:*.ul :
Terza in suprafili=386.00 mp 2020 | 327.000,00 ': ‘;;:_;‘:‘:’;
' CT Gifet HOLM.
i i casimidn, parter, Calen Galai, bogs 600
| | Ceanald termish © Blae Pragresn! #i Blos Petol 1978 faperul
3 B3 ol =0T 202G [ 13960000 feevalume
Supeatald constroitd= 92,00 mp f oo
Teren W suprzfaid=1 23,00 mp 2020 | 150.000.0¢ 1 1 £:2020
o © I PTI Duzeului . BCA. oarter. str. N -i:'.C.L \T
Cil!-.:g-::s-cni. {lﬁngﬁ Bl DY 1479 70
Ci—PT sgzp | 244100.00
| i 05 | Punct lenne | Suprafeld construita=211.00 mp < Anpedul
| | C2 - Ancxa 2020 T.200,00 | i evaluare
! | Suprafaji constriitd =9, 00 mp - . 72020
Teren in supopfa@=368.00 mp | 224,000,008
PT Z Radu Negy HC LM,
‘ | carimidd, parcer, Kngh bl 81 | igun W7y |
! Cl-PT ‘ 1bﬁn 476.700,00 Rapartul
codn T e T Penst lenmiz Supmla(E constuili-a27.00 mp - de evaluare
i i : - A 1R
i J Teren in suprafd=720,00 mp 020 | 417.000.00 | w82020
’> i [T 2 Chor, PT 2 Obar, carimich, HCLLM,
| parter, |5HF5 k1L 26 ) _I'ggg | 3B0300,00 M772001
t48 | 16,5, | I'imet termic Cl-PT = Jﬁﬂpt’ﬂﬂ-’
! Suprafii eonstruidi=497 G0 mp agag | 287.000.00 @ :'l.:?lunzt
' | e T e s aem =L 0m L A,
r_ﬁ | Tergn |:?il_|'rurnfnzﬁ 191,00 mp 102026
| I! PT5Obor, langl bl. AD3. AD2 1080 D v |
1 af ) 2020 [ 241 jongy LM
| - Suprafa)d constreti=381,00 wp | : IE-""-{'U|I
P30 LA | Punet ternne O psexd (os de fum) [ 2020 | 490000 h:i;'[":;r
i uare
 Suprnfoyn censtoni=6, 00 mp ! [ 9maz0
‘[ i Teven o supraind=0623.00 mp 2020 | 33100000
R
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ANEXA 4 - COMPARABILE UTILIZATE

Comparabila A https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/hala-industriala/anunt/hala-depozit-

200mp-blv-dorobantilor-669-toate-utilitatile-acces-tir/d9g4ii4id3177fi522i6g71d784ii314.hitml

Hala / depozit 200mp - Blv Dorobantilor 669 -toate utilitatile - 700 EUR negociabil s
acces TIR

¢ Sralls. Brala @ Vezipe nans

Buna ma inlereseazi of=ria
dumneavoastra. Mai este valabild?

N

& Adauga fiser 2_

Tnmite

% Faofenta

® Vizualizdn. 298

A Rsponeaza

e -
Vezileate anunturnie

Distribuie anuntul pe

Specificatii

Suprafata utila 200.0 m?

Descriere

Inchiriem nala in suprafata totala de 200 mp poziticnata in interiorul crasului Braila { Dorobantilor 669, fostui Abator vizavi de reprezentanta Ford-
Toyota). Spatiul este compus din 3 zone de lucru. 1 birou. sala de masa, camera depozitare plus 2 spalii de depozitare extericare.

Utiiitati. curent 380v, apa, gaze, canalizare, compresor aer.

Strada privata asfaitata recent, acces TiR.

Vezi detali pe vy ronima re

0724566164
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3.5 euro/ mp/ su
Comparabila B https://www.olx.ro/d/oferta/hala-50-mp-de-inchiriat-IDfzK7p.htmi

FIRMA (D

#» SCFarex SA
& Pa OLX din mal 2012

Actv p 100une 2023

Mai multe anunfuri ale acestui vanzator »

LOCALIZARE
@ Bralla, i
Braila 1
fa 213km de tine 0 y
KA
o ']
DETALII FIRMA
Postat 10 e 2023 O gﬂr;zfégr;;:omﬂa SA

Numér de telefon: +40741736736

Hala 50 mp - De Inchiriat
250 €

Aratd mal multe N\
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l Firma ]rVanzare/Inchiriere; Inchiriere ” Suprafata utila: 55 m2

_ DESCRIERE

HALA De Inchiriere

- Suprafata : 55 Mp

(Compartimentare pana la 1.500 Mp]

- Izolatie : Acoperis nou

- Utilitati : Apa, 220, 380, gaze

- Acces : Porti duble Auto sl Pieronala

- Parcare : dupa nevoie Gratuit sau Exclusiv

- Locatia ;: FAREX Industrial Park, Str Grivitei, Nr 1

- Altele : Acces 24 / 7 spatiu, Supraveghere Video

Pret
- Chirie : 250 Euro/Luna + tva
- Perioada Contract : nedeterminata

Dupa nevole va putern oferi
- Hale

- Depozite

- Birouri

- Garaje

- Parcare

10: 230163803 Vizualizar: 318 B Reporteazd

5 euro/mp/su
Comparabila C https://www.olx.ro/d/oferta/de-inchiriat-hala-zona-libera-braila-
IDgEQmMO.html?isPreviewActive=0&sliderindex=>5

Pagina |40



Raport de Evaluare NAI
Romania

#» iMobiliareFotoMarket
5l Pe OLX chin aprille 2017
Activien ia 1221

Q. 074 764 2684 Trimite mesaj

Mai multe anuntur ale acestul vanzator 3

LOCALIZARE
Bralla,
Braila
DREPTURILE CONSUMATORILOR
A
000000 o L] Acest anunt a fost publicat de catre un vanzator privat.

Ca urmare, legile pivind drepturile consumatorilor nu

Aratd mal multe

Postat 28 mai 2023 Q?

De inchiriat Hala zona Libera Braila Publicste
2 € Preful e negociabil

[ Persoana fizica H Tip proprietate: Spatiu productie, Distributie, Depozit ]btare; Utilizat ]

l Acces: Zone comerciale, Transport public }

‘ Infrastructura de baza: Acces pentru vehicule grele, Canalizare, Apa curenta J

[ Alte facilitati: Baie privata, Zona administrativa I

{ Siguranta: Sistem de alarma, Gard, Supraveghere 24/7, Supraveghere video ]

DESCRIERE

De inchiriat Hala 2euro per metru patrat
sau de vanzare 800,000 euro. Accept si undeva schimburi

Suprafata 500mp

Tel Q7*+**++=484

A fost renovata complet
Se afla in zona libera Braila
Geamurl termopan nol
Acoperis 55mm gri antracit
Curent 380 / 220

Apa si Canalizare

Taxele vamale si TVA sunt exceptate Ia plata pentru marfurile introduse in Zona Libera Bralla in vederea
prelucrarii, depozitarii sau comerclalizarii intre rezidentii Zonei Libere.

De la inceput beneficiezi de mai multe avantaje:
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# | Fara taxe vamale si TVA

Nu vei plati taxe vamale si TVA cand aduci marfa din Kazakhstan direct in Zona Libera Braila. Mai mult,

stationarea marfurilor in interiorul zonei libere nu este limitata in timp. Deci nu vei fi presat de limite de timp
——sat-costurl-suplimentare:

# 2 Costuri reduse de transport

Poti opta pentiu aducerea marfii pe cale ferata. Direct in Zona Libera Braila — si direct din Kazakstan pe
sistemul de cai ferate cu ecartament larg. Toti stim ca transportul feroviar este unul din cele mai ieftine tipuri
cle transport dupa cel naval. Mai ales ca potl aduce cantitati mari de marfa intr-un singur transport.

# 3 Apropiere de pietele europene de desfacere si de zona Marii Negre.

A avea un stoc de marfa aproape de clienti este un ideal pentru orice comerciant. Nu numai ca reduci
costul transportului, dar poti indeplini prompt orice comanda a clientilor. Si un client multumit inseamna
comenzi noi pe viitor.

#4 Moduri ieftine de transport.

Marfa ta a venit din Kazakhstan pe calea ferata in depozitul tau din zona libera. De aicl Insa nu este
obllgatoriu sa plece tot pe cale ferata si nici pe rutier. Zona Libera Braila ofera acces la Dunare, lar daca al
un lot mai mare de marfa de exportat inspre centiul Europel — Dunarea este un coridor ieftin si comod de
transport.

Fluviul Dunarea leaga Zona Libera Braila cu Marea Nordului prin canalul Rin — Main Dunare, astfel
deschiderea unel afaceri aici. la Braila . beneficiaza de principala magistrala de transport naval a
continentului european in ambele sensuri la costurile reduse ale acestui tip de transport.

Faciliteaza utilizarea acesteia ca un punct important de depozitare, antrepozitare, fabricare, prelucrare,
perfectionare si tranzit intre pletele Europei si ale Orientului si, de asemenea, ca un punct ce poate deservi
un numar insemnat de consumatori.

Sa luam un exemplu concret,

Presupunem ca detii o firma care face importuri de produse din state extra-comunitare. In cazul de fata
luam ca tara de import Kazakhstan. Ai un contract cu un furnizor de acolo prin care trebuie sa faci importul
a 5.000 de tone de produse siderurgice ( tabla si alte produse asemanatoare ).

Cantitatea este mare, dar pretul de achizitie este bun si deja ai clienti carora sa vinzi in Uniunea Europeana.
Totusi este vorba de sume mari de bani pe care va trebui sa le asiguri pentiu plata taxelor vamale si a TVA
ului in mamentul in care faci importul.

Desigur. al putea face Importurl mal micl, in functie de vanzarile pe care le al prin comenzi ferme, insa in
acest caz, vor creste costurile cu transportul. Este foarte simplu de vazut ca este mal leftin sa transporti o
cantitate mai mare odata decat sa angajezi transporturi succesive.

1D 246153748 Vizualizar: 961 X Reporteazs

2 euro/ mp/ su
Alte oferte
https://crosspoint-imobiliare.ro/property/inchiriere-hala-braila-sud-br-cp371492/

Pagina |42



- Raport de Evaluare

Inchiriere hala Braila-Sud BR

@ Zong: Braila - Sud
coran

NAI

Romania

0 SUNAAGENTUL 040 CIRLOFERTA

+3.420€ / luna

(=193 TVA)

Proprietatez oferita pentru inchiriere este situata in zona d sud & municipiului Braila, are

suprafatd da cca. 1.800 mp de teren i constructie de 900 mp,

Accas trafic greu nerestrictionat.
inaltime netd 5.5m:
Stuctura 12my 12m;

utilitati electncitate 220w §i 380w, apa, canalizare:

Multiple optiuni dz partihonarz,

Adresa

Oras: Braila

Caracteristici
Disponibilitate: Imediat
Supratata inchiriabiia: 900ume

Inaltime interioara: S

Dotari si utilitati

Alte caracteristici spatiu industrial: Acces auto,
Curent trifazic (380V)

Utiiitati teren: Apa, Curent

Emilian Podaru

Head Of Industrial & Logistics

- OTI0101110

Zona: Sud

Suprafata teren: 1800wms
Suprafata minima inchiriabila: 900w

Compartimentare: Partial compartimentat

Amenajare strazi: Strazi asfaltate, lluminat
stradal, Mijloace de transport in comun
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A
&
&
'S”f,,_ (I‘p"
S "-’n) ~5?
& e, <
<& v HADU NEGRU
o "'.'% - - =
.
& ;
& BRAILA SUD
&
<
&
Q“b

revzosrd storzatt  Meccate I2022  Terma

4.22 euro/ mp/ su

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/depozit/anunt/ofer-spatiu-productie-
depozit/8e4f6e18ff2977072g9f5hhe10eh3i69.html

Ofer spatiu productie .depozit. 5 EUR G
¥ Sraila Sraa Chercea @ Vezipeharla

Bund ma intereseazé oferta
dumnzavoastra Iai este valania®

e

% Adauga jisier ?

R F3 oferla

i
|

w Vizualizin 208

A Rsconsaza

e teo
d
NS . Teizlon valigat

Vazi tcale snuniunie
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Specificatii

Suprafata utila 100.0 m2

Descriere

N

Romania

Ofer spatiuv 100-500mp cu utilitati apa canalizare. Curent 220 380v loc parcare in apropiere de soseaua de centura in zona industriaia nord chercea ptr

detalii 0762661987

Vezi detalii pe wwr.romme.re

Ofer spatiu productie .depozit.

@ Brailz. Braila Chercea @ Inchide harla

0762681987

—_— —_ —_— <
|| Restaurante | Spitale (] Invatamant (] Supermarket 3 2t
- o] L= - o LI T
e = Ma 2l
BB e % —
[pyz218) e & 2,
. Lo A
13 pyy o ? o < A
gty 1 o %
S e g 2
e &gy, %
= Wi [
= sy,
1 i3,
=
0 Z %
g L Biserica Baptista
::.: -3 .4‘\'-:‘" . c;‘- Policlinica
£ ruseum of Braila & DIACONIA
o L = .\_\Q)
& e Hotel Traian 33"
- i = Maria Filotti = ?
- = Theatre -
| Delty = =
Delta =1 G B!' ]'a = Strafisimps
" oNzz z Strata ImpSram Tre s,
=~ [ “cidn
= 3 Stada iy
2 . 3 i
» ey Biseriza Sf. B =
& e, Mihail si Gavril =
> & {5 g
[ G -
= Ginemalyra “G.. & 3 =
3 % & = S g
r o o LY 1
:i: =] ;:E'\-Q % e, &
<3 Porto Franco & oA & -':G,C
- residence & C,;t;ﬁ" t
= A b
g & "% .
w g 5] Scoala nr.S Nikos
i hgn}“ = Kazantzakis
g = =
= 5 =
T ] =4 =
=) 2 = 2
< g =
- B [ Strads -
__ Spitalulde < = Y294 Danyiy © OpentapTiles @ OpenStrestiiap contributors

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-inchiriez-rate-hala-radu-negru-IDgGal3.html?isPreviewActive=0&sliderindex=3
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0000000

Postat 19 mar 2023

Vand/inchiriez - RATE - hala Radu Negru
]39 500 € Pretul @ negociabil

[] rromoveazA (O REACTUALIZEAZA

Perscana fizica HVanzare,'Inch‘niere-Vanzare ! Suprafata utila: 591 m? |

‘ (P) VidaXL: Vibe de vacanta, la tine acasa ‘

DESCRIERE

Q@

Vand hala cu teren (suprafata teren de 561 mp in Bralla, situat pe Str. Milcov, Deschidere 16,5 m). Suprafata
construita totala de 400 de mp filnd impariita astfel (vezl schita din poze] 316 mp hala, restul pana la 400 de
mp birour! §i spatii anexe. Imobilul beneficiaza de apa.curent [de mare putere] §l gaz. Are posibilitatea de a
se face accesul si din Str. Randunicli{deschidere 16,5 mp). Hala se poate incalzl usor. (ACCEPT PLATA IN 2-3

RATE IN 2 ANI

PRIVAT (D)

& ad

=P Pe OLE ain februarle 2022

NAI

Romania

SO azba

%, 072944 5445 Trimite mesa)

Mai multe anunfuri ale acesiui vanzator )

LOCALIZARE

Bralla,
Braila

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de ctre un vanzator privat

Posan 12 mar 223

Vand/inchiriez - RATE - hal
139 500 € Pretul & negociabit

[ PROMOVEAZA (O REACTUALIZEAZA

[ Derscan3 fizica t[ ‘anzara/Inchiriers: Vanzare Il Sup

‘ (P) VidaXL: Vibe de vacanta, |a tine acasa

DESCRIERE

Vand hala cu teren [suprafata teren de 591 mp In Braila
construita totala de 400 de mp fiind impartita astfel [ve
mp blrouri $i spatii anexe. Imobliul beneficiaza de apa.
se face accesul si din Str. Randuniciijdeschiders 16,3 mj
RATE IN 2 ANJ|

D 248533827 Vizuzlizar 2198

2.8 euro/ mp/ su

B Roperieazd

13 245533827 viasalizy

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/depozit/anunt/depozit-constructie-

beton/g9i2eg00i68178h71he3887e1366eh76.html
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Depozit constructie beton 2 409 EUR negociabil
@ Brana Erals 9 Inchide harta 1 -

Reslaurante ‘:5 Spitale l: Invatamant D Supermarket +
Buna ma inlereseaza oferta
% s dumneavoastra hlai este valabild?
A
B 7z
= @ % Adauga fisar 7
= Dedemari —
‘ ‘:Ei-.
® Faoferta
1]
o W Salveszi ca favent
® Vizuslizdn: 83
Soroh-Lola A Raboiteaza
:' <4 soroli.cola
b -
I"‘o‘
K2 Vazi teate anuntunie
T OpanMapTies T OpenStreethlap 2antnbulsrs
Specificatii Distribule anuntul pe
Suprafata utila 803.0 m? o @
Descriere
INCHIRIEZ DEPOZIT CONSTRUCTIE BETON,803 MP.3 EUROMP. > x
Vezi detali pe vivav.romimo.rg Concurs cu premii
egeta
0746199610 Veg
Cumoera pry e Veuzta i valodie de 7
-, i % Stus prEnd
3 euro/mp

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-spatii-birouri-si-depozitare-IDe36BJ.html?reason=extended search extended distance

PRIVAT (1)

#®»  FLORIN DUMITRIU
L] Pe QLY din septembrie 2014
ACTY pe 23 mial 2023

Mal munte anumuri 3l acestul vanzator 3

LOCALIZARE

(© Galau,

Galati G

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anung a fost publicat de cAtre un vanzktor privat.

Ca urmare, leglle privind areptunie consumaterilo! nu

Arath mal multe

“actar 13 mai 2023 Q?

inchiriez spatii birouri si depozitare e
3 € Pretul e negociabll
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Persoana fizica H Vanzare/Inchiriere: Inchiriere H Suprafata utila: 620 sz

[ (P) VidaXL: Vike de vacanta, la tine acasa |
1 Y

DESCRIERE

Inchiriez spatiu situat pe str.Traian 620 mp (P+1] .310 mp pe nivel amenajat cu toate utilitatile
|apa.canalizare.gaze,220-380) cu parcare inclusa

12: 207606081 Yizuahzan: 3172 B Raporieaza

G

deC
L
Aewstiul Aulo nUIHNkQ CARTIER FILESTL
e
Paligon Tir :..NP‘JQ o e ]
Brico D:];utﬁzullQ a
%
Shwpping tllr@ g% o}
= AZACLAY
Balta M.|!m.|¢ 3 (=) ¢ Poit faznm:l Nou
= Santierul Na-;nﬂmwu@
a =l a
\ £ 3
X o ’
X e Agrement balla L
Gal H s LdS»ll(-lmle
“ ZunQ
Deddent
il Vech s‘ Pl
U‘f;i.‘" ™ E TRt refugin Calst, '?“'-“':i[:'r'i"'f' o
(T TTI L %, ‘.
Sendrert Cr
e oLty
B BYy* FaN Ea.\:mQ T MRS
GALATI Movleni = -
ARAILA e B b 1. C. Bratiany
5]
in] -4
&
>
&
&
CANTEMIR
117} HMatiastinea Dinogela Q
a Bora Bara “"’"9 Qlerunm:wu
Primin vaten L

https://www.storia.ro/ro/oferta/inchirie m-haIe—pentru¥céreaIe-sos—focsani-brailz_a_—quSGP

< Inapoilalista Depozit/ Hala ce incniriat > Brailla » Vaden: (camuna) » Vadeni > inchiriem h3le pentru cereale - <oz, Focsani - 3raila

7\ Spatii Srl
\&/ Agentie
0741 155055

=40

Algge molvul pENTr e Contact? ~

Introdu mesajul t3u

Inchiriem hale pentru cereale - sos. Focsani - Braila 2572,50€
Q@ vadem, Vadeni Braila (judet) 3€/m?
Bropune un pret
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Prezentare generala

“y Suprafata 1.029 m? Destinatia proprietatii
Tip constructie Cere informatii = Inaltime
Stare Cere informatii A Tip vanzitor
Vizionare la distanta Cere informatii . Tip proprietate

Descriere

Inchiriem hale sos. Focsani - 1,5 km de centuras 8raila
Halele zu suprafata de 1022 mp, respectiv 1009 mp. terenul aferent fiecareia este de 7558 mp;
Inzltimez |3 coama este de 11.50 m si |3 cornisa este de 3.50 m:

Detin toate utilitatile, usile de acces sunt destinate pentru aute de mare capacitate.

Particularitati

Pagina |49
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agentie
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Harta

Hartd  Satelit N 4

23] s
18
Y | ™
Hanul cu Flor Y 5,
%
FAN Courter =
.,
Agricove pre e
28]
22 Deden
w
"y $-
L
=
Go gie Comanzi rapize de lz testaturd  Detenznd $2023 Geogle  Condimucs unlizare  Rzportezzd o erozre oe nartd

2.5 euro/mp
https://www.olx.ro/d/oferta/hala-de-inchiriat-spatii-depozitare-parcare-tir-birouri-IDeUsno.htm|

[+ o =
& “ FRMA (@)
. «
f %
% & sitas
\ Z - {0 mal 2021
t: Ak a2 26 1l JUES

i
|

Mal multe anunfun ale acestu vanzator

2y ) PP
1' P ._‘ [+ ]
2 sy > LOCALIZARE
: S
| A HF
XLl By @ Bralla,
: I Braila
so—- ot
s SRR %o o
R - Calea Galati_ e
a2 3-7
A <3
& I &
& 5 X DETALII FIRMA
§ & - Stragy KA
R Q00 & a. T, ws Ao i e B
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Postat 20 mai 2023 )

Hala de inchiriat / spatii depozitare / parcare tir /
birouri

' 2,50 € Pretul e negociabil

[~] PROMOVEAZA (O REACTUALIZEAZA

[ Firma H Vanzare/Inchiriere: Inchiriere ” Suprafata utila: 38 000 m? ]

| (P) VidaXL: Vibe de vacanta, la tine acasa ’

DESCRIERE

Societatea noastra inchiriaza :

-Hale industriale :50-1000 mp

-spatii depozitare -50-1000mp

-birouri

-platforma betonata

-parcare auto si tir

Spatiile sunt in curs de amenajare. Pentru mai multe detalil apelati +40***+++*+++++g

1D- 220324154 Vizualizar: 3339 [Z Reporteazd

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriere-depozit-hala-IDhia6g.html

PRIVAT @
#»  Cristian
Pe QLY din lanuarie 2015
Activen lail s

Mai multe anuniuri ale acestui vanzator 3

LOCALIZARE
Bralla, k]
Braila benall
®:
1o 2km e e AN
‘1‘-: |
DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anuni a fost publicat de catre un v8nzator privat.

P et I T st R S e RIS
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Postat 10 iunie 2023 o

Inchiriere depozit/hala

S€

[~ PROMOVEAZA  (C REACTUALIZEAZA

‘ Persoana fizica H Suprafata utila (m2): 500 Jl Suprafata teren (m2): 1000 ’

[ Suprafata zona administrativa [m2]: 55 H Inaltime utila [ml:ﬂl Stare: Renovat ]

l Acces: Transport public, Zone comerciale l [ Infrastructura de baza: Apa curenta, CanalizareJ

| Alte facilitati: Baie privata, Aer conditionat y rSiguranta: Sistem de alarma, Gard, Supraveghere 24/7 ’

DESCRIERE

Depozit 500mp. birouri 55mp si teren aprox. 1000mp. Curte imprejmuita cu gard si supraveghere video.
Acces tir in curte. Depozitul este izolat si are o inaltime de 6m. Apa, canalizare si curent trifazic. Se afla pe
sos. Baldovinesti, langa Dedeman, la aprox. 50 ml de sosea. Pretul este 1700€/luna.

1D: 255526444 Vizualizan: 49 I Reporieazd

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de—inchiriat/spatii-comerciaIe/degozit[anunt[degozit-constructie—
beton/609f458h h763738f116337923g462hil.html
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Depozit constructie beton 1850 EUR negociabil 0746190640

9 Brailz. Braila 9 Inchidz harta

[} Restavrant= | Spitale [ ) invatamant (| Supermarket +
Buna ms intereseaza oferta
dumnaavoastra. Mai este valabils?

#~

= % Adauga fisiar 7

-
Dedeman
UC:‘

3

¥ Faofera

o W Salvesza ca favont
@ Vizualizdn 95
Sroh s L A Rsporteaza
; % "ii_r soroli.cola
g,
"-‘__;; Vezi teata anunlurie
‘r"\»___ v 2 OpantapTiles T OpenStreaillap contriulors
Specificatii Distribule anuntul pa
Suprafata utila 650,0m?
Descriere
Inchirez depozit constructi din beton 650 mo pret 3 euro/mp.
Vezi detali pe v romima ra
0746199610
3 euro/mp/su
https://www.imoradar24.ro/anunturi/20-mp-spatiu-comercial-inchiriat-scolilor-1-6481136
Spatiu comercial de inchiriat in Braila la 57 €
Acasa » Braila = Braila » Scolilor » Inchiriez garaj S-21 mp,Scolilor cc Mihai Bravu
q W saveaza = Dsinbuie
57 €
Vezi anuntul pe
publi2d.ro
Postal pe 30 03 2023 Acluaizal pe. 30 03 202
a

2 [uni in urma

Sasizeaza o problemi

Inchiriez garaj S-21 mp,Scolilor cc
Mihai Bravu
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Detalii

Suprafata utila

NAl

Romania

20 m*

Descriere

Inchiriez garaj/spatiu depozitare S-21mp{5,25/4m},inchidere antiefractie, Str.Scolilor colt cu
Mihai Bravu.Constructie matelica placata cu melamina culoarea alb (loca?ia nu permite
condensul in interior Perioada nedeterminata.Acces auto din strada Merita vazutlDetalii in

privat. Publi24_1673351640

Harta
Vezi harta
{226 Spalatonie AUto )
- < Andrepana =
151 rﬂm‘:i‘it’t:@ Hellen Han & ‘313.’1@
1a Dr. Lazar BIN Iancu @ = PN % .
. @ch\ew Cusninela # [iare P
winBant :'—",i@ Q{
ks RTEY N
24 ¢goles&rla Toporas
3 @ Liie aitia )
2 Q Club Spartiv QIO LIck o
[ Cuast pront brada D Spartv s
ﬁk Juast proni b C:’.I,J.‘ Alkido Braila ¢
y % CAR Braicor y ©
CRUCE < Fn ANt Biserica Sfintii
tﬂo @ Spalalorie Auto Imparaii Constantin $i @
2 vali Best Wash W
on; Y a1 L1
!Ux) Xpert i
Z 7 o . ’
12 ™ Profi City 2aion Bulevard Brail
= The Barber House ?\.‘,@L““ e C“u‘ 3aion Bulevary Braila
Directia de Asistenta QSC\ Igizna % 7
Sociala Braila e Shicir
C..1 DR Toma lulian ¢ % o
Salon Twice BrdiEGiF X W -
3D Diagnostic @ Q ‘
e =
Lo o
Q ING Cmice = SOFIAPLAYCENTER %
Braila Scolilor Bizzeria Arensa LOC DE JOACA " Bar
w L i g
) = INSPECTORATUL %
3 D ART LYL DESIGN SRL Q o %
¢ y JET YL DESIGN SN Q) WLBETERN IN. :,
2 °Younique Masa o %
MOBILA LA -3 226 % CA
COMANDA BRAILA g S
tdagazin oe mobils =
5
Floraria Jasmine b2 (e
1P ee Dadnas o Flesdna ‘: @ ni¢
2.85 euro/mp

https://www.storia ro/ro/oferta/inchiriez-hala-depozitare-productie-comert-braila-600mp-7500mp-1Do76A.htm|
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~

< inapoilalistd | Depozit/Hala dz inchirist > Braila (udstul) > Brals > Soseaua de Centura > Inchirlez hala depozitara/productie/comert Braila 600mp-7500mp

CALOIANU SILVIU

Agentie
0726 104 799

+40
Alege mativul pentru contact® v

Introdu mesajul t3u

042092

tratoru: scesior Jate a5ue S.C QLY

2z SR L (51oris) mai mult

Inchiriez hala depozitare/productie/comert Braila 600mp-7500mp 2400 €
Qs A s

aseaua de Cenrura null, Braila, Braila (judet
Eropune un pret

Prezentare generala
S Suprafata 600 m? [£] Destinatia proprietatii industriala

Tip constructie Cere informatii ~  Inaltime Cere informatii
»  Stare gata de utilizare A Tip vanzator agentie
@ Vizionare la distanta da @ - Tip proprietate Cera mformatii
Descriere

Spatiul logistic este in dezvoltare, Halele vor fi in planul al doilea de i3 centura.
Halele vor fi facute customizat pe masura ce vom gasi clienti interesati de parteneriat pe termen lung.

Teren disponibil 15.000mp, hale posiblile in orice configuratie de la 600mp la2 7500mp.

Termen de executie 6-12 luni.
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Particularitati

Facilitati apa curenta

Harta

=
b |
L J

" Hartd  Satelit 'v'.;i,d
<2,

FAN Couner
o,j

Agricovel Q e
‘ [29) '3
Fabnca Promex g
fa| Dedeman c Q Zana Industr

Parcul €

Rl =
o Pengsmwnes Gnent Bro

¢

0y,
£ Vi,

. -

CHERCEA 0 &5 "y

) 4o

Kauflland Braila1 M.c;o i

T MAIl
o - - = - e
Cazasu 8C Ability Trade SRL Q i '3'—‘”49
) A
a 92:13‘!9 Comanzi rapice de Iz tastaturd  Datz nend §2023 Google  Condivics uthizars  Reportezad o #roace penants

httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/hala-industriala/anunt/inchiriez-

roductie-servicii-de
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Inchiriez hala ptr preductie servicii.depozitare. in braila 5 EUR 0762681987

@ Braiz Bras @ Vezipgaharna

Buna ma intereszaza oferla
dumnaavoastrd Mai este valabila?

™

% Adauga fister ?

% F3ofera

& Vizualzdn 225

A Rsporteaza

<. teo
R . Tslzlon validat

Vezi toate anuntunie

s Urmaresio

Distribuie anuntul pe

60
(Lo el i e

Specificatii
Suprafata utila 1700,0 m? Suprafata terenului 3000,0 m?
Suprafata construita 1700.0 m? Anul constructiei 1986
Stadiul constructiei Finalizat Numar niveluri 1
Locuri parcare 50

Descriere

Ofer pirinchirie e spatiu de pina la 1700mp cu utiliteti.apa canalizare.curent 220-380v.loc parcare de 3000mp.acces la iesirea in centura
orasului braila.spatiul e situat in zona industriala nord, Chercea.in apropiere de dedeman ptr rel

Vezi detalii pe www ramimo.ra

0762681987

Q
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9 Brails, Braila 9 Inchide haria

= = = M e %
[ Restaurante [ | Spitale [_| invatamant [_| Supermarket o %
i =<l .

= T —

A

2 )
% Z Bisenca Bap
o i
z E Peliclinica
4 Museum of Bralis DIACONTA
(7}
m =
z = tana Floto
Ia =
o Theastre =
Hotel Delta = = .
w P & NP Traian
= - Strau
= &
c e -
£ = Cinerna Lyra L
= = fs .
g 30 N o,
= L .
[ Y
=4 Porto Franco o
= risldence o
: [
& o Scaala neh vilas
A = Kazantzakis
Eyadd ™ i
o = = <
Sy £ = = =
+ 3 = Siv
Spitalul de =z i THE d R, s
i . - o e vl Dol
Prieumoeftizicloge =3 s o b

- : T @ 0psnMapTiles § OpenSiresiidap contrioulers

https://www.depozitinfo.ro/cladire-depozite-depozite-de-inchiriat/-/RO/braila?search=&limit=30&sortKey=NAME
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Depozite de inchiriat Braila

Total (4) De La Agent (D) Ordoneaza dupa nume v 30 v

9 VEZI HARTA

° W
—
FAREX Industrial.. Metalband Indu... Industrial space..
Braila Braila Bra?la
Sandu Aldea, Nr 1 soseaua Viziru km.10 drum o bra:lg .
Depozit disponibil : 200 - ES84 Depozit dlspombl_! :1.000 -
7.500 m* Depoxzit disponibil : 300 - 2.054 m=
6.000 m?

Deinchiriat 2 - 2.5 €/m? Deinchiriat 3 - 3.5 €/m? De inchiriat 3 €/m?

https://www.depozitinfo.ro/depozite-cladiri-de-depozite-de-inchiriat/braila/-/industrial-space-warehouse-offices-braila

Spatii industriale si birouri s @ =D
Braila
Braila, braila
Imagini
; Cost chirie depozite (m? / luna) Depozit disponibll;
| 3€/mZiTva 2.054 m?
I Spatiu depozit minim de nchiiat 1.000
L )
»
Cere oferta
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Clasa cladirii de depozite: Depozite clasa B

Status proprietate: Existenta

Spatiu total de depozite: 2.054 m? |
Spatiu depozit minim de 1.000 m2 l

inchiriat :

Depozit disponibil: 2.054 m?
Grad ocupare: 0%
Cost chirie depozite : 3 €/m%/luna + TVA
Perioada minima de 1 lund
inchiriere:
Tip parcare Spatii Cost parcare

Descriere  Descrierea localizarli  Stiriconexe  Alte depozite ale proprietarului  Buildings

Imobilul oferit spre inchiriere este situat in partea de est a orasului Braila, beneficiind de acces facil la centrul orasului (2,8 km) si de asemenea la
drumul principal DN22B care leaga Braila de Galati.

Proprietatea este dotata cu toate facilitatile necesare activitatii de productie: sistem de ventilatie cu trei faze, sistem de incélzire, spatii multiple de
depozitare si facilitati pentru angajati, cum ar fi dulapuri, sanitare cu dusuri, bucétarie gi mese in hol.

Cladirea este P + 1, parterul are un spatiu de productie, multe spatii de depozitare, vestiare, bai cu dusuri, birouri, camere tehnice si la etaj: birouri
mari, sala de conferinte, bucatarie si sufragerie, toalete cu dusuri.

Suprafata totala este de 3080 mp, suprafata construita: 2053mp si 1000sgm curte cu acces la platforma de beton, depozitare externa.
Detalii despre proprietate

Sector: Braila
Oras: Braila
Tip tranzactie: chirie

Specificatii si echipament

Calitatea finala: terminata

Sistem de incélzire: sistem de incélzire propriu

Utilitati generale: gaz, electricitate trifazatd, ap, canalizare

Cu contoare: contor de gaz, contoare de apa, contor de incalzire, termostate de camera individuale
Securitatea cladirilor: alarma, camere de supraveghere

Acces: TIR, TIR in cladire, auto in interiorul cl&dirii
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- Raport de Evaluare

caracteristici

Suprafala totala: 3080 mp
Suprafata curtii: 1000 mp

Suprafata construitd: 2054 mp
Etaje: P +1

Nr. Parcare: 20

Posibilitatea repartitiei: Da
Birouri: 6
Bainr: 3

S. 45°15'54.9"N 27°57'34.1"E
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