ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.511
din 2'7.09.2023

Privind: Scoaterea la licitatie publics, in vederea constituirii dreptului de
superficie, cu titlu oneros, asupra imobilului format din teren in suprafata
de 329,00 mp ce apartine domeniului privat al Municipiului Braila, situat
in Braila, strada George Enescu nr. 170, NCP 99271, in vederea
realizarii unui obiectiv economic.

CONSILIAUL L.OCAL MUNICIPAL BERAIYLA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, precum si cererea
domnului Straton Laurentiu - Florinel, inregistrati la Primaria Municipiului Braila
sub nr. 156847/01.02.2023;

Vazand raportul comun de specialitate al Directiei Arhitect Sef, Directiei
Juridic Contencios Administratie Publicd Locald, Directiei Achizitii Publice, Licitatii
$i Parteneriat Public Privat si Directiei Finantelor Publice Locale, precum si avizele
comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila:

Tinand cont de certificatul de urbanism nr. 639/25.05.2023;

In conformitate cu prevederile art. 693 si 697 Cod civil, Legii nr. 50/1991,
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, art. 20 alin. (1) lit. ) din Legea nr. 273/2008, privind
finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare, Regulamentul
privind dreptul de superficie cu titlu oneros asupra unor terenuri din domeniul
privat al Municipiului Braila aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 101/30.03.2017, cu
modificarile si completérile ulterioare, H.C.L.M. Braila nr. 420/15.07.2022, precum
si H.C.LM. Braila nr. 51/27.02.2009, completatd prin H.C.L.M. Briila
nr. 473/31.08.2022 anexa nr. 1.153, poz. 7;

In baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b), art. 108 lit. e) Si
art. 362 din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din
O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba scoaterea la licitatie publica, in vederea constituirii dreptului
de superficie, cu titlu oneros, pe o perioada de 49 ani, asupra imobilului format din
teren in suprafatd de 329,00 mp ce apartine domeniului privat al Municipiului
Braila, situat in Braila, strada George Enescu nr. 170, NCP 99271, in vederea
realizarii unui obiectiv economic.



Art.2 Terenul prevazut la art. 1 se identificid in planul de amplasament Si
delimitare a bunului imobil, conform anexei nr. 1, parte integranta din prezenta
hotarére.

Art.3 (1) Se aprobd@ Caietul de sarcini previzut in anexa nr. 2, parte
integranta din prezenta hotarare.

(2) Se aproba pretul Caietului de sarcini in cuantum de 300 Jei si garantia de
participare in cuantum de 2.000 lei. Adjudecatarul licitatiei are obligatia ca pana la
data semndrii contractului de superficie, s3 constituie garantie in favoarea
Municipiului Braila echivalentul pretului superficiei platibil pentru un an. Dupa
constituirea acestei garantii, semnarea contractului de superficie si a procesului -
verbal de punere in posesie, garantia de participare depusa de castigatorul
licitatiei, cu care s-a incheiat contractul de superficie, se constituie drept plata in

_ avans din pretul superficiei pe care o are de achitat. In cazul in care procedura mai——

sus mentionata nu este indeplinita, garantia de participare se pierde si licitatia se
reia.

Art.4 Se aproba pretul de pornire Ia licitatie ih cuantum de 17,14 lei/mp/an,
conform raportului de evaluare prevazut in anexa nr. 3, parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.5 Pretul superficiei se actualizeaza anual, in functie de cursul leu/euro.

Art.6 Prezenta hotarare va fi dusd la indeplinire de catre Primarul
Municipiului Braila, prin Directia Arhitect Sef, Directia Finantelor Publice Locale,
Directia Achizitii Publice, Licitatii si Parteneriat Public Privat si Directia Juridic
Contencios Administratie Publicd Locala, iar Secretarul General al Municipiului o
va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

FLORIN ORGHITA
CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,

- ION DRAGAN

F-P0O-09-02.01.05/rev.0
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CANEXYD  we 2,
LA RCLM AR, 07-?/024%‘199.2@25

ROMANIA SE APROBA,
JUDETUL BRAILA PRIMAR,
MUNICIPIUL BRAILA
-PRIMAR- VIOREL MARIAN DRAGOMIR

CAIET DE SARCINI PRIVIND CONSTITUREA DREPTULUI
DE SUPERFICIE PRIN LICITATIE PUBLICA

Avand in vedere H.C.L.M. Briila nr. , privind scoaterea la licitatie

publicd in vederea constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros, asupra terenului
—W%M%mwﬁﬁmtﬂmm

nr. 170, NCP 99271, in suprafatd de 329,00 mp, in vederea edificirii unui obiectiv
economic.

In baza prevederilor Codului Civil, cu modificarile s1 completarile ulterioare, Legii nr.
50/1991, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, a Legii nr. 273/2006
privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare, si a Legii nr.
7/1996 privind cadastrul, cu modificarile §i completarile ulterioare, se organizeaza licitatia
publicd in data de ......................

CAP. 1. DATELE LICITATIEI

1.1 Obiectul licitatiei

Licitatia se organizeazd pentru constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros
asupra terenului apartinand domeniului privat al Municipiului Briila, situat in Braila, str.
George Enescu nr. 170, NCP 99271, in suprafati de 329,00 mp, in vederea edificarii
unui obiectiv economic, cu respectarea functiunilor din documentatiile de urbanism din
acea zond, specificate in certificatul de urbanism nr. 639/25.05.2023.

1.2.Forma licitatiei

Licitatia va fi publicd, cu strigare, in sistem competitiv. Caietul de sarcini se poate
achizifiona numai in urma depunerii unei cereri la Registratura generald, pana cel mai
tarziu in preziua licitatiei.

In cazul in care cei care au cumparat caietul de sarcini solicitid clarificiri cu
privire la diferite aspecte mentionate in caietul de sarcini sau in contractul de
superficie anexi, acestia pot formuh ’in scris, o cerere ’l‘n acest sens, cu 10 zile inainte

......

5 zile de la depunerea cererii prm grija secretarlatulm comisiei de l|c1ta§1e.



1.3. Durata contractului de superficie

Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini se atribuie pe o durati de 49 ani
incepand cu data semnarii contractului.

1.4. Pretul dreptului de superficie

Pretul de pornire al licitatiei este de 17,14 lei/mp/an, conform H.C.LM. woooovov... .
pornit de la raportul de evaluare, iar pasul de licitatie este de 5% din valoarea pretului de
pornire, respectiv 0,857 lei/mp/an. Licitatia se desfisoara dupd regula licitatiei
competitive, respectiv la un pret in urcare, cu respectarea pasului minim de licitatie.
Fiecare ofertant va oferi minim un pas, acestia cumulandu-se, fiind declarat céstigator
participantul care oferd pretul cel mai mare prin ultimul pas.

Pregul superficiei se achitd anual, pana cel tarziu la data de 31 ianuarie a anului pentru
care se face plata.

Pretul superficiei se actualizeazi anual cu rata lei/euro.

Plata pretului superficiei se va face in contul Municipiului Braila:

Banca: Trezoreria Municipiului Briila

Beneficiar: Unitatea Adminstrativ Teritoriali a Municipiului Briila
Cont: RO 47TREZ15121A300530XXXX

C.L.F.: 4205670

CAP. II. CONDITII OBLIGATORII PENTRU PARTICIPANTII LA LICITATIE
2.1. Pot participa la licitafie ofertanti persoane juridice roméne sau striine.
2.1.1.Documentele de calificare obligatorii pentru persoane juridice sunt urmitoarele:

a) formular de participare la licitatie (model anexa 1);

b) copie de pe certificatul de Inregistrare al societitii eliberat de O.R.C.;

c) certificat eliberat de O.R.C., din care si reiasa ci societatea nu se afla in stare de
faliment sau insolventa (original sau copie legalizati);

d) statutul societdtii/actul constitutive al societatii (copie xerox):;

e) certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul local, valabil la data licitatiei
(original sau copie legalizatd);

f) certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul general consolidat, eliberat de
D.GR.F.P, valabil la data licitatiei (original sau copie legalizata);

g) ultimul bilant contabil vizat si Inregistrat de organele competente;

h) dovada achitarii garantiei de participare la licitatie, in suma de 2000,00 lei
(copie);

1) dovada achitarii caietului de sarcini (copie).

J) declarafii privind asumarile legate de proiect (model anexa 4)

k) plansa desenatd cu propunerea legatd de investitii semnati si stampilatd de un
proiectant autorizat frescris in Tabloul National al Arhitectilor in sensul Legii
rr.50/1991, republicatd, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii
(original), cu respectarea regimului urbanistic specificat in certificatul de
urbanism;

I) declaratia din care sa reiasa ca a luat la cunostinti de prevederile contractului de
superficie anexa la caietul de sarcini.

m) declaratie a participantului ci a luat la cunostintd stadiul fizic si tehnic a
obiectului ce urmeaza a fi licitat (model anexa 5);



n) declaratie privind eligibilitatea (model anex3 2);
0) Informatii generale (model anexa 3);

Neprezentarea sau neconformitatea unui document din cele mentionate mai sus
conduce la respingerea ofertelor.

Pentru ofertantii persoane juridice straine documentele se prezintd in limba romana,
fiind acceptate doar traduceri legalizate ale documentelor intocmite intr-o limba straina.

La depunerea documentelor se va proceda astfel: documentele obligatorii de
participare la licitaie se vor depune intr-un plic sigilat pe care se va specifica “Pentru
constituirea dreptului de superficie prin licitatie publicd deschisd, cu strigare, asupra
terenului in suprafajd de 329,00 mp, situat in Brdila, str George Enerscu nr. 170, NCP
99271, aflat in domeniul privat al Municipiului Braila”. Pe plic se va mentiona, de
asemenea, “A nu se deschide inainte de data ......... §OFQ s vt sienss s

Impreuna cu documentele obligatorii de participare, in plic se va introduce un opis

intocmit de ofertant, semnat de citre acesta, in care sunt precizate toate documentele
depuse mentionand la fiecare document dac este in original, in copie legalizata sau copie.

Plicul se va depune la Registratura Primariei Municipiului Braila doar in ziua
licitatiei Tnainte cu cel putin 15 minute de ora inceperii licitatiei.

Ofertantul trebuie sa ia toate masurile astfel incat oferta si fie primitd si Inregistrata
de cétre locator pana la data si ora limita.

Ofertele primite si inregistrate dupd termenul limiti de primire vor fi inapoiate
nedeschise, pe bazi de solicitare scrisa si depusa la Registratura Generala.

CAP. 1II. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE DESCHISE, CU
STRIGARE

3.1. Calendarul licitatiei

Anunful pentru organizarea licitatiei publice cu strigare va fi publicat intr-un
cotidian de circulatie locala si/sau intr-un cotidian de circulatie nationali si afisat conform
procedurilor din Codul de Procedurd Civila, cu cel putin 30 de zile nainte de momentul
primei licitatii. In cazul in care nu este desemnat un adjudecatar si licitatia va fi reluata,
termenul minim pentru publicarea acesteia va fi de 20 de zile. Organizarea urméatoarelor
etape de licitatie se va desfasura la intervale de minimum 20 de zile de la publicarea
anuntului.

Publicarea si afisarea anuntului pentru organizarea licitatiei publice cu strigare va fi
in sarcina presedintelui comisiei de licitatie, iar dovada efectudrii acestor proceduri va fi
anexa la documentatia de licitatie.

Forma anuntului va cuprinde elemente referitoare la denumirea, adresa, numarul de
telefon, fax si/sau adresa de e-mail a unititii organizatoare competente a solutiona
clarificarile la caietul de sarcini §i contractul de superficie precum si data si ora
desfasurdrii celor 2 etape ale licitatiei.

Lansarea anuntului publicitar la datade .....................

Termenul limitd de depunere a ofertelor ..., , ora ... , la
REGISTRATURA Primariei Municipiului Briila, Piata Independentei, nr. 1.

Lo



Ofertele depuse la o altd adresa, precum si cele care sunt depuse dupa data limit3 se
considerd respinse si se returneaza nedeschise.

Deschiderea licitatiei in data de .............. s OFA  cusemassa , la sediul Primiriei
Municipiului Braila.

Pana la data si ora limitd, se vor depune la sediul Primariei Municipiului Briila
documentele obligatorii de participare.

In ziua de ........... ¢ v: RN , precizatd in anunful publicat in presi, in prezenta
comisiei de licitafie, participantii sunt invitati in sald, in baza actului de identitate sau a
imputenicirii dupé caz. Licitatia este valabild si poate continua numai daci s-au depus cel
putin 2 oferte.

Plicurile cu documentele obligatorii de participare vor fi deschise de citre
presedintele comisiei de licitatie numita prin Hotararea Consiliului Local Municipal Briila
nr. . Comisia de licitatie, in prezenta ofertantilor sau a
reprezentantilor Imputerniciti ai acestora. verifici existenta tuturor documentelor

obligatorii de participare solicitate.

Documentele obligatorii/ofertele depuse constituie arhiva la dosarul licitatiei si pot
fi returnate ofertantilor numai in copie urmare unei solicitéri scrise in acest sens.

Comisia de licitatie poate exclude unii ofertanti de la licitatie daca acestia sunt
dovediti c@ defin informatii asupra valorilor oferite de citre alti ofertanti, au stabilit
infelegeri intre ei pentru obtinerea unor taxe, au stabilit sume mai mici decat cele de
pornire §i pot impiedica promovarea concurentei reale intre ofertanti.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

Presedintele comisiei da citire conditiilor constituirii dreptului de superficie, a listei
participanfilor, modului de desfasurare a licitatiei si constatd indeplinirea conditiilor legale
de desfésurare a licitatiei.

Comisia de licitafie intocmeste procesul verbal de verificare si analizare a
documentelor obligatorii de participare depuse de ofertanti, in care va mentiona rezultatul
primei etape a licitatiei (ofertantii prezenti, ofertantii respinsi, ofertantii admisi, respectiv
obiectiuni ale ofertantilor respinsi) si data si ora desfasuririi celei de a II-a etape a licitatie.
Se considera ofertant admis ofertantul care a depus documentatia completa si indeplineste
cerinfele obligatorii de participare solicitate, in caz contrar ofertantul fiind respins.
Procesul verbal de verificare si analizare a documentelor obligatorii de participare se va
semna de catre comisia de licitatie si va fi insusit de catre ofertanti prin semniturd. O
copie a acestuia va fi inménata fiecarui ofertant.

Ofertantii respinsi pot depune contestatie impotriva procesului verbal de verificare
si analizare a documentelor obligatorii de participare al comisiei de licitatie in conditiile
prevazute la Capitolul V CONTESTATIL.

Licitafia poate continua numai dupad ce comisia constatdi ci sunt indeplinite
conditiile de participare de cétre cel putin 2 ofertanti.

Etapa a II-a a licitafiei se va desfdsura la un interval de maximum 10 zile lucritoare
de la data finalizarii primei etape.

in data si la ora precizatd In procesul verbal de verificare si analizare a
documentelor obligatorii de participare incheiat urmare desfisurdrii primei etape, in
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prezenta comisiel de licitafie, participantii sunt invitati in sald, in baza actului de identitate
sau a imputenicirii dupa caz, pentru desfasurarea celei de a II-a etape a licitatiei.

Licitatia se desfasoard dupa regula licitatiei competitive, respectiv la un pret 1n
urcare, cu respectarea pasului minim de licitatie. Fiecare ofertant va oferi minim un pas,
acestia cumulandu-se, fiind declarat castigator participantul care ofera pretul cel mai mare
prin ultimul pas.

Presedintele comisiei de licitatie conduce licitatia astfel:

— se anunia preful de pornire la licitatie de 17,14 lei/mp/an, acceptat de
ofertanti prin declaratia depusi;

— anunta pasul de licitatie de 0,857 lei/mp/an si conditiile de salt ale
ofertelor de pref prin strigare — licitatie competitivi;

— presedintele comisiei de licitatie invita participantii la licitatie si-si prezinte
succesiv ofertele de pret prin strigare;

—mﬁmmmmmm@m@&m&de—ﬁ%a}eﬁ&mapaﬁti

— fiecare participant se poate retrage oricand din licitatie, presedintele urmand a
constata pierderea calitatii acestuia de ofertant,

— adjudecarea licitafiei se va face in favoarea ofertantului care oferd pretul cel
mal mare prin ultimul pas;

— presedintele comisiei de licitatie anuntd adjudecatarul licitatiei, pretul final
adjudecat, valoarea garantiei de buni executie si data limita de constituire a acesteia astfel
incat semnarea contractului de superficie sd nu depdseascd termenul de 30 de zile
calendaristice de la intocmirea si semnarea de citre parti a procesului verbal de
adjudecare;

— declard 1inchisd sedinta de licitatie si intocmeste procesul verbal de
adjudecare, semnat de catre comisie §i de catre ofertanti; o copie a acestuia va fi inmanata
fiecdrui ofertant si respectiv adjudecatarului.

In termen de 3 zile lucritoare de la adjudecarea licitatiei, prin grija presedintelui
comisia de licitatie va Intocmi un raport al procedurii, pe care il va inainta spre aprobare
ordonatorului principal de credite.

Contractul privind constituirea dreptului de superficie se va semna in termen de 30
de zile calendaristice de la semnarea procesului verbal de adjudecare de citre toate partile,
termen in interiorul caruia ofertantii pot depune eventuale contestatii, in conditiile
prevazute la Cap. V CONTESTATII din prezentul caiet de sarcini.

Adjudecatarul are obligatia comunicarii, In scris, citre Municipiul Briila, a biroului
notarial unde urmeaza a se perfecta contractul in forma autentic, astfel incét data semnarii
contractului de superficie sa nu depaseasca termenul de 30 de zile calendaristice de la data
semnarii procesului verbal de adjudecare.

La expirarea termenului prevazut mai sus, reprezentantul Primarului Municipiului
Bréila are obligatia comunicarii contractului de superficie perfectat la biroul notarului
public sau, In caz contrar, incheierea de certificare a refuzului de semnare a contractului de
superficie, licitafia urméand a fi reluata in vederea valorificirii bunului respectiv.

Dupa semnarea contractului de superficie, acesta va fi inaintat cétre toate directiile
ce au atribufii pentru ducerea la indeplinire a hotarérii Consiliului Local Municipal Briila.



Urmdrirea contractelor si a modului in care au fost respectate clauzele asumate, va
fi in sarcina Directiei A.P.L.P.P.P., iar constatirile cu privire la derularea acestora vor fi
consemnate prin proces verbal de catre persoanele responsabile sI comunicate
conducétorului Directiei A.P.L.P.P.P. pentru luarea masurilor ce se impun.

3.2. Reluarea licitatiei

3.2.1. Reluarea licitatiei are loc si se comunica celor interesati In cazul in care:
la licitatie s-a prezentat un singur ofertant:

la licitafie este declarat eligibil doar un singur ofertant;

un singur ofertant oferd minim un pas;

la licitatie nu s-a prezentat nici o oferta.

oo o

3.2.2. Licitatia va fi reluatd, iar termenul minim pentru publicarea anuntului pentru
reorganizarea licitatiei publice cu strigare va fi de 20 de zile calendaristice. in cazul in

care:

a. In urma desfasurdrii etapei I a licitatiei, respectiv de verificare si analizare a
documentelor obligatorii de participare depuse de ofertanti nu sunt indeplinite
conditiile de participare de cétre cel putin 2 ofertanti;

b. nu este desemnat un adjudecatar in etapa a II-a a licitatiei;

c. adjudecatarul refuzd semnarea contractului de superficie In forma aprobati
prin Hotérarea Consiliului Local Municipal Briila sau in termenul stabilit;

d. adjudecatarul nu se prezintd la biroul notarului public pentru semnarea
contractului de superficie in termenul stabilit;

in cazurile mentionate la lit. ¢) si lit. d), reprezentantul Municipiului Briila va
perfecta o incheiere de certificare la biroul notarului public. In baza incheierii de
certificare, intreaga procedurd va fi consideratd nuli de drept, iar licitatia se va relua
pentru valorificarea bunului respectiv.

3.3. Garantia de participare

3.3.1. Garantia de participare se constituie dupi cum urmeaza:

1) 1000 lei — pentru o investitie < 249,00 mp;

2) 2000 lei — pentru o investitie cuprinsa intre 250,00-500,00 mp;
3) 3000 lei — pentru o investitie cuprinsa intre 501,00-1000,00 mp;

4) 4000 lei - pentru o investifie cuprinsa ntre 1001,00-5000,00 mp;
5) 20000 lei - pentru o investitie cuprinsa intre 5001,00-10000,00 mp;
6) 500000 lei - pentru o investitie de peste 10000,00 mp;

3.3.2. Garantia de participare este de 2000,00 lei prin Ordin de platd in contul
organizatorului:

Banca: Trezoreria Municipiului Braila _

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriald a Municipiului Braila

Cont: ROI0TREZ1515006XXX000216

C.ILF.: 4205670



3.3.3. Garantia de participare se pierde in cazul in care:

a. participantul 1si retrage oferta dupa ce a fost declarat adjudecatar;

b. adjudecatarul nu semneaza contractul de superficie in termen de 30 de zile
calendaristice de la data semnarii procesului verbal de adjudecare.

Participantilor respinsi, celor necastigatori ai licitatiei li se restituie garantiile de
participare Tn urma cererii depuse la Registratura Primariei Municipiului Braila.

Garantia de participare depusa de catre adjudecatar, cu care s-a incheiat contractul
de superficie, se constituie drept plata in avans din pretul superficiei pe care o are de
achitat.

In cazul in care nu s-a incheiat contractul de superficie, garanfia de participare
depusa de adjudecatar se pierde de catre acesta i se constituie venit la bugetul local, prin
grija D.F.P.L.

3.4. Garantia de buni executie

Participantul declarat adjudecatar are obligatia ca pani in preziua semndrii
contractului de superficie cu titlu oneros, si constituie in favoarea Municipiului Briila
echivalentul pretului superficiei platibil pentru un an in contul Municipiului Briila deschis
la Trezorerie, sumd ce va fi returnaté la finalizarea contractului de superficie, in conditiile
in care confractul va fi executat cu respectarea tuturor clauzelor contractuale: sau din
acesta se va indestula Municipiul Braila in cazul executirii defectuoase a contractului de
superficie.

Garantia de bund executie se depune prin Ordin de plati in contul
organizatorului:

Banca: Trezoreria Municipiului Braila

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriald a Municipiului Briila
Cont: RO10TREZ1515006XXX000216

C.LLF.: 4205670

In cazul in care aceastd garanfie nu va fi constituita pand in preziua perfectarii
contractului, astfel Incat contractul de superficie si fie semnat in termen de 30 de zile
calendaristice de la semnarea procesului verbal de adjudecare, licitatia se reia, iar garantia
de participare depusd de adjudecatar se pierde de citre acesta si se constituie venit la
bugetul local, prin grija D.F.P.L.

Dupa constituirea acestei garantii, semnarea contractului de superficie cu titlu
oneros si a procesului verbal de punere in posesie, garantia de participare depusd de
adjudecatarul licitatiei, cu care s-a incheiat contractul de superficie, se constituie drept
plata in avans din pretul superficiei pe care o are de achitat.

In cazul in care vor exista restante la plata pretului superficiei in perioada de
valabilitate a contractului de superficie, Municipiul Briila va retine din suma constituita
cu titlu de garantie de buna executie, sumele necesare pentru acoperirea acestora.

In termen de 60 de zile de la momentul diminudrii acestei garantii, la notificarea
prealabild intocmitd si transmisd cu confirmare de primire de citre D.F.P.L., superficiarul
are obligafia sd intregeasca garantia de bund executie. La data expirarii termenului
mentionat anterior, conform datei rezultatd din confirmarea de primire, contractul de



superficie se considerd reziliat de drept, intocmindu-se in acest sens un act aditional de
reziliere de catre D.A.P.L.P.P.P..

3.5. Adjudecarea licitatiei

Licitatia se desfdsoara dupa regula licitatiei competitive, respectiv la un pret in
urcare, cu respectarea pasului minim de licitatie. Fiecare ofertant va oferi minim un pas,
acestia cumulandu-se. Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care ofera
pretul cel mai mare prin ultimul pas.

3.6. Conditii impuse privind edificarea constructiilor cu destinatia de obiectiv
economic propuse la ANEXA 4

Pe terenul pe care se constituie dreptul de superficie, ofertantul declarat adjudecatar
are urmatoarele obligatii:

a) Executarea sistematizarii terenului si construirea cailor de acces necesare,
precum si a racordurilor la retelele tehnico-edilitare si instalatiilor aferente obiectivului
economic propus;

b) Adjudecatarul are obligatia ca, in termen de maximum 12 luni de la data
semnarii contractului de superficie in forma autentici, si intocmeascd pe cheltuiala
acestuia proiectul tehnic in vederea edificarii obiectivului economic propus, si sd depuna
la Primdria Municipiului Braila toate avizele, acordurile si documentele necesare
(respectiv D.T.A.C.) care s& permitd emiterea Autorizatiei de Construire, cu respectarea
normelor legale 1n vigoare, in vederea eliberarii Autorizatiei de Construire, in caz contrar,
contractul de superficie se reziliazi;

¢) Adjudecatarul are obligafia ca, in functie de constructiile cu destinatia de
obiectiv economic ce urmeazi a fi realizate, sa finalizeze lucririle de executie ale
obiectivului in termen de 24 de luni de la obtinerea Autorizatiei de Construire, in caz
contrar, contractul de superficie se reziliazi;

d) Amplasarea constructiilor cu destinatia de obiectiv economic propuse si
functionarea ulterioara a acestora se va face cu respectarea si aplicarea legislatiei in
vigoare privind protecfia factorilor de mediu. Nu se vor desfisura in zond activitati
susceptibile de a polua aerul, apa si solul.

CAP. IV. SITUATIA TERENULUI SI OBLIGATIILE ADJUDECATARULUI

Obiectul prezentului caiet de sarcini il constituie suprafata de teren, proprietatea
privatad a Municipiului Braila, situata in Briila, str. George Enescu nr. 170, NCP 99271,
avand urmaétoarele caracteristici:

- suprafata terenului : suprafata totald de 329 mp;

-amplasarea : teren intravilan, situat in Braila, George Enescu nr. 170, NCP 99271;

-vecinatati si intinderi:

= NORD - NCP 97561
= EST - NCP 98124
= SUD - str. George Enescu
» VEST - Soseau de Centura



Racordarea, bransarea la utilitati si acesul la teren cad in sarcina superficiarului.

4.2. Adjudecatarul are obligatia sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor,
inlaturarea oricarui obstacol si al oricarui alt impediment in vederea executarii obiectivului
economic propus in termenii si conditiile prezentului caiet de sarcini, in termen de 12 luni
de la data primirii autorizatiei de construire.

4.3. Daca in urma studiilor realizate se constata existenta unor conducte, cabluri,
fire sau orice alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului
caiet de sarcini si care apartin unor furnizori de servicii de utilitate publica, vor fi
mentinute in functiune, fara nici un fel de pretentie din partea adjudecatarului iar
interventia asupra lor se va putea realiza numai dupa primirea avizului scris a detinatorului
retelei respective.

CAP. V. CONTESTATII

Impotriva Procesului Verbal incheiat de citre comisia de licitatie urmare a desfasurarii
primei etape a licitatiei, respectiv etapa de verificare si analizare a documentelor
obligatorii de participare depuse, ofertantii respinsi pot depune contestatie in termen de
24h de la finalizarea acesteia.

Contestatia va fi solutionatd de catre comisia de solutionare a contestatiilor In termen
de 24h de la depunere. Procesul verbal al comisiei de solutionare a contestatiilor va fi
comunicat contestatarului in termen de 24h de la intocmirea procesului verbal de
admitere/respingere.

In cazul in care nici hotararea comisiei de solutionare a contestatiilor nu multumeste pe
ofertant, acesta se poate adresa in termen de 5 (cinci) zile sectiei de contencios
administrativ a Tribunalului Briila, cu obligatia de a instiinta de indatd Primaria
Municipiului Braila in acest sens.

Impotriva procesului verbal de adjudecare incheiat urmare a desfasuririi celei de a 2-a
etape a licitafiei se poate face contestatie in termen de 24h de la data desfdsurarii acesteia,
sub sanctiunea decaderii si va fi solutionatd in termen de 24h de la depunere de citre
comisia special instituitd pentru solutionarea contestatiilor.

Procesul verbal al comisiei de soluionare a contestatiilor va fi comunicat de catre
aceasta atat contestatarului cat si adjudecatarului in termen de 24h de la intocmirea
procesului verbal de admitere/respingere.

In cazul in care nici hotararea comisiei de solutionare a contestatiilor nu mulfumeste pe
ofertant, acesta se poate adresa n termen de 5 (cinci) zile calendaristice sectiei de
contencios administrativ a Tribunalului Briila, cu obligatia de a instiinta de indati
Primaria Municipiului Braila in acest sens.

CAP. VI. INCHEIEREA CONTRACTULUI SI PREDAREA-PRIMIREA.

TERENULUI
Contractul de superficie este prevazut in Anexa nr. 6 la prezentul caiet de sarcini sl este

insusit prin declaratie de fiecare ofertant.



Adjudecatarul are obligatia si se adreseze Primariei Municipiului Bréila in vederea
desemndrii unui reprezentant pentru semnarea contractului de superficie, in forma
autenticd, astfel incat contractul de superficie si poata fi semnat in termen de 30 (treizeci)
de zile calendaristice de la semnarea procesului verbal de adjudecare.

Toate cheltuielile legate de semnarea in forma autentica a contractului de superficie
cad in sarcina adjudecatarului.

In cazul in care acesta nu se conformeaza, rezultatul licitatiei se anuleaza, urménd a
se organiza o noua licitatie.

in termen de 30 zile de la semnarea contractului, reprezentantii al Municipiului Briila,
impreund cu adjudecatarul vor proceda la predarea-primirea pe baza de proces verbal a
terenului adjudecat, in care se vor mentiona eventualele obiectiuni.

Procesul verbal de predare-primire face parte integrant3 din contract.

Urmatoarele anexe fac parte integranti din prezentul Caiet de sarcini:

_ -Anexanr |- Formular de participare la licitatie
- Anexa nr. 2 — Declaratie privind eligibilitatea
- Anexa nr. 3 — Informatii generale
- Anexa nr. 4 — Declaratie privind asumarile legate de proiect
- Anexa nr. 5 — Declaratie privind asumarea stadiului fizic si tehnic al terenului
- Anexa nr. 6 — Contract de superficie
- Anexa nr. 7 — Certificat de Urbanism nr. ......oooovv.n.......

- Anexa nr. 8 — Calendarul licitatiei

D.J.C.A.P.L. D.E.P.L.
DIRECTOR EXECUTLYV, DIRECTOR EXECUTIY,
BRATU ANGELICA GURGU VASILICA
D.A.P.L.P.P.P. ARHITECT SEF,
DIRECTOR EXECUTIY, ANGHELESCU CORINA ELENA

SURDU MARIUS RADU




Anexanr. 1
la Caietul de sarcini

FORMULAR DE PARTICIPARE LA LICITATIE

pentru
1. Date privind participantul la licitafie
Denumirea persoanei fizice/Juridice:........ovvviiiiiniiiiiiiii ,

sedinlinlocalitatea.............ccoouuunn..., B v e ooy on pme gy o8 GEETERE . DT, e y
bl....... , B s ¢ ; 5L 111 P —— , CNP/CUI e ,
15001 0 AR , reprezentatd de ......eossimimesassssasnaees , CNP
............................... ;. posesor al BI/CL, $ef1a...ccovesy BFi.corervosmnasvn e eliberat de

2. Solicit Inscrierea la licitatia din data de , In vederea
constiturii dreptului de superficie asupra unui teren in suprafafd de .......... mp, situat
Balla, SIr. ....coccemeesnssissss ; 1 wederea ©dIfIGHA ....oocommeisrsneens si md angajez sd respect
clauzele previzute in Caietul de Sarcini.

3. Pentru licitatie am depus garantia de participare prin O.P............oooooiiiiii

4. Declar ca:
— am cumpdrat caietul de sarcini si l-am achitat cu chitanta.......................
— am luat la cunostinta si sunt de acord cu toate conditiile prevazute in caietul
de sarcini (respingerea ofertantilor, pierderea garantiei de participare, etc.)
— accept pretul de pornire la licitatie in sumi de ............... lei/mp/an;
— declar ca am luat la cunostinti de prevederile Contractul de Superficie la
Caietul de Sarcini al licitatiei si imi insugesc prevederile acestuia.

(denumirea persoanei fizice/juridice
nume §i prenume reprezentant, semnatura)




Anexa nr. 2
la Caietul de sarcini

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea persoanei fizice/juridice)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul(a).........cooviiieiiii i GNP nvsme i ,
posesor al BI/CI, seria ........ A i QTR , eliberat de .....cccocoeviiiiiiieeiinn ,
reprezentant  al ..o , cu sediul in localitatea
............................ 3 B i seseossesssssis Il wuissg Dli visiseny B cosmemnnareny jUGERL
......................... , CNP/CUI ceenrrerrereneeseeeneeeesy t€lEION L, In calitate de
ofertant la licitafia publici deschisd din data de...........ccovvvveveenenin . in vederea
constituirii dreptului de superficie asupra terenului din Briila,

............................................................ , declar pe proprie rdspundere ci:

a) mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Roménia sau in tara in care este stabilit.

b) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotérare definitiva a unei instante
Judecatoresti, pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru
comiterea unei greseli in materie profesionala.

Subsemnatul, declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg c@ autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca, in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea, sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

(denumirea persoanei fizice/juridice
nume $i prenume reprezentant, semnatura)

vtll b

PRESED! SEDINTA



Anexa nr. 3
' la Caietul de sarcini
CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea persoanei fizice/juridice)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea persoanei fizice/juridice. ..........o.oovvvevereeeererooon. e s

()

. Datele dei identificare
CNP/CUI oo

(O8]

Numele si prenumele adminiStratorulu .........oo.eeeeereoeeeeoeeeeoesooooo
4. Domiciliul/Sediul ..........cooevveveereenennin ..,

1 -1 () U 5

(denumirea persoanei fizice/juridice
nume $i prenume reprezentant, semnatura)

PRESEDIN ES rﬁf,a



Anexa nr. 4
la Caietul de sarcini

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea persoanei fizice/juridice)

DECLARATIE PRIVIND
ASUMARILE LEGATE DE PROIECT

Subsemnatul(2) .o e , CNP
........................................................ posesor al BI/CI_ seria S . | —
TEPreZentANt’ Al ciiiiiviiivismsnmnseesssomessonmmmsrsmmsemmtvssansssonss o , cu sediul domiciliat in Braila,
Strada.......eeeeeeeeeeeeeiiennn, | SRR N | — s AD: sronsresnes , judetul oo , CUT
............................ , telefon .....cccoeeeveeeeeneenenn., In calitate de ofertant la licitatia publica
deschisd din data de ........ccoovveveeunnnnne.. , In vederea constituirii dreptului de superficie
asupra terenului din Braila, .......coccoooieiiiiieiniioeeeeeeeeeeeeeee e, , declar pe

propria raspundere ca:

- Documentatia tehnica pentru autorizatia de construire pe care o voi avea la baza cererii
privind autorizatia de construire va avea in vedere edificarea(se va mentiona

denumirea generica a proiectului ce urmeaza a fi realizat) ..........ococoeocorvoevveieeooee ;

ce urmeaza a fi construit pe suprafata de teren.

- Voi executa lucrarile privind sistematizarea suprafetei ce constituie dreptul de
superficie si voi executa racordurile bransamentele si infrastructura aferenti
constructiei cu destinatia de obiectiv economic, asa cum rezultd din clauzele
contractului de superficie.

- Obiectivul va avea urmétoarele caracteristici:

1.Titlul proiectului(denumirea generica)
2.Corelarea cu specificul zonei
3.Descrierea succintd a proiectului
4.Calendar orientativ(durata de implementare)
5.Suprafata construita(orintativ)
6.Destinatia si numarul constructiilor ce urmeaza a fi realizate
7.Planga desenatd cu amplasarea constructiilor asumate prin prezenta
declaratie

8.Costul estimativ al proiectului

(denumirea persoanei fizice/juridice )
nume §i prenume reprezentant, semnéturfﬁ) -




Anexa nr. 5
la Caietul de sarcini

DECLARATIE
Subsemnatul(a) oo e, ; CNP
............................................... , posesor al CI/BI, seria ........, nr. ....................., eliberat de
.......................................... , reprezentant al ...........ccccviiiiiiiiiiievieenes, ct sediul in
localitatea .......cccooevvvveveeann, ¥ B cxssvrmmmumre e s R R et remanan , NI e , bl
................ RN | U (|- .| (R . § | ceeeeereniieeeeeeeeneen, | telefon

..................................... , In calitate de ofertant la licitatia publici deschisi din data de
................................. . In vederea constituirii dreptului de superficie asupra terenului din
BIaila, St oo e e o BT s sissen , declar pe
propria raspundere ca am luat la cunostintd stadiul fizic si tehnic al terenului ce face
obiectul Caietului de Sarcini si imi asum participarea la licitatie.

(denumirea persoanei fizice/juridice
nume §i prenume reprezentant, semnétura)




Anexanr. 6
la Caietul de sarcini

CONTRACT DE SUPERFICIE
incheiat la data de

Art. I. PARTILE CONTRACTANTE

1. Municipiul Briila, in calitate de proprietar, avdnd sediul in Municipiul Braila, Piata
Indeperidentel nr. 1, avand conful RO..c. o vunss smsvsos sonnses deschis la Trezoreria Bréila
reprezentat de DI. Marian Viorel Dragomir in calitate de Primar, pe de o parte,

51
2. cu domiciliul in Braila str.
, nr. . ol . 86, , et
, ap. , in calitate de beneficiar al dreptului de superficie, pe de alt3 parte.

PARTILE AU CONVENIT INCHEIEREA PREZENTULUI CONTRACT DE
SUPERFICIE, IN URMATOARELE CONDITII:

Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului contract il constituie dreptul de superficie asupra suprafetei
de teren, proprietatea privati a Municipiului Briila, situatd in Briila, str. George
Enescu nr. 170, NCP 99271, aviand urmatoarele caracteristici:

— Suprafata terenului: 329,00 mp pentru edificarea unei constructii cu destinatia de
obiectiv economic,

— Amplasare: teren intravilan, situat in Municipiul Braila, str. George nr. 170, NCP
99271.

— Vecinatiti si Intinderi:

= NORD - NCP 97561
= EST -NCP 98124
= SUD - str. George Enescu
= VEST - Soseaua de Centura

Extrasul de Carte Funciara a terenului este anexat la prezentul contract — Anexa nr. 2.
2.2. Municipiul Bréila este de acord sd se finscrie in Cartea Funciard nr.
Bréila, dreptul de superficie in favoarea




Art. III. DURATA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE

3.1. Municipiul Braéila acorda dreptul de superficie cu titlu oneros asupra terenului
din Briéila, str. George Enescu nr. 170, NCP 99271, pe o durata de 49 de ani, incepand
cu data semnarii prezentului contract.

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. Municipiul Bréila declara, pe propria raspundere, urmatoarele:
4.1.1. La data semndrii, Municipiul Bréila, detine dreptul de proprietate privata
asupra terenului §i are capacitatea de a constitui dreptul de superficie asupra acestuia.
4.1.2. Municipiul Braila nu a incheiat nici un antecontract sau contract privind
instrainarea terenului sub orice formad sau vreun contract de orice fel prin care s-ar

constitui in favoarea unei terfe persoane un dezmembramant al dreptului de proprietate
sau vreun drept de folosinta.

4.1.3. Dupa cunostinfa Municipiului, la data semnarii, terenul nu constituie si nici
nu a constituit obiectul vreunei cereri sau pretentii de reconstituire sau constituire a
dreptului de proprietate, nici al unei cereri sau pretentii de restituire sau revendicare si
nici al unui litigiu aflat pe rolul instantelor de judecata , arbitrale, sau a altor organe de
Jjurisdictie administrativa.

4.1.4. Asa cum rezulta din extrasul de Carte Funciara nr. 91551 terenul nu este
grevat de nici o sarcina (ipoteca, privilegiu, servitute) constituiti in favoarea unei terte
persoane.

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei proceduri
de declarare a utilitd{ii publice, premergitoare exproprierii sau a altui interes public
despre care Municipiul Briila are cunostint.

4.1.6. Municipiul Brdila declard ca situatia juridicd si economicd a terenului,
conform extrasului de Carte Funciarid nr. 99271, permite exercitarea folosintei asupra
acestuia de catre superficiar in conformitate cu scopul declarat al superficiarului si
anume: edificarea unei constructii cu destinatia de obiectiv economic;

4.1.7. De asemenea, declara cd dupd semnarea contractului de superficie,
superficiarul are obligatia sd inscrie In Cartea Funciara dreptul de superficie si ci este de
acord ca acesta sa indeplineascd toate formalititile la O.C.P.I. in vederea inscrierii
dreptului de superficie. _

4.1.8. Dupé cunostinta Municipiului, terenul nu prezinté niciun fel de contaminare
care sd contravina regulilor In vigoare, de ocrotire a mediului inconjuritor, dar aceasta
declaragie va fi confirmatd de Acordul de Mediu emis de Agentia pentru Protectia a
Mediului Braila.



Art. V. PRETUL MODALITATILE DE PLATA SI GARANTIA DE BUNA
EXECUTIE

5.1. Valoarea pretului superficiei este de ............... lei/mp/an si se achitd pana cel
tarziu la data de 31 ianuarie a anului pentru care se datoreaza plata. Pretul superficiei se
actualizeaza anual cu rata lei/euro.

5.2. Pretul superficiei pentru primul an de contract se achitd in termen de 30 de zile
calendaristice de la data semndrii contractului de superficie, proportional cu durata
ramasa pana la sfarsitul anului.

5.3. Garantia de buna executie In suma de lei a fost constituita
conform O.P. nr. , prin transfer bancar in contul proprietarului:
Banca: Trezoreria Municipiului Braila
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriald a Municipiului Braila

Cont: RO10TREZ1515006XXX000216
C.LF.: 4205670

5.4. Plata superficiei se va face prin transfer bancar in contul proprietarului:
Banca: Trezoreria Municipiului Braila
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriald a Municipiului Braila
Cont: RO47TREZ15121A300530XXXX
C.L.F.: 4205670

5.5. Neplata prefului superficiei conduce la plata de catre superficiar a unor
penalitati de intarziere de 0,1% pe zi de intarziere.

5.6. In cazul in care vor exista restante la plata pretului superficiei in perioada de
valabilitate a contractului de superficie, Municipiul Bréaila va retine din suma constituitd
cu titlu de garantie de buna executie, sumele necesare pentru acoperirea acestora.

5.7. In termen de 60 de zile de la momentul diminudrii acestei garantii,
superficiarul are obligatia sa intregeasci garantia, In caz contrar contractul de superficie
considerandu-se reziliat de drept.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR
6.1. Drepturile superficialului:

6.1.1. Dreptul de superficie constituit se exercitd in limitele si conditiile stabilite
prin prezentul contract.

6.1.2. Superficiarul are dreptul de a exercita posesia si folosinta asupra terenului
mentionat la art. 2.1, precum si dreptul de a dispune de acesta in limitele impuse de
documentatiile de urbanism, aprobate In condifiile legii necesare realizarii si intrefinerii.

6.1.3. In vederea achitarii platii datorate, superficiarul are dreptul s fie informat
asupra cuantumului la zi a sumei de platd datoratd proprietarului terenului. In acest sens
va putea solicita oricand proprietarului terenului, anterior datei scadente, sa i se precizeze
cuantumul sumei de plata.



6.2. Drepturile proprietarului terenului:

6.2.1. Proprietarul terenului garanteaza folosinta linistitd a terenului.

6.2.2. Proprietarul terenului are dreptul si 1incaseze plata reprezentind
contravaloarea folosintei terenului stabilitd la art. V, alin 5.1., la termenele previzute in
contract.

6.2.3. Sé inspecteze terenul, si verifice stadiul si modul de realizare a proiectului
propus si modul de respectare a obligatiilor asumate de catre superficiar. Verificarea se va
efectua in termen de 5 zile de la comunicarea unei notificari prealabile catre superficiar.

Art. VII. OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Superficiarul are urmatoarele obligatii:

7.1.1. Sa respecte prevederile H.C.LL.M. nr. 76/28.02.2013, referitoare la
“Ameliorarea confortului urban prin plantarea de arbori de citre beneficiarii terenurilor
aflate in proprietatea Municipiului Braila”;

7.1.2. S@ plateasca pretul superficiei in suma si la termenele previzute in art. V.
7.1.3. 5@ respecte normele de protecfie a mediului conform Anexei 3, a prezentului
contract.

A

7.1.4. S@ efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea
Funciard a dreptului de superficie in favoarea sa si s suporte orice cheltuiald in acest
sens.

7.1.5. Sa predea terenul, la incetarea contractului, in mod gratuit si liber de sarcini,
predare care va fi consemnatd Intr-un proces verbal de predare-primire.

7.1.6. Dacé in urma studiilor realizate se constata existenta unor conducte, cabluri,
fire sau orice alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului
contract de superficie si care apartin unor furnizori de servicii de utilitate publica, vor fi
mentinute in functiune, fard niciun fel de pretentie din partea superficiarului, iar
intervenfia asupra lor se va putea realiza numai dupid primirea avizului scris al
definatorului retelei respective si dupa obtinerea autorizatiei de construire in acest sens,
pe cheltuiala superficiarului.

7.1.7. S& pregdteascd terenul prin realizarea niveldrilor, inliturarea oricirui
obstacol si al oricdrui alt impediment in vederea executérii obiectivului economic propus
in termenii $i conditiile prezentului contract de superficie, In termen de 12 luni de la
primirea autorizatiei de construire.

7.1.8. Superficiarul are obligatia ca, in termen de maximum 12 luni de la data
semndrii contractului de superficie in forma autenticd, si intocmeascd pe cheltuiala
acestuia proiectul tehnic in vederea edificarii obiectivului economic propus, si sa depuna
la Primaria Municipiului Braila toate avizele, acordurile si documentele necesare
(respectiv D.T.A.C.) care sd permitd emiterea Autorizatiei de Construire, cu respectarea



normelor legale in vigoare, In vederea eliberarii Autorizatiei de Construire, In caz contrar
contractul de superficie se reziliaza;

7.1.9. Superficiarul are obligatia ca, in functie de obiectivul economic ce urmeazi a
fi realizat, s finalizeze lucrérile de executie ale obiectivului In termen de 24 de luni de la
obtinerea Autorizafiei de Construire, in caz contrar, contractul de superficie se reziliazi;

7.1.10. Amplasarea constructiilor propuse prin realizarea obiectivului economic si
functionarea ulterioard a acestora se va face cu respectarea si aplicarea legislatiei in
vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfdsura in zond activititi
susceptibile de a polua aerul, apa si solul.

7.2. Municipiul Bréila are urmétoarele obligatii:

7.2.1. Sé nu il tulbure pe superficiar in exercitiul drepturilor nascute din prezentul
contract, si asigure folosinfa exclusiva, linistitd si utila a terenului pe intreaga durati a
contractului.

7.2.2. S@ predea terenul atribuit cu drept de superficie in starea prevazuta la art. II,
pct. 2.1. din prezentul contract cel tarziu in 30 de zile de la data semnarii contractului. La
data predarii terenului, se va intocmi un proces verbal de predare-primire, semnat de
ambele parti, prin care se va constata starea fizici a terenului.

7.2.3. In cazul in care beneficiarul dreptului de superficie nu se prezintd pentru
semnarea procesului verbal de predare a terenului in termenul stabilit la art. 7.2.2, acesta
se considera predat de drept.

7.2.4. Sa notifice beneficarul dreptului de superficie cu privire la aparitia oricror
imprejurdri de naturd sa aduca atingere drepturilor acestuia.

Art. VIII. INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUI
8.1. Acest contract intrd in vigoare la data semnarii.
Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

9.1 Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciar, pentru una din
urmatoarele cauze: _

a) la expirarea termenului stabilit in contract in cazul in care acesta nu a fost
prelungit;

b) prin consolidare, dacd terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi
persoane;

c) prin pieirea constructiei, dacd In termen de un an nu se obfine o autorizatie de
construire;

d) in alte situatii prevazute de lege;



e) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterala
de catre proprietarul terenului. In aceasta situatie, proprietarul terenului va notifica de
indatd intentia de a denunfa unilateral contractul de superficie si va face mentiune cu
privire la motivele ce au determinat aceastd masura.

f) prin reziliere de cétre proprietarul terenului, in cazul neindeplinirii culpabile a
obligatiei de platd asumate prin contract de catre superficiar, respectiv la termenul limita
stabilit prin notificarea de punere in intarziere. Declaratia de reziliere a proprietarului
terenului atrage obligatia superficiarului de a aduce terenul la starea initiald, cheltuielile
de dezafectare fiind sarcina exclusivd a acestuia. Nepredarea amplasamentului liber de
orice sarcind In termen de 30 de zile de la aducerea la cunostinti a declaratiei de reziliere
atrage plata de daune interese.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile inteleg sd-si indeplineascd obligatiile asumate prin prezentul contract
cu bund credintd si diligenfa cerutd unui bun proprietar sau unui profesionist care
actioneaza In mod obisnuit In domeniul de activitate al partilor.

10.2. Drepturile si obligatiile rezultdnd din prezentul contract nu pot fi cedate de
oricare din parti, fara acordul scris al celeilalte parti, daca legea nu prevede altfel.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1. Forta majora exonereazd partea care o invoca de orice raspundere. Partea care
invocd forfa majord are obligatia de a informa in scris cealalti parte in legaturd cu noile
imprejurari, in cel mult 15 zile de la aparitia acestora, si trebuie si prezinte documente
care sa confirme situagia respectiva. Daca situatia de for{d majora se prelungeste mai mult
de 15 zile, contractul se va considera reziliat de drept, in urma unei notificiri adresate
celeilalte parti, de catre partea interesata.

Art. XII. LITIGIT

12.1. Prevederile prezentului contract sunt guvernate in conformitate cu legea
romana. Orice disputd (dacd nu este rezolvatd amiabil), se va deduce in fafa instantei de
Jjudecata competentd, conform legislatiei din Roménia si regulamentelor in vigoare.
Art. XIII. DISPOZITII FINALE

13.1. In cazul in care una sau unele din clauzele prezentului contract vor fi nule,
sau anulate, cele care pot produce efecte vor ramane in vigoare.



13.2. Beneficiarul dreptului de superficie va suporta cheltuielile si taxele legate de
incheierea in forma autenticd a prezentului contract si de indeplinire a formalitatilor de
publicitate imobiliara.

13.3. Municipiul Bréila nu poate fi tras la rdspundere de catre benefiarul dreptului
de superficie pentru schimbarea situatiei juridice a terenului, ca urmare a aparitiei unor
acte normative de nivel superior ulterioare semnarii contractului, dar garanteazi acestuia
linigtita posesie fatd de orice tulburare a folosintei acestuia, respectiv pentru orice alti
deposedare de bun, cu exceptia deposedarii, potrivit legii, pentru cauza de utilitate
publica.

13.4. Toate notificarile §i orice alte comuniciri ce sunt necesare sau permise a fi
efectuate In baza prezentului contract, vor fi facute in scris si vor fi considerate a fi ficute
in mod valabil, dacé sunt livrate personal sau prin scrisoare recomandati cu confirmare
de primire sau prin fax confirmat prin recipisa de primire. |

13.5. Urmatoarele anexe fac parte integranta din prezentul contract:

— Anexa | — Schité cadastrala teren
— Anexa 2 - Extras de carte funciara
— Anexa 3 - Declaratie comuna privind problemele de mediu

13.6. Beneficiarul dreptului de superficie este obligat ca in termen de 30 zile de la
schimbarea domiciliului, sa Instiinteze proprietarul, in caz contrar comunicarile, ficute la
domiciliu, asa cum apare in prezentul contract, vor fi considerate valabile si vor produce
efecte.

Prezentul contract s-a incheiat azi , a fost redactat in Municipiul
Bréila, in 3 (trei) exemplare originale si a fost semnat de pirti.

PRESEDINT
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A. Partea |I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Braila, Str George Enescu, Nr. 170, Jud. Braila

Nr. |Nr. cadastral Nr. :
crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 99271 329 Teren imprejmuit;

B. Partea II. Proprietari i acte
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de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line 1a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
’




A,

S

1<
(L

Carte Funciara Nr. 99271 Comuna/Oras/Municipiu: Bréila

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active |la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faréd semnéturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al mstltutlen publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil n antet. Codul de verificare este valabil

0 \N:,,.;"
Pl 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.
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17/01/2023, 10:09
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ANEXA 3
Mo Coutraital A 67%3/ ty

DECLARATIA COMUNA A PROPRIETARULUI SI A
SUPERFICIARULUI PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia condifiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale
Municipiului Bréila. Superficia este conditionata de respectarea conditiilor legale de
protectie a mediului. Trebuie sd se respecte autorizafiile emise de citre Agentia pentru
Protectia Mediului pentru fiecare constructie in parte. Proprietarul declard ca va acorda
superficiarului tot sprijinul posibil pentru obtinerea avizelor si autorizatiilor de mediu din
partea Agentiei pentru Protectia Mediului Briila.

Superficiarul confirmd ca ii este pe deplin cunoscutd atit situatia juridici a
terenului ce va face obiectul scoaterii la licitatie, cat si toate problemele de mediu
aferente acestui teren. Superficiarul declara ca a fost informat de proprietarul terenului
asupra posibilitafii modificarii actualei legislatii de protectie a mediului din Romania, in
procesul armonizarii graduale a legislatiei de protectie a mediului din Roménia cu
cerintele in domeniu ale Uniunii Europene. Aceste imprejuréri pot oricind genera costuri
suplimentare pentru investitii, iar suportarea lor revine in sarcina superficiarului.

Amplasarea constructiilor si functionarea serviciilor se va face cu aplicarea tuturor
normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfisura in zona
activitdfi economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Depozitarea externd se va face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse
vederii si la distantd de drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi de
asemenea ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor,
gardurilor, precum si a copacilor si plantelor. Dacd este necesar, accesul pentru
incarcare/descarcare si livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele cladirilor si vor
fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie sa se prevadd de asemenea, spatiu
suficient pentru incarcare/descércare in interiorul sit-ului.

Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie
special amenajatd in acest scop. Este recomandabil ca deseurile s fie colectate pentru
reciclare sau reutilizare, dacd este posibil §i fezabil. Deseurile care nu pot fi reutilizate,
vor fi depozitate la o groapa de gunoi autorizatd de autoritatile locale, respectand regulile
Uniunii Europene referitoare la deseuri.

Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform regulilor Uniunii
Europene referitoare la deseurile toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin care



se inregistreaza tipul, cantitatea, data $i modul in care s-au eliminat deseurile. Eliminarea
deseurilor se va face respectind cerintele autorititilor sanitare.

Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile
atmosferice, daca va fi necesara o astfel de licentd. Va trebui, de asemenea, sd se respecte
prevederile din documentele si regulamentele nationale referitoare la poluarea
atmosferica.

MUNICIPIUL BRAILA SUPERFICIAR
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CERTIFICAT DE URBANISM
Ne: 63 qndT 05, 2023

fN SCOPUL: PRIVIND SCOATEREA LA LICITATIE PUBLICA iN VEDEREA CONSTITUIRII
DREPTULUI DE SUPERFICIE CU TITLU ONEROS PENTRU OBIECTIV ECONOMIC A
TERENULUI DIN BRAILA, STR. GEORGE ENESCU, NR. 170, IN SUPRAFATA DE 329,00 MP NCP

99271 **)

Ca urmare a cererii adresate de*l) PRIMARIA BRAILA, cu domtettut*2) / sediul in judetul BRAILA
municipiul /-eragul-/ eomuna BRAILA, satul -, sector -, cod postal -, strada PIATA INDEPENDENTEI nr.
1, bl -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail - , Inregistratd la nr. 86610 din 16/05/2023,
pentru-imobilul E—wmms#sau—a—%ﬂsmemjuée&d%mmmpmlmm—

BRAILA satul -, sector -, cod postal -, strada GEORGE ENESCU, nr. 170, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau
identificat prm*3) CARTEA FUNCIARA : 99271;, FISA BUNULUI IMOBIL , NR. CADASTRAL
99271,

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.3900/2/99 faza Plan Urbanistic General,
aprobati prin Hotdrirea Consiliului Local al Municipiului Briila nr.2/2001, prelungiti prin HCLM
nr.16/2011, H.C.L.M. nr.361/2012, H.C.L.M. nr.430/2015 si H.C.L.M. nr.607/2018, ,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

dreptul de proprietate (conform extrasului de carte funciard pentru informare sau contract) : - imobil format din teren in
suprafatd de 329,00 mp proprietaca Municipiului Briila - domeniul privat conform Extrasului de Carte Funciard pentru
Informare Nr. 99271/17.01.2023;

servituti/ sarcini : - nu sunt;
situarea imobilului : - intravilanul Municipiului Briila;

documentafii de urbanism anterioare (PUD sau PUZ aprobate) : PUZ "ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL -
DEZVOLTAREA TERITORIULUI INTERCOMUNITAR BRAILA- CHISCANI - CAZASU - VADENI SI CRESTEREA
CAPACITATII DE TRANSPORT A DRUMULUI COLECTOR DE CENTURA AL MUNICIPIULUI BRAILA, IN
VEDEREA FLUIDIZARII TRAFICULUI CATRE PODUL PESTE DUNARE" aprobat prin HCLM NR. 593/29.10.2020;

2. REGIMUL ECONOMIC:
folosinta actuald: - teren categoria de folosin{a - curti constructii;

destinafii admise:- institutii, servicii §i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;) ¢ sedii
ale unor companii i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare expertizare, consultanti in diferite domenu sialte
servicii profesionale; - servicii sociale, colective §i personale; - sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; - lacaslurl de
cult; - comerf cu amanuntul activititi manufacturiere; - depozitare mic-gros; - hoteluri, pensiuni, agentii de, turism ; -
restaurant,e baruri, cofetdrii, cafenele etc.; - sport §i recreere in spatii acoperite; - parcaje la sol si multietajate; - spatu libere
pietonale, pasaje pietonale acoperite; - spatu plantate - scuaruri, gradini; - locuinte cu partiu obisnuit ; - locuinte cu/partiu
special;

reglementéri fiscale specifice:- conform legislatiei in vigoare;
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3. REGIMUL TEHNIC:

amplasamentul este situat, conform PUG, in UTR nr. 2, cu POTmax.= 45% si CUTmax.= 0,65; Indicatorii
urbanistici avizati prin PUZ : Subzona M1b - functiuni mixte - locuire individuald, servicii depozitare -
POTmax.= 60% si CUTmax.=2,5;

- se solicitai SCOATEREA LA LICITATIE PUBLICA IN VEDEREA CONSTITUIRII DREPTULUI DE
SUPERFICIE CU TITLU ONEROS PENTRU OBIECTIV ECONOMIC A TERENULUI DIN BRAILA,
STR. GEORGE ENESCU, NR. 170, IN SUPRAFATA DE 329,00 MP NCP 99271 ;

- in cazul construirii se vor respecta cu strictete prevederile PUZ "ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL - DEZVOLTAREA TERITORIULUI INTERCOMUNITAR BRAILA- CHISCANI - CAZASU -
VADENI SI CRESTEREA CAPACITATII DE TRANSPORT A DRUMULUI COLECTOR DE CENTURA
AL MUNICIPIULUI BRAILA, IN VEDEREA FLUIDIZARII TRAFICULUI CATRE PODUL PESTE
DUNARE" aprobat prin HCLM NR. 593/29.10.2020;

- in cazul construirii se va obtine un alt certificat de urbanism, acesta fiind valabil doar scoatere la licitatie Tn
vederea constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros;

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat /-ntr-poate-frutitizat in scopul declarat*4) pentru:
"PRIVIND SCOATEREA LA LICITATIE PUBLICA IN VEDEREA CONSTITUIRII DREPTULUI
DE SUPERFICIE CU TITLU ONEROS PENTRU OBIECTIV ECONOMIC A TERENULUI DIN
BRAILA, STR. GEORGE ENESCU, NR. 170, IN SUPRAFATA DE 329,00 MP NCP 99271 "

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executrii lucrarilor de constructii - de construire / de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru
Protectia Mediului - Briila, B-dul Independentei, nr.14, bl. BS, telefon 0239/616899.

Tn aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri §i programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicad
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sd decidi,
dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii
optiunilor publicului i al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

--------- L L L LT T e e el
-

: in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de;
‘evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta;
iare obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiel publice competente. :
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii, in copie legalizati, sau, dupi caz in
copie conformi cu originalul, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari
de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune altfel;

¢) documentatia tehnicd - D.T., dupé caz (2 exemplare originale):

LID.TAC. UD.T.O.E. UD.T.AD.
d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):
Ualimentare cu api -
Compania de Utilititi Publice
”Dunirea”

Ugaze naturale - Distrigaz Sud

- Retele Alte avize/acorduri

UTransport gaze naturale -
Transgaz - Exploatarea
Teritoriala Braila

Ucanalizare - Compania de  Utelefonizare - Orange
Utilititi Publice "Dunfirea”  Romania Communications

Ualimentare cu energie

o . ] O i ica -
electricd - Distributie Energie [salubritate - S.U,P.A.G.L, - T Transpor;cglie; gllelelectrlca
Electrica Romania - Sucursala Briila lectr

Briila Constanta
Llalimentare cu energie Otransport urban - .

termica BRAICAR SA

d.2) avize si acorduri privind:

Usecuritatea la incendiu Uprotectia civild Usandtatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie):

O-

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

¢) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;

U- nu e cazul (conf. art. 5 alin 22 Legea 50/1991)

U- aviz APM Briila

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Otaxa timbru de arhitecturi: 0,05% din valoarea investitiei

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

ARHITECT SEF,
CORINA ELENA ANGHELESCU
. i

Achitat taxa de: Scutit conf. Cod Fiscal. \ :
Prezentul _certificat de urbanism™ a fost transmis solicitantului direct / prim—postd la data de
25 105 | ‘ f
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

de la data de / / péni la data de / f

Dupi aceasti dati, o noudl prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand s obtind, in condiiile
legii, un alt certificat de urbanism.

Primar Secretar General
L.S. Arhitect-gef
Data prelungirii valabilitatii: / /
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr. din / /
Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.

Noti:

*1) Numele §i prenumele solicitantului.

*2) Adresa solicitantului.

*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de
urbanism.

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere.

*¥) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulata in cerere.

F-P.0.-09-16.04.01.02/rev.0

.
P



Anexa nr. 8

la Caietul de sarcini

CALENDARUL LICITATIEI

ACTIVITATE

TERMEN

Publicarea anuntului privind scoaterea la licitatie

30 de zile de la data comunicarii H.C.L.M. de
aprobare privind scoaterea la licitatie

Achizitionarea caietelor de sarcini

pini in preziua licitatiei

Depunerea solicitarilor de clarificiri

Pana cel mai trziu cu 10 zile inainte de data
organizérii licitatiei

Comunicarea raspunsului la solicitarile de clarificari

Minimum 5 zile de la data depunerii

Depunerea ofertelor

Doar in ziua licitatiei cu cel putin 15 minute
inainte de ora publicatd in anunt

Etapa I a licitatiei
Etapa de de verificare si analizare a documentelor de
participare depuse de cétre ofertanti

30 de zile de la publicarea anuntului privind
scoaterea la licitatie (data si ora publicata in
anunt)

Termen de depunere contestatii impotriva procesului
verbal-al-comisieide licitatie-inchefat-urmare desfasurarii
primei etape

24 h de la finalizarea acesteia

Solutionarea contestatiilor impotriva procesului verbal al
comisiei de licitatie incheiat urmare desfasuririi primei
etape

24 h de la depunerea contestatiei

Comunicarea procesului verbal al comisiei pentru
solutionarea contestatiilor

24 h de la Intocmirea procesului verbal de
admitere/respingere a contestatiei

Etapa a II-a a licitatiei
de licitare in sistem competitiv cu strigare
(fiecare ofertant va oferi minim un pas, acestia
cumulédndu-se, fiind declarat castigator participantul care
oferd pretul cel mai mare prin ultimul pas)

La un interval de maximum 10 zile lucriitoare de
la data finalizarii primei etape (in data si ora
precizate in procesul verbal incheiat urmare

primei etape a licitatiei)

Termen de depunere contestatii impotriva procesului
verbal al comisiei de licitatie incheiat urmare desfasurarii
celei de a I- a etape

24 h de la data desfasurarii acesteia

Solutionarea contestatiilor impotriva procesului verbal al
comisiei de licitatie incheiat urmare desfasurarii celei de a
ll- a etape

24 h de la depunerea contestatiei

Comunicarea procesului verbal al comisiei pentru
solutionarea contestatiilor

24 h de la Intocmirea procesului verbal de
admitere/respingere a contestatiei

Termen de depunere a contestatiilor impotriva procesului
verbal al comisiei de solutionare a contestatiilor la
Tribunalul Braila — Sectia contencios administrativ

5 zile de la comunicarea procesului verbal de
respingere a contestatiei

Comunicarea n scris a Biroului notarial unde urmeazi a
se perfecta incheierea contractului de superficie

Maximum 30 de zile calendaristice de la data
semndrii procesului verbal de adjudecare

Constituirea garantiei de buni executie

Maximum 29 de zile calendaristice de la data
semndrii procesului verbal de adjudecare inainte
de semnarea contractului de superficie la notar

Semnarea contractului de superficie in forma autentificati
la notar

30 de zile calendaristice de la data semnarii
procesului verbal de adjudecare

Punerea in posesie a terenului adjudecat

30 de zile de la semnarea contractului de
superficie

Licitatia este valabild si poate continua doar daci au fost depuse cel putin 2 oferte, in caz contrar
urmand a fi reluatd in minimum 20 de zile de la publicarea anuntului de reorganizare

DFE SEDINTA
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Expert Evaluator Androniv lulian Cosmin

Declaratie de conformitate

Prin prezenta; in-limita-cunostintelor-si-informatiflor detinute,certificam-ca-afirmatiile
prezentate si susfinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certificam
ca analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la [potezele si
conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind

nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.

Certificam ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem

pdrtinitori fata de vreuna din pdrtile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care
sa-i confere acestuia sau unei persoane dfiliate sau implicate cu acesta un stimulent

financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes

financiar legat de finalizarea tranzactiel

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate con form cerintelor din standardele
si metodologic de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationala a

Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Entitatea juridica supusa evaludrii a fost inspectata de cdtre personalul Expert Evaluator

Androniu lulian Cosrmin
Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR.
La data elaborérii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneazd mai jos este

membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua af

ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.
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Expert Evaluator Androniu lulian Cosmin

1. SINTEZA - REZUMAT S/ CONCLUZII

Prezentul raport estimeazd valoarea de piatd si a pretulvi dreptului de
superficie pentru terenului din Brdila, Str. George Enescu nr. 170, CF 99271, Jjud. Brdila,
aflate in proprietatea MUNICIPIULUI BRAILA - DOMENIUL PRIVAT.

Destinatarul lucrdrii: MUNICIPIULUI BRAILA - DOMENIUL PRIVAT.

Data evaludrii: 12.01.2023
Curs valutar de referintd BNR la data evaludrii- 4.9328 LEl/ EURO.

Valoarea de piatd raportatd (abordarea prin piatd):

80900 lei echivalent a 16410 euro (246,05 lei/mp echivalent a 49,88 euro/mp)

Suprafata este de 329 mp

Valoarea estimatd a pretului anual al dreptului de superficie este de:
5639 lei echivalent a 1143,2 euro (17,14 lei/mp echivalent a 3,47 euro/mp).
Valoarea estimatd a pretului lunar al dreptului de superficie este de:

469,9 lei echivalent a 95,3 euro (1,43 lei/mp echivalent a 0,29 euro/mp).

“Valoarea de piatd nu este afectata de TVA, aceasta taxa fiind un element de fiscalitate care apare
sau nu in momentul realizdril unei tranzacti, in conditiile si la valorile specificate de lege siin functie de calitatea
persocanefor implicate in tranzactie (fizice sau juridice), iar in cazul persoanelor juridice in functie de inregistrarea

fiscala a acestora (ca pldtitoare sau nu de TVA).

Notd: Valoarea a fost estimatd conform Art. 697 din Codul Civil - ,,Evaluarea

prestatiei superficiarului’.

Expert Evaluator
Membru Titular AN.E.V.AR.

ec. lulian-Cosmin Androniu

Rap e evalvare - ) 5‘/‘P-G' g Iﬁi -
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Expert E vq!uator Androniu lulian Cosmin

2. CONSIDERATII GENERALE

2.1. Obiectul, scopul si utilizarea evaludrii

Obiectul evaludrii il constituie terenul din Brdila, Str. George Enescu nr. 170, CF
99271, jud. Brdila, aflate in proprietatea MUNICIPIULU/ BRAILA - DOMENIUL PRIVAT.

Scopul evaludrii este evaluarea proprietdtii imobiliare mentionate mai sus s
estimarea valorii adecvate si a cuantumului pretului dreptului de superficie, in vederea
constituirii dreptului de superficie.

Utilizarea propusd pentru evaluarea solicitatd este, in cazul de fafd, este

constituirea dreptului de superficie.
Utilizatorul evaludrii este clientul, MUNICIPIULUI BRAILA - DOMENIUL PRIVAT.

2.2, Prezentarea echipei de evaluare
Raportul de evaluare a fost intocmit de Androniv Cosmin, expert evaluator de
intreprinderi, proprietdti imobiliare si bunuri mobile, membru titular al Asociaiel Nationale

a Evaluatorilor Autorizati din Romdnia - ANEVAR cu Legitimatia nr. 10786.

2.3. Beneficiar

Straton Laurentiu-Florinel.

2.4. Data estimdrii valorii
Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile
estimate de catre evaluator( data evaluarii) este 12.01.2025,

Data elaborarii raportului este 25012023,

2.5. Inspectia proprietdtii

Inspectia proprietatii s-a facut in data de 12.01.2023

2.6. Ipoteze si conditii limitative

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative , prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia expertului este exprimata in concordanta cu aceste lpoteze si concluzii,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele jooteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentulur

raport sunt urmatoarele:

Raport de evaluare 6/Pogingd



o _ - Expert Evaluator Androniu lulian Cosmin

-

Ipoteze;

Nu se asumd nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune cé titlul de proprietate este valabil
s/ proprietatea poate fi vandutd:

Proprietatea este evaluatd ca fiind liberd de orice sarcini:

Se presupune o stdpdnire responsabild si o administrare competentd «a
proprietdtii;

Informatiile furnizate sunt considerate autentice, dar nu se dé nici o garanfie
asupra preciziei lor;

Toate documentatiile tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul
grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul sé-si facd o imagine
referitoare la proprietate;

Se presupune cd nu existd aspecte ascunse sou nevizibile ale proprietdtii
subsolului sau structurii ce ar avea ca efect o valoare mai micé sau mai mare. Nu se
asumd nici o responsabilitate pentru asemenea situafii sau pentru obtinerea studiilor
tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor:

Se presupune cd proprietatea este in deplind concordantd cu toate reglementdarile
locale si republicane privind mediul inconjurdtor;

Se presupune cd toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritdtile legale si administrative locale sau nationale sau de cétre
organizatii sav institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din
utilizdrile pe care se bazeazd estimdrile valorii din cadrul raportului:

Se presupune cd utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granitele
descrise si nu existd alte servitufi, altele decét cele descrise in raport:

Evaluatorul nu are cunostintd de existenta unor materiale periculoase pe sau in
proprietate, materiale care pot afecta valoarea proprietdtii Evaluatorul nu are calitatea
si nici calificarea sd detecteze aceste substante. Valoarea estimatd se bazeazd pe ipoteza
cd nu existd asemenea materiale ce ar afecta valoarea proprietafii. Nu se asumd nici ©
responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice expertizd tehnicd necesard
pentru descoperireq flor;

Se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale utilajelor evaluate,
se acceptd declaratiile proprietarului cu privire la starea de functionare, la caracteristicile,
la marca, la tipului si la dotdrile utilajelor prezentate. Nu se asumd nici o responsabilitate
pentru inexactitatea declaratiilor;

Se presupune cd starea tehnicd in care se afid bunurile mobile evaluate este cea

descrisd in raport si descrisd de proprietar.

Raport de ;va/uare Z/Pa -g ind



Expert Evaluator Androniv lufion Cosmin

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
cdtre proprietar si au fost prezentate fard a se intreprinde verificdri sau investigofii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si morketabil Pentru evalvare,
bunurile s-au considerat libere de sarcini, proprietarul urmand a prezenta finanfatorului
documente justificative, conform cerintelor metodologice ale acestuia. In vederea
efectudrii evaludrii au fost luati in considerare toti factorii care au influentd asupra valorii
echipamentului supus evaludrii si nu a fost omis in mod deliberat niciun fel de informatii
care ar avea importantd asupra evaludrii si care, dupd cunostinfa evalvatorului sunt

corecte si rezonabile pentru intocmirea prezentulul raport,

Conditii limitative:

Crice proportie din valoarea estimatd in acest raport, intre teren si constructfe,
este aplicabild numai pentru utilizarea luatd in considerare. Valorile separate pentru teren
si pentru constructii nu pot fi utilizate in alte evaludri 5, dacd sunt utilizate, valorile nu sunt
valabile,

Orice estimare a valorii din acest raport se aplicG proprietdtii considerate in
intregime si orice divizare in elemente sau drepturi parfiale va anula aceastd evalvare;

Detinerea acestui raport sau o copie a acestuia nu dé dreptul de a-/ face public;

Potrivit scopului acestei evaludri evaluatorul nu ar fi solicitat sd acorde
consultantd ulterioard sau s& depund mdrturie in instantd, in afara cazului cand aceasta
a fost convenitd, scris st in prealabil;

Continutul acestui raport, atét in totalitate sau in parte (in special concluziile,
identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat nu va fi difuzat in public prin
publicitate, relatii publice, stiri sau prin alte medii de informare fard oprobarea scrisd si
prealabild a evaluatorului;

Previziunile sau estimdrile de exploatare continute in acest raport sunt bazate pe
conditiile actuale ale piefei pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si o
economie stabild in continuare, Prin urmare aceste previziuni se pot schimba in functie de

condltiile viftoare.

2.7. Baza de evaluare, tipul valorii estimate

Evaluarea executata conform prezentului raport. in concordanta cu cerinféele
beneficiarului in concordanta cuprevederile legale, reprezintd o estimare a volorii de
piata, asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR 2022,

Deoarece scopul evaludrii este evaluarea proprietatii imobiliare mentionate mai

sus si estimarea valorii adecvate si a cuantumului pretului dreptului de superficie, in

Hapg}} Efe eva;’;dre 8/ P_o g F ndg



Expert £ vg[uatorAndrpniu fulian Cosr_r_vin

vederea constituirii dreptului de superficie, tipul de valoare estimatd in prezentul raport

este valoarea de piatd.

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii intre un cumpdrdtor hotdrat si un vénzétor
hotdrat intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au

actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent s/ fdré constréngere.

L Definitie conform IVS - Cadrul general

Art. 697 Noul cod civil Evaluarea prestatiei superficiarului Superficia- (1) In cazul in
care superficia s-a constituit cu titlu oneros, dacd pdrtile nu au prevdzut alte modalitdti de
platé a prestatiei de cétre superficiar. titularul dreptului de superficie datoreazé, sub
formd de rate Junare, o sumd egald cu chiria stabilitd pe piata liberd, finénd seama de
natura terenului, de destinatia constructiel in cazul in care aceasta existd, de zona in care

se afld terenul, precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei

2.8. Declararea conformitdtii cu SEV

In elaborarea prezentului raport de evaluare ou fost luate in considerare
Standardele de evaluare ANEVAR - SEV 2022 astfel

» SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd i evaludrii
SEV 103 - Raportarea evaludrii
SEV 230 - Drepturi asupro proprietdtii imobifiare
SEV 300 - Evaludri pentru raportarea financiard (VS 300)
SEV 220 - Masini echipamente sj instalatii (Vs 220)

vV V V V VvV VYV

Ghid Metodologic de Evaluare GME 630 Evaluarea bunurilor imobile

2.9. Materialele sl sursele de informatii utilizate

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare s-au utilizat:

o  O.G. 24/2071 - Privind unele mésuri in domenivl evaludrii bunurilor;

o Hotdrdrea nr. 3/2017, publicatd in Monitorul Oficial ol Romdaniei nr.
986/12.12.2017-privind adoptarea Standardelor ANE VAR editia 2022;

o documentele ce atesta dreptul de proprietate asupra proprietdtii imobiliare
evaluate, care au fost puse la dispozitia evaluatorulyi de cdtre proprietar.

respectiv solicitantul raportului de evaluare;
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o Standarde Internationale de Evaluare si Standarde ANEVAR 2022, respectiv:

» SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadru general)

S SEV.101- Termenii de referintd ai evaludrii (1VS 101)

> SEV 102 - Implementare (1VS 102)

» SEV 103 - Raportare (1VS 103)

» SEV 230 - Drepturi asupra proprietdfil imobiliare (VS 230)

> SEV 232 - Evaluarea proprietdtii imobiliare generatoare de afaceri
» SEV 233 - Investitia imobiliard in curs de construire (1 VS 233)

S SEV 300 - Evaludri pentru raportarea financiard (IVS 300)

v

SEV 220 - Masini, echipamente si instalatii (IVS 220)

o Ghidurile metodologice de evaluare, compuse din:
» GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
> Evaluarea proprietdtii imobiliare”, Editie a doua canadiand, Canada,
2002 traducere din limba englezd,
» FEvaluarea masinilor si echipamentelor”, American Society of
Appraisers;
» Observatii si constatdri ole expertului evaluator privind starea
proprietdtii supuse evaludrii;
Informatii de pe internet privind oferte din piatd pentru proprietdfi similare cu cea

evaluatd, o parte dintre acestea fiind atasate raportului in anexe.

2.10. Drepturile de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sGu de a stépani
bunul. de a-1 folosi. de a-i culege foloasele materiale 5i de a dispune de el in mod exclusiv
si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale.

Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activelor
mentionate mai sus, este deplin si apartine Municipivlui Brdila - domeniul privat.

Aceste informatii au fost considerate credibile si corecte, evaluatorul neverificénd
autenticitatea actelor juridice puse la dispozitie de proprietar.

Dreptul de proprietate fiind deplin, acesta conferd titularului séu toate cele trei
atribute:

e Posesia - de a stdpani,
o Folosinta - de a-I folosi si de a-i culege foloasele materiale,

o Dispozitia - de a dispune de bun.
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Din informatiile date de proprietar, nu existd nici una dintre cele trei limitdri ale
exercitdrii dreptului de proprietate:
o [egale,
e Judiciare

e Convenfionale.

Deoarece in cazul de fatd forma de proprietate este completd, respectiv
proprietatea depling, adicd negrevatd de alfe cote de participare sau de mostenire, fiind
supusd numai limitdrilor care corespund celor patru atributii fundamentale ale statului
respectiv obligatiei legale de a pldti impozite, de a fi expropriald, de a respecta ordinea

de arept si de reversiune (dreptul succesoral al statului).

Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activelor ce face obiectul
raportului de evaluare, expertului evaluator i-au fost puse la dispozitie de cdtre proprietar
copii dupd:

> Extras CF 99271 nr. cerere 98906/14.10.2022

Expertul evaluator nu a avut fa dispozitia alte documentele care s& ateste dreptul
de proprietate asupra proprietdtii imobiliare supusd evaludrii

Evaluatorul declard cé nu i-au fost puse la dispozitie documente in original pentru
propriefatea evaluatd,

Avand in vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu isi asumd nici o
responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau o veridicitdtii actelor de
proprietate.

Se presupune cd actele de proprietate sunt valabile.

2.11. Clauzele de nepublicare si responsabilitatea cétre terti

Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru clientul
declarat si nici o responsabilitate referitoare la raport nu poate fi acceptatd de evaluator
fatd de o terjd persoand.

Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau parial si nici inclus intr-un
document destinat publicitdtii férd acordul scris si prealabil ol expertului, cu specificarea
formei si contextului in care acesta va apare.

Publicarea oricdrei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a
numelui si afilierii profesionale a expertului evaluator. nu este permisd fard aprobarea

scrisd a acestuia.
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3. PREZENTAREA DATELOR

31 Procedura de evaluare (Etapele parcurse)
Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piafa asa cum a fost
ea definita maj sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
» inspectia bunurilor imobile si mobile, in mdsura in care au fost puse la
dispozitie de solicitant;

» stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elabordrii raportului;

Y

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care
trebuie sd se tind seama la derularea tranzactiel,

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de

Y

vedere ol evaludrif;
> aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna  pentry
determinarea valorii si fundamentarea opinief evaluatorului.
Procedura de evaluare este conformd cu standardele, recomanddrile si

metodologia de lucru adoptate de cdtre ANEVAR.

32 Identificarea imobilului
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Imobilul se afld Brdila, Str. George Enescu nr. 170, CF 99271, jud. Bréila, proprietatea

Municipiului Brdila - domeniul privat
Zona este perifericd .
Zona este perifericd - Zona Radu Negru-aproape de centurd.

Teren cu suprafata de 329 mp.
Inspectia s-a fdcut in data de 12.01.2023,

Localizare:

33 Descrierea zonei de amplasare

Zona de amplasare este perifericd a orasului Brdila.
Artere importante de circulafie in apropriere:

¥» Auto - Sos de Centurd - DN2B;

> Calitatea refelelor de transport: asfalt
Caracterul edifitar al zonei

» Imobile rezidentiale.

> Inzond se aflé

o Refea de transportin comun in apropiere, cu mijloace de transport

suficiente
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o Unitéti comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine
aprovizionate cu mdrfuri de calitate, cu supermarket-uri
o Unitdti de invatdmant (mediu)
o Unitdti medicale
o Institutii de cult
o Cu sediide bdnci
Utilitati edilitare
» Retea urband de energie electricd
» Refea urband de apd
» Retea urband de canalizare
¥ Retea urband de telefonie, cablu si internet

Ambient civilizat.

Concluzie:
Zona de referinta perifericd amplasare bund. Dotdri si refele edilitare bune.

Poluare redusd. Ambient civilizat.

3.4 Descrierea amplasamentului

Imobilul se compune din teren cu suprafata indivizd de 329 mp.

Pe teren nu existd constructii definitive.

Are formd poligonald, are acces la str. George Enescu si Sos. De Centura
Terenul este partial imprefmuit.

Utilitdti: are acces indirect la curent electric, apd-canalizare si gaz metan.

Vecindtdtile sunt proprietdfi rezidentiale

3.5. Descrierea constructiei

Solicitantul, Straton Laurentiu-Florinel, este proprietarul imobilului vecin.

3.6. Studiul pietei
Definirea pietei si subpietei:
Standardul International de Evaluare GN T - «Evaluarea proprietdtii imobiliare»

mentioneazd cd: .o piatd imobiliard poate fi definitd ca interactiunea dintre persoane
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fizice sau entitéli care schimbd drepturi de proprietate pe alte active, de obicei bani
Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul
de a genera venit, caracteristicile locatarilor tipici, atitudinile si motivatiile investitorilor
tipici sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entitdtile care participd
la schimbul de proprietéti imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul unei
diversitdii de influente sociale, economice, guvernamentale si de mediv. in comparatie cu
pietele de bunuri de valori mobiliare sau de mdrfuri pietele imobiliare incd sunt
considerate ineficiente. Aceastd caracteristicd este couzatd de mai multi factori cum
sunt o ofertd relativ neelasticd si o localizare fixé a proprietdtii imobiliare. Ca urmare,
oferta de proprietdti imobiliare nu se adapteazd rapid, ca réspuns la modificdrile cererii
de pe piatd.”

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazd, fiind
influentaté de multe ori de reglementdrile guvernamentale si locale. Informatiile despre
tranzacfii similare nu sunt disponibile imediat, existénd decalaj intre cerere si ofertd,
echilibrul atingéndu-se greu si fiind de scurtd duraté. in functie de factori ca: amplasareaq,
design-ul si tipul proprietdtii imobiliare, motivatiile si varsta participantilor s-au creat tipuri
diferite de piete imobiliare, precum:

¢ Piata imobiliard rezidentiald;
¢ Piata imobiliard comerciald;
¢ Piata imobiliard industriald:
¢ Piata imobiliard agricold;

¢ Piata imobifiard speciald.

Avénd in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera cd
in prezent piata imobiliard, pentru toate tipurile de proprietdfi este o piata inactivé,
caracterizatG o rdmanere in urma cererii si preturi in scddere. In consecinfd, avem o piatd
a cumpdrdtorilor, pentru cd acestia pot obtine prefuri mai mici pentru proprietdtile
disponibie.

Pentru analiza piefei imobiliare a proprietdtii evaluate se va face analiza pletei pe
doud niveluri:

e din punct de vedere al pietei largi, de ansamblu,
» din punct de vedere al pietei in care concureazd proprietatea evaluatd,

Analiza de piatd aplicatd unei proprietdyi specifice are o importantd deosebitd in
procesul de evaluare si nu trebuie confundatd cu analiza generald de piafd sau cu alte
studii similare.

In cazul evaludrii proprietdtii ce face obiectul raportului, analiza de piatd aratd

modul in care interactiunea dintre cerere si ofertd afecteazd valoarea proprietdtii
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Prin  investigarea voénzdrilor, ofertelor, ~cotafiilor si  comportamentului
participantilor de pe piatd, evaluatorul poate stabili atitudinile de piatd privind tendintele
curente-precum-si-schimbdrile-anticipate————

Analiza de piatd oferd si baza pentru determinarea celei mai bune utilizari a
proprietdtii evaluate. Evaluatorul trebuie sd identifice relatia dintre cerere si oferta
concurentialé de pe piata proprietdtii evaluate. Aceastd relafie indica gradul de echilibru
sau dezechilibru care caracterizeazd piata curentd.

Valoarea de piatd a unei proprietdti este in mare mdsurd determinatd de pozitia
sa competitivd pe piatd. De aceea, in sensul cel mai larg, analiza de piatd oferd informatiile

esentiale necesare pentru aplicarea celor trei aborddri de evaluare.

Aspecte economice

Dupé o crestere puternicd in 2021, economia Romaniei va incetini pand la 2.6% in
2022 Ia fel de mare. inflatia erodeazd venitul disponibil si razboiul de agresiune al Rusier
impotriva Ucrainei afecteazd sentimentul economic, lanturile de aprovizionare s in cele
din urmd investitile. Se estimeazd cd cresterea vo creste usor in 2025 cdnd inflatia va
scddea. Se estimeazd cd somajul va rdmaéne in jur 5,5%, in timp ce cresterea nivelurilor
preturilor va atinge varful in acest an si se va reduce treptat in 2023 Se estimeazd cd
deficitul public va ajunge la 75% din PIB in 2022, inainte de a scddea la 6,5% in 2023,
aducerea raportului datorie-PIB la 52.6% pand in 2023,

Graph II.26.1- Romania - Real GDP growth and
contributions
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Rdzboivl addnceste pierderea de impuls
In general, PIB-ul real este prognozat s& creascd cu 2,6% in 2022 s5i 5,6% in 2023,

La inceputul lui 2022 econormia Romadniei era deja dand semne de plerdere de impuls, la
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fel de mare inflafia la sférsitul anului 2021 a scézut puterea de cumpdrare si consumul
privat. Aceastd tendintd a fost agravatd de cea a Rusiei invazia Ucrainei care s-a ridicat
In continuare inflatia si sentimentul economic ingreunat, addugdnd in acelasi timp
blocajelor de aprovizionare.

In acest context, consumul privat este Se preconizeazd sd creascd doar moderat
In 2022, inainte crescand oarecum in 2023 cdnd inflatia incetineste. In ciuda cresterii
ratelor dobanzilor, lipsuri de aprovizionare si preturi mai mari pentru materiale de
constructii, capital fix brut este prognozat sé creascd cu 4.8% pentru 2022 datoritd
sprifinutui din partea RRF, care se asteaptd sé fie principalul motor al investitiilor in 2023
In urma unei redresdri puternice a importurilor st exporturilor In 2021, comertul cu mdrfuri
si serviciile urmeazd sé fie reduse in 2022 si 2023. Cresterea importurilor ar trebui s
Incetineascd in concordantd cu cererea internd, in timp ce cresterea exporturilor, in special
in industria auto, se estimeazd cd va fi afectatd negativ de blocajele din aprovizionare.
Contributia globald a exporturilor nete in PIB-ul real este prognozat a fi aproape de zero.
Cu toate acesteq, preturile ridicate ale mdrfurilor importate precum energia si alimentele
sunt setate sd se agraveze deficitul de cont curent, care se preconizeazd a ajunge la 7.5%

in 2022

Crearea de locuri de muncd in concordantd cu cresterea economicd

Dupd socul pandemic inifial, somaj rata sa mutat treptat in cursul anului 2021 spre
nivelurile din 2019. Tendinta a continuat si anul acesta, in ciuda unor cresteri in lunile de
farng, rata somajului va ajunge la 5,5% in 2022 si 5,3% in 2023. Ocuparea totald va creste
modest avand in vedere tendintele demografice, stocul scdzut de forta de muncd si
integrarea lenté a oamenilor care fug din Ucraina, Romdnia fiind in principal o tard de
tranzil. Salariile din sectorul privat sunt prognozate sd creascd in conformitate cu inflatia,
in timp ce cele ain sectorul public sunt urmeazd sd creascd mai putin dupd inghetul din

2027

Inflatia va inregistra maxime record

Cresterea prejurilor la energie care a inceput la sfarsitul anului 2021 a trecut in
componente ale inflatiei cum ar fi alimentele procesate, servicii si bunuri industriale.
Aceastd fendintd este de asteptat sd fie agravatd suplimentar de cresterile la energie,
hrand si a pregurilor mdrfurilor dupd invazia Rusiei in Ucraina. In general, IPC va ajunge la
8.9% in 2022 inainte de a scddea oarecum la 5,1% in 2023 atunci cond efectele de bazé ar

trebui s& apard.

Riscuri pentru prognoza macroeconomicd
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Riscurile dezavantajeazd in principal cresterea economicd si invers pentru inflatie,

pentru ca situatia depinde foarte mult de lungime si gravitatea conflictului iar nivel global
_va duce la frictiuni comerciale. Totusi, existd aspecte pozitive, cum ar putea fi formare de
capital fix, datorat relocdri procesului productiv din Ucraina si Rusia, in timp ce piata muncii

ar putea integra mai multi oameni veniti din Ucraina decdt se presupunea initial.

Deficitul public sd radmand ridicat

Deficitul public general al Romdéniei se estimeazd cd va creste la 7,5% din PIB in
2022 de la 71% in 2021. Mai mulfi factori sunt cauza acestei cresteri asteptate: bugetu/
2022 deja include noi mdsuri de cheltuieli (in principal cresterea cheltuielilor sociale, de
exemplu, pensiile si alocatie pentru copii), o sarcind mai mare a dobdnzii datorita cresterii
ratelor dobénzilor si a scéderii contributiilor sociale. In plus, Romdnia a adoptat o schemd
de compensare a cresterii preturilor la energie pdnd in martie 2023, si oferd sprijin
persoanelor care fug din Ucraina. Un nou set de mdsuri sociale si economice a fost
anuntat pe 11 aprilie 2022, care bazat pe informatiile disponibile, ar avea un impact
bugetar negativ de 04% din PIB. Se estimeazd cd veniturile fiscale generale vor beneficia
din cresterea ridicatd o PIB-ului nominal si din efectele reformel administratiei fiscale
asupra impozitelor si- colectdrii cuprinsd in RRP, partial compensatd de presiunile
ascendente asupra deficitului

Deficitul este prognozat sd scadd la aproximativ 6,3% din PIB in 2023, in principal
din cavza intreruperii mdsurilor de sprijin energetic, iar efectul se va stabiliza pe mdsurd
ce cresterea reald a economiei se va accelera. Cheltuielile de capital sunt de asteptat sd
creascd intr-un ritm sustinut datoritd implementdrii RRP, care presupune cheltuieli de
capital de 0.3% din PIB in 2022 s5i 0,4% in 2023, si din alte investilil finantate intern, precum
si la anuntata crestere a cheltuielilor de apdrare cu 0,5 puncte procentuale din PIB
incepdnd cu 2023

Datoria publicd generald este proiectatd sd creascd la 50.9% din PIB in 2022 si
52.6% in 2023, in principal din cauza deficitelor mari.

Riscurile la adresa prognozei fiscale sunt inclinate spre inrdutdtire. Detalii despre
mdsurile anuntate pe 11 aprilie 2022 ar putea duce la o crestere mai mare a impactului
bugetar in timp ce reforma administratiei fiscale ar putea avea un efect pozitiv mai mare

decdt se astepta, asupra colectdrii impozitelor.
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Main features of country forecast - ROMANIA

2021 Annual percentage change

bn RON  Cum, prices % GDP 02-17 2018 2019 2020 2021 2022 2023

GDP 11815 000 40 45 42 37 5.9 2.6 3.6
Private Consumption 7385 423 58 77 38 =51 7.9 29 s
Public Consumption 2061 17.4 0.2 33 73 18 0.4 0.1 0.1
Gross fixed capital formation 2850 241 58 =11 129 4.1 23 48 a1
Experts (good: and tervices) 4528 08 108 53 34 4 12.5 45 52
Imports (goods and services) 5407 455 122 a8s 85 -52 14.4 50 53
GNI (GDP deflator] 11641 8.5 ae 40 47 -4 6.1 2.7 3.8
Contribufion to GDP growth: Domestic demand 57 51 &5 -20 55 30 43
Inventories 0.3 10 0.4 0.3 1.8 0.1 0.3

Net exports -1.3 -1.é -1.4 =15 -1.4 05 0.4

Employmeni -1.3 ol o1 -18 -8.9 08 0.8
Unemployment rate (a) 85 53 49 6.1 58 L] 53
Compensation of employess / head n7 129 169 248 57 8.3 7.0
Unit labour costs whole economy 80 82 64 47 9.0 64 4.1
Saving rate of households (o) i : : i s
GDP deflator -1 62 48 as 54 9.5 49
Harmonised ind=x of consumer price: 43 41 39 23 4.1 a.e 5.1
Terms of trode goods 21 0.6 21 32 0.8 -02 -0.5
Trade palonce (good:) (<] 9.8 75 80 87 9.6 -10.4 -10.8
Current-account balance (¢} 55 44 -53 -58 -7.0 75 -7.3
Genercl gevernment balance (<) =34 =28 -43 -83 -1 -15 -6.3
Structural budget balance (d) -1.5 =31 49 -78 6.3 -6.5 -5.4
General govemment gros: debt (c) 287 347 353 47.2 48.8 50.9 52.6

(@] Surontar definition. (o] gross saving divided by adjusted gross dipozatle income. (¢) o3 o % of GOP. [d) oz a & of potential GDP.
Notes: Due to @ preak in hisfoncal employment dotain 2021, empioyment-related voriobie: have been alfacted jemployment unemgioyment ot well as
cyclicoliy-adivted ond structural fecal Ingicaterst,

Sursachtips.//ec.europa.eu/economy_ finance/forecasts/2022/spring/ecfin

_forecast_spring_2022_ro_en.pdf
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Piata specificd. Analiza cererii, echilibrul pietii

Imobilul evaluat sunt de tip teren intravilan. B

Aria pietei este una urband si apartine unei zone perifericd de tip industrial, zona
este putin populatd avdnd un grad de construire sub 50%.

Valorile de piard a imobilelor similare sunt in scddere (datoritd conditiilor actuale

ale pietei imobiliare).

- caracteristici cerere: redusa, din cauza lpsei de lichiditati a potentialilor
cumpdtdtori motivata de politica monetard si administrativd a bancii centrale,
politica de risc a bancilor si atingerea unei convergenje a prejurilor practicate de
dezvoltatorii imobifiari cu putere reald de cumpdrare.

- caracteristici oferta: mai mare - in comparatie cu dimensiunile cererii

- echilibru cerere - oferta : pe piata proprietdtilor similare celei evaluate fiind
influentatd de capacitatea actuala dar si viftoare de absorbfie a pietei de bunuri
de consum, larg consum si consum indelungat, deci funcfie de evolutia vanzdrilor,
la momentul actual consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in
stagnare.

- tendinte : o situatie volatild ce poate fi depdsita prin factorii care ar putea
influenta in mod direct stimularea creditdrii ce constau intr-un plan coerent
anticrizd realizat de Guvern, politica monetard si administrativd a bancii centrale,
politica de risc a bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de
dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de cumpdrare.

- cotatii oferte preturi unitare de vanzare terenuri (in zona preful de vdnzare este
cuprins intre 20 - 80 euvro/mp in functie de zond, suprafatd si accesul la utilitdti).

- cotatii chiric anuald: 2 - 4 euro/mp.

Fiata imobiliard este putin activa.

Oferta este mai mare decdt cererea. Piatd a cumpdrdtorului.
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4. ANALIZA DATELOR S/ CONCLUZI

4.1. Cea mai bund vtilizare

In Concepte fundamentale ale Principiilor de Evaluare General Acceptate (GAVP),
cea mai bund utilizare este definitd ca fiind: ,,cea mai probabild utilizare a proprietdtii
care este fizic posibild, justificatd adecvat, permisd legal, fezabild financiar si care
conduce la cea mai mare valoare a proprietdtii evaluate.”

Utilizarea din care rezultd valoarea cea mai mare, in corelare cu celelalte utilizéri
este consideratd cea mai bund utilizare.

Conceptul de cea mai bund utilizare este o parte fundamentald si integrantd a
estimdrilor valorii de piatd.

Conceptul de “cea mai bund utilizare” reprezintd alternativa de utilizare a
proprietdtii selectate din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele
urmdtoare ale lucrdrii

Relatiile dintre comportamentul economic si evaluare sunt evidente clar pe pie tele
imobiliare. Cunoasterea si intelegerea comportamentului pietei sunt esentiale pentru
conceptul de cea mai bund utilizare. Cand scopul evaludrii este estimarea valorii de piatd,
analiza celei mai bune utilizdri identificd cea mai profitabild utilizare competitivd in care
va fi pusd proprietateaq,

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmdatoarele situatii:

» cea mai bund utilizare a terenului liber;
» cea mafl bund utilizare a terenului construit
Cea mai bund utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie sd indeplineascd
urmadtoarele criterii:
> permisd legal
posibild fizic;
Justificatd adecvat;

fezabild financiar:

¥ V ¥V V¥

maxim profitabild.

CMBU: rezidentiald
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Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber.

Cea mai bund utilizare a terenului sau amplasamentulvi ca fiind liber poate fi
utilizarea prezentd, constructia, subimpdrtirea sau unirea cu altd proprietate. Cea mal
buna utilizare a terenului liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor.

Ca alternativd, terenul poate fi pdstrat ca investifie. Utilizarea potentiald si nu
utilizarea existentd determind de obicei preful care va fi pldtit pentru teren in cazul in care
respectiva utilizare este fezabild din punct de vedere economic.

Analiza planurilor zonale, a vecindtdtilor, conduce la concluzia cd posibilitatea

utilizdrii terenului in alte moduri decdt este folosit in prezent nu este atractivd.

Criterii CMBU
Utili_zore
analizate Permisd legal | Posibild fizic ;ﬁi’f’]‘zﬂ:’r pr:;::‘;':)’il 2
Agricola Nu Nu Nu Nu
Comerciala Da Da Nu Nu
Industriala Da Da Nu Nu
Rezidentiala Da Da Da Da

Concluzie CMBU: Rezidentiala

Cea mai bund utilizare a constructiei.

Cea mai bund utilizare a proprietdtii ca fiind construitd este caracteristicd utilizarii
care trebuie sé fie realizatd pe o proprietate prin prisma constructiilor existente si a celor
ideale descrise in concluzia analizei asupra celei mai bune utilizdri a terenului ca fiind liber.

Cea mai bund utilizare a proprietdtii evaluate ca fiind construitd poate fi
continuarea utilizdrii existente, renovarea sau reabilitarea, extinderea, adaptarea sau
conversia la o altd utilizare, ori o combinatia a acestor alternative.

Se constatd cd cea mai bund utilizare a proprietdtii imobiliare ca fiind
construitd este cea actuald, deoarece are cea mai mare valoare a proprietdtii

evaluate.
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Criterii CMBU
Utilizare
izt Permisd legal | Posibild fizic ;ﬁﬁf‘g:ﬁ pr:;;:;rgn 5
Agricola Nu Nu Nu Nu
Comerciala Da Da Nu Nu
Industriala Da Da Nu Nu
Rezidentiala Da Da Da Da
Concluzie CMBU: Rezidentiala

4.2. Valoarea terenului

Metoda comparatiilor directe.

In metoda comparatiei directe, proprietatea imobiliard evaluatd este comparatd
cu proprietétile similare ce au fost vdndute recent sau a cdror cifre de ofertd sunt
cunoscute. Datele proprietdtilor comparabile sunt prelucrate intr-un proces de comparare
pentru a demonstra preful probabil la care proprietatea evaluatéd ar fi véndutd, dacd este
oferitd pe piatd.

Am ales proprietdti imobiliare asemdndtoare a cdror cifréd de ofertd este
cunoscutd din anunjurile imobiliare si din baza de date a evaluatorului

Avand in vedere situatia in care se afld piata imobiliard s-au identificat anunturi
cu terenuri libere situate in zone rurale similare ale judetului Brdila.

Evaluarea imobilului este prezentatd in Anexa nr. 6.2.1.

4.3. Estimarea pretului dreptului de superficie

Conform prevederilor legale ” Limita minima a pretului concesiunii se stabileste,
aupd caz, prin hotdrarea consiliului judetean, a Consilivlui General al Municipiului Bucuresti
sau a consilivlui local, astfel incat sa asigure recuperarea pretului de vénzare al terenului

in condiii de piatd, la care se adaugd costul lucrarilor de infrastructura aferente ”.

In conditile date nu sunt necesare costuri de infrastructura sau alte costuri
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suplimentare, deci limita minima a concesiunii se va stabili astfel Tncat sa asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de va@nzare a terenului.
_ Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizare. B
Factorul de actualizare s-a determinat pe baza metodei cumuldrii riscurilor, astfel:
k = Rb + Ri unde:
Rb = rata de baza fard risc
Ri = riscul investifiei
Rata de baza fara risc (Rb) s-a determinat ca fiind media ratei dobanzii de referintd a

Bancii Nationale a Romaniei pentru anul 2022- 2023

Riscul investitiei (Ri) s-a determinat ca fiind o suma a riscurilor, astfel:
Pentru determinarea redeventei pornim de la formula determindrif valorii de piatd

s/ anume:
< Venit —an,
=+ E)

unde Vi = valoarea terminala, care este zero in acest caz, deoarece perioada de

V= + Vt

recuperare este mai mare de 10 ani, se calculeazd pentru 25 ani.

Valoarea de piatd, pe de alta parte, este:

i=1 1
V=t —

i nde r =chiria anuala
n (1+ k) v va

Pentru determinarea chiriei anuale utilizam formula:

.
’i 1
(1+k)’

n

Evaluarea imobilului este prezentatd in Anexa nr. 6.2.2.
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4.4. Calificarea evaluatorilor

Ec. lulian-Cosmin Androniu

Licentiat in economie, absolvent al Academiei de Studii Economice Bucurest;
Facultatea de Comert, promotia 1999,

Masterat in ,Management financiar $i in administratie publica” al Universitdtii
Danubius din Galati

Expert evaluator de intreprinderi, bunuri mobile si proprietdti imobiliare simembru
titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romdénia cu lfegitimatia si stampila nr,
6989,

Certificat de asigurare profesionald nr. 1441-62/17.01.2021 Allianz Tiriac Asigurdri
SA.

Absolvent al Cursului de Evaluator organizat de ANEVAR pentru specialitatea
~Evaluarea Proprietdtii Imobiliare” si ,Evaluarea Intreprinderii”

Certificat de ,Auditor in Domeniul Calitatii” eliberat de Ministerul Educatie, Cercetdrii S/
Tineretului si Ministerul Muncii, Familiei si Egalitditii de Sanse 2009

Certificat de ,Manager de Proiect” eliberat de Ministerul Educatie Cercetdrii si

Tineretulul si Ministerul Muncii, Familiei si Egalitdtii de Sanse 2009,
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4.5. Declaratia de conformitate (Certificarea valorii)

o dupd cunostintele evaluatorului informatiile  prezentate 'n raport sunt
adevdrate si corecte;

e analizele si concluziile raportului de evaluare se bazeazd doar pe informatiile
prezentate in raport;

e evaluatorul nu are nici un interes personal in proprietatea evaluata;,

o tariful evaludrii nu este conditionat de valoarea raportata;

e evaluarea a fost elaborata in conformitate cu Coadul de Etica, cu standardele
profesionale si cu contractul (instructivnile) cu clientul;

e evaluatorul define pregdtirea profesionala si experienta necesard

e nimeni cu exceptia celor care semneazd raportul, nu a furnizat asistenta

profesionala pentru elaborarea raportului
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5. CONCLUzI

5.1. Alegerea valorii finale

Reconcilierea valorii finale:
Valoarea de piata determinatd prin abordarea prin piatd este:

80900 lei echivalent a 16410 euro (246,05 lei/mp echivalent a 49,88 euro/mp)

Nu se aplica altd metodd conform GEV 630 art 37 si 104,
Ca rezultat al investigatiilor si analizelor mele, in opinia mea, valoarea de piatd
estimatd a proprietdtii teren din Brdila, Str. George Enescu nr. 170, CF 99271, jud. Brdila,

proprietatea Municipivlui Brdila - domeniul privat, este de:

80900 lei echivalent a 16410 euro (246,05 lei/mp echivalent a 49,88 euro/mp)

Suprafata este de 329 mp

Valoarea estimatd a pretului anual al dreptului de superficie este de:
5639 lei echivalent a 1143,2 euro (17,14 lei/mp echivalent a 3,47 euro/mp).
Valoarea estimatd a pretului lunar al dreptului de superficie este de:

469,9 lei echivalent a 95,3 euro (1,43 lei/mp echivalent a 0,29 euro/mp).

Valoarea de piatd nu este afectata de TVA, aceasta taxa find un element de fiscalitate care apare
sau nu in momentul realizdrii unei tranzactii in conditiile si la valorile specificate de lege siin fiffictie de calitateo
persoanelor implicate in tranzactie (fizice sau juridice), iar in cazul persoanelor Jjuridice in furjctie lde inregistrarea

fiscala a acestora (ca pidtitoare sou nu de TVA).

Data: 25.01.2023
Expert Evaluator
Membru Titular AN.E.V.A.R.

ec. lulian-Cosmin Androniu

PRESEDI!
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6. ANEXE

6.1. Definitii si termeni ai evaludrii

Definitii ale Standardelor Internationale de Evalvare

Abordarea prin cost - oferd o indicatie asupra valorii, prin utilizarea principiului
economic conform céruia un cumpdrdtor nu va pldti mai mult pentru un activ, decat costul

necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire.

Abordarea prin piatd - oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului

subiect cu active identice sau similare, al cdror pref se cunoaste.

Abordarea prin venit - oferd o indicatie asupra volorii, prin convertirea fluxurilor

de numerar viitoare intr-o singurd valoare a capitalului

Chiria de piatd - suma estimatd pentru care o proprietate ar putea fi inchiriatd, la
data evaludrii intre un locator hotdrat si un locatar hotdrdt, cu clauze de inchiriere
adecvate intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au

actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constréngere.

Cumpdrdtor special - un anumit cumpdrdtor, pentru care un anumit activ are o
valoare speciald, datorité avantajelor rezultate din proprietatea asupra acestuia si care

nu ar fi disponibile altor cumpdrdtori de pe piata.

Data evaludrii - data la care se aplicd opinia asupra valori.

Drepturi imobiliare - toate drepturile, participatiile si beneficiile legate de

proprietatea imobiliard.

Fond comercial - orice beneficiu economic viitor provenit dintr-o intreprindere,
dintr-o participatie la o intreprindere sau din utilizarea unui grup de active, care nu sunt

separabile.
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Imobilizare necorporald - un activ nemonetar care se manifesto prin proprietdtile
sale economice. Aceasta nu are substanta fizicd, dar asigurd drepturi si beneficii

economice proprietarului séu.

Investitie imobiliard - proprietatea imobiliard, respectiv un teren sau o clddire
sau o parte a unei cladiri; sau ambele, detinutd de proprietar pentru a obfine venituri din
chirii sau pentru cresterea valorii capitalului sau ambele, mai degrabd decat pentru;

(@) utilizarea in producerea sau furnizarea de bunuri sau servicii sau pentru
scopuri administrative; sau

(b) vénzarea pe parcursul desfdsurdrii normale a activitdpi

lpotezd speciald - o ipotezd care fie presupune fapte care sunt diferite de faptele
efective, existente lo data evaludrii fie care nu ar fi fdcute intr-o tranzactie de un

participant tipic pe piota, la data evaludrii

Proprietate generatoare de afaceri - orice tip de proprietate imobiliard
desemnatd pentru un anumit tip de afacere in core valoarea proprietdtii reflectd

potentialul comercial pentruv acea afacere.

Proprietate imobiliard - terenul si toate elementele care sunt o parte naturald a
acestuia, de exemplu copaci si minerale, elementele care au fost atasate terenului cum
ar fi cladirile si constructiile de pe amplasament si toate elementele permanent atasate
cladirilor, de exemplu echipamentele mecanice sl electrice care asigurd functionarea unei

clddiri; afiate otét in subsol cét si deasupra solului

Tip al valorii - o precizare a jpotezelor fundamentale de estimare a unei valori

Valoare de investitie - valoarea unui activ peniru un proprietar sau pentru un

proprietar potential, pentru o anumitd investitie sau in scopuri de exploatare.

Valoare justd - pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre
pdrti identificate, aflate in cunostintd de cauzd si hotdrdte care reflectd interesele acelor

parti

Valoare speciald - o sumd care reflectd caracteristicile particulare ale unui activ,

care au valoare numai pentru un cumpdrétor special.
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Valoarea de piatd - suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un curmpdrator hotdrét si un vanzdtor hotdrdt, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat siin care pdrtile au actionat fiecare

in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constrangere.

Valoarea sinergiei - un element suplimentar af valorfi creat prin combinarea a
doud sau mai multe active sau drepturi, in urma cdreia valoarea combinatd este mai mare

decat suma valorilor separate

F-Fc-r,o_orTo;é eva/uc-r-r'e
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6.2. Calculele evaludrii

ANEXA NR. 6.2.1- ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (T, EREN)

Elemente de comparatie Subject Comp 1 Comp 2 Comp 3
Suprafata 32900 1400 5000 10000
Pret (oferta/vanzare) (Eur) 49.000 150.000 220000
Pret (oferta/vanzare) (Fur/mp) 35,0 30,0 220
Ajustare pentru negociere -15% -15% -15%
Valoarea corectiei (Euro/mp) -5,25 -4,50 -3,30
Pret ajustat pentru negociere 29,75 25,50 18,70

Marja de negociere se coreleaza functie de pretul solicitat; prin aceasta marjo se urmareste aducerea comparabilelor la
posibile preturi de tranzactionare cat moi apropiate.exemplu- la preturi mari la ofertare corespund marje de negociere mai
mari. In cozul de fatd marja de negociere estimaté este de -15%, pe baza informatiilor obfinute de la agentiile imobifiare locale,

Drepturi de proprietate integral integral integral integral
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectief (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 2975 25,50 18,70

Drepturile de properietate ale comparabilelor cu cele ale subiectului sunt de obicei drepturi de proprietate depline, iar in acest
caz nu sunt necesare corectil,

Condiitii de finantare La piatd La piatd La piatd La piata
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (EURQ) 29,75 25,50 18,70

Condiftille de finantare se refera la faptul ca o anumita proprietate are un aranjarment financiar deosebit de platé (de ex, o
proprietate se vinde in rate cu o dobanda sub dobanda piete). In acest caz aceste corectii sunt nule.

Condiitif vanzare Independent Indep. Indep. Indep.
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 29,75 25,50 18,70

Conditiile de vanzare reflecta motivatio cumparatorului si a vanzatorului In cazul nostru exista conditi similare de
tranzactionare. Nu sunt necesare corectii

Conditii de piata < 3 luni < 3 luni <3 luni
Valoareo corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Fref corectat (EURQ) 29,75 25,50 18,70

Depind de vechimea tranzactiilor sau ofertelor. In acest coz nu sunt necesare corectii (corectii estimate cf. pietei imobiliare
locale).

Radu

Localizare Negru/centirg Minerva Lacv Dulce Lacu Dulce
Valoarea corectiei (%) periferic 15% 15% 15%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 4,46 3.83 2,81
Fret corectat 34,21 29,33 21,51

Depind de localizarea amplosamentelor. Comp C1 o corectie de 15%, comp C2 o corectie de 15% si C3 corectie de 15%. (corectii
estimate cf. pietei imobiliare locale).

Acces drum principal drum secundar drum secundar drum secundar
Valoarea corectiei (%) 15% 15% 15%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 513 4,40 3.23
Pret corectat 39,34 33,72 24,73
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Se gplica o corectie de 15% pentru C1, C2 si C3 .(corectii estimate cf- pietel imobiliare locale).

partial

Destinatia (utilizarea_terenului) _mixt nedezvoltat——— __nedezvoltat nedezvoltat
Valoarea corectiei (%) 5% 10% 10%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 1,97 337 2,47
Pret corectat 41,31 37,10 27,20

Depind de destinatia terenului (rezidentiala, comerciala, industriala). Se aplica o coectie de 5% pt. C1 si de 10% pentru C2 si C3.
(corectii estimate cf. pietei imobiliare locale)

Utilitati toate electricitate electricitate electricitate
Valoarea corectiei (%) 15% 15% 15%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 6,20 5,56 4,08
Pret corectat 4751 42,66 31,28

Depind de utilitatile terenului (apa-conal, electricitate, gaz metan). Nse aplica o corectie de 15% pentru Cl, C2 51 C3. (corectii
estimate cf. pietei imobiliare locale)

Dimensiuni 329,00 1400 5.000 10.000
Corectie procentuala 5% 10% 15%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 2,38 4727 469
Pret corectat 49 88 46,93 35,98

Apreciem o corecjie de 5% pentru Ci, de 10 % pt C2, iar pt. C3 de 15%. (corectii estimate cf. pietei imobiliare locale)

Altele nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Corectie procentuala 0% 0% 0%
Valoarea corectiel (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 49,88 46,93 35,98
Nu sunt necesare corectit

Total corectie bruta 20,13 2143 17,28
total corectie bruta cea mai mica 57,52% 71.42% 78,53%
Valoarea estimata rotund 49,88 EUR/mp

Curs euro 49328 lei

S teren/mp 329,00 16.410 € 80.900 lei

Sursa:

https./s www.olxro/d/oferta/vand-teren-cu-autorizatie-de-
constructie-valabila-IDgKoOm.htm/

COMP 1

httos.//www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructi, braila/sud-
COMP 2 vast/teren-constructii-de-vanzare-
XVO00038BA 2lista=24298388&/sting=1&pagina=lista&imoidviz=3912813310

httos.//www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructil/braila/sua-
COMP 3 vest/teren-constructii-de-vanzare-
XV0203U50U %sta=2429838&listing=1&pagina=liste&imoidviz=3912813310
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ANEXA NR. 6.2.2 - Estimarea pretului dreptului de superficie
Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizare.
Factorul de actualizare s-a determinat pe baza metodei cumuldrii riscurilor, astfel:
k = Rb + Ri unde:
Rb = rata de baza fard risc
Ri = riscul investitiei Rata de baza faré risc (Rb) s-a determinat co fiind media ratei dobanzii de
referintd a Bancii Nationale @ Romaniei pentru anul 2022- 2023

Luna Dobénda
decembrie-22 6,75
noiembrie-22 6,75
octombrie-22 6,25
septembrie-22 5,50
august-22 5,50
iulie-22 4,75
junie-22 5,75
mai-22 3,75
aprilie-22 3,00
martie-22 2,50
februarie-22 2,50
ianuarie-22 2,00
MEDIA 4,42

Riscul investitiei (Ri) s-a determinat ca fiind o suma a riscurilor, astfel-

Risc exterior 0,20%
conditii economice 0,10%
management 0,10%
Risc interior (caracteristicile proprietatii) 0,20%
localizare 0,10%
dimensiunec/calitatea spatiului 0,10%
TOTAL 0,40%

k=4,42% + 0,4% = 4,82%
Se considerd o perioadd de recuperare de 25 ani in cazul superficiei

i=1

Y ]/(]+k)j 1436

n
Valearea de piata / mp 246,05 lei 49,88 €
Suprafata de teren (mp) 329,00

Pretul dreptului de superficie:

Pretul anual / mp 17,14 lei 3,47¢€
Pretul anual total suprafaté 5.639,0 lei 1143,2 €
Pretul lunar/mp 1,43 lei 0,290 €
Pretul lunar total suprafatd 469.9 lei 953 €
Curs Euro: 4,9328 lej
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6.3. Informatii de piata

~1128/23, 10.59 PM Vand teren & Autarizafis de Consfructis valablla Bralia = 0L B

Postat 24 lanuarie 2023 <
Vand teren cu Autorizatie de Constructie valabila
35€

WPROMOVEAZA  CREACTUALIZEAZA

[ Persomna tica | [ Extravian f ntravten: ntrevten ] [ suprateta utta: 1400 m ]

DESCRIERE

Ofer spre vanzare 1400m2 teren format din 2 lotur, lotul 8 $1 7, a cate 700m2 fiecare,
ngridite. Deschiders 42.74m total ( 21.67m per lot)

Localizat In orasul Braila, zona Minerva, in spate la Selgros cam la 300m. Drum de acces
din Soseaua de Centura a Brallel.

Cei 1400m2 teren sunt ingraditi.
Pe lot-ul cu numérul 7 avem autorizatie de construcie valabila incé 2 anl. Ambele lot-url au
PUZ pentru construire depozit. Certificat urbanistic disponibil gila lot 6.

Pentru mal multe Informatll va rugam contactati-ma

|D: 2474709068 Viruelizin: 708 o Raportaszi

https-/Awww.clxrold/cfertafvand-teren-cu-autcrizntis-de-constructie-valabia-IDgKoQm. him 172
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1/28/23, 10:68 PM Vand faren cu Autorizais de Constructie valabila Bralia » OL 1o
CONTACTEAZA VANZATORUL

. Cosmin
5% Pe OLX din nolembris 2013
@  Activpa 06 lanuaric 2023 %075 521 1158

PRIVAT @

, Cosmin
(1) Pe OLX din nolembrie 2013
Activ ps D6 lanuarie 2023

4,075 529 1158 Trimlte mesaj

Mal muite anuniuri ale acestul vanzitor »

©Braila,

hwmmmwwmwnmm 22
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inmobiliare.ro DA SXVO00ITA

__ Vend(Colaborare) Teren Intravilande constructi (POT. mwm 9.261.000 €

© Bolils, e Sud-Veat

%
L
(¢ )
\ 8Ll
Descriere
Vand teren intravilan dala 5.000 do mp pana la 308,000 demp (in functic da nacasitati teranul poata fi parcalat) saucolaborez cu
per i nor er la POT ¥5%, CUT0,45.
Pretvanzere - negoclabll.
Propr pl Inintrevilanul orasulul Brellg, o turn (DN 240} pa troneanul Remnicu-
Sarat - 503 Buzaulul, de calea ferata Bralls-Bucureati al verlamta de |a Parci Monument al ana, Buzaulul, 5/ de seseaus Ramnley -
Sarat (04270, In I areul Triunghl, lang: ris ANLdin Lacul Dulcs, zona In care estn sl noossul la
propristata.
TELEFON vzl numsrul
Specificatii
10 Anuf: XVDZIIE0A Achumizxd 110032021
Suprafaj taren: 308700 mp
Tipteren: constructll
Clasificare teren: Intravitan
Fromt stradal: A00mMm
Notite
Adaugdl comeritarny Adaugh
unuTAq ALTE DETALI ZONA
Apa Amengjare strazi: ssfaltate.
Gaz Buminat strudal
Curgrt
Utilitatiinzona ALTE CARACTERISTIC|
Qportunitate de imvestitite
Parcalabil
Acoos aun
DESTINATIE ALTE DETALN
razidential Datin in propriatata tanen I Imunicipidui Brala, langa

Farcud de Agrement, aprospe de ANL, cartier Lacu Dulee, In
suprafeta de 508,000 mp, cuPUG din 2001, Vand minim 5.000 da
mp para ls 308,000 mp in functie da necesitati POT maxdm =
355, CUT maxim = 0,45.

trimite omall

trimite omall

trimite omall

trimtte emall

trimito omall

Eapor} de evalub?é_ 36[1F a é ind
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Detalll de contact

0746 062272
Apclez soum

Raport de evalvare

37|Pagindg



inobiliare.ro

Expert Evaluator Androniv lulian Cosrmin

D ARt XV

Vand teren intravilan 10.000 mp langa Parcul Triunghi ..

@ Bebita, mnn Sud-Vest

Descriere

wom 220.000 €

Azociatis Familisla

Vand 10,000 mp cu PUG si PUZ din 2001 situat inintravilanul orasulul Bralle, zona SV, fanga Parcul Triunghl, zona ANL-Lacu Dulce, cu
‘toate utilitatiie de la parc. Pret vanzare - negoclatil,

Specificatii
12 Anunl: JV2OBISL
Suprafetdteren:
Tipteran:

Cinaificare teren:

Front stradal:

Notite

Adaugd comerntariy

LA
Utliitat! inzam

DESTINATIE
rezldemtlal

ACTE, AVIZE
Intabdare, cedestru

Valosra locuimtd:
Durath credit:

Avane (33,0006

ActuslestTn 1L042017

10000 mp
constructl
Intravitan
A00m
Adsuga
ALTE CARACTERSTICI
Oportunitata do invastitita
Parcelabil
Accesauto
VECINATATI
Soseaua da centura blocur ANL Parcu Triunghl Liceul Agrical
Credite ipotecare
B.000€ [ znoo0e | 1000000 €
AN [ somu | somn
163 [ owx 100%

Raport de evaluare
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6.4. Actele evaludrii

. nlml‘!"ﬂmmmlln inchalere Nr. 98906 / 14-10-2022
f'l 973234
[ L}

4
74
7

AGRKTHA maTInNAL L
e '
i

Oficlul de Cadastru gl Publicitate Imobillars BRAILA
Blroul de Cadastru sl Publicitate Imoblllar3 Bralla

Dosarul nr, 98906 / 14-10-2022

Semnat : cu semnatura
INCHEIERE Nr. 98906 electronica extinsa, o, L
Reglstrator: CAMELIA FURTUNA 45512001 si eIDAS

Asistent: FELICIA SIDER

Asupra cereril introduse de MUNICIPIUL BRAILA domiciliat in Loc. Braila, Piata
Independentei, Nr. 1, Jud. Braila privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale {u.i.) in
cartea funciara, in baza:

-Act Administrativ nr.adeverinta nr.21270/26-09-2022 emis de PRIMARIA MUN. BRAILA; hotararea
nr.473/31.08.2022CL MUN.BRAILA+anexa nr.1.153;
-Act Administrativ nr.34719/15-11-2022 emis de PRIMARIA BRAILA;

fiind indeplinite conditiile prevazute Ja art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu madificarile sl completarile ulterioare, tariful achitat In suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentulul registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 99271

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
MUNICIPIUL BRAILA, -domeniul privat, sub B.1 din cartea funciara 99271 UAT Braila;

Prezenta se va comunica parilor:
MUNICIPIUL BRAILA
MOCANU MAGDALENA MARIANA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune Ia Blroul de Cadastru sl
Publicitate Imobiliara Braila, se inscrie In cartea funciara si se salutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
22-11-2022 CAMELIA FURTUNA FELICIA SIDER

*) Cu exceptia situatiilor previzute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru §i carte funciar, aprobat prin ODG Nr. 700/2014,

Dacument cara confing date cu Caracter PETIONal, pIOIEjat de prevederde thuﬁmwml [UE] nr, 675/2016 § Lepli 19072018 Paglna 1dn1
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ger  Oliclide Cadnstru 5} Publicitale Imobilinr8 BRAILA [ Wi, carere 98908

- Diroul de Cadastru $| Publleitole imobiliard Bralla ! f’.‘.:: 44
g Anul 2072
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T e

PENTAU INFORMARE mllﬂmmﬁmlﬂ“
Carte Funclard Nr. 99271 Brdila
Semnat ; cu semnatura
Ersesilrgnf“ca extinsa, cf. L
2001 8i eIDAS
A. Partea |. Descrierea Imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Braila, Str George Enescu, Nr. 170, Jud. Braila

g:;: e f:::;ﬂc & suprafata® (mp) Qbservatll / Referinte
| a2 99271 329 Teren Imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5l alte drepturi reale Referinte

98906 / 14/10/2022

Act Administrativ_nr. adeverinta nr.21270, din 26/09/2022 emis de PRIMARIA MUN. BRAILA; hatararea nr,
473/31,08.2022CL MUN.BRAILA+anexa nr.1.153; Act Administrativ nr. 34719, din 15/11/2022 emis de
|IPRIMARIA BRAILA; . )
Bl Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota ac(ual3| Al

171 =
L 1) MUNICIPIUL BRAILA, CIF:4205670, -domenlul privat
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle gl sarcini
NU SONT i |
Document care conline date cu caracler persanal, protejate de prevederile Legif Nr. 627/2001. Paglna 1din3
Extrase pentru Informare on-ine |a acreso epay.sncplmo Farmwlar versianes 1.1
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Carte Funclara Nr. 98271 Comuna/Orag/Munlclplu: Brilia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral _|Suprafata {mp)* Observatll / Referinte
99271 329
* Supratata este delerminatd Tn planul de prolectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL
4 7
{ / y /
\\
96124
t‘,
K
rd
93050
Date referitoare |a teren
ch: ?3;‘;’5;& :.:'I:: Surr:‘a;a;a Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
1 ;unthlgctil DA 329 = - = domenlu privat mun Braila
Lungime Segmente
1) Valerile lungimllor segmentelor sunt obtinute din proiectie Tn plan,
Punct| Punct Lungime segment|
Tnceput| sfarsit = (m)
1 2 45.443
2 3 11.747
3 4 41,983
4 1 5.829
tel t determinate fn planul de prolectle Steren 70 5! sunt rotun)ite |a 1 milimetru,
:;ngﬂmnltl: jﬁﬂe:unczﬂe fonnr:::l din segpn:::lz l:ul:nulatu ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.
Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Evwrase pentru Informare on-ine Ia adress epay.ancplro Formular versiunea 1.1
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Carle Funclar8 Nr. 99271 Comuna/Oras/Municiplu: Brilla
Elerﬂrlc ca prezentul extras corespunde cu pozlillle In vigoare din cartea funclard originald, pastrata de acest
rou. S — I -
Prezentul extras de carte funclar8 esle vnlabll I aulentificarea de c3tre natarul public a actelor furldice prin
care se sting drepturlle reale precum sl pentru dezbalerea succeslunllor, lar informatlile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, In conditille legll.

S-a achitat tarlful de 0 RON, -, pentru serviclul de publicitate Imoblllars cu codul nr, 211.

Data solutionarll, Aslstent Reglstrator, Referent,
17-11-2022 FELICIA SIDER
Data ellberdril,
o S Tparafa 5 semnatura) Tparafa 51 semn3tura)
)
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevedenie Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase gentru Infermare on-line fa adresa epay.ancpl.ro Farmudar versiunea 1.1
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6.5, Amplasament

Werier ] e ol

AL Tigrg
SOETL iy
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_____Plan de amplasament sj delimitare n imobilului 4 T
Seara 13200, -
Nr. cadustml | Supraf nusutaln Adresn Imobilud O-C.P.[. BRAILA -
|99271 | 329my Mum, IRAILA
«ir, Georpe Inescn nn 170 Nr. 1 G |93905”4'10'2022 I
Cartea Iunciamnr,| uat]  DRAILA

[T 41965211 419852,11
b b
n H

] ~
= =
w Mocanu Magdalena Marlana g
8 O = PFA MOGANU MAGDALENA A 8
2 15/11/2022 13:24:47 UTC+02 a

419588,66 41959B,66

Pag. 1din2
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