ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.Z223

din 2'7.04.2023

Privind: Constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, asupra terenului ce
apartine domeniului privat al Municipiului Bréila, in suprafatd de 1838,00
mp, situat in Braila, DN22B Km 4, NCP 98397, in favoarea solicitantei
Societatea APAN S.R.L., In vederea extinderii constructiilor detinute in
proprietate situate in DN22B Km 4+270, NCP 94871 si DJ221A Km 4 Lot
1, NCP 84339. '

CONSITIJUL LOCAL MUNICIPAL BERAILA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand Tn vedere referatul de aprobare al initiatorului, adresele Societatii APAN
S.R.L., inrégistrate la Primaria Municipiului Braila sub nr. 18711/17.06.2022 si
nr. 69053/04.04.2023;

Vazand raportul comun de specialitate al Directiei Arhitect Sef si Directiei
Juridic Contencios Administratie Publicd Locald, precum si avizele comisiilor de
specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Briila;

in conformitate cu prevederile art. 693 si art. 697 Cod Civil, art. 20 alin. (1)
lit. e) si art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completérile ulterioare, pct. 4.6. din Regulamentul privind constituirea
dreptului de superficie, cu titlu oneros, asupra terenurilor apartinand domeniului
privat Municipiului Braila, aprobat prin H.C.L.M. nr. 101/30.03.2017, cu modificarile
si completarile ulterioare, art. 15 lit. €) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si ale H.C.L.M. nr. 51/27.03.2009, completatd cu H.C.L.M.
nr. 81/11.02.2022, anexa 1.148 pozitia nr. 2;

in baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019,
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprob& constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, pe o
perioada de 49 de ani, asupra terenului ce apartine domeniului privat al Municipiului
Braila, in suprafatd de 1838,00 mp, situat in Braila, DN22B Km 4, NCP 98397, in
favoarea solicitantei Societatea APAN S.R.L., in vederea extinderii constructiilor
detinute in proprietate situate in DN22B Km 4+270, NCP 94871 si DJ221A Km 4 Lot
1, NCP 84339.
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Art.2 Terenul pentru care se constituie dreptul de superficie, se identifica in
planul de amplasament si delimitare a bunului imobil, potrivit anexei nr. 1, parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3 Pretul superficiei se stabileste in cuantum de 7,51 lei/mp/an, conform
raportului de evaluare prevazut in anexa nr.' 2, parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.4 Se imputerniceste executivul local, in vederea perfectérii contractului de
superficie in form& autentica, cu respectarea modelului — cadru previzut in anexa
nr. 3 la H.C.L.M. Braila nr. 101/30.03.2017, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.5 Beneficiarul dreptului de superficie are obligatia s& respecte prevederile
H.C.L.M. Braila nr. 76/28.02.2013, referitoare la ,Ameliorarea confortului urban prin
plantarea de arbori de catre beneficiarii terenurilor aflate in proprietatea Municipiului
Braila”, obligatie ce va fi prevazuta in contractul de superficie.

Art.6 Prezenta hotdrare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Directia Arhitect Sef, Directia Finantelor Publice Locale si Directia
Achizitii Publice, Licitatii si Parteneriat Public Privat, iar Secretarul General al
Municipiului Braila o va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

SORIN - EUGEN BOSNEAG

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,

F-PO-09-02.01.05/rev.0
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Expert Evaluator Androniu lulian Cosmin

Declaratie de conformitate

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor definute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certificam
ca analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
condifiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluZiile personale, fiind

nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.

Certificam ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem

pdrtinitori fata de vreuna din pdrtile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care
sa-i confere acestuia sau unei persoane dfiliate sau implicate cu acesta un stimulent

financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes

financiar legat de finalizarea tranzactiel.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele
si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationala a

Evaluatorilor Autorizafi din Romania).

Entitatea juridica supusa evaludrii a fost inspectata de cdtre personalul Expert Evaluator

Androniu lufian Cosmin
Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR.
La data elabordrii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneazd mai jos este

membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregdtire profesionala continua al

ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport

'Har;o’orrr de evaoluare - o 2/FPa g. inaG
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Expert Evaluator Androniu fulian Cosmin
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Expert Evaluator Androniv lulian Cosmin

1. SINTEZA - REZUMAT S| CONCLUZII

Prezentul raport estimeazd valoarea de piatd si a pretului dreptului de
superficie pentru terenului din Brdila, DN22B Km4, CF98397, (1.838 mp), jud. Brdila,
aflate in proprietatea MUNICIPIULUI BRAILA - DOMENIUL PRIVAT.

Destinatarul lucrérii: MUNICIPIULUI BRAILA - DOMENIUL PRIVAT.

Data evaludrii: 30.03.2023
Curs valutar de referintd BNR la data evaludrii: 4,9481 LEl/ EURO.

Valoarea de piatd raportatd (abordarea prin piatd):

236500 lei echivalent a 47790 euro (128,65 lei/mp echivalent a 26 euro/mp)

Suprafata este de 1838 mp

Valoarea estimatd a pretului anual al dreptului de superficie este de:
13803 lei echivalent a 2790 euro (7,51 lei/mp echivalent a 1,52 euro/mp).
Valoarea estimatd a pretului lunar al dreptului de superficie este de:

1150 lei echivalent a 233 euro (0,63 lei/mp echivalent a 0,13 euro/mp).

“Valoarea de piatd nu este afectata de TVA, aceasta taxa fiind un element de fiscalitate care apare
sau nu in momentul realizérii unei tranzactii in conditiile si la valorile specificate de lege si in functie de calitatea
persoanelor implicate in tranzactie (fizice sau juridice), iar in cazul persoanelor juridice in functie de inregistrarea

fiscala a acestora (ca pidtitoare sau nu de TVA).

Notd: Valoarea a fost estimatd conform Art. 697 din Codul Civil - ,,Evaluarea
prestatiei superficiarului”. Pentru valoarea estimatd a pretului anual al dreptului de
superficie de 7,51 lei/mp, perioada de recuperare este de 17 ani, care este mai micd

decdt perioada maximd legald de 25 ani.

Expert Evaluator
Membru Titular AN.E.V.A.R.

ec. lulian-Cosmin Androniu

5/Pagind
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Expert Evaluator Androniv lulfan Cosrnin

2. CONSIDERATII GENERALE

2.1. Obiectul, scopul si vtilizarea evaludrii

Obiectul evaludrii il constituie terenul din Brdila, DN22B Km4, CF98397, (1.838
mp), jud. Brdila, aflate in proprietatea MUNICIPIULUI BRAILA - DOMENIUL PRIVAT.

Scopul evaludrii este evaluarea proprietdtii imobiliare mentionate mai sus si
estimarea valorii adecvate si a cuantumului pretului dreptului de superficie, in vederea
constituirii dreptului de superficie.

Utilizarea propusd pentru evaluarea solicitatd este, in cazul de fatd, este
constituirea dreptului de superficie.

Utilizatorul evaludrii este clientul, MUNICIPIULUI BRAILA - DOMENIUL PRIVAT.

2.2. Prezentarea echipei de evaluare
Raportul de evaluare a fost intocmit de Androniu Cosmin, expert evaluator de
intreprinderi, proprietdti imobiliare si bunuri mobile, membru titular al Asociatiei Nationale

a Evaluatorilor Autorizafi din Romania - ANEVAR cu Legitimatia nr. 10186.

2.3. Beneficiar

S.C APAN SR.L.

2.4. Data estimdrii valorii
Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile
estimate de catre evaluator( data evaluarii) este 30.03.2023,

Data elaborarii raportului este 31032023

2.5, Inspectia proprietdtii
Inspectia proprietatii s-a facut in data de 30.03.2023

2.6. Ipoteze si conditii limitative

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditi limitative , prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia expertului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii,
precurn si cu celelalte aprecieri din acest raport

Principalele ijpoteze si limite de care s-a tinut seama in eloborarea prezentului

raport sunt urmatoarele:

F?aporr de evaluare 6[Pa g ina



Expert Evaluator Androniu lulian Cosmin

lpoteze:

Nu se asumd nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune cé titlul de proprietate este valabil
si proprietatea poate fi vandutd:

Proprietatea este evaluatd ca fiind liberd de orice sarcini:

Se presupune o stdpanire responsabild si o administrare competentd a
proprietdtii;

Informatiile furnizate sunt considerate autentice, dar nu se dd nici o garantie
asupra preciziel lor;

Toate documentatille tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul
grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul sé-si facd o imagine
referitoare la proprietate;

Se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietati
subsolului sau structurii ce ar avea ca efect o valoare mai micd sau mai mare. Nu se
asumd nici o responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor
tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor:

Se presupune cd proprietatea este in depliné concordantd cu toate reglementarile
locale si republicane privind mediul inconjurdtor:

Se presupune cd toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritdtile legale si administrative locale sau nafionale sau de cdtre
organizafii sau institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din
utilizdrile pe care se bazeazd estimdrile valorii din cadrul raportului

Se presupune c@ utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granifele
descrise 5i nu existd alte servituti altele decét cele descrise in raport;

Evaluatorul nu are cunostintd de existenfa unor materiale periculoase pe sau in
proprietate, materiale care pot afecta valoarea proprietdtii Evaluatorul nu are calitatea
si nici calificarea sd detecteze aceste substante. Valoarea estimatd se bazeazd pe ipoteza
cd nu existd asemenea materiale ce ar afecta valoarea proprietdtii Nu se asumd nici o
responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice expertizd tehnicd necesard
pentru descoperirea lor;

Se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale utilajelor evaluate,
se acceptd declaratiile proprietarului cu privire la starea de functionare, la caracteristicile,
la marca, la tipului si la dotdrile utilajelor prezentate. Nu se asumd nici o responsabilitate
pentru inexactitatea declaratiilor;

Se presupune cd starea tehnicd in care se afld bunurile mobile evaluate este cea

descrisd in raport si descrisd de proprietar.

Raport de evaluare - . ) - 7lPagi né



Expert Evaluator Androniu lulian Cosmin

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe in formatiile si documentele furnizate de
cétre proprietar si au fost prezentate fard a se intreprinde verificdri sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil. Pentru evaluare,
bunurile s-au considerat libere de sarcini, proprietarul urmdnd a prezenta finantatorulur
documente justificative, conform cerintelor metodologice ale acestuia. In vederea
efectudrii evaludrii au fost luati in considerare tofi factorii care au influentd asupra valori
echipamentului supus evaludrii si nu a fost omis in mod deliberat niciun fel de informatir
care ar avea importantd asupra evaludrii si care, dupd cunostinta evaluatorului sunt

corecte si rezonabile pentru intocmirea prezentului raport.

Conditii fimitative:

Orice proportie din valoarea estimatd in acest raport, intre teren si constructie,
este aplicabild numai pentru utilizarea luatd in considerare. Valorile separate pentru teren
si pentru constructii nu pot fi utilizate in alte evaludri si. dacd sunt utilizate, valorile nu sunt
valabile;

Orice estimare a valorii din acest raport se aplicd proprietdtii considerate in
intregime si orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceastd evalvare,

Detinerea acestui raport sau o copie a acestuia nu dd dreptul de a-I face public;

Potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu ar fi solicitat s& acorde
consultantd ulterioard sau s& depund mdrturie in instanid, in afara cazului cdnd aceasta
a fost convenitd, scris si in prealabil;

Continutul acestui raport, atdt in totalitate sau in parté (in special concluziile,
identitatea evaluatorului sau @ firmelor cu care a colaborat nu va fi difuzat in public prin
publicitate, relatii publice, stiri sau prin alte medii de informare férd aprobarea scrisd si
prealabild a evaluatorului;

Previziunile sau estimdrile de exploatare continute in acest raport sunt bazate pe
conditile actuale ale pietei, pe factorii anticipafi ai ofertei si cererii pe termen scurt si ©
economie stabild in continuare. Prin urmare aceste previziuni se pot schimba in functie de

condifiile viitoare.

2.7. Baza de evaluare, tipul valorii estimate

Fvaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele
beneficiarului in concordanta cuprevederile legale, reprezintd o estimare a valorii de
piata, asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR 2022,

Deoarece scopul evaludrii este evaluarea proprietdtii imobiliare mentionate mai

sus s/ estimarea valorii adecvate s a cuantumului pretului dreptului de superficie, in

?qébn‘ de evaluare  g/Pag inog



__ Expert Evaluator Androniv fulian Cosmin

vederea constituirii dreptului de superficie, tipul de valoare estimatd in prezentul raport

este valoarea de piatd.

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii intre un cumpdrdtor hotdrdt Si un vénzdtor
hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, adupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si férd constrangere.

Definitie conform IVS - Cadrul general.

Art. 697 Noul cod civil Evaluarea prestatiel superficiarului Superficia- (1) In cazul in
care superficia s-a constituit cu titlu oneros, dacd pdrtile nu au prevazut alte modalitdti de
platd a prestatiei de cdtre superficiar. titularul dreptului de superficie datoreazd, sub
forma de rate lunare, o sumd egald cu chiria stabilitd pe piata liberd, tindnd seama de
natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in care aceasta existd, de zona in care

se afld terenul, precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosinter

2.8.  Declararea conformitdtii cu SEV

In elaborarea prezentului raport de evaluare ou fost luate in considerare
Standardele de evaluare ANEVAR - SEV 2022, astfel:

» SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii
SEV 103 - Raportarea evaludrii
SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare
SEV 300 - Evaludri pentru raportarea financiard (IVS 300)
SEV 220 - Masini, echipamente si instalatii (IVS 220)

Y V ¥V V¥V V¥

Ghid Metodologic de Evaluare GME 630 Evaluarea bunurilor imobile

Y

2.9. Materialele si sursele de informatii utilizate

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare s-au utilizat:

o  O.G. 2472011 - Privind unele mdsuri in domeniul evaludrii bunurilor;

o Hotdrdrea nr. 3/2017, publicatd in Monitorul Oficial al Romdéniei nr.
986/12.12.2017-privind adoptarea Standardelor ANEVAR editia 2022;

o documentele ce atesta dreptul de proprietate asupra proprietdtii imobiliare
evaluate, care au fost puse la dispozitia evaluatorului de cétre proprietar,

respectiv solicitantul raportului de evaluare;

Raport de evaluare - 9,;0 gind




Egperr Evaluator Andrqf.'f'_u Iuliqr'r Ci Oif'_nffl

o Standarde Internationale de Evaluare si Standarde ANE VAR 2022, respectiv:
» SEV 100 - Cadrul general (1VS - Cadru general)
> SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101)
»  SEV 102 - Implementare (1VS 102)
> SEV 103 - Raportare (1VS 103)

v

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdfii imobiliare (1 VS 230)

A4

SEV 232 - Evaluarea proprietdtii imobiliare generatoare de afaceri

SEV 233 - Investitia imobiliard in curs de construire (IVS 233)

Y

SEV 300 - Evaludri pentru raportarea financiarg (1VS 300)

Y

SEV 220 - Masini, echipamente si instalatii (IVS 220)

Y

o Ghidurile metodologice de evaluare, compuse din:
> GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
> . Evoluarea proprietdtii imobiliare”, Editie a doua canadiand, Canada,
2002 traducere din limba englezd,
» Evaluarea masinilor si echipamentelor’, American Society of
Appraisers;
» Observatii si constatdri ale expertului evaluator privind starea
proprietdtii supuse evaluarii;
Informatii de pe internet privind oferte din piatd pentru proprietdfi similore cu cea

evaluatd, o parte dintre acestea fiind atasate raportului in anexe.

2.10. Drep turile de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului séu de a stpani
bunul. de a-I folosi, de a-i culege foloasele materiale si de a dispune de el in mod exclusiv
si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale.

Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activelor
mentionate mai sus, este deplin si apartine Municipivlui Brdila - domenivl privat.

Aceste informatii au fost considerate credibile si corecte, evaluatorul neverificand
autenticitatea actelor juridice puse la dispozitie de proprietar.

Dreptul de proprietate fiind deplin, acesta conferd titularului sdu toate cele trei
atribute:

e Posesia - de a stapdnii,
e Folosinta - de a-I folosi si de a-i culege foloasele materiale,

e Dispozitia - de a dispune de bun.
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Din informatiile date de proprietar, nu existd nici una dintre cele trei limitdri ale
exercitdrii dreptului de proprietate:
e [egale,
o Judiciare,

e Conventionale.

Deoarece In cazul de fatd forma de proprietate este completd, respectiv
proprietatea depling, adicd negrevatd de alte cote de participare sau de mogstenire, fiind
supusd numai limitdrilor care corespund celor patru atributii fundamentale ale statuluj
respectiv obligatiei legale de a pldti impozite, de a fi expropriatd, de o respecta ordinea

de drept si de reversiune (dreptul succesoral al statului).

Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activelor ce face obiectul
raportului de evaluare, expertului evaluator i-au fost puse la dispozitie de cétre proprietar
copii dupd:

» Extras CF 98397 nr. cerere 35395/12.05.2022

Expertul evaluator nu a avut la dispozifia alte documentele care sd ateste dreptul
de proprietate asupra proprietdtii imobiliare supusd evaludrii

Evaluatorul declard cd nu i-au fost puse la dispozitie documente in original pentru
proprietatea evaluatd.

Avand in vedere cele menfionate mai sus, evaluatorul nu isi asumd nici o
responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a veridicitdtii actelor de
proprietate.

Se presupune cd actele de proprietate sunt valabile,

2.11.  Clauzele de nepublicare si responsabilitatea catre terti .
Raportul de evaluare este confidentiol pentru expertul evaluator si pentru clientul
declarat si nici o responsabilitate referitoare la raport nu poate fi acceptatd de evaluator
fatd de o tertd persoand.

Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nici inclus intr-un
document destinat publicitdtii féré acordul scris si prealabil af expertului cu specificarea
formej si contextului in care acesta va apare.

Publicarea oricdrei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a

numelui si afflierii profesionale a expertului evaluator, nu este permisd férd aprobarea

scrisd a acestuia.

NjPaging
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3. PREZENTAREA DATELOR

31 Procedura de evaluare (Etapele parcurse)
Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost

ea definita mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestel valori au fost:

Y

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

> inspectia bunurilor imobile si mobile. in mdsura in care au fost puse la
dispozitie de solicitant;

>  stabilirea limitelor si ipotezelor care au stot la baza elabordrii raportului;

> selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

% deducerea si estimarea conditiitor limitative specifice obiectivului de care

trebuie sd se find seama la derularea tranzactie;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de

Y

vedere al evaludrii;

aplicarea  metodei de evaluare considerate oportuna  pentru

Y

determinarea valorii si fundamentarea opiniei evaluatorului.
Procedura de evaluare este conformd cu standardele, recomanddrife  si

metodologia de lucru adoptate de cdtre ANEVAR,

32 Identificarea imobilului

Imobilul se afld Brdila, DN22B Km4, CF98397, (1838 mp), jud! Brdila, proprietatea
Municipiului Bréila - domeniul privat

Zona este perifericd .

Zona este perifericd - Zona Sos. Dig Brdila-Galoti-DN228.

Teren cu suprafata de 1.838 mp.

Inspectia s-a fdcut in data de 30.03.2023,

Piapo;r de evaluare 7727/,9 agind
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Descrierea zonei de amplasare

Zona de amplasare este perifericd a orasului Bréila,

Artere importante de circulatie in apropriere:

»  Auto - DN225B;

> Calitatea retelelor de transport: asfait

Caracterul edilitar al zonei

» Imobile rezidentiale.
> Inzond se afid
o Reteade transportin comun in apropiere, cu mijloace de transport
suficiente
o Unitdli comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine
aprovizionate cu mdrfuri de calitate, cu supermarket-uri
o Unitdyi de invdtdmant (mediu)
o  Unitdti medicale
o Institutii de cult
o Cu sediide bdnci
Utilitayi edilitare
» Refea urband de energie electricd
» Refea urband de apd
> Retea urband de canalizare
» Retea urband de telefonie, cablu si internet

Ambient civilizat

Raport de evalvare
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Concluzie:
Zona de referinta perifericd amplasare bund. Dotdri si retele edilitare bune.

Poluare redusd. Ambient civilizat.

34.  Descrierea amplasamentului

Imobilul se compune din teren cu suprafata indiviza de 1.838 mp.

Pe teren nu existd constructii definitive.

Are formd poligonald, nu are acces direct la drum public.

Terenul este partial imprejmuilt.

Utilitsti: are acces indirect la curent electric, apd-canalizare i gaz metan.

Vecindtdtile sunt proprietdti industriafe.

3.5. Descrierea constructiei

Solicitantul. S.C. APAN S.R.L, este proprietarul imobilului vecin.

36 Studivl pietei

Definirea pietei si subpieter:

Standardul International de Evaluare GN 1 - «Evaluarea proprietdtii imobiliare»
mentioneazd cd: ,0 piatd imobiliard poate fi definitd ca interactiunea dintre persoane
fizice sau entitéti care schimbd drepturi de proprietate pe olte active, de obicei, bar.
Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tioul de proprietate, localizare, potentialul
de a genera venit, caracteristicile locatarilor tipici atitudinile si motivatiile investitorilor
tipici sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entitdtile care participd
Ja schimbul de proprietdfi imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul unef
diversitdti de influenfe sociale, economice, guvernamentale si de mediu. In comparatie cu
pietele de bunuri, de valori mobiliare sau de mdrfuri pietele imobiliare incd sunt
considerate ineficiente. Aceastd caoracteristicd este cauzatd de mai multi factori cum
sunt o ofertd relativ neelasticd si o localizare fixé a proprietatii imobiliare. Ca urmare,
oferta de proprietdfi imobiliare nu se adapteazd rapid, ca rdspuns la modificdrile cererii
de pe piajd.”

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazd, fiind
influentatd de multe ori de reglementdrile guvernamentale si locale. Informatiile despre

tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, existond decalaj intre cerere si ofertd,

o T mjpogina
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echilibrul atingdndu-se greu si fiind de scurtd duratd. in functie de factori ca: amplasarea,
design-ul si tipul proprietdtii imobiliare, motivatiile si vérsta participantilor s-au creat tipuri
diferite de piete imobiliare, precum:

¢ Piata imobiliard rezidentiald;

¢ Piafa imobiliard comerciald;

¢ Piata imobiliard industriald;

¢ Piata imobiliard agricold;

¢ Piata imobiliard speciald.

Avdnd in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera cé
in prezent piafa imobiliard, pentru toate tipurile de proprietdfi este o piata inactivd,
caracterizatd o rémdanere in urma cererii si prefuri in scddere. in consecintd, avem o piatd
a cumpdrdtorilor, pentru c¢d acestia pot obtine prefuri mai mici pentru proprietdtile
disponibile.

Pentru analiza piefei imobiliare a proprietdtii evaluate se va face analiza piefei pe
doud niveluri:

e din punct de vedere al pietei largi. de ansambly,
e din punct de vedere al pietei in care concureazd proprietatea evaluatd.

Analiza de piatd aplicatd unei proprietdti specifice are o importantd deosebitd in
procesul de evaluare si nu trebuie confundatd cu analiza generald de piaid sau cu alte
studli similare.

In cazul evaludrii proprietdtii ce face obiectul raportulul, analiza de piatd aratd
modul in care interactiunea dintre cerere si ofertd afecteazd valoarea proprietdtii

Prin investigarea  vanzdrilor, ~ofertelor, cotafilor si comportamentului
participantilor de pe piatd, evaluatorul poate stabili atitudinile de piatd privind tendintele
curente, precum si schimbdrile anticipate,

Analiza de piatd oferd si baza pentru determinarea celei mai bune utilizdri a
proprietdtii evaluate. Evaluatorul trebuie sd identifice relatia dintre cerere s/ oferta
concurentiald de pe piata proprietdtii evaluate. Aceastd relatie indicd gradul de echilibru
sau dezechilibru care caracterizeazd piata curentd.

Valoarea de piata a unei proprietdti este in mare mdsurd determinatd de pozitia
sa competitiva pe piatd. De aceea, in sensul cel mai larg, analiza de piatd oferd informatiile

esentiale necesare pentru aplicarea celor trei aborddri de evaluare.

Aspecte economice

Dupd o crestere puternicd in 2021, economia Romaniei va incetini pdnd la 2.6% in

2022, la fel de mare. inflatia erodeazd venitul disponibil si rézboiul de agresiune al Rusiei
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impotriva Ucrainei afecteazd sentimentul economic, lanturile de aprovizionare si in cele
din urmd investitiile. Se estimeazd cd cresterea va creste usor in 2023, cand inflatia va
scddea. Se estimeazd cd somajul va réméne in jur 55% in timp ce cresterea nivelurilor
preturilor va atinge varful in acest an si se va reduce treptat in 2023. Se estimeazd cd
deficitul public va ajunge la 7.5% din PIB in 2022, inainte de a scédea la 63% in 2023,
aducerea raportulvi datorie-PIB la 52,6% pdnd in 2023

Graph I1.26.1- Romania - Real GDP growth and
contributions

forecast

g L

14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
N Net exports I nvestment Priv. consumption
s Gov. consumption Inventories e R2@l GDP (y-0-y%0)

Rdzboivl addnceste pierderea de impuls

in general, PIB-ul real este prognozat sé creascd cu 26% in 2022 si 36% in 2023,
La inceputul lui 2022 economia Romdniei era defa dénd semne de pierdere de impuls, la
fel de mare inflatia la sférsitul anului 2021 a scdzut puterea de cumpdrare si consumul
privat. Aceastd tendinid a fost agravatd de cea a Rusiei invazia Ucrainei, care s-a ridicat
in continuare inflatia si sentimentul economic ingreunat, addugdénd in acelasi timp
blocajelor de aprovizionare.

Jn acest context. consumul privat este Se preconizeazd sd creasca doar moderat
in 2022 inainte crescand oarecum in 2023 cand inflafia incetineste. In ciuda cresterii
ratelor dobdnzilor, lipsuri de aprovizionare si preturi mai marl pentry materiale de
constructii, capital fix brut este prognozat sd creascd cu 4.8% pentru 2022 datoritd
sprijinului din partea RRP, care se asteaptd sd fie principalul motor al investitiilor in 2023,
in urma unei redresdri puternice a importurilor si exporturilor in 2021, comertul cu mdrfuri
si serviciile urmeazd sd fie reduse in 2022 si 2023, Cresterea importurilor ar trebui sd
incetineascd in concordantd cu cererea internd, in timp ce cresterea exporturilor, in special
in industria auto, se estimeazd cd va fi afectatd negativ de blocajele din aprovizionare.
Contributia globald a exporturilor nete in PIB-ul real este prognozat a fi aproape de zero.

Cu toate acestea, preturile ridicate ale mdrfurilor importate precum energia si alimentele
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sunt setate sd se agraveze deficitul de cont curent, care se preconizeazd a ajunge la 7.5%

in 2022

Crearea de locuri de muncd in concordantd cu cresterea economicd

Dupd socul pandemic inifial, somaj rata sa mutat treptat in cursul anului 2021 spre
nivelurile din 2019 Tendinta a continuat si anul acesta, in ciuda unor cresteri in lunile de
farnd, rata somajului va ajunge la 5,5% in 2022 si 5,3% in 2023, Ocuparea totald va creste
modest avénd in vedere tendintele demogrofice, stocul scdzut de forta de muncd s/
Integrarea lentd a oamenilor care fug din Ucraina, Romania fiind in principal o tard de
tranzit. Salariile din sectorul privat sunt prognozate s creascd in conformitate cu inflatia,
in timp ce cele din sectorul public sunt urmeazd sd creascd mai putin dupd ingheful din

2027,

Inflatia va inregistra maxime record

Cresterea prefurilor la energie care a inceput la sfdrsitul anului 2021 a trecut in
componente ale inflatiei cum ar fi alimentele procesate, servicii si bunuri industriale.
Aceastd tendintd este de agteptat sd fie agravatd suplimentar de cresterile la energie,
hrand si a preturilor mdrfurilor dupd invazia Rusiel in Ucraina. In general IPC va ajunge la
8,9% in 2022 inainte de a scddea oarecum la 5,1% in 2023 atunci cénd efectele de bazé ar

trebui sé apard.

Riscuri pentru prognoza macroeconomicd

Riscurile dezavantajeazd in principal cresterea economicd si invers pentru inflatie,
pentru ca situatia depinde foarte mult de lungime si gravitatea conflictului iar nivel global
va duce la frictiuni comerciale. Totusi, existd aspecte pozitive, cum ar putea fi formare de
capital fix, datorat relocdri procesului productiv din Ucraina si Rusia, in timp ce piata muncii

ar putea integra mai multi oameni veniti din Ucraina decat se presupunea initial

Deficitul public sd rdmadnd ridicat

Deficitul public general al Romdniei se estimeazd cé va creste la 7,5% din PIB in
2022, de la 71% In 2021. Mai mulfi factori sunt cauza acestei cresteri asteptate: bugetul
2022 deja include noi mdsuri de cheltuieli (in principal cresterea cheltuielilor sociale, de
exemplu, pensiile si alocatie pentru copii), o sarcind mai mare a dobdnzii datoritd cresterii
ratelor dobdnzilor si a scdderii contributiilor sociale. In plus, Roménia a adoptat o schemd
de compensare a cresterii preturilor la energie pénd in martie 2023 s/ oferd sprijin
persoanelor care fug din Ucraina. Un nou set de mdsuri sociale si economice a fost

anunfat pe 11 aprilie 2022, care bazat pe informatiile disponibile, ar avea un impact
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bugetar negativ de 0.4% din PIB. Se estimeazd cd veniturile fiscale generale vor beneficia
din cresterea ridicatd a PIB-ului nominal si din efectele reformei administrafiei fiscale
asupra impozitelor si colectdrii, cuprinsg in RAF, partial compensatd de presiunile
ascendente asupra deficitului

Deficitul este prognozat sd scadd la aproximativ 6,3% din PIB in 2023, in principal
din cauza intreruperii mdsurilor de sprifin energetic, iar efectul se va stabiliza pe masurd
ce cresterea reald a economiei se va accelera. Cheltuielile de capital sunt de asteptat sa
creascd intr-un ritm sustinut datoritd implementdrii RRP, care presupuné cheltuieli de
capital de 0,3% din PIB in 2022 si 0,4% in 2023, si din alte investitii finanfate intern, precum
si lo anuntata crestere a cheltuielilor de apdrare cu 05 puncte procentuale din PIB
incepand cu 2023,

Datoria publicd generald este proiectatd sa creascd la 50,9% din PIB in 2022 si
526% in 2023, in principal din cavza deficitelor mari

Riscurile la adresa prognozei fiscale sunt inclinate spre inréutdfire. Detalii despre
mdsurile anuntate pe 11 aprilie 2022 ar putea duce la o crestere mai mare a impactului
bugetar in timp ce reforma administratiel fiscale ar putea avea un efect pozitiv mai mare

decdt se astepta, asupra colectdrii impozitelor.

Main features of country forecast - ROMANIA

2021 Annual percentage change

bn RON  Curr. prices % GDP 02-17 2018 2019 2020 2021 2022 2023

GDP 181§ 100.0 40 45 42 37 5.9 24 36
Privaie Consumption 7365 23 58 77 as =51 7.9 29 35
Pyblic Contumplion 2056.1 174 02 33 73 18 04 0.1 -0.1
Gross fixed copital formation 2850 241 se -1 129 41 23 48 8.1
Expors (good: and jarvices) 4828 08 10.8 53 54 54 125 4.5 52
Imporis ([good: and services) 5497 45 122 86 8.4 52 146 50 53
GHI (GDP dellator] 1144 8.5 39 A0 47 -4 8.1 27 3.8
Confribution to GOP growth: Domestic demand 57 51 45 20 55 30 43
Inveniories Q32 10 Q.4 03 1.8 0.1 -03

Net exporls -1:3 -1.6 -14 -15 -1.4 0.5 0.4

Ermployment -1.3 .1 Q.1 -8 8.9 0.8 08
Unemploymeni rote (o] 85 53 45 &1 56 55 53
Compernsation of employees / head 1.7 129 109 24 57 8.3 7.0
Unit labour costs whole economy 40 82 68 47 90 &4 41
Saving rate of households (b] : - : g 3 <
GDF deflator 89 62 68 as 54 9.5 49
Harmonized index of contumer prices 63 41 30 23 4.1 8.9 5.1
Terms of frode goods 21 Qs 21 32 0.8 -0.2 0.5
Trade balarce (goods) (<] S8 -75 80 -87 9.6 104 -10.8
Current-account balance (c] 5.5 -4 53 58 7.0 7.5 73
General govemment balance (¢ -3 -2.8 -4 43 70 -7.5 8.3
Structural budget bolance (d) -1.5 -3 45 -78 -6.3 -85 -5.4
General govemment gros: debi (c) 267 47 353 472 48.8 50,9 52.6

(@) Eurcstat definition. (b) gross saving divided by adjusted gross dspotable income. (c] as 0 %, of GDP. (d] as a % of potential GDP
Notes: Dus 1o @ break n historzal employment data in 2021 employment-2igted vaiaoiss have peen al'=cted (employment, unsmoioyment a2 weli a3
eyclically-adiysted and shuctural fecol indicators)

Sursa:https://ec.europa.eu/economy_finance/forecas ts/2022/spring/ecfin

_forecast_spring_2022_ro_en.pdf
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: Piata specificd. Analiza cererii, echilibrul pietii

Imobilul evaluat sunt de tip teren intravilan.

Aria pietei este una urband si apartine unei zone perifericd de tip industrial, zona

este putin populatd avand un grad de construire sub 50%.

Valorile de piatd a imobilelor similare sunt in scddere (datoritd conditiilor actuale
ale pietei imobiliare).
caracteristici cerere: redusa, din cauza lipsei de lichiditati a potentialilor
cumpdtdtori, motivata de politica monetard si administrativé a bdncii centrale,
politica de risc a bdncilor si atingerea unei convergenje a prejurilor practicate de
dezvoltatorii imobifiari cu putere reald de cumpdrare.
caracteristici oferta: mai mare - in comparatie cu dimensiunile cererii
echilibru cerere - oferta : pe piata proprietdtilor similare celei evaluate fiind
influentatd de capacitatea actuala dar si viitoare de absorbtie a pietei de bunuri
de consum, larg consum si consum indelungat, deci functie de evolutia véanzdrilor,
la momentul actual consider starea pietei imobiliare, pe acest segment in
stagnare.

tendinte : o situatie volatild ce poate fi depdsita prin factorii core ar putea
influenta in mod direct stimularea creditdrii ce constau intr-un plan coerent
anticrizd realizat de Guvern, politica monetard si administrativd a bdncii centrale,
politica de risc a bdncilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de
dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de cumpdrare.

cotatii oferte preturi unitare de vdnzare terenuri (in zona pretul de vénzare este
cuprins intre 20 - 80 euro/mp in functie de zond, suprafatd si accesul la utilitdti)
cotatii chiria anuald: 2 - 4 euro/mp.

Piata imobiliard este putin activd.

Oferta este mai mare decdt cererea. Piatd a cumpdrdtorului.
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4. ANALIZA DATELOR S| CONCLUZII

4.1. Cea mai bund uvtilizare

in Concepte fundamentale ale Principiilor de Evaluare General Acceptate (GAVP),
cea mai bund utilizare este definitd ca fiind: ,,cea mai probabild utilizare a proprietdtii
care este fizic posibild, justificatd adecvat, permisd legal, fezabild financiar si care
conduce la cea mai mare valoare a proprietdtii evaluate.”

Utilizarea din care rezultd valoarea cea rmai mare, in corelare cu celelalte utilizdr,
este consideratd cea mai bund utilizare.

Conceptul de cea mai bund utilizare este o parte fundamentald si integrantd a
estimarilor valorii de piatd.

Conceptul de *cea mai bund utilizare” reprezintd alternativa de utilizare a
proprietdtii selectate din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicGrii metodelor de evoluare in capitolele
urmdtoare ale lucrdri

Relatiile dintre comportamentul economic si evaluare sunt evidente clar pe piefele
imobiliare. Cunoasterea si intelegerea comportamentului piefei sunt esentiale pentru
conceptul de cea mai buné utilizare. Cand scopul evaludrii este estimarea valorii de piatd,
analiza celei mai bune utilizdri identificG cea mai profitabild utilizare competitiva in care
va fi pusd proprietatea.

Cea mai buna utilizare este analizatd uvzual in una din urmdatoarele situatii:

» cea mai bund utilizare a terenului liber;
» cea mai bund utilizare a terenului construit.
Cea mai bund utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie sd indeplineascd
urmdtoarele criterii:
»  permisd legal;
> posibild fizic;

Justificatd adecvat;

Y

fezabila financiar;

Y

maxim profitabild.

Y/

CMBU: industriald
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Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber.

Cea mai bund utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber poate fi
utilizarea prezentd, constructia, subimpdrtirea sau unirea cu altd proprietate. Cea mai
buna utilizare a terenului liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor.

Ca alternativd, terenul poate fi pdstrat ca investitie. Utilizarea potentiald si nu
utilizarea existentd determind de obicei pretul care va fi pléitit pentru teren in cazul in care
respectiva utilizare este fezabilé din punct de vedere economic.

Analiza planurilor zonale, a vecindtdtilor, conduce la concluzia cd posibilitatea

utilizdarii terenului in alte moduri decdt este folosit in prezent nu este atractiva.

Criterii CMBU
Utili.zare
anabaate Permisd legal | Posibil& fizic ;:Zi::'cﬁ_ pr:‘g :;'2“ 5
Agricola Nu Nu Nu Nu
Comerciala Da Da Da Nu
Industriala Da Da Da Da
Rezidentiala Da Da Da Nu
Concluzie CMBU: Industrial&

Cea mai bund utilizare a constructiei.

Cea mai bund utilizare a proprietdtii ca fiind construitd este caracteristicd utilizdrii
care trebuie sd fie realizatd pe o proprietate prin prisma constructiilor existente si a celor
ideale descrise in concluzia analizei asupra celei mai bune utilizéri a terenului co fiind liber

Cea mai bund utilizare o proprietdtii evaluate ca fiind construitd poate fi
continuarea utilizdrii existente, renovarea sau reabilitarea, extindereaq, adaptarea sau
conversia lo o altd utilizare, ori o combinatia a acestor alternative.

Se constatd cd cea mai bund utilizare a proprietdtii imobiliare ca fiind
construitd este cea actuald, deoarece are cea mai mare valoare a proprietdtii

evaluate.
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Criterii CMBU
Uti1i_zure
i Permisd legal | Posibila fizic ;s;‘;g::fr pr';";:;?“a
Agricola Nu Nu Nu Nu
Comerciala Da Da Da Nu
Industriala Da Da Da Da
Rezidentiala Da Da Da Nu
Concluzie CMBU: Industriala

4.2. Valoarea terenului

Metoda comparatiilor directe.

in metoda comparatiei directe, proprietatea imobiliard evaluatd este comparatd
cu proprietdtile similare ce au fost vandute recent sau a cdror cifre de ofertd sunt
cunoscute. Datele proprietdtilor comparabile sunt prelucrate intr-un proces de comparare
pentru a demonstra preful probabil la care proprietatea evaluatd ar fi vandutd, dacd este
oferitd pe piajd.

Am ales proprietdti imobiliare asemdndtoare a cdror cifrd de ofertd este
cunoscutd din anunturile imobiliare si din baza de date a evaluatorului

Avénd in vedere situatia in care se afld piafa imobiliard s-au identificat anunturi
cu terenuri libere situate in zone rurale similare ale judetului Brdila.

Evaluarea imobilului este prezentatd in Anexa nr. 6.2.1.

4.3, Estimarea pretului dreptului de superficie

Valoarea a fost estimatd conform Art. 697 din Codul Civil - ~Evaluarea
prestatiei superficiarului”.

Art. 697 Noul cod civil Evaluarea prestatiei superficiarului Superficia- (1) in
cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros, dacd pdrtile nu au prevézut alte

modalitdti de platd a prestatiei de cdtre superficiar, titularul dreptului de superficie

datoreazd, sub formd de rate lunare, o sumd egald cu chiria stabilitd pe piata liberd,
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tindnd seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in care aceasta
existd, de zona in care se afld terenul, precum si de orice alte criterii de determinare

a contravalorii folosintei.

Se aplicd urmdatoarele metode:

Metoda rezidvald, reprezenténd un hibrid intre abordarea prin piatd, abordarea
prin venit si abordarea prin cost. Aceastd metodd se bazeazd pe ,valoarea totald de
dezvoltare” a proprietdtii imobiliare finalizate, din care se scad costurile de dezvoltare s/
profitul dezvoltatorului, obtindnau-se astfel valoarea reziduald a proprie tatii imobiliare in
curs de construire.

Metoda capitalizdrii rentei funciare reprezintd o metodd prin care renta funciard
este capitalizotd cu o ratd de capitalizare adecvatd extrasd de pe platd pentru a estima
valoarea de piatd a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adicé a

dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Pentru determinarea redeventei pornim de la formula determindrii valorii de piatd
si anume:

VNE

c

Pret = ¢ = roto de capitalizare

Estimarea ratei de capitalizare se face prin metoda extractiei

Se considerd o perioadd de recuperare de 25 ani in cazul dreptului de

superficie.

Pentru determinarea venitului anual utilizam formula:

Venitul net = Pretul terenului x rata de capitalizare

Detaliife sunt prezentate in Anexa nr. 6.2.2.
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4.4. Calificarea evaluatorilor

Ec. lulian-Cosmin Androniu

Licentiat in economie, absolvent al Academiei de Studii Economice Bucuresti,
Facultatea de Comert, promotia 1999.

Masterat in ,Management financiar si in administrafie publicd” al Universitatii
Danubivs din Galafi.

Expert evaluator de intreprinderi, bunuri mobile siproprietdtiimobiliare simembru
titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romdnia cu legitimatia si stampila nr.
6989,

Certificat de asigurare profesionald nr. 1441-62/17.01.2021 Allianz Tiriac Asigurdri
SA.

Absolvent al Cursului de Evaluator organizat de ANEVAR pentru specialitatea
_Evaluarea Proprietdtii Imobiliare” si ,Evaluarea Intreprinderii”

Certificat de ,Auditor in Domeniul Calitdfii” eliberat de Ministerul Educatie, Cercetdrii si
Tineretului si Ministerul Muncii, Familiel si Egalitatii de Sanse 2009

Certificat de ,Manager de Proiect” eliberat de Ministeru! Educatie, Cercetdrii sf

Tineretului si Ministerul Muncii, Familiel si Egalitéyii de Sanse 2009,
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4.5. Declaratia de conformitate (Certificarea valorii)

* dupG cunostintele evaluatorului  informatiile prezentate In raport sunt
adevdrate si corecte;

* analizele si concluziile raportului de evaluare se bazeazd doar pe informatiile
prezentate in raport;

* evalvatorul nu are nici un interes personal in proprietatea evaluata;

» fariful evaludrii nu este conditionat de valoarea raportata;

* evalvarea a fost elaborata in conformitate cu Codul de Etica, cu standardele
profesionale si cu contractul (instructivnile) cu clien tul

* evalvatorul define pregdtirea profesionala si experienfa necesard

* nimenj, cu exceptia celor care semneazd raportul nu a furnizat asistenta

profesionala pentru elaborarea raportului
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5. CoONncLUZIl

5.1. Alegerea valorii finale

Reconcilierea valorii finale:

Valoarea de piata determinatd prin abordarea prin piatd este:

236500 lei echivalent a 47790 euro (128,65 lei/mp echivalent a 26 euro/mp)

Nu se aplicd altd metodd conform GEV 630 art 37 51 104.

Cao rezultat al investigatiilor si analizelor mele, in opinia mea, valoarea de piatd
estimatd a proprietdtii teren din Brdila, DN228 Km4, CF98397, (1. 838 mp), jud. Brdila,

proprietatea Municipivlui Brdila - domeniul privat, este de:

236500 lei echivalent a 47790 euro (128,65 lei/mp echivalent a 26 euro/mp)

Suprafata este de 1838 mp

Valoarea estimatd a pretului anual al dreptului de superficie este de:
13803 lei echivalent a 2790 euro (7,51 lei/mp echivalent a 1,52 euro/mp).
Valoarea estimatd a pretului lunar al dreptului de superficie este de:

1150 lei echivalent a 233 euro (0,63 lei/mp echivalent a 0,13 euro/mp).

“Valoarea de piatd nu este afectata de TVA, aceasta taxa fiind un element de fiscalitate care apare
sau nu in momentul realizdrii unei tranzacti, in condifiile si fa valorile specificate de lege siin functie de calitatea

persoanelor implicate in tronzaciie (fizice sau juridice), far in cazul persoane)o&wfdice in functie de inregistrarea

fiscala o acestora (ca pldtitoare sau nu de TVA).

Data: 31.03.2023
Expert Evaluator
Membru Titular AN.E.V.AR.

ec. lufian-Cosmin Androniu
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6. ANEXE

6.1. Definitii si termeni ai evaludrii
Definitii ale Standardelor Internationale de Evaluare

Abordarea prin cost - oferd o indicatie asupra valori prin utilizarea principiului
economic conform cdruia un cumpdrdtor nu va pléti mai mult pentru un activ, decdt costul

necesar obfinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire.,

Abordarea prin piatd - oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului

subiect, cu active identice sau similare, al céror pret se cunoaste.

Abordarea prin venit - oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor

de numerar viitoare intr-o singurd valoare a capitalului

Chiria de piatd - suma estimatd pentru care o proprietate ar putea fi inchiriatd, la
data evaludrii intre un locator hotdrdt si un locatar hotdrét cu clavze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat siin care pdrtile au

actionat fiecare in cunostinté de cauzd, prudent si férd constrangere.

Cumpdrdtor special - un anumit cumpdrdtor, pentru care un anumit activ are o
valoare speciald, datoritd avantajelor rezultate din proprietatea asupra acestuia si care

nu ar fi disponibile altor cumpdrétori de pe piatd.
Data evaludrii - data la care se aplicd opinia asupra valorii

Drepturi imobiliare - toate drepturile, participatiile si beneficiile legate de

proprietatea imobiliard,

Fond comercial - orice beneficiu economic viitor provenit dintr-o intreprindere,
dintr-o participatie la o intreprindere sou din utilizarea unui grup de active, care nu sunt

separabile.
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Imobilizare necorporald - un activnemonetar care se manifesto prin proprietdtile
sale economice. Aceasta nu are substanta fizicd, dar asigurd drepturi §i beneficii

economice proprietarului sau.

Investitie imobiliard - proprietatea imobiliard, respectiv un teren sau o cladire,
sou o parte a unei clddiri, sau ambele, detinutd de proprietar pentru a obtine venituri ain
chirii sau pentru cresterea valorii capitalului, sau ambele, mai degrabd decdt pentru:

(a) utilizarea in producerea sau furnizarea de bunuri sou servicii sau pentru
scopuri administrative; sau

(b) vdnzarea pe parcursul desfasurdrii normale a activitatii

Ipotezd speciald - o ipotezd care fie presupune fapte care sunt diferite de faptele
efective, existente la data evaludrii fie care nu ar fi focute intr-o tranzactie de un

participant tipic pe piata, la data evaludrii

Proprietate generatoare de afaceri - orice tip de proprietate imobiliard
desemnatd pentru un anumit tip de afacere, in care valoarea proprietdtii reflectd

potentialul comercial pentru acea afacere.

Proprietate imobiliard - terenul si toate elementele care sunt o parte naturald a
acestuia, de exernplu copaci st minerale, elementele care au fost atasate terenului, cum
ar fi cladirile si constructiile de pe amplasament si toate elementele permanent atasate
clédirilor. de exemplu echipamentele mecanice si electrice care asigurd functionarea unei

clédiri aflate atdt in subsol, cat si deasupra solului.

Tip al valorii - o precizare a jpotezelor fundamentale de estimare a unei valors,

Valoare de investitie - valoarea unui activ pentru un proprietar sau pentru un

proprietar potential, pentru o anumitd investifie sau in scopuri de exploatare.

Valoare justd - pretul estimat pentru transferul unui activ sau @ unei datorii intre

pdrti identificate, aflate in cunostintd de cauzd si hotdrdte, care reflectd interesele acelor

parti

Valoare speciald - o sumd care reflectd caracteristicile particulare ale unui activ,

care au valoare numai pentru un cumpdrdtor special.

Rapo}'r de evaluare - - 28/FPagind



Wi
- bxpertEvalator Androniu lulion Cosmin

Valoarea de piatd - suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(@) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrat si un vénzétor hotdrdt, intr-o
tranzactie nepdriinitoare, dupd un marketing adecvat siin care pdrtile au actionat fiecare

in cunostinté de cauzd, prudent si fard constréngere.

Valoarea sinergiei - un element suplimentar al valorii creat prin combinarea a
doud sau mai multe active sou drepturi in urma cdreia valoarea combinatd este mai mare

decat suma valorilor separate
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6.2. Calculele evaluarif

ANEXA NR. 6.2.1- ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

Elemente de comparatie Subiect Comp 1 Comp 2 Comp 3
Suprafata 183800 413 5000 30779
Pret (oferta/vanzare) (Eur) 25.000 750.000 1231160
Pret (oferta/vanzare) (Eur/mp) 605 30,0 40,0
Ajustare pentru negoctere -15% -15% -15%
Valoarea corectiei (Euro/mp) -9,08 -450 -6,00
Pret gjustat pentrv negociere 51,45 25,50 34,00

Marja de negociere se coreleaza functie de pretul solicitat; prin aceasta marja se urmareste aducerea comparabilelor la
posibile preturi de tranzactionare cat mal apropiate.exemplu- la preturi mari la ofertare corespund marje de negociere mail
mari In cozul de fatd marja de negociere estimatd este de -15%, pe baza informatiilor obfinute de la agentiile imobiliare
locale.

Drepturi de proprietate integral integral integral integraf
Valoarea corectiel (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Eura/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 51,45 25,50 34,00

Drepturile de properietate ale comparabilelor cu cele ale subiectului sunt de obicei drepturi de proprietate depline, iar in
acest caz nu sunt necesare corectii

Conditii de finantare La piatd La piatd La piatd La piata
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (EURQO) 51,45 25,50 34,00

Conditille de finantare se refera la foptul ca o anumita proprietate are un aranjament finonciar deosebit de platd (de ex, o
proprietate se vinde in rate cu o dobanda sub dobanda pietei). In acest caz aceste corectii sunt nule.

Conditii vanzare Independent Indep. Indep. Indep.
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 51,45 25,50 34,00

Conditiile de vanzare reflecta motivatia cumparatorului si a vanzatorului In cozul nostru exista conditii similare de
tranzactionare. Nu sunt necesare corectii

Conditii de piata < 3 luni < 3 funi <3 luni
Valoarea corectier (%) 0% 0% 0%
Voloarea corectiel (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pref corectat (EURQO) 51,45 25,50 34,00

Depind de vechimea tranzacfiilor sau ofertelor. In acest caz nu sunt necesare corectii. (corecii estimate cf. pietei imoblliare
locale).

Localizare Sos Dig Vidin Sos de Centura Vidin-Dig
Valoarea corectiei (%) periferic 0% 10% 5%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0,00 2.85 1.70
Pret corectat 51,45 28,05 35,70

Depind de localizarea omplasamentelor. Comp C10 corectie de 15%, comp CZ2 o corectie de 15% si C3 corectie de 15%.
(corectii estimate cf. pietei imobiliare locale).

drum

Acces acces indirect SEciiisr drum secundar  drum secundar
Valoarea corectiei (%) fara acces direct -10% -10% -10%
Valoarea corectiei (EUR/mp) la drum public -5,15 -2,81 -3,57
Pret corectat 46,31 25,25 3213
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Se aplica o corectie de -10% pentru CI, C2 si C3 -(corectii estimate cf. pietei imobiliare focale).

Destinatia (utilizarea terenului) mixt rezd mixt mixt
Valoarea corectiei (%) -10% 0% 0%

Valoarea corectiei (EUR/mp) -4,63 0,00 0,00
Pret corectat 41,68 25,25 3213

Depind de destinatia terenului (rezidentiala, comerciala, industriofa). Se aplica o coectie de -10% pt. C1 si nici o corectie
pentru C2 si C3. (corectii estimate cf. pietei imobiliare locale)

oo “lctichate, - elecnchate,  lectrctat,
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00

Fret corectat 41,68 2525 3213
Depind de utilitatile terenului (apa-canal, electricitate, gaz metan). Nu se aplica corectii. (corecti estimate cf. pietei imobiliare
locale)

Dimensiuni 1.838,00 413 5.000 30.779
Corectie procentuala -15% 2% 10%
Valoarea corectiei (EUR/mp) -6,25 0,50 3,21

Pret corectat 35,43 25,75 35,34

Apreciem o corectie de -15% pentru Ci, de 2 % pt C2, iar pt. C3 de 10%, (corectii estimate cf. pietei imobiliare locale)

Altele nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Corectie procentuala 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 35,43 25,75 35,34

Nu este cazul

Total corectie bruta 16,03 5,86 8,48
total corectie bruta cea mai mica 26,48% 19,53% 21,21%
Valoarea estimata rotund 26,00 EUR/mp

129,00 lei/mp
Curs euro 49481 lei
S teren/mp 1.838,00 47.790 € 236.500 lei
Sursa:

https//www.imaobiliarere, vanzare-terenuri-constructii/brailo/vidin-
COMP 1 progresuvl/teren-constructii-de-vanzare-
X1B7030267/ista=82494138&listing=18 pagina=lista&im oidviz=3912813310

httos,//www.imobiliare.ro vanzare-rerenuri-constructii/braila/sud-
COMP 2 vest/teren-constructi-de-vanzare-
XVO0O038BAZlista=2429838&listing= I&pagina=lista&imoidviz=3912813310

https.//www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
COMP 3 constructii/braila/apollo/teren-constructi-de-vanzare-
XVOE03EQI lista=82494138& listing=1&pagina=lista&imoidviz=39128 13310
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Pretul mediu de tranzactionare al unui imebil construit 400 euro/mp
Suprafata terenului 1.838 mp
Valoarea terenului 47790 euro
Grad de ocupare 40%
Suprafata construita desfasurata 735,2
Valoarea proprietatii 294080 euro
Venitul net din exloatare lunar 250 euro/mp
Venitul net din exloatare anual 22.056 euro
Valoarea cladirii 246.290 euro
Recuperarea anuala a cladirii (durata de viata
economica de 50 ani) %
Recuperarea anuala 49258 euro
Venituri anuale din profituri 17.130,2 euro
Rata rentabilitatii imobil 5,8%
Rata rentabilitatii cladirii 7.8%
Rata rentabilitatii terenului 5,8%
Valoarea de piata / mp 129 lei
26 euro
Suprafata 1.838,00 mp
Pretul dreptului de superficie:
Valoarea anuald / mp 7.51 lei
1,52 euro
Valoarea anuald total suprafatd 13.803,00 lei
2.790,00 euro
Valoarea lunard/mp 0,63 lei
0,33 euro
Valoarea lunara total suprafatd 1150,00 lei
23300 euro
Curs Euro: 4,9481 lei
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6.3. Informatii de piatd

inobiliare.ro s SxIG0KES

Vanzare teren, zona Vidin- Imoblliare MAXICONFORT
© ot mravian-Progreed
25.000€

Specificatll

DA D Actudzst h A 03 2008
Supratid wren: A13mp

Clasificars toren: mtravilan
Front stradal: 2m

. franturk 1

Notipe

ALTE DETALI

Dx Zha
Vidin (Arbonutuf), 5 ~ ATS mp, D= 12 rvd, uttbteti
lastrecn.

prot =25000 &ro nag

Wi = yard nurnding

Anunt putdicat da egent's MAXICONFORT

Brilia, Bterior Vet
Lrsmp

Detalii do contact
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imobiliare.ro DALt #X/0ONEA

vand (Colaborare) Teren intravilan de constructii (POT.. sam 9.261.000 €

@ Behils, ronn Sud-Vest

%
Pf
Descriere
Vand tarea ntravilan dala 5.000 da mp pana la 308,000 da mp (in functia da necasitati taranul poate fi parcolat) sau colaborez cu
dezveltatorl Imabilier] pentrureal nor af i le. POT 35%, CUT 0,45,
Prat vanzere - negociabll.

Propriatatea oste emplenata: in intravilarul orasulul Bralls, 70na delimitata dia soseous de centura (DN 240) pe tronsonul Remnicu-
Barat - aos Buzaulul, de calea ferats Bralln-Bucurcst] sl vatlanta delaPercud Monument 3l ans. Buzaudul, sl desoscaun Remnleu -
sarm (0U270). Invecinatatsa mediata esto Percud Triunghl, langa blocurle ANLdIn Lacul Oulce, zond In care este slaccasu ls

Raport de eva/udr-e

propratate,
TELEFON vzl numdnul
Specificatll
13 Anunh X/0DIIA0A Actiellzai ™n 10032071
Supratatiteren: 308700 mp
Tipteren: canstructil
Clagificare teren: Intravitan
Front atradal: A00m
Notite
Adsugll comentanu ) Adaugh
unuTkn ALTE DETALI ZONA
Apa Amanajare strazi- ssfaltate
Caz Buminat strucal
Curamt
Utilitati Inzana ALTE CARACTERISTICI
Qportunitate de Imvestitite
Parcalabil
Accasauln
DESTINATIE ALTEDETAUI
rezidential Datin in proprietata teren in intravilenul municiplulul Bralla, langa

Parcid de Agrement, aproapa de ANL, cartler Lecu Dulee, In
suprafata de 308.000 mp, cuPUG din 2001, Vand minim 5,000 da
mp pena la 308.000 mpin functie de necesitatl POT msxdim =
35%, CUT maxim = 0,45,

trimite emall

trimite ernall

trimito emall

trimite amall

trimite omall
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inobiliare.ro Vi vnsn

Teren Intravilan Brilla Ideal Investitie, aproplere pad Bralla-Tul...
Q mttawrasrpc
werme 1.231160 €

& Ohearghs Clutin
L0 ppecar

IntrevianTn mun Brilla, jud. Brilly, ideal

Suzrmitets ot b mp, il hr o da Tk,

Teronul o, eate lber

LEET 0 ] Acuelrsthnogn
Suprafeld toron: 3079 mp

L oworg 0 om Lwamp 6 om

Detalll de contact
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Inchelere Nr. 35395 / 12-05-2022

_ANCPI  Oftciul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BRAILA
A ", Blroul de Cadastru gl Publicitate Imoblliard Bralla

Dosarul nr. 35395 / 12-05-2022

INCHEIERE Nr. 35395

Reglstrator: CARMEN MIHAELA DRAGOMIR
As|stent: BOGDAN NOROCEL CASARU

Asupra cereril introduse de MUNICIPIUL BRAILA domicillat in Loc. Braila, Plata
independentel, Nr. 1, jud. Bralla privind Prima inregistrare a imobilelorfunitatilor individuale (u.i.) in

cartea funclara, In baza:
-Act Administrativ nr.81/11-02-2022 emls de CLM BRAILA;
-Act Administrativ nr.37354/30-03-2022 emls de MUNICIPIUL BRAILA;

flind Indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imoblliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile sl completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lel, cu
documentul de plata:

pentru serviclul avand codul 211
Vazand referatul asistentulul registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- Imobilul cu nr. cadastral 98397

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra Al in favoarea
MUNICIPIUL BRAILA, domeniu privat, sub B.1 din cartea funciara 98397 UAT Bralla;

Prezenta se va comunica parfilor:
MUNICIPIUL BRAILA
MOCANU METIN COSMIN

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
publicitate Imoblilara Bralla, se Inscrie In cartea funclara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionari, Registrator, Aslstent Registrator,

15-06-2022 CARMEN MIHAELA DRAGOMIR BOGDAN NOROCEL CASARU
Carmen Mihaela By isedircuoe Digitally signed by Norocel-
i Lo Bogdan Casaru
Dragomir ey Date: 2022.06.15 18:53:31 EEST

*) Cu exceptia situatlilar previzute la Art. 62 alln. (1) din Regulamentul de avizare, receplie sl inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

DocunTent cone Confine GatE U Carncier personal, protejat & prevedere Regulsmentutul (OS] Ar. 679/2016 51 Lega 190/7018 ‘Pagina 1 din 1
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»r Oficiul de Cadastru §l Publicitate Imobillard BRAILA Nr.cerere 35395
' Biroul de Cadastru i Publicitate Imobillara Bralla 12
14 Luna T 05
” 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e

ASENETR T
-l
e

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 98397 Braila I

A. Partea I. Descrierea Imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Braila, Jud. Braila, DN22B Km 4

ot [V sadastral el Suprafata® (mp) Observatll / Referinte
Al 983537 1.838 Teren nelmpre)mult;

B. Partea [I. Proprietar| si acte

[nscrler privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte
135395 / 12/05/2022
ct Administrativ nr. 81, din 11/02/2022 emis de C LA; Act Administrativ_ nr. 3 . din 03720
emis de MUNICIPIUL BRAILA; S S i _
81 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin Lege, cofa actuala h Al T B
: 1, } ]

; 1) MUNICIPIUL BRAILA, CIF:4205670, domeniu privat
C. Partea [il. SARCINI .

Inserieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referl
de garantle s! sarcinl nte
| NUSUNT
Document care congine date cu carncrer pe, . protejate de preveds Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Expert Evaluator Androniu lulian C qsmin

Carte Funciard Nr. 98387 Comuna/Orag/Municipiu: Braila
Anexa Nr. 1 La Partea [

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Cbservatii / Referinte
98397 1.838
~ Suprafala este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
2 2
1
|
i
974w . 98397 :
] 84339
|
s . ;
1
| P——— TR
F e e e -
|
3 94871 B
7
Date referitoare la teren
c S . F
i r:f:gz?; bt uf:;?ta Tarla Parcels Nr. topo Observalii [ Referinte
1 curtl J R = -
constructil ] e
Lungime Segmente
1) Vatorite lungimilor segmentelor sunt obfinute din prelectie in plan.
Punct Punct| Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 83.192
2 3 28.259
3 4 41.107]
4 5 18.535
5 6 34.001
6 7| 11.619]
Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederie Legii Nr. 677/200L Pagina 2 din 3

Extragn pentre mfcrmiane on e (4 adress epay.ancplro Farmuiar vers unga 1,1
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Carte Funciara Nr. 98397 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

Punct Punct Lungime segment
fnceput|  sfarsit o {m)
7 1 16.744

*= Lungimile segmentelor sunt detarminate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunfite la 1 milimetru,
= Distan{a dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific c3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funclard este valabil la autentificarea de citre notaru! public a actelor Juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar Informatlile prezentate sunt
susceptibile de orice madificare, in conditille legil.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imoblliars cu codul nr. 211.

Data solutionérii, Asistent Registrator, Referent,
15-06-2022 BOGDAN NOROCEL CASARU

Data eliber3rii,

. parafa 5l semnatura) ‘fparafa § semnatura]

Digitally signed by Narocel-Bogdan Casaru
Date: 2022.06.15 18:20:43 EEST

Document care confine date cu carecter personal, prarejate de prevederie Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Expert Evoluator Androniu lulian C osmin

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 98397 / UAT Brdila

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobliiara BRAILA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Braila

LOC: BRAILA, STR CALEA CALARASILOR NR. 27 COD POSTAL: 810017 TEL: 0239/629771, 0239/627207

|Nrcerece | 35395
Zua | 12|
|Luna ] 05|
Anul i 2022,
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard
pentru
Imobil numar cadastral 98397 / UAT Braila
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Bralla, jud. Braila, DN22B Km 4 Comuna/Oras/Municipiu: Braila
[ Nr. cadastral | Suprafata mésurat3 | Observatil / Referinte
i 98397 | 1838 i
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETAUI LINIARE IMOBIL
2
i
|
|
37219 L, 98397 !
. ! 84339
=
i
1
!
|
i
|
94871 -
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
T = 40/Pagind

Raport de evaluvare



Expert Evaluator Androniu lulian Cosmin

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 98397 / UAT Bréila
Incadrare In zond
scara 1:1000

Document care contine date cu caracter, protefate de derlle Legll Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Expert Evaluator Androniu lufian Cosmin

Extras de Pian Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 98397 / UAT Bréila

Date referitoare la teren

Categarlade |inwa| Suprafata
crt fcﬁgulnﬁ vilan ?mpl Tarta Parceld Observatil / Referinte
1 | curti ecenstructil | DA 1.838
TOTAL: 1.a3g
Date referltoare la constructll
Destinatle Situatle
Ccrt Numar constructle [ Supraf. (mp) | lurldies Observatli / Referinte 1
ImoDbilul nu are In componenta constructll |
—_—
Lungime Segmente
rolectie in plan.
Punct| Punct Lungime segment
fnceput sfarsit - (m)
1 2 83.192
2 3 28.259
3 4 41.107
4 5 18.635
5 6 34.001
6| 7| 11.619
7] 1 16.744)
# Lunglmite segmentelor sunt determinate In planuf de prolectie Stereo 70 §i sunt rotun]ite la 1 milimetru,

== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific c3 Infarmatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funclard al OCPI BRAILA la data: 18-05-2022
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului st
publicitdtii imoblliare nr. 7/1996, republicata,

Consiller/inspector de specialitate,
FANICA GEANGOS

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ANEXANR 135 1n regulament

PLAN DE AMPILASAMENT S1 DELIMITARE A IMOBILULY]
SCARA 1:500

Ha. vodudlead | Svprafata mosiwess a imobiiatiagrap) T Adresz inaobilulo: ]
| ] | mreviten evoicipia teute, e 320 501 ]
[Nz Canca Fooeiorn | Unitsics Adminfmrati Termuraia{UAT) H_
| | THLATIA
O e s
= G L
110512022 15:37:10 UTC +02
A. Dale nefesitoarc I leser 1‘
Nr. Catopuoiade s =
ﬂﬂ....h o Mentiond
1 Cc 0§ Terprefmui o gard de plass pet 34-3-6-T-oematendneat 73T,
Toul 1838
A Date referiinore I constructi
Cod Destinatia m_i__ra.n..w.ir Lml Mentiunj
mp)
Tons
13
g tutala masoesta o imobilulut - 18
i e ,-.,..“.___. i
.Hn__ua..ﬁqf NG 36 s, Iapectos
Etﬂr.nl-%a.._ " MUA Conflrm JotroduccreR | o in - si
= RO-H-F o -:// i pteibuees nuimarul
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