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JUDETUL BRAILA
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CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.490
din 31.08.2022

Privind: Modificarea si completarea H.C.L.M. Braila nr. 316/30.05.2022
referitoare la ,Achizitionarea de catre Municipiul Bréila a imobilului
situat in Bréila, Calea Célarasilor nr. 17, colt cu str. Pensionatului
(constructia C1), NCP 71018 — C1.”

CONSILIAUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

La initiativa domnului Viceprimar Jantea — Crican Alexandru:

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, precum si
procesul —verbal nr. 25832/23.08.2022 al comisiei de negociere constituits
prin Dispozitia Primarului Municipiului Braila nr. 1996/02.05.2022:

Avand in vedere raportul comun de specialitate al Directiei Arhitect
Sef, Directiei Finantelor Publice Locale si Directiei Juridic Contencios
Admmlstratle Publica Locala, precum si avizele comisiilor de specialitate
nr. 1, 2 si5;

In conformitate cu prevederile art. 863 lit. d) Cod civil, Legea
nr.422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, art. 20
lit. 1) din Legea nr. 273/20086, privind finantele publice locale, art. 59 - 83 din
Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare,
precum si ale H.C.L.M. Bréila nr. 207/20.04.2022;

n baza art. 129 alin. (1), alin. (14) din O.U.G. nr. 57/2019, privind
Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare:;

In temeiul art. 139 alin. (2) coroborat cu art. 196 alln (1) lit. a) din
O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile Si
completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art.] H.C.L.M. Braila nr. 316/30.05.2022 se modifica si se completeaza
dupa cum urmeaza:

1. Art. 2 alin (3) se modifica si va avea urmatorul continut;

, (3) Plata se va face in doua franse, prima fiind de 300.000 lei, la
semnarea contractului de vénzare - cumpdrare, urmand ca a doua fransa,
respectiv achitarea diferentei, pand la concurenta sumei de 900.000 euro,
sd se facd in termen de 5 zile de la data predarii :mob:lulur dar nu mai tarziu
de 30.09.2022.”



2. Se completeaza H.C.L.M. Braila nr. 316/30.05.2022 cu un nou articol,
art. 2", care va avea urmatorul cuprins:
2" Se aprobd modelul contractului de vénzare — cumpérare al
imobilului situat in Bréila, Calea Célarasilor nr. 17, colt cu str. Pensionatului
(constructia C1), NCP 71018 — C1, conform anexei la prezenta hotarére.”

3. Art. 3 alin. (1) se modifica si va avea urmatorul cuprins:
»(1) Se imputerniceste Primarul Municipiului Brdila sd semneze in
forma autentica, contractul de véanzare - cumparare al bunului imobil
prevazut la art.2"1 din prezenta hotarare.”

4. Art.4 se modifica si va avea urmatorul cuprins:
Art.4 Predarea — primirea bunului prevézut la art.1, se va realiza
péna la data de 30.09.2022."

Artll Prezenta hotdrare va fi dusd la indeplinirce de Primarul
Munlmplulm Braila, prin Directia Finantelor Publice Locale, Directia Juridic
Contencios Administratie Publica Locald si Directia Arhitect Sef, iar
Secretarul General al Municipiului Braila o va comunica celor mteresatl
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[DRAFT]

CONTRACT DE VANZARE
— cu rezerva dreptului de proprietate —

Intre:

BANCA COMERCIALA ROMANA S.A., persoana juridicd romana, cu sediul
social in Calea Plevnei nr. 159, Business Garden Bucharest, Cladirea A, etaj 6, Sector 6,
municipiul Bucuresti, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul
Bucuresti sub nr. J40/90/1991, nregistrata Tn Registrul Institutiilor de Credit sub nr. RB —
PJR — 40 — 008/1999, societate administrata in sistem dualist, cod unic de inregistrare
361757, reprezentata prin mandatari, [*] si prin [¢], ambii imputernicifi conform procurii
autentificata sub nr. 78 din data de 20.01.2021 la SPN ,AUTHENTICA LEGIS", cu sediul
in Bucuresti, de Notarul Public Bianca-Alina Oprea, in calitate de si denumitd in
continuare ,,VANZATORUL”,

Municipiul Braila, avand sediul in mun. Bradila, Piata Independentei nr. 1, jud.
Braila, C.I.F. 4205670, avand contul RO47 TREZ 1512 1A30 0530 XXXX deschis la
Trezoreria Braila reprezentata prin Dragomir Viorel-Marian, in calitate de primar, in baza
Hotararii Consiliului Local al municipiului Braila nr. 316/30.05.2022 privind achizitionarea
de catre municipiul Braila a imobilului situat in Braila, Calea Calarasilor, nr. 17, colt cu
str. Pensionatului (constructia C1), NCP 71018-C1, prin mandatar [], cetatean roman, cu
domiciliul [], identificat cu [*] seria [] nr. [*}/[*] eliberata de [*], CNP [+], in baza procurii
speciale autentificata sub nr. 2683/27.10.2020 de notar public Ralea Sorin-Dan, cu
sediul in mun. Braila si a delegatiei nr. [*]/[*] emisa de Primaria mun. Braila, jud. Braila, in
calitate de si denumita in continuare, ,,CUMPARATORUL”,

avand in vedere faptul ca Unitatea Administrativ Teritoriald MUNICIPIUL BRAILA,
in calitate de titular al dreptului de preemtiune conform prevederilor Legii nr. 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile ulterioare si-a
exprimat opfiunea in sensul exercitarii dreptului de preemptiune pentru cumpdérarea
Imobilul identificat, in continuare, in clauza ,Obiectul Contractului”, conform Hotaréarii nr.
207/20.04.2022, Hotararii nr. 316/20.05.2022 si Hotararii nr. [J/[][*].2022 privind
modificarea si completarea Hotarérii nr. 316/20.05.2022, date de Consiliul Local
Municipal Braila

cu buna credintd s-a incheiat prezentul contract de vanzare (denumit, in
continuare “Contractul”), in urmatoarele conditii:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1. Prin prezentul Contract, BANCA COMERCIALA ROMANA S.A., prin mandatari,
vinde catre municipiul Braila, prin reprezentant legal, sub rezerva dreptului de
proprietate, pdna la plata integrald a Prefului, conform art. 3 din prezentul
Contract, dreptul de proprietate asupra imobilului situat in municipiul Braila, Calea
Calarasilor nr. 17 (colt cu str. Pensionatului), judetul Bréila, reprezentat de constructia



avand regim de inaltime S+P+3+etaj tehnic, avand o suprafatd construitd la sol de 828
m.p., destinatia de ,constructii administrative si social culturale”, identificata prin numar
cadastral 71018-C1, intabulatd in cartea funciara nr. 71018 a localitatii Braila (nr. CF
vechi 2198), in baza Incheierii nr. 26065/13.04.2018 emisa de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Braila — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila
(denumita, in continuare, ca “Imobilul”).

1.2. Imobilul descris mai sus a fost edificat pe terenul intravilan situat la aceeasi adresa,
identificat prin numar cadastral 71018 (nr. cadastral vechi 2198), avand o suprafatd de
1.643 m.p., conform masuratorilor cadastrale si 1.642,88 m.p., conform mentiunilor din
contractul de concesiune, categoria de folosintda ,curti-constructii”, proprietatea
municipiului Braila, intabulat in cartea funciara nr. 71018 Braila (nr. CF vechi 2198) in
baza Incheierii nr. 747/09.02.2000 emis& de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Braila — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila (in cele ce urmeaza denumit,
,Terenul”)

1.3. Vanzatorul exercita un drept de concesiune asupra Terenului pe care este edificat
Imobilul descris mai sus (denumit, in continuare “Dreptul de Concesiune”), in baza
contractului de concesiune nr. 121 Tnregistrat cu nr. 41361/20.12.1995, astfel cum a fost
modificat prin actul aditional avand nr. de inregistrare la BCR 4588/05.02.1997 si la
Primaria mun. Braila sub nr. 41361/05.02.1997 si prin actul aditional nr. 2 inregistrat sub
nr. 521/30.09.2011 (denumit, in continuare “Contractul de Concesiune”).

1.4. Odata cu transmiterea dreptului de proprietate asupra Imobilului, Contractul de
Concesiune va inceta, prin confuziune, iar redeventa se va datora de catre VVanzator, in
calitate de concedent, pana la data la care va opera transmiterea dreptului de
proprietate asupra Imobilului catre Cumparator.

1.5. De asemenea, odata cu transmiterea dreptului de proprietate asupra Imobilului,
Vanzatorul va transmite Cumparatorului si bunurile mobile care se afla in acesta, bunuri
ce vor fi predate Cumpdératorului pe baza de proces-verbal de predare-primire. Bunurile
mobile descrise mai sus din cuprinsul procesului verbal sunt incluse in Pretul Imobilului,
acestea aflandu-se intr-o stare de uzura avansata, ce nu justificd perceperea unui pret
suplimentar din partea Vanzatorului.

2. MODUL DE DOBANDIRE. ISTORICUL PROPRIETATII

2.1. Vanzétorul, BANCA COMERCIALA ROMANA S.A., prin mandatari, declard ci a
dobandit Imobilul ce face obiectul prezentului Contract, prin fuziune, ca societate
absorbantd a societéfilor absorbite BCR Real Estate Management S.R.L. (fosta
Financiara Concept Holding S.R.L.) si Bucharest Financial Plazza S.R.L., conform
proiectului de fuziune autentificat sub nr. 1137 din data de 30.09.2016, a hotérarii nr.
2.1. a Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor Bancii Comerciale Romane S.A.
autentificata sub nr. 1390 din data de 23.11.2016, a hotararii nr. 3 autentificatd sub nr.
1388 din data de 23.11.2016 a Adunarii Generale a Asociatilor BCR Real Estate
Management S.R.L, a Deciziei Asociatului Unic al Bucharest Financial Plazza S.R.L. nr.
1 din data de 23.11.2016, autentificatd sub nr. 1389 din data de 23.11.2016, a
protocolului de predare primire autentificat sub nr. 100 din data de 02.02.2017, toate
autentificate de Birou Individual Notarial ,Authentica”, cu sediul Tn Mun. Bucuresti, prin
notar public Bianca-Alina Oprea si a incheierii nr. 17 din data de 30.01.2017 pronuntata



in dosarul nr. 44243/3/2016 de Tribunalul Bucuresti, Sectia a VlI-a Civila, executorie in
temeiul art. 4 alin. 4 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 116/2009 privind
instituirea unor masuri privind activitatea de Tinregistrare in Registrul Comerfului,
hotarare ramasa definitiva prin respingerea apelului prin decizia civild nr. 2027
pronuntata de catre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia a V a Civild, in data de 22
noiembrie 2017. Societatile absorbite BCR Real Estate Management S.R.L. si Bucharest
Financial Plazza S.R.L. au fost radiate de la Registrul Comertului conform certificatelor
de radiere din data de 04.08.2017 emise de Ministerul Justitiei - Oficiul National al
Registrului Comertului - Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti,
lar pentru societatea absorbanta a fost emis certificatul de inregistrare mentiuni din data
de 04.08.2017 emis de Ministerul Justitiei - Oficiul National al Registrului Comertului -
Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti.

2.2. Anterior, BCR Real Estate Management S.R.L., dobandise Imobilul prin cumparare
inter alia de la Banca Comerciala Roméana S.A., conform contractului de vanzare-
cumpdrare autentificat sub nr. 1767/30.06.2011 de Biroul Notarial Public ,Laura Badiu si
Lidia Dragan”, prin notar public Laura Badiu, astfel cum a fost modificat prin incheierea
de rectificare nr. 7466/01.08.2011 emisa de acelasi notar public.

2.3. Asa cum reiese din contractul de vanzare-cumparare mentionat mai sus, Banca
Comerciala Romana S.A. dobandise dreptul de proprietate asupra Imobilului, prin
construire, in baza autorizatiei de construire nr. 367/01.07.1992 emisa de Primaria mun.
Braila, lucrarile fiind receptionate in baza procesului verbal de receptie la terminarea
lucrarilor nr. 15675/04.10.1994, precum si in baza procesului verbal de receptie finala nr.
24919/31.07.1997.

2.4. In baza incheierii nr. 5757/26.01.2021 emis& in cadrul Cartii Funciare nr. 71018
Braila a fost notatd documentatia cadastrald privind actualizarea informatiilor tehnice
aferente Imobilului, Tn baza planului de amplasament si delimitare a Imobilului scara
1:500, inregistrat la O.C.P.l. Braila in data de 19.08.2021, precum si in baza declaratiei
emisd de BCR autentificata sub nr. 1420/09.11.2020 de S.P.N. ,Authentica Legis”, prin
notar public Cipu Alexandru.

2.5. In baza incheierii nr. 55219/08.06.2022 emis& in cadrul Cartii Funciare nr. 71018
Braila a fost notatd documentatia cadastrald privind actualizarea informatiilor tehnice
aferente Imobilului.

3. PRETUL CONTRACTULUI MODALITATEA DE PLATA

3.1. Pretul de vanzare al Imobilului (,Pretul”) este ferm, fiind negociat si stabilit de
comun acord de Parti, cunoscand prevederile art. 1660 Cod Civil, la suma de 900.000
(nouasutedemii) EUR, pret nepurtator de TVA, care se va achita in lei, astfel:

a) suma de [] (inlitere) EUR, echivalentul sumei de 300.000 (treisutedemii)
RON, calculata la cursul de schimb valutar de 1 Euro = 4, ****<rxxikiiiix pON
afisat de BNR valabil pentru astazi, s-a achitat la data semnérii prezentului
Contract, prin virament bancar in contul avand cod IBAN RO45 TREZ 7005
069 XXX 001586, deschis in moneda lei, pe numele Vanzatorului, la
TREZORERIA MUN. BUCURESTI;

b) restul de pret in suma de [*] (inlitere) se va achita in termen de 5 zile
lucratoare de la data predarii imobilului, dar nu mai tarziu de 30.09.2022,
inclusiv (“Data Scadenta privind plata Restului de Pret’); predarea-primirea
Imobilului se va efectua pe baza unui proces verbal de predare-primire

(¥'5)]



incheiat intre Parti, cel mai tarziu de data de 30.09.2022; plata restului din
Pret se va efectua pe baza facturii proforme emise de catre VVanzator, prin
virament bancar in contul Vanzatorului avand cod IBAN RO45 TREZ 7005
069 XXX 001586, deschis in moneda lei, pe numele Vanzatorului, la
TREZORERIA MUN. BUCURESTI sau in orice alt cont comunicat de catre
Vanzator Cumparatorului in conditiile prezentului Contract, anterior
efectuarii platii restului de Pret datorat.

3.2. Vanzatorul, prin reprezentanti, isi rezerva dreptul de proprietate asupra

Imobilului pdna la plata integrala a Prefului, in conditiile prevazute de art. 1.684
Cod Civil, intelegand ca dreptul de proprietate deplin si exclusiv asupra Imobilului, liber
de orice sarcini, sa fie transferat Cumparatorului la data platii integrale a Pretului de
catre Cumparator. Vanzatorul solicita Tn conditile art. 1684 Cod Civil teza finala si
Cumparatorul este de acord prin semnarea prezentului Contract cu findeplinirea
formalitatilor de publicitate imobiliara prin notarea in cartea funciara aferenta Imobilului,
in favoarea Cumparatorului, a vanzarii Imobilului efectuata sub rezerva dreptului de
proprietate, in temeiul prezentului Contract, in conditiile art. 902 alin. 2 pct. 9 Cod Civil.
3.3. Partile convin ca data platii integrale a Prefului va fi data creditarii contului
Vanzatorului cu intreg Preful de vanzare de mai sus, dovada integrald a platii fiind
prezumata de ordinul de platd semnat de catre Cumparator si vizat de institutia de credit
platitoare, Cumparatorul avand oricAnd dreptul sa solicite institutiei de credit a
Vanzatorului o confirmare, In scris, a efectuarii platii prin virament, in conformitate cu
prevederile art. 1504 alin. 2 din Codul Civil. Obligatia de platd a Pretului se considera
indeplinita la data alimentarii contului Vanzatorului cu suma aferentd Pretului de
vanzare, in cuantumul si la termenul mentionat in cuprinsul prezentului Contract,
conform art. 1497 Cod Civil.

3.4. Vanzatorul, prin reprezentanti, se obliga ca, in termen de 10 (zece) zile lucratoare
calculate de la data primirii intregului Pref in contul sdu bancar, sa dea o declaratie
autentica prin care sa confirme primirea integrala a Pretului datorat de catre Cumparéator
in temeiul prezentului Contract.

3.5. In baza declaratiei de mai sus din care rezulta primirea intregului Pret de vanzare,
Cumparatorul va putea solicita inscrierea definitiva in cartea funciara aferenta Imobilului
a dreptului de proprietate asupra Imobilului, Tn favoarea sa.

3.6. Operatiunea de transfer a dreptului de proprietate asupra Imobilului nu este
purtatoare de TVA, potrivit art. 292 alin. 2 litera f) din Codul fiscal roman, aprobat prin
Legea nr. 227/2015, cu modificarile si completarile ulterioare.

3.7. Partile declara ca Preful total de 900.000 (nouasutedemii) Euro, stabilit de comun
acord, este final si include orice fel de taxe si impozite ce ar putea fi datorate ca urmare
a incheierii contractului de vanzare.

3.8. In caz de neplata a restului de Pret de mai sus cel mai tirziu la Data Scadenta
privind plata Restului de Pret, prezentul Contract de vanzare se va desfiinta de drept,
fard notificare, fara interventia instantei judecatoresti si fara indeplinirea vreunei alte
formalitati, Tn baza prezentului pact comisoriu si art. 1553 din Codul Civil,
Cumparatorul fiind de drept n intarziere cu privire la indeplinirea obligatiei de platd a
restului de Pret prin simplul fapt al neexecutarii acestei obligatii in termenul prevazut de
catre Parti in cuprinsul prezentului Contract. In acest caz Partile vor fi repuse de drept in
situatia anterioara incheierii prezentului Contract, cu retinerea de catre Vanzator, cu titlu
de daune interese, a sumei achitate de catre Cumparator, cu titlu de avans din Pretul




vanzarii. Radierea din cartea funciara aferenta Imobilului a notarii prezentului Contract
se va face in baza declaratiei Vanzatorului in care se constatd incidenta pactului
comisoriu mai sus mentionat si se desfiinteaza Contractul in temeiul art. 1553 din Codul
Civil. In conditiile art. 907 alin. 3 din Codul Civil, in cazul si la indeplinirea conditiei
rezolutorii mentionate mai sus (respectiv in cazul in care pactul comisoriu devine
incident ca urmare a neplatii restului de Pret de catre Cumparator) prezenta clauza se
constituie intr-o recunoastere facutd de Cumpdrator in sensul unei declaratii datd in
forma autentica notariald pentru rectificarea cartii funciare in sensul radierii notarii
prezentului Contract de vénzare, in favoarea Cumparatorului. Pentru a radia notarea
contractul de vanzare-cumparare din cartea funciara aferentad Imobilului, VVanzatorul 1l va
notifica pe Cumparator, la adresa sediului indicata in prezentul Contract, ca s3 se
prezinte la sediul notarului public si s& faca dovada achitarii intregului Pret. Tn situatia n
care Cumparatorul nu se prezinta sau se prezinta si nu face dovada platii intregului Pret
aferent Imobilului se va intocmi de catre notarul public o incheiere de certificare din care
rezulta ca Cumparatorul nu s-a prezentat sau s-a prezentat si nu a facut dovada platii
Intregului Pret si s-au indeplinit conditiile pactului comisoriu. Incheierea de certificare
intocmita de notar va fi comunicatd Cumparéatorului impreuna cu declaratia Vanzatorului
din care rezultd cd nu a primit intregul Pret si este incident pactul comisoriu. Din
momentul comunicérii declaratiei privind incidenta pactului comisoriu aceasta devine
irevocabila si se va radia notarea Contractului de vanzare din cartea funciara aferenta
Imobilului. Comunicarea produce efecte, conform art. 1326 alin. 3 Cod Civil din
momentul ajungerii la destinatar, chiar daca acesta nu a luat la cunostinta de ea din
motive care nu-i sunt imputabile. Partile convin ca prevederile prezentei clauze cu privire
la rezolutiunea Contractului si la rectificarea cartii funciare in sensul radierii notarii
(inscrierii provizorii) a dreptului de proprietate dobandit de catre Cumpdrator, sub
rezerva dreptului de proprietate, Tn temeiul prezentului Contract vor fi aplicabile mutatis
mutandis si n situatia in care Cumpadratorul nu fsi indeplineste obligatia de plata a
avansului datorat conform art. 3.1 lit. a) de mai sus.

3.9. Toate costurile si spezele bancare aferente platii Pretului de vanzare sunt in sarcina
exclusiva a Cumparatorului.

4. DREPTURILE $I OBLIGATIILE PARTILOR. DECLARATII S| GARANTIL.

A) Drepturile, obligatiile, declaratiile, garantiile Vanzatorului, asumate prin
mandatari:

4.1. Vanzatorul declara pe proprie raspundere cd Imobilul ce face obiectul
prezentului Contract, s-a aflat de la data dobandirii si pana in prezent in mod legal, in
intregime, liber i continuu Tn proprietatea si posesia sa, avand dreptul de a dispune liber
si neingradit de acesta, nefiind nstréinat sau promis spre instrainare, schimb, partaj sau
donatie vreunei alte persoane fizice si/sau juridice, din taré sau strainatate si ca asupra
acestuia nu exista vreun drept de preferinta, retentie, folosinta, inchiriere, uz, uzufruct
sau vreun drept de creanta ce ar apartine vreunei persoane fizice si/sau juridice.

4.2. Vanzatorul declard ca Imobilul se afla in circuitul civil, nu a fost scos din
circuitul civil prin trecere Tn proprietatea publicd, in temeiul unui act de expropriere sau n
alt mod, nu este sechestrat pentru vreo datorie fata de stat, este liber de orice sarcini, cu
exceptia inscrierii Dreptului de Concesiune, in favoarea Vanzatorului, conform incheierii
nr. 747/07.02.2000 emisa de O.C.P.l. Braila - B.C.P.| Braila si nici nu s-a promis de



catre VVanzator constituirea unor sarcini. De asemenea, Vanzatorul declard ca Imobilul
nu este afectat de vreo clauzé de inalienabilitate legald sau conventionald, insa este
inscris pe Lista Monumentelor Istorice, ca parte componenta a:

a) Centrului Istoric al municipiului Braila, sit istoric urban cu valoare de monument
istoric Tnscris Tn Lista Monumentelor Istorice din Romania editia 2004, republicati 2010
si 2016 sub numar cod: BR-II-s-B-02062;

b) Zonei Fostei Mitropolii a Proilaviei, monument istoric arheologic Tnscris in Lista
Monumentelor Istorice din Romania editia 2004, republicata 2010 si 2016 sub numarul
de cod BR — 1 — s — B - 02051 si a zonelor de protectie a urmatoarelor monumente
istorice:

v" Hotel Atena, cod LMI 2004/2010/2016: BR = Il = m — B 02125:
v" Casa Marcheto, cod LMI 2004/2010/2016: BR — Il = m — B 02086:
v" Palatul Asigurarilor Sociale, cod LMI 2004/2010/2016: BR — Il -m - B —
02077,
v Palatul Administrativ si Judecatoresc, cod LMI 2004/2010/2016: BR - Il —
m — B 02078;
v" Casa Conovici, cod LMI 2004/2010/2016: BR — Il — m — B 21140.
si face obiectul dreptului de preemptiune la cumpérarea Imobilului a Statului
Roman si autoritatilor publice competente, acest drept fiind exercitat de municipiul
Braila, in temeiul art. 4 alin. 4 coroborat cu art. 4 alin. 8 din Legea nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile ulterioare (‘Legea
422/2001%), prin adresa nr. 2464/01.04.2022 emisa de Priméria Municipiului Braila si
hotararea Consiliul Local a municipiului Braila nr. 207 din 20.04.2022; de asemenea,
Vanzatorul aduce la cunostinta Cumparatorului adresa nr. 8159/11.04.2022 emisa de
Consiliul Judetean Braila, conform céreia acestia nu Tsi exercita dreptul de preemptiune
la cumpararea Imobilului, cat si adresa nr. 1627/08.04.2022 emisa de Ministerul Culturii
din Romania — Directia Judeteana pentru Culturd Braila, conform careia acestia nu Tsi
exercita dreptul de preemptiune cu privire la cumpararea Imobilului.

4.3. De asemenea, Vanzatorul declara ca Imobilul constituie punct de lucru pentru
Vanzator, respectiv “Sucursala Judeteana Bréila”, nu constituie aport la capitalul social
al vreunei societati comerciale precum si ca, din cunostintele sale, nu face obiectul
vreunei cereri, notificari, revendicari in temeiul legilor fondului funciar, cu privire la
dreptul de proprietate asupra Imobilului sau al vreunui litigiu aflat pe rolul instantelor
judecatoresti formulat/introdus n temeiul Legii nr. 10/2001, asa cum a fost modificata si
completata ulterior sau in temeiul vreunui alt act normativ sau al unei actiuni
judecatoresti de drept comun. Totodata declarad ca, din cunostintele sale, Imobilul nu
este incadrat pe lista imobilelor expertizate tehnic si incadrate in clasa | de risc seismic.

4.4. De asemenea, declara ca nu exista niciun fel de creante bugetare scadente cu
privire la Imobil la data autentificarii prezentului Contract, asa cum rezultd din
Certificatul de atestare fiscala pentru persoane juridice nr. [*]/[*]2022 eliberat de [],
este liber de orice sarcini, ipoteci, privilegii, servituti, astfel cum rezultd din Extrasul de
Carte Funciard pentru autentificare nr. [*]/[*], eliberat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Braila — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Briila, cu
exceptia inscrierii Dreptului de Concesiune, in favoarea Vanzatorului, conform incheierii
nr. 747/07.02.2000 emisa de O.C.P.I. Braila - B.C.P.I Braila, Imobilul aflandu-se in mod
legal, in intregime, liber gi continuu n proprietatea si posesia sa de la data dobandirii si



pana in prezent, sens in care Vanzatorul intelege sa garanteze Cumparatorul pentru
evictiune in conditiile prezentului Contract exclusiv in temeiul art. 1.699 din Codul Civil,
respectiv pentru evictiunea rezultata din faptul personal al Vanzatorului si/sau cea
rezultatd din cauze cunoscute la momentul vanzarii si care nu au fost aduse la
cunostinfa Cumparatorului, raspunderea Vanzatorului putdnd fi angajatd numai in
limitele Prefului platit de catre Cumpaérator in temeiul prezentului Contract. Pentru
evitarea oricaror interpretari, Cumparatorul intelege ca in caz de evictiune, Vanzatorul nu
va fi raspunzator fatéd de Cumparator pentru obligatiile de plata stabilite in art. 1.701 alin.
3, art. 1.702 alin. 1 lit a) — d), art. 1.702 alin. 2 si art. 1.702 alin. 3 Cod Civil. De
asemenea, Vanzatorul 1l va garanta pe Cumparator exclusiv in privinta viciilor ascunse
ale Imobilului pe care Vanzatorul le-a cunoscut ori trebuia sad le cunoascd la data
incheierii Contractului, in forma autentica, conform art. 1708 alin. 2 C.Civil, ins in toate
cazurile raspunderea Vanzatorului pentru vicii va putea fi angajatd numai in limitele
Pretului platit de catre Cumparator, conform prezentului Contract. Prezenta clauza de
limitare a raspunderii Vanzatorului pentru evictiune si vicii ascunse este o clauza
neuzuald, n sensul art. 1203 Cod Civil, pe care Cumparéatorul declara ca o intelege si o
accepta in mod expres.

4.5. Véanzatorul declara si informeaza Cumpdratorul asupra faptului ca exista
posibilitatea unei suprapuneri intre Teren si imobilul vecin identificat cu nr. cadastral
93695 (Calea Calarasilor, intre Bd.-ul Independentei si str. Rubinelor), conform adresei
nr. 2283/11.06.2021 emisa de Primaria municipiului Braila cu privire la modificarea
limitelor imobilului cu nr. cadastral 93695, in sensul punerii in acord cu limitele Terenului,
precum si adresei de raspuns nr. 227/14.06.2021 emisa de INFOTOP inregistrata la
registratura Primariei mun. Braila cu nr. 17330/14.06.2021.

4.6. Vanzatorul declara ca se obliga sa remita Cumparatorului, integral, la data
transferului dreptului de proprietate asupra Imobilului, actele de proprietate, in copie
si/sau original cu privire la Imobil, in baza unui proces verbal de predare primire ce va fi
incheiat ulterior intre Parii si care exonereaza Vanzatorul de toate obligatiile cu privire
sau in legaturd cu predarea documentelor de proprietate ale Imobilului si consimte la
notarea in cartea funciard aferentd Imobilului, in favoarea Cumparatorului a vanzarii
Imobilului efectuatad sub rezerva dreptului de proprietate, in temeiul prezentului Contract.

4.7. Vanzatorul se obliga ca in termen de 30 (treizeci) de zile de la data
transferului dreptului de proprietate asupra Imobilului, conform prezentului Contract, sa
depuna declaratia fiscala solicitatd pentru radierea dreptului sdu de proprietate din
evidentele fiscale ale Directiei Taxe si Impozite Locale competente, in conformitate cu
prevederile Codului fiscal.

4.8. Vanzatorul va achita orice debite catre furnizorii de utilitati aferente Imobilului,
pana la data predarii Imobilului catre Cumpadrator iar in cazul in care vor exista restante
catre furnizorii de utilitati, anterior datei predarii Imobilului, Vanzatorul se obliga sa preia
si sa achite integral contravaloarea acestora catre furnizorii de utilitati.

4.9. Vanzatorul se obliga sa predea Imobilul catre Cumparator, pe baza de proces
verbal de predare-primire, pana la data de 30.09.2022.

4.10. Vanzatorul declard pe proprie raspundere, sub sanctiunea Codului penal cu
privire la falsul in declarafii si inselaciunea in conventii urméatoarele:



a) Este infiinfata si isi desfasoara activitatea in conformitate cu legile in vigoare
si are capacitatea juridica deplind de a se obliga prin prezentul Contract, a
obtinut toate aprobérile necesare perfectarii valabile a prezentului Contract,
lar persoanele care semneaza prezentul Contract de vanzare au deplina
capacitate si autoritate sd o reprezinte Tn mod legal si valabil;

b) Dupé cunostinta sa, nu au fost inifiate proceduri judiciare, extrajudiciare sau
administrative, impotriva sa, si, dupa cunostinta sa, nici nu este amenintata cu
inceperea unor astfel de proceduri care ar fi de natura a influenta negativ in
mod semnificativ afacerile sale, situatia sa financiara sau juridica;

c) Dupa cunostinta sa, nu s-a Tnaintat nicio cerere, nu s-a adoptat nicio hotarare
sl nu s-a declansat nicio procedura de insolventa, faliment sau reorganizare
judiciara, nu s-a emis nicio notificare prin care sa fie convocatd o adunare
generala cu scopul adoptarii unei astfel de hotarari sau unei hotarari privind
schimbarea sau incetarea activitatii acesteia;

d) Nu este insolvabila, este capabild sa isi plateasca datoriile la scadenta sinu a
inceput rescadentarea vreunei datorii si nici nu este in negocieri cu creditorii
in acest sens;

e) Nu inregistreaza datorii scadente si neachitate, fata de terte parti, persoane
fizice sau juridice, care sa impiedice vanzarea Imobilului ce face obiectul
prezentului Contract de vanzare;

f) Semnarea prezentului Contract de vanzare nu incalca sau nu intra in conflict
cu dispozitiile legale sau statutare sau cu obligatii asumate prin acte incheiate
cu tertil.

B) Drepturile, obligatiile, declaratiile, garantiile Cumparatorului, asumate prin
reprezentant:

4.11. Municipiul Braila, prin reprezentant, cumpard de la BANCA COMERCIALA
ROMANA S.A., prin mandatari, Imobilul descris mai sus, sub rezerva dreptului de
proprietate, pana la plata integralda a Pretfului, in conditile si la Pretul stipulate in
prezentul Contract, cu al carui continut se declara intru totul de acord.

4.12. Cumparatorul se obligad sa plateasca integral Pretul prevazut la art. 3 de mai
sus, Tn conditiile si la termenele stabilite potrivit prezentului Contract.

4.13. Cumparatorul declara cd a luat la cunostinta, a fost informat de Vanzator si
considera a fi satisfacatoare situatia cadastrala, tehnica, juridicd si de fapt a Imobilului,
inclusiv din perspectiva unor suprapuneri privind Terenul, a vecinatatilor, a starii fatadei
Imobilului ce face obiectul prezentului Contract, a situatiei infiltratiilor, a luat la cunostinta
ca Imobilul este Tnregistrat ca punct de lucru al Vanzatorului, de faptul c& Imobilul este
liber de orice sarcini, privilegii, servitufi, cu exceptia inscrierii Dreptului de Concesiune, in
favoarea Vanzatorului, conform incheierii nr. 747/07.02.2000 emisa de O.C.P.l. Bréila -
B.C.P.I Braila, care se va stinge prin confuziune in urma achizitiei de catre municipiul
Braila a Imobilului, precum si de faptul ca in prezent, din cunostintele VVanzatorului, nu
face obiectul vreunei cereri, notificari, revendicari, litigiu judecatoresc cu privire la dreptul
de proprietate, astfel cum rezultd si din Extrasul de Carte funciard pentru
autentificare nr. [*]/[*].[*].2022, eliberate de Oficiul de Cadastru si Publicitate



Imobiliara Braila — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Briila si intelege sa
dobandeasca proprietatea asupra Imobilului, in aceste conditii.

4.14. Cumparatorul declard ca a luat la cunostintd si este de acord cu faptul ca
Vanzatorul 1l va garanta pentru evictiune exclusiv pentru situatiile mentionate in cuprinsul
art. 1.699 C. Civ, respectiv pentru evictiunea cauzata ca urmare a unui fapt personal al
Vanzatorului, respectiv pentru cea provenitd din cauze pe care, acesta cunoscandu-le in
momentul vanzarii, le-a ascuns Cumparatorului si numai in limita Pretului platit de catre
acesta din urmé& in schimbul dreptului de proprietate asupra Imobilului, Tn caz de
evictiune Vanzatorul nefiind raspunzétor fatd de Cumparator pentru obligatiile de plata
stabilite Tn art. 1.701 alin (3) C. Civ, art. 1.702 alin. (1) lit. a) = d) C. Civ, art. 1.702 alin.
(2) si (3) din C. Civ. De asemenea, Vanzatorul il va garanta pe Cumpérator exclusiv in
privinta viciilor ascunse ale Imobilului pe care Vanzatorul le-a cunoscut ori trebuia s3 le
cunoasca la data incheierii Contractului, in forma autenticd, conform art. 1708 alin. 2
C.Civil, Tnsa in toate cazurile raspunderea Vanzatorului va putea fi angajatd numai in
limitele Prefului platit de catre Cumparator. Prezenta clauza de limitare a réspunderii
pentru evictiune si vicii ascunse este o clauza neuzuala, in sensul art. 1203 Cod Civil, pe
care Cumparatorul declara ca o intelege si o accepta in mod expres.

4.15. Cumparatorul declara ca a luat la cunostintd de toate documentele si
~informatiile solicitate Vanzatorului, de titlurile de proprietate ale acestuia care ii atesta
calitatea de proprietar al Imobilului, de intregul istoric al dreptului de proprietate, de
transferurile succesive ale dreptului de proprietate asupra Imobilului, a luat la cunostinta
de regimul tehnic si de constructie aferent Imobilului, precum si cu privire la lipsa
autorizarii privind securitatea la incendiu a Imobilului si declara ca nu are observatii sau
obiectiuni fata de continutul acestor documente sau fata de aspectele juridice cuprinse in
acestea, nu a identificat niciun impediment cu privire la transferul dreptului de proprietate
asupra Imobilului si consimte la notarea dreptului de proprietate asupra Imobilului, in
favoarea sa, conform Contractului incheiat sub rezerva dreptului de proprietate, n
termenii si conditiile mentionate Tn cuprinsul prezentului Contract.

4.16. Cumparatorul declara ca este de acord sa primeascé de la VVanzator, actele
de proprietate ale Imobilului, Tn baza unui proces verbal de predare primire care
urmeaza sa fie incheiat de catre Parti, la data la care va opera transmiterea dreptului de
proprietate asupra Imobilului, Tntelege sa renunte la orice fel de pretentii impotriva
Vanzatorului derivate sau in legatura cu obligatia de predare a documentelor de
proprietate asupra Imobilului si este de acord ca dreptul de proprietate asupra Imobilului
sa fie notat, in favoarea Cumparatorului, in cartea funciard aferentd Imobilului, sub
rezerva dreptului de proprietate al Vanzatorului asupra Imobilului, pana la data achitarii
integrale a Pretului, urménd ca intabularea definitivd a dreptului de proprietate asupra
Imobilului, Tn cartile funciare aferente Imobilului, in favoarea Cumparatorului, sa se faca
dupé incasarea integrala a Pretului de catre Vanzator.

4.17. Cumparatorul declard ca este detinatorul legal al fondurilor pe care le-a
utilizat pentru plata Pretului Imobilului si aceste fonduri nu provin din activitati ilicite
prevazute de Legea nr. 129/2019 pentru prevenirea si sanctionarea spalarii banilor, cu
modificarile si completarile ulterioare sau din alte activitati interzise de legile romane.

4.18. Cumparatorul declara ca a luat la cunostintd de prevederile din adresa nr.
1627/08.04.2022 emisa de Ministerul Culturii din Roméania — Directia Judeteana pentru



Culturd Braila, conform careia Imobilul este inscris pe Lista Monumentelor Istorice ca
parte componenta a:

a) Centrului Istoric al municipiului Braila, sit istoric urban cu valoare de monument
istoric Tnscris in Lista Monumentelor Istorice din Romania editia 2004, republicatd 2010
si 2016 sub numar cod: BR-1l-s-B-02062;

b) Zonei Fostei Mitropolii a Proilaviei, monument istoric arheologic inscris in Lista
Monumentelor Istorice din Roméania editia 2004, republicata 2010 si 2016 sub numarul
de cod BR — | — s — B - 02051 si a zonelor de protectie a urmatoarelor monumente
istorice:

v Hotel Atena, cod LMI 2004/2010/2016: BR = Il = m — B 02125;
v Casa Marcheto, cod LMI 2004/2010/2016: BR — I — m — B 02086:
v" Palatul Asigurarilor Sociale, cod LMI 2004/2010/2016: BR — Il -m — B —

02077;

v" Palatul Administrativ si Judecatoresc, cod LMI 2004/2010/2016: BR — Il —
m — B 02078;

v" Casa Conovici, cod LMI 2004/2010/2016: BR — Il = m — B 21140.

astfel ca, in calitate de proprietar al Imobilului Ti revin obligatiile prevazute la art. 4,
art. 5, art. 6 alin. 1, art. 23 alin. 1, art. 24 alin. 1, art. 36 din Legea nr. 422/2001, inclusiv
intretinerea, conservarea si consolidarea Imobilului si respectiv va beneficia de
drepturile prevazute la art. 37 - art. 44 din Legea nr. 422/2001. De asemenea a luat la
cunostinta ca orice interventie asupra Imobilului, inclusiv schimbarea de destinatie se
efectueaza numai pe baza si cu respectarea avizului emis de Directia Judeteana pentru
Cultura Braila sau Ministerul Culturii si Identitatii Nationale, conform prevederilor art. 23
si art. 26 din Legea 422/2001, precum si de obligatia de a respecta prevederile
Ordonantei Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, republicatd, cu
modificarile ulterioare si ale Legii nr. 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural
national mobil, republicata, cu modificarile ulterioare, si intelege s& cumpere Imobilul in
aceste conditii.

4.19. De asemenea, Cumparatorul a fost informat de Vanzator si a luat la
cunostintd cu privire la asupra faptului ca exista posibilitatea unei suprapuneri intre
Teren si imobilul vecin identificat cu nr. cadastral 93695 (Calea Calarasilor, intre Bd.-ul
Independentei si str. Rubinelor), conform adresei nr. 2283/11.06.2021 emisa de Primaria
municipiului Braila cu privire la modificarea limitelor imobilului cu nr. cadastral 93695, in
sensul punerii Tn acord cu limitele Terenului, precum si adresei de raspuns nr.
227/14.06.2021 emisa de INFOTOP inregistrata la registratura Primariei mun. Braila cu
nr. 17330/14.06.2021 si intelege sa dobandeasca Imobilul in aceste conditii si pe riscul
sau exclusiv, in vederea efectuarii oricaror operatiuni juridice si cadastrale, precum si a
oricaror lucrari necesare, ulterior cumpararii Imobilului, pe costul sdu, asumandu-gi orice
raspundere si renuntand la orice pretentii cu privire la orice prejudicii sau daune,
prezente si viitoare Tmpotriva Vanzatorului privind cele mentionate anterior si
exonerandu-l pe acesta de orice raspundere, aceasta fiind o clauza neuzual3, in sensul
art. 1203 din Codul Civil, pe care Cumparatorul o intelege si o accepta in mod expres.

4.20. Cumparatorul declara ca incheierea si executarea acestui Contract nu
constituie o incalcare sau caz de nefndeplinire a obligatiilor asumate prin orice Contract
sau alt instrument la care Cumpdratorul este parte sau prin care Cumparatorul este
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obligat sau afectat si nu incalca in orice alt mod drepturile niciunei terte parti, iar acest
Contract creeaza obligatii valide, legale si angajante din punct de vedere juridic potrivit
prevederilor acestuia.

4.21. Cumparatorul se obligd ca in termen de 30 (treizeci) zile de la data
transferului dreptului de proprietate asupra Imobilului, s& inregistreze Imobilul pe numele
sau in evidentele fiscale ale Directiei Taxe si Impozite Locale competente, in
conformitate cu prevederile Codului fiscal. Pentru claritate, incepand cu data transferului
dreptului de proprietate asupra Imobilului, toate obligatiile fiscale in legéatura cu Imobilul
trec in sarcina Cumparatorului.

4.22. Cumparatorul declaré ca plata onorariului notarului public pentru redactarea
si autentificarea prezentului Contract, precum si taxele de publicitate imobiliaré aferente
notarii, precum si a intabuldrii definitive a dreptului de proprietate asupra Imobilului, pe
numele noului proprietar, revin in sarcina sa.

4.23. Cumparatorul declard cd a verificat starea de fapt a Imobilului, potrivit
prevederilor art. 1690 Codul civil, cu asistenta de specialitate, il gaseste potrivit scopului
pentru care intelege sa dobandeasca proprietatea asupra acestuia, are cunostinta
deplina de starea de drept, cadastrald si tehnicd a Imobilului, incluzand dar fara a se
limita la amplasament, situatia cadastrald, eventuale suprapuneri, starea fatadei, a
infiltratiilor aparute in cadrul Imobilului, nu a identificat vicii aparente care sa poate fi
imputate Vanzatorului, potrivit prevederilor art. 1690 Cod civil si intelege sa cumpere
Imobilul in aceste conditii.

4.24. Cumparatorul are obligatia ca dupa data predérii Imobilului, s depuna toate
demersurile si formalitatile necesare in vederea preluarii sau incheierii contractelor de
furnizare a utilitatilor privind Imobilul, precum si s& suporte Tncepand cu data predarii
Imobilului toate costurile privind furnizarea utilitatilor In cadrul Imobilului. Pentru claritate,
incepéand cu data predarii Imobilului, Cumpdratorul va fi singurul responsabil pentru plata
cheltuielilor privind sau asociate utilitdtilor (incluzand, dar fira a se limita la taxe de
racordare, costurile de operare etc.) privind Imobilul:

4.25. Cumpadratorul declara pe proprie raspundere, sub sanctiunea Codului penal
cu privire la falsul n declaratii i ingelaciunea in conventii urméatoarele:

a) are capacitatea juridica deplind de a se obliga prin prezentul Contract, a obfinut
toate aprobarile necesare perfectérii valabile a prezentului Contract, iar persoana care
semneaza prezentul Contract are deplina capacitate si autoritate si o reprezinte in mod
legal si valabil;

b) Dupa cunostinta sa, nu au fost initiate proceduri judiciare, extrajudiciare sau
administrative, impotriva sa, si, dupa cunostinta sa, nici nu este amenintata cu inceperea
unor astfel de proceduri care ar fi de naturd a influenta negativ in mod semnificativ
situatia sa financiara sau juridica;

c) Nu inregistreaza datorii scadente si neachitate, fata de terte parti, persoane fizice
sau juridice, care sa Tmpiedice cumpdararea Imobilului ce face obiectul prezentului
Contract de vanzare;

d) Semnarea prezentului contract de vanzare nu incalca sau nu intrd in conflict cu
dispozitiile legale sau statutare sau cu obligatii asumate prin acte incheiate cu terti.
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C) Declaratii comune, asumate prin mandatari si prin reprezentant:

4.26. Noi, Partile, am luat la cunostinta de dispozitiile Legii nr. 129/2019 pentru
prevenirea si sanctionarea spalarii banilor, asa cum a fost modificatd si completata.
Partile, prin mandatari si in nume propriu, declaram pe proprie raspundere, cunoscand
consecintele ce privesc falsul in declaratii si cele cu privire la evaziunea fiscald, ca pretul
declarat si mentionat in prezentul act este cel real. Parfile declard ca au luat la
cunostinta de prevederile Legii 70/2015 privind intarirea disciplinei financiare privind
operatiunile de incasari i plati in numerar si pentru modificarea si completarea
Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 193/2002 privind introducerea sistemelor
moderne de plata.

4.27. Partile declara ca nu se afla in niciuna dintre situatiile de incompatibilitate,
respectiv incapacitate, prevazute de Codul civil.

4.28. Pariile declara ca Ii s-au pus in vedere de catre notarul public prevederile
Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor, cu modificarile Si
completarile ulterioare. Vanzatorul a pus la dispozitia Cumpdratorului certificatul de
performanta energetica al Imobilului inregistrat in registrul auditorului sub nr. [*]/[*].[*].[*],
avand numar certificat de atestare [+], certificat intocmit de auditor energetic P&nuta [¢],
conform caruia Imobilul este clasat in clasa energetica [], in conformitate cu prevederile
Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor, cu modificdrile si
completarile ulterioare, iar Cumparatorul a primit de la Vanzator certificatul de
performanta energetica al cladirii si a luat la cunostinta despre continutul acestuia.

4.29. Partile inteleg si sunt de acord ca Cumpdrdtorul s& poatd indeplini
formalitatile de carte funciard prin solicitarea intabularii definitive a dreptului de
proprietate asupra Imobilului in favoarea sa, in baza declaratiei autentice a VVanzatorului
de incasare integrala a Pretului.

5. TRANSMITEREA DREPTULUI DE PROPRIETATE Sl PREDAREA
IMOBILULUI
5.1. Partile convin ca transmisiunea proprietatii si a posesiei asupra Imobilului se va
face la data incasarii integrale de catre Vanzator a Pretului datorat in schimbul dreptului
de proprietate asupra Imobilului, conform art. 3 din prezentul Contract.
5.2.Imobilul se va preda Cumpadratorului de catre Vanzator cel mai tarziu la data de
30.09.2022, pe baza de proces verbal de predare-primire incheiat ntre Parti. Tncepand
cu data predarii Imobilului, toate riscurile trec in sarcina Cumpératorului, pana la aceasta
data riscul Contractului fiind in sarcina Vanzatorului, prin raportare la prevederilor art.
1274 din Codul Civil. coroborat cu art. 1755 Cod Civil.

6. LEGEA APLICABILA SI LITIGI

6.1. Prezentul Contract va fi in intregime guvernat si interpretat potrivit legii
romane.

6.2. Orice diferend aparut in legaturd cu interpretarea si/sau executarea
prezentului contract de vanzare se va solutiona, in masura posibilului, pe cale amiabila.

6.3. In cazul In care in termen de 30 (treizeci) de zile de la ivirea diferendului nu se
va putea ajunge la o solutie amiabil&, partea interesatd se va putea adresa instantei de
judecata competente.



7. DISPOZITII FINALE

7.1.1n cazul in care oricare dintre prevederile prezentului Contract de vanzare sunt
sau devin nule sau inaplicabile, sau in cazul in care prezentul Contract se dovedeste a fi
incomplet, valabilitatea celorlalte prevederi din prezentul contract de vanzare nu va fi
afectatd in consecinta. In acest caz, prevederea nula sau inaplicabila va fi inlocuitd sau
completatéd de o prevedere valabila si aplicabild care are un efect juridic/economic
similar celui al prevederii nule sau inaplicabile sau care serveste in cea mai mare
masura posibila scopului prezentului Contract de vanzare.

7.2, Prezentul Tnscris constituie titlu executoriu in conformitate cu prevederile art.
101 din Legea nr. 36/1995, cu modificarile si completarile ulterioare.

7.3. Neexercitarea sau neexecutarea de catre oricare dintre Parti a oricarui drept
care le revine in baza prezentului Contract de vanzare nu va fi considerats drept o
renunfare la respectivul drept si nu va opera astfel incat sa impiedice exercitarea sau
executarea dreptului respectiv la orice data sau date ulterioare.

7.4. In scopul stabiliri onorariului notarial si a taxei de publicitate imobiliara
aferenta intabularii dreptului de proprietate pe numele noului proprietar s-a luat in calcul
Pretul vanzarii in suma de 900.000 Euro (nouasutedemiideeuro) nepurtator de TVA,
echivalentul sumei de [+] lei ([*]) calculat la cursul BNR valabil astazi, data semnarii
prezentului Contract, de 4, [*] lei/1 Euro.

7.5. Notarul public instrumentator va indeplini formalitatile de publicitate imobiliar
privind Tnscrierea In Cartea Funciard a prezentului Contract de vanzare in conditiile
prevazute de Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, cu modificarile Si
completarile ulterioare si cu respectarea conditiilor si termenelor stabilite prin
Regulamentul de organizare si functionare a birourilor de cadastru si publicitate
imobiliara, si prin Protocoalele de colaborare incheiate intre Ministerul Administratiei si
Internelor — Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara si Uniunea Nationala
a Notarilor Publici din Romania.

7.6. Partile contractante, declara ca nainte de semnarea actului, au citit personal
cuprinsul acestuia, declara ca le-au fost explicate pe intelesul lor, de cétre notarul public
ce instrumenteaza prezentul act, toate notiunile juridice din cuprinsul prezentului act Si
ca acesta reprezintad vointa lor, si inlocuieste orice acorduri, in{elegeri, negocieri sau
discutii anterioare, verbale sau scrise, cu privire la aspectele prevazute in prezentul
contract, clauzele acestuia fiind negociate si acceptate Tn mod expres de citre ei Si
staruie la autentificare intrucat expriméa vointa lor, 1l semneaza in forma in care acesta a
fost redactat si stéruie la autentificarea prezentului Contract de vanzare, drept pentru
care semneazéd mai jos.

7.7. Pentru scopurile acestui Contract de vanzare, Pértile convin c3 o notificare
trimisa de una dintre Parti celeilalte va fi considerata ca valabila daca este transmisa la
adresele mentionate la Tnceputul prezentului Contract de vanzare prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire, sub rezerva pastrarii si prezentarii confirmarii de
primire.

7.8. Partile inteleg si acceptd cd nu pot invoca impreviziunea si solicita unei
instante de judecata adaptarea acestui Contract de vanzare ca urmare a survenirii unor
schimbari exceptionale sau neprevazute ale imprejurérilor care au stat la baza incheierii



contractului, independente de vointa Partilor si indiferent de sursa acestora, care fac ca
executarea obligatiilor in conformitate cu acest contract sa devind mai Impovératoare
inclusiv din cauza cresterii costurilor executdrii acestora. In considerarea celor indicate
anterior si n sensul art. 1.271 alin. (3) lit. ¢) din Codul Civil, Partile sunt de acord sa isi
asume riscul cu privire la aparitia unor astfel de Tmprejurari, fiind tinute sa isi
indeplineasca obligatiile asumate prin acest contract independent de astfel de schimbari
exceptionale a imprejurarilor care au stat la baza incheierii contractului.

7.9. Partile declara ca acest Contract contine intreaga intelegere dintre ei in
legatura cu conditiile vanzarii Imobilului ce face obiectul prezentului Contract si inlatura
orice intelegere, scrisd sau orald anterioard, in legaturd cu vanzarea acestui Imobil.
Partile declara, de asemenea, ca nu au lasat in afara prezentului Contract de vanzare
nici un element al intelegerii ce reprezintd obiectul acestui Contract de vanzare, in
vederea unei determinari ulterioare de catre un tert sau de catre o instantad de judecata.

7.10. Partile sunt de acord cu termenii si conditiile prezentului Contract, considera
limitarile si obligatiile create prin acesta ca fiind legal si rezonabil asumate si se
angajeaza sa-l execute cu buna credinta.

7.11. In conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) nr. 2016/679 al
Parlamentului European si al Consiliului pentru protectia persoanelor fizice cu privire la
prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date si a Legii nr.
180 din 2018 privind médsuri de punere in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679, noi,
partile contractante, declaram ca suntem de acord cu prelucrarea acestor date, Tn
vederea intocmirii actului notarial si cu furnizarea informatiilor referitoare la datele
personale si la confinutul actului notarial, catre autoritatile abilitate de lege, la cererea
acestora.

7.12. In m&sura in care fiecare Parte contractanta isi dezvaluie datele cu caracter
personal, respectiv le dezvaluie pe cele ale angajatilor, colaboratorilor ori altor persoane
fizice similare catre cealalta parte in scopul incheierii si executarii Contractului, Partile se
considerd informate prin prezentul, respectiv se obligd sa informeze persoanele vizate
mentionate cu privire la prelucrarea datelor lor cu caracter personal. Partile se vor
asigura ca aceasta dezvaluire se va face conform oricdror cerinte legale aplicabile,
inclusiv cele privind informarea persoanelor vizate, daca e cazul, astfel incéat fiecare
parte sa poata prelucra datele cu caracter personal pentru scopurile prevazute mai sus
fard s& mai indeplineasca vreo formalitate. Fiecare Parte va respecta instructiunile ce
pot fi trimise periodic de catre cealalta parte in scris, in format electronic sau pe hartie,
cu privire la informatiile ce trebuie furnizate respectivelor persoane vizate in scopul
indeplinirii prevederilor prezentei clauze.

Redactat si editat de Biroul Individual Notarial [], din [*], intr-un exemplar original
care ramane n arhiva biroului notarial si 6 (sase) duplicate, din care 1 (unul) va ramane
in arhiva biroului notarial, 1 (unul) In vederea indepliniri formalitatile de publicitate
imobiliara privind Tnscrierea in Cartea Funciara si cate 2 (doua) pentru fiecare din Parti.

VANZATOR, CUMPARATOR,
BANCA COMERCIALA ROMANA S.A. : MUNICIPIUL BRAILA
prin mandatari, ' prin reprezentant,

[] PR ESEDING o [*]




