
ROMÂNIA 
JUDEŢUL BRĂILA 

MUNICIPIUL BRĂILA 
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRĂILA 

:a: O T ..A.. R...A.. R. E..A.. NR.. asa 
din 16.0'7.2021 

Privind: Constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, asupra terenului ce 
aparţine domeniului privat al Municipiului Brăila , În suprafaţă de 77,37 mp, 
indiviz din suprafaţa de 336,00 mp, situat În Brăila , str. Ştefan cel Mare 
nr. 264, Lot 3B, NCP 80311 ,  

, teren pe care se află amplasată construcţia C 1, 
proprietatea acestora. 

CONSILIUL LOC..A.L lVIUNICIP..A.L BBAIT·A 

La in iţiativa Primarului Municipiului Brăila ; 

Având În vedere referatul de aprobare al iniţiatorului, precum şi cererea 
  , Înregistrată la Primăria 

Municipiului Brăila sub nr. 10443/07.04.2021 ; 
Văzând raportul comun de specialitate al Direcţiei Arhitect Şef şi Direcţiei 

Juridic Contencios Administraţie Publică Locală , precum şi avizele comisi ilor de 
specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M . Brăila ; 

În conformitate cu prevederile art. 693 şi art. 697 Cod Civil , art. 20, alin. (1) 
lit. e) şi art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finanţele publice locale, cu 
modificările şi completările ulterioare, H.C.L.M. nr. 101/30.03.2017, modificată prin 
H.C.L.M. nr. 246/30.06.2017 şi H.C.L.M. nr. 263/28.05.2021 , precum şi ale 
H.C.L.M . Brăila 51/27.03.2009 completată cu H.C.L.M. nr. 223/31 .07.2014 anexa 
nr. 5.55, poziţia 1; 

În baza art. 129 alin. (1), alin . (2) lit. c) şi alin. (6) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019, 
privind Codul administrativ, cu modificările si completările ulterioare; 

În temeiul art. 139 alin . (1) şi (3) lit. g\ coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din 
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările 
ulterioare; 

:a:OTAR.ASTE: 

Art.1 Se aprobă constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, pe o 
perioadă de 49 de ani, asupra terenului ce aparţine domeniului privat al Municipiului 
Brăila, În suprafaţă de 77,37 mp, indiviz din suprafaţa de 336,00 mp, situat În Brăila , 
str. Ştefan cel Mare nr. 264, Lot 3B, NCP 80311 ,  

  , teren pe care se află amplasată construcţia C1 , 
proprietatea acestora. 



Art.2 Terenul pentru care se constituie dreptul de superficie, se i dentifică În 
planul de amplasament şi delimitare a bunului imobil , potrivit anexei nr. 1, parte 
integrantă din prezenta hotărâre . 

Art.3 Preţul superficiei se stabileşte În cuantum de 13,20 fei/mp/an, conform 
raportului de evaluare prevăzut În anexa nr. 2, parte integrantă din prezenta 
hotărâre . 

Art.4 Se Împuterniceşte executivul local , În vederea perfectării contractului de 
superficie În formă autentică , cu respectarea modelului - cadru prevăzut În anexa 
nr. 31a H.C.L.M. Brăila nr. 101/30.03.2017. 

Art.5 Beneficiarii dreptului de superficie au obligaţia să respecte prevederile 
H.C.L.M. Bră i la nr. 76/28.02.2013, referitoare la "Ameliorarea confortului urban prin 
plantarea de arbori de către beneficiarii terenurilor aflate În proprietatea Municipiului 
Brăila ", obligaţie ce va fi prevăzută În contractul de superficie. 

Art.6 La data semnări i contractului de superficie, contractul de Închiriere 
nr. 20615/30 .10.2019, Încheiat Între Serviciul de Utilitate Publică de Administrare a 
Fondului Locativ şi a Cimitirelor Brăila şi domnul Tatu Marius Costel , Îşi Încetează 
aplicabilitatea. 

Art. 7 Prezenta hotărâre va fi dusă la Îndeplinire de Primarul Municipiului 
Brăila , prin Direcţia Arhitect Şef, Direcţia Finanţelor Publice Locale, Direcţia Achiziţii 
Publice, Licitatii si Parteneriat Public Privat si Serviciul de Utilitate Publică de , , , 
Administrare a Fondului Locativ şi a Cimitirelor Brăila , iar Secretarul General al 
Municipiului Brăila o va comunica celor intere ti. 

<ţ.p.w,::" 

:;\ 1 ,.:J ?'. ... ., 
SORIN - EU . .. ,El. ,NEAG 

~......J , 

b CONTRA SEMNEAZĂ 
SECRETAR GENERAL, 
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ANDRONIU IULlAN-COSMIN 
EXPERT EVALUATOR 

CONS U LTANTĂ 
ŞI EVALUARE 

\ 
! 

Brăila, sir. Neagra nr.5. jud. Brăila 
email: o{fice@oc05ro 

Mob: 0722.635.370 



Expert Evaluator Androniu Ju lion Cosm;n 

Declaratie de canfonnitate 

Prin prezenta, in limita cunoştintelor si informatiilor detinute, certificom ca afirmafii/e 

prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certificam 

ca analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si 

condifi/le limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind 

nepărtinitoare din punct de vedere profesional. 

Certifltam ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care face 

obiectul acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem 

părtinitori fata de vreuno din părtile implicate. 

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord. oranjament sau intelegere core 

sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent 

financiar pentru concluziile exprimate in evaluare. 

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicota cu acesta nu are alt interes 

financiar legat de finalizarea tranzactiei. 

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din 

standardele si metodologio de lucru recomandate de către ANEVAR (Asaciatia Nationala 

o Evoluatorilor Autorizoti din Romania). 

Entitatea j uridica supusa evaluarii a fost inspectata de către personalul Expert Evaluator 

Androniu lulian Cosmin 

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR 

La data elaborarii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneaza mai j os este 

membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregătire profesionala cantinua 

al ANEVAR si are competenta necesara intocmiJii acestui rapor t 
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Expert Eyolua tor Androniu Jvlion Cosmin 
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Experl Evo luo/Of Androniu lv/ion Cosmin 

4.5 Declaratia de conformitate (Certificoreo valorii) .. ....... ............ ...... .. .. .. ..... ..... 37 

5 CONCLUZII ... ... .. ........................ .... .......... .. .. .. ...... ..... ..................... .... .. .. .... 38 

57. Alegerea valorii finale ........... ...................................................... .. ............... ... 38 

6 ANEXE.. ... .... .............. ....... ........... ......... .. ... ..... ......... .. .... ..... ... .. .. ....... .. ... .... 39 

6. 7. Definitii şi termeni oi evaluăni .... .. ....... ... .. ............ .. ....... ..... .. ... .... .... .. .. ...... ...... 39 

6.2. Calculele evaluării .................. .. .. ................................. .. .... .. .... .......... .. .. .. .. ..... 42 

63. Informatii de piată .. ... .. ........... .. ..... ... ............................................ .. .... ...... .. ... 45 

6.4. Actele evaluării ......... .. .... .. ... .... ........ ........ ..... ...... .. ....... ........ .. ......... .. .. .. ... ... ... 50 

6.5 Amplasament ......... ........ .. ..... ... .... .. .. ... ...... .......... .......... .. .... .... ... .. ... .. .. ... ... .... 59 

66 Foto ................................................................................................................ 60 

'. 4 I ; ."~ " \ 



Experl Evalua/ar Androniu lulian Cosmin 

1. SINTEZA - REZUMA T SI CONCL UZI! 

Prezentul rapart estimează valoarea de piaţă şi a preţului dreptului de 

superficie pentru terenului din Brăila, str. Ştefan Cel Mare nr. 264, Lot 38, CF 80311 

(157, 06 mp indivizJ, jud Brăila, aflate in proprietatea MUNICIPIULUI BRĂILA -

DOMENIUL PRIVAT. 

Destinatarul lucrării: MUNICIPIULUI BRĂILA - DOMENIUL PRIVA T. 

Dota evaluării.' 79.05.2027 

Curs valutar de referinfă BNR la dota eva/uării.' 4, 9268 LEI/ EURO, 

Valoarea de piafă IVpa/1ată (abordarea prin piafă): 

40600 lei echivalent a 8250 euro (258,8 lel/mp echivalent a 52,53 eura/ mp) 

SuplVfata este de 157, 06 mp 

Valoarea estimată a pretului anual al dreptului de superficie este de: 

2073 lei echivalent a 420,8 euro (13,2 lei/mp echivalent a 2,68 eura/mp). 

Valoarea estimată a pretului lunar al dreptului de superficie este de: 

172,8 lei echivalent a 35,1 euro (1,1Iei/mp echivalent 00,223 euro/ mp). 

'Valoarea de pia/o nu este afectata de TVA, aceasta taxa fiind un element de fiscalitate care apare 

sau nu In momentul reolizăli1 unei tranzactii, il1 condi/iile sI la valorile speoficale de lege si in func/le de calilalea 

persoanelor implicate in Irallzac/le (fizice sau fundice). ior in cazul persoanelor jundice in func/ie de 

inregislmreo fiscola a acestora (ca plăti/oare sau nu de TVIl) 

Notă: Valoarea a fost estimată conform Art. 697 din Codul Civil- .. Evaluarea 

prestatiei superficiaru/ui": 

Expert Evaluatar 

Membru Titular A.N.E. V.A.R. 

ec. lulian-Cosmin Androniu 

'" .. : [,," ~ {'-" ,'" :'\: 5 I . 



Expelt Eyo /uolol Andloniu /u/ion Cosmin 

2. CONSIDERA TII GENERALE 

2. J. Obiectul, scopul şi utilizarea evaluării 

Obiectul evaluării 17 constituie terenul din Brăila, str. Ştefan Cel Mare nr. 264, 

Lot 3B, CF 80311 (157,06 mp indiviz), jud. Brăila, aflate in proprietatea MUNICIPIULUI 

BRĂILA - DOMENIUL PRIVA T 

Scopul evaluării este evaluarea praprietătii imobiliare mentianate mai sus şi 

estimarea valorii adecvate şi a cuantumului pretului dreptului de superficie. in vederea 

constituirii dreptului de superficie. 

Utilizarea propusă pentru evaluarea solicitată este. in cazul de fală. este 

constituirea dreptului de superficie. 

Utilizatorul evaluării este clientul. MUNICIPIULUI BRĂILA - DOMENIUL PRIVAT 

2.2. Prezentarea echipei de evaluare 

Raportul de evaluare a fost intocmit de Androniu Cosmin. expert evaluator de 

in treprinderi, praprietăti imobiliare şi bunUlj mobile. membru titular al Asociatiei Nationale 

a Evaluatarilar Autorizati din România - ANEVAR cu Legitimatia nr. 70786. 

2.3. Beneficiar 

2.4. Data estimării valorii 

Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile 

estlmate de catre evaluator( data evaluarii) este 79052027. 

Data elaborarii rapol1ului este 27.052027 

2.5. Inspecţia proprietăţii 

Inspectia proprietatii s-a facut in data de 19.052021 

2.6. Ipoteze şi condiţii limitative 

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative , prezentate in cele 

ce urmeaza. Opinia expel1ului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si 

concluzii. precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. 
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Exp erl Evo/votor Androniu lv/ion Cosmin 

PrinCipalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului 

rapart sunt urmatoarele: 

Ipateze: 

Nu se asumă nici o responsobilitate privind descriereo situatiei juridice sau o 

consideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune că titlul de proprietate este 

valabil şi proprietatea poate fi vândută: 

Proprietatea este evaluată ca fiind liberă de orice sarcini.' 

Se presupune a stăpânire respansabilă şi a administrare competentă a 

propnetătii," 

Informatiile furnizate sunt considerate autentice, dar nu se dă nici o garantie 

asupro preciziei lor,' 

Toate documentotiile tehnice se presupune O fi carecte. Planurile şi materialul 

grafic din acest raport sunt incluse numoi pentru a ajuta cititorul să-şi facă o imagine 

referitoare la proprietate: 

Se presupune că nu există aspecte oscunse sau nevizibile ale proprietătii. 

subsolului sou structurii ce ar avea ca efect o valoare mai mică sau moi mare. Nu se 

asumă nici o responsobilitate pentru asemenea situotii sau pentru obtinerea studiilor 

tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor: 

Se presupune că propnetatea este in deplină concordantă cu toate 

reglementările locale şi republicane privind mediul inconjurâtor,' 

Se presupune că toate outorizatiile, certificatele de functionore şi alte documente 

solicitote de autoritătile legale şi odministrative locole sau notionale sau de către 

organizatii sau institutii privote, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din 

utilizănle pe care se bazează estimările valorii din cadrul raportului," 

Se presupune că utilizareo terenului şi a canstrucţiilar corespunde cu granitele 

descrise şi nu există alte servituti. oltele decât cele descrise in raport: 

Evoluotarul nu are cunoştinţă de existenta unor materiale periculoase pe sau in 

proprietote, materiale care pot afecta valoorea proprietăţii Evaluatorul nu are calitatea 

şi mCi calificarea să detecteze aceste substante. Valoarea estimată se bazează pe 

ipoteza că nu există asemenea materiale ce ar afecta valoarea proprietătii Nu se asumă 

nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice expertiză tehnică 

necesară pentru descoperirea lor: 

Se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale utilajelor evaluate. 

se acceptă declaratiile propnetarului cu privire la storeo de functionare, la 

caracteristicile, la morca, la tipului şi la dotările utilajelor prezentote. Nu se asumă nici o 
responsabilitote pentru inexactitatea declaratiilor: 
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