ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.377
din 16.07.20Z21

Privind: Scoaterea la licitatie publicd, in vederea constituirii dreptului de superficie
cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de 255,00 mp, ce apartine
domeniului privat al Municipiului Braila, situat in Braila, str. Stefan cel
Mare nr. 481A, NCP 96521, in vederea edificarii unui obiectiv economic.

CONSILIAUL IL.OCAL  MUNICIPAL BRAITLA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;
Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, precum si cererea
, In calitate de administrator al societatii
TOTAL PRO TRADE S.R.L., inregistrata la Primaria Municipiului Braila sub
nr.34460/29.12.2020;

Vazand raportul comun de specialitate al Directiei Arhitect Sef, Directiei
Juridic Contencios Administratie Publica Locald, Directiei Finantelor Publice
Locale si Directiei Achizitii Publice, Licitatii si Parteneriat Public Privat, precum si
avizele comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile art. 693 si 697 Cod civil, Legii nr. 50/1991,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, art. 20 alin. (1) lit. ) din Legea nr. 273/2006, privind
finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare, H.C.L.M. Braila
nr. 101/30.03.2017, modificata prin H.C.L.M. Braila nr. 246/30.06.2017 si H.C.L.M.
Braila nr. 241/29.05.2020, precum si H.C.L.M. Braila nr.51/27.03.2009 completata
cu H.C.L.M. Braila nr.38/29.01.2021, anexa nr. 1.137, poz. 1;

in baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 108 lit. €) si
art. 362 din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din
0.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba scoaterea la licitatie publica, Tn vederea constituirii dreptului
de superficie, cu titlu oneros, pe o perioada de 49 ani, asupra terenului in
suprafata de 255,00 mp, ce apartine domeniului privat al Municipiului Braila, situat
in Braila, str. Stefan cel Mare nr. 481A, NCP 96521, in vederea edificarii unui
obiectiv economic.

1



Art.2 Terenul prevazut la art. 1 se identifica in planul de amplasament si
delimitare a bunului imobil, conform anexei nr. 1, parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.3 (1) Se aproba Caietul de sarcini prevazut in anexa nr. 2, parte
integranta din prezenta hotarare.

(2) Se aproba pretul Caietului de sarcini in cuantum de 300 lei si garantia de
participare in cuantum de 2.000 lei. Adjudecatarul licitatiei are obligatia ca pana la
data semnarii contractului de superficie, sa constituie in favoarea Municipiului
Braila echivalentul pretului superficiei platibil pentru un an. Dupa constituirea
acestei garantii, semnarea contractului de superficie si a procesului - verbal de
punere in posesie, garantia de participare depusa de castigatorul licitatiei, cu care
s-a incheiat contractul de superficie, se constituie drept platd in avans din pretul
superficiei pe care o are de achitat. In cazul in care procedura mai sus mentionata
nu este indeplinita, garantia de participare se pierde si licitatia se reia.

Art.4 Se aproba pretul de pornire la licitatie in cuantum de 28,46 lei/mp/an,
conform raportului de evaluare prevazut in anexa nr. 3, parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.5 Pretul superficiei se actualizeaza anual, in functie de cursul leu/euro.

Art.6 Prezenta hotardre va fi dusa la indeplinire de catre Primarul
Municipiului Braila, prin Directia Arhitect Sef, Directia Finantelor Publice Locale si
Directia Achizitii Publice, Licitatii si Parteneriat Public Privat, iar Secretarul General
al Municipiului o va comunica celor interesati.
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ROMANIA SE APROBA,
JUDETUL BRAILA PRIMAR,
MUNICIPIUL BRAILA
-PRIMAR- VIOREL MARIAN DRAGOMIR

CAIET DE SARCINI PRIVIND CONSTITUREA DREPTULUI
DE SUPERFICIE PRIN LICITATIE PUBLICA

Avand in vedere H.C.L.M. Briila , privind scoaterea la licitatie publica in
vederea constituirii dreptului de superficie, a terenului in suprafata de 255,00 mp, situat
in Briila, str. Stefan cel Mare nr. 481A, NCP 96521, teren ce apartine domeniului privat
al Municipiului Bréila, in vederea edificarii unui obiectiv economic.

In baza prevederilor Cod Civil — cu modificérile si completarile ulterioare, Legii nr.
50/1991, republicatd, a Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, a Legii nr.
7/1996 privind cadastrul cu modificarile si completérile ulterioare si O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, se organizeaza licitatia publicé in data de ----------- .

CAP. 1. DATELE LICITATIEI

1.1 Obiectul licitatiei

Licitafia se organizeaza pentru constituirea dreptului de superficie a terenului in
suprafatd de 255,00 mp , situat in Briila, str. Stefan cel Mare nr. 481A, NCP 96521,
teren ce apartine domeniului privat al Municipiului Braila, in vederea edificirii unui
obiectiv economic, cu respectarea prevederilor certificatului de urbanism nr.
1153/09.06.2021.

1.2.Forma licitatiei

Licitatia va fi publica, cu strigare, in sistem competitiv. Caietul de sarcini se poate
achizitiona numai in urma depunerii unei cereri la Registratura generald, pand cel mai
tarziu in preziua licitatiei.

In cazul in care cei care au cumpirat caietul de sarcini solicita clarificari cu
privire la diferite aspecte mentionate in caietul de sarcini sau in contractul de
superficie anexi, acestia pot formula, in scris , o cerere in acest sens , cu 10 zile
inainte de momentul organizarii licitatiei, iar raspunsul comisiei de licitatie va fi
formulat in 5 zile de la depunerea cererii prin grija secretariatului comisiei de
licitatie.

1.3. Durata contractului de superficie

Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini se atribuie pe o durata de 49 ani
incepénd cu data semnarii contractului.

1.4. Pretful dreptului de superficie

Pretul de pornire al licitatiei este de 28,46 lei/mp/an, conform ------------ , pornit de la
raportul de evaluare, iar pasul de licitaie este de 5% din valoarea pretului de pornire,
respectiv 1,423 lei/mp/an. Licitatia se desfasoara dupa regula licitatiei competitive,



respectiv la un pret in urcare, cu respectarea pasului minim de licitatie. Fiecare ofertant va
oferi minim un pas, acestia cumulandu-se, fiind declarat castigator participantul care oferd
pretul cel mai mare prin ultimul pas.

Preful superficiei se achitd anual, pana cel tarziu la data de 31 ianuarie a anului pentru
care se face plata.

Pretul superficiei se actualizeaza anual cu rata lei/euro.

Plata pretului superficiei se va face in contul Municipiului Bréila:

Banca: Trezoreria Municipiului Bréila

Beneficiar: Unitatea Adminstrativ Teritorialad a Municipiului Briila

Cont: RO 47TREZ15121A300530XXXX

C.LF.: 4205670

CAP. II. CONDITII OBLIGATORII PENTRU PARTICIPANTII LA LICITATIE

2.1. Pot participa la licitatie ofertan{i persoane juridice romane sau straine.
2.1.1.Documentele obligatorii de participare pentru persoane juridice sunt urmatoarele:

a) formular de participare la licitatie (model anexa 1);

b) copie de pe certificatul de inregistrare al societatii eliberat de O.R.C.;

c) certificat eliberat de O.R.C., din care si reiasa ca societatea nu se afli in stare de
faliment sau insolventa (original sau copie legalizata);

d) statutul societatii/actul constitutive al societatii (copie xerox);

e) certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul local, valabil la data licitatiei
(original sau copie legalizatd);

f) certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul general consolidat, eliberat de
D.GR.F.P., valabil la data licitatiei (original sau copie legalizata);

g) ultimul bilant contabil vizat si inregistrat de organele competente (original sau
copie legalizata);

h) dovada achitarii garantiei de participare la licitatie, in suma de 2000,00 lei
(copie);

i) dovada achitarii caietului de sarcini (copie);

j) declaratii privind asumarile legate de proiect (model anexa 4);

k) plansa desenata cu propunerea legatad de investitiile propuse, semnata si
stampilata de un proiectant autorizat, cu respectarea reglementérilor urbanistice specificate
in Certificatul de Urbanism, inscris in Tabloul National al Arhitectilor in sensul Legii
nr.50/1991, republicatd, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii (original);

1) declaratia din care sa reiasa cé a luat la cunostin{a de prevederile contractului de
superficie anexa la caietul de sarcini;

m) declaratie a participantului ca a luat la cunostin{a stadiul fizic si tehnic a
obiectului ce urmeaza a fi licitat (model anexa 5);

n) declaratie privind eligibilitatea (model anexa 2);

o) informatii generale (model anexa 3);

Neprezentarea sau neconformitatea unui document din cele mentionate mai sus
conduce la respingerea ofertelor.



Pentru ofertantii persoane juridice straine documentele se prezintad in limba romana,
fiind acceptate doar traduceri legalizate ale documentelor intocmite intr-o limba straina.

Pentru ofertantii persoane fizice strdine documentele se prezintd in limba romana,
fiind acceptate doar traduceri legalizate ale documentelor intocmite intr-o limba straina.

La depunerea documentelor se va proceda astfel: documentele obligatorii de
participare la licitajie se vor depune intr-un plic sigilat pe care se va specifica “Pentru
constituirea dreptului de superficie prin licitatie publicd deschisd, cu strigare, asupra
terenului in suprafata de 255,00, situat in Brdila, str. Stefan cel Mare nr. 481A NCP
96521, aflat in domeniul privat al Municipiului Brdila”. Pe plic se va menfiona, de
asemenea, “A nu se deschide nainte de data , ora

Impreund cu documentele obligatorii, in plic se va introduce un opis intocmit de
ofertant, semnat si stampilat, In care sunt precizate toate documentele depuse
mentionand la fiecare document dacd este in original, in copie legalizati sau copie.

Plicul se va depune la Registratura Primariei Municipiului Braila doar in ziua
licitatiei nainte cu cel putin 15 minute de ora inceperii licitatiei.

Ofertantul trebuie sa ia toate mdasurile astfel incdt oferta sd fie primitd si
inregistratd de cdtre locator pand la data si ora limifd.

Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire vor fi inapoiate
nedeschise, pe baza de solicitare scrisa si depusa la Registratura Generala.

CAP. III. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE DESCHISE, CU
STRIGARE

3.1. Calendarul licitatiei

Anuntul pentru organizarea licitatiei publice cu strigare va fi publicat intr —un
cotidian de circulatie locala si/sau intr-un cotidian de circulatie nationala si afisat conform
procedurilor din Codul de Procedurd Civila, cu cel putin 30 zile inainte de momentul
primei licitatii.In cazul in care nu este desemnat un adjudecatar si licitatia va fi reluata,
termenul minim pentru publicarea acesteia va fi de 20 zile.Organizarea urmétoarelor etape
de licitatie se va desfasura la intervale de minimum 20 zile de la publicarea anuntului.

Publicarea si afisarea anuntului pentru organizarea licitatiei publice cu strigare va fi
in sarcina presedintelui comisiei de licitatie, iar dovada efectuérii acestor proceduri va fi
anexa la documentatia de licitatie.

Forma anuntului va cuprinde elemente referitoare la denumirea , adresa, numarul de
telefon, fax si/sau adresa de e-mail a unitatii organizatoare competente a solutiona
clarificarile la caietul de sarcini si contractul de superficie precum si data si ora
desfasurdrii celor 2 etape ale licitatiei.

Lansarea anunfului publicitar la data de --------- .Termenul limitd de depunere a
ofertelor --------- , Ora ----- , la REGISTRATURA Primériei Municipiului Bréila, Piata
Independentei, nr. 1.

Ofertele depuse la o alta adresd, precum si cele care sunt depuse dupa data limita se
considera respinse si se returneaza nedeschise.

Deschiderea licitatiei in data de ---------—- , la sediul Primériei Municipiului Bréila.
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Pina la data si ora limitd, se vor depune la sediul Primariei Municipiului Briila
documentele de calificare.

in ziva de ------—-- , precizatd in anunful publicat in presa, in prezenta comisiei de
licitatie, participantii sunt invitati in sald, in baza actului de identitate sau a imputenicirii
dupa caz. Licitatia este valabild daca s-au depus cel putin 2 oferte. Licitatia poate continua
numai dupd ce comisia constatd cd sunt indeplinite conditiile de calificare de cétre cel
putin 2 ofertanti.

Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de citre comisia de licitatie
numita prin Hotardrea Consiliului Local Municipal Braila nr. 83/25.02.2021. Comisia de
licitatie, in prezenta ofertantilor sau a reprezentantilor imputerniciti ai acestora, verifica
existenta tuturor documentelor de participare solicitate.

Documentele obligatorii/ofertele depuse constituie arhivia la dosarul licitatiei si
pot fi returnate ofertantilor numai in copie urmare unei solicitdri scrise in acest seis.

Comisia de licitatie poate exclude unii ofertanti de la licitatie dacd acestia sunt
dovediti ca detin informatii asupra valorilor oferite de catre al{i ofertanti, au stabilit
intelegeri intre ei pentru obtinerea unor taxe, au stabilit sume mai mici decat cele de
pornire si pot impiedica promovarea concurentei reale intre ofertanti.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

Presedintele comisiei da citire conditiilor constituirii dreptului de superficie, a listei
participantilor, modului de desfasurare a licitatiei si constatd indeplinirea conditiilor legale
de desfasurare a licitatiei.

Comisia de licitatie intocmeste procesul verbal de verificare si analizare a
documentelor obligatorii de participare depuse de ofertanfi, in care va mentiona rezultatul
primei etape a licitatiei (ofertantii prezenti, ofertantii respingi, ofertan{ii admisi, respectiv
obiectiuni ale ofertantilor respinsi) si data si ora desfasurarii celei de a II-a etape a licitatie.
Se considera ofertant admis ofertantul care a depus documentatia completa si indeplinegste
cerinfele obligatorii de participare solicitate, in caz contrar ofertantul fiind respins.
Procesul verbal de verificare si analizare a documentelor obligatorii de participare se va
semna de cétre comisia de licitatie si va fi insusit de catre ofertanti prin semnatura. O
copie a acestuia va fi iInmanata fiecarui ofertant.

Ofertantii respingi pot depune contestatie impotriva procesului verbal de verificare
si analizare a documentelor obligatorii de participare al comisiei de licitatie in conditiile
prevazute la Capitolul V CONTESTATII.

Licitafia poate continua numai dupd ce comisia constatd cd sunt indeplinite
conditiile de participare de cétre cel putin 2 ofertanti.

Etapa a II-a a licitafiei se va desfdsura la un interval de maximum 10 zile lucratoare
de la data finalizarii primei etape.

In data si la ora precizatdi in procesul verbal de verificare si analizare a
documentelor obligatorii de participare incheiat urmare desfasurarii primei etape, in
prezenta comisiei de licitatie, participantii sunt invitati in sala, in baza actului de identitate
sau a imputenicirii dupa caz, pentru desfasurarea celei de a I1-a etape a licitatiei.

Licitatia se desfasoara dupa regula licitatiei competitive, respectiv la un pret in
urcare, cu respectarea pasului minim de licitatie. Fiecare ofertant va oferi minim un pas,
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acestia cumulandu-se, fiind declarat céstigator participantul care oferd pretul cel mai mare
prin ultimul pas.

Presedintele comisiei de licitaie conduce licitatia astfel:

— se anunta pretul de pornire la licitatie de 28,46 lei/mp/an, acceptat de
ofertanti prin declaratia depusd;

— anunta pasul de licitatie de 1,423 lei/mp/an si conditiile de salt ale ofertelor

de pret prin strigare — licitafie competitiva;

— presedintele comisiei de licitatie invita participantii la licitatie sa-si prezinte
succesiv ofertele de pret prin strigare;

— presedintele comisiei anunta tare si clar suma oferita de participant;

— fiecare participant se poate retrage oricand din licitatie, presedintele urméand a

constata pierderea calitatii acestuia de ofertant;

— adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care oferd suma cea

mai mare prin ultimul pas;

— presedintele comisiei de licitatie anunta adjudecatarul licitatiei, pretul final
adjudecat, valoarea garantiei de bund executie si data limitd de constituire a acesteia astfel
incdt semnarea contractului de superficie s@ nu depaseasca termenul de 30 de zile
calendaristice de la intocmirea si semnarea de cétre parti a procesului verbal de
adjudecare;

— declard inchisa sedinta de licitatie si intocmeste procesul verbal de
adjudecare, semnat de catre comisie si de catre ofertanti; o copie a acestuia va fi inméanata
fiecdrui ofertant si respectiv adjudecatarului.

In termen de 3 zile lucritoare de la adjudecarea licitatiei, comisia de licitatie
va intocmi un raport al procedurii, pe care il va inainta spre aprobare ordonatorului
principal de credite. Ulterior se va proceda la informarea ofertantilor.

Contractul de superficie se va incheia in termen de 30 de zile calendaristice de la
finalizarea licitatiei. In termen de 3 zile lucritoare de la adjudecarea licitatiei, prin grija
presedintelui comisia de licitatie va intocmi un raport al procedurii, pe care il va inainta
spre aprobare ordonatorului principal de credite.

Contractul privind constituirea dreptului de superficie se va semna in termen de 30
de zile calendaristice de la semnarea procesului verbal de adjudecare de catre toate partile,
termen in interiorul céruia ofertantii pot depune eventuale contestatii, in conditiile
prevazute la Cap. V CONTESTATII din prezentul caiet de sarcini.

Adjudecatarul are obligatia comunicarii, in scris, cdtre Municipiul Briila, a biroului
notarial unde urmeaza a se perfecta contractul in forma autentica, astfel incat data semnarii
contractului de superficie sa nu depaseasca termenul de 30 de zile calendaristice de la data
semndrii procesului verbal de adjudecare.

La expirarea termenului prevdzut mai sus, reprezentantul Primarului Municipiului
Briaila are obligatia comunicérii contractului de superficie perfectat la biroul notarului
public sau, in caz contrar, incheierea de certificare a refuzului de semnare a contractului de
superficie, licitatia urmand a fi reluata in vederea valorificarii bunului respectiv.

Dupa semnarea contractului de superficie, acesta va fi inaintat catre toate directiile
ce au atributii pentru ducerea la indeplinire a hotararii Consiliului Local Municipal Braila.



Urmdrirea contractelor si a modului in care au fost respectate clauzele asumate, va
fi in sarcina Directiei A.P.L.P.P.P., iar constatérile cu privire la derularea acestora vor fi
consemnate prin proces verbal de catre persoanele responsabile §i comunicate
conducatorului Directiei A.P.L.P.P.P. pentru luarea masurilor ce se impun.

3.2.Améinarea si reluarea licitatiei
3.2.1.Aménarea licitatiei are loc si se comunica celor interesati in cazurile in care:
a) la licitatie nu s-a prezentat nicio oferta;
b) la licitafie s-a prezentat un singur ofertant;
c) la licitatie este declarat eligibil doar un singur ofertant;
d) un singur ofertant oferd minim un pas.

3.2.2. Licitatia va fi reluata, iar termenul minim pentru publicarea anuntului pentru
reorganizarea licitatiei publice cu strigare va fi de 20 de zile calendaristice, in cazul in
care:

a. in urma desfasurarii etapei I a licitatiei, respectiv de verificare si analizare a
documentelor obligatorii de participare depuse de ofertanti nu sunt indeplinite
conditiile de participare de catre cel putin 2 ofertanti;

b. nu este desemnat un adjudecatar in etapa a II-a a licitatiei;

c. adjudecatarul refuzd semnarea contractului de superficie in forma aprobata
prin Hotédrarea Consiliului Local Municipal Braila sau in termenul stabilit;

d. adjudecatarul nu se prezintd la biroul notarului public pentru semnarea
contractului de superficie in termenul stabilit;

In cazurile mentionate la lit. c) si lit. d), reprezentantul Municipiului Briila va
perfecta o incheiere de certificare la biroul notarului public. In baza incheierii de
certificare, intreaga procedurd va fi consideratd nuld de drept, iar licitafia se va relua
pentru valorificarea bunului respectiv.

3.3. Garantia de participare

3.3.1. Garantia de participare se constituie dupd cum urmeaza:

1) 1000 lei — pentru o investifie < 249,00 mp;

2) 2000 lei — pentru o investitie cuprinsa intre 250,00-500,00 mp;
3) 3000 lei — pentru o investifie cuprinsa intre 501,00-1000,00 mp;

4) 4000 lei - pentru o investitie cuprinsé intre 1001,00-5000,00 mp;
5) 20000 lei - pentru o investifie cuprinsa intre 5001,00-10000,00 mp;
6) 500000 lei - pentru o investitie de peste 10000,00 mp.

3.3.2. Garantia de participare este de 2000,00 lei prin Ordin de platd in contul
organizatorului:

Banca: Trezoreria Municipiului Briila

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriala a Municipiului Briila

Cont: ROIOTREZ1515006XXX000216

C.LF.: 4205670



3.3.3 Garantia de participare se pierde in cazul in care :

a. participantul 1si retrage oferta dupa ce a fost declarat adjudecatar;
b. adjudecatarul nu semneaza contractul de superficie in termen de 30 de zile
calendaristice de la data semnarii procesului verbal de adjudecare.

Participantilor respinsi, celor necastigatori ai licitatiei li se restituie garantiile de
participare in urma cererii depuse la Registratura Primariei Municipiului Braila.

Garantia de participare depusad de catre adjudecatar, cu care s-a incheiat contractul
de superficie, se constituie drept plata in avans din pretul superficiei pe care o are de
achitat.

In cazul in care nu s-a incheiat contractul de superficie, garantia de participare
depusa de adjudecatar se pierde de citre acesta §i se constituie venit la bugetul local, prin
grija D.F.P.L.

3.4. Garantia de buni executie

Participantul declarat adjudecatar are obligafia ca pand In preziua semndrii
contractului de superficie cu titlu oneros, sd constituie in favoarea Municipiului Braila
echivalentul pretului superficiei platibil pentru un an in contul Municipiului Bréila deschis
la Trezorerie, suma ce va fi returnata la finalizarea contractului de superficie, in conditiile
in care contractul va fi executat cu respectarea tuturor clauzelor contractuale; sau din
acesta se va indestula Municipiul Bréila in cazul executdrii defectuoase a contractului de
superficie.

Garantia de bunid executie se depune prin Ordin de plati in contul
organizatorului:

Banca: Trezoreria Municipiului Braila

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriala a Municipiului Briila
Cont: RO10TREZ1515006XXX000216

C.LF.: 4205670

In cazul in care aceasta garantie nu va fi constituitd pand in preziua perfectarii
contractului, astfel Incat contractul de superficie s&@ fie semnat in termen de 30 de zile
calendaristice de la semnarea procesului verbal de adjudecare, licitatia se reia, iar garantia
de participare depusd de adjudecatar se pierde de cétre acesta si se constituie venit la
bugetul local, prin grija D.F.P.L..

Dupa constituirea acestei garantii, semnarea contractului de superficie cu titlu
oneros si a procesului verbal de punere in posesie, garantia de participare depusd de
adjudecatarul licitatiei, cu care s-a incheiat contractul de superficie, se constituie drept
platd in avans din pretul superficiei pe care o are de achitat.

in cazul in care vor exista restante la plata prefului superficiei in perioada de
valabilitate a contractului de superficie, Municipiul Briila va retine din suma constituita
cu titlu de garantie de bund executie, sumele necesare pentru acoperirea acestora.

In termen de 60 de zile de la momentul diminuirii acestei garantii, la notificarea
prealabild Intocmitd si transmisa cu confirmare de primire de catre D.F.P.L., superficiarul
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are obligafia sd@ intregeasca garantia de bund executie. La data expirarii termenului
mentionat anterior, conform datei rezultatd din confirmarea de primire, contractul de
superficie se considerd reziliat de drept, intocmindu-se in acest sens un act aditional de
reziliere de catre D.A.P.L.P.P.P..

3.5. Adjudecarea licitatiei

Licitatia se desfasoard dupa regula licitatiei competitive, respectiv la un pret in
urcare, cu respectarea pasului minim de licitatie. Fiecare ofertant va oferi minim un pas,
acestia cumulandu-se. Adjudecarea licitatiei se va face In favoarea ofertantului care oferi

pretul cel mai mare prin ultimul pas.

3.6. Conditii impuse privind edificarea constructiilor cu destinatia de locuinta
propuse la ANEXA 4

Pe terenul pe care se constituie dreptul de superficie, ofertantul declarat adjudecatar
are urmdtoarele obligatii:

a) Executarea sistematizarii terenului si construirea ciilor de acces necesare,
precum si a racordurilor la retelele tehnico-edilitare si instalatiilor aferente obiectivului
propus;

b) Adjudecatarul are obligatia ca, in termen de maximum 12 luni de la data
semndrii contractului de superficie In forma autentica, si intocmeascd pe cheltuiala
acestuia proiectul tehnic in vederea edificarii obiectivului propus, si sd depuni la Primaria
Municipiului Bréila toate avizele, acordurile si documentele necesare (respectiv D.T.A.C.)
care sd permitd emiterea Autorizatiei de Construire, cu respectarea normelor legale in
vigoare, in vederea eliberdrii Autorizatiei de Construire, in caz contrar, contractul de
superficie se reziliaza;

c) Adjudecatarul are obligatia ca, in functie de obiectivul economic ce urmeaza a fi
realizat, sd finalizeze lucririle de executie ale obiectivului in termen de 24 de luni de la
obtinerea Autorizatiei de Construire, in caz contrar, contractul de superficie se reziliazi;

d) Amplasarea constructiilor propuse prin realizarea obiectivului economic si
functfionarea ulterioard a acestora se va face cu respectarea si aplicarea legislatiei in
vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfdsura in zond activititi
susceptibile de a polua aerul, apa si solul.

CAP. IV. SITUATIA TERENULUI SI OBLIGATIILE ADJUDECATARULUI
4.1. Obiectul prezentului caiet de sarcini il constituie suprafata de teren, proprietatea
privatd a Municipiului Braila, situatd in str. Stefan cel Mare nr. 481A, NCP 96521,
avand urmatoarele caracteristici:
- suprafata terenului : 255,00 mp
-amplasarea : teren intravilan, situat in Braila, str. Stefan cel Mare nr. 481A
- vecinatati si intinderi:
- NORD - str. Grivitei
-EST - NCP 2057/6
-SUD - UAT Briila
- VEST - NCP 19422



Racordarea si brangarea la utilitati cade in sarcina superficiarului .

4.2. Adjudecatarul are obligatia sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor,
inlaturarea oricarui obstacol si al oricarui alt impediment in vederea executarii obiectivului
propus in termenii si conditiile prezentului caiet de sarcini, in termen de 12 luni de la
primirea autorizatiei de construire.

4.3. Daca in urma studiilor realizate se constata existenta unor conducte, cabluri,
fire sau orice alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului
caiet de sarcini si care apartin unor furnizori de servicii de utilitate publica, vor fi
mentinute in functiune, fara nici un fel de pretentie din partea adjudecatarului iar
interventia asupra lor se va putea realiza numai dupa primirea avizului scris a detinatorului
retelei respective.

CAP. V. CONTESTATII

Impotriva Procesului Verbal incheiat de citre comisia de licitatie urmare a desfasurarii
primei etape a licitatiei, respectiv etapa de verificare si analizare a documentelor
obligatorii de participare depuse, ofertantii respinsi pot depune contestatie in termen de
24h de la finalizarea acesteia.

Contestatia va fi solutionatd de catre comisia de solutionare a contestatiilor in termen
de 24h de la depunere. Procesul verbal al comisiei de solutionare a contestatiilor va fi
comunicat contestatarului in termen de 24h de la intocmirea procesului verbal de
admitere/respingere.

In cazul in care nici hotararea comisiei de solutionare a contestatiilor nu multumeste pe
ofertant, acesta se poate adresa in termen de 5 (cinci) zile sectiei de contencios
administrativ a Tribunalului Braila, cu obligatia de a instiinta de indatd Primiria
Municipiului Bréila in acest sens.

Impotriva procesului verbal de adjudecare Incheiat urmare a desfasuririi celei de a 2-a
etape a licitafiei se poate face contestatie in termen de 24h de la data desfasurérii acesteia,
sub sanctiunea decaderii si va fi solutionatd in termen de 24h de la depunere de citre
comisia special instituitd pentru solutionarea contestatiilor.

Procesul verbal al comisiei de soluionare a contestatiilor va fi comunicat de citre
aceasta atat contestatarului cat si adjudecatarului in termen de 24h de la intocmirea
procesului verbal de admitere/respingere.

In cazul in care nici hotararea comisiei de solutionare a contestatiilor nu mulfumeste pe
ofertant, acesta se poate adresa in termen de 5 (cinci) zile calendaristice sectiei de
contencios administrativ a Tribunalului Briila, cu obligatia de a instiinta de indata
Primaria Municipiului Briila in acest sens.



CAP. VI. INCHEIEREA CONTRACTULUI SI PREDAREA-PRIMIREA
TERENULUI

Contractul de superficie este prevézut in Anexa nr. 6 la prezentul caiet de sarcini si este
insusit prin declaratie de fiecare ofertant.

Adjudecatarul are obligafia sd se adreseze Primariei Municipiului Bréila in vederea
desemndrii unui reprezentant pentru semnarea contractului de superficie, in forma
autenticd, astfel incat contractul de superficie si poatd fi semnat in termen de 30 (treizeci)
de zile calendaristice de la semnarea procesului verbal de adjudecare.

Toate cheltuielile legate de semnarea in forma autenticd a contractului de superficie
cad 1n sarcina adjudecatarului.

In cazul in care acesta nu se conformeaza, rezultatul licitatiei se anuleazd, urmand a
se organiza o noua licitatie.

In termen de 30 zile de la semnarea contractului, reprezentantii al Municipiului Briila,
impreund cu adjudecatarul vor proceda la predarea-primirea pe baza de proces verbal a
terenului adjudecat, in care se vor mentiona eventualele obiectiuni.

Procesul verbal de predare-primire face parte integranta din contract.

Urmaétoarele anexe fac parte integranta din prezentul Caiet de sarcini:

- Anexa nr. 1 — Formular de participare la licitatie
- Anexa nr. 2 — Declaratie privind eligibilitatea
- Anexa nr. 3 — Informatii generale

- Anexa nr. 4 — Declaratie privind asumarile legate de proiect

- Anexa nr. 5 — Declaratie privind asumarea stadiului fizic si tehnic al terenului
- Anexa nr. 6 — Contract de superficie

- Anexa nr. 7 — Certificat de Urbanism

- Anexa nr. 8 — Calendarul licitatiei

DIRECTOR EXECUTIV D.J.C.A.P.L., ARHITECT SEF,
BRATU ANGELICA ANGHELESCU CORINA ELENA

DIRECTOR EXECUTIV D.F.P.L. _ . DIRECTOR EXECUTIV D.A.P.L.P.P.P.

GURGU VASILICA SURDU MARIUS RADU
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Anexanr. 1 _
Lo Corete) ole sSorcins

FORMULAR DE PARTICIPARE LA LICITATIE

pentru
1. Date privind participantul la licitatie
Denumirea persoanei fiZiCe/JUridiCer. sus cosunes soxenss iisios samesnn voms som sons snssmmn pnsess ,

Domiciliul/sediul in localitatea.............cvouv..... 1 U | ,
bl....... , ap...... , judetul.......covvvvnnnnns : CNP/CUL ,
TELEOB: crones sses wsmnas.s ww , reprezentatd de  .....oooiiiiiiieeeeee e , CNP
............................... , posesor al BI/CI, seria........., Nr..........c........, eliberat de

2. Solicit inscrierea la licitatia din data de , In vederea
constiturii dreptului de superficie asupra unui teren in suprafati de ............ mp, situat
Braila, Str. ...ccoocoevveienee o 0 VEderes Sdiflehril «wssimmmrasin $1 md angajez sd respect
clauzele prevazute in Caietul de Sarcini.

3. Pentru licitatie am depus garantia de participare prin O.P...........coevevvveerninennn..,

4. Declar ca:

— am cumpdrat caietul de sarcini si I-am achitat cu chitanta.......................

— am luat la cunostintd si sunt de acord cu toate conditiile previzute in caietul
de sarcini (respingerea ofertantilor, pierderea garantiei de participare, etc.)

— accept pretul de pornire la licitatie in suma de ............... LEI pean;

— declar ca am luat la cunostintd de prevederile Contractul de Superficie la
Caietul de Sarcini al licitatiei si Imi insusesc prevederile acestuia.

(denumirea persoanei fizice/juridice

nume §i prenume reprezentant, semndtura). .
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Anexanr. 2

L Co/ety) /e Sarcrry

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea persoanei fizice/juridice)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul(a)........o.ovvniinieiee e, R i — ,
posesor al BI/CI, seria ........ S o1 , eliberat de ..oooovoeieeee ,
TEPreZentanl &l oo —— , cu sediul 1in localitatea
............................ 5 S iy I, DL AL e, judetul
......................... , CUI crrerereneninnnenennnenns 1€16FON i, T calitate de ofertant
la licitatia publicd deschisd din data de.................coovvevein... in vederea constituirii
dreptului de superficie asupra terenului din Briila,
................................................................... , declar pe proprie rispundere ca:

a) mi-am indeplinit obligatiile de plati a impozitelor, taxelor, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Roménia sau in tara in care este stabilit.

b) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotérare definitivi a unei instante
judecétoresti, pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru
comiterea unei greseli in materie profesionali.

Subsemnatul, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte In fiecare
detaliu si inteleg c& autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmérii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Tnteleg cd, in cazul In care aceasta declaratie nu este conformi cu realitatea, sunt
pasibil de incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

G

(denumirea persoanei fizice/jufidice ™,
nume $i prenume reprezentant, semnaturd) iy < |

L.k
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Anexa nr. 3 _
CANDIDATUL/OF ERTANTUL Ly Cajets) /e sererii

(denumirea persoanei fizice/juridice)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea persoanei fizice/ JUIAICE ..

2. Datele de identificare
CNP/CUT ..o

3. Numele si prenumele AdminiStratorului .........coeevvvovvorveeoo
4. Domiciliul/Sediul

..............................................................................................

. A o OMA N
(denumirea persoanei fizice/juridice ", N,

nume si préenume reprezentant, semna’tuf‘ei?)-‘ SNy <)
‘ H '---": W4 »

o -g'w

Y

o
&

PRESEDINTERE'SEDIN

‘:;"‘f e L
2l
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ANEXA 4

/-_c'.] (HI(FI'I"C’?(;:J!/‘ c/._; Sercy i

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea persoanei fizice/juridice)

DECLARATIE PRIVIND
ASUMARILE LEGATE DE PROIECT
SUDSCINATUIA) econsmsisnsiossimimmisitmnmemmamsrssrsnsssssserssmmensts  arsssseesorsessessssesssns , CNP
............................................................. , posesor al BI/CI, seria ......., O .ccovvrnnnnns,
reprezentant al ... , cu sediul/domiciliul in Briila,
Cri L A B | AR , bl........ M P s JADBIUL sicsiinessommmmmnnsanss , CUI
............................ , telefon .......cocoveevveeivecnnnnnee..,  in calitate de ofertant la licitatia publica
deschisd din data de .........coeeuevncnnnnenn., , In vederea constituirii dreptului de superficie
asupra terenului din Braila, ..o, , declar pe

propria raspundere ci:

- Documentatia tehnica pentru autorizatia de construire pe care o voi avea la baza cererii
privind autorizatia de construire va avea in vedere edificarea(se va mentiona

denumirea genericd a proiectului ce urmeaza a fi realizat) ........cooovvvvvoeooooooo ,

ce urmeazi a fi construit pe suprafata de teren.

- Voi executa lucrarile privind sistematizarea suprafetei ce constituie dreptul de
superficie i voi executa racordurile bransamentele si infrastructura aferenti
obiectivului economic, aga cum rezulti din clauzele contractului de superficie.

- Obiectivul va avea urmétoarele caracteristici:

1.Titlul proiectului(denumirea generica)
2.Corelarea cu specificul zonei
3.Descrierea succintd a proiectului
4.Calendar orientativ(durata de implementare)
5.Suprafata construita(orintativ)
6.Destinatia si numéarul constructiilor ce urmeaza a fi realizate
7.Plangd desenatd cu amplasarea constructiilor asumate prin prezenta
declaratie

8.Costul estimativ al proiectului

P e

P i » \,
Pa LY hJ
.‘/.— e o J4 -\“
F o ey

(denumirea persoanei fizice/juridice: 1y -
" 1.1 LW T
nume §i prenume reprezentant, semnatura)-
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ANEXA 5

Lg Cojehs] ofle Sareiru

DECLARATIE

Subsemnatul(a) ..o , CNP
............................................... , posesor al CI/BI, seria ........, nr. tererreeeeeenennnn., eliberat de
.......................................... , reprezentant al R cu
sediul/domiciliul in localitatea ...........oooovvvovii. 1 e PR :
nr. ........... N | I o J W 127 (- o ) s CUL oo ,
telefon .....covvveevvicriicice , In calitate de ofertant la licitatia publica deschisa din data
de wviiiiieee, , in vederea constituirii dreptului de superficie asupra terenului din

Braila, SIr ..ot o TP Biseemsmenssen , declar pe
propria raspundere ci am luat la cunostintd stadiul fizic si tehnic al terenului ce face
obiectul Caietului de Sarcini si imi asum participarea la licitatie.

7 @Ml a, N\,

(denumirea persoanei fizice/ fanidice.,, , *\\
nume §i prenume reprezentant, semnaturd),, . |
v A ¢ &1

4
1
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ANEXA NR. 6
LA cagrec OF s40C/n,

CONTRACT DE SUPERFICIE
incheiat la data de

Art. I. PARTILE CONTRACTANTE

1. Municipiul Briila, in calitate de proprietar, avand sediul in municipiul Bréila, Piata
Independentei nr. 1, avand contul RO...................... deschis la Trezoreria Briila
reprezentat de DI. Marian Viorel Dragomir in calitate de Primar, pe de o parte,

sl

2, cu domiciliul in Briila str,
, Nr. , bl. . 8G, , B,
, ap. , In calitate de beneficiar al dreptului de superficie, pe de alti parte.

PARTILE AU ACONVEI}IIT INCHEIEREA PREZENTULUI CONTRACT DE
SUPERFICIE, IN URMATOARELE CONDITII:

Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului contract il constituje dreptul de superficie privind
suprafata de teren, proprietatea privati a Municipiului Braila, situati in str. Stefan cel
Mare nr. 481 A, NCP 96521, avand urmitoarele caracteristici:

— Suprafafa terenului: 255,00 mp

— Amplasare: teren intravilan, situat in Briila, str. Stefan cel Mare nr. 481A,
NCP 96521

— Vecinatiti si intinderi:

® Nord - str. Grivitei
= Est— NCP2057/6
" Sud - UAT Briila
* Vest—NCP 19422

Extrasul de Carte Funciara a terenului este anexat la prezentul contract — Anexa 2.
2.2. Municipiul Briila este de acord si se inscrie in Cartea Funciard nr.
Bréila, dreptul de superficie in favoarea




Art. IIT. DURATA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE

3.1. Municipiul Braila acordi dreptul de superficie cu titlu oneros asupra
terenului din Bréila, str. Stefan cel Mare nr. 481A, NCP 96521, pe o durata de 49
de ani, incepand cu data semnirii prezentului contract.

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. Municipiul Braila declari, pe propria raspundere, urmétoarele:

4.1.1. La data semnarii, Municipiul Briila, detine dreptul de proprietate privata
asupra terenului si are capacitatea de a constitui dreptul de superficie asupra acestuia.

4.1.2. Municipiul Braila nu a incheiat nici un antecontract sau contract privind
instrdinarea terenului sub orice formi sau vreun contract de orice fel prin care s-ar
constitui in favoarea unei terte persoane un dezmembrimant al dreptului de proprietate
sau vreun drept de folosint3.

4.1.3. Dupd cunostinta Municipiului, la data semnadrii, terenul nu constituie si
nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau pretentii de reconstituire sau constituire
a dreptului de proprietate, nici al unei cereri sau pretentii de restituire sau revendicare
si nici al unui litigiu aflat pe rolul instantelor de judecata , arbitrale, sau a altor organe
de jurisdictie administrativa.

4.1.4. Asa cum rezulta din extrasul de Carte Funciara nr. 96521/04.06.2021
terenul nu este grevat de nici o sarcina (ipoteca, privilegiu, servitute) constituiti in
favoarea unei terte persoane;

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei
proceduri de declarare a utilititii publice, premergatoare exproprierii sau a altui interes
public despre care Municipiul Briila are cunostinta.

4.1.6. Municipiul Braila declari ca situatia juridica si economicd a terenului,
conform extrasului de Carte Funciari nr. 96521/04.06.2021, permite exercitarea
folosintei asupra acestuia de citre superficiar in conformitate cu scopul declarat al
superficiarului si anume: edificiirea unui obiectiv economic;

4.1.7.De asemenea, declard ci dupi semnarea contractului de superficie,
superficiarul are obligatia si inscrie in Cartea Funciari dreptul de superficie si ci este
de acord ca acesta s indeplineasca toate formalitatile la O.C.P.I. in vederea inscrierii
dreptului de superficie.

4.1.8. Dupd cunostinta Municipiului, terenul nu prezintd niciun fel de
contaminare care sd contravini regulilor in vigoare, de ocrotire a mediului
inconjurétor, dar aceastd declaratie va fi confirmati de Acordul de Mediu emis de
Agentia pentru Protectia a Mediului Briila.

Art. V. PRETUL MODALITATILE DE PLATA SI GARANTIA DE BUNA
EXECUTIE



5.1. Valoarea pretului superficiei este de ............... lei/mp/an si se achitd pana
cel tarziu la data de 31 ianuarie a anului pentru care se datoreazd plata. Preful
superficiei se actualizeazd anual cu rata lei/euro.

5.2. Pretul superficiei pentru primul an de contract se achitd in termen de 30 de
zile calendaristice de la data semnarii contractului de superficie, proportional cu durata
ramasa pana la sfarsitul anului.

5.3. Garantia de buna executie iIn suma de lei a fost
constituitd conform O.P. nr. , prin transfer bancar in contul
proprietarului:

Banca: Trezoreria Municipiului Briila
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritorialid a Municipiului Braila
Cont: RO10TREZ1515006XXX 000216
C.L.F.: 4205670
5.4. Plata superficiei se va face prin transfer bancar in contul proprietarului:
Banca: Trezoreria Municipiului Braila
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriala a Municipiului Briila
Cont: RO47TREZ15121A300530XXXX

C.L.E.: 4205670

5.5. Neplata pretului superficiei conduce la plata de catre superficiar a unor
penalitdti de intarziere de 0,1% pe zi de intarziere.

5.6. In cazul in care vor exista restante la plata pretului superficiei in perioada de
valabilitate a contractului de superficie, Municipiul Brdila va retine din suma
constituitd cu titlu de garantie de bund executie, sumele necesare pentru acoperirea
acestora.

5.7. In termen de 60 de zile de la momentul diminuarii acestei garantii,
superficiarul are obligatia sd Intregeascd garantia, in caz contrar contractul de
superficie considerandu-se reziliat de drept.

Art. VL. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Drepturile superficialului:

6.1.1. Dreptul de superficie constituit se exercitd in limitele si conditiile stabilite
prin prezentul contract.

6.1.2. Superficiarul are dreptul de a exercita posesia si folosinta asupra terenului
mentionat la art. 2.1, precum si dreptul de a dispune de acesta in limitele impuse de
documentatiile de urbanism, aprobate in conditiile legii necesare realizarii si
intretinerii.

6.1.3. in vederea achitarii platii datorate, superficiarul are dreptul si fie informat
asupra cuantumului la zi a sumei de platd datoratd proprietarului terenului. In acest



sens va putea solicita oricdnd proprietarului terenului, anterior datei scadente, sd i se
precizeze cuantumul sumei de plata.

6.1.4. Superficiarul are dreptul de preemtiune la cumpdararea terenului in situatia
in care proprietarul terenului hotdréaste vanzarea acestuia.

6.2. Drepturile proprietarului terenului

6.2.1. Proprietarul terenului garanteaza folosinta linistitd a terenului.

6.2.2. Proprietarul terenului are dreptul sd incaseze plata reprezentdnd
cotravaloarea folosintei terenului stabilitd la art. 5.1., la termenele prevazute in
confract.

6.2.3. Sd inspecteze terenul, sd verifice stadiul si modul de realizare a
proiectului propus si modul de respectare a obligatiilor asumate de catre superficiar.
Verificarea se va efectua in termen de 5 zile de la comunicarea unei notificéri
prealabile catre superficiar.

Art. VIL. OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Superficiarul are urmatoarele obligatii:

7.1.1. Sa respecte prevederile H.C.L.M. nr. 76/28.02.2013, referitoare la
“Ameliorarea confortului urban prin plantarea de arbori de catre beneficiarii terenurilor
aflate in proprietatea Municipiului Braila”;

7.1.2. Si plateascd pretul superficiei In suma si la termenele prevazute in art. V.

7.1.3. Sa respecte normele de protectie a mediului conform Anexei 3, a
prezentului contract.

7.1.4. Sa efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea
Funciarid a dreptului de superficie in favoarea sa si sd suporte orice cheltuiald in acest
sens.

7.1.5. Sa predea terenul, la incetarea contractului, in mod gratuit si liber de
sarcini, predare care va fi consemnata intr-un proces verbal de predare-primire.

7.1.6. Dacd in urma studiilor realizate se constatd existenfa unor conducte,
cabluri, fire sau orice alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii
prezentului contract de superficie si care apartin unor furnizori de servicii de utilitate
publicd, vor fi mentinute in functiune, fard niciun fel de pretenfie din partea
superficiarului, iar interventia asupra lor se va putea realiza numai dupd primirea
avizului scris al defindtorului retelei respective si dupd obtinerea autorizatiei de
construire in acest sens, pe cheltuiala superficiarului.

7.1.7. Sa pregateascad terenul prin realizarea niveldrilor, inldturarea oricarui
obstacol si al oricdrui alt impediment in vederea executdrii obiectivului propus in
termenii si conditiile prezentului contract de superficie, In termen de 12 luni de la
primirea autorizatiei de construire, cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991,
republicatd cu modificérile si completarile ulterioare.



7.1.8. Adjudecatarul are obligatia ca, in termen de maximum 12 luni de la data
semnarii contractului de superficie, sa depund la Primaria Municipiului Braila toate
avizele, acordurile si documentele necesare, in vederea eliberdrii autorizatiei de
construire, in caz contrar, contractul de superficie se reziliaza.

7.1.9. Adjudecatarul are obligafia ca, In functie de obiectivul ce urmeaza a fi
realizat — obiectiv economic, sd finalizeze lucrérile de executie ale acesteia, In termen
de 24 de luni de la obtinerea autorizatiei de construire, in caz contrar, contractul de
superficie se reziliazi.

7.1.10. Amplasarea constructiei propuse prin realizarea obiectivului economic si
functionarea ulterioard a acesteia se va face cu respectarea si aplicarea legislatiei in
vigoare privind protectia factorilor de mediu.Nu se vor desfdsura in zona activitati
susceptibile de a polua aerul , apa si solul.

7.2. Municipiul Braila are urméatoarele obligatii:

7.2.1. S& nu 1l tulbure pe superficiar in exercitiul drepturilor niscute din
prezentul contract, sa asigure folosinta exclusiva, linistitd si utild a terenului pe
intreaga durata a contractului.

7.2.2. Sa predea terenul atribuit cu drept de superficie in starea prevazuta la art.
II, pct. 2.1. din prezentul contract cel tarziu in 30 de zile de la data semnarii
contractului. La data predarii terenului, se va intocmi un proces verbal de predare-
primire, semnat de ambele parti, prin care se va constata starea fizica a terenului.

7.2.3. In cazul in care beneficiarul dreptului de superficie nu se prezintd pentru
semnarea procesului verbal de predare a terenului in termenul stabilit la art. 7.2.2,
Municipiul Bréila, acesta se considera predat de drept.

7.2.4. Sa notifice beneficarul dreptului de superficie cu privire la aparitia
oricdror imprejurari de naturd sd aduci atingere drepturilor acestuia.

Art. VIIL. INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUI

8.1. Acest contract intra in vigoare la data semnirii.

Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

9.1 Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciara, pentru una

din urmatoarele cauze:
a) la expirarea termenului stabilit in contract in cazul in care acesta nu a fost

prelungit;
b) prin consolidare, dacd terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi
persoane;



c)prin pieirea constructiei, dacd In termen de un an nu se obtine o autorizatie de
construire;

d) in alte situatii prevdzute de lege;

e) In cazul 1n care interesul nafional sau local o impune, prin denuntare
unilaterald de cétre proprietarul terenului. In aceasta situatie, proprietarul terenului va
notifica de indatd intenfia de a denunta unilateral contractul de superficie si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masuri.

P)prin reziliere de cétre proprietarul terenului, in cazul neindeplinirii culpabile a
obligatiei de platd asumate prin contract de cétre superficiar, respectiv la termenul
limitd stabilit prin notificarea de punere in intérziere. Declaratia de reziliere a
proprietarului terenului atrage obligatia superficiarului de a aduce terenul la starea
initiala, cheltuielile de dezafectare fiind sarcina exclusivi a acestuia. Nepredarea
amplasamentului liber de orice sarcind in termen de 30 de zile de la aducerea la
cunostintd a declaratiei de reziliere atrage plata de daune interese.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile inteleg sd-si indeplineascd obligatiile asumate prin prezentul
contract cu buna credin{d si diligenta cerutd unui bun proprietar sau unui profesionist
care actioneazd in mod obisnuit in domeniul de activitate al partilor.

10.2. Drepturile si obligatiile rezultdnd din prezentul contract nu pot fi cedate de
oricare din parti, fard acordul scris al celeilalte parti, daca legea nu prevede altfel.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1. Forta majora exonereazd partea care o invocad de orice raspundere. Partea
care invocd forta majoré are obligatia de a informa in scris cealaltd parte in legaturi cu
noile Imprejurdri, in cel mult 15 zile de la aparitia acestora, si trebuie si prezinte
documente care si confirme situatia respectivd. Daca situatia de fortd majora se
prelungeste mai mult de 15 zile, contractul se va considera reziliat de drept, in urma
unei notificdri adresate celeilalte parti, de catre partea interesat.

Art. XII. LITIGII
12.1. Prevederile prezentului contract sunt guvernate in conformitate cu legea

roménd. Orice disputd (dacid nu este rezolvatd amiabil), se va deduce in fata instantei
de judecatd competentd, conform legislatiei din Romania si regulamentelor in vigoare.
Art. XIII. DISPOZITII FINALE

13.1. In cazul in care una sau unele din clauzele prezentului contract vor fi nule,
sau anulate, cele care pot produce efecte vor ramane in vigoare.



13.2. Beneficiarul dreptului de superficie va suporta cheltuielile si taxele legate
de incheierea In forma autenticd a prezentului contract si de indeplinire a formalitatilor
de publicitate imobiliara.

13.3. Municipiul Brdila nu poate fi tras la rdspundere de citre benefiarul
dreptului de superficie pentru schimbarea situatiei juridice a terenului, ca urmare a
aparifiei unor acte normative de nivel superior ulterioare semnirii contractului, dar
garanteazd acestuia linistita posesie fatd de orice tulburare a folosintei acestuia,
respectiv pentru orice altd deposedare de bun, cu exceptia deposedarii, potrivit legii,
pentru cauza de utilitate publica.

13.4. Toate notificérile si orice alte comunicéri ce sunt necesare sau permise a fi
efectuate In baza prezentului contract, vor fi ficute in scris si vor fi considerate a fi
facute in mod valabil, dacd sunt livrate personal sau prin scrisoare recomandatd cu
confirmare de primire sau prin fax confirmat prin recipisa de primire.

13.5. Urmatoarele anexe fac parte integrant3 din prezentul contract:

— Anexa | — Schita cadastrala teren
— Anexa 2 - Extras de carte funciara
— Anexa 3 - Declaratie comuna privind problemele de mediu

13.6. Beneficiarul dreptului de superficie este obligat ca in termen de 30 zile de
la schimbarea domiciliului, sd ingtiinteze proprietarul, in caz contrar comunicrile,
facute la domiciliu, asa cum apare in prezentul contract, vor fi considerate valabile si
vor produce efecte.

Prezentul contract s-a iIncheiat azi , a fost redactat in
Municipiul Braila, in 3 (trei) exemplare origi
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JOrcRATE

I Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA | Nr.cerere = 47527 |
. : Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Braila | Ziua 04
gFr | Luna 06 |

< Anul 2021
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA  Cod verificare )

“1_' N1 SATIoN AL ‘\ PENTRU INFORMARE 10010490480T

Carte Funciara Nr. 96521 Bréila ﬂl“”l"llﬂllmmnlmmuml MHWMN

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Braila, Str Stefan Cel Mare , Nr. 481 A, Jud. Braila

Nr.| Nr. cadastral - .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 96521 255 . Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

89018 / 24/11/2020

Act Administrativ nr, 38, din 29/01/2021 emis de Consiliul local mun Braila; Act Administrativ_nr. 1502, din
19/02/2021 emis de Primaria Braila;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1 :

1) MUNICIPIUL BRAILA, CIF: 4205670 domeniul privat

47527 / 04/06/2021

Act Administrativ nr. 10818, din 12/04/2021 emis de Primaria mun Braila:

B2 |5€ meodifica inscrierile din foaia A in sensul ca adresa actuala a Al
imobilului_este str Stefan Cel Mare nr 481 A

C. Partea lIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 96521 Comuna/Oras/Municipiu: Bréila
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
96521 255
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
10

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata 5 - .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipa| 255 - - -

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 9.435

2 3 5.951

3 4 7.041

4 5 0.498

5 6 13.693

6 7 6.335

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line lz adresa epay.ancpi.ro

Farmular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 96521 Comuna/QOras/Municipiu: Bréila

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e+ (m)
7 8 9.722

8 9 9.704

9 10 16.36

10 1 7.481

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu

birou.

pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 60 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr.488179157/04-06-2021 in suma de 60, pentru

serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 263.
Asistent Registrator,

Data solutionarii,

28-06-2021

Data eliberarii,

A

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.

Refere nt,

ALINA DUMITRU

i Semnat digital
_Alina _ Soson
i1se Bomdtura arafa si semnatura,
IB@ii e natura) (perate:s )
2021.06.28
u 10:26:35 +03'00'
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ANEXA 3
LA CONTRACTU L DE
JUPERTC/E

DECLARATIA COMUNA A PROPRIETARULUI SI A
SUPERFICIARULUI PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale
Municipiului Bréila. Superficia este conditionati de respectarea conditiilor legale de
protectie a mediului. Trebuie si se respecte autorizatiile emise de citre Agentia pentru
Protectia Mediului pentru fiecare constructie in parte. Proprietarul declard ci va
acorda superficiarului tot sprijinul posibil pentru obfinerea avizelor si autorizatiilor de
mediu din partea Agentiei pentru Protectia Mediului Briila.

Superficiarul confirma ci i este pe deplin cunoscutd atit situatia juridica a
terenului ce va face obiectul scoaterii la licitafie, cat §i toate problemele de mediu
aferente acestui teren. Superficiarul declari ci a fost informat de proprietarul terenului
asupra posibilitafii modificarii actualei legislatii de protectie a mediului din Romania,
In procesul armonizirii graduale a legislatiei de protectie a mediului din Romania cu
cerinfele in domeniu ale Uniunii Europene. Aceste imprejurari pot oricand genera
costuri suplimentare pentru investitii, iar suportarea lor revine In sarcina
superficiarului.

Amplasarea constructiilor si functionarea serviciilor se va face cu aplicarea
tuturor normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor
desfasura in zona activititi economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Depozitarea externi se va face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse
vederii si la distantd de drumul de acces. Containerele de gunoi i de rebuturi vor fi de
asemenea ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor,
gardurilor, precum si a copacilor si plantelor. Daca este necesar, accesul pentru
incarcare/descarcare si livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele clidirilor si
vor f1 ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie si se prevada de asemenea,
spatiu suficient pentru incircare/descircare in interiorul sit-ului.

Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie
special amenajati in acest scop. Este recomandabil ca deseurile sa fie colectate pentru
reciclare sau reutilizare, daca este posibil si fezabil. Deseurile care nu pot fi reutilizate,
vor fi depozitate la o groapid de gunoi autorizati de autoritétile locale, respectind
regulile Uniunii Europene referitoare la deseuri.



Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform regulilor Uniunii
Europene referitoare la deseurile toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin
care se nregistreaza tipul, cantitatea, data si modul in care s-au eliminat deseurile.
Eliminarea deseurilor se va face respectand cerintele autoritatilor sanitare.

Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile
atmosferice, dacd va fi necesard o astfel de licentd. Va trebui, de asemenea, sa se
respecte prevederile din documentele si regulamentele nagionale referitoare la poluarea
atmosferica.

MUNICIPIUL BRAILA SUPERFICIAR
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ROMANIA (‘7’7’/07&(,
JUDETUL BRAILA
Primir icipiului Briila
/%26 din ’09 /06/
CERTIFICAT DE URBANISM

A48 ain O 06, Lo/

IN SCOPUL: CONSTITUIREA DREPTULUI DE SUPERFICIE CU TITLU ONEROS PENTRU
TERENUL DIN BRAILA, STR.STEFAN CEL MARE NR.481 A, IN SUPRAFATA DE 255,00 MP,
DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI BRAILA, IN VEDEREA EDIFICARII UNUI OBIECTIV
ECONOMIC **)

Ca urmare a cererii adresate de*1) MUNICIPIUL BRAILA, cu demiettiwt*2) / sediul in judetul BRAILA
municipiul /-eragul-/ eenruna BRAILA, satul -, sector -, cod postal -, strada PIATA INDEPENDENTEI nr. 1, bl.
-, 8C. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata lanr 15916 din 31/05/2021,
pentru 1mob1]u1 @ teren $1/sau @ constructii situat in judetul BRAILA, municipiul / etastl-/ eemtia
BRAILA, satul -, sector -, cod postal -, strada $TEFAN CEL MARE COLT CU CALEA GALATI,
COMPLEX COMERCIAL MODERN, nr. _» bl -, -, et. -, ap. -, sau identificat prin*3) CARTEA
FUNCIARA 96521, FISA BUNULUI IMOBIL , NR. CADASTRAL 96521,

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.3900/2/99 faza PUG, aprobati prin Hotdrdrea
Consiliului Local al Municipiului Briila nr.2/2001, prelungit prin HCLM nr.16/2011, HCLM nr.361/2012,
HCLM nr.430/2015 si HCLM nr.607/2018,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
dreptul de proprietate (conform extrasului de carte funciard pentru informare sau contract) : imobilul este format
din teren in suprafata de 255 mp, conform Extrasului de Carte Funciari pentru Informare nr. 96521/24.11.2020;

servituti/ sarcini - nu sunt;
situarea imobilului :- intravilanul municipiului Briila; .
documentafii de urbanism anterioare (PUD sau PUZ aprobate) : - nu este cazul;

2. REGIMUL ECONOMIC:

folosinfa actuali:- teren categoria curti - constructii

destinatii admise:

Lju— LOCUINTE

Functiunea dominanta a zonei este locuirea, compusa din locuinte individuale existente sau propuse, cu regim P -
P+2 de inaltime majoritar, parter cu caracter rural sau urban, locuinte individuale existente sau propusé cu regim P
- P+2 de inaltime, majoritar parter, cu caracter rural sau urban, Iocumte individuale existente cu regirn P - P+2 de
indltime, majoritar parter, cu caracter semiurban, inglobate in oras prin crestere organici aflcesﬁﬁ a, locuinte
individuale de vacanta existente sau propuse cu regim P P+2,
Functiuni complementare admise ale zonei.

- institutii si servicii publice

- spatii verzi amenajate

- accese pietonale ( carosabile, parcaje)

Llu — LOCUINTE,

reglementdri fiscale specifice:- conform legislatiei in vigoare



3. REGIMUL TEHNIC:
Amplasamentul este situat conform PUG, in UTR nr. 31 cu POT max = 65% si CUT max = 0.65

- se soliciti CONSTITUIREA DREPTULUI DE SUPERFICIE CU TITLU ONEROS PENTRU TERENUL
DIN BRAILA, STR.STEFAN CEL MARE NR.481 A, IN SUPRAFATA DE 255,00 MP, DOMENIUL
PRIVAT AL MUNICIPIULUI BRAILA. IN VEDEREA EDIFICARII UNUI OBIECTIV ECONOMIC

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat /-su-peate-fiutthzat in scopul declarat™4) pentru:
"CONSTITUIREA DREPTULUI DE SUPERFICIE CU TITLU ONEROS PENTRU TERENUL DIN
BRAILA, STR.STEFAN CEL MARE NR.481 A, IN SUPRAFATA DE 255,00 MP, DOMENIUL PRIVAT AL

MUNICIPIULUI BRAILA, IN VEDEREA EDIFICARII UNUI OBIECTIV ECONOMIC"

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd dreptul de a exccuta
lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire / de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia
Mediului - Briila, B-dul Independentei, nr.14, bl. B5, telefon 0239/616899.

In aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta s analizeze i sd decidd, dupd caz, incadrarca/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediulul.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizarii optiunilor publicului si
al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii
publice.
[n aceste conditii:

T T e T L T L e e e bt i

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea:
‘competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii
iefectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitici s¢ va emite actul administrativ al:
Eautm'it{uii competente pentru protectia mediului. :

.................................................................................................................................................................

T situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
finvestitici asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice:
icompetente cu privire la mentinerca cererii pentru autorizarca executarii lucrarilor de constructil. :

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

- 5 miches s . ! . 4 A e ol -
In situatia in care, dupa emiterca certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
fefectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de:
ia notifica acest fapt autoritatii administratici publice competente. :
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' 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

- va fi Tnsotita de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, si,
dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare
actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune altfel;

c) documentatia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

UD.T.A.C. UD.T.OE. UD.TAD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

Ualimentare cu api - CUP Ugaze naturale - ENGIE Kleavizelacndion

Dunarea Romania

Ucanalizare - CUP Dunarea  Utelefonizare - Telekom 0-

Ualimentare cu energie

electricii - SDEE Muntenia Usalubritate - SUPAGL O-

Nord SA

Ualimentare cu energie Utransport urban - O

termica BRAICAR SA

d.2) avize si acorduri privind:

Usecuritatea la incendiu Uprotectia civild Usandtatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie):

O-

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

O-

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului
(copie);

O-

g) Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie):

O-

0.

O-

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

ARHITECT SEF,
CORINA ELENA ANGHELESCU
Achitat taxa de: Scutit conf. Cod Fiscal. :

Prezentul certificat de urbanism e;,.»_’ffb‘élt:-_li‘ai'lsgpis solicitantului | direct / |prir—postt la data de
| 061 AR | |

Y

/
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fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarca cxecutirii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

de la data de / / pani la data de / /

Dupi aceasta dati, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urmand s obtina, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

Primar Secretar General
L.S. Arhitect-gef
Data prelungirii valabilitatii: / /
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr. din / /
Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.

Nota:

*1) Numele si prenumele solicitantului.

*2) Adresa solicitantului.

*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterca Certificatului de
urbanism.

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizdrii solicitantului, formulati in cerere.

%) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizdrii solicitantului, formulati in cerere.

F-P.0.-09-16.04.01.02/rev.0



Anexa nr. 8

la Caietul de sarcini

CALENDARUL LICITATIEI

ACTIVITATE

TERMEN

Publicarea anuntului privind scoaterea la licitatie

30 de zile de la data comunicarii H.C.L.M. de
aprobare privind scoaterea la licitatie

Achizitionarea caietelor de sarcini

péni in preziua licitatici

Depunerea solicitarilor de clarificari

Pand cel mai tirziu cu 10 zile inainte de data
organizarii licitatie

Comunicarea raspunsului la solicitérile de clarificari

Minimum 5 zile de la data depunerii

Depunerea ofertelor

Doar in ziua licitatiei cu cel putin 15 minute
inainte de ora publicati In anunt

Etapa I a licitatiei
Etapa de de verificare §i analizare a documentelor de
participare depuse de cétre ofertanti

30 de zile de la publicarea anuntului privind
scoaterea la licitatie (data si ora publicata in
anunt)

Termen de depunere contestatii impotriva procesului
verbal al comisiei de licitatie incheiat urmare desfasurarii
primei etape

24 h de la finalizarea acesteia

Solutionarea contestatiilor impotriva procesului verbal al
comisiei de licitatie incheiat urmare desfasurdrii primei
etape

24 h de la depunerea contestatiei

Comunicarea procesului verbal al comisiei pentru
solutionarea contestatiilor

24 h de la intocmirea procesului verbal de
admitere/respingere a contestatiei

Etapa a II-a a licitatiei
de licitare in sistem competitiv cu strigare
(fiecare ofertant va oferi minim un pas, acestia
cumulandu-se, fiind declarat castigator participantul care
oferdi pretul cel mai mare prin ultimul pas)

La un interval de maximum 10 zile lucratoare de
la data finalizarii primei etape (in data si ora
precizate in procesul verbal incheiat urmare

primei etape a licitatiei)

Termen de depunere contestatii impotriva procesului
verbal al comisiei de licitatie incheiat urmare desfisurarii
celei de a [1- a etape

24 h de la data desfasurdrii acesteia

Solutionarea contestatiilor impotriva procesului verbal al
comisiei de licitatie incheiat urmare desfasurarii celei de a
lI- a etape

24 h de la depunerea contestatiei

Comunicarea procesului verbal al comisiei pentru
solutionarea contestatiilor

24 h de la intocmirea procesului verbal de
admitere/respingere a contestatiei

Termen de depunere a contestatiilor impotriva procesului
verbal al comisiei de solutionare a contestatiilor la
Tribunalul Briila — Sectia contencios administrativ

5 zile de la comunicarea procesului verbal de
respingere a contestatiei

Comunicarea n seris a Biroului notarial unde urmeazi a
se perfecta incheierea contractului de superficie

Maximum 30 de zile calendaristice de la data
semndrii procesului verbal de adjudecare

Constituirea garantiei de buni executie

Maximum 29 de zile calendaristice de la data
semnarii procesului verbal de adjudecare inainte
de semnarea contractului de superficie la notar

" Semnarea contractului de superficie Tn forma autentificatd
la notar

30 de zile calendaristice de la data semnarii
procesului verbal de adjudecare

Punerea in posesie a terenului adjudecat

30 de zile de la semnarea contractului de
superficie

Licitatia este valabila si poate continua dodr daei.au fost depuse cel putin 2 oferte, in caz contrar se
A = A . - A oo S sl A . % . .
amind urménd a fi reluati in minimum 20 de zile de la publicarea anuntului de reorganizare
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Membru Corporativ ANEVAR Aut. nr. 0242
Membru CECCAR Aut nr. 004227
Sediu: Com Surani sat.Pécuri nr, 701 Prahova
Punct de lucru: Ploiesti, str Elena Doamna nr. 44 Tcl/Fax: 0244524146

CUI RO21939439 ORC 129/1527 /2007 Capital social: 1.000 lei
IBAN: ROS8TREZ5285069XXX002219 Trezoreria Villenii de Munte
5 izl . ke

Nr.963/06.05.2021

RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan situat in Brdila str. Stefan cel mare nr. 481A (fost
Stefan cel Mare colf cu Calea Galati, Complex Comercial Modern-
subparcela 1), judetul Brdiila

Destinatar: Municipiul Briila

Proprietar: Municipiul Brdila

Evaluator autorizat:
ec. Carinen Rosu
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Data elabordrii:
06.05.2021

Briiila, str.Stefan cel Mare nr. 481A (fost Stefan CelMare colt cu Calea Galati, Complex Comercial Modern
subparcela 1), judetul Braila
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Membru Corporativ ANEVAR Aut. nr. 0242

Membru CECCAR Aut nr. 004227
Sediu: Com Surani sat.Pacuri nr. 701 Prahova
Punct de lucru: Ploiesti, str Elena Doamna nr. 44 Tel/Fax: 0244524146
CUI RO21939439 ORC J29/1527/2007 Capital social: 1.000 lei
IBAN: ROS8TREZ5285069XXX002219 Trezoreria Viilenii de Munte

ROSZBIRI 03001202527923X X Transilvania Ploiest

Ne bucurdm ca sunteti clientul nostru si vd multumim pentru solicitarea de a
realiza un raport de evaluare pentru imobilul de mai sus.

Avand in vedere solicitarea de evaluare a proprietatii mentionate mai sus, am
actionat ca si evaluator extern intocmind raportul de evaluare pe care il anexam
prezentei scrisori.

Analizdnd datele expuse in raportul de evaluare, opinia noastrd este
urmatoarea:

Valoarea redeventei: 5,776 euro/mp/an
0,4813 euro/mp/luna

Valoarea de piatd a fost stabilitd de cdtre un Evaluator, membru ANEVAR,
avand la bazd Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020. In completarea misiunii de
evaluare am utilizat atat informatiile si documentele furnizate de ctre client, cét si
date din piata de sector si baza de date proprie.

Mentiondm cd orice imprecizii descoperite ca urmare a analizai raportului de
evaluare trebuie transmise evaluatorului, astfel ca, dacd este necesar, lucrarea si
poatad fi completata inainte de a fi utilizata.

Totodata, confirmam ca NIADA AUDITAX EXPERT SRL nu are nici un interes
direct asupra activului sau asupra partilor asociate acestuia si este capabild sd ofere
consultantd, independent.

Cu stima,
ec. Carmen Rosu
Administrator

Bréila, str.Stefan cel Mare nr. 481A (fost Stefan CelMare colt cu Calea Galati, Complex Comercial Modern-
subparcela 1), judetul Braila 2



Membru Corporativ ANEVAR Aut. nr. 0242
Membru CECCAR Aut nr. 004227
Sediu: Com Surani sat.Pacuri nr. 701 Prahova
Punct de lucru: Ploiesti, str Elena Doamna nr. 44 Tel/Fax: 0244524146

CUI RO21939439 ORC 3J29/1527 /2007 Capital social: 1.000 lei
IBAN: ROS8TREZ5285069XXX002219 Trezoreria Viilenii de Munte

ROSBTRI 030020250702 XX Tl o
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Membru Corporativ ANEVAR Aut. nr. 0242
Membru CECCAR Aut nr. 004227
Sediu: Com Surani sat.Pacuri nr. 701 Prahova
Punct de lucru: Ploiesti, str Elena Doamna nr. 44 Tel/Fax: 0244524146
CUI RO21939439 ORC J29/1527/2007 Capital social: 1.000 lei
IBAN: RO58TREZ5285069XXX 002219 Trezoreria Viilenii de Munte

Rezumatul evaluarii

Obiectul evaluarii: Teren intravilan cu suprafata de 255mp

Adresa: Briila str. Stefan cel Mare nr. 481A (fost Stefan cel Mare colt
cu Calea Galati, Complex Comercial Modern - subparcela 1),
judetul Brdila

Destinatar: Municipiul Braila cu sediul in Brdila, Piata Independentei nr 1
Client: Societatea Total Pro Trade SRL cu sediul in Brdila, Calea
Galati nr. 51, Complex Modern, Unitatea 91, parter, judetul Bréila, CUI 27915862
Proprietar: Municipiul Bréila cu sediul in Brdila, Piata Independentei nr 1
Data evaluare: 06.05.2021

Data inspectiei: 23.12.2019

Curs va

i a1

lutar de referinta, valabgla data evaluar

Fl Fia

1 Euro = 4,9266 Lei

CAM1

Concluzii evaluare:

Z0na in care se afla terenul evaluat este o zond mixtd, rezidentiala si comerciala,
cu grad de ocupare ridicat si trafic intens. Accesul la teren se realizeazd din strada
Stefan ce Mare, printr-o deschidere de 6,34ml, stradd asfaltata cu toate utilitatile

disponibile. Terenul evaluat este imprejmuit cu gard metalic si constructii. Este plan si
are o forméd neregulata.

.

Braila, str.Stefan cel Mare nr. 481A (fost Stefan CelMare colt cu CaléacHlati, Coriplex Comercial Modern-
subparcela 1), judetul Braila A i | RN 4




Membru Corporativ ANEVAR Aut. nr. 0242
Membru CECCAR Aut nr. 004227
Sediu: Com Surani sat.P3curi nr. 701 Prahova
Punct de lucru: Ploiesti, str Elena Doamna nr. 44 Tel/Fax: 0244524146

CUI RO21939439 ORC 129/1527/2007 Capital social: 1.000 lei
IBAN: RO5S8TREZ5285069XXX002219 Trezoreria Villenii de Munte

Piata terenurilor cu suprafete comparabile cu a celui evaluat oferite spre vanzare
este dezechilibratd in favoarea cumpdrdtorului, cererea este mai micd decat oferta.
Tranzactiile se incheie greu, dupd un marketing agresiv si de lunga durata.

Pentru estimarea valorii de piatd s-au aplicat urm3toarele abordari, conform
Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2020:
o Abordarea prin piatd (metoda comparatiei directe): 36.822 Euro

Conform Legii 50/1991 limita minimd a redeventei se stabileste astfel incat sa
asigure recuperarea in 25 ani a pretului de vanzare a terenului, in conditii de piata.

Prin aplicarea metodelor de evaluare agreate de Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2020 si prin reconcilierea valorilor obtinute, evaluatorul a estimat valoarea
redeventei la:

Redeventa anuala = 28,46 lei/ mp/an echivalent 5,776 euro/mp/an
Redeventa lunarda= 2,37 lei/mp/ luni echivalent 0,4813 euro/mp/lund

Valorile au fost obtinute prin rotunjire.

Briila, str.Stefan cel Mare nr. 481A (fost Stefan CelMare colt cu Calea
subparcela 1), judetul Brdila





