ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.317

din 18.06.20=21

Privind: Aprobarea PLANULU!I URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul
»Construire Depozit Cutii Valori”, la adresa din Municipiul Braila,
str. Dumbrava Rosie — Mircea Malderu nr. 2-2C-80, initiat de
societatea RELDO S.R.L.

CONSITJUL ILOCAL MUNICIPAL BRAILA

La initiativa domnului Primar al Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, cererile
societati RELDO S.R.L. Braila, inregistrate la Primaria Municipiului Braila sub
nr. 7359/10.03.2021 si 14521/18.05.2021, precum si H.C.L.M. Braila
nr. 607/31.10.2018, privind prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General al
Municipiului Braila si a Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M.
Braila nr. 2/31.01.2001, pana la data de 31.12.2023;

Véazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si consultarea
publicului intocmite de catre Directia Arhitect Sef, precum si avizul comisiei de
specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

In conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 48"1 alin. (4) si art. 56 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului
Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010, modificat prin Ordinul nr. 835/2014,
Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al planului urbanistic zonal”
— Indicativ GM- 010-2000 si Regulamentul Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila,
aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04.2011;

in baza prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin.(6) lit.c) din O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si alin.(3) lit. €), coroborat cu art. 196 alin. (1)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM aferent, pentru obiectivul ,,Construire Depozit Cutii
Valori”, |la adresa din Municipiul Braila, str. Dumbrava Rosie — Mircea Malaeru
nr. 2-2C-80, initiat de societatea RELDO S.R.L., conform anexelor nr. 1 si 2,

parti integrante din prezenta hotarare.
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Art.2 Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al
Municipiului Braila.

Art.3 Prezenta documentatie de urbanism este valabila 5 ani de la data
aprobarii.

Art.4 In termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul Local Municipal
Braila, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de
urbanism aprobatd, se transmite de cétre initiatorul documentatiei, respectiv
societatea RELDO S.R.L., in format tiparit si in format digital, Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul

Teritorial National.

Art.5 Prezenta hotdrare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Directia Arhitect Sef, iar Secretarul General al Municipiului Braila o va
comunica celor interesati si o va aduce la cunostinta publica.
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L AMEXA A 2
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REGULAMENT

aferent PLAN URBANISTIC ZONAL
“CONSTRUIRE DEPOZIT CUTII VALORI”,

Municipiul Braila, str. Dumbrava Rosie - str. Mircea Mal3eru, nr. 2-2c - 80

l. DISPOZITI| GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor si amenajarile aferente zonei studiate.

Regulamentul local de urbanism nsofeste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza,
detaliazd prevederile cu caracter de reglementare ale PUZ.

Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
publice locale si se aprob& de catre Consiliul Local al Municipiului Braila pe baza avizelor
obtinute in conformitate cu solicitarile din Avizul de oportunitate.

Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai Tn spiritul
prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificiri ale Planului
Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai
cu respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initial4.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborari RLU aferent PLANULUI URBANISTIC ZONAL -
“CONSTRUIRE DEPOZIT CUTII VALORI" stau:

o Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificrile si
completarile ulterioare (RLU intr3 in vigoare dupa aprobarea sa in Consiliul Local
Municipal Braila si nu poate fi modificat decat in conditiile si in limitele prevederilor
legale prevdzute in Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare);

o Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, actualizat
pana la data de 30 dec. 2014;

o "Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism —
Indicativ GM-007-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/110.04.2000":

o “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic

Zonal” (Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000);

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicats;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publics si regimul juridic al acesteia:

Legea nr. 153/2011 privind imbunatatirea conditiilor ambientale;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din

intravilanul localitatilor, cu modificirile ulterioare;

Noul Cod Civil, republicat in M. Of. Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011

pentru punerea n aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Noul Cod Civil:

Hotararea Guvernului nr. 349/ 2005 privind depozitarea deseurilor;

o Ordinul 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strézilor n localitatile urbane;
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o O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificirile si completarile
ulterioare, aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificirile si completarile
ulterioare;

o Ordin nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor;

o Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare
§i consultare a publicului In elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism;

o Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si s&natate publica
privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile ulterioare:

o Ordinul ANCPI 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si
nscriere in evideniele de cadastru si carte funciar;

o HCL nr. 156/2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a
publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului;

3. DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul local de urbanism stabileste normele obligatorii pentru autorizarea
executarii, modificarii sau demol&rii constructiilor.

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins intre limitele planului
urbanistic zonal conform cu specificatile din plansa 2 - Reglementari urbanistice-
zonificare, teritoriu cuprins in intravilanul municipiului Bréila.

il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR N ZONA STUDIATA

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI Sl
PASTRAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT.

Toate constructiile si amenajarile se vor executa in condifiile pastrarii integritafji
mediului natural din zonele aferente terenului studiat.

Pe terenul studiat si in zona adiacent nu exista factori de mediu supusi protectiei,
specii de flord sau fauna periclitate sau pe cale de disparitie; in zon& nu existd situri
incluse in reteaua ecologicd NATURA 2000.

Pe terenul studiat si in zona adiacentd mu exist4 valori de patrimoniu construit
supuse protectiei.

9. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Constructiile se vor realiza din materiale durabile si care s asigure conditiile de
stabilitate, conditii de utilizare optime sau de adecvare tehnologica si de protectie la
incendiu.

Se interzice orice construciie pentru activititi care pot constitui surse de disconfort
sau poluare pentru vecinatati sau pot constitui un pericol pentru siguranta si securitatea
locuitorilor sau personalului.

Toate activititile legate de functiunea din fiecare parcel3 se vor desfasura numai
in interiorul parcelei respective.



6. REGULI DE AMPLASARE S| RERAGERI MINIME OBLIGATORII

Amplasarea cl&dirilorse va face conform necesitatilor functionale.

Cladirile pot fi amplasate pe aliniament la str. Mircea MalZeru si retrase de la
aliniament cu minim 3 m la str. Dumbrava Rosie.

Orice constructii, lucréri sau plantatii se pot face numai cu respectarea unei
distante minime de 0,60 m fat4 de linia de hotar, dac nu se prevede altfel prin lege sau
prin regulamentul de urbanism. Aceastd distantd se mareste la 2,00 m in cazul in care
constructia are ferestre spre proprietatea vecina. Orice derogare de la distanta minima se
poate face prin acordul partilor exprimat intr-un inscris autentic — conform Codului Civil.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Autorizarea executérii constructiilor este permis& numai dac3 exista posibilitatea
de acces la drumurile publice direct sau prin servitute.

Caracteristicile acceselor trebuie sa permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Parcajele se vor realiza Tn incinta proprietafilor.

Se vor asigura parcaje in limita parcelei iar numarul acestora se va stabili in
funclie de destinatia si capacitatea constructiei.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Este obligatorie racordarea la refelele tehnico — edilitare existente pe strazile
Mircea Malderu si Dumbrava Rosie.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

Pentru a fi construibil, un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra
incendiilor si protectiei civile.

Se vor autoriza constructii doar pe loturi cu o suprafati minima de 300 mp - si
care au o l&time minim3 la strad4 de 12 m.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE IMPREJMUIRI Sl SPATII VERZI

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si
protectia mediului. Se va fine seama demarimea si funciiunea dominant a zonei in care
este amplasatd constructia.

Imprejmuirile vor avea o inaltime de maxim 2,50 m si pot avea un soclu opac de
0,20 - 0,90 m cu partea superioara transparenti.

lll.  ZONIFICARE FUNCTIONALA

Unitafile functionale din Regulamentul local de urbanism sunt puse in evidentd n
plansa de REGLEMENTARI a PUZ.
Principalele zone functionale propuse pentru zona studiats in PUZ sunt:

M  ZONA MIXTA
M1b - Functiuni mixte cu accesibilitate medie si reprezentativitate local& n
interiorul insulelor urbane;



T ZONA CAILOR DE COMUNICATIE S| TRANSPORTURI
T1 - Subzona transporturilor rutiere

\") ZONA SPATIILOR PLANTATE
V4b - Subzona spatii plantate de protectie a c3ilor de comunicatii

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI

Fiecare din subzonele si unitdtile de referinta fac obiectul unor prevederi organizate
conform urmatorului continut:

GENERALITATI - CARACTERUL ZONE] 3
SECTIUNEA 1 = UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - utilizari admise
Articolul 2 - utilizari admise cu conditi
Articolul 3 - utiliz&ri interzise

SECTIUNEA Il = CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Articolul 5 - amplasarea cladirilor fatd de aliniament

Articolul 6 - amplasarea cladirilor faté de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Articolul 7 - amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld
Articolul 8 - circulatii si accese

Articolul 9 - stationarea autovehiculelor

Articolul 10 - inaltime maxima admisibil a cladirilor

Articolul 11 - aspectul exterior al cl&dirilor

Articolul 12 - conditiile de echipare edilitara

Articolul 13 - spatiile libere si spatii plantate

Articolul 14 - imprejmuiri.

SECTIUNEA Il = POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S
UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15 - procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Articolul 16 - coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT).



PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONELE CUPRINSE iN LIMITA PUZ

M  ZONA MIXTA
M1b - Functiuni mixte cu accesibilitate medie si reprezentativitate locali in
interiorul insulelor urbane

GENERALITATI — CARACTERUL ZONEI

Tesutul urban pe care se dezvolti zona mixta M1b este determinati de un
parcelar in cea mai mare parte constituit / stabil, corespunzétor unei zone mixte
dezvoltate in profunzimea fesutului urban, in interiorul insulelelor urbane, de regul
adiacent unei artere de grad min.lIl. Tn interiorul acestei zone sunt, de reguld, functiuni cu
rol de deservire micro-local.

SECTIUNEA [: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - UTILIZARI ADMISE

- institutii, servicii i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- comert cu amanuntul;

- activitali manufacturiere;

- depozitare mic-gros + depozite en gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;

- sport gi recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte

Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o
distanta de min. 100 metri de biserici, scoli, gradinite, licee;

- pentru orice utilizari se va fine seama de conditiile geotehnice si de zonare
seismica;

- instalatiile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de céldura etc) sunt
admise cu conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care
sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor:

-se vor respecta normele de asigurare a bunei functionéri specifice fi&carui tip de
echipament.

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:
- activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul

generat;
- constructii provizorii de orice naturd; cu exceptia celor pentru organizare de

santier pe durata existentei santierului;



- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati de substante inflamabile sau toxice;

- activitdfi care utilizeazéd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SICONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art.4 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Se considera construibile direct parcelele care Indeplinesc cumulativ urmatoarele
conditii:

- suprafata minima a parcelei - 300 mp;

- sa aiba front la stradd min. 12 m;

- adancimea sa fie mai mare decat frontul la strad3;

- are acces direct dintr-o strada publicd sau prin drept de trecere legal obtinut
dintr-o altd parcela.

n cazul parcelelor ce nu indeplinesc conditile enumerate mai sus, construibilitatea
acestora va putea fi demonstrata prin PUD aprobat in conditiile legii.

Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de
demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata.

- Tn raport cu caracterul strazilor cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi
retrase cu recomandarea s& nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate.

- Retragerile sau iesirile la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi
autorizate cu conditia sa se inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor pe strada
respectivd, in condifiile pastrarii unei distante de min. 4,50 m fatd de nivelul
terenului.

- Amplasarea de garaje si funciiuni tehnice in subteran este permisa pe intreaga
suprafatd a parcelei pana la limita propusd pentru domeniul public cu conditia
asigurarii suprafetelor obligatorii de spatii verzi cu un strat de pamant vegetal cu o
grosime de min. 3,0 m.

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se cupleaza cu o
cladire posibil de realizat pe parcela alaturatd sau se alipesc de calcanul unei
cladiri alaturate in stare buna si cu condittia ca peretele realizat pe limita de
proprietate atunci cadnd rdmaéne vizibil din domeniul public va fi tratat cu aceeasi
atentie si acelasi material de finisaj ca si celelalte fatade.



- Se interzice construirea pe limita laterald a parcelei dacs aceasta este si linia de
separatie fata de o cladire publica dispusa izolat sau fatd de un lacas de cult; in
acest caz se admite o retragere fatd de limitele parcelei care s& respecte
prevederile Codulul Civil.

- Cladirile se vor retrage fata de limita posterioard la o distant care s3 respecte
prevederile Codulul Civil..

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la corniga
a celei mai inalte dintre ele.

- Distanta se poate reduce la 1/4 din inalfime numai in cazul in care fatadele
prezint& calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit,
fie pentru alte activitati ce necesitd lumina naturala.

Art.8 - CIRCULATII S1 ACCESE

- Parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
3,50 m |atime dinr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietaiile invecinate; Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitdti sau cu dificultafi de deplasare.

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

-Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice;

- Calculul capacitdfii de parcare se va face conform functiunii obiectivului,
respectand prevederile RGU iar modul de amplasare si detalile de proiectare se
vor asigura in conformitate cu “Normativul pentru proiectarea gl executia
parcajelor pentru autoturisme” (indicativ NP24-97);

- In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate,
se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in
cooperare ori inchirierea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje
vor fi situate in zona adiacenta la o distant& de max. 250 metri.

Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- In&ltimea maxim& constructiilor va respecta indicatiile din plansa de reglementari
vizata spre neschimbare care face parte integrantd din prezentul regulament si va
fi de max. 20 m la coama si de max. P+5E.

- Tn toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se
admite mansardarea.



Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Aspectul exterior al cl&dirilor va fi corelat programului arhitectural rdspunzand
diversitatii functionale si exprimarii economice.

- In toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor
sitului, racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura cl&dirilor din
vecinatate cu care se afla in relafii de co-vizibilitate; - pentru firme, afisaj si
mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii si
avize suplimentare coordonate de autoritatea local3.

- Sunt interzise folosirea Tn exterior a unor materiale fabricate pentru interior si
materialele de constructie precare (de tip azbociment, tabl& ondulat3, plastic
ondulat, etc).

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Orice constructie noua de locuit si orice local putand servi pentru munc3, odihnd
sau agrement, trebuie sa fie racordata la reteaua publica de distributie a apei potabile sau
sa-gi aiba asigurat necesarul din sursa proprie, cu avizul DSP Braila.

Racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru orice constructie sau
instalatie noua.

Amenajarile pe orice teren trebuie astfel realizate incat s& permitad scurgerea
apelor meteorice spre refeaua publica colectoare a acestora.

Pentru funcfiuni industriale se va asigura pre-epurarea apelor uzate si a apelor
meteorice ce provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, precum si a celor din
parcaje, circulatii si platforme exterioare.

- Retele electrice, telefonice si CATV

Cablurile de alimentare cu energie electrici destinate consumului particular ca si
iluminatului public, de asemenea si retelele de telecomunicatii trebuiesc introduse in
subteran. Tn caz de imposibilitate tehnica si numai atunci, pot fi dispuse astfel incat s
urmareasca liniile de cornigd ale imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zonele de
umbra ale acoperisurilor.

Brangamentele, pe cat posibil, trebuiesc ascunse; in caz de imposibilitate tehnic3
majora, ele trebuiesc plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul fatadelor pe care
se aplica.

- Gaze

Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.

- Salubritate

Orice cladire de locuit precum si orice unitate cu caracter lucrativ, pentru odihna
sau recreere, trebuie sa fie prevazute cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere
in containere.

Art.13 - SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE

- Spatiile verzi si plantate vor ocupa minim 20% din supeafata parcelei.



- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

- Se recomandd ca pentru imbunatitirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor s& se evite impermeabilizarea terenului peste minimum-ul necesar
pentru accese, circulatii pietonale, terase.

- In gr&dinile de fatade ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte.

- Eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri inalfime si diametrul tulpinii peste
15.00 cm) este interzis3, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

Art.14 —IMPREJMUIRI

- Spre spatiul public, imprejmuirile vor avea inélfimea maxima de 2,50 m
din care 0,20 — 0,90 m un soclu opac si restul o parte transparenta (metalic sau
similar care pemite vizibilitatea Tn ambele directii si patrunderea vegetatiei).

- In toate cazurile se va asigura perceperea de catre trecitor a fatadei cu vedere la
strada. Se interzice vopsirea in culori stridente si strélucitoare a imprejmuirilor;

- Imprejmuirile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace si vor avea
max.2,50 m inaltime.

- Functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite
de gard, putand fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase
pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 42%

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim= 0,85



T ZONA CAILOR DE COMUNICATIE S| TRANSPORTURI
Tr — Subzona transporturilor rutiere

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Caracterul subzonei transporturilor rutiere este corelat pe de o parte necesitatii
eficientizdrii tehnice a deplasarilor prin conformarea si functionalizarea tuturor
amplasamentelor acestei subzone, intr-un sistem coerent, si pe de alt parte, este obligat
sa raspunda cerintei estetice, intrucat aspectul general al orasului este puternic influentat
de imaginile oferite catre principalele cai de acces rutier.

Intrucat terenul aferent acestei subzone este in cea mai mare parte domeniul
public sau domeniul privat al municipiului Braila, caracterul si gradul de organizare al
acestei subzone reflectd in cea mai mare masura eficienfa si capacitatea administratiei
publice.

Art.1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt permise activitali legate de transporturi la distanfa pe cai rutiere pentru
calatori si marfuri:

- spatii pentru circulatia rutiera si transportul cu autovehicule rutiere al

calatorilor si marfurilor, in intravilan;

- spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a

incintelor, necesare Tmbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic;

- circulatii carosabile si pietonale;

- circulatii velo gi parcaje aferente pentru biciclete;

- parcaje pentru salariati si pentru calatori.

Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie sa respecte urmatoarele conditionari:

- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de

transport gaze, {itei, produse petroliere, energie electrici si alte lucréri de acelasi

gen);

- sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluents, sigurant3);

- sa nu afecteze negativ imaginea oferita in lungul caii de circulatie.

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

In zona de sigurant3 si protectie aferent3 principalelor circulatii carosabile sunt
interzise orice construclii, instalafii, plantati sau amenajiri care prin amplasare,
configuratie sau exploatare afecteaza negativ buna desfasurare a traficului sau prezint
riscuri de accidente;

Se interzic orice utilizéri care afecteaza buna functionare si diminueaza
posibilitdtile ulterioare de modernizare sau extindere;

Pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere se interzic: depozitéri de
materiale, piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu
suprafete deteriorate,constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de
acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;



Vv ZONA SPATIILOR PLANTATE
V4b - Subzona spatii plantate de protectie a ciilor de comunicatii

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

GENERALITATI — CARACTERUL ZONEI

Subzona V4b este compusa din totalitatea spatiilor plantate cu rol de protectie a
céilor de comunicatie care necesitd acest lucru. Caracterul dominant rezulty din
continuitatea acestor spatfii plantate fiind, in general, de form4 liniar3, insofind limite si
elemente edificate longitudinale.

Art.1 - UTILIZARI ADMISE

- spatii plantate cu vegetatie inalta, medie sau joasa;

- lucrari, consfructi sau amenajari ce vizeaza extinderea, modernizarea,
traversarea sau intretinerea refeleleor de infrastructur;

- circulatii pietonale;

- circulatii pietonale ocazional - carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate;

- constructii si instalafii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere i
de exploatare;

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele
termice, electrice, de telecomunicatii si alte instalatii sau

constructii de acest gen.

Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Autorizarea oricdror constructii, amenajari, instalati sau panouri publicitare in
interiorul oricaror zone de protectie se va face cu avizul administratorului infrastructurii
care genereaza zona de proteciie.

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic orice schimbéari in conformarea si amplasarea zonelor plantate de
protectie féra avizul ministerului de resort.

Se interzic orice amenajri care sa atragé locuitorii in spatiile de protectie fat3 de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei
electrice.

Sunt interzise lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajérile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

Suntinterzise orice amenajéri care pot determina scurgerea apelor meteorice pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art.4 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Conform normelor Tn vigoare.



Art.5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE AMPLASAMENT

Conform normelor in vigoare doar pentru functiunile si constructiile permise de
regulament.

Art.6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform normelor in vigoare.

Art.7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Conform normelor in vigoare.
Art.8 — CIRCULATII S1 ACCESE
Conform normelor in vigoare.
Art.9 — STATIONAREA AUTIVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei de protectie este permisa conform
cerintelor tehnice pentru fiecare tip de zon de proteciie.

Art.10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Conform normelor in vigoare.

Art.11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Constructiile gi instalatiile tehnice vor fi amplasate astfel incat s3 poats fi
mascate de vegetatia din zona de protectie.

Pentru spatiile cu acces public tratarea arhitecturald va tine cont de
contextul local in care se amplaseaza.

Art.12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform normelor in vigoare.

Art.13 — SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se recomanda utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile
faunei antropofile specifice.

Art.14 — IMPREJMUIRI

Conform normelor in vigoare.



SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 5%

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0,10

intocmit,




