ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.134

din 29.03.2021

Privind: Aprobarea vanzarii locuintei situatd in Municipiul Braila, str. Rahovei
nr.216, conform Legii nr. 112/1995, coroborata cu Legea nr. 10/2001.

CONSILIAUL LOCAIL MUNICIPAL BRAILA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, raportul comun de
specialitate al Directiei Arhitect Sef, Directiei Finantelor Publice Locale si
Directiei Juridic Contencios Administratie Publica Locala, raportul Serviciului de
Utilitate Publicd de Administrare a Fondului Locativ si a Cimitirelor Braila,
precum si avizele comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Briila;

in conformitate cu prevederile art. 9 din Legea nr. 112/1995 pentru
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute Tn
proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare, H.G.R. nr. 20/1996
pentru aprobarea Normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995
pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute in proprietatea statului, republicatda, H.G.R. nr. 11/1997 pentru
modificarea si completarea Normelor metodologice privind aplicarea Legii
nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia
de locuinte, trecute Tn proprietatea statului, stabilite prin Hotararea Guvernului
nr. 20/1996, art. 42 din Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv in perioada 06.03.1945 - 22.12.1989, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, H.G.R. nr. 250/2007 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare unitard a Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 06.03.1945 —
22.12.1989, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale H.C.L.M.
Braila nr.474/17.09.2020;

in baza art. 129 alin. (1) si (2) lit. c), alin. (6) lit. b) si art. 363 alin. (1) din
O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si (2) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din
O.U.G. nr. §7/2019, privind Codul administrativ, cu modificrile si completarile
ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1 Se aproba pretul de vanzare in cuantum de 130.497 lei, al
apartamentului situat in Municipiul Braila, str. Rahovei, nr. 216, apartament
compus din 3 camere, bucétéarie, baie si antreu, in suprafata utild de 71,35 mp
(corpul C1, NCP 17696-C1), magazie in suprafata utild de 11,94 mp (corpul C3,
NCP 17696), precum si terenul aferent in suprafatd de 105,00 mp indiviz din
suprafata totala de 368,00 mp, beneficiari fiind

conform raportului de evaluare prevazut in anexa, parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2 (1) Terenul aferent curtii imobilului situat Tn Municipiul Braila,
str. Rahovei, nr. 216, apartine domeniului privat al Municipiului Braila si nu face
obiectul vanzarii imobilului.

(2) Pentru cota parte de teren, ce-i revine cumparatorului, din terenul
aferent curtii imobilului, se va Tncheia un contract de inchiriere, in functie de
suprafata cumparata din imobil.

Art.3 In cazul in care solicitantii nu finalizeaza contractul de
vanzare-cumpdrare in termen de 1 luna de la data aprobéarii in Consiliul Local a
pretului stabilit in raportul de evaluare, acesta va fi actualizat la data incheierii
contractului, in functie de coeficientul de crestere a castigurilor salariale medii
nete pe economie, comunicat de Institutul National de Statistici sau alte
modificari legislative.

Art.4 Contractul de vanzare — cumparare avand ca obiect apartamentul
situat Tn Municipiul Braila, str. Rahovei, nr. 216, se va incheia in forma autentica
intre solicitanti, pe de o parte si Consiliul Local Municipal Braila, prin
reprezentantul delegat al Serviciului de Utilitate Publicd de Administrare a
Fondului Locativ si a Cimitirelor Brdila, pe de altd parte, cu suportarea
cheltuielilor de catre cumparator.

Art.5 Se imputerniceste Serviciul de Utilitate Publicd de Administrare a
Fondului Locativ si a Cimitirelor Brdila sa actualizeze pretul la data incheierii
contractului de vanzare-cumparare,

Art.6 Prezenta hotdrare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Serviciul de Utilitate Publicd de Administrare a Fondului Locativ si a
Cimitirelor Braila si Directia Finantelor Publice Locale, iar Secretarul General al
Municipiului Bréila o va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
GEORGE — MARIUS CARANICA

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,

ION/DRAGAN
7 .-f{/ F-PO-09-02.01.03/rev.0
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SIEIRA QUADRANT CONSULTING GRUP §, A

MEMBRU AL ASOCIATIEI NATIONALE A EVALUATORIL OR DIN ROMANIA

Bacau. Str.Alexandru Cel Bun Nr.1 1A, 5500; fel 0234/510676, fax 0234/510624

e-mail sierra.quadrani@xnet.ro
Capital Social: 20.000 lei, C.U.l. R10840960, Nr.Reg.Com. J 04/727/1998
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RAPORT DE ¢
Braila, str. Rahova,

NOTA DE PREZENTARE
A RAPORTULLJ DE cALCUL
FPrezeila iucrare a fost intocmits de calre o echipa de evaluatori delega;i din cadrt
SIERRA QUADRANT CONSULTING GRup S.A., in beneficiy clientului mentionat,

Inspeciia Proprietatii, Culegeres datelor, evaluares sj elaborarea lucrarii s-ay desfist
Pericaia 23.02.2021 — 02.03.2021. Data de referint3 este 02.03.2021, cursul de referi
Eurc zefe de 4,87 lei.

Scopul lucrarii, este estimarea valorii de vanzare gz proprietatii in conformitate
Cornitraciul de Frestari Servigii nr.4174/29.03.2013.

Brepiuile evaiuate

In wrmg nspeciiel pe teren Si a investiga;ii!or realizate, Evaluatorul, 3 identii
@l s sinanty] i utilitétile existente. Proprietarul a furnizat actele care atesta proprietz
as.pra Liadiri si documeniatia Cadastrald aferents.

Berariviarg WLrdrl Lucrares a fost solicitats de oroprietarul cladirii.

In o 1230 algoritmilor de calcul, prevazuti de Legea 10/2001, Legea 112/19:
Decieti. 256/14.07.1984 $i a criteriilor cy nr.2665/1C/311 | preful de vanzare a propriet:

esi¢ ey

Pv = 130,497 Jej

Now: valie wo de iMai sus nu contine TMA. .
’ N

Ing. Anghel Emi Dany

BRUP s.A. Bacau, certifica obiectivitates

S8.C. ZIERRA GCUADRANT CONSULT
1O pursonale ale evaluatorilor, Tn legaturd ci

reziuliaiuio: LTER, precum Si lipsa iateres
Propriete i=a evaluats.

e Lo s LR e L. g LR ey ey LTS P TIE R 2w ey
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§.C. SIERRA QUADRA CONSULTING GRUP S.A.

RAPORT DE CALCUL
Braila, str. Rahova, nr. 216

DECLARATIE DE CONFORMITATE

S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A., societate de evaluare si consultanta,
membra ANEVAR, prin ANGHEL EMIL DAN, in calitate de Presedinte C.A., expert
evalualor membru ANEVAR, certifica ca stabilirea pretului de vanzare a fost facuta in
concordantd cu solicitarile beneficiarului, fard a aplica Standardele Internationale de

Evaiuare.

De asemensaa, certificam ca:

e Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in raport;

Evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate;

e Onorasiul avaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului;

e FEvaluatorul indeplineste cerintele adecvate, de calificare profesionala;

o Evaluaiori! are experientd in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate

care axta svaluatd;

o Evaluniorul a efectuat inspectia personald a proprietatii si nici o altd persoana, cu

excepya celor specificate in raport, nu i-a acordat asistenta profesionala in elaborarea

Ing. ANGHEL Emf;r’j(\n} lo- €3 2502/
PRESEDNTE C.AI L. . s
H , §— i g = /7
EXPERT £V f-\s:tﬁjmﬂ\iﬂ_iem BRU ANEVAR
[

rapori. i
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S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP §

RAPORT DE CALI
Braila, str. Rahova, nr.

CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUA

1.0 wowectul lucrarii
Obicci o lucrarii, 1l constituie constructia, identificatd cadastral sub numarul 17696-C-
17696-C3, situata pe str. Rahova, nr. 216, municipiul Braila.

1.2. Scopul lucrarii

Esle estimarea valorii de vanzare a proprietalii, In conformitate cu Contractul de Pres
Sericl 1r.4174/29.03.2013.

1.5 Fwodil de exprimare a valorii

Vaioaica este raportata in lei, In conditiile unei plati integrale cash.

Penuu elementele de calcul, ce au la baza estimari in valuta, s-a utilizat cursul valutar BN
valabil la data de 02.03.2021, respectiv: 1 EURO = 4,87 lei.

1.4, Diepturiie de proprietate evaluate

In condidile efeciuarii unei tranzaciii cu proprietatea evaluatd, ar putea fi transmise integ

dr=ulivile de proprietate detinute de actualul proprietar (descrise detaliat Tn capitolul 2.
ldentiricarca proprietatii). In consecinta, drepturile de proprietate evaluate, sunt drept

dephine.

1.0 Ipoteze gi conditii limitative

Prezentul raport, a fost elaborat in urmétoarele ipoteze si conditii limitative:

¢ evartirea s-a efeclual pe baza documentelor furnizate de catre beneficiarul lucra
~uesléd au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilita
piv  descrierea situaliel juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate
bi e spune valabil sitranzactionabil, daca nu se specifica altfel. ‘

e wniarmatiile solicitate si luate fn considerare de catre evaluator sunt considerate a
auientice, fard ca acestea sa ofere o garantie asupra preciziei lor.

° dawsie referitoare la dimensiuni si suprafete au fost extrase din documentatiile cadastra .
aentiu proprietate,

¢ wfoLrusupune ca utilizarea proprietdtilor corespunde granitelor si nu existd nici
wervitute n afara celor descriese in raport.
@ pose degn informatil cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadr

propaetali evaluate. Evaluatorul nu are calitatea, calificarea sl nici obligatia, de a depis
astiel de subsiante.

e cvalbziord. prin natura evaludrii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau ¢
Jepuna marturie n instantd, in legaturd cu proprietatea evaluata, decat daca, au fo
ldcure initial aranjamente Tn aceasta privinta.

¢ [ czetiui raport de caleul nu poate fi inclus Tn nici un document si nu poate fi publicat st
vacs o tam3 18ra aprobarea scrisa a evaluatorului.

° @+ raport de calcul, este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si es
vainal numai pentru scopul mentionat in cadrul s&u $i evaluatorul nu-si asuma nici
responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sz

AN aricare alt scop.
|
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S.0. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP SA.

RAPORT DE CALCUL
Braila, str. Rahova, nr. 216

Sursele de informare

Legea 10/2001;

Legea 112/1995;

Decret 256/14.07.1984;

Criteriile nr 2665/1C/311 din 28.02.1992:

Indicii medii de crestere a preturilor precizati in Buletinele Comisiei Nationale pentru
Statistica.

VN A

NOTA: Toate preturile din structura acestui raport, nu includ TVA..

1.6. Clauza de nepublicare

Raporitul de caicul, in intregime, partial sau referinte, nu poate fi inclus n nici un document,
circulara sau ealaialie publice si nu poate fi publicat sub nici o forma, fara aprobarea scrisa
a evaluatoruiui, referitor la forma si contextul in care ar putea aparea.

1.7. Responsai ilitates fald de terti

Raportul de ralcul este destinat pentru scopul mentionat in lucrare $i numai pentru uzul
destinatariior: consultantul nu accepta nici o responsabilitate pentru nici o altd persoand,
niciodata s1 in it o circumstanta.

1.8. Clauza i responsabilitate

Acest raport de calcul a fost efectuat pe baza datelor puse la dispozitie de beneficiar, iar
evaluatorui nu =ste raspunzitor de exactitatea informatiilor si opiniilor prezentate in lucrare,
daca acestea au st determninate de irformatiile primare primite.

S.C. SIERRE QUADRANT CONSULTING GRUP S.A. Baciu, declara si certifica pe propria
raspundere 7, =vzluarea imobilului a fost facua Tn conformitate cu legislatia prevazuta in
contraci, fare <=sseclarea standardelor profesionale de evaluare adoptate de ANEVAR

Romaria.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. ldentificares proprietatii, descriere juridica 3

Evaluarea a irst s2licitata de catre C.L.M. BRAILA, prin S.U.P.A.F.L.C. BRAILA.
S.U.P.AF.L.C. ERAILA a prezentat ca si documente aferente proprietatii ce face obiectul
prezentei lucr2ri, urmatoarele:

- Documenuni zadasrale pentiv taven si cladire.

- Releveu pentru cladire.

- Conuzcds inchiriera nr. 20311 din 13.05.2019 si anexe.

Prin menliorzeo cocumeantslor anterioare, Evaluatorul nu certifica corectitudinea din punct
de vedere l: o0 » 2cosicra sionici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de
lucru i prcz:zaiz worars.

= . e NN
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§.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP SA.

A RAPORT DE CALCUL
%"ﬁ?’ _ Briila, str. Rahova, nr. 216

RO S LA AW

2.2. Informatii despre zona
Proprieiatea este amplasatd Tn zona centrala a municipiului Braila.
2.5, oo area spatiului
Imc! vl este amplasat in Braila, str. Rahova, nr. 216.
Destinatia initiala nu se cunoaste. La data evaluarii, spatiul este utilizat ca locuinta .
Elementelz particulare ale zonei si ale imabilului:

Zona:

- aimgiésare in zona centrald a municipiului Braila;

Jansitatea popuiaiiel Tn zond este medis; _

- zona este mai ales rezidentiala; e

ot -

- corp C1 — parter — 3 camere, bucétarie, baie, antreu Su=71,35 mp; nr. cad. 17696-C1,

C.F. @9398;

- corp C3 — parler — magazie Su=11,94 mp; nr. cad. 17696-C3, C.F. 89398.
Terenul aferent locuintei mai sus mentionate, are suprafata totala de 105 mp;
Hardousell — dusumea,

e nalzirea -- sobe din teracota;

farsinat — incandescent;

{ - cuieli — driscuite si zugraveli cu var degradate;
cata Pl — peste 90 de ani.

-

chilul <7 prezintd “n condilii satisfacatoare.

et o analizel doct rentatiel ¢i a solicitdrii clientului, n
et wont © -3
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catre comisii de spacilaisti).

B. SE SCAD

invelitoarea de carton bitumat, sita, sindrila, stuff sau paie.
(mp) (lei/mp)
Val. 0.00 X -35.00
Lipsa unor instalatii:
Cada de baie
Lavoar
Chiuveta bucatarie
Total
Lipsa tencuielilor exterioare.
(mp) (lei/mp)
Val. ,0.00 X -92.00
Lipsa fundatiilor
(mp) (lei/mp)
Val. 0.00 X -92.00
Pardoseli de pamaént.
(mp) (lei/mp)
Val. 0.00 X -58.00

TOTAL CAPITOL 1 -
3.Corectie de nivel (tabelele nr.2 si 3, din
lei

LOCUINTE $I DEPENDINTE

TOTAL CAPITOLUL I

IV. VALOAREA LUCRARILOR DE ARTA SI A ORNAMENTELOR
Evaluata de Specialisti — se va anexa modul de calcul

TOTAL CAPITOLUL Iv

- (V. EVALUAREA ANEXELOR LOCUINTEI

(Tabelul Nr.7 din anexa Nr.4 la Decretul 256/1984 sj pentru uzura, tabely
Val. 11.94 X 800.00 X 0.20
TOTAL CAPITOLUL v

VI. TOTAL GENERAL LOCUINTE SI ANEXE

lei
Val 48,504.30 X X ‘I.OC_)
VIIL. PRET CONTRACT CU COEFICENTUL DE INDEXARE iN LUNA

INDICE I.N.S. =

IX. VALOAREA TERENULUI CALCULATA iN BAZA CRITERIILOR PRI

X. VALOAREA TEREN CORECTATA CU INDICILE DE INFLATIE
TOTAL GENERAL

anexa nr.2 la Decretul 61/1 990).

Val. 116,484.75 X 0.00
TOTAL =
4.Aplicarea coeficentului de uzura in timp (tabelul nr.3, din anexa nr.2, la
lei
Val. 116,484.75 X 0.40

-
=

VIl. PRET CONTRACT PENTRU AMPLASAREA CLADIRII IN LOCALITATE

STABILIREA S| EVALUAREA TERENURILOR NR. 2665/1 C/311 DIN 28.02.1992

Evaluarea elementelor deosebite ce depasesc caracteristicile gradului de finisaj superior (evaluate pe haza de de:

0.00

-3,740.00 lei/buc
0.00 leitbuc
0.00 {eilbuc

-3,740.00 lej

(lei)
0.00

—~(lei)
= 0.00

(lei)
0.00
116,484.75 lei

(lei)
0.00
116,484.75 lei
Decretul nr.93/1 977).
(lei)
46,593.90
46,593.90 lei

I'Nr.8 din anexa Nr. 2 Ia Decretul 93/1977)
= 1,910.40
1,910.40 lej
48,504.30 lei

(lei)
= 48,504.30
59,480.19 lei

=
=

12,262.87
VIND

24.95 |ej
71,016.48 lej

130,497 lei




S.C.SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A. -

FISA TEHNICA DE CALCUL TEREN IN CONFORMITATE CU CRITERIILE 2665/1C/311

L

——
LStr. Rahova, nr. 216
BENEFICIARI : Antipa Constantin

|

r EVALUARE TEREN

Suprafata terenului ce apartine locuintei este de | 105.00| mp

{Cu o valoare actuala dupa cum urmeaza :

5

Pretul pe metru patrat conform "Criterillor” nr. 2665/1 C/311/28.02.1992, este de:

Vt=Vb*(1+N) Ky
o n care|Vb | 495| lei/mp
N = suma criteriilor de mai jos :
3 h) Categoria localitatilor :
~~_ [municipiu resedinta de judet | 1.00]
i)|Amplasarea terenului :
~ Tteren in afara localitatii

—[teren in zona periferica a localitatii

~—(teren in zona mediana a localitatii

- ~—teren in zona centrala a localitatil 1.00
; i)| Funcatiile economice i caracteristicile sociale ale localitatii :
- |localitati cu funciie economica limitata in industrie si prestari servicii | 0.80]
k)|Pozitia terenului fata de accesul la retelele de transport .
% ~ Jtransport rutier | 0.20|
: I){Echiparea tehnico-edilitara a zonei T care se afla terenul :
~ |retele apa canal 0.50
- - |retele energie electrica 0.50
: % ~[retele energie termica 0.00
’ - |retele gaze naturale 0.50
— ~ [retele de telefonie 0.50
r‘ _|retele de transport urban 0.50
m) Caracteristicile geotehnice ale terenului
— Tterenuri dificile de fundare, care necesita imbunatatiri, compactari, perne 0.20
de pamant '
n)|{Restrictiile de folosire a terenului conform planului urbanistic general si regulamentar, aferente:
- |functiune compatibila cu planul urbanistic cu restrictii -1.50
TOTAL suma criterii N = 3.80
De unde rezultd un pret pé metru patrat initial de:
Vt=495*(1+N)= 2376|  lei/mp

0.2376 ron/mp

De unde rezulta o valoarera terenului real masurat tinand cont de coeficientul de actualizare .

Valoare totala teren 24.95 lei

Valoare totala teren actualizata (2.846,58) 71,016.48 lei






