ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.366
din 25.06.2019

Privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul
»CONSTRUIRE CABINETE MEDICALE P+1E SI IMPREJMUIRE
TEREN”, |la adresa din Braila, str. Hipodrom nr. 17A, initiat de
PICUS IONUT si PICUS MIHAELA.

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

La initiativa domnului Primar Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, cererea
domnului Picus lonut, Tnregistratd la Primaria Municipiului Braila sub
nr. 9968/29.03.2019, precum si H.C.L.M. nr. 607/31.10.2018, privind
prelungirea valabilitafii Planului Urbanistic General al Municipiului Braila si a
Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M. nr. 2/31.01.2001, pana la
data de 31.12.2023;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si
consultarea publicului Tntocmite de catre Directia Arhitect Sef, precum si
raportul comisiei de specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

In conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 48'1 alin. (4) si art. 56
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ordinul
Ministrului Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010, modificat prin Ordinul
nr. 835/2014 si Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila, aprobat prin
H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04.2011;

in baza prevederilor art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. c) si alin. (5) lit. ¢) din
Legea nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 45 alin. (1) si alin. (2) lit.e), coroborat cu art. 115 alin. (1)
lit. b) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

rt.1 Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM aferent, pentru obiectivul ,,CONSTRUIRE
CABINETE MEDICALE P+1E $SI IMPREJMUIRE TEREN”, |la adresa din
Braila, str. Hipodrom nr. 17A, initiat de PICUS IONUT si PICUS MIHAELA,
conform anexelor nr. 1si 2, parti integrante din prezenta hotarare.



Art.2 Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General
al Municipiului Braila.

Art.3 Prezenta documentatie de urbanism este valabild 5 ani de la data
aprobarii.

Art.4 Tn termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul Local Municipal
Braila, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de
urbanism aprobata, se transmite de catre initiatorii documentatiei, dl Picus
lonut si dna Picus Mihaela, in format tiparit si in format digital, Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in
Observatorul Teritorial National.

Art.5 Prezenta hotérare va fi dusd la indeplinire de Primarul
Municipiului Braila, prin Directia Arhitect $Sef, iar Secretarul Municipiului Braila
0 va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

GOJAN PETRU

(w CONTRASEMNEAZA

SECRETAR,

DRAGAN ION
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ANEXA NE 2
LA HCLrT MR . 366 (245706 .2019

PLAN URBANISTIC ZONAL - VOL. i
- REGULAMENT DE URBANISM

CONSTRUIRE CABINETE MEDICALE P+1E
S| IMPREJMUIRE TEREN

Mun. BRAILA, STR. HIPODROM, NR. 17A

BENEFICIAR :
PICUS IONUT si PICUS MIHAELA

PROIECTANT :
arh. MARIAN PASCU



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Capitoul I. PRINCIPIl GENERALE - conf. Regulamentului General de Urbanism -

Articolul 1. Rolul regulamentului local de urbanism- conf.R.G.U.

(1)Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie
cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructjilor pe teritoriul studiat in P.U.Z.in contextul
unor importante presiuni investitionale si al unor reglementari urbanistice neactualizate si
incomplete.

(2)Regulamentul local de urbanism insoteste PUZ-UL , expliciteaza gi detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G. Municipiul Braila.

(3)Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba de catre Consiliul Local al Municipiului Braila, judetul Braila pe baza
avizelor obfinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata in 1997.

(4)Orice documentatie ulterioara de urbanism care schimba concepfia generala care a stat
la baza prezentului Plan Urbanistic Zonal aprobat, determina modificarea acestuia conform
legii.

(5)Modificarea Regulamentului local de urbanism al P.U.Z. aprobat, se va face numai in
spiritul prevederilor REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM. Aprobarea unor
modificari ale P.U.Z. - si implicit ale R.L.U. aferent se pot face numai cu respectarea filierei
de avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentafja initjala.

(6)Regulamentul local de urbanism aferent detaliaza predevederile generale de urbanism,
strategiile de dezvoltare urbanistica ale mun Braila prin P.U.G. mun Braila si stabileste
reglementarile specifice pentru zona considerata.

Articolul 2. Domeniul de aplicare -conf.R.G.U.

(1)Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea construirii in zona studiata.

1. Zona studiata conform avizului de oportunitate este de 9.99ha si se gaseste in
partea central- vestica a municipiului.

2. Zonificarea functionala a teritoriului studiat s-a stabilit in conformitate cu planga nr.
3 - REGLEMENTARI URBANISTICE din P.U.Z. Pe baza acestei zonificari s-au
stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor aplica
flecarei zone gi subzone functionale in parte.

3. Impartirea teritoriului pe unitaj teritoriale de referintd (U.T.R.) din P.U.G. mun.
Braila este respectata.

(2)U.T.R.-ul este o reprezentare conventionala a unui teritoriu avand o functiune
dominanta, fiind determinat prin limite fizice in teren.



Capitolul ll. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR- conf. Regulamentului General de Urbanism

Sectiunea |. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI Sl
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT -conf.R.G.U.

Articolul 8. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate-conf.R.G.U.

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-
plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. -, depreciaza valoarea peisajului
este interzisa.

(2)Nu au fost identificate astfel de zone pe terenul studiat.

(3)La lucrarile de constructji, in cazul descoperirii intdmplatoare de vestigii arheologice
(piese: litice, os, ceramica, metal, pietre arse, morminte, ziduri de piatra, valuri pamant) in
timpul lucrarilor de constructie edilitar-gospodaresti, agricole, sau ale calamitaijlor naturale,
trebuie sa recuperaze piesele, sa inmpiedice distrugerea contextului din teren si sa anunte
in 48 ore Muzeul Judetean de Istorie si Arheologie Braila.

Sectiunea Il . REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR Sl
APARAREA INTERESULUI PUBLIC-conf.R.G.U.

Articolul 10. Expunerea la riscuri naturale-conf.R.G.U.

(1). Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa.

(2). In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren,
nisipuri migcatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenfj, eroziuni, avalanse de
zapada, dislocari de stanci, zone inundabile i altele asemenea delimitate pe fiecare judet
prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei
publice.

(3)Nu au fost identificate terenuri cu riscuri naturale active. Pe teritoriul studiat, in
conformitate cu studiile geotehnice din zona, terenul este "bun de fundare" si nu prezinta
riscuri deosebite pentru amplasarea constructiilor.

(4)Toate lucrarile de construire propuse pentru zona studiata in PUZ vor fi intocmite numai
pe baza unor studii geotehnice detaliate bazate pe foraje geotehnice, cu respectarea
prevederilor Legii 10/1995 si a normelor si prescriptiilor tehnice specifice referitoare la
rezistenta si stabilitatea constructjilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatatea
oamenilor si protectia la foc.

Articolul 11. Expunerea la riscuri tehnologice-conf.R.G.U.

(1). Autorizarea executarii construcfjilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,



conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatje si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

(2). In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatji, surpari
de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3). Fac exceptie de la prevederile alin. (1) construcfiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

ARTICOLUL 13. Asigurarea echiparii edilitare-conf.R.G.U.

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilititile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente,
de catre investitorii interesati.

ARTICOLUL 14. Asigurarea compatibilitatii functiunilor-conf.R.G.U.

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de
urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta fraditionala caracterizata de tesut
urban si conformare spatiald proprie.

Articolul 16 . Lucréri de utilitate publica

(1). Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate public3, este interzisa.

(2). Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului

Capitolul Ill. CONDITII DE AMPLASARE Sl CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR - conf. Regulamentului General de Urbanism

Sectiunea |. REGULI DE AMPLASARE $| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII-
conf.R.G.U.

Articolul 17. Orientarea fatad de punctele cardinale-conf.R.G.U.

(1). Autorizarea constructiilor se va face in conformitate cu respectarea recomandarilor din
art. 17 din R.G.U. care prevede ca Autorizarea executarii constructiilor se face cu
respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform
anexei nr. 3laR.G.U..



(2). Recomandarile sunt valabile doar pentru zona de locuinte si zona de dotari
comerciale si servicii de interes general.

Articolul 18. Amplasarea fatad de drumuri publice-conf.R.G.U.

(1). in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administrafjei publice si in conformitate cu prevederile Legii nr. 36/1996:

a. constructii i instalatji aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si de
exploatare;

b. parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);cu respectarea stricta a zonelor
de protecie, restrictie .

c. conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, tifei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii ori constructii de acest gen.

(2). In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,
fagiile de siguranta i fasiile de protectie, zonele rezervate pentru extindere si
amenajari interesectii.

(3). Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legiisi realizare de
regulamente pentru amplasarea constructiilor la faza PUD, sau PUZ .

(4). In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case
de vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatji de cazare permanenta sau
temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: cdmine pentru
batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, cdmine pentru organizarea de santier.

Articolul 23. Amplasarea fafa de aliniament-conf.R.G.U.
(1). Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acestea, astfel:

a. 1ncazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

b. retragerea construcfjilor faia de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta
si caracterul fronturilor stradale.
(2). In ambele situafji, autorizatja de construire se emite numai daca indlmea cladirii nu
depaseste distanta masuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus.

(3). Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un Plan
Urbanistic Zonal aprobat conform legii.

(4). In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat i domeniul public.



Aliniamentul este linia de demarcatie intre strada — domeniul public $i limita spre
strada a parcelelor - domeniul privat.

Articolul 24. Amplasarea in interiorul parcelei-conf.R.G.U.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a. distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;

b. distantele minime necesare interventjilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

Sectiunea ll. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII-
conf.R.G.U.

Articolul 25. Accese carosabile-conf.R.G.U.

(1). Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitaf de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei construcfiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

w v oA

(2). In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor f3ra indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitji teritoriale de pompieri.

(3). Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei
nr. 4 din R.G.U.

(4). Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

Accesele vor respecta distanfele de siguranta faia de intersectiiLa parcelele de col,
accesul carosabil rezolva din strada cu traficul cel mai redus.

Articolul 26. Accese pietonale

(1). Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivitimportantei si destinatiei constructiei.

(2). In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege céile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum
si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3). Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Toate constructiile i amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru
pietoni, corespunzatoare caracteristicilor acestora.



Sectiunea lll. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA - conf.R.G.U.
Articolul 27. Racordarea la reielele publice de echipare edilitara existente - conf.R.G.U.

(1). Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare i de
energie electrica.

(2). De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditji:

a. realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare i
de protectie a mediului;

b. beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de Consiliul Local,
la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(3). Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu
avizul organelor administratiei publice componente, daca beneficiarul se obliga sa
prelungeasca refeaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se
obliga fie sa@ mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi
retele.

(4). Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii
constructiilor in localitaile unde nu exista retele publice de apa si canalizare.

in zon4 exist refele tehnico-edilitare (aduciuni apé, telefonie, gaze)

Racordarea la refelele tehnico-edilitare existente se va face in conformitate cu art. 13
din R.G.U;

Pentru obiectivele de utilitate publica se va face racordarea la refelele existente
corespunzdtor capacitatii acestora, iar pentru ce depageste capacitatea existenta se
vor face extinderile prevézute prin grija Consiliului Local;

Pentru constructiile apartinand altor categorii decat locuinte individuale sau
obiective de utilitate publica, beneficiarul constructiei se va obliga prin contract cu
Consiliul Local, dupa obtinerea avizului organelor administratiei publice
specializate, sa: prelungeasca refeaua existenta (daca are capacitatea necesara);
mareasca, dupa necesitati, capacitatea retelelor publice existente; construiascé noi
retele.

La executia lucrarilor propuse se vor respecta urmatoarele reglementari:

Alimentare cu apa La execufia tuturor lucrarilor se va respecta zona de protectie
impusa pentru aductiune conf. HG 101. - respectiv 10 m fata de orice constructie.

Canalizare Zona de protectie fatd de lucrérile de canalizare propuse este de 3m
din ax fata de orice constructie.



Energie electricd Liniile electrice aeriene se proiecteaza si executa in conditiile
cerute de Normativ PE 106-95 gi STAS 831.

Distantele de proteciie ale stalpilor, fundatiilor de stalp sau elemente ale prizelor de
pamant aferente fata de drumuri sau instalatii pentru utilitati se prevad astfel:

- fata de bordura trotuarului, la min. 0,2 m §i max. 1m;

- fafd de conducte subterane de gaze naturale, la min. 5 m (sau in cazuri obligate, la
min.2m, cu acordul definadtorului de conducta);

- fata de conducte de apa la min. 2m;
-fata de retele de telecomunicatii, conform Normativ PE125, STAS 6290, STAS 1999;
- fatd de cladirile civile - 1 m, pentru linii electrice cu conductoare torsadate;

- pozarea pe suprafefe combustibile a instalatiei electrice se executa prin
interpunerea de material incombustibil

Alimentare cu gaze

- 3 m faia de cladirile cu subsol la conducta de medie presiune;
- 2 m fata de cladirile cu subsol la conducta de redusa presiune.
Articolul 28 . Realizarea de retele edilitare - conf.R.G.U.

(1). Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, parfial sau in infregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu Consilile Locale.

(2). Lucrarile de racordare i de brangare la refeaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

Se vor respecta prevederile art. 28 din R.G.U.;
Retelele stradale gi refelele edilitare apartin domeniului public;

Contractele incheiate de Consiliul Local cu investitori sau beneficiari interesai in
realizarea de lucrari de extindere, marire a capacitatii sau lucrari noi de refele
tehnico-edilitare, va cuprinde prevederi in beneficiul ambelor parii; clauzele
contractuale vor urmari apararea interesului public, fara a descuraja inifiativa privata
in realizarea unor lucrari (parceldri, institutii $i servicii publice, etc. si retele tehnico-
edilitare necesare functionarii acestora) care pot contribui la cresterea calitaii viefii;

Indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare, realizarea acestora
se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii, precum §i a normativelor tehnice referitoare la lucrarile specifice;



Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si brangare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de
investitorul sau beneficiarul interesat;

Indiferent de forma de finantare §i de executare a retelelor edilitare, realizarea
acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii 10/1995 privind calitatea in
constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la lucrarile specifice;

Pentru lucrdrile enuntate, investitorul sau beneficiarul va obtine avizele
administratiei publice centrale de specialitate §i a serviciilor publice judefene
necesare, precum $i ale regiilor de specialitate - in funciie de importanta lucrérilor i
de conditiile de realizare sub aspect juridic i financiar.

Se poate autoriza construirea daca beneficiarul executa pe propria cheltuiala
extinderea sau marirea capacitatii retelelor.

Articolul 29. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare - conf.R.G.U.

(1). Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a comunei, oragului sau judetului, daca legea nu dispune
altfel.

(2). Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3). Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.

Domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului
de proprietate publica, ce apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale;
bunurile din domeniul public sunt inalienabile, imprescriptibile i insesizabile;

Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze, telecomunicatii, fac parte din
sistemul national §i sunt proprietate publica a statului;

Retelele de ap3, canalizare, alimentare cu energie termica drumuri i alte unitati
aflate in serviciul public sunt proprietate publica a comunei;

v oA A

Lucrarile de brangare la retelele de utilitate publica se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar;

Lucrarile de extindere se fac conform art. 16 si, dupa realizare trec in proprietate
publica i se administreaza conform legii.

Sectiunea IV. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $! DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII - conf.R.G.U.

Articolul 31. Inltimea construciilor- conf.R.G.U.



(1). Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate gi a caracterului zonei, fara ca diferenta de inalime sa& depageasca cu mai mult
de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

(2). In sensul prezentului regulament, clddiri imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii.

(3). Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un Plan
Urbanistic Zonal, aprobat conform legii.

Regimul de inalfime propus prin PUZ este urmatorul:

- P+2E, hmax. cornigad = 12 m, pentru locuinte unifamiliale si functiuni
complementare( sunt acceptate in zona studiata doar institutii publice sau servicii
de interes general)

- Inélfimea maximi a constructiilor s3 nu depageasca unghiul de 45° care are varful
situat pe axul strazii.

Articolul 32. Aspectul exterior al construciilor - conf.R.G.U.

(1). Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2). Autorizarea executarii constructjilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Autorizarea executarii constructiei este permisa numai daca aspectul exterior nu
contravine funcfiunii acesteia: constructia cu functinea de cabinete medicale si nu
depreciaza aspectul general al zonei. Cladirea va fi realizata in regim izolat.

Se va conditiona construirea din materiale durabile (metal, beton, zidarie).

Se vor interzice invelitori din materiale nedurabile: carton bitumat, azbociment,
sindrila, sita.

Se interzice eliberarea de A.C. pentru documentatiile de tip pagoda specifice
“arhitecturii figanesti”, acoperiguri false, etc.

Conformarea constructiei este forma de ansamblu ce deriva din modelarea gi
dimensionarea partilor ce o alcatuiesc, intre care se creeaza relaii de plasticd
arhitecturala:

- materialele pentru finisaje exterioare: piatra, tencuieli + vopsitorii, metal, sticla;

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor, raportul gol/plin;

- culorile ansamblului si detaliilor (armonizarea lor si evitarea deprecierii aspectului
printr-o varietate de culori exageratd); culori admise: culorile materialelor naturale;
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Autorizarea executarii construciilor care prin aspect arhitectural, conformare si
amplasarea golurilor (usi, ferestre), materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica
etc. - depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

Pentru funcfiunea studiata, incadrata in subzona de servicii de interes general, se
stabilesc urméatoarele valori pentru indicatorii specifici:

POT = max. 60%; CUT =max. 1,32 (conf. Avizului de Oportunitate)
Precizéri: Suprafafa tuturor constructiilor gi amenajarilor la sol trebuie sd nu
depaseasca 60% din suprafata terenului, diferenta de 40% fiind rezervata spatiilor

verzi §i lucrarilor de amenajare teren.

§ECTIUNEA V. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI $I
IMPREJMUIRI- conf.R.G.U.

Articolul 33. Parcaje - conf.R.G.U.

(1). Autorizarea executarii constructjilor care, prin destinatie, necesité spatji de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2). Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatji de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatjile permanente ale
Consiliilor Judetene sau de catre primari, conform legii.

(3). Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructjei, conform anexei nr.5 al Regulamentului General de Urbanism.

Nu se va autoriza construirea acelor obiective care prin specific necesita parcaje
care nu se pot asigura in perimetrul parcelei / proprietaii respective.

Articolul 34. Spatii verzi si plantate - conf.R.G.U.

(1). Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinafia si capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 al R.G.U.

Este obligatorie respectarea fasiilor plantate sau zonelor verzi de protectie de-a
lungul céilor de circulatie prevazute prin prospectele
strazilor/drumurilor/autostraziil/intersectiilor.

Pentru functiunile care nu sunt specificate in anexa nr. 6 din R.G.U. i nu sunt
precizati indicatori minimi, se va asigura un spatiu verde si plantat de minim 10%
din suprafata parcelei.

Pentru obiectivul analizat, conf. Anexei 6 din R.G.U. este prevazut 12.83% de spatiu
plantat

Articolul 35. Tmprejmuiri- conf.R.G.U.
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(1). Tn conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii
de imprejmuiri:

a. Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impofriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b. Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor gi / sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2). Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.

imprejmuirea pentru obiectivul propus va avea iniliimea de 1.80m, va fi metalica si
tansparenta, dublata de gard viu.

Capitolul V. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
ZONIFICAREA FUNCTIONALA
1. ZONE 1 SUBZONE FUNCTIONALE
Asigurarea compatibilitatii functionale in cadrul propunerilor de organizare a zonelor studiate
in PUZ s-a realizat cu respectarea art.14 din Regulamentul General de Urbanism si a prevederilor

privind amplasarea constructiilor in cadrul zonelor funcfionale.

Zonele functionale corespunzétoare teritoriului studiat in PUZ sunt prezentate in plansa 3 -
Reglementari urbanistice

Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate.

Fiecare zona functionald, formata din una sau mai multe subzone este reprezentata grafic
printr-o culoare.

Teritoriul studiat are urmatoarele zone si subzone functionale:

LM - ZONA REZIDENTIALA cu:

LMu - subzona rezidentiala cu cladiri P+4E — P+8E cu funcfiuni complementare la parter
IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SAU SERVICII DE INTERES GENERAL cu:

ISs — subzona servicii de interes general

ISc - subzona spatii comerciale

ISi - subzona institutii de invatamant

ISb - subzona — institutii de cult

SUBZONA FUNCTIONALA PROPUSA:
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ISsp — subzona servicii de interes general propusa
C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE cu:
Cr - subzona - cai de comunicatie rutiera;
TE - ZONA ECHIPARE TEHNICO -EDILITARA
TEe - subzona echipamente electrice;
2. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
CONTINUTUL REGULAMENTULUI

Pentru fiecare zona functionala prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent
P.U.Z. cuprind reglementari specifice, pe articole, grupate in trei capitole:

1. - Generalitai
2. - Utilizarea functionala
3. - Condifii de amplasare si conformare a construcjilor.
L.M. - ZONA REZIDENTIALA
CAPITOLUL 1 - GENERALITAT!
Articolul 1. Tipul de subzone este:
e LMu - subzona rezidentiala de tip urban cu cladiri P+4E - P+8E
Articolul 2. Functiunea dominanta a zonei este locuirea:
e Locuinte colective de tip urban, blocuri cu 5 sau 9 nivele
Articolul 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
e Institutji i servicii publice;
e Servicii de interes de ordin general;

o Retele tehnico-edilitare i constructji aferente;

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 4. Utilizari permise - conf R.L.U.:
e Locuinte colective;
e Servicii profesionale, sociale si publice;
e Comert pentru cerere zilnica si sdptamanala;

Articolul 5. Utilizari permise cu conditji:
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e Qricare din functiunile de la Art.2 si 3 (L.M.-Cap.1-Generalitati conf R.L.U) cu conditja
respectarii zonelor de protectie pentru retele tehnico-edilitare si petroliere.

Articolul 6. Interdictii temporare de construire:

e Oricare din constructile mentionate la Art.2 si 3 (L.M.-Cap.1-Generalitati) in zonele cu
restrictii pana la obtinerea avizelor DN, retele;
e Panala amenajarea intersectjilor intre strazile/drumurile existente si/sau propuse.

Articolul 7. Utilizari interzise:

e Constructii pe traseele drumurilor/strazilor propuse;
e Amenajari provizorii sau instalari de chiogcuri pe domeniul public.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli legate de aspectul exterior al constructiilor, inaltime, coieficenti de ocupare si
utilizare a terenului

Articolul 8. Aspectul exterior al construciiilor:

e Oricare din functiunile de la Art.2 si 3 (L.M.-Cap.1-Generalitati conf R.L.U) cu conditia ca
aspectul exterior sa nu contravina functiunii acestora.

e constructia cu functinea de cabinete medicale sa nu deprecieze aspectul general al zonei.
Cladirea va fi realizata in regim izolat.

e Zona studiata face parte dintr-un cartier de blocuri care nu mai ofera terenuri disponibile
realizari unor constructii de tip locuint unifamiliare, obiective de utilitate publica, cladiri de
fip izolat

Articolul 9. Procentul de ocupare al terenului:
e P.O.T. maxim 80%
e C.U.T. maxim 4
3.2. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Articolul 10. Orientarea fatd de punctele cardinale - conf RLU
° Asig_urarea duratei minime de insorire de 1% ore la solstitjul de iarna pentru cladirile de
o :gizltj:;'lta infre cladiri mai mare sau cel pufin egala cu inaltimea pentru cladiri situate la nord
° Z?TlllpT::érea decalata fata de regimul de aliniere pentru facilitarea insoririi.
Articolul 11. Amplasarea fata de drumurile publice - conf R.L.U.
o Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa cu respectarea

zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, actualizatin 2018, art.16 si 17
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3.3. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 12. Accese carosabile

e Se va asigura posibilitatea accesului mijloacelor de stingerea incendiilor in conformitate cu
normele in vigoare prin aviz P.S.I.

Articolul 13. Accese pietonale
e Accesele pietonale vor fi directe din drumurile publice sau prin servitute de trecere.

3.4. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitaré- conf R.L.U.

Articolul 14. Proprietatea publica asupra refelelor edilitare - conf R.L.U.
o Retelele de apa, canalizare sunt proprietatea publica a municipiului;
e Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si telecomunicafji sunt proprietatea
publica a statului.

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje , spatii verzi gi imprejmuiri

Articolul 15. Parcaje, garaje- conf R.L.U.:
e S-au prevazut parcaje publice;

o Atat parcarea cat i gararea autovehiculelor proprietate personald se va asigura in limitele
parcarilor amenajate la strazile din zona si intre blocuri;

o Beneficiarul are in vedere inchiriere a 4 locuri de parcare din Domeniul Privat al Primeriei
Articolul 16. Spatii verzi- conf R.L.U.:

e Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii in procent cat mai mare a spatjilor
ce sunt/vor fi plantatii amenajate. Pentru cladiri de locuit intre 30 — 40% din suprafata curii
va fi amenajata;

e Autorizatia de construire va contine obligafia intretinerii si infrumusetarilor spatiilor verzi
amenajate situate de-a lungul strazilor |a care la care terenul este adiacent.
IS - ZONA PENTRU INSTITUTI PUBLICE SAU SERVICII DE INTERES GENERAL
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Articolul 1. Tipurile de subzone functionale - conf R.L.U.:
e |Ss—subzona servicii de interes general
e |Sc - subzona spatii comerciale
e |Si- subzona institutii de invatamant
e |Sb - subzona —institutii de cult(biserica)

e |Ssp —subzona servicii de interes general —prestari servicii, cabinete medicale, constructie
P+1E propusa
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Articolul 2. Functiunea dominanta a zonei este compusa din:
e Institutii publice de interes general
e Servicii de interes general
e Spatii cu alte destinate compatibile cu zonele de locuit, aflate la parterul blocurilor

CAPITOLUL 2- UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4, Utilizari permise:
e Instituii publice de interes general;
e Insfitutii publice aferente zonelor rezidentiale;
e  Servicii publice sociale si profesionale;
e Comeri-cerere zilnica si saptamanalg;
e Activitai nepoluante si care nu necesita volum mare de transporturi.

Articolul 5. Utilizari permise cu conditii:

e  Oricare din functjunile de la art.4 (I.S - Cap.1-Generalitati- conf R.L.U.) cu conditia obtinerii
avizelor si acordurilor mentionate in Certificatul de urbanism.

Articolul 6. Utilizari interzise:

e Unitatj economice poluante producatoare de noxe, care genereaza trafic intens sau
prezinta riscuri tehnologice;

= Amenajari provizorii sau instalari de chiogcuri pe domeniul public.
CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Articolul 7. Orientarea fata de punctele cardinale:
e Sevarespecta art.17, Cap.lll, Sectiuneal, din prezentul Regulament si din R.G.U.

Articolul 8. Amplasarea fafd de drumurile publice:
e Sevarespecta art. 18, Cap.lll, Sectiunea |, din prezentul Regulament si din R.G.U.

Articolul 9. Amplasarea fata de aliniament:
e Sevarespecta art. 23, Cap.lll, Sectiunea |, din prezentul Regulament si din R.G.U.
e Aliniamentul propus prin PUZ pentru subzona ISsp este prezentat in pl.nr.6.
Articolul 10. Amplasarea in interiorul parcelei:

e Sevarespecta art.24, Cap.lll, Sectiunea |, din prezentul Regulament si din R.G.U.

e Amplasarea obiectului studiat se va face conform distantelor si aliniamentelor prezentate
in PUZ, vezi Plansa nr. 3 - Reglementari urbanistice si Zonificare si Plansa nr.6 - Plan de
situatie.
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3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Articolul 11. Accese carosabile:

e Sevarespecta art. 25, Cap.lll, Sectiunea |, din prezentul Regulament si din R.G.U.
e Pentru propunerea studiata si in consens cu prevederile R.G.U, se va amenaja un acces
auto din str. Hipodrom.

Articolul 12. Accese pietonale:

e Se varespecta art.26, Cap.lll, Sectiunea |, din prezentul Regulament si din R.G.U.
e Accesul pietonal la obiectivul propus va fi posibil din trotuarul piefonal existent in
vecinatatea amplasamentului.
3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Articolul 13. Racordarea la retele tehnico-edilitare existente:

e Sevarespecta art.27, Sectiunea lll, din prezentul Regulament si din R.G.U.
e Pe feritoriul zonei studiate sunt retele tehnico-edilitare: apa, energie electrica, gaze.

Articolul 14. Realizarea de retele tehnico-edilitare:
e Sevarespecta art.28, Sectiunea lll, din prezentul Regulament si din R.G.U.

e Se vor realiza racorduri si bransamente la apa si energie electrica cu fondurile
beneficiarului.

e Racordurile si bransamentele se vor realiza din refele existente in zona , in asa fel incat sa
nu deranjeze branjamentele si racordurile blocurilor invecinate

Articolul 15. Proprietatea publica asupra refelelor edilitare:
e Sevarespecta art. 29, Cap.lll, Sectiunea |, din prezentul Regulament si din R.G.U.
3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului i constructiilor

Articolul 16. Inaltimea constructiilor:
e Regim de inaltime parter, P+2E;
e \olumetrie echilibrata.
Articolul 17. Aspectul exterior al constructiilor:
e Avizarea numai a acelor constructji al caror aspect nu contravine functjunii acestora.

e Autorizarea executarii constructiei este permisa numai daca aspectul exterior nu
confravine functjiunii acesteia: constructia cu functinea de cabinete medicale si nu
depreciaza aspectul general al zonei. Cladirea va fi realizata in regim izolat.

Articolul 18. Procentul de ocupare al terenului:
e P.O.T. maxim 60%
e C.UT.maxim1,32

Articolul 19. Parcaje

e Sevarespecta art.33, Cap.lll, Sectiunea |, din prezentul Regulament si din R.G.U.
e Pentru investitia analizata prin PUZ, se propun 2 locuri de parcare pentru autoturisme in
incinta.
Spatiile destinate parcajelor sunt prezentate in pl. nr.6- Plan de situatie.
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C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE $I CONSTRUCTIl AFERENTE

CAPITOLUL | - GENERALITATI

Articolul 1. Tipurile de subzone functionale sunt:

Subzona:  Cr-cdi de comunicatie rutiera

Articolul 2. Functiunea dominanta a subzonei este de:

constructii si amenajari pentru cai de comunicatji rutiere.

Zona drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive de drum si de
lucrérile aferente, constituita din ampriza si cele doua fagii laterale de o parte si de alfa a
ei, denumite zone de siguran{d, la care se adauga si zonele de protecie corespunzatoare
fiecarei categorii de drumuri publice.

Articolul 3. Functiunile complementare sunt admise numai in conditiile art.18 din R.G.U., in zona
de protectie a drumurilor publice.

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei §i subzonelor:

oricare din constructiile cu functjunile de la Cap.1 GENERALITATI, art2 - confR.L.U,;

reteaua de strdzi din intravilan pentru circulatie interioara si cele aparfinand domeniului
public, conform profile caracteristice

orice constructii sau amenajari aferente drumurilor publice si in zona de protectie a
acestora, care se fac in baza proiectelor de specialitate cu avizul organelor specializate
ale administratiei publice;

amplasare/lucrari reparatii i intretinere a lucrarilor edilitare autorizate;
lucrari de reparatjifintretinere, autorizate, cu condifia semnalizarii corespunzatoare.

Articolul 5. Utilizari permise cu conditii:

orice constructie, in zona de protectie a drumurilor publice, conform avizului organelor de
specialitate ale administratiei publice, cu respectarea normelor tehnice de proiectare,
constructie si exploatare si care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice
privind functionalitatea, sistemul constructiv, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare;

oricare din functiunile din Cap.2 UTILIZARE FUNCTIONALA, art.4 conf R.L.U, cu conditia
existentei unui proiect elaborat conform Legii 50/1991, Legii 10/1995 si normelor specifice;

orice constructie, conf. Cap.2 UTILIZARE FUNCTIONALA, art4 conf.R.L.U care prin
amplasare i functionare nu va afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice
in conditjii optime de capacitate, fluenta si sigurania accesele carosabile si pietonale la
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aceste c-{ii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor
specifice.

Articolul 6. Interdictii temporare:

e orice constructie in zonele prevazute pentru strazi/drumuri/autostrada/nod de legatura,
pana la realizarea lucrarilor (rezolvare intersectii, extinderi si modernizari de drumuri
existente, frasee de strazi noi, protectie la traversari retele efc.), a proiectelor de
specialitate elaborate in conditile respectdrii legislatiei in vigoare, a Legii nr.10/1995
privind calitatea in constructii si aprobate conform legii.

Articolul 7. Interdictii permanente:
e orice fel de constructii care prin functiune, conformare, volumetrie i estetica impieteaza

asupra desfasurarii in bune conditii a functiunii dominante: constructji provizorii, anexe
gospodaresti, panouri publicitare;

e orice fel de constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de zonele cu
echipare tehnico-edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial i capacitate) presupun
cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesatj;

e orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare deranjeaza buna
desfagurare, organizare si desfagurare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta
riscuri de accidente sunt interzise in zona de siguranta si protectie a drumurilor;

e |ucrdri gi constructii care prezinta riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de transport
gaze, fitei, produse petroliere, energie electrica si alte instalatii de acest gen) si care
afecteaza securitatea circulatiei pe drumurile publice si nu permit interventia in caz de
avarie fara blocarea sau intreruperea traficului.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Articolul 8. Amplasarea fata de drumurile publice:

e drumurile publice sunt drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile,
gestionate de autoritdtle adminisfratiei publice centrale sau locale, clasificate tehnic
conform legislatiei si terminologiei tehnice: drum national, drumuri interioare si strazi in
intravilan;

o elementele componente ale drumurilor sunt: calea de rulare, ampriza, fasiile de sigurantd
si zonele de protectie;

e se vor respecta profilurile
e lastrazi interioare = min. 10,00m din ax.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Articolul 9. Accese carosabile:

e fiecare parceld destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public sau
privat (strada interioara propusa);
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e caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind
proiectarea gi executja, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila,
circulatia persoanelor cu mobilitate redusa etc. si vor fi astfel amenajate incat sa nu
impiedice circulatia;

e accesele vor respecta distantele de siguranta fata de intersectji
e numdrul de accese pe acelagi drum va fi redus la minimum necesar;
e parcelele de colf vor avea accesele din drumul cu fraficul cel mai redus;

Articolul 10. Accese pietonale:

e seinterzice autorizarea c-tiilor pe terenurile care nu au fost prevazute cu acces pietonal;

e cdile si accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate i continuitate in sistem
prioritar de flux, cu prevederea amenajdrilor necesare deplinei sigurante a deplasarii,
indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de orice categorie;

e la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si
la constructiile de lucrari $i amenajari independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu
legislatia privind deplasarea in conditii de confort si siguranta precum i exigentele impuse
de circulatia persoanelor cu handicap;

o |a autorizarea constructjilor pe terenuri fara acces public direct se va asigura servitutea de
trecere (Codul Civil art.616) prin zonele (terenurile) - proprietdtj private vecine;
3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Articolul 11. Realizarea de refele tehnico-edilitare:
e pentru traversarea refelelor magistrale se vor realiza protectji in conformitate cu cerintele
detinatorului refelei.

Articolul 12. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare:
e Sevarespecta art. 29, Cap.lll, Sectiunea |, din prezentul Regulament si din R.G.U.
3.4. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi i imprejmuiri
Articolul 13. Parcaje:
e nu se vor elibera autorizafji de construire pentru acele cladiri care prin specific necesita
parcaje si nu le poate asigura in perimetrul parcelei respective;
e nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari dimensiuni fara studii de
impact (factor de perturbare a circulatiei in zona i a mediului inconjurator).
Articolul 14. Spatii verzi:
e este obligatorie respectarea fagiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatie
prevazute prin prospecte - vezi plan.

e eliberarea autorizatjilor de construire va fi conditionatd de obligatia mentinerii sau realizarii
de spatii verzi si plantate prezentate.
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TE - ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
CAPITOLUL | - GENERALITATI
Articolul 1. Tipurile de subzone functionale sunt:
e TEe - suzona echipamente elecfrice;
Articolul 2. Funciiunea dominanta a subzonei este de:

o functiunea dominanta a subzonei o constituie existenta unei dotari apartinand echiparii din
domeniul electric, un post transformare, aflat in vecinatatea amplasamentului studiat ;

Articolul 3 . Functiuni complementare admise ale zonei

e constructii aferente lucrarilor edilitare;
e spatii verzi cu caracter de plantatii de protectie;
e accese pietonale, carosabile, parcaje pentru constructiile aferente.

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 4 . Utilizari permise

e institutii care coordoneaza activitatea in domeniu;

e constructi noi sau extinderi pentru instalati cu caracter tehnic strict de specialitate
destinate instalatiilor electrice.

Articolul 5. Utilizari permise cu conditii

e se va institui zona de protectie si se vor stabili distante de amplasare a constructiilor in
vecinatatea cablurilor electrice, conform avizului eliberat de Societatile de furnizare a
curentului electric

Articolul 6 . Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

e Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitay aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a comunei, oragului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

e Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

e Lucrdarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.
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