ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.Z296
din 25.06.2019

Privind: Aprobarea documentatiei tehnico — economice faza | — S.F. (Studiu de
fezabilitate) si a indicatorilor tehnico — economici pentru proiectul
sModernizarea locului de joaca - Caporal Musat, Calea
Calaragilor”.

CONSILIAUL LOCAL MUNICIPAL BRAITL.A

La inifiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, raportul comun de
specialitate al Directiei Tehnice si Directiei Finantelor Publice Locale, raportul
de specialitate al Serviciului de Utilitate Publicd de Administrare si Gospodarire
Locala Braila, precum si rapoartele comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul
C.L.M. Braila;

Tindnd cont de prevederile art. 44 din Legea nr. 273/2006 privind
finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

In baza art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. b) si alin. (4) lit. d) din Legea
nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 45 alin. (2) lit. a) coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1 Se aproba realizarea investitiei ,,Modernizarea locului de joaca -
Caporal Musat, Calea Calaragilor”.

Art.2 Se aproba documentatia tehnico - economica faza | — S.F (Studiu
de fezabilitate) si indicatorii tehnico - economici pentru proiectul ,,Modernizarea
locului de joaca - Caporal Musat, Calea Calaragilor”, conform anexei, parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Directia Tehnica, Directia Finantelor Publice Locale si Serviciul de
Utilitate Publicd de Administrare si Gospodarire Locala Braila, iar Secretarul
Municipiului Braila o va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

GOJAN PETRU

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,

DRAGAN ION
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OBIECTIV: MODERNIZARE LOC DE JOACA “CAPORAL MUSAT”

ADRESA: Jud. Braila, Municipiul Braila, Str. Calea Calarasilor, "CAPORAL MUSAT"
FAZA: S.F. (STUDIU DE FEZABILITATE)
BENEFICIAR: SERVICIUL DE UTILITATE PUBLICA DE ADMINISTRARE SI

GOSPODARIRE LOCALA BRAILA

PROIECTANT GENERAL: S.C. TRIPTIC STUDIO S.R.L.

NUMAR PROIECT: 10H

STUDIU DE FEZABILITATE

A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitji

MODERNIZARE LOC DE JOACA “CAPORAL MUSAT”
1.2. Ordonator principal de credite/investitor

SERVICIUL DE UTILITATE PUBLICA DE ADMINISTRARE SI GOSPODARIRE LOCALA
BRAILA

1.3. Ordonator de credite (secundari/tertiar)

SERVICIUL DE UTILITATE PUBLICA DE ADMINISTRARE S| GOSPODARIRE LOCALA
BRAILA

1.4. Beneficiarul investitiei
SERVICIUL DE UTILITATE PUBLICA DE ADMINISTRARE S| GOSPODARIRE LOCALA
BRAILA

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate
SC ,, TRIPTIC STUDIO” SRL BUCURESTI Arh. Aurel BASUC — TNA 8134

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului/proiectului de investitji

|_



2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind
situatia actuald, necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului de investitii si
scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre analiza

Nu este cazul, nu a fost elaborate un studiu de prefezabilitate.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Dezvoltarea durabila a oragelor, ca principal motor al dezvoltarii economice si sociale, poate fi
realizata doar printr-o abordare integrata, care sa urmareasca toate dimensiunile sustenabilitatii
urbane, precum si noile tendinte Tn domeniu.

Politica de coeziune a UE pentru perioada 2014-2020 urmareste sa stimuleze strategiile
integrate care intensifica dezvoltarea urbana durabila in vederea consolidarii rezistentei oraselor
si a asigurarii sinergiilor dintre investitiile sprijinite din fondurile structurale si de investitii
europene (SIE).

Strategia Nationala de Dezvoltare Durabila a Roméniei stabileste si ea obiective concrete
pentru trecerea, intr-un interval de timp rezonabil si realist, la modelul de dezvoltare generator
de valoare adaugata inalta, propulsat de interesul pentru cunoastere si inovare, orientat spre
imbunatatirea continua a calitatii viefii oamenilor si a relatjilor dintre ei in armonie cu mediul
natural.

Pornind de la documentele strategice amintite, la nivelul tarii a fost conceputa Strategia de
dezvoltare teritoriald a Romaniei, care a furnizat un model complet de dezvoltare a teritoriului
national, si a stabilit obiectivele generale de dezvoltare, unul dintre acestea vizand cresterea
calitatii vietii prin dezvoltarea infrastructurii tehnico — edilitare si a serviciilor publice in vederea
asigurarii unor spatii urbane de calitate, atractive si incluzive.

Aceasta viziune de dezvoltare de la nivel european, national si regional, a fost preluata si in
Strategia de dezvoltare durabila a judetului Braila 2010 — 2020, care si-a propus ca obiectiv
strategic dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare, conservarea si valorificarea durabila a
mediului natural si antropic, dezvoltarea zonelor verzi ale orasului. Ca urmare a celor
mentionate anterior, a apérut preocuparea pentru reabilitarea verzi de la nivelul Municipiului
Braila, mentionata ca atare in Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana 2016 — 2023.

Justificare

Municipiul Bréila este preocuat de dezvoltarea urbana armonioas3, echilibrat, iar pentru
realizarea acestei viziuni a elaborat Planul Urbanistic General al municipiului Braila (PUG),
care are atat caracter director si strategic, céat si caracter de reglementare si reprezinta
principalul instrument de planificare operationala, constituind baza legala pentru realizarea
programelor si actiunilor de dezvoltare. Obiectivul major al oricarui oras este acela de crestere
economica, prin intermediul careia poate contribui la cresterea calitatii vietii locuitorilor séi si
expansiunea teritoriala. Indiferent de marime, profil economic sau tara in care se afla, un oras
are nevoie de trei atribute pentru a-gi putea atinge obiectivul: atractivitate, accesibilitate si




sustenabilitate. Din punctul de vedere al proiectului important este primul atribut mentionat,
atractivitatea. Acesta se refera la modul in care atat oamenii cat si intreprinderile reactioneaza
in raport cu orasul. Pentru prima categorie sunt importante conditiile de viata, un ansamblu
compus din locuri de munca diversificate, dotari sociale, locuinte sigure si confortabile, spatii
verzi intretinute si suficiente, spatii publice animate si locuri de petrecere a timpului liber
numeroase, diverse si accesibile.

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Parcul are o forma regulata, cu o suprafata de 5335.00 MP (masurat) si se afla situat in Jud.
Braila, Municipiul Braila, Str. Calea Calarasilor. Acesta beneficiaza de acces pietonal pe latura
de EST a terenului. In cadrul parcului se afla amplasamentul studiat, masurand o suprafata de
228 MP.

In momentul de fata, pe teren nu exista niciun echipament de joaca sau mobilier urban, ci doar
spatiu verde.

In municipiul Braila dezvoltarea si modernizarea spatiilor verzi reprezinta una din prioritatile
administratiei publice locale.

In municipiul Braila dezvoltarea si modernizarea spatiilor verzi reprezinta una din prioritatile
administratiei publice locale

Necesitatea investitiei. Spatiile verzi degradate si locurile de joaca pentru copii, degradate,
sunt un pericol urban atéat al confortului cat si al mediului. Zonele fara o utilitate creeaza o
imagine neplacuta n timp si sunt un impediment in calea dezvoltarii. Din punct de vedere
ecologic devin periculoase deoarece pot gazdui specii invazive, foarte rezistente si adaptabile la
orice tip de mediu. Acestea se pot raspandi in mediile naturale si sa afecteze echilibrul ecologic

2.4. Analiza cererii de bunuri gi servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind
evolutia cererii, in scopul justificarii necesitafii obiectivului de investiti

Dezvoltarea zonelor verzi (parcuri, zone inierbate, etc) si a spatiilor de joaca in aer liber pentru
copii reprezinta un element esential in cadrul oricarui efort de a valorifica potentialul de crestere
si de a promova durabilitatea zonelor urbane.

Infrastructura de agrement si zone verzi constituie un element de baza in asigurarea conditiilor
necesare pentru un trai decent dar si pentru dezvoltarea economica a comunitatii.Infrastructura
neadecvata este unul din elementele principale care constituie o piedica in calea procesului de
dezvoltare socio-economica.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Prin modenizarea zonelor verzi si a spatiilor de joaca degenerate se urmareste cresterea
calitatii vietii prin asigurarea standardelor de mediu, a optimizarii consumului de teren si grija
pentru generatiile viitoare. Pentru a realiza obiectivul general al SIDU, dezvoltarea pana la




finele anului 2023 a capacitatii Municipiului Braila de a asigura servicii si implementa programe

in vederea dezvoltarii durabile a localitatii si cresterea nivelului de trai al populatiei si a

obiectivului specific ce vizeaza protectia mediului si promovarea utilizarii eficiente a resurselor,

este nevoie de asigurarea si modernizarea locurilor de joaca si spatii verzi. Aceasta
actiune fiind mentionata intre cele care vor contribui la protectia mediului.

Prin implementarea lucrarilor prevazute in prezenta documentatie, se urmareste si:

— Asigurarea masurilor pentru protectia mediului prin reducerea prafului, zgomotului,

noxelor;

— Asigurarea si dezvoltarea zonelor verzi.
— Asigurarea unor spatii de joaca ce pot fi exploatate in siguranta
— Impact direct si indirect asupra dezvoltarii economice, sociale si culturale;

3. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doua scenarii/optiuni tehnico-economice

pentru realizarea obiectivului de investitii

Scenariul 1: Realizarea obiectivului — Investie Maxima

Avantaje:

o Aspect estetic deosebit, corelat cu specificul zonei
e Transformarea spatiului degradat intr-un spatiu modernizat si sigur
e Dotarea spatiului de joaca cu echipamente modern si durabile

e Dotarea spatiului cu echipamente de miscare in aer liber

» Aigurarea sigurantei in exploatare
Dezavantaje

e Costul initial de investiie

e Durata de executie
Scenariul 2: Optiunea cu investitie minimia
Avantaje:

e Cost initial de investitie redus

e Durata mica de executie

e Refunctionalizare partiala

Dezavantaje:




e Nu rezolva in intregime situatia terenului degradat
e Lipsa dotarilor in echipamente de joaca

e Rezolva partial starea degradata a echipementelor

OPTIUNEA 1 Reprezinta variant cu investite maxima
DESCRIEREA SITUATIEI PROPUSE

Modernizarea spatiilor de joaca pentru copii este necesara pentru crearea unui mediu propice
pentru stimularea imaginatiei, sociabilitaii, dezvoltarii fizice si a abilitatilor de coordonare
motorie. Echipamentele de joaca pentru copii trebuie sa se integreze armonios in peisajul
urban, spatiile trebuie sa fie un loc de relaxare si pentru aduliji care insotesc copii.

Prin prezenta documentatie se propun urmatoarele:

- Amplasarea de echipamente de joaca

- O cismea cu apa

- Stalp de iluminat
Zona de joaca va fi delimitate cu tartan avand o suprafata de 228.00MP.
Se va amplasa un panou informativ.

Lucrarile efectuate nu vor afecta constructiile invecinate.

Bilant echipamente loc de joaca:

B _-m_m_en_t o - T| Buc.
Ansamblu c?é}oaca pentru exterior _ | 1 o
1eagan - —-‘ > l
'Balansoar pentru 2 locuri B a o L T,
'Balansoar cu arc pentru un loc T " —
TOTAL ECHIPAMENTE l = |

Bilant mobilier urban:

Echipam;er;n

Pal;-b_u informativ

Stalp de iluminat

'Cismea apa

Tot;l echiparﬁente




Bilant pardoseli:

———

‘ ____ng r_doseala - MP |
Tartan turnat ’ 228 |
| Total \ 228

Echipamentele instalate si pardoseala (tartan) vor fi de calitate superioara si vor respecta toate
cerintele esentiale de securitate aplicabila.

OPTIUNEA 2 Reprezinta varianta cu investitie minima

Aceasta variant presupune realizarea lucrarilor minime de interventie prin amenajarea terenului
propus, prin inerbare, curatare si igien izareteren

Optiunea prevede aducerea la stadiul initial prin realizarea lucrarilor de amenajare pe terenul
propus, dar nu prevede dotarea cu locuri de joaca.

SELECTIE SCENARIU

Aceste doua variante au fost supuse unei comparatii pe baza unei analize multicriteriale,
considerandu-se 4 criterii de evaluare, fiecare dintre acestea cu un punctaj cuprins intre 1 si 5,
dupa cum reiese din tabelul urmator:

OPTIUNEA 1 OPTIUNEA 2
Nr. Criterii de analiza si selectie alternative VARIANTA CU VARIANTA CU
INVESTITIE INVESTIE MINIMA

Crt.

Durata de exploatare

- mare/mica (5/1)

Raport Pret investitie initiala / Efect satisfacut

- bun/slab (5/1)

Raport Utilizare /

- bun/slab (5/1)

Beneficii sociale pe perioada de analiza

- mici/mari (5/1)




OPTIUNEA 1 OPTIUNEA 2
Nr. Criterii de analiza si selectie alternative VARIANTA CU VARIANTA CU
INVESTITIE INVESTIE MINIMA
Crt.
TOTAL: 18 10

In urma punctajelor realizate, si anume:

- Optiunea 1 cu investitie — 18 puncte
- Optiunea 2 cu investitie minima - 10 puncte
se califica Optiunea 1 - realizarea investitiei propuse

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni
in plan, regim juridic - natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune,
zona de utilitate publica, informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism,
dupa caz);

Terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Braila, in domeniul public, conform Listei de
Inventar a municipiului.

Terenul unde se alfa obiectivul nostru se afla in amplasamentul denumit generic « Caporal
MUsat » in zona Clea Calarasilor. Parcul are o forma regulata, cu o suprafata de 5335.00 MP
(masurat) si se afla situat in Jud. Braila, Municipiul Braila, Str. Calea Calarasilor. Acesta
beneficiaza de acces pietonal pe latura de EST a terenului. In cadrul parcului se afla
amplasamentul studiat, masurand o suprafata de 228 MP.In momentul de fata, pe teren nu
exista niciun echipament de joaca sau mobilier urban, ci doar spatiu verde.

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

Parcul are o forma regulata, cu o suprafata de 5335.00 MP (masurat) si se afla situat in Jud.
Braila, Municipiul Braila, Str. Calea Calarasilor.

Acesta beneficiaza de acces pietonal pe latura de EST a terenului. In cadrul parcului se afla
amplasamentul studiat, masurand o suprafata de 228 MP

c) orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes naturale sau
construite;

*N- Parcare;
* E- Calea Calarasilor ;
«S- Parcare;

*V - Nr. Cadastral 85328 ;
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d) surse de poluare existente n zona;

Nu este cazul

e) date climatice si particularitati de relief;
Conditii geomorfologice

Zona studiata face parte din Baraganul de nord (Campia Brailei), ce are o altitudine de 35-40m
in vest si 20-25m spre est. Aceasta este compusa din mai multe campuri ce prezinta un relief
relativ uniform — campul Viziru (la est), campul Mircea Voda (la sud), campul lanca (la vest) si
campul Gemenele (la nord). Relieful este in general monoton, cu altitudine de maximum 50m,
cu unele denivelari izolate.

Conditii geologice

Terasa Brailei prezintd in suprafatd depozite loessoide cuaternare (Holocen superior), care
includ depozitele loessoide ale terasei joase, acumulérile aluvionare ale luncilor si nisipurile
eoliene din regiune.Roca de baza o constituie Levantinul, intalnit in facies argilos, marnos sau
nisipos, de reguld sub adancimea de 20 m.

Conditii hidrogeologice
Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezintd doua strate purtdtoare de apa:

stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului; stratul acvifer de adancime
medie, ascensional, identificat in nisipurile si pietrisurileinferioare, separate de orizontul freatic
superior, printr-un orizont argilos impermeabil.

Conditii climatice

Din punct de vedere climatic, zona orasului Bréila se caracterizeaza printr-o clima continentala,
temperata, cu amplitudine mare a variatilor sezoniere si prin precipitati cantitativ
reduse.Temperatura medie anuala este de +11 grade C, iar cantitatea medie de precipitatii este
de 400 mm/an.Vantul dominant sufléd cu intensitate moderata din directia NE.Adancimea de
inghet este 0,90 m, conform STAS 6054-77.

f) existenta unor:- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in mésura
in care pot fi identificate;- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice
in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie;- terenuri care apartin unor institutji care
fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si siguranta nationala;

In zona exista retele de energie eletrica, apa-canal In mod obligatoriu, in timpul executiei,
executantul lucrarilor va asigura protectia mediului si a instalatiilor aferente retelelor de utilitati
de pe amplasament si va asigura conditiile de protectie a muncii si a muncitorilor.




g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat
conform normativelor in vigoare, cuprinzand:(i) date privind zonarea seismica;(ii) date
preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventional si nivelul
maxim al apelor freatice;(iii) date geologice generale;(iv) date geotehnice obtinute din: planuri
cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele determinarilor de laborator, analiza
apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare si consolidari, harti de
zonare geotehnica, arhive accesibile, dupa caz;(v) incadrarea in zone de risc (cutremur,
alunecari de teren, inundatii) in conformitate cu reglementarile tehnice in vigoare;(vi)
caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a
documentarilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

A fost intocmit studiul geotehnic anexat prezentului proiect

Terenul de fundare din amplasamentul studiat, cuprinde un strat superficial de umpluturi
heterogene neconsolidate, in grosime de 1,1 m, urmat de un orizont loessoid macroporic,
sensibil la umezire la partea superioara, plastic moale pana la 2,0 m adancime si plastic
curgator la partea inferioara, intalnit pana la adancimea de investigare de 4,0 m de la cota
terenului natural. In baza loessului, se dezvolta un orizont nisipos imersat. Nivelul hidrostatic
este situat la adancimea de 3,5 m de la cota terenului natural. Sunt de asteptat oscilatii
sezoniere de cca. 1,0 m.Stratul superficial de umpluturi neconsolidate si pimant vegetal, cu
continut mare de materii organice, constituie un orizont impropriu pentru fundarea constructiilor
preconizate.

Orizontul loessoid prezinta porozitate ridicatd, compresibilitate mare in stare naturala si in stare
inundata, valori reduse pentru parametrii rezistentei la forfecare.

Aceste caracteristici incadreaza terenul din amplasamentul studiat, in grupa terenurilor de
fundare slabe.Pachetul loessoid se prezinta plastic moale pana la cca. 2 m adancime, dupa
care consistenta scade treptat la plastic curgator, datoritd umezirii pamantului prin efectul de
capilaritate, odata cu apropierea de panza freatica si prin contactul direct cu aceasta.

Stratul de loess argilos este sensibil la umezire pana la cca. 2 m adancime si se incadreaza in
categoria pamanturilor sensibile la umezire colapsibile, grupa "A", conform prevederilor
normativului NP-125-2010.

In conformitate cu prevederile “Normativului privind principiile, exigentele si metodele cercetarii
geotehnice a terenului de fundare”, indicativ NP 074-2014, obiectivul preconizat a se realiza se
incadreaza Tn categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

Avand in vedere cele mentionate, se recomanda fundarea directa a obiectelor propuse, pe
stratul de loess argilos galben, ludndu-se n calcul o presiune efectiva redusa, pentru
diminuarea tasarilor absolute si diferentiate ce ar putea sa apara in timpul exploatarii.
Concomitent, se vor prevedea masuri de rigidizare a structurii de rezistenta si de prevenire a
inundarii terenului de fundare cu ape accidentale, conform prescriptiilor normativului NP 125-
2010.




Stratul de umpluturi va fi decapat complet, pana la interceptarea stratului de pamant natural, de
culoare galbena. in zonele in care stratul de umpluturi este situat la cote mai adanci decat cota
sapaturii prevazute, se vor efectua sapaturi locale pentru evacuarea umpluturilor, iar gropile
rezultate se vor umple cu loess compactat, asigurandu-se o greutate volumica n stare uscata,
Odmin=16 kN/m3.Avéand in vedere consistenta redusa a terenului de fundare si
compresibilitatea ridicata a acestuia, se recomanda asternerea intre teren si fundatii, a unui
strat drenant din material granular (piatra sparta, balast), de 30 cm grosime, pentru realizarea
unui orizont de fundare stabil si uniform. Salteaua de material granular, va fi compactata pe
strate subtiri, de 15...20 cm grosime, asigurand realizarea unui grad de compactare Dmin=95 %
si Dmed=98 %, Proctor modificat, pe fiecare strat.

Pentru dimensionarea fundatiilor, se va lua in calcul o presiune conventionald maxima,
pconv=120 kPa, |a sarcini fundamentale aplicate centric.

Mentionam c& adancimea de fundare prevazuta de normativul NP 125-2010, pentru pdmanturile
cu sensibilitare la umezire, este de minimum 1,5 m pentru fundatiile exterioare si 1,0 m pentru
cele interioare. realizrea lucrarilor de excavatie si compactare a pamantului, se vor lua masuri
de evitare a socurilor puternice, care pot conduce la aparitia unor degradari ale constructiilor
vecine.

in timpul executiei lucrarilor de fundatii, se vor lua masuri de evitare a acumularilor de apa,
provenite din eventuale precipitatii sau din alte surse.Sapéaturile se vor realiza manual sau
mecanizat, cu taluz vertical.Incadrarea pamanturilor interceptate, conform clasificarii din STAS
1243, este la tipul de pamant P 4. Zona studiata face parte din tipul climateric |, iar regimul
hidrologic conform prevederilor STAS 1709/2, este 2b.

Stratul de pamant loessoid compactat, se va executa dupa tehnologia pernei de loess,
urmarindu-se realizarea pe fiecare strat a unei greutati volumice in stare uscatd de minimum
Odmin=16 kN/m3.

Mentionam ca sub fundatiile obiectelor, ramane un strat de loess argilos sensibil la umezire, in
grosime de cca. 1 m. In consecints, este necesar, in conformitate cu prescriptiile normativului
NP 125-2010, sa se prevada masuri de rigidizare a structurii de rezistenta a constructiilor,
precum si de evitare a pierderilor de apa din instalatii, pentru a se indeparta pericolul aparitiei
unor tasari diferentiate importante. In vederea asigurarii stabilitatii in timp a constructiilor, se vor
lua urmatoarele masuri:

-toate retelele si racordurile purtatoare de apa, situate la o distanta de pana la 3 m fata
de obiective, se vor poza in canale de protectie din beton, conform prevederilor normativului NP
125-2010;

-retelele si conductele vechi, existente in zona amplasamentului, vor fi verificate, iar
defectiunile semnalate vor fi de urgenta remediate;

-instalatiile de apa si canalizare vor fi etanseizate si verificate inainte de darea n
exploatare;
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-sistematizarea verticala a terenului din jurul constructiilor, va asigura indepértarea
apelor pluviale si evitarea stagnarii acestora;

-la aparitia celor mai mici defectiuni la instalatiile purtatoare de ap3, care ar putea
conduce la umezirea terenului de fundare, se vor lua masuri de remediere In cel mai scurt timp.
Pe timpul exploatarii constructiilor, obligatia urmaririi comportérii in timp, a exploatarii si
intretinerii instalatiilor si amenajarilor conform normelor in vigoare, revine beneficiarului;

-umpluturile dintre fundatii si cele exterioare fundatiilor, se vor realiza din loess curat,
bine compactat, asigurandu-se o greutate volumica minima, Odmin=16 kN/m3.

In proiectare si executie, se vor respecta prevederile normativelor NP 125-2010, privind
fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la umezire colapsibile, C169-88, privind
executarea lucrarilor de terasamente, C 29-85, privind imbunatatirea terenurilor de fundare
slabe, prin procedee mecanice, C 56-85, privind verificarea calitatii si receptia lucrarilor de
constructii si instalatii aferente.

Pe parcursul executarii lucrarilor, constructorul are obligatia de a solicita prezenta proiectantului
geotehnician pe santier, la atingerea cotei finale a excavatiilor, pentru verificarea naturii
terenului de fundare si ori de cate ori se constata neconcordante intre prevederile studiului
geotehnic si dispunerea stratelor, a caracteristicilor terenului, a nivelului si caracterului apelor
subterane.

Incadrarea terenului la sépaturd, conform indicatorului Ts-81, este urmétoarea:
-umpluturi neconsolidate, -teren millociu, cat. a ll-a,

- loess argilos, -teren mijlociu, cat. I-ai.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:-
caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;- varianta constructiva de
realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;- echiparea si dotarea specifica functiunii

propuse.
DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE

Parcul are o forma regulata, cu o suprafata de 5335.00 MP (masurat) si se afla situat in Jud.
Braila, Municipiul Braila, Str. Calea Calarasilor. Acesta beneficiaza de acces pietonal pe latura
de EST a terenului. In cadrul parcului se afla amplasamentul studiat, masurand o suprafata de
228 MP.

In momentul de fata, pe teren nu exista niciun echipament de joaca sau maobilier urban, ci doar
spatiu verde.

In municipiul Braila dezvoltarea si modernizarea spatiilor verzi reprezinta una din prioritatile
administratiei publice locale.
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DESCRIEREA SITUATIEI PROPUSE

Modernizarea spatiilor de joacéa pentru copii este necesara pentru crearea unui mediu propice
pentru stimularea imaginatiei, sociabilitatii, dezvoltarii fizice si a abilitdtilor de coordonare
motorie. Echipamentele de joaca pentru copii trebuie sa se integreze armonios n peisajul
urban, spatiile trebuie sa fie un loc de relaxare si pentru adultii care insotesc copii.

Prin prezenta documentatie se propun urmatoarele:

- Amplasarea de echipamente de joaca

- Ocismeacu apa

- Stalp de iluminat
Zona de joaca va fi delimitate cu tartan avand o suprafata de 228.00MP.
Se va amplasa un panou informativ.

Lucrarile efectuate nu vor afecta constructiile invecinate.

Bilant echipamente loc de joaca:

Echiparﬁent | Buc. .
Ansamblu de joaca pentru exterior ' 1
— R — —_—
Leagan 1
|Balansoar pentru 2 locuri _ B 2
'Balansoar cu arc pentru un loc 3
TOTAL ECHIPAMENTE St 7
Bilant mobilier urban:

7_ o ;!Echipament B _:7_7 i ,BP'C' o
Panou informativ 1
Stalp de iluminat | 1
Cismea apa 1
Total echipamente 2 3

Bilant pardoseli:
. Pardoseala - l oM
‘Tartan turnat 228
| Total - | 228 |
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Echipamentele instalate si pardoseala (tartan) vor fi de calitate superioara si vor respecta toate
cerintele esentiale de securitate aplicabila.

3.3. Costurile estimative ale investitiei:- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de
investitii, cu luarea in considerare a costurilor unor investitii similare, ori a unor standarde de
cost pentru investitii similare corelativ cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici
obiectivului de investifii;- costurile estimative de operare pe durata normata de viata/de
amortizare a investitiei publice.

Anexat Evaluare, Lita echipamente, Deviz General, Deviz obiect

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a constructiilor, dupa
caz:- studiu topografic;- studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a terenului;-
studiu hidrologic, hidrogeologic;- studiu privind posibilitatea utilizérii unor sisteme alternative de
eficienta ridicata pentru cresterea performantei energetice;- studiu de trafic si studiu de
circulatie;- raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele
de investitii ale caror amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauza de utilitate publica;-
studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la amenajari spatii verzi si
peisajere;- studiu privind valoarea resursei culturale;- studii de specialitate necesare n functie
de specificul investiiei.

A fost realizat Studiul topographic anexat prezentului proiect.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

Anexat Graficul investitiei

4. Analiza fiecaruiffiecarei scenariu/optiuni tehnico-economic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea
scenariului de referinta

Proiectul propus vizeaza amenajarea zonei propuse si analizarea in ansamblu a proiectului
propus.

Perioada de referinta este de 20 ani
Scenariul de referinta reprezinta optiunea cu investitie maxima

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbéri
climatice, ce pot afecta investitia

Factorii de risc care pot afecta investitia se impart in naturali si antropici.

Factorii naturali
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Riscurile (hazardele) naturale sunt manifestari extreme ale unor fenomene naturale, precum
cutremurele, furtunile, inundatiile, seceta care au o influenta directa asupra vietii fiecarei
persoane, cladirilor, asupra societatii si a mediului inconjurator, in ansamblu.

- Riscurile climatice care ar putea afecta investitia:

- Riscuri climatice (furtuni, tornade, seceta, inundatii, inghet, avalanse);

- Cutremure;

- Riscuri geomorfologice (alunecari de teren, tasari de teren, prabusiri de teren);
- Riscuri biologice (epidemii, epizootii).

- Riscurile climatice — probabilitatea de aparitie a riscurilor climatice precum furtuni, inundatii,
inghet este destul de ridicata, dar analizand conditiile climatice din ultimii ani se constata ca
frecventa acestora este medie.

- Cutremure si eruptii vulcanice — Amplasamentul nu este afectat de eruptii vulcanice. Analizand
evolutia seimologica pe teritoriul Roméniei din ultimii ani, riscul si frecventa de aparitie sunt
medii.

- Riscuri biologice (epidemii, epizootii) — In incinta si in proximitatea spitalului nu sunt crescétorii
de animale. in acelasi timp, prin specificul functiunii, exigentele cu privire la sanatatea
beneficiarilor sunt ridicate. Prin urmare riscul si frecventa de aparitie a riscurilor biologice sunt
mici.

Factorii antropici

Riscurile antropice si tehnologice care ar putea afecta investitia:

Accidente majore pe caile de comunicatii;

Incendii;

Esecul utilitatilor publice;

Accidente majore pe caile de comunicatii — Riscul si frecventa de aparitie sunt mici. Pentru a
preintdmpina efectele acestui risc se va avea in vedere aprovizionarea din timp a materialelor in
timpul executiei lucrarilor. Incendii — Riscul si frecventa de aparitie sunt mici. Se prevad masuri
de protectie la incendiu, atat pentru detectia si stingerea incendiilor, cat si pentru evacuarea in
siguranta a persoanelor. Esecul utilitatilor publice — Riscul si frecventa de aparitie sunt mici.

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:- necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa
caz;- solutii pentru asigurarea utilitafilor necesare.

Nu este cazul




4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:
a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;
a) impactul social si cultural;

Beneficii sociale. Ca spatii publice, spatiile verzi contribuie la cresterea incluziunii sociale, prin
crearea de oportunitaii pentru ca persoanele de toate varstele sa interactioneze atat prin
contact social informal, cat i prin participarea la evenimentele comunitatii (conf. Scottish
Executive 2001, citat de T. Baycan-Levent si P. Nijkamp, 2004).

Spatiile verzi pot constitui locuri de desfasurare pentru diverse evenimente sociale si culturale,
cum sunt festivalurile locale, celebrarile civice sau desfasurarea unor activitati teatrale,
cinematografice etc. (T. Baycan-Levent si P. Nijkamp, 2004). Astfel, acestea ,ajuta la formarea
identitatii culturale a unui areal, sunt parte a profilului sdu unic si dau un sens locului pentru
comunitatile locale” (Draft Green Space Strategy, Erewash Borough Council, 2007).

Spatiile verzi bine intrefinute joaca un rol semnificativ in promovarea sénatétii populatiei urbane.

Acestea ofera oportunitati prin care incurajeaza un stil de viatd mai activ, prin plimbari, alergare,
exercitii fizice, ciclism etc., inclusiv deplasari pe rutele dintre zonele locuite si/sau dintre diferite
facilitafi publice (magazine, piete, scoli). Unele studii arata ca valoarea principalé a spatiilor
verzi decurge din capacitatea lor de refacere a ,stérii de bine” a persoanelor care le
frecventeaza (Greenspace Scotland, Research report). Ele ofera citadinilor locuri linigtite pentru
relaxare i reducere a stresului, pentru evadarea din mediul construit si din trafic.

Spatiile verzi raspund, asadar, in principal, nevoilor umane de recreere si petrecere a timpului
liber. Tn cazul persoanelor lipsite de venituri sau de timp, parcul ramane solutia cea mai la
indemana pentru activitati recreationale.

De asemenea, spatiile verzi pot deveni, in anumite conditii, locuri de joaca pentru copii,
contribuind la dezvoltarea fizica, mentala si sociald a acestora (Hart R. 1997, citat de T.
Baycan-Levent si P. Nijkamp, 2004) . Ele faciliteazd un necesar comportament de socializare a
copiilor (Draft Green Space Strategy, Erewash Borough Council, 2007).

Beneficii economice. Impactul pozitiv al spatiilor verzi se extinde si in sfera activarii vietji
economice a oragelor. Un mediu placut ajuta intotdeauna la crearea unei imagini favorabile
asupra centrelor urbane i, prin aceasta, poate spori atractivitatea pentru investitii si pentru
oferta de noi locuri de muncé (T. Baycan-Levent si P. Nijkamp, 2004). Mai mult, prezenta
spatiului verde, prin aspectele benefice pe care le ofera locuitorilor (estetice, de sanatate etc.),
determina cresterea in valoare a zonelor urbane (T. Baycan-Levent si P. Nijkamp, 2004) si,
implicit, a valorii proprietatilor localizate in vecinatatea lor (Practical Evaluation Tools for Urban
Sustainability — Green Blue).

Existenta spatiilor verzi bine intretinute contribuie, de asemenea, la cresterea calitatii locuirii.
Cercetarile au aratat ca locuitorii acorda o valoare inaltd zonelor in care se afla spatii verzi de
calitate (Sendl, R. si colab., Public Spaces on large housing estates, p. 10).De asemenea,
spatiile verzi pot juca un rol semnificativ in dezvoltarea turismului.
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b) estimari privind forfa de munca ocupaté prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza
de operare;

Estimare forta de munca ocupata in faza de realizare : 10 persoane

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz;

Nu este cazul.

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se
integreaza, dupa caz.

Nu este cazul.
4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justificd dimensionarea obiectivului de investitii

Dezvoltarea zonelor verzi (parcuri, zone inierbate, etc) si a spatiilor de joaca in aer liber pentru
copii reprezinta un element esential in cadrul oricarui efort de a valorifica potentialul de crestere
si de a promova durabilitatea zonelor urbane.

Infrastructura de agrement si zone verzi constituie un element de baza in asigurarea conditiilor
necesare pentru un trai decent dar si pentru dezvoltarea economica a comunitatii.Infrastructura
neadecvata este unul din elementele principale care constituie o piedica in calea procesului de
dezvoltare socio-economica.

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul cumulat,
valoarea actualizata net3, rata internd de rentabilitate; sustenabilitatea financiara

IDENTIFICAREA INVESTITIEI
a). Denumirea proiectului

MODERNIZARE LOC DE JOACA “CAPORAL MUSAT”
b). Descrierea proiectului

Proiectul propune o serie de lucrari de amenajare de spatiu de joaca in aer liber astfel :

DESCRIEREA SITUATIEI PROPUSE

Modernizarea spatiilor de joaca pentru copii este necesara pentru crearea unui mediu propice
pentru stimularea imaginatiei, sociabilitatii, dezvoltarii fizice si a abilitafilor de coordonare
motorie. Echipamentele de joaca pentru copii trebuie sa se integreze armonios in peisajul
urban, spatiile trebuie sa fie un loc de relaxare si pentru aduliji care insotesc copii.

Prin prezenta documentatie se propun urmatoarele:
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- Amplasarea de echipamente de joaca
- Ocismea cu apa
- Stalp de iluminat

Zona de joaca va fi delimitate cu tartan avand o suprafata de 228.00MP.
Se va amplasa si un panou informativ.

Lucrarile efectuate nu vor afecta constructiile invecinate.

OBIECTIVE
a). Obiectiv general

Obiectivul general al proiectului este corelat cu obiectivul Strategiei de Dezvoltare Locala a
Municipiului Braila

e Amenajarea, modernizarea si dotarea zonelor de joaca in aer liber.
b). Scop

Scopul proiectului este reprezentat de realizarea |ucrarilor de modernizare a spatiilor de joaca si
spatiilor verzi (Amenajare spatii de joaca prin dotare, dotari in mobilier urban, dotari destinate
spatiilor de joaca) in municipiul Braila

c). Obiective specifice (sociale si economice)

Prin regenerarea zonelor verzi degradate se urmareste cresterea calitatii vietii prin asigurarea
standardelor de mediu, a optimizéarii consumului de teren si grija pentru generatiile viitoare.
Pentru a realiza obiectivul general al SIDU, dezvoltarea pana la finele anului 2023 a capacitaji
Municipiului Braila de a asigura servicii si implementa programe in vederea dezvoltarii durabile
a localitatii si cresterea nivelului de trai al populatiei si a obiectivului specific ce vizeaza
protectia mediului si promovarea utilizarii eficiente a resurselor, este nevoie de modenizarea
si dotarea spatiilor verzi si a zonelor de joaca si miscare in aer liber. Aceasta actiune fiind
mentionata intre cele care vor contribui la protectia mediului.

d). Oportunitatea investitiei

Investitia prezentata ca oportunitate si necesitate la nivelul SUPAGL Braila, este prezentata in
studiul prezent in mod detaliat. Principalii factori determinanti pentru oportunitatea si
necesitatea proiectului sunt:

e Oportunitati economico-sociale, reprezentate de cresterea constanta a standardelor
de viata a populatie, necesitatea asigurarii unei infrastructuri moderne
e Oportunitati politice si institutionale reprezentate de obligativitatea administratiilor
locale de a adopta acquis-ul comunitar si de a asigura accesul facil in zonele
studiate
GRUP TINTA
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Grupul tinta al proiectului il reprezinta:

e Locutorii din municipiul Braila, Zona Calarasi — Caporal Musat — 15.000
persoane.

e |[nstitutiile publice.
Societatile comerciale care isi desfasoara activitatea in zona vizata de proiect,
precum si societatile ce au legaturi cu aceasta.

Ipoteze in evaluarea optiunilor (scenariilor)
Evaluarea diferitelor alternative ale investiei s-a realizat plecand de la anumite ipoteze:

e analiza economico- financiara se realizeaza in LEI.

e cursul Info euro din 15.06.2019 4,7383 lei/Euro.

» perioada de analiza a fost stabilita la 20 de ani plus un an perioada de implementare a
investitiilor

e justificarea veniturilor si cheltuielilor porneste de la preturile de la preturile si tarifele existente
si tine seama de evolutia capacitatii de productie

o evolutia preturilor va fi influientata de inflatia prognozata

¢ Estimarile financiare sunt exprimate in preturi curente, in RON

eRata de actualizare pentru analiza financiara este de 5%

eRata de actualizare pentru analiza economica este de 5,5%

Baza pentru scenarii

Scenariile propuse in cadrul analizei cost-beneficiu au la baza evolutiile factorilor ce pot
influenta direct sau indirect proiectul:

1. factori politici
2. factori legislativi
3. factori economici
Ipotezele prezentate sunt construite atat pe baza informatiilor de natura socio-economica

inregistrate pana in prezent cat si pe baza previziunilor macroeconomice.

1. Factori politici.
Una din ipotezele de la care s-a plecat in conturarea scenariilor a fost aceea referitoare la

mediul politic din Romania. Aceasta ipoteza presupune ca in urmatorii ani (2010-2024),
Romania va fi caracterizata de un cadru politic favorabil implementarii proiectelor de
infrastructura, iar aceasta stabilitate politica se datoreaza in mare parte integrarii in Uniunea
Eurpeana.

2. Factori legislativi.
Ipoteza referitoare la influenta factorilor legislativi asupra derularii acestui proiect de investitii

presupune existenta unui cadru legislativ solid care sa incurajeze absorbtia fondurilor
structurale si de coeziune in urmatorii ani. Integrarea in UE presupune alinierea legislatiei
romanesti la legislatia europeana (adoptarea normativelor privind achizitiile publice, utilizarea
fondurilor comunitare etc.)

3. Factori economici.
Inflatia
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Ipoteza de lucru in ceea ce priveste rata inflatiei a fost construita atat pe baza prognozelor
recente elaborate de BNR cat si pe baza evolutiei preturilor din perioada de referinta. Aceasta
prognoza presupune continuare procesului de scadere a inflatiei si alinierea acesteia la rata
generala a Uniunii Europene.

Rata inflatiei prognozate in perioada 2020-2025

2029 2020 2021 2022 2023 2024

3.50% 3.50% 3.50% 3.50% 3.50% 3.50%

In perioada prognozata 2019-2039, rata inflatiei va ramane 3,5% conform estimarilor Comisiei
Europene, datorita alinierii Romaniei la structurile definitorii ale UE.

Factori generali

e dezvoltarea demografica
e dezvoltarea economica (evolutia ratei somajului, evolutia PIB-ului, evolutia venitului pe
cap de locuitor)
e dezvoltarea infrastructurii (gradul de acoperire cu infrastructura de transport rutier,
feroviar, maritim; gradul de acoperire cu sisteme de canalizare si apa)
e caracteristici climatice (regimul precipitatiilor, temperatura)
Factori specifici

e aria de acoperire a zonelor amenajate
e suprafata terenurile de joaca din zona studiata
» suprafetele de spatiu verde create

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea investitiei,
inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

Dezvoltarea zonelor verzi (parcuri, zone inierbate, etc) si a spatiilor de joaca in aer liber pentru
copii reprezinta un element esential in cadrul oricarui efort de a valorifica potentialul de crestere
si de a promova durabilitatea zonelor urbane.

Infrastructura de agrement si zone verzi constituie un element de baza in asigurarea conditiilor
necesare pentru un trai decent dar si pentru dezvoltarea economica a comunitatii.Infrastructura
neadecvata este unul din elementele principale care constituie o piedica in calea procesului de
dezvoltare socio-economica.

c) analiza financiara; sustenabilitatea financiara;
ANALIZA VARIANTELOR
A). Investitie minima (varianta fara proiect)

Presupune analiza situatiei existente.
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Presupune lipsa de interventie asupra terenurilor de 0.25 mii mp, acestea continuand
degradarea naturala in lipsa investitiilor. Aceste terenuri genereaza disconfort la nivel local prin
acumularea deseurilor si lipsa lor de utilitate.De asemeni pentru portiunile propuse spre
modernizare, sunt prezente spatii de joaca nefunctionale, degradate ce au nevoie constanta de
investiei.

Factorii relevanti ai analizei situatiei curente sunt reprezentati de analiza:

1. costurilor de reparatie si intretinere
Situatia existenta a costurilor de intretinere, reparatie curenta precum si reparatia capitala,

cuprinde identificarea tuturor costurilor pe care Beneficiarul le va suporta pe o perioada
analizata de 20 de ani pentru mentinerea infrastructurii prin intretinere curenta, reparatie
curenta sau capitala.

Aceste costuri se regasesc, indiferent de starea infrastructurii, ele fiind determinate de utilizarea
acesteia.

COSTURI FINANCIARE DE EXPLOATARE

Costurile de intretinere sunt determinate pe baza anuala si au in vedere reparatiile minore ce
survin datorita traficului existent si intemperiilor.

Reparatiile curente au loc la 4 ani si vizeaza imbunatatirea suprafetei deteriorata in anumita
masura de utilizarii dar si de perioada de utilizare a infrastructurii. Aceste costuri sunt
semnificativ mai mari decat cele de intretinere si au ca scop aducerea spatiilor la o stare buna
de functionare.

Reparatiile capitale survin la 10 ani, si vizeaza o reparatie consistenta a a spatiilor ce se
deterioreaza in urma uzitarii intense si a ciclului de viata. Corespund de asemenea unei
reparatii in intregime a infrastructurii.

Costuri de intretinere curenta

Lucrarile de intretinere curente (anuale) propuse vor reduce pericolul distrugerii suprafetei
spatiilor in timpul anului. Ele includ lucrari de: inlaturare denivelari, taieri de vegetatie, vopsire
etc.

Am luat in considerare diferite tarife unitare (pe m?) ce au fost stabilite conform normelor tehnice
aprobate de institutiile abilitate din Romania.Deoarece analiza noastra este construita intr-o
ipoteza pesimista, am presupus ca starea in care se afla obiectivul este mai buna decat in
realitate. Prin urmare, economiile potentiale de costuri de intretinere generate de implementarea
proiectului vor fi mai mici si acoperitoare.

Costurile de intretinere curenta cresc gradual pana in mometul efectuarii unei reparatii
periodice. Dupa fiecare reparatie periodica, consturile anuale de intretinere curenta sunt mai
mari decat costurile corespunzatoare inregistrate inainte de precedenta reparatie periodica.




Avand in vedere valorile lucrarilor de intretinere si reparatii transmise de beneficiarul lucrarii,
pentru anul 1 am considerat costurile de intretinere curenta corespunzatoare unui spatiu de
joaca de dimensiune mediemedie, adica ; 0,12 euro/m? (0,52 LEI) si cresc in medie cu 4,5
%an. Analiza noastra presupune ca, in ultimul an de previziune (anul 20) costul de intretinere
curenta este foarte mare, corespunzator unui spatiu in stare avansata de deteriorare, respectiv
de 0,26 euro/m?. Pe intreg orizontul de previziune vom avea un numar de 10 reparatii curente.

Costuri de intretinere periodica

Obictivele de infrastructura de acest gen impun reparatii periodice. Costurile de intretinere
periodica se refera la schimbari de mobilier urban, dotari, imprejmuiri, principalul atribut al
acestor interventii complexe fiind costul lor foarte ridicat. Reparatiile periodice vor fi efectuate o
data la 4 ani. In anii in care se realizeaza intretineri perodice nu vom avea reparatii de
intretinere curenta. Pe intreg orizontul de intretinere vom avea un numar de 5 lucrari de
intretinere periodica.

Costul unitar de intretinere periodica va creste progresiv de la o reparatie la alta, pana in
mometul efectuarii unei reparatii capitale. Obtinem astfel o variatie a costurilor de intretinere/
reparatii periodice de la 1,4 euro/mp, (6,01 LEI) la 2,7 euro/mp .

Costuri de reparatii capitale

Avand in vedere ca durata de viata a spatiilor verzi si dotarilor locurilor de joaca existente este
de 10 ani, vom lua in calcul cele 2 etape de reparatie capitala, astfel, in anul 10 si respectiv in
anul 20 al analizei.Costul pentru reparatia capitala este estimata la 5 Euro / Mp (21.8 LEI) )si se
realizeaza odata la 10 ani.

VENITURI DIN EXPLOATARE — VARIANTA FARA PROIECT
Proiectul nu este generator de venituri.

Costurile de exploatare vor fi acoperite din alocari bugetare (bugetul consiliului local) in vederea
asigurarii unui cash-flow adecvat sustinerii lucrarilor de intretinere

B.) Optiunea cu investitie maxima (Varianta cu proiect)

Analiza acestei variante presupune implementarea cu succes a proiectului de investitie propus
si anume

s Amenajarea spatiilor propuse

e Dotarea acestora cu mobilier urban, echipamente de joaca

Analiza optiunii cu investitia maxima, implementarea proiectului propus se determina prin
analiza costurilor de intretinere a infrastructurii propuse spre reabilitare.

COSTURI FINANCIARE DE EXPLOATARE
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Principalele costuri asimiliate perioadei de exploatare a spatiilor modernizate prin proiect sunt
urmatoarele:

Costuri de intretinere curenta

Costurile de intretinere curenta sunt calclate crescand gradual pana la momentul efectuarii unei
reparatii periodice. Pentru anul 1, costurile de intretinere curenta corespunzatoare retspatiilor
verzi si alocurilor de joaca sunt de 0,16 (0,69 LEI) euro/ m?, cresc in medie cu 4,5% an. Analiza
noastra presupune ca, in ultimul an de previziune (anul .20), costul de intretinere curenta pentru
spatiul propus existenta va fi de 0,32 euro/ m?, corespunzator unui spatiu verde/teren de joaca
de calitate normala.

Costuri de intretinere periodica

Periodicitatea cu care se vor efectua intretinerile periodice va fi aceeasi ca in cazul scenariului
»Fara proiect’, adica la fiecare 4 ani. In anii in care vor fi efectuate reparatii periodice nu vor fi
reparatii curente. Costul unitar de intretinere periodica va creste progresiv de la o reparatie
periodica la alta, pana in momentul efectuarii unei reparatii capitale. Obtinem astfel in cazul
existente, o variatie a costurilor de intretinere/reparatii periodice intre 1,5 euro/mp (6,54 Lei) si
3,07 Euro

Costuri de reparatii capitale

Avand in vedere ca durata de viata a echipamentelor este de 10 ani, vom avea doua reparatii
capitale, efectuate in anul 10 precum si in anul 20 al implementarii proiectului, costurile acestei
reparatii sunt costuri pentru aducerea investitie la suprafata optima realizata de investitia initiala
de modernizare. Costul asociat reparatiei capitale pentru un drum asfaltate este de 2,9 Euro/
mp (12,64 Lei)

VENITURI DIN EXPLOATARE — VARIANTA CU PROIECT
Proiectul nu este generator de venituri.

Costurile de exploatare vor fi acoperite din alocari bugetare (bugetul consiliului local) in vederea
asigurarii unui cash-flow adecvat sustinerii lucrarilor de intretinere

ANALIZA FINANCIARA

(Tabel anexa AF)
Indicatorii specifici analizei financiare (utilizati la evaluarea scenariilor):

Analiza financiara are rolul de a furniza informatii cu privire la fluxurile de intrari si iesiri,
structura veniturilor si cheltuielilor necesare implementarii proiectului dar si de-a lungul
perioadei previzionate, in vederea determinarii durabilitatii financiare.

Modelul teorectic utilizat este Modelul DCF - Discounted Cash Flow (Cash Flow Actualizat) care
cuantifica diferenta dintre veniturile si cheltuielile generate de proiect pe durata sa de
functionare, ajustand aceasta diferenta cu un factor de actualizare, operatiune necesara pentru
a ,aduce” o valoare viitoare in prezent. In aceasta metoda fluxurile non-monetare, cum ar fi
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amortizarea si provizioanele, nu sunt luate in consideratie.Analiza financiara isi propune sa
surpinda impactul global al proiectului prin estimarea reducerilor inregistrate la nivelul diferitelor
capitoile de costuri si a plusului de venituri. Pentru aceasta se vor lua in calcul doua scenarii de
evolutie:

Valoarea Actualizata Neta (VAN)

Dupa cum o va demonstra matematic si formula de mai jos, VAN indica valoarea actuala - la
momentul zero — a implementarii unui proiect ce va genera in viitor diverse fluxuri de venituri si
cheltuieli.

L CF VR
VAN =Y ‘ :
S0+ k) (1+ k)

_]o

Unde:
CF4 - cash flow-ul generat de proiect in anul “t" — diferenta dintre veniturile si cheltuielile efective

VR, - valoarea reziduala a investitiei in ultimul an de analiza
lp - investitia necesara pentru implementarea proiectului

Cu alte cuvinte, un indicator VAN pozitiv arata faptul ca veniturile viitoare vor excede
cheltuielile, toate aceste diferente anuale ,aduse” in prezent — cu ajutorul ratei de actualizare -
si insumate reprezentand exact valoarea pe care o furnizeaza indicatorul.

Rata Interna de Rentabilitate (RIR)

RIR reprezinta rata de actualizare la care VAN este egala cu zero. Altfel spus, aceasta este rata
interna de rentabilitate minima acceptata pentru proiect, o rata mai mica indicand faptul ca
veniturile nu vor acoperi cheltuielile.

Comentariu:

RIR negativa poate fi acceptata pentru anumite proiecte in cadrul programelor de finantare
externa - dar numai datorita faptului ca acest tip de investitii reprezinta o necesitate, fara a avea
insa capacitatea de a genera venituri (sau genereaza venituri foarte mici): drumuri, statii de
epurare, retele de canalizare, retele de alimentare cu apa etc.

Acceptarea unei RIR financiara negativa este totusi conditionata de existenta unei RIR
economice pozitiva - acelasi concept, aplicat asupra beneficiilor si costurilor socio-economice.

Raportul Cost/Beneficiu (RCB)
Raportul cost-beneficiu este un indicator complementar al VAN, comparand valoarea actuala a
beneficiilor viitoare cu valoarea actuala a costurilor viitoare, incluzand valoarea investitiei:

Rep VAN +1, _vaN
]D ]U

Orizontul de previziune (20 ANI)

Durata de viata a proiectului de investitie, ce se va derula pe parcursul a 6 luni (exclusiv
pericada de garantie pentru componenta de constructie), se estimeaza in functie de durata de
viata a elementelor componente.




Rata de actualizare (5%).

In vederea actualizarii la zi a fluxurilor nete viitoare necesare calcularii indicatorilor specifici
(VPN, RIR, etc) se estimeaza aceasta rata la nivelul costului de oportunitate a capitalului
investitie pe termen lung. Avand in vedere ca acest capital este directionat catre un proiect de
investitie cu impact major asupra comunitatii locale si adreseaza un serviciu de utilitate publica
nivelul de referinta este recomandat Ia nivelul de 5%. Acest procent a fost identificat ca fiind
incadrat intr-un interval rezonabil la nivelul unor esantioane reprezentative de proiecte similare
in spatiul european si implementate cu succes din surse publice.

Evolutia prezumata a tarifelor

Avand in vedere domeniul de aplicabilitate a proiectului si obiectivul general al acestuia si
anume proiectul in sine este un proiect negenerator de venituri.

Astfel in cadrul analizei financiare nu vor exista venituri financiare ca si intrare (flux numerar)
datorita faptului ca spatiile modernizate nu colecteaza taxe de acces
In acest context nu se impune analiza prezumata a tarifelor.

Evolutia prezumata a costurilor de operare, intretinere si exploatare a investitiei

Analiza financiara va urmari identificarea tuturor costurilor ce proiectul le implica. In momentul
finalizarii investitiei propuse spre modernizare vor suporta costuri anuale de:

o intretinere
o reparatie curenta
o Reparatie capitala.
Asa cum au fost identificate acestea in cadrul analizei optiunii cu investitiei maxima (analiza

situatiei implementarii cu succes a proiectului. Aceste cheltuieli au fost actualize cu gradul de
inflatie asa cum a fost determinat, evolutia prezumata a costurilor va identifica iesirile de
numerar in cadrul analizei financiare.

Tabele — Analiza financiara

4.7. Analiza economica*3), inclusiv calcularea indicatorilor de performanta economica: valoarea
actualizata neta, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupa caz, analiza
cost-eficacitate

ANALIZA ECONOMICA DETERMINAREA RAPORTULUI COST-BENEFICIU
(tabel anexa AE2)

Raportul cost-beneficiu reprezinta cea mai buna metoda de evaluare a proiectelor de utilitate
publica al caror principal obiectiv nu il reprezinta generarea unui rate de rentabilitate eficiente
precum cele din domeniul economic.Astfel un proiect de utilitate publica al carui scop primordial
il reprezinta imbunatatirea accesului populatiei la infrastructura fizica de baza genereaza
beneficii non-monetare sau sociale la fel de importante ca si veniturile economice in cadrul unui
proiect de investitii privat. In acest sens, proiectul prezent isi propune sa analizeze intreaga
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gama de beneficii complexe pe care proiectul le aduce comunitatii. Aceste beneficii sociale vor
fi transformate in urma conversiei in beneficii si valori monetare, urmandu-se a se releva in final
raportul dintre costurile financiare ale investitiei de baza si beneficiile monetare (transformate in
urma conversiei din beneficii sociale)

Avand in vedere amplitudinea impactului socio-economic al proiectelor publice rezultatele
analizei financiare sunt semnificative doar in masura in care sunt completate de cele
economice. Scopul analizei economice il constituie estimarea contributiei proiectului la
bunastarea economica a regiunii sau tarii. Analiza economica este realizata in numele intregii
societati, spre deosebire de analiza financiara care vizeaza doar proprietarul proiectului.

Metodologie

Considerentele metodologice prezentate in subcapitolul ,Modelul financiar’ sunt aplicabile si in
cazul analizei economico-sociale. In plus, analiza socio-economica necesita utilizarea unei
metodologii specifice. Metodologia folosita este cea recomandata de Comisia Europeana in
«Ghidul analizei cost — beneficiu a proiectelor de investitii” pregatit de Directia Generala pentru
Politici Regionale.

Baza pentru dezvoltarea analizei economice o constituie tabelele analizei financiare. Pentru
determinarea performantelor economice, sociale si de mediu ale proiectului este necesar sa fie
facute o serie de corectii, atat pentru costuri cat si pentru venituri.

Analiza economica presupune parcurgerea a trei etape:

« eliminarea impozitelor si a altor transferuri;
= corectia externalitatilor’
« conversia preturilor de piata in scopul includerii costurilor si beneficiilor sociale.

CORECTII FISCALE

Preturile de piata includ uneori impozite, subventii si alte transferuri, care pot afecta nivelul lor
relativ. Corectii fiscale se vor efectua tinand cont de urmatoarele principii:

« preturile aferente fluxurilor de intrare si iesire sa nu contina TVA sau alte
impozite directe;

» preturile intrarilor vor contine impozite directe;

+ operatiunile pure de transfer catre indivizi (ex: asistenta sociala), trebuie omise.

Referitor la TVA trebuie sa mentionam ca fluxurile de intrari si iesiri considerate in cazul analizei
financiare contin TVA, deoarece promotorii proiectului — autoritalile locale — nu isi pot deduce
aceste taxe, cee ce reprezinta un cost pentru ele; similara este si problema TVA aferent
investitiei.In cazul modificarii legislatiei, cum este o cerere a Asociatiei Autoritatilor Locale, TVA-
ul poate fi dedus si pentru investitiiile publice. Deoarece transferurile publice directe sau
subventiile nu au fost incluse in datele de pornire pentru analiza financiara care a luat in calcul
costurile investitiei si nu resursele financiare, nu sunt necesare corectii fiscale.
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Corectii privind externalizarile

Obiectivul acestei etape il constituie determinarea beneficiilor si a costurilor externe care nu au
fost incluse in analiza financiara. Desi impactul infrastructurii realizate este unul cert, efectele pe
termen lung asupra economiei locale sunt dificil de evaluat, in consecinta evaluarile sunt usor
controversate. Pentru a nu distorsiona rezultatele analizei economice trebuie avut in vedere
evitarea dublei evidentieri. Astfel, anumite aspecte pot fi luate in calcul de doua sau mai multe
ori, de exemplu, impactul realizarii unei infrastructuri de transport il reprezinta reducerea
timpului calatoriei. Aceasta implica beneficii secundare: imbunatatirea accesului catre locurile
de munca, servicii de ducatie, facilitate de recreere. Impactul tertiar ar consta in cresterea
economica determinata de facilitatile anterioare. Astfel, roadele efectelor secundare si tertiare
reprezinta doar o manifestare a impactului primar, ele putand fi puse pe seama efectului
multiplicator.

Transformarea in preturi umbra

Preturile curente aferente fluxurilor de intrare si de iesire nu reflecta cu acuratete valoarea lor
sociala, din cauza distorsiunilor pietei, cum ar fi regimul de monopol, ingradirea schimburilor,
inegalitatea dintre cerere si oferta etc.

Obiectivul acestei faze este sa se determine matricea coloana pentru valorile factorilor de
conversie care sa permita transformarea preturilor de piata in preturi contabile. In situatia in
care unele intrari sunt afectate de distorsionare puternica a preturilor trebuia sa se utilizeze
preturi contabile care reflecta mai bine costurile de oportunitate sociala a resurselor. De aceea,
factorii de conversie trebuie sa fie utilizati fie sub forma unui Factor de conversie standard
(structural) fie prin stabilirea unor Factori de conversie specifici. Diferenta dintre cele doua
tipuri de factori consta in :

« Factori de conversie structurali sunt folositi in cazul elementelor tranzactionale
minore (care au o pondere redusa in total), cum ar fi electricitatea, combustibilii,
alte forme de energie, produsele si materialele locale, atunci cand estimarea cu
ajutorul facorilor specifici de conversie nu este posibila sau ar necesita perioade
mai mari de timp;

« Factorii de conversie specifici sunt folositi pentru elemente majore, cu o
pondere semnificativa in total.

Factorii de conversie utilizati sunt detaliati in cele ce urmeaza, o prezentare sintetica regasindu-
se si la capitolul ,Factori extramonetari — preturi umbra”. Factorul standard de conversie (FSC)
are urmatoarea formula de calcul:

M+ X
(M+T )+(X+T,

FSC =




unde: M = importuri totale CIF
X = exporturi totale FOB
Tm = taxe import

Tx = taxe export

Folosind formula de mai sus si datele disponibile pentru anul 2018 din Anuarul statistic al
Romaniei, FSC pentru Romania este calculata astfel:

2018 Mil EURO
Importuri totale CIF 67364
Exporturi totale FOB 57392
Taxe import 2385
Taxe export 0

SCF 0.99

Factorul de conversie pentru materiale de constructie

Luand in considerare ca toate materialele importante — ce vor fi utilizate in cadrul proiectului —
au ca origine Uniunea Europeana, pentru care nu se percep taxe de import, factorul de
conversie este 1; pentru materialele locale se poate aplica factorul de conversie standard, si
anume 0,99.

Factorul pentru forta de munca

Piata fortei de munca calificata a fost considerata ca nefiind torsionata, deci factorul de
conversie este 1. In ceea ce priveste forte de munca necalificata, factorul de conversie este
aproximat prin intermediu salariului contabil, inferior celui ,platit” de proiect; aceasta este o
modalitate de a lua in considerare faptul ca, in conditiile existentei somajului, salariile actuale
depasesc costul de oportunitate a fortei de munca.

Avand in vedere ca ajutorul de somaj reprezinta 75,5% din salariul minim pe economie, putem
stabili factorul de corectie la o valoare rezonabila de 0,8.

BENEFICII ECONOMICE
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Beneficii economice cuantificate

* Valoarea Reziduala Valoarea reziduala a obiectivului se va determina tinand cont de
urmatoarele elemente: - Valoarea terenului la sfarsitul perioadei de implementare -
Valoarea reziduala a echipamenteleor si activelor. Valoarea reziduala este data de
valoarea de revanzare a terenului la sfarsitul perioadei avand in vedere ca in
aceasta perioada se pot construi multe case in zona iar pretul terenului va creste.
Avand in vedere ultimele rapoarte de evaluare care plaseaza valoarea de piata a
terenului respectiv la aproximativ 175 ron/mp putem spune ca peste 20 ani aceasta
valoare ar putea ajunge la 80 eur/mp, echivalentul sumei de 376 ron/mp.
Echipamentele existente vor fi imbatrinte la acea data si presupunem ca veniturile
din vanzarea lor ar acoperi costurile de demontare si transformarea suprafetei de
teren la forma actuala.Avand la baza aceste informatii putem estima o valoare
reziduala de 240.000 euro la sfarsitul perioadei de analiza.

» Cresterea calitatii vietii corspunde analizarea suprafetei totale de spatii verzi/terenuir
de joaca pentru copii si miscare in aer liber.Corespondenta se aplica la costul de 4
lei /mp de spatiu verde, spatiu de joaca annual cost pe care oamenii sunt dispusi s
ail plateasca pentru a avea asigurat accesul la spatii de joaca, parcuri etc. Acest
cost determina beneficii anuale de peste 12 mii lei

 Beneficii economice din intretinere (cumulate 16 mii lei annual / raportat la suprafata
terenului) reprezinta un beneficiu economic prin economiile inregistrate le bugetul
local in ceea ce priveste cheltuielile

s Beneficii economice din spatii verzi. Reprezinta calculul economic de return
financiar pentru proiectele ce investesc in mediu si protectia mediului, un beneficiu
annual de 6 mii lei prezentand un calcul de 0,5 Euro/mp din realizarea unor investitii
in spatii degradate sau nefunctionale.

ANALIZA REZULTATELOR

a relevat importanta atingerii obiectivelor datorita impactului social pe care il are proiectul.
Beneficiile sociale cuantificate si raportul cost-beneficiu descris in analiza economica asigura
durabilitatea sociala a proiectului iar analiza financiara releva necesitatea finantarii europene
avand in vedere RIR negative si VAN negative.

Analiza financiara
e Cash flow financiar — Este valorizat 0, deoarece proiectul nu este generator de venituri,
iar cheltuielile cu intretinerea sunt suportata din buget local
e Rata interna de rentabilitate financiara - 0%
e Valoarea neta actualizata financiara = -131 mii lei (negativ)
¢ Rata de actualizare 5%
Analiza economica
e Cash flow economic — Pozitiv
 Rata de actualizare 5,5%
* Rata interna de rentabilitate economica 48% (mai mare decat rata de actualizare)
e Valoarea neta actualizata ECONOMICA = 6.468mii lei (pozitiv)
e Raport Beneficiu-cost — 54,47




4.8. Analiza de senzitivitate

ANALIZA DE SENZITIVITATE igi propune determinarea variabilelor critice ale unui proiect,
respectiv acele variabile pentru care o variatie de 1% in jurul valorii luate in calcul de proiect
(parametru) determina o variatie de peste 1% a indicatorilor de performanta (elasticitate
supraunitara).

Variabilele luate in considerare de analiza de sensitivitate sunt:

costul investitional;nivelul veniturilor

costul energiei, materialelor (unde este cazul);

beneficiille economice (pentru indicatorii economici).

Analiza se efectueaza secvential, determinand impactul variatei fiecarui parametru in parte.
Indicatorii de performanta relevanti care se vor lua in considerare sunt cel putin valoarea
actuala neta si rata interna de rentabilitate la nivelul intregului proiect, bazat pe fluxul de
numerar net financiar si acolo unde este cazul, economic.

Prin determinari punctuale repetate pe intervale de variatie +/- 5% sau +/- 10% se pot trasa
curbele de elasticitate ale fiecarei variabile analizate.

In final, in functie de elasticitatea avuta in vedere, se stabilesc cateva variabile critice pentru
care se efectueaza calculul valorilor de comutare, respectiv determinarea variatiei maxime
(procentuald) a variabilei critice pentru care indicatorul de performanta analizat pastreaza
acelasi semn.

Analiza de senzitivitate a RIR in functie de variabilele critice identificate

Variabile Variatia testata

testate -10% 8% | 6% |-4% |-2% [0% |2% |4% |[6% |8% | 10%
Costul 97 |71 47 |23 |00 |22 |43 |65 |85 |[104
investitiei 12,3% % % % % % % % % % %
Benficiu - - - -

economic 36 |27 1,8 |02 |00 |09 [1,8 |27 |36

VOT -4,5% % % % % % % % % % 4,6%
Beneficiu - - - -

economic 92 (68 (46 (23 (00 (22 |45 |67 [89 (111

exploatare | -11,5% % % % % % % % % % %

Costul 92 (6,8 |46 2,3 0,0 |22 45 |6,7 8,9 1M1
exploatare | -11,5% % % % % % % % % % %

Costul de 92 |68 |46 [23 |00 |22 (45 |67 |89 1.1
intretinere -11,5% % % % % % % % % % %
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10% A
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-5% 1

-10% -

-15% -

-20%

Beneficiul! === - Beneficiul2 =— - Costul1 ====Costul2

Costul investitiei

Variatia ratei de actualizare |
Diminuarea ratei de bt

15 | actualizare 1 |a=10,8% |RIR=-1855% |IP=0,25

16 | Abaterea relativa a parametrilor -10,00% 0,00% 4,67%
Diminuarea ratei de

17 | actualizare a=11,4% RIR =-18,55% IP=0,25

18 | Abaterea relativa a parametrilor -5,00% 0,00% 2,30%
Diminuarea ratei de 7 3

19 | actualizare | a=11,88% | RIR=-1855% |IP=0,24

20 | Abaterea relativa a parametrilor -1,00% 0,00% 0,45%
Cresterea ratei de actualizare 3

21 | cu a=12,12% | RIR =-18,55% IP=0,24

22 | Abaterea relativa a parametrilor 1,00% 0,00% -0,45%
Cregterea ratei de actualizare i

23 | cu a=12,6% |RIR=-18,55% IP=0,24

24 | Abaterea relativad a parametrilor 5,00% 0,00% -2,23%
Cresterea ratei de actualizare | :

25 | cu 1C 12a=132% |RIR=-18,55% [IP=0,23

26 | Abaterea relativa a parametrilor 10,00% 0,00% -4,39%

Costurile cu investitia — in cazul in care cresc cu mai mult de 54% fac investitia nefezabila.
Impactul este unul destul de puternic. Nu consideram nici acest scenariu plauzibil decarece
preturile utilizate sunt preturi curente de piata iar licitatia pentru atribuirea contractului se va face
cu valoare maximala.

- Evolutia costurilor de operare are un impact redus, in cazul in care cresc cu

mai mult de 58% investitia devine nefezabila. Nu consideram nici acest scenariu plauzibil
deoarece preturile utilizate sunt preturi curente de piata.

[
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4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Structura riscurilor specifice proiectelor

Riscurile cu impact economic la nivelul proiectului initiat de municipiul Braila pot fi grupate in trei
grupe: riscuri de tara, riscuri de proiect (de exploatare, de trezorerie, de rentabiliatae) riscuri
financiare — legat de finantare. Acestea insa se pot grupa in functie de perioada afectata din
ciclul de viata al proiectului astfel:

Riscuri specifice fazelor preinvestifionale

Etapa de pregatire a proiectului (preinvestitionald) se caracterizeazéa prin specificul actiunilor
derulate; se definesc activitatile ce compun proiectul, resursele necesare, actorii si
competentele lor in cadrul proiectului, se identifica factorii interni si externi de influenta. O
analiza coerenta a riscurilor specifice acestei etape conduce la urmatoarea proiectie:

A. Riscuri a caror geneza se afla in stabilirea specificatiilor de proiect si care pot avea cauze
interne sau externe.

1) Riscurile de natura interna ce pot influienta procesul de definire a specificatiilor de
proiect constau n:

1.1) Imprecizie in definirea activitatilor - este determinata, in special de faptul ca, in aceasta
etapa se opereaza cu informatii nu foarte precise. Cauzele pot fi multiple, ca de exemplu:

= din lipsa de timp, de informatii analiza se bazeaza pe logica cutiei negre “studiul intrarilor si
iesirilor”;

» existenta mai multor alternative tehnologice sau constructive conduc uneori la deruta
specialistului, la actiuni sovaielnice;

+ continutul exact al unor activitati, durata lor sunt influientate de desfasurarea ulterioard a
procesului;

Lipsa de logicé (incoerenta) in caietul de sarcini al proiectului. Aprioric nimeni nu poate garanta
de la inceput coerenta perfecta intre obiectivele si mijloacele proiectului. Dar in acelasi timp
trebuie sa fie facuta distinctie intre competenta, onestitate profesionala si morala pe de-o parte
si lipsa de scrupule si incompetenta pe de-alta parte. Comanditarii, abuzand de pozitia lor vis a
vis de proiect, au tendinta de a limita excesiv mijloacele in raport cu obiectivele fixate, iar pe de
alta parte responsabilii cu executia au tendinta de a-si creea spatiu de manevra pentru a fi
protejati de eventualele dificultati ce pot sa apara pe parcursul indeplinirii sarcinilor ce le revin si
dupa care sunt apreciati si judecati.

1.2) Printre cauzele de incoerenta amintim:

- necorelarea bugetului cu obiectivele fixate;




- optimism exagerat in fixarea termenelor;
- prevederi de calitate prea ambitioase in raport cu posibilittile;
- supraestimarea performantelor resurselor angajate.

1.3) Riscuri tehnice si de exploatare (d'industrilaization). In cazul riscurilor tehnice este vorba de
problema ca executia unei lucrari sa fie strict determinata de folosirea numai unei anumite
tehnologii sau a unor prescriptii tehnice. Cauzele aparitiei acestor situatii nedorite ar fi:

- subestimarea complexitati tehnice a produsului/lucrarii;
- alegerea unor procedee noi de lucru care conditioneaza obiectivele de performanta;

- schimbarea “din mers” a unor solutii tehnologice chiar partial realizate, ca urmare a aparitiei pe
parcursul implementarii proiectului, a unor procedee noi de executie care pot sé conduca la
modificarea costurilor sau fiabilitatii;

- combinarea solutiilor tehnologice sau de excutie ceea ce poate sa conduca solutii originale ce
pot creea executantilor dificultati insurmontabile.

1.4) Nestapanirea proceselor de evolutie si control a proiectelor. Calea cea mai simpla de
preantampinare a acestor situafii este de a se angaja firme specializate in consultanta (savoir-
faire). Deasemenea, a alegerea procedurii adecavte de elaborare-implementare, schimbul
corect de informatii, respectarea angajamentelor pot limita acest risc.

2. Riscuri externe la stabilrea specificatiilor de proiect sunt generate in special de relatiile
cu mediul, cu piata sau sunt reglementare.

- erori de apreciere asupra tendinfelor si/sau asteptarilor pretului

- erori de apreciere a reaciiei consumatorilor.

Riscurile reglementare deriva din:

- necuoasterea exacta a prevederilor legale in domeniu

- incertitudine asupra intrarii in vigoare a unor reglementari in domeniu.

B. Riscurile in procesul de stabilire a necesarului de resurse. Pot fi grupate in dou
categorii:

3.1 riscuri in procesul de identificare si definire a resurselor necesare, care pot fi cauzate de
restrictii interne si/sau externe de ordin reglementar si juridic, sau de o slab sau incoerenta
cunoastere a interdependentei dintre anumite resurse.

3.2 riscuri referitoare la disponibilitatea resurselor prevazute ce pot izvora din probleme de
coordonare a resurselor pe santier, supraestimarea procesului de invatare manuire a unor
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resurse noi, intensitatea preocuparilor de ameliorare a calitatilor si/sau consumurilor,
necunoasterea curenta a calitatii si/sau performantelor unor resurse etc.

1.1 Riscul tehnologic (Technology risk) se refera in general la riscul de noutate tehnologica.
Investitorii se simt mai in siguranta dacé tehnologia a fost probata in alte proiecte, folosirea unei
tehnologii probate fiind o conditie de a se acorda un imprumut ne garantat (a recours limite)
deoarece defectele tehnologice au impact semnificativ asupra costurilor de investitii si nu exista
metode standard verificate de preintdmpinarea unei asemenea situatii.

Chiar in cazul unor tehnologii verificate existd un risc de incompatibilitate atunci cand acestea
sunt asamblate sau bricolate arbitrar, plecandu-se de la ideia c&, doua tehnologii verificate, prin
combinare nu pot conduce la o tehnologie noua verificatd. Este nevoie de autoritatea expertilor
pentru a certificarea ansamblul tehnologic si nu a fiecarui echipament component in parte.
Protectia de risc tehnologic se asigura in primul rand prin garantii din partea constructorului si
daca acestea sunt sau nu acceptabile si realizabile.

1.2 Riscul de depéasire a costurilor ( risque de sur cout/cost overruns risk)

Constructia proiectului trebuie sa asigura o imagine clara asupra costurilor pe fiecare lucrare:
fundatii, terasament, zidarie, echipamente, s.a. trebue sa se compare sumele avansate de
constructor cu estimarile consilierilor experti.

Originea depasirilor de costuri poate fi:
- subestimarea costurilor cu echipamentelor sau a lucrarilor pe santier

- modificéri ale specificatiilor din proiect, fie pentru a se corecta erori de conceptie, fie pentru a
se Imbunatati performantele instalatjilor.

Consecintele depasirilor de cheltuieli sunt, pe de o suplimentarea de fonduri, iar pe de alta parte
cresterea dobanzilor generata de aceasta suplimentare.

1.3 Riscul de intarziere (risque de retard/delay risk) conduce,pe de o parte prin cresterea nevoii
de finantare, inclusiv a dobanzilor aferente, iar pe de altd parte prin intarzierea intrarii in
exploatare cu efecte negative asupra respectarii clauzelor fata de furnizori si de clienti.
Intarzierile pot fi generate de o gresita estimare a duratelor de executie sau din slabiciuni ale
furnizorilor sau subcontractantilor.

Riscuri specifice fazei operationale

Cea mai frecventa problema ce apare in peioada de exploatare este legata de capacitatea
beneficiarului investitiei de a exploata in mod corespunzator instalatia, adicé daca este capabil
sa atinga nivelul de performanta stabilit fara a depasii costurile planificate. De cele mai multe ori
atingerea performantelor este posibila cu supracosturi, care isi au originea fie intr-o proasta
gestionare a bugetului, fie o proasté estimare a costurilor de exploatare sau o crestere a
preturilor.




1. Riscul de depésire a costurilor: Investitorii trebuie sa faca fata la doua tipuri de costuri:
interne si externe. Riscul datorat proastei gestiuni a costurilor poate sa provina din sumele
datorate cu titlu de difernte contractuale de subantrepiza de exploatare. Existd doud metode de
acopeire a riscului de depasire a costurilor: subordonarea acestora si impicarea actionarilor.
Subordonarea costurilor de exploatare conta in incheierea de contracte cu parteneri industriali
care se obliga sa finanteze aceste costuri. Solutja finantarii supracosturilor poate sa nu convina
tuturor beneficiarului, de aceea o alta posibilitate ar fi incredintarea ansamblului de exploatare
unei alte societati in contrapartida unei remuneratj fixate in avans.

2. Riscul de aprovizionare: Notiunea de aprovizionare variaza de la un caz la altul. Astfel
proiectele de investiii se pot clasifica in trei mari categorii:

- proiecte care nu depind de una sau mai multe materii prime si proiecte de infrastructura
(autostrazi, transport in comun);

- proiecte care se autoaprovizioneaza (minerit sau industria petrolului, retele de apa si gaze,
etc);

- proiecte care necesita o aprovizionare specifica.

3. Riscul de frecventa: Unele proiecte, de tipul celui de fata, nu implica notiunea de productie ci
pe cea de serviciu, caz in care foarte importanta este frecventa utilizatorilor si pretul platit de
acestia. Analiza proiectelor de servicii se fundamenteaza in general pe studii de elasticitate a
frecventei in raport cu pretul serviciului.

O metoda des intéInita e aceea de a mandata un grup de experti sa analizeze evolutia
frecventei utilizatorilor in functie de anumite nivele de tarif si de a furniza cele mai realiste
previziuni. Metoda este riscantd deoarece, daca e vorba de un serviciu nou, introdus intr-o
anumita zona, se poate ca noii utilizatorii sa nu fie prea receptivi §i frecventa anticipaata sa nu
se atinga n perioada studiata.

O solutie de acoperire a acestui tip de risc ar fi s& se ceara autoritatilor locale s&
garanteze un tarif minim pe o anumita perioada, incepand cu punerea in functiune.

4. Riscul de forta majora - este cauzat de evenimente neprevazute si ca atare este greu de
preintdmpinat putdnd aduce mari daune financiare proiectului.

In categoria riscurilor de forta amjora se includ si acele situatii in care furnizorii de materii prime
sau materiale, sau chiar anumiti clientii sunt absolviii de obligatiile lor contractuale in urma
aparitiei unei situatii neprevazute si incontrolabile.

O metoda de acoperire a acestui tip de risc consta in acordarea de indemnizatii suplimentare
pentru proiectul respectiv. Situatia ideald consta in adoptarea acelorasi clauze de forta majora
in toate contractele. Astfel, furnizorii vor trebui s& gaseasca o sursa alternativé de aprovizionare
a proiectului daca in sursele lor de originare a intervenit un caz de fortd majora iar clientii vor
trebui s& gaseasca o solutie pentru acoperirea intregii cantitati stabilite in contract.
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5. Riscul legislativ: Cunoasterea contextului juridic este o conditie indispensabila la demarare
unui proiect si presupune o arie larga de intindere: legislatie fiscala, drept bancar, dreptul
asigurarilor, legi si reglementari specifice sectorului de activitate.

Legislatia fiscala reprezintd un domeniu foarte vast iar instrumentele sale variaza in functie de
natura juridica a investitorului si a creditorilor, de nationalitatea lor,de structura capitalului
detinut precum si de acordurile bilaterale Incheiate intre tarile de provenienia.

Riscul de evolutie sau modificare a reglementarilor in vigoare este greu de evaluat sau de
acoperit. O situaiie ideala ar fi aceeea, ca in cazul unui proiect de mare anvergura sa se obtina
din partea autoritatjlor locale garantii de mentinere in vigoare a legislatiei.

Incertitudinile de natura legislativa sunt frecvente in statele aflate in tranzitie ca rezultat al
deselor modificari ale actelor normative cauzate de nevoia de adaptare la economia de piata.

Mecanisme de gestionare a riscurilor

Desi fiecare etapa a duratei de viata a proiectelor prezinta riscuri specifice, strategiile de
prevenire si combatere sun Tnh general aceleasi dar cu eficacitate diferita. De pilda Tn etapa de
constructie organizarea reactiei prompte la risc este principalul mecanism de prevenire a
efectelor nefaste.

Reducerea riscurilor in etapa de elaborare a proiectului presupune actiuni de pregatire si
coordonare a viitoarelor activitati, in ipoteza ca sunt dezavantajate de sansa si ca atare
fundamentarea lor se va face pe baza unor scenarii alternative. Limitarea riscului inca din faza
de elaborare a proiectului are la baza doua directii principale de actiune: imbunatatirea
informdrii si externalizarea riscului.

Pentru aplicarea ambelor solutji este nevoie de timp si de bani, si nu exista certitudinea
eliminarii complete a riscului. De aceea este bine sa se faca un compromis intre o buna
dominare previzionara a riscului $i 0 buna organizarii a reactiei la aparitia efectelor nefaste a
riscului

a) Imbunéatétirea informérii este problema serioasa deoarece, in majoritatea cazurilor
beneficiarul nu va dispune la declangarea proiectului de toate informatiile necesare. Calitatea,
volumul si pertinenta informatiilor asupra activitatilor ce se vor executa se imbunatatesc pe
masura avansarii lucrarilor. De aceea lansarea proiectului este un proces bazat pe ipoteze de
lucru, mai mult sau mai puiin riscante. De aceea este de inteles preocuparea de a determina
expunerea la riscuri in principal prin imbunatatirea nivelului de informare a coordonatorilor. Dar
acesta preocupare este dorita pe tot parcursul implementari, in special atunci cand se
pregatesc dosarele tehnice necesare luarii unor decizii importante pentru proiect sau cand se
fac analize asupra pilotajului.

Este posibilca s& apara activitati de cautare de noi informatii ceea ce ar conduce la

meodificarea structuii proiectului.
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Imbunététirea nivelului de informare se poate realiza prin: descompunerea activitatilor in lucrari
elementare, extinderea consultarii chiar la nivele inferioare, rafinarea/reevaluarea anumitor
estimari anterioare, dai de seama scrise la reuniuni care sa implice mai profund toti actorii
implicati,etc.

b) Externalizarea riscurilor vizeaza diminuarea riscului previzionat printro clara definire a
riscurilor pe care $a le asuma promotorul/proprietarul proiectului si a celor care se pot transfera
altor actori; furnizori, subcontractori, proiectanti etc.

Cu acestia trebuie sa se stabilesca regului precise altfel raspunderea poate fi diluata iar
asigurarea de risc iluzorie. De obicei anumite lucrari se executa de cétre terti pe baza de
contract de executie care are la baza prevederile din caietul de sarcini, unde sunt net definite
specificatii privind calitatea, costul, termenele de executie, coerente din punct de vedere tehnic
si economic.

Organizarea reacfiei la risc — inseamna capacitatea managerului de a modifica rapid definitia
proiectului, pentru a tine cont de noile informatii care pot sa puna n discutie ipotezele de lucru
ce au stat la baza programarii curente. Aceste ipoteze vizeaza resursele dispanibile, volumul
lucrérilor, legaturile dintre acestea, termenul de executie al proiectului sau al unor ansambluri de
proiect. Modificarile pot duce la intarzieri fara consecinte semnificative, in special daca nu
vizeaza activitati critice, dar pot pune Tn cauza Tnsasi buna executie a intregului proiect. De
aceea trebuie organizata reactia prompta prin: implementarea unui sistem de alertd, a unui
sistem de prelucrare prin exceptie a informatiilor, etc care sa asigure o identificare rapida a
riscurilor, implementarea mijloacelor, procedurilor de reducere a riscurilor.

Organizarea reactiei trebuie sa@ dea raspuns la intrebari de genul: se poate riposta, cum trebuie
53 se riposteze, ce mijloce trebuie si pot fi mobilizate, cum si cand trebuie reactionat, ce
obiective trebuie privilegiate efc.

a) Reactia prin modificari in definitia proiectului. Proiectul poate fi modificat sub presiunea
evenimentelor dar si ca urmare a noilor informatii disponibile. Responsabilii de proiect pot aduce
modificari corective pentru a da un raspuns satisfacator mai putin problemelor ce se anticipeaza
cat problemelor neasteptate.

b) Reactia prin anticipare are in vedere ca anumite lucrari indepartate pot fi influientate cu
ocazia executiei unor lucréri mai recente. Noile informatii disponibile pot pune in discutie
alegerea de noi conditionari cea ce ar conduce la o noua programare a lucrarilor viitoare. Pe de
alta parte, programarea proiectului se bazeaza pe anumite ipoteze de disponiobilitate a
resurselor, a echipamentelor. Seful de proiect are interes sa asigure periodic prezervarea
acestora, mai ales ca privit pe perioade mai lungi acestea pot fi Impartite intre diferite proiecte.
Prezervarea poate fi un act arbitrar intre disponibilitate si nevoie previzionala, deoarece fata de
momentul prezervarii la data cand trebuie utilizate si disponibilitaiile si nevoile pot fi diferite.

Fata de noile conditii constatate sunt frecvente cazurile in care noile decizii nu mai au coerenta
vis-a-vis de vechile decizii. Anticiparea presupune o mai mare latitudine in alegerea
raspunsurilor la cald a unei probleme neprevazute.
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c) Reactie prin adaptare in functie de abaterile constatate inseamna reajustarea - obiectivelor
initiale, insa numai daca realismul datelor este acceptat de toti factori;

- datele jalon pot fi intarziate, ceea ce poate duce la intarzierea
duratei finale,

- nivelele de calitate admise pot fi diminuate fata de nivelele fixate prin caietul de sarcini dar
numai daca sunt acceptate de client,

- costul proiectului poate fi revizuit In sensul cresterii.

Daca reviziurea de obiective va conduce la esec este de preferat sa se modifice specificatiile
proiectului si/sau de resurse mobilizate. Actiunea asupra specificatiilor presupune modificari in
lista de lucrari, a legaturilor dintre ele, a continutului lucrarilor, suprapunerea mai multor lucrari
critice permite reducerea intarzierilor dar implica cel mai adesea ca lucrarile-amonte sa
genereaza informatii pertinente, eliminarea unor lucrari “accesorii” in masura in care nu pun in
cauza finalitatea proiectului, adaugarea anumitor lucrari suplimentare daca astfel se asigura o
mai buna administrare a riscurilor majore identificate pe parcursul executiei, schimbarea
continutului unor lucréari de regula se abandoneaza un procedeu, o tehnologie noua in favoarea

uneia cunoscute,

Este posibil s& se apeleze la mobilizarea pe moment de resurse suplimentare pentru a se
respecta obiectivele de termen, cost sau calitate: resurse interne (ore suplimentare, munca in
zile nelucratoare legal, personal suplimentar de la alte servicii sau proiecte etc), sau resurse
externe (in masura competentelor primite se poate apela la subcontractari, interimari etc).

d) Reactivitate organizationald — pentru a face fata riscului nu este suficient sa se puna la
punct proceduri de identificare gi limitare ci, in egala masura trebuie luate masuri de adaptare a
sistemului pentru a face fata unor interventii rapide. Puterea de reactie se bazeaza pe
urmatoarele: Formarea unei competente colective in materie de gestiune a riscului prin
implementarea de programe de formare a unei culturi comune (vocabular,

principii metodologice, documente stanbdard, sisteme informatice etc) si o buna

capitalizare a cunostiinelor (savoir faire — know how). Implementarea unei adevarate structuri
de gestiune de proiect care sa dispuna de un grad de autonomie si o liberatate de decizie, ceea
ce ar permite detectarea rapida a problemelor $a rezolvarea lor corecta fara a fi nevoie de
arbitrajul nivelelor ierarhice superioare, detectia si urméarirea riscurilor face obiectul unor
proceduri particulare.

Implementare unor procedee fiabile de circulatie rapida a informatiilor prin combinarea retelelor
clasice; ascendente descendente, transversale, si folosirea de mijloace informatice
performante. Aceste informatii pot fi brute sau prelucrate in optica diagnosticului sub forma de
tablou de bord, punéand problema alegerii indicatorilor cei mai pertinenti si a modului de
interpretare a lor.
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Implementare unei dinamici de grup prin incitatji diverse care sa intareasca coeziunea grupului,
astfel ca interesul fiecaruia sa coincida cu interesul grupului iar acesta sa corespunda
interesului general al beneficiarului

5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(d) optim(a), recomandat(a)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar,
al sustenabilitatii si riscurilor

OPTIUNEA 2 Reprezinta variant cu investitia maxima
Prin prezenta documentatie se propun urmatoarele:
- Amplasarea de echipamente de joaca
- O cismea cu apa
- Stalp de iluminat
Zona de joaca va fi delimitate cu tartan avand o suprafata de 228.00MP.
Se va amplasa un panou informativ.

Lucrarile efectuate nu vor afecta constructiile invecinate.

Bilant echipamente loc de joaca:

o Echipamen’rcr 7 - . Buc.
Ansamblu de joaca pentru exterior 1
Leagan 7 i _1
Balansoar pentru 2 locuri 2
Balansoar cu arc pentru un loc 3
TOTAL ECHIPAMENTE : 7
Bilant mobilier urban:
_ - Echipameﬁi - :j Buc. J
Panou informativ 1 ‘
Stalp de iluminat 1 |
o e : EEEEEE———
Cismea apa 1
[ Total echipamente 3 J
Bilant pardoseli:
o o fargloségla__-- ] MP




jTartan turnat - ‘ 228
| Total | 228
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Echipamentele instalate si pardoseala (tartan) vor fi de calitate superioara si vor respecta toate
cerintele esentiale de securitate aplicabila.

OPTIUNEA 2 Reprezinta varianta cu investitie minima

Aceasta variant presupune realizarea lucrarilor minime de interventie prin amenajarea terenului
propus, prin inerbare, curatare si igienizare teren

Optiunea prevede aducerea la stadiul initial prin realizarea lucrarilor de amenajare pe terenul
propus, dar nu prevede dotarea cu locuri de joaca.

SELECTIE SCENARIU

Aceste doua variante au fost supuse unei comparatii pe baza unei analize multicriteriale,
considerandu-se 4 criterii de evaluare, fiecare dintre acestea cu un punctaj cuprins intre 1 si 5,
dupa cum reiese din tabelul urmator:

OPTIUNEA 1 OPTIUNEA 2
Nr. Criterii de analiza si selectie alternative VARIANTA CU VARIANTA CU
INVESTITIE INVESTIE MINIMA

Crt.

Durata de exploatare

- mare/mica (5/1)

Raport Pret investitie initiala / Efect satisfacut

- bun/slab (5/1)

Raport Utilizare /

- bun/slab (5/1)

Beneficii sociale pe perioada de analiza

- mici/mari (5/1)

TOTAL: 18 10

In urma punctajelor realizate, si anume:

- Optiunea 1 cu investitie — 18 puncte
- Optiunea 2 cu investitie minima - 10 puncte
se califica Optiunea 1 - realizarea investitiei propuse

Scenariul 1: Realizarea obiectivului — Investie Maxima
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Avantaje:
e Aspect estetic deosebit, corelat cu specificul zonei
e Transformarea spatiului degradat intr-un spatiu modernizat si sigur
o Dotarea spatiului de joaca cu echipamente modern si durabile
o Dotarea spatiului cu echipamente de miscare in aer liber
e Aigurarea sigurantei in exploatare
Dezavantaje
e Costul initial de investiie
e Durata de executie
Scenariul 2: Optiunea cu investitie minimia
Avantaje:
e Cost initial de investitie redus
e Durata mica de executie
o Refunctionalizare partiala
Dezavantaje:
e Nu rezolva in intregime situatia terenului degradat
e Lipsa dotarilor in echipamente de joaca

e Rezolva partial starea degradata a echipementelor

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

Se propune realizarea Scenariului 1 — Investiei maxima a proiectului, alegerea fiind justificata

de oportunitatea de finantare la nivel local, de posibilitatea crearii unui spatiu functional,
realizarea practica a unui teren de joaca, a unui nou spatiu de miscare in aer liber, se asigura

siguranta cetatenilor prin dotarea cu echipamente noi si modern.

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a) obtinerea si amenajarea terenului;
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Terenul apartine intravilanului Municipiului Braila
b) asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;
Se vor asigura utilitatile necesare, acestea fiind in sarcina beneficiarului

c) solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrari pentru investitia de baza, corelata cu
nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezulta din indicatorii tehnico-economici propusi;

Se propune realizarea Scenariului 1 — Investiei maxima a proiectului, alegerea fiind justificata
de oportunitatea de finantare la nivel local, de posibilitatea crearii unui spatiu functional,
realizarea practica a unui teren de joaca, a unui nou spatiu de miscare in aer liber, se asigura
siguranta cetatenilor prin dotarea cu echipamente noi si modern.

DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE

Parcul are o forma regulata, cu o suprafata de 5335.00 MP (masurat) si se afla situat in Jud.
Braila, Municipiul Braila, Str. Calea Calarasilor. Acesta beneficiaza de acces pietonal pe latura
de EST a terenului. In cadrul parcului se afla amplasamentul studiat, masurand o suprafata de
228 MP.

In momentul de fata, pe teren nu exista niciun echipament de joaca sau mobilier urban, ci doar
spatiu verde.

In municipiul Braila dezvoltarea si modernizarea spatiilor verzi reprezinta una din prioritatile
administratiei publice locale.

DESCRIEREA SITUATIEI PROPUSE

Modernizarea spatjilor de joaca pentru copii este necesara pentru crearea unui mediu propice
pentru stimularea imaginatiei, sociabilitatii, dezvoltarii fizice si a abilitatilor de coordonare
motorie. Echipamentele de joaca pentru copii trebuie sa se integreze armonios in peisajul
urban, spatiile trebuie sa fie un loc de relaxare si pentru adultii care insotesc copii.

Prin prezenta documentatie se propun urmatoarele:

- Amplasarea de echipamente de joaca

- O cismea cu apa

- Stalp de iluminat
Zona de joaca va fi delimitate cu tartan avand o suprafata de 228.00MP.
Se va amplasa un panou informativ.

Lucrarile efectuate nu vor afecta constructiile invecinate.

Bilant echipamente loc de joaca:
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N ~ Echipament - . Buw
Ansamblu de joaca pentru exterior 1
Leagan - I
Balansoar pentru 2 locuri - - 2
Balansoar cu arc pentru un loc 7 3
|TQTAL ECHIPAMENTE i3 7
Bilant mobilier urban:
- - Echipamentﬁi T BGC ]
Panou informativ 1
Etaﬁlp de iluminat - - 1
Cismea apa 1
Total echipamente 3 ‘
Bilant pardoseli:
- L
Tartan turnat _ - ‘ 22_8 ]
Total Ly 228 |

| S s

Echipamentele instalate si pardoseala (tartan) vor fi de calitate superioara si vor respecta toate

cerintele esentiale de securitate aplicabila.

d) probe tehnologice si teste.

Nu este cazul

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVA
si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

TOTAL GENERAL LEI 154,348.90

29,078.82

183,427.72
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TOTALGENERALEURD 32,707.97 6,162.07 38,870.04
Din care C+M - LEI 41,135.02 7,815.65 48,950.67
Din care C+M - EURO 8,716.89 1,656.21 10,373.10

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitéti fizice care
sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

Spatiu de joaca amenajat 228 mp

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si {inta fiecarui obiectiv de investitii;

TOTAL GENERAL LEI 154,348.90 29,078.82 183,427.72
TOTAL GENERAL EURO 32,707.97 6,162.07 38,870.04
Din care C+M - LEI 41,135.02 7,815.65 48,950.67
Din care C+M - EURO 8,716.89 1,656.21 10,373.10

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Durata de executie : 2 luni

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Garantia echipamentelor de joaca solicitate va fi de minim 5 ani de zile ( 60 de luni)

Calitatea materialelor din care sunt alcatuite echipamentele de joaca pentru parcurile publice
este de cele mai multe ori esentiala, dictand si durata de viata a acestor echipamente. In
mediul exterior uzura echipamentelor este sporita atat de factori externi (ploaie, vant, razelele
UV, temperaturi scazute - ridicate, umiditate) cat si de gradul de folosire de catre utilizatori.

Calitatea materialelor din care sunt alcatuite echipamentele de joaca pentru parcurile public
este de cele mai multe ori esentiala, dictand si durata de viata a acestor echipamente. In
mediul exterior uzura echipamentelor este sporita atat de factori externi (ploaie, vant, razelele
UV, temperaturi scazute - ridicate, umiditate) cat si de gradul de folosire de catre utilizatori.

Ansamblu de joaca multifunctional:




Ansamblu de joaca va fi alcatuit din platforme de dimensiuni si forme diferite, situate la inaltimi
diferite. Ansamblul contine tobogane diferite ( tubular, spirala, drept), minim 1 scara, minim o
bara tip scara. Ansamblul va fi viu colorat si panourile laterale vor avea aplicate diverse
decupaje intruchipand diverse activitati de joaca, animale, jocuri educative tip numaratoare etc.

- Structura metalica de rezistenta va fi solida, de minim 75 mm diametru si grosimea
metalului de minim 2 mm.

- Structura metalica adiacenta va fi realizata din profile metalice de de minim 40x20 mm
si grosimea metalului de minim 2 mm.

- Panourile laterale vor fi realizate din minim plastic de inalta densitate sau superior (
HDPE), pentru a rezista la uzura.

- Toboganele vor fi realizate din fibra de sticla multi strat, rezistent la UV.

- Platformele vor fi realizate minim din placaj multitrat protejat la uzura si umiditate, avand
marginile expuse acoperite cu folii metalice de aluminiu sau similar inoxidabil, de minim 2 mm
grosime.

- Acoperisurile vor fi realizate din placaj multitrat protejat la uzura si umiditate
Grupa de varsta: 3 - 12 ani
Suprafata de siguranta maxima: 60 mp
Leagan
Leaganul pe structura metalica va avea 2 locuri.

- Structura metalica de rezistenta va fi solida, de minim 60 x 60 mm si grosimea
metalului de minim 5 mm.

- Lanturile sunt realizate din otel galvanizat

- Sezuturile leaganelor sunt imbracate in cauciuc de minim 5 mm grosime
Grupa de varsta: 0-3 ani/ 3 - 12 ani

Suprafata de siguranta maxima: 25 mp

Balansoar 1 loc cu arc

Balansoarul va dispune de arc, panouri laterale, manere pentru maini si suport picioare
de sprijin si sezut.

- arcurile vor fi solide, din otel, vopsite in camp electrostatic
- Sezuturile vor fi realizate din minim placaj multitrat protejat la uzura si umiditate

- Panourile laterale care dau conturul balansoarelor vor fi realizate minim din plastic de
inalta densitate sau superior ( HDPE), pentru a rezista la uzura.

Grupa de varsta: 0- 3 ani




Suprafata de siguranta maxima: 7 mp

Balansoar 2 locuri

Balansoarul va fi realizat din structura metalica, manere pentru maini si suport picioare
de sprijin si sezut.

- structurea va fi solida, din otel, vopsita in camp electrostatic

- Sezuturile vor fi realizate din minim placaj multitrat protejat la uzura si umiditate
Grupa de varsta: 3- 12 ani

Suprafata de siguranta maxima: 9 mp

In vederea realizarii calitatii amenajarii in toate etapele de concepere, realizare, exploatare si
postutilizare a acesteia, se impune aplicarea sistemului calitatii prevazut in Legea nr. 10/1995
privind calitatea in constructii.Sistemul calitatii se compune din:

e Reglementarile tehnice in constructii;

o Calitatea produselor folosite la realizarea constructiilor;

« Verificarea proiectelor, a executiei lucrarilor si expertizarea proiectelor si constructiilor;

e Conducerea si asigurarea calitatii in constructii;

e Activitatea metrologica in constructii;

e Receptia lucrarilor;

e Comportarea in exploatare si interventii in timp;

e Postutilizarea lucrarilor;

e Controlul de stat al calitatii in constructii.

Lucrarile se vor realiza de catre o firma agreata de beneficiar si calificata pentru aceasta
categorie de investitie.

Se vor prelua normele de protectie a muncii.
Se vor asigura echipamentele de protectie a muncii.

Conform prevederilor Legii nr.10/1995 modificata cu legea nr. 123/2007, privind calitatea in
costructii, pentru obinerea constructiilor de calitate corespunzatoare sunt obligatorii realizarea
si mentinerea pe intereaga durata de existenta a constructiilor, a urmatoarelor cerinte:

A - rezistenta mecanica si stabilitate

B — securitate la incendiu

C - igiena,sanatate si mediu

D - siguranta in exploatare

E - protectie impotriva zgomotului

F — economie de energie si izolatie térmica

Rezistenta mecanica si stabilitate cerinfa “A”Echipamente au fost proiectate conform
prevederilor reglementarilor tehnice de specialitate.
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Securitatea la incendiu, cerinta “B”Nu este cazul.

lgiena, sanatate si mediu cerinfa “C”Prin realizarea noii investiti nu sunt perturbate
vecinatatile si s-a respectat incadrarea in acest spatiu pentru a se crea o omogenitate cu
mediul existent. S-au folosit materiale de constructii specifice, rezistente la activitatile
desfasurate.Functiunile existente in prezentul proiect nu constituie surse de poluare a apei,
aerului, solului si subsolului $i nu sunt generatoare de noxe, astfel :Activitatea desfasurata nu
produce surse de poluare a solului si subsolului. Deasemenea, toate spatiile sunt pardosite si
protejate.Colectarea resturilor menajere se va face in pubele/cosuri de gunoi special
amenajate.Dupa terminarea lucrérilor se vor evacua toate materialele ramase de la lucrare.Se
vor dezafecta terenurile si platformele de lucru ocupate de constructor.

Siguranfa in exploatare, cerinta “D”Siguranta in exploatare a constructiei propriu-zise va fi
asiguratd prin urmarirea curenta a comportarii in timp a acesteia.Siguranta utilizatorilor este
asiguratd prin folosirea materialelor si finisajelor corespunzatoare, urmarindu-se securitatea
miscarii si circulatiei persoanelor care o utilizeaza, conf. CE 1/95: stratul de uzura al
pardoselilor este prevazut din materiale care reduc la minim riscul de alunecare
accidentala;Siguranta cu privire la schimbarile de nivel- nu este cazul, amenajarile propuse nu
au fost prevazute cu denivelari.Siguranta cu privire la deplasarea pe scari si rampe — nu este
cazul.Siguranta cu privire la iluminarea artificialaNivelurile de iluminare pentru iluminatul de
siguranta vor respecta prevederile STAS 6646/1.In cazul aparitiei unei avarii, circuitele de
climatizare vor fi deconectate automat. lluminatul generalluminatul general respecta nivelurile
de iluminare impuse de Normativul PE 136.

Protectia impotriva zgomotului, cerinta “E”Activitatea nu include surse de zgomot si vibratii
care sa depaseasca limitele admisibile. Echipamentele utilizate sunt omologate, respectand
nivelul de zgomot si vibratii admisibile, conform normelor in vigoare. Nivelul maxim de zgomot
la limita incintei, inclusiv cel produs de mijloacele de transport este inferior valorii de 70 dB (A),
limitd maxima impusa de STAS 10009/88 pentru strada tehnica de cat. ll-a.

LEGISLATIE SI NORMATIVE IN VIGOARE
» Lucrarile vor respecta prevederile din legislatia si normativele in vigoare, respectiv:

o Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor cu modificarile si
completarife ulterioare;

o H.G. nr. 925/1995 privind verificarea si expertizarea tehnica a proiectelor si a
lucrarilor in constructii;

e Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, republicata;

e legea nr 294/2003 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
91/2002 pentru modificarea si completarea Legii protectiei mediului nr. 137;

e Criteriile de performanta si exigente urmarite sunt in concordanta cu Legea nr. 10
privind calitatea in constructii, art. 5, cap. |, art. 22, cap. Ill.
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e -Hotararea Guvernului nr. 435/2010 privind regimul de infroducere pe piafa si de
exploatare a echipamentelor pentru agrement;

e Se vor asigura realizarea urmatoarelor criterii de performanta:
e Rezistenta si stabilitate (conform P-100/1);
e Siguranta in exploatare (conform CE — 1995);

e [giena si protectia muncii cat si protectia mediului (conform ordin MLPAT nr. 9/N —
1993);

o legea securitali si sanatatii in munca nr. 319/2006 si H.G. nr. 1425 pentru
aprobarea Legii 319/2006;

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal
constituite.

Fonduri proprii, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, alte surse legal constituite.
6. Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obfinerii autorizatiei de construire
Certificatul de urbanism este anexat prezentului Studiu de Fezabilitate

6.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
Extras de carte funciara este anexat prezentului Studiu de Fezabilitate

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare
a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu
in documentatia tehnico-economica

A fost depusa solicitare de eliberare a actului APM

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

Nu este cazul

6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Anexat prezentului Studiu de Fezabilitate

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in funciie de specificul obiectivului de investitji
si care pot conditiona solutiile tehnice

Nu este cazul.

-
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7. Implementarea investifiei
7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei
Entitatea responsabila cu implementarea investitiei este SUPAGL Braila

7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de investitii
(in luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei, esalonarea
investitiei pe ani, resurse necesare

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare

Dupa finalizarea acestor lucrari, se vor respecta prevederile Normativului privind urmarirea
comportarii in timp a constructiilor “ indicativ P 130/1999 .

Beneficiarul este obligat sa asigure observarea starii constructiei pentru depistarea deficientelor
aparut in comportarea acesteia si identificarea degradarilor si avariilor provenite din :-
exploatarea curenta;- actiunea umana (incidente tehnice, incendii, explozii, efractii etc.)-
fenomene naturale (seisme, inundatii, alunecari de teren, etc.).in vederea luarii masurilor de
interventie necesare.

Beneficiarul va avea in vedere adaptarea masurilor corespunzatoare de remediere, care sa
asigure mentinerea in buna stare de functionare a terenurilor amenajate si preintdmpinarea
degradarilor grave a acestora, evitarea accidentelor generate de starea tehnica
necorespunzatoare precum si limitarea costurilor de intretinere si reparatii.

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitafii manageriale si institutionale
Nu este cazul.
8. Concluzii si recomandari

Se recomanda implementarea proiectului avand in vedere Necesitatea investitiei. Spatiile
verzi degradate si locurile de joaca pentru copii, degradate, sunt un pericol urban atat al
confortului cat si al mediului. Zonele fara o utilitate creeaza o imagine neplacuta in timp si sunt
un impediment Tn calea dezvoltarii. Din punct de vedere ecologic devin periculoase deoarece
pot gazdui specii invazive, foarte rezistente si adaptabile la orice tip de mediu. Acestea se pot
raspandi in mediile naturale si s& afecteze echilibrul ecologic

B. PIESE DESENATE

A01.01 PLAN DE AMPLASAMENT _ SC. 1/1000
A01.02 PLAN DE SITUATIE - EXISTENT _ SC. 1/200
A01.02 PLAN DE SITUATIE - PROPUS _ SC. 1/200
A02.01 PLAN COTA 0.00 _ PROPUNERE_ SC. 1/100
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SC TRIPTIC STUDIO SRL
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ANALIZA FINANCIARA
ANEXA AF 1

Suprarfata spatii verzi 1000 7000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 7000 1000 1000 1000
Suprafata totala mp 228 :gar 228 228 228 228 228 228 228 228 228 228 228 228 228 228 22§ 228 228 228
An 1 An2 An3  An4 Anb5 An6  An7 _ An8  An9 An10 An11  An12  An13  An14 Ani5  An16  Ani17  Anis  AnTo An 20
Procent crestere (actualizare infl.) 35 35 3.5 3.5 3.5 35 3.5 3.5 35 35 3.5 3.5 3.5 35 35 35 3.5 3.5 35 3.5
. COSTURI FINANCIARE DIN LEI/ MP
EXPLOATARE VARIANTA FARA
PROIECT An1 An 2 An3 An4 An5 Ané6 An7 An 8 An9 An10 AnM1 An12 An 13 An 14 An 15 An 16 An17 An 18 An 19 An 201
cost intretinere curenta 0.52 0.54 0.56 0.58 0.61 0.63 0.65 0.68 0.70 0.73 0.76 0.79 0.82 0.85 0.88 0.91 0.96 0.99 1.02 1.07 1.1
cost reparatie curenta mp 6.01 6.22 6.44 6.66 6.90 7.14 7.39 7.65 7.91 8.19 8.48 8.77 9.08 9.40 9.73 10.07 10.42 10.79 11.16 11.55 11.96
cost reparatie capitala mp 21.80 22.56 23.35 2417 25.02 2589 26.80 27.74 28.71 29.71 30.75 31.83 32.94 34.09 35,29 36.52 37.80 39.12 40.49 41.91 43.38
total cost intr/curenta 124 128 133 144 149 165 166 180 195 201 208 225 233 244
total cost rep/curenta 1572 1804 2071 2376
total cost rep/cap 7011 9890
TOTAL 124 128 133 1572 144 149 155 1804 166 7011 180 2071 195 201 208 2376 225 233 244 9890i
[ VENITURTFINANCIARE DIN
EXPLOATARE FARA PROIECT
An1 An 2 An 3 An4 An5 An6 An7 An8 An9 An10 An11 An12 An13 An 14 An 15 An 16 An 17 An 18 An19 An 20
Venituri din activitatea de exploatare 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Venituri din sustinere bugetara 124 128 133 1572 144 149 155 1804 166 7011 180 2071 195 201 208 2376 225 233 244 9890
TOTAL VENITURI 124 128 133 1572 144 149 155 1804 166 7011 180 2071 195 201 208 2376 225 233 244 9890i
r FCUX DE NUMERAR 0.00 0.00 0.00 000 000 000 000 0.00  0.00 0.00  0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00]
Procent crestere (actualizare infl.) 3.5 3.5 3.5 3.5 3.5 35 3.5 3.5 3.0 3.5 3.5 3.5 3.5 3.5 3.5 3.5 3.5 3.5 3.5 3.5
INANCIARE Lei /mp
EXPLOATARE CU PROIECT An1 An 2 An3 An4 AnSs An6 An7 Ang8 An9 An10 An11 An12 An 13 An 14 An 15 An 16 An17 An 18 An 19 An 20
cost intretinere curenta 0.69 0.72 0.75 0.77 0.81 0.84 0.86 0.90 0.94 0.97 1.01 1.05 1.08 1.13 1.17 1.21 1.27 1.31 1.36 1.42 1.47
cost reparatie curenta mp 6.56 6.79 7.03 7.27 7.53 7.79 8.06 8.35 8.64 8.94 9.25 9.58 9.91 10.26 10.62 10.99 11.37 11.77 12.19 12.61 13.05
cost reparatie capitala mp 12.64 13.08 13.54 14.01 14,50 15.01 15.54 16.08 16.64 17.23 17.83 18.45 19.10 19.77 20.46 21.18 21.92 22.68 23.48 24,30 25.15
total cost intr/curenta 164 170 176 180 197 206 221 239 258 267 277 299 310 324
total cost rep/curenta 1716 1970 2280 2593
total cost rep/cap 40865 5734
TOTAL 164 170 176 1716 190 197 206 1970 221 4065 239 2260 258 267 277 2593 299 310 324 5734
[~ VENITURI FINANCIARE DIN
EXPLOATARE CU PROIECT
An1 An 2 An3 An4d Anb Ané An7 An 8 An9 An10 An11 An12 An13 An 14 An 15 An 16 An 17 An 18 An19 An 20
Venituri din activitatea de exploatare 0] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Venituri din sustinere bugetara 164 170 176 1716 190 197 206 1970 221 4065 239 2260 258 267 277 2593 299 310 324 5734
Valoare Reziduala g 0
TOTAL VENITURI 164.3994 170.1534 176.109 1716.33 190475 197.141 206.013 196952 220.686 406523 238.69 2260.08 258.1595 2B67.195 276.547 2593.488 299.1083 309.575 323.5059 5734.412
ANUL 1 ANUL 2 )
TOTAL INVESTITIE ( MITLET)
TOTAL INTRARI DE NUMERAR  154.348 0
FINANTARE NERAMBUSABILA 0 0
CONTRIBUTIE NATIONALA 0 0
CONTRIBUTIE SOLICITANT 154.348 0
SUSTENABILITATE Sl
FLUX DE NUMERAR FINANCIAR 154.348 0.00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 42
FLUX DE NUMERAR CUMULAT 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
RATA DE ACTUALIZARE 5%
RIRF/C
VNAF/C
FLUX DE NUMERAR FINANCIAR -154.35 0 0 0 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 42
FLUX DE NUMERAR CUMULAT 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

RATA DE ACTUALIZARE 5 %
RIRF /K
VNAF | K

-6%




tabel anexa AE 2

[ANALIZA FINANCIARA a1 TAn 2 LGE Znd TAnb [An 6 [An7__ JAnG TAanS _ JAn 10 TAn 11 |An 12 TAn 13 JAn 14 TAn 15 JAn 16 [An 17 JAn 18 [An 19 JAn 20
mil lei}
VALOARE INVESTITIE 154348
CHELTUIEL! ANUALE 154348 164 170 176 1716 190 197 206 1970 221 4065 239 2260 258 267 277 2593 299 310 324 5734
SUSTINERE BUGET LOCAL 16440 170.15 17611 171643 19047 10794 20601 106082 22080 406023 23800 220008 20816 26720 27655 750348 200.11 300.57 32351 LKL
VENITURI ANUALE 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00}
[CASH FLOW FINANCIAR 154348 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2600
RATA ACTUALIZARE 5% 5%
RIR FINANCIAR 0%
VAN FINANCIAR -1460064.
R YKl TAn2 TAns TAnd TAnb [An 6 [An7 __ JAnG TAnS _ JAn 10 TAn 11 JAn 12 [An 13 1An 14 JAn15__ JAn 16 TAn 17 |An 18 AN 19 JAN 20

lei
VALOARE INVESTITIE 1543451
CHELTUIELI (CORECTIE APLICATE COSTURILOR 82%) 135 140 144 1407 156 162 169 1615 181 3333 1% 1853 212 219 207 2127 245 254 265 4702
VENTURI / BENEFICI| ECONMICE 1 CALITATEA VIETII 12378 12503 12630 12758 12888 13020 13155 13293 13436 13583 13736 13897 14065 14241 14422 14610 14806 15012 15230 15457
VENITURI / BENEFICIECONOMICE 2 ECONOMII INTRETINERE 16657 17431 18141 224034 19621 20308 21221 257084 20733 1052499 24587 295010 26593 27524 28487 338531 30811 31889 33324 1484654
\VENITURI / BENEFICI ECONOMICE 3 SPATII VERZI 6750 6750 6750 6750 6750 8750 6750 6750 6750 6750 6750 6750 6750 6750 6750 6750 6750 6750 6750 6750
TOTAL VENITUR| ECONOMICE L 35785 36684 37520 243542 39259 40078 41127 217127 42019 1072832 45073 315657 47408 48514 49659 359891 52367 53651 55304 6770861
FLUX NUMERAR 154348 35651 36544 37376 242134 39103 39916 40958 275512 42738 1069498 44878 313803 47196 48295 49432 357764 52122 53398 55039 ares1sal
FLUX NUMERAR CUMULAT 118697  -82153 150981 402116 441218 482176 523134 798646 1868144 2937642 2982520 3020716 3076913 3125208 3482972 3840737 3892859 3047898 4002936 10769095
RATA ACTUALIZARE 5,5% 5.5%
RIR/E ECONOMIC 48%
VAN/E ECONOMIC 3,648,512.75 lel

RAPORT BENEFICIU COST 544.76)
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OBIECTIV: MODERNIZARE LOC DE JOACA " CAPORAL MUSAT " MUNICIPIUL BRAILA

BENEFICIAR: SERVICIUL DE UTILITATE PUBLICA DE ADMINISTRARE SI GOSPODARIRE LOCALA
BRAILA

PROIECTANT GENERAL: SC TRIPTIC STUDIO SRL BUCURESTI

EVALUARE LUCRARI
; . PU - lei - Valoare - lei -
Nr.Crt |Denumire lucrare UM Cantitate exclTVA excl. TVA
Terasamente
Sapatura mecanizata indepartare gazon si i 45.60 40,65 1.853.64
pamant vegetal
Nivelarea finisarea suprafetelor mp 228.00 3.45 786.60
Montare borduri alveole arbori ml 14.00 29.45 412.30
TOTAL 3,052.54
Amenajare fundatii echipamente -
:Fundatne din beton C 16/20 pentru echipamente - 10.50 498.50 5.234.25
joaca
Fundatie din beton pentru panou informativ
beton de clasa C 16/20 mc 1.20 498.50 598.20
TOTAL 5,832.45
Amenajare suprafete joaca in vederea montarii pardoselii cauciucate -
Compactarea si nivelarea suprafetelor mp 228.00 14.65 3,340.20
‘.Asten?ere strat piatra sparta 10 cm grosime, - 23.00 198.66 4569.18
inclusiv compactare
TOTAL 7,909.38
Instalatii electrice - iluminat exterior =
Montare stalpi iluminat, inclusiv fundatie din buc 1.00 455.00 455,00
beton
TOTAL 455.00

Instalatii sanitare exterioare- Cismea cu apa -

Montare conducta alimentare cu apa PEHD Dn
25 mm, inclusiv sapatura, strat nisip, umpluturi |m 8.00 73.20 585.60
compactate, banda avrtizoare

Procurare si montare camin apometru din PEHD

; S buc 1.00 985.00 985.00
echipat complet: apometru, robineti, etc
montare cismea apa buc 1.00 165.00 165.00
TOTAL 1,735.60
Montare echipamente joaca
Montare echipamente joaca, inclusiv transport i 7.00 1,523.55 10,664.85

de la furnizor la santier

Montare pardoseala cauciucata tip Tartan 40 mm _grosime -

Montare pardoseli cauciucata tip Tartan 40 mm

grosime, inclusiv transport de la furnizor la mp 228.00 42.40 9,667.20
santier
Montare panou afisaj .
IMontare panou afisaj |buc | 1.00 | 168.00 168.00
TOTAL 20,500.05
TOTAL GENERAL 39,485.02

PROIECTANT,



OBIECTIV: MODERNIZARE LOC DE JOACA " CAPORAL MUSAT " MUNICIPIUL BRAILA
BENEFICIAR: SERVICIUL DE UTILITATE PUBLICA DE ADMINISTRARE SI GOSPODARIRE LOCALA BRAILA
PROIECTANT GENERAL: SC TRIPTIC STUDIO SRL BUCURESTI

DEVIZUL OBIECTULUI NR 3
Alte cheltuieli-Projectare la ob. de investitii - MODERNIZARE LOC DE JOACA " CAPORAL MUSAT " MUNICIPIUL
BRAILA
Nr. Denumirea capitolelor s? subcapitolelor Valoare fara TVA TVA Valoare cu TVA
Crt. de lucrari
LEI
i, 2 3 4 5
Proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 2,400.08 456.02 2,856.10
3,11 Studii teren - -
Studiu topografic 1,680.00 319.20 1,999.20
Studiu Geotehnic 720.08 136.82 856.90
3,12 Raport privind impactul asupra mediului - -
3,13 Alte studii specifice - -
Documentatii-suport si cheltuieli
3.2 pentru obtinerea de avize, acorduri si 320.00 60.80 380.80
autorizatii
3.3 Expertiza tehnica - £ :
3,4 Certificarea performantei energetice - - -
3,5 Proiectare 4,058.00 771.02 4,829.02
35,1 Tema de proiectare - -
3,5,2 Studiu de prefezabilitate - -
Studiu de fezabilitate/ documentatie de
353 avizare a lucrarilor de interventii si 790.00 150.10 940.10
devizul general
Documentatiile tehnice necesare in
3,54 vederea obtinerii avizelor/ acordurilor/ - - -
autorizatiilor
Verificarea tehnica de calitate a
3,5,5 proiectului tehnic si a detaliilor de 650.00 12350 773.50
executie
3,5,6 Proiect tehnic si detalii de executie 2,618.00 497.42 3,115.42
Proiect tehnuc - -
Detalii de executie - -
3,6 Organizarea procedurilor de achizitie - -
3,7 Consultanta 2,400.00 456.00 2,856.00
371 Managementul de proiect pentru ) _ _
ki obiectivul de investitie
377 Auditulfinanciar - - -
3,8 Asistenta tehnica 1,650.00 313.50 1,963.50
38,1 Asiftenta teh:.u'ca din partea 45000 85.50 535.50
proiectantului
38,11, |Pe perioada de executie a lucrarilor 250.00 47.50 297.50
Pentru participarea proiectantului la
38,12, fazele_incluse in prcigrarrful de control al 200,00 38.00 238.00
lucrarilor de executie, avizat de catre
Inspectoratul de Statin Constructii
382 |Dirigentie de santier 1,200.00 228.00 1,428.00
I:ﬁ ;’[f‘)'iz W 10,828.08 2,057.34 12,885.42

ta: 07.06.2019
Data: 07.06.2 (0
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OBIECTIV: MODERNIZARE LOC DE JOACA " CAPORAL MUSAT " MUNICIPIUL BRAILA
BENEFICIAR: SERVICIUL DE UTILITATE PUBLICA DE ADMINISTRARE SI GOSPODARIRE LOCALA BRAILA
PROIECTANT GENERAL: SC TRIPTIC STUDIO SRL BUCURESTI

DEVIZUL OBIECTULUI NR 4
Cheltuieli pentru investitia de baza la ob. de investitii - MODERNIZARE LOC DE JOACA " CAPORAL MUSAT "
MUNICIPIUL BRAILA
Nr. ort Denumirea capitolelor si subcapitolelor Valoare (fara TVA) TVA Valoare (incl.TVA)
’ ) de cheltuieli lei lei lei
1 2 3.00 4.00 5.00
CAPITOLUL 4: Cheltuieli pentru investitia de bazi
4.1 Constructii si instalatii 18,984.97 3,607.14 22,592.11
Terasamente, sistematizare pe
411 verticala sl amenajari exterioare 3,052.54 579.98 3,632.52
Terasamente 3,052.54 579.98 3,632.52
4.1.2  |Rezistenta 5,832.45 1,108.17 6,940.62
Rezistenta infrastructura 5,832.45 1,108.17 6,940.62
Amenajare fundatii echipamente 5,832.45 1,108.17 6,940.62
4.1.3 Arhitectura 7,909.38 1,502.78 9,412.16
Amenajare suprafete joaca in vederea 7,909.38
montarii pardoselii cauciucate 1,502.78 9412.16
4.1.4 Instalatii 2,190.60 416.21 2,606.81
4.1.4.1 |Instalatii electrice 455.00 86.45 541.45
Instalatii electrice - iluminat exterior 455.00 86.45 541.45
4.1.4.2 |Instalatii sanitare 1,735.60 329.76 2,065.36
1,735.60
Instalatii sanitare exterioare - cismea apa 329.76 2,065.36
4.1.4.3. |Instalatii termice - - -
TOTAL I - subcapitol 4.1 18,984.97 3,607.14 22,592.11
Montaj utilaje, echipamente
4.2 tehnologice si functionale 20,500.05 3,895.01 24,395.06
i j 500.05
MonFare echlpa_lmcl:nt.e joaca, pardoseala 20, 3895.01 24,395.06
cauciuc, panouri afisaj
TOTAL II - subcapitol 4.2 20,500.05 3,895.01 24,395.06
Utilaje, echipamente tehnologice si
4,3 functionale care necesita montaj 2,794.80 531.01 3,325.82
Instalatii sanitare - contor apa+ cismea 465.30 88.41 553.71
Instalatii electrice - stalpi iluminat 2,329.50 442,61 2,772.11
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.4 functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.5 Dotari 86,191.39 16,376.36 102,567.75
Dotari - echipamente joaca 40,778.75 7,747.96 48,526.71
Dot‘arl.- pardoseala cauciuc+ panou 45,412.64 8,628.40 54,041,04
afiusaj
4.6 Active necorporale
TOTAL III - subcapitolele 4.3+4.6 88,986.19 16,907.38 105,893.57
Tota devizpe oblect(Totall s Tatall 128,471.21 24,409.53 152,880.74

+ Total IIT)

Data: 07.06.2019

PROIECTANT




OBIECTIV: MODERNIZARE LOC DE JOACA " CAPORAL MUSAT " MUNICIPIUL BRAILA
BENEFICIAR: SERVICIUL DE UTILITATE PUBLICA DE ADMINISTRARE SI GOSPODARIRE LOCALA BRAILA

PROIECTANT GENERAL: SC TRIPTIC STUDIO SRL BUCURESTI

DEVIZUL OBIECTULUI NR 5

Alte cheltuieli-Organizare de santier la ob. de investitii - MODERNIZARE LOC DE JOACA " CAPORAL MUSAT "

MUNICIPIUL BRAILA
Denumirea capitolelor si Valoare (fara TVA) TVA Valoare (inclusiv TVA)
Nr. crt. . -
subcapitolelor de cheltuieli
lei lei lei

1 2 3 4 5
5.1. Organizarea Santirului 1,650.00 313.50 1,963.50
511, Lucra?i deicnnsnuc‘l;il siinstalatii aferente 1,650.00 313.50 1,963.50

organizarii de santier

Organizarea Santierului 1,650.00 313.50 1,963.50
5.1.2. [Cheltuieli conexe organizirii santierului

Total deviz pe obiect 1,650.00 313.50 1,963.50




OBIECTIV: MODERNIZARE LOC DE JOACA " CAPORAL MUSAT " MUNICIPIUL BRAILA
BENEFICIAR: SERVICIUL DE UTILITATE PUBLICA DE ADMINISTRARE SI GOSPODARIRE LOCALA BRAILA

PROIECTANT GENERAL: SC TRIPTIC STUDIO SRL BUCURESTI

Centralizatorul
cheltuielilor pe obiectiv

Nr.cap./ Valoarea cheltuielilor :
subcap. : ; | pe obiect Dipreane:
deviz Denumirea capitolelor de cheltuieli ( exclusiv TVA) C+M
general lei lei
1 2 3 4
1 Cheltuieli pentrui obtinerea si amenajarea terenului - ?
1.2 Amenajarea terenului
13 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului i
) la starea initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor - -
2 Realizarea utilitatilor necesare obiectivului - -
3. Proiectare 10,828.08
3.1 Studii 2,400.08
32 D.ocumr:.nlallju-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri 320.00
si autorizatii
3.3 Expertiza tehnica -
3.4 Certificarea performantei energetice =
3.5 Proiectare 4,058.00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie -
3.7 Consultanta 2,400.00
3.8 Asistenta tehnica 1,650.00
4 Investitia de baza 128,471.21 39,485.02
4.1 Constructii si instalatiile aferente acestora 18,984.97 18,984.97
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 20,500.05 20,500.05
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 2.794.80
necesita montaj L
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu
necesita montaj si echipamente
4.5 Dotari 86,191.39 -
4.6 Active necorporale -
4.6 Active necorporale
5.1 Organizare de santier 1,650.00 1,650.00
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de 1,650.00 1.650.00
santier
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului
6.2 Probe tehnologice si teste
TOTAL VALOARE (exclusiv TVA) 140,949.29 41,135.02
Taxa pe valoarea adaugata 26,780.37 7,815.65
TOTAL VALOARE (inclusiv TVA) 167,729.66 48,950.67

Data: 07.06.2019
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S.C. TRIPTIC STIDIO S.R.L

DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii

MODERNIZARE LOC DE JOACA " CAPORAL MUSAT " MUNICIPIUL BRAILA, BENEFICIAR:
SERVICIUL DE UTILITATE PUBLICA DE ADMINISTRARE SI GOSPODARIRE LOCALA BRAILA

:Ir:. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli Va]oar::('faraTV ™A ot s VA
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1]|Obtinerea terenului - -
1.2|Amenajarea terenului
13 Amenajdri pentru protectia mediului i aducerea la starea i )
" initiald
1.4|Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor
TOTAL CAPITOL 1 - - -
CAPITOLUL 2: Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului
2.1 Chelt. pt asig. utilitdtilor necesare obiectivului
TOTAL CAPITOL 2
CAPITOLUL 3: Cheltuieli pentru proiectare si asistenti tehnici
3.1|Studii 2,400.08 456.02 2,856.10
3.1.1. Studii de teren 2,400.08 456.02 2,856.10
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului - - -
3.1.3. Alte studii specifice -
3.2 Do-cumentatii :stfport si_ cht?_]tuieli pentru obtinerea de 320.00 60.80 380.80
avize, acorduri si autorizatii
3.3 |Expertiza tehnica - -
34 Certificarea performantei energetice si auditul energetic al i B
" |cladirilor
3.5|Proiectare 4,058.00 771.02 4,829.02
3.5.1. Tema de proiectare - - -
3.5.2. Studiu de prefezabilitate - - -
3.5:3. Studlu‘(.ie.fezalbll:tate documentatie de avizare a lucrarilor 790.00 150.10 94010
de interventii si deviz general
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor acordurilor/autorizatiilor ) )
3.5.5.. }h:nﬁcarea te?mlca de calitate a proiectului tehnic sia 650.00 123.50 773,50
detaliilor de executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 2,618.00 497.42 3,115.42
3.6|Organizarea procedurilor de achizitie - -
3.7|Consultanta -
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investii - - -
3.7.2. Auditul financiar - - -
3.8|Asistenta tehnici 1,650.00 313.50 1,963.50
3.8.1. Asistenti tehnici din partea proiectantului - .
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 250.00 47.50 297.50
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
programul de control al lucrarilor de executie, avizat de catre 200.00 38.00 238.00
ISC
3.8.2, Dirigentie de santier 1,200.00 228.00 1,428.00
|TOTAL CAPITOL 3 8,428.08 1,601.34 10,029.42
CAPITOLUL 4: Cheltuieli pentru investitia de bazi
4.1|Constructii §i instalatii 18,984.97 3,607.14 22,592.11
4.2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 20,500.05 3,895.01 24,395.06
43 Utilait.:. echipanllente tehnologice si functionale care 2.794.80 531.01 3325.82
necesita montaj
44 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu i
" |necesita montaj si echipamente de transport




4.5|Dotari 86,191.39 16,376.36 102,567.75
4.6|Active necorporale - - 5
TOTAL CAPITOL 4 128,471.21 24,409.53 152,880.74
CAPITOLUL 5: Alte cheltuieli
5.1|Organizare de santier 1,650.00 313.50 1,963.50
5.1.1.. Lucrdri de constructii si instalatii aferente organizarii de 1,650.00 31350 1.963.50
santier
5.1.2, Cheltuieli conexe organizirii santierului z -
5.2 |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 1,302.49 - 1,302.49
5.2,1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii i )
finantatoare
5.2.2. CDt’?- aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de 205.68 205.68
constructii
5.2.3. Cota aferenta 1SC pentru controlul statului in amenajarea
R : : ’ : " 41.14 41.14
teritoriului,urbanism si ptr.autorizarea lucrarilor de constructii
5.2.4 .Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor CSC 205.68 205.68
5.25 .Tgxe pentr-u acorduri,avize conforme si autorizatia de 850.00 850.00
construire/desfiintare
5.3 |Cheltuieli diverse si neprevazute 12,847.12 2,440.95 15,288.07
5.4|Cheltuieli pentru informare si publicitate 1,650.00 313.50 1,963.50
TOTAL CAPITOL 5 17,449.61 3,067.95 20,517.56
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1|Pregitirea personalului de exploatare
6.2|Probe tehnologice si teste
TOTAL CAPITOL 6
TOTAL GENERAL LEI 154,348.90 29,078.82 183,427.72
Din care C+M - LEI 41,135.02 7,815.65 48,950.67

Data: 07.06.2019

La cursul valutar din 07.06.2019 1 Euro = 4,719 lei

Intocmit,
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MODERNIZARE LOC DE JOACA "CAPORAL MUSAT”
Jud. Braila, Municipiul Braila, Str. Calea Calarasilor, "CAPORAL MUSAT"
PLAN DE AMPLASAMENT _ SC. 1/1000
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