
ROMANIA 
JUDETUL BRAILA 

MUNICIPIUL BRAILA 
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA 

H: 0 T.A... R.A... R E.A... NR..262 

din. 29.05.20:I.9 

Privind: Constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, asupra terenului ce 
apariine domeniului privat al Municipiului Braila, Tn suprafata de 180,00 mp, 
situat Tn Braila, str. Gradinarilor nr. 25, NCP 92728, solicitantei STOIAN 
MARIOARA , teren pe care se afla amplasata constructia C1, proprietatea 
acesteia. 

OONSILIUL LOOAL ~OIPAL BRATI·A 

La iniliativa Primarului Municipiului Braila; 
Avand Tn vedere referatul de aprobare al iniliatorului, precum ~i cererea 

doamnei Stoian Marioara, Tnregistrata la Primaria Municipiului Braila sub 
nr. 4484/12 .02.2019; 

Vazand raportul comun de specialitate al Directiei Patrimoniu, Directiei Juridic 
Contencios Administralie Publica Locala ~i Directiei Arhitect gef, precum ~i rapoartele 
comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila; 

in conformitate cu prev~derile art. 693 ~i art. 697 Cod Civil, art. 4 din Legea 
nr. 213/1998, privind bunurile proprietate publica, cu modificarile ~i completarile 
ulterioare, art. 20 alin. (1) lit. e) ~i art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind 
finanlele publice locale, cu modificarile ~i completarile ulterioare, art. 21 lit. a) din 
Legea nr. 195/2006 - legea cadru a descentralizarii , Legii nr. 50/1991 privind 
autorizarea lucrarilor de construclii , republicata , cu modificarile ~i completarile 
ulterioare, H.C.L.M. nr. 101130.03.2017, modificata prin H.C.L.M. nr. 246/30.06.2017, 
precum ~i H.C.L.M. nr. 51127.02.2009, completata cu H.C.L.M. nr. 304/27.06.2018, 
anexa nr. 1.108, poz. 1; 

in baza art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin . (5) lit. b) ~i art. 123 alin. (1) din 
Legea nr. 215/2001, republicata, cu modificarile ~i completarile ulterioare; 

in temeiul art. 45 alin. (1) ~i (3) coroborat cu art. 115 alin . (1) lit. b) din Legea 
nr. 215/2001 privind administralia publica locala, republicata , cu modificarile ~i 
completarile ulterioare. 

H:OT.A..R.A..STE: 

Art. 1 Se aproba constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, pe 0 

perioada de 49 de ani, asupra terenului ce apartine domeniului privat al Municipiului 
Braila , Tn suprafaia de 180,00 mp, situ at Tn Braila, str. Gradinarilor nr. 25, NCP 92728, 
solicitantei STOIAN MARIOARA, teren pe care se afla amplasata constructia C1 , 
proprietatea acesteia. 



Art.2 Terenul pentru care se constituie dreptul de superficie, se identifica in 
planul de amplasament ~i delimitare a bunului imobil , potrivit anexei nr. 1, parte 
integranta din prezenta hotarare. 

Art.3 Pretul superficiei se stabi le~te in cuantum de 0,72 /ei/mp/an ~i se 
actualizeaza anual cu rata leu/euro, conform raportului de evaluare prevazut in 
anexa nr. 2, parte integranta din prezenta hotarare. 

Art.4 Se imputernice~te executivul local , in vederea perfectarii contractu lui de 
superficie in forma autentica, cu respectarea modelului - cadru prevazut in anexa 
nr. 3 la H.C.L.M. Braila nr. 101/30.03 .2017 . 

Art.S Beneficiarul dreptului de superficie are obligatia sa respecte prevederile 
H.C.L.M. Braila nr. 76/28 .02 .2013 , referitoare la "Ameliorarea confortului urban prin 
plantarea de arbori de catre beneficiarii terenurilor aflate i n proprietatea Municipiului 
Braila", obligatie ce va fi prevazuta in contractu I de superficie. 

Art.S Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului Braila, 
prin Directia Patrimoniu ~i Directia Finantelor Publice Locale, iar Secretarul 
Municipiului Braila 0 va comunica celor interesati . 

PRESEDINTE DE SEDINTA, , " 
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Natura hotar: pet. 1-2-3-4-5 gard din de~euri de tab Iii, pet. 5-6-7 construc\i 
~i gard din tb. ondulata, pct. 7-1 gard din tb. ondulata 

B. Date referitoare la constructii 

Mentiuni 

locuinta, 1 nivel, anul construirii : 1930. Suprafata desfasurata: 37 mp 

Suprafata totala masurata a imobilului = 180 mpr--G·,~i·clUi·-DE--·-·-- .-
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Suprafala din acte = 180 mp (in folosin\ii) I _ BRA:t~MOB IL' M' '-', · 
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Executan!: Pfa ROCIU Gheorghe - -- IER "-'" Inspector i o · etC -. _ .. ..... .. _ 
Confirm executa rea ~ la teren, 

corectitudinea intoc . ~~ugllt~i,cadastrale 
Confirm introducerea imobilului in bpa de date integrata 

si atribuirea numarului I:adastral 
si corespondenta ~tlillB!iTita~{lin teren 
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RAPORT DE EVALUARE A PROPRillTA.TIl IMOBILIARE 
- TEREN INTRA VILAN-

N r .130/16.04.2019 

Adl'esa : str,Gradinarilor, nr,25, Braila; 
PI'oprietal': Munieipiul Braila; 
Solicitant: STO IAN MARIOARA; 
Destinatar: Primaria Braila; 
Data evaluarii: 16.04.2019; 
Expel·t Evaluator: Bulue Dobriea; 

Dalele, informalii le ~ i eonlinutu l prezentu lui rapOit fiincl eOiTfiden\ia le, nu VOl' pulea fi copiale In pmte 
sau In totalitate ~ i nu VOl' fi transmise unoI' terti lara aeordu l seris ~ i prealabil al solieitanlului si 
eva luatorului 

Braila - Aprilie 2019 
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A. IDENTIFICAREA EVALUATORULUI SI COMl>ETENTEJ ACESTUIA 
Prin prezenta declaratie. in limita cuno~ti nle l or ~i intonnaliilor dctinute, conlirm ca: 

o alirmatiile sustinute in prezcntul raport sunt reale si corecte; 
o anali zele, opiniil e si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipoteze le si 

ipotezele speciale prezentate in acest raport ; 
o nu am nici un interes prezent sau de perspectivii in proprietatea care face obiectu l 

prezentului raport cl e evaluare ~i nici un interes sau intluenlii. legatii de parti Ie implicate; 
o eva luatoru lnu are nici 0 legatura cu sol icitanta lucrarii sau cu destinatara acesteia; 
o eva luatorul poate oferi 0 eva luare obiectiva si impartiala; 
G suma cc-mi revine clrept plata pentru real izarea prezentului raport nu are nici 0 legiiturii cu 

cleclararea unei anumite valori (d in evaluare) ~ i nu este infiuen\atii de aparilia unui 
eveniment ulterior; 

o anali ze le si op iniil e mele au fost bazate si dezvo ltate conform cerintelor din standardele, 
recomandarile si metodologia de lucru recomanclate de ANEVAR (Asoc iatia Nationala a 
Evaluatorilo r Autorizati din Romania); 

o eva luatorul a respectat cod ul deontologic almese riei sale; 
o nu am so licitat asistenta din partea altor specialisti in clomeniu sau in alte domenii care au 

legatura cu prczenta lucrare; 
o la data elaborar ii acestui raport, evaluatoru l care semneazi\ mai jos, este mcmbru titular 

ANEVAR, a indeplinit cerin\ele programului de pregatire profesionala continua ~ i are 
competenta necesara intocm irii acestu i raport. 

B. IDENTlFJCAREA CLIENTULUI SI A ORlCAROR ALTOR UTILlZATORJ 
DESEMNATI 

B.I. Identificarca clicntului evaluarii (pcrsoana lizica sau juridica) 
Prezentul raport cle eva luare se adreseaza Primariei Braila in ca litate de destinatar. Avand in vedere 
Statutul ANEVAR si Cod ul Deontologic al profesiunii de eva luato r, evaluatorulllll-si asuma 
raspunderea decat fata de client si destinatar. 
8.2. Idcntificarca altor utilizatori dcsclIlnati 
Nu este cazul. 
B.3. IdcntifjcHl'ca altor pcrsoanc (fizicc sau juridice) care pot avea 'lCCCS la raportul de cvaluarc 
N u este cazul; 
8.4. Persoana care primcste 0 copic a acestui raport de eva luare fara sa li fost identilicata de catre 
evaluator ca utilizator desemnat sau ea persoana care poate avea acces la raportul de eva luare sau fara a 
avea atributii lega le sau reglementate in legatura eu raporlul de evaluare, nu poatc 11 deelarata ca 
"eililor inc/replalil" al raportului de eva luare si nu este indreptatita la nici un fe l de pretentie fata de 

evaluator. 

C. SCOPUL EVALUARlI 
c.l. SEV 101 si 230 - Seopul prezentulu i raport de eva luare - estimarea va lorii de piata a terenulu i in 
suprafata de 180mp si a pretului leiimpilunaian, in vederea eonstituirii dreptului cle superfieie eu titlul 
oneros, asupra terenului mentionat, apartinand domen iulu i privat al Munieipiului Braila. 
C.2. Scopul evailla r ii dctcnuina tiplIl valorii - estil1larea valorii de piata a terenului in suprafata de 
180mp, in vederea eonstituirii dreptului de superfieie eu titlul oneros, asupra terenului l1lentionat, 
apa rtinand dOl1leniului privat al Mu nieipiului Braila. 



D. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILlARE SUBJECT 

]).1 Caracteristici lc Ilrollrietatii rclcvantc Ilentru scopul si utilizarca dcsclllnata ale rallortului 
D 1.1. Idenli 'ficarea propri etatii prin adresa postala si / sau prin descrierea legala sau prin alte 
referinle asemanatoare: 
Proprietatca supusa eva luarii este terenul in suprafala de 180mp, situat in sIr. Gradinari lor, nr.25, 
cartieru l Lacu Du lce, Brail a. 
Descrierea zo nei de amplasare: 
• amplasarc, in partea de vest a Municipiului Bra il a ( in cartieru l Lacu Dulce); 
o accesul la terenul de eva luat se reali zeazii din Sos Ramnicu Sarat, miera imporlanla a 

orasu lui in str. Grad inarilor (strada pietrui ta); 
o calilatea rete lelor de transporl - strazi pietruite si asfaltate; 
Ca racterul edilitar al zonei: 
o imobile rezidentiale; 
In zona se a11a: 
o retea de transport in comun: cumijloace de transport puline; 
o unitali comerciale:un Ilumar insuficient de magazine; 
o unitati de invatamant: la dislanta re lativ mica; 
• uni tali medicale : la di stanta relativ mica; 
o institutii de cult: la distanta mica; 
o sedii de banci : la distanta relativ mare; 
Utilitati ed ili tare: 
• retea urbana de energie electrica; 
o retea urbana de gaze; 
o retea urbana de apa; 
o retea urbana de telefonie, cablu si internet; 
Ambient med iu mediu civ ili zat; 
Conciuzie: zona de referinta slaba, amplasare med ic. Dotari si retele edilitare bune. Poluare 
red usa. Ambient cu grad mediu de civilizatie. 

Descrierea amplasamenlului : 
• imobi lul se compune din leren in suprafata de 180mp (conform extrasului de carte 

funciara) apartinand domeniu lui privat al Municipiului Brai la (conform documentelor 
anexate) pentru care urmeaza sa tie acordata superfi cie cu tiltlul oneros si constructii (care 
nu fac obiectul evaluarii); 

o are forma dreplunghiulara; 
o terenul esle imprejmuit; 
o util itali : apa, canal, curent electric; 

D 1.2. Dreptul de proprietate supus evaluarii; 
Proprietaru l terenului de eva luat este Municipiul Brai la. Conform legislat iei in vigoare, dreptul de 
proprietate asupra terenului este considerat complet. 
Nu se asuma nicio responsabililate de catre evaluator priv ind descrierea siluatiei juridice sau a 
consideratii lor prinel dreptu l de proprietate. 
D 1.3 . Caracteri sticile tizice. iuridicc si economice; 
Caracleri stici tizice: 
- suprafata terell ului de eva luat este de 180111P (conform eXlrasului de carte fUllciara); 
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- terenul este perfect ori zontal; 
- dcschiderea la stmda = 8.62m; 
Caracterist ice juridice: 
Terenul supus evaluarii este detinut in baza Icgil or in v igoare de Consiliul Loca l Mu ni cipal 
Bra il a; 
Caracteri sti ci econom ice: -
0. 1.4. Componente non illlobiliare - nu este cazul ; 
0.1.5. Restrictii a le dreptului de proprietate - nu este cazul ; 

D.2. Docllmcllte privilld proprietatea imobiliara subiect 
Eval uarea a fost rca lizata pe baza inspecliei facute in teren si a urlnatoa relo r documente (copii) puse la 
d ispozi tie de solic itanta lucrarii: 

• Extras de Carte Funciara nr.568 I 1/09 .08.20 18; 
o Plan de Amplasament s i Delimitare a l imobilului ; 
o Hotararea nr.304/27.06.20 13 a CLM Brai la; 
o Adeverinta nr.19507 125 .07.20 18 a Primari ei Braila; 
o Ce rifi cat de Mostenito r nr.99/16.09.20 15; 

D.3. Aspectc ncobisnnitc si contrastalltc dill!t'e IItilizarca propl'ietatii subiect si utilizal"ilc 
proprictatilor imobiliare illveci llate; 
Nu este caZll I. Proprietatile invecinate au accleas i utiliza ri (proprietati rezidentiale) ca si terenul subi ect. 

D.4. Aspcctc diferite intrc situata scriptica si cea faptica a proprietatii subiect -

D.S. Ipotcze pJ"ivind dreptul de propJ"ietate; 
Se presupune ca proprietarul (Consili ul Loca l Municipal Brai la) are drept deplin asupra te renului . 

E. TIPUL V ALORII 
E.l. Avand in vedere scopul eva luari i, tipu l va lorii estimate este va loarea de piata; 
E. 2. Defillitia valorii de piata: 
Conform SEV 100 - Cad rul general: "Valoarea de pia/a esle slIma estimala penln.1 care lin aeliv sou 0 

dalorie or pUleafi sehimbal(a), la dolo eva/uiirii, inlre UI1 eUlJ1pciralor holcirol ,I' i til? vonzalor hOlarol, 
Il1lr-o lranzac/ie nepartil7iloare, dupa 1.117 markeling adeeval ,I'i in care !,iil1ile au ae/ianalfiecare in 
GUno,ylin/c'i de CCllIZcll pruden! ~\' i faro consfl'ongel'e n. 

F. DATA EVALUARU 
1'.1. Data evaluarii - data la carc cstc valabila concluzia 
La baza eval uarii au stat informatiil e privind nivelul preturi lor terenurilor, corespunzatoare lunii apri lie 
20 19, data la care se considera valabi le ipoteze le luate in considerare si valoril e estimate de catre 
eva luator.Opinia privind valoarea de piata a terenului si a pretu lui anuai/ iunar/mp, a Illat in considerare 
datele s i info rmatiil e detinute sau culese si anal izate de eva luator in perioada analizata, Proprietatea a 
fost inspectata personal de ciitre eva luator la data de 16.04.20 19. 

F.2. Data raportllilli - data emiteri i raportului 
Eva luarea a fost real izata In cursul lunii aprili e 20 19, data rapo rtului este 16.04.20 19. 
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G. DOCUMENT AREA PENTRU ELABORAREA EV ALUARII 
Documentarca i'acuta pe timpul evaluarii a tinut seama de scopul evaillarii si de tipul valori i estimate. 
Informatiile necesare pentru fundaillentarea va lorii, adecvate scopului evaluarii, au fost colectate pe 
timpul inspectiei , prin intervi uri , calcule si anali ze. Pentru verificarea credibilitatii si veridicitatii 
informatiilor culese am avut in vedere: 
- scopul eva luarii ; 
- importanta informatiei in formu larea concluziei asupra va lorii ; 
- experienta surse i de inforillatii legata de problema respect iva; 
- experienta eva lualo rului legata de problema respectiva; 
- daca sursa informaliilor este independenta tata de subieclul eval uarii , de client sau util izatorul 

evaluarii ; 
- masura in ca re infonnatii le sunt publice; 
- lillli tarile obligatiei de documentare; 
G.l. Studiul pietei: 
o piata illlobiliara poate fi defi nita ca interactiunea dinlre persoana fi zice sau ent ilati care schilllba 
drepturi de proprietate pe alte active, de obicei bani. 
Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, polenlia lul de a genera 
venit, caracteristicile locatarilor tipic i, alitudi nil e si motivatiile investitorilor tipici sau prin alte atribute 
recunoscute de personae fizice sau de entitatile care parlicipa la schimbul de proprietati imobiliare.ln 
schimb pietele ill10bi liare j~lC obiectu l unei diversitati de influente socia Ie, econoll1 ice, guvernall1 enta le 
si de medill. In cOll1paratie cu cu pietele de bunuri , de valori mobiliare sau de ll1arfuri , pietele 
imobi li are inca sunt considerate ineficienle. Aceasta caracteristica este cauzata de ll1ai multi factori cum 
sunt 0 oferta relativ neelastica si 0 localizare Jixa a proprietatii ill1obiliare.Ca unnare oferta de 
proprietali imobi liare nu se adapteaza rapid , ca raspuns la Illodificarile cererii de piata 
Spre deosebire de pietele eJiciente, piata illlobiliara nu se autoregleaza, ilind influentata de mai multe 
ori de reglementarile guvernall1entale si locale. Informatiile despre tranzactii similare nu sunt 
disponibile imediat, exisland decalaj intre cerere si oferta, echilibrul atingandu-se greu si fiind de scurta 
durata. In funclie de factori ca: amplasarea, desing-ul si tiplli proprietatii illlobi li are, Illotivatiile si 
varsta participantilor, s-au creat tipuri diferite de piete ill1obiliare, precum: 
o Piata ill10biliara rezidentiala; 
o Piata imobiliara comerciala; 
o Piata imobiliara industria l a; 
o Piata imobiliara agricola; 
o Pinta i ll10bi I iara specia la; 
Avand in vedere cele descri se la capitolele anterioare, se poate considera ca in prezent piata imobiliara, 
pentru toate tipurile de proprietati este 0 piata inactiva, ca racterizata de 0 ramanere in urma a cererii si 
preluri in scadere. In consecinta avem 0 piata a cUll1paratorilor, pentru ca acestia pot obtine preturi mai 
mici pentru proprietati disponibile. 
Se estimeaza ca dezechili brul intre cerere si oferla pentru aceasta zona va genera si va sustine in 
continuare un nivel scazut al pretului de vanzare si al chiriilor pentru proprietati imobiliare. Anali zand 
piata imobiliara din doua puncte de vcdere, pe tenllen scmt si pe tel'lnen lung, se pot atinna 
url11atoare le: 
o Pe tennen scurr cste 0 piata a cumparatorului , datorita perioadei de criza pe care 0 traversa l11, 
caracterizata de preturil e relative scazute de pe piata; 
Q Pc tel'lnen lung piata il110biliara are 0 anumita stabilitate, desi va pastra un nUl11ar scazul de 
cereri de proprielati imobi li are, detenninat de scaderea econoll1i ilor populatiei ea urmare a erize i 
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cconomice cat si ca unnarc a stagnarii creditul ui ipotecar, inHuentat si de 0 crestere a inHatiei cu efect 
direct asupra dobanzilor practicate pentru creditul ipotecar; 
Pentru analiza pietei imobiliare a proprietatii evaluate se va face anali za pietei pe doua niveluri: 
o din punct de vedere al pietei largi ; 
o din punct de vederc al pietei in care concureaza proprietatea evaluata; 
Anali za de piata aplicata a unei proprietati specitice are 0 importanta deosebita in procesul de evaluare 
si nu trebuie confundata cu anali za generata de piata sau cu alte studii similare. 
In cazul eva luarii proprietatii ce face obiectul rapo rtului , anali za de piata arata modul in care 
interactiunea dintre cerere si oferta afecteaza va loarea proprietatii . 
Prin investigarea vanzarilor, oferte lor, cotatiilor si comportamentului participantilor de pe piata, 
evaluatoru l poate stabili atitudinile de piata privind tendintele curente, precum si schimbaril e anti cipate. 
Anali za de piata of era si baza pentru dcterminarea celei mai bune utilizari a proprietatii eva luate. 
Evaluatorul trebuie sa identi tice relatia dintre cerere si ol'erta concurentiala de pe piata proprietatii 
evaluate. Aceasta relatic indica gradul de echilibru sau dezechilibru care caracteri zeaza piata curenta. 
Valoarea de piata a unei proprietati este in mare masura determinate de pozitia sa competitiva pe piata. 
De aceea, in sensu I celmai larg, anali za de piata of era informatiile esentiale necesare pentru aplicarea 
abordarilor de eva luare. 
Piata spec ifica. Analiza cererii, echilibrul pieteii . 
Imobilul evaluat este de tip teren intravi lan. Valorile de piata ale imobilelor similare sunt in scadere 
(datorita conditiilor actuale ale pietei imobiliare); 
o caracteristici cerere: redusa, din acuza lipsei de li chiditati a potentialilor cumparatori , motivate 
de politica monetara si administrative a bancii centrale, politica de ri se a bancilor si atingerea unei 
convergenle a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere rea la de cumparare; 
o caracteristici oferta: mai mare - in comparatie cu dimensiunea cererii ; 
o echilibru cerere- olerta: la momentul actual consider starca pietei imobiliare, pe acest segment 
in stagnare; 

• tendinte - 0 situatie vo lati la ce poate ti depasita prin factorii care ar putea influenla in mod direct 
stimularea crecJ itelor ce constau intr-un plan coerenl anticriza rcalizat de guvern , politica monetara si 
ad ministrative a bancii centrale, politica de ri se a bancilor si atingerea unei convergente a prelurilor 
practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare; 
o cotatii of erIe preluri unitare de vanzare terenuri (in zo na pretul de vanzare este cuprins intre 22 -
153 EUI'O/mp in 1~lJlc ti c de zo na, suprafata, deschiderea la strada , accesulla utilitati, etc. 

o piata imobiliara este putin activa; 
Ot'erta mai mare decat cererea. Piata a cumparatoru lui. 

H. NATURA Sf SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE PE CARE S-A BAZAT 
EVALUAREA 

Infol'll1alii le utili zate au fosl: 
o situalia juridica a jll'Oprietiitii imobiliare; 
o informalii privind piata imobiliarii specifi cii (pre\uri , ni vel de chirii, etc.); 
o istoricu I uti I izii ri i pl'Oprietal i i imobil iare; 
o aile informali i necesare existcnte 1n bibliografia de speci alilate; 
o baza de date a evaluatorului ; 
o presa de specialitate; 
Q agentii le imobiliare colaboratoare; 
o partial de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii si of erIe; 
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• in fo rmatii primite de la propri etarii imobilului; 
In un11a investi gatiilor efectuate am intocmit Ancxa 111'.3 in care prezint ofe rte apropiate cu tercnul 
subiect, oferte din care am selectionat comparabilele folosite in estimarea valorii terenului subiec!. 

I. IPOTEZE SIIPOTEZE SPECIALE 
La baza evaluarii stau 0 seri e de ipoteze $i condi(ii limitati ve, prezentate in ce le ce urmeaza. 
Opinia eva luatorului este exprimata in concordan\a cu accste ipoteze ~ i concluzii , precum ~ i cu celelalte 
aprecieri din acest rapor!. Principalele ipoteze ~ i limi te de care s-a linut seama in elaborarea prezentului 
raport de evaluare sunt: 
Ipoteze: 

o aspectele juridice se bazeaza exc lusiv pe infon11atiile ~ i ci ocumentele rurni zate de ciitre 
so li citantull ucrarii ; 

o dreptul de pro prietate este considcrat va labil $i marketabi l; 
o se presupune cn proprictatea se conformeazii tuturor reglementa rilor $i restricliilor de 

zonare $i utili zare, in Mara cazului in care a fost idcntift cata 0 nc-confo rmitatc, descri sa 
~ i luata in considerare in prezentul raport; 

o am prel uat dimensiunile si fo rma terenulu i subiect di n schita cadastra la pusa la 
dispozitia eva luatorulu i de catre so li citanta lucrarii ; 

o nu am rea lizat ni ci un rei de investi galie pentru stabilirea ex istenlei contaminan(ilor; se 
presupune cil nu ex istii condi lii ascunse sau ne-aparente ale proprietiilii , solului , sau 
structurii care sa ini'luenjeze valoarea; nu imi asum nici 0 responsabilitate pentru 
asemenea conditii sau pentrll objinerea stud iilor necesare pentru a Ie descoperi; cu 
ocazia inspecliei nu am fost informat despre existenja pe amplasament a unor 
contaminanti; nu am reali zat ni ci un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea 
ex isten\ei altor contaminanli ; 

o situati a actualii a propri etii(ii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza 
se lectiirii metodelor de evaluare utili zate $i a modalitat ilor de aplicare a acestora, pentru 
ca va loril e rezul tate srI conduca la estimarea cea mai probabi Ja a valori i proprietiil ii in 
condiliile tipului va lorii selectate; 

o consider cii presupuneril e efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabi le 
in lumi na fa ptelor ce sunt di sponibile la data eva luarii ; 

o am utili zat in estimarea valorii numai inrormatiile pe ca re Ie-am avut la di spozilie 
ex istand pos ibilitatea ex isten\ei ~ i a altor infon11ajii de care I1lI am av ut cuno~linta; 

~ Condilii limitative: 
o orice alocare de valori pe componente esle valabila numai in cazul utili zarii prezen!:ate in 

raport ; va lori separate al ocate nu trebuie fo losile in legatura cu 0 altii eva luare ~ i sun!: 
invalide cl aca sunt astfel utili zate; 

o inlrarea in poses ia unei copii a acestui raport nu implicii dreptul de publi care a acestuia; 
o evaluatorul , pri n nalura muncii sale, I1lI este obligat sa of ere in continuare consultanlii 

sau sa depunii marturic in instanla in legatura cu proprietatea in chestiunc; 
o nici prezentul raport, nici parti ale sa le (in special concluzii referitoare la va lori , 

identitatea eva luatorului ) nu trebuie publicate sau mediati zate fa rii acorclul prea labil a l 
eva luatorul u i; 
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o orice valori esti mate In raport se apli cii Intregi i propri eHi!i ~ i orice di vizare sau 
di stribuire a va lorii pc interese fractionate va in valida va loarea est imatii, In atill·a cazului 
In care 0 astfe l de d istribuire a fost prevazuta In raport; 

J. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU I'UBLICARE 
Acest raport de eva luare este conl1den\ia l, destinat numai scopului prec izat ~i numai pentru uzu l 
c li entului ~ i destinatarului mcn!iona!i la pet. B. 
Eva luatoru l nu accepta nici 0 responsabili tate dadi raportul este transmis unei alte persoane (1le pentru 
scopul dcc.iarat, fi e pentru a lt scop) In nicio circull1stan!li. 

K. DECLARAREA CONFORMJTATII EVALUARII CU STAN DAR DELE DE 
EVALUARE 

Metodologia a \inut cont de scopul evaluarii , tipu l proprietii\ii ~ I de recomandlirile Standardelor de 
Eva luare ed itia 20 18, intrate in vigoare la 01.01.2018: 

o SEV - 1000 - Cadrul general; 
o SEV- 101 - Terll1enii de rererinta a i evaluarii; 
o SEV - 102 - Im plementare; 
o SEV - 103 - Raportarea eva luarii; 
o SEV - 230 - Drepturi asupra prop ri etatii ill1 obi lia re; 
o GEV 630 - Evaluarea bunurilor ill1obile; 
Q Cadru Legal - Legisial ia in vigoare; 

L. DESCRIEREA RAI'ORTULUI 
Fonna si continutul raportului de evaluare a fost intocmit cu respectarea "SEV 103 - Raportare" 

M. ABORDAREA IN EVALUARE Sl RA T10NAMENTUL 
Evaluarea te.·enului - Metod" cOIllJlllratiilor directe; estiJIIllrea redeventei; 
Va loarea terenului trebuie estimata ava nd in vedere cea mai buna utili zare a acestu ia. Chi ar daca 
teren ul are Hmenajari, va lomea acestu ia este estimata prin luarea in considerare a cele i mai bune 
utilizari a lui si anume prin considermea lui cal1ind li ber si d isponibil pentru dezvo ltare ulterioara, 
respectiv pentru utilzarea cea mai el1cienta. 
Cea mai buna utiliza,'c - este utili za rea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila, 
penni sa lega l si fezab ila financiar. 
In cazul subiectului de eva luat cea mai buna utilizare este continuarea utili zarii curente sau poate 11 0 

a lta utili zare. Aceasta este detenn inata de utili zarea pe care un partic ipant de pe piata ar intentiona sa 0 

dea proprietatii de eva luat atunci cand stabileste pretul pe care ar fi di spus sa il of ere. 
Detenninarea celei mai bune utili zari presupune luarea in considerare a urmatoarelor cerinte: 

o utili zarea sa fi e fezabila fi nanciar, avand in vedere claca 0 uti I izare diferita, care este posibi la 
fizic va genera PIUht sun cient pentru un participant tipic de pe piata, mai mare decat protilul 
generat de util izarea ex istenta, sa fie posibila prin prisma a cea ce ar fi considerat rezonabil 
de catre part ic ipanti i de pe piata; 

o utili zarea sa 1k permisa legal, fiind necesar sa se ia in eonsicle rare oriee restrictii III 

uti I izarea subi ectului de evaluat, de exempl u, specincatiile clin planulurba ni slic ; 
o utili zarea existenta, dupa ce au fost luate in ca lcul costurile convers ie i la acea utilizare; 

Aviind In vedere zona in care este amp lasat imobi lul , eonfiguratia, dotaril e si eosturile pelltru 
schimbmea destillat ie i, cea JIIai buna u tilizarc cstc cca rczidcntiala; 
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Baza evalua rii realizata in prezentu l raport este valoa rea de piata asa CUIll a fost definita anterior. 
Tehnicile de evaluare ale terenu lui libel' sunt urmatoarele: eomparatia direeta, extract ia, alocarea, 
tehniea rezid uala a tcrenului , capitali zarea rentei funciare, analiza paree larii si dezvoltarii . 
Comparatia direeta este eea mai utilizata tehniea pentru evaluarea terenlllui si eea mai adecvata metoda 
atunei cand exista informatii disponi bile despre tranzaetii/oferte comparabile. 
In aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informat iile privind tranzaet iile/ofertele si alte 
date privindloturi simil are, in scopul eva luarii proprietatii subiect. 
In procesul de comparatie sllnt luate in considerare asemanarile si deose bi ril e dintre loturi , aeestea 'li ind 
anali zate in funeti e de elementcle de eomparatie. 
Comparabilele trebuie se leetate din ee le care au aeecasi eea Ill ai buna utili zarc, diferentele identi'licate 
privind acest element de comparati e "tiind legate de optimizarea utilizarii si IllI de nat uraitipul acesteia. 
Elemente lc de eomparatie sunt earaeteri sti ei ale proprietatilor si tranzactiil or imobiliare, ca re au drept 
eonseeinta variatiile preturilor pe piata imobiliara. 
Criteriile de comparati e pentru a estima sim il itudi nea proprietatilor imobil ia re au in vedere: 

o Drepturi de proprietate transferate; 
o Cea mai buna utilizare; 
o Conditii de 'finantare; 
• Conditii de vanzare; 
• Conditii de piata; 
o Cheltuieli imediate dupa eumparare; 
• Loealizare; 
• Caraeteristiei fi ziee: suprafata desehidere, aeees, utili tati; 
• Caraeteri stiei deosebite (daea este eazul); 
o Utili zarea proprietatii ; 

Avand in vedere earaeteri stieile prineipale: di spunerea. forma. calea de aeees. desehiderea la calea de 
aeees. raportul latime/l ungime. utilitati. am seleetat urmatoarele oferte eu terenuri asemanatoare. Pentru 
toate eomparabilele fo los ite s-a luat legatura eu proprietarii care Ie oferteaza si s-au obtinut deta liile 
prezentate mai jos : 

A.Valld (crell in tmvilall 10.000 Illp (anga Pm'cul TriulIghi (zona ANL-Lacu Dulce) 

0746.062.272 
Bra il a, zona Sud-Vest - Vezi harta 

Actual izat in 11 .04.20 17220.000 EUR, 22 EUR I Ill!) 

10.000 mp cu PUG si PUZ din 200 1 situat in intrav ilanul orasului Braila, zona SV, langa Pm'cul 
Triunghi , zona ANL-Lacu Du lce, cu toate uti li tatile de la pare. Pret vanzare - negociab il. 

Caracteri sti ci 

• Suprafala teren: I 0000 mp 

• Front stradal :400 m 
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o Tip teren:constructii 

• Clas ifi care te ren: intrav ilan 

o Constructie pe teren:Nu 

Speciticali i 

Uti li tal i 

o Ut ilitati in zona 

Vecinatali 

Soseaua de centura, blocuri ANL, Parcul T riunghi , Liceul Agricol 

Acte, av ize 

Intabu lare, cadastru 

(I'e poole vinde si pe IOluri moi mici chial' de 200lllp) 

B.Tcren L.Dulce=XlB70300G, 208 mil 

Braila, Bra il aAcul11 0 saptal11ana 59.900 RON, 63Euro/mp, 0746023654 

Zona Lacu Dul ce 

Tip teren -Teren constructi i 

Clasifi care teren- Intravilan 

Suprafa!a (eren (m2) 208mp 

Imobiliare MAX ICONFORT interl11 ediaza vanzare teren intravil an pentru constructii ,zona 

L.D ULCE,St=208 mp, D= I 0 I11I,toa(e ut ili tatile,strada asfa ltata, 

Pe teren ex ista 0 mica constrllctie din paianta, usor del11olabila, 

pret=60 000 lei neg 

tel=0746.023654 

C. Valid Tel'cn illtravilan de constructii (zona ANL-Lacu Dulce), 40EURO/MP, ncgociabil, 

0746062272 , Bra i la, j udet Braila Adaugal La 22: 39, 28 oClombrie 20J 8, Nwnol' onunl: 113555848 

Promoveaza an untul Actuali zeaza anuntu l 

Oferit de Proprietar Extravilan / intrav ilan Intravi lan 

Suprafata u!il a 1000 m2 
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Vand teren intravi lan de la 1.000 de mp pan a la 308.000 de mp (i n functie de necesitati terenul poate fi 

parce lat) . Pret vanzare - negoc iab il. 

Proprietatea este amplasata : in intravil anu l orasului Braila, zona delimitata de soseaua de centura (ON 

240) pe tronson ul Ramnicu- Sarat - sos Buzaului , de calea ferata Braila-Bucuresti si varianta de la 

Pm·cul Monument si ans. Buzaului , si de soseaua Ramlli cu - Sarat (OJ 270). In vecinatatea imedi ata 

este Parc ul T riullghi , langa blocuril e ANL din Lacul Dulce, zona in care este si accesull a proprietate. 

Are cadastru, intabu lare 

Are PUG din 200 I (pretab il pcntru pro iecte de investitii) 

D. T cren C herccn st rada asfal ta ta, 20 400E ul'O, 91Euro/mp, 07883241 99 

( B" ai la, judct Bm ila Adal/gal La 13: 12, 31 oClombrie 2018, Numar amfl1l: 125109039 

Promoveaza anuntul Actual izeaza anllntul 

Oferit de Agenlie Extravi lan / intravi lan Intrav ilan 

Suprafata util a 224 m2 

Vand teren Chercea pe strada asfaltata, sllprafata 224m, desc hi dere 9,5m, apa si curent electri c pe loc, 

pos ibilitate canali zare si gaze. 

E lemcnte PI·op r . Comparab. Companl b. C omparab. Companlb. 
de comparatie subiect A B C D 

Prel vanzare Euro/mp 22 63 40 91 

TIP COMI' ARABl LA 
T ip complll'abiia ofcl'ta ofcl·ta ofcl'ta of crt a 
Ofer ta/t l'anzact ic 

Corectie llnitara/procent. -10% -1 0% -1 0% -1 0% 
Corecti e tota la /ti p compo -2.2 -6.3 -4.0 -9. 1 

P rct corecta t 19.8 56.7 36 81.9 
DREPT DE PROPRlETATE TRANSMJS 

Drcpt dc proprieta tc depli n deplin deplin deplin deplin 
t rans mis 

Corecti e uni tara/procenl. 0% 0% 0% 0% 
Corectie total a 0 0 0 0 
/drept.propr. 
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Prct COI'cctat I 19.8 I 56.7 I 36 81.9 
CONDlTII DE FINANTARE 

Conditii de fin3ntarc nonnalc nonnale nonmlle normalc normalc 
Corecti e uni tara/procent. 0% 0% 0% 0% 

Corecti e totala 0 0 0 0 
Ico nd . Ii Ilallt. 
Pret corectat 19.8 56.7 36 81.9 

CONDITH DE VANZARE 
Conditi i de V3nzare nonnale nornlalc nonnalc nomlalc normale 

Corecti e ullitaralprocent. 0% 0% 0% 0% 
Corectie total a 0 0 0 0 
Ico nd . vanzar. 
Pret corectat 19.8 56.7 36 81.9 

CONDlTlI DE PlATA 
Conditii de piata prczent prczcnl prezent prczent prezent 

Corect ie uni taralprocellt. 0% 0% 0% 0% 
Corectie talala 0 0 0 0 

Icond.piata 
Pret corcctat 19.8 56.7 36 81.9 

LOCALIZARE 
Loclilizare Cart. Lacu Cart. Lacu Cart. Lacu Cart. Lacu Cart. 

Dulce, S1T. Dulce, Janga Dulce Dulce, langa Chercea 
Gradinari lor, ANL (s imi lara) ANL (illferi oara) 
nr.25 (i nfe ri oa ra) (infe ri oara) 

Corecti e unitara/proccll!. + 10% 0% + 10% + 10% 
Corecti e tota la Ilocal izare + 1.98 0 +3.6 +8. 19 

Pret cOI'cetat 21.78 56.7 39.6 90.09 
CARACTERlSTlCI FIZICE 

Supraf. totala tercn 180 200 208 200 224 
(mp) 

Corectie unitaralprocent. -2% -3% -2% -4% 
Corectie lotala -0.44 - 1.7 -0.79 -3.6 

Isupr.teren 

Deschidcrca (m) 8 8 10 10 9.5 
Corectie unitaralprocent. 0% -2% -2% -1 .5% 

Corectie totala 0 -1.1 3 -0.79 - 1.35 
lc1eschic1ere 

Aeces Sir. Sh·. Str. Strada Sh·. 
pietrnita pictruita asfaltata pietnlita asfaltata 

Corectie uni tara/proccnt. 0% -30/0 0% -30/0 
Coreclic tota la lacces 0 - 1.7 0 -2.7 

Utilitati disllonibilc I Apa, canal Apa, canal Apa, canal Apa, canal Apa si 
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ell . el.pc cn. cl., en. el. gaze en. cl. gaze curcntul 
tercH, gazclc gazeIe in pe teren in apropicl'e electric pe 
in apropiere 3propierc teren, 

(la pare) canalizarea 
si gazcle in 
:lfIro(}ierc 

Coreeti e ul1itaraiprocent. 0% -5% + 15% +5% 
Coreel totala 0 -2.83 +5.94 +4.5 

/uti I i t.di sponi b. 

Caracterisici deoscbitc Nu cstc cazul Nu este Nu este Nu cste Nu este 
cazul cazul cazul cazul 

Corectie ul1itara/proce l1t. % 0% 0% % 
Corect totala 0 0 0 0 

/caract.deoseb. 

Pret coreetat 21.78 51.04 44.75 90.54 
Corecti e totala neta -0.22 - I 1.96 +4.75 -0.46 

Coreetie totala neta% 1% 11 .98% 11.87 % 0.50% 
Corectie tOlala bruta 4.18 11 .96 14.33 25.84 

Coreclie totala bruta% 19% 18.98% 35.82% 28.39 % 

VALOAREAEST~ATA 21.78 Euro/I11Jl (103.67Iei/mp) x 180mp = 3 920 Euro (18 6601ei) 
(4.7599Iei/EUI·o) 

Explicatii II justa l"i cfectuate. pentru : 

Tip cOl11pal'abila oferta/tnlllzactie - toate eomparab il ele ulilizate pentru estimarea valorii de piata 
sunt oferte si au fost ajustate cu -IO%.Valoarea ajllstarii a fosl stabilita pe baza observatiil or istorice 
referiloare la mmj a de negoc iere pentru aeest tip de proprietate. 

Drcptul de proprietate transmis - La toate comparab ilele se transmite dreptul de proprietate depli n -
nu sunt necesare f\justa ri . 

Conditii de finantarc - Conditiile de Jinantare sunt identiee - nu se impun aj uslari . 

Conditii de vanzare - Conditiile de vanzare sunt silllilare - nu se impun ajustari. 

Conditii de piata (data) - Aj ustarea pentru eonditii de piata se ap lica atunci cand in estilll area valorii 
se utilizeaza informatii Cll tranzactii care au av ut loc Cll un anu l11it timp in unna - nu se impun ajustari. 

Localizal"c - Locatie eOlllparabile vs locatie subiect: cO l11para bilele A, C si D, au loca lizare in fer ioa re 
terenului subiect, Ie-am ajustat cu + 10%; cO l11para bila Bare loca li zare sil11il ara, nu s-au il11pus ajustari. 
Aceste aj ustari au rost estimate procentual in lInna anali zei de piata pentru zona e1e amplasare a 
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proprietatii subiect si zonele unde se alla propri etatil e comparabile si tin cont de cat ar recunoaste un 
cUl11parator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un imobillocal izat superior. 

Suprafata - Proprietatea subiect are 0 supralllta de 180mp. Comparab il ele A si C au suprafata de 
200mp, Ie-am ajustat-o cu -2%; comparabila Bare suprafata 208mp, al11 ajustat-o cu -3%; comparab il a 
Dare suprafata de 224mp, am aj ustat-o eu -4%; Va loarea ajustarilor se stab il este pe baza observat iilor 
istorice referitoare la efectul as upra valorii dat de diferenta de supraillta clintre comparab il e si 
proprietatea subiect. 

Dcschidcrca 13 strada - proprietatea subiect are deschiderea de 8m; comparabi la A arc deschiderea de 
8m, nu s-a im pus 0 ajustare; comparabil ele B si C au deschiderea 10m, Ie-am ajustat cu -2%; 
comparabi la Dare deschiderea de 9.Sm, am ajustat-o cu -I.S%; Valoarea ajusta ril or a fost stabil ita pe 
baza observatiilor istorice referitoare la eiectul as upra va lorii dat de diferenta de deschidere dilltre 
comparabi Ie s i proprietatea subiect. 

Acccs - proprietatea subiect este amplasata pe 0 strada pictrui ta; comparabilele A s i C SUllt amplasate 
pe strazi pietruitc ca si terenul subiect, IlU s-au impus ajustari; comparab ile le B si D sunt amplasate pe 
strazi asJa ltate, Ie-am ajustat cu -3%; Va loa rea ajustarilor se stabileste pe baza observatiilor istorice 
referitoare la efectul asupra va lorii dat de diferenta de acces dintre comparabile si propri ctatca subiect. 

Utilitati - proprietatea subiect dispune de 3 utilitati (apa, callal , ellergie electri ca ) ; comparabila A 
di spune de ace leas i utilitati ca si terenul subiect, nu s-au impus ajustari ; comparabila B di spune de toate 
utilitatile pe teren, am aj ustat-o cu -S%; comparab ila C nu are utilitati pe teren, acestea fiilld in 
apropie re, pentru aceasta al11 ajustat-o cu + I S%; comparabi la D dispune de doua utilitati, al11 ajustat-o 
cu +S%;Valoarea ajustarilor a fost stabilita pe baza observatiilor istorice reieri toare la efectul asupra 
valori i dat de difere nta de ex istenta a utilitat il or pe terellurile comparab il e si proprietatea subiect.(medie 
de 5% pI. fiecare utilitate) 

Caracteristici dcosebitc - pro prieta tea subiect are forma aproximativa a unul dreptunghi. Toate 
comparabi lele au aceeas i forllla, nu au fost necesare ajustari; 

In urma anal ize i ajustaril or total e aplicate fiecareia dintre comparabil e, se constata ca proprietatea 
avand cea lIlai mica aj ustare totala bruta esle proprietatca A a carui pret ajustat este de 21.78Ellro/mp: 

Valoarea de piata estimata a tcrcnlllui subiect: 

2] .78 EIIl"o/mp (103.67Ici/mp) x 180mp = 3 920 Eul'o (18 6601ei) 

(4.7599Ici/Euro) 

Estimarca "cclcventei 
Conform prevederil or legale - " Limita mJl1lma a pretu lu i conces iuni i se stab il esle, dupa caz, prin 
Hotararea Consiliului Judetean, a Consiliului Genera l al Municipiului Bucurest i sau a consi liulu i local, 
asHel incat sa as igure recuperarea pretului de vanzare al terenului , in conditi i de piala, la care se adauga 
costul lucrarilor de infraslructura ai"erente". 
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In condi tiil e date nu sunt necesare costuri de infrastruclura sau alte costu ri suplimentare, deci limita 
minima a dreptului de superii cie cu titllil one ros se va stabili astfel incat sa asigurc recupcrarea in 
minim 25 de ani si maxim 49 ani a pretulu i de vanzare a terenu lui . 
Pentru aeeasta este neeesara dete rminarea faetorulu i de aetualizare. 
Faetonll de aetuali zare s-a detenn inat pe baza metodei cumulari i riscurilor, astfel: 

k = Rb + Ri unde: 
Rb = rata de baza fara ri se 
Ri = ri scul investitiei 

Rata de baza fara ri se (Rb) s-a delerminat ca media rate i dobanzi i de rcferinta a Bancii Nat ionale a 
Romaniei pentru anii 20 16-20 17. 
Riscu l investitiei (Ri) s-a determinat ca fiind 0 suma a riscurilor, astrel: 

Pentru determinarea redeventei pornim de la rormula detenninarii va lorii de piata si anume: 

;=1 Venit - an; 

V = 2: ----------- + VI 
n (l+kY 

unde Vt = valoarea tenninala, care este zero In acest eaz, deoareee legislatia prevede reeuperarea 
intregii va lori in primii 25 de inchiriere 

Valoarea de piata, pe de alta parte, estc: 

;=1 1 unde r = redeventa alllJala 

n ( 1 +kY 
Pent .... detcrminnrcn redeventci anllale IItilizam formllla: 

V 
r = ------------

;=1 

N.VALOAREA SAU VALORILE OBTINUTE 

in conformitate cu uzan\ele din Romania valori le estimate de catre eva luator SUllt va labil e la data 
prezentatii In raport ~ i Inca Ull interva l de timp limitat dupa aceasU\ data, III care cOlldi(iile spec ificc nu 
sufera modificari semlliticati ve care pot afecta opiniile estimate. 
Opinia evaluatorului lrcbuie allalizata In contextual economic genera l (aprilie 2019) ciind are loc 
opera( iunea de evaluare, stad iul de dezvoltare al pielei specifi ce ~ i scopul prezentu lui raport. 
Daca acestea se modificii selllnificativ In viilor, evaluatorul nu este responsab il decat In limi ta 
infonna\ii lor valabile ~ i cunoscute de acesta la data eva luarii . 
Opinia ti nala a evaluarii va fi prezentatii In lei ~ i EURO. 
Aviind In vedere ca metode le util izate cone/uc la exprimarca va lorii finale In lei, eursul de schimb 
utilizat pentru transpunerea In va luta este 4.75991ei /I EURO; 
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Exprimarea in valuW a opiniei fina le 0 consider adecvata doar atata vreme cilt principalele premize ca re 
au stat la baza evaluiirii nu suferii mod ifidiri semnificative (nive lul riscurilor asociate unei investitii 
silll ilare, cursul de sehimb ~ i evolutia acestuia comparativ eu puterea de cum parare ~ i eu nivelul 
tranzaetii lor pe piata imobiliara spee ifica etc.) 
In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatoru lu i referitoare la va loarea de pia\a estimata 
a prop ri etiilii illlobiliare evaluate, Ii mInd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este : 

Valoarea de piata cstimata a tercnului subiect: 3 920 E uro (1 8 660lei) 
Valoarea estilllata a pretull!i anual (lei/mp/un): l30lci (O.72lci/mp/an) 
Valoa rea cstilllata a pl'etului lumll' (lei/mp/luna): 10.83lei (O.06Ici/lllp/luua) 

Argumelltele care au stat la baza elaborftrii aeestei op in ii precum ~ i considerente privind va loarea sunt: 
o valoarea a fost exprimata tinand seama exelusiv de ipotezelc, condiliil e limi tative ~ i aprec ieril e 
exprimate in raport si este valabila in eonditiil e genera le afe rente datei de 16.04.20 19; 
o valoarea prezentata reprezinta doar valoarea tercnului subiect; 
o valoarea nu ti ne seama de responsabiliHi\ile de mediu ~ i de costurile implicate de conformarea la 
cerintele legale; 
o valoarca este 0 prediclie; va loarea este subiect;"," · evaluarea estc 0 opi nie asupra unci valori ; 
o cursul va lutar luat in considerare pentru li e la data de 16.04.20 19 a fost de 4.7599 RON = 
I EURO; 

Membru titular al S;;~~~~~~~'toril ()J" Autorizati din Romania. 

ANEXE: 
Nr.1 - Est imarea redevente i 
Nr.2 - Documente de prop rietate; 
Nr.3 - Prezentarea ofertelor; 
Nr.4 - Fotografii ale tere nului eval uat; 
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