
Privind: 

ROMA.NIA 
JUDETUL BRAILA 

MUNICIPIUL BRAILA 
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA 

:a: 0 T..A.. R...A.. R. E..A.. NR.. '713 

din. 20.12.2018 

Aprobarea preturilor ~i tarifelor percepute de societatea 
ADMINI5TRA T1A PIETELOR 51 TARGURILOR 5.A. Braila, , , , 
incepi'md cu anul 2019. 

CONSILIUL LOCAL 1V.£UNICIPAL BHATT.A 

La initiativa domnilor consilieri locali municipali Badiu Virginia - Loredana ~i 
Paun Dan, membri in AGA la societatea A.P.T. SA Braila; 

Avand in vedere expunerea de motive a initiatorilor, raportul de specialitate 
al societatii Administratia Pietelor ~i Targurilor SA Braila, precum i?i raportul 
comisiei de specialitate nr. 1 din cadrul C.L.M. Braila; 

In conformitate cu prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice 
locale, cu modificarile ~i completarile ulterioare, Legea nr.31/1990, privind Legea 
societatilor, republicata, cu modificarile ~i completarile ulterioare, O.G. nr.71/2002, 
privind organizarea i?i functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului 
public i?i privat de interes local, cu modificarile si completarile ulterioare; 

In baza art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. d) ~i alin. (6) lit. a) pct. 19 din Legea 
nr.215/2001, republicata, cu modificarile i?i completarile ulterioare; 

In temeiul art. 45 alin . (1) coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea 
nr.215/2001, privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile i?i 
completarile ulterioare; 

H:OT.A.R..A.STE: 

Art. 1 Se aproba preturil~ ~i tarifele percepute de societatea 
ADMINI5TRA!lA PIETELOR $1 TARGURILOR 5.A. Braila, incepand cu anul 
2019, conform anexei nr.1, parte integranta din prezenta hotarare. 

Art.2 Se aproba valoarea chiriei, in cuantum de 2646,30 leilluna, pentru 
imobilul Atelier Mecanic, situat in Braila, ~os. Foc~ani nr.115, in suprafata totala 
de 1878,00 mp, conform anexei nr.2, parte integranta din prezenta hotarare. 



Art.3 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului 
Braila, prin societatea Administraiia Pieielor ~i Targurilor SA Braila, Jar 
Secretarul Municipiului Braila 0 va face publica ~i comunica celor interesaii . 

PREl?EDINTE DE l?EDINTA, 

2 

CONTRASEMNEAZA 
SECRETAR, 

v '----htM 
DRAGAN/ON 



Anexa nr.1la HelM Nr.::rI#2().12. 2I)/g 

Preturile ~i tarifele 
pentru inchirierea active lor publice special amenajate ~i a bunurilor mobile, 

proprii sau primite in administrare de catre societatea APT SA Braila 
incepand cu 01 .01.2019 

·1. Pielele ~i targurile din Municipiul Braila sunt clasificate potrivit tabelului de mai jos, dupa zona 
amplasarii ~i tipul de activitate al acestora, astfel : 

DENUMIREA ZONA TIP 

Pia\a Centrala A Pia\a mixta 
Pia\a Concordia A Pia\a mixta 
Pia\a Microhala B Pia\a mixta 
Piala Saraca B Pia\a mixta 
Piala Viziru B Piala mixta 
Piala Apollo B Piala mixta 
Piata Radu Negru Central C Piala mixta 
Piata Radu Negru Biserica D Piata mixta 
Piata Libelula C Piata mixta 
Piata Vidin D Piata mixta 
Piata Doi Coco~i , Fanarie D Piata mixta 
TargulObor D Agroindustrial 
Parcul Zoologic D Agrement 

2. Societatea Administralia Pielelor ~i Tilrgurilor SA din Braila va sectoriza pielele ~i targurile din 
Braila, pe sectoare de desfacere privind activitatea desfa~urata, astfel: 

- legume ~i fructe; 
- flori, seminle, rasaduri; 
-Iapte ~i produse derivate, oua; 
- pe~te , came ~i preparate din carne; 
- produse agroalimentare industrializate; 
- prod use industriale nealimentare; 
- pasari; 
-animale; 
• cereale; 
- mijloace de transport; 
- materiale de construclii; 
- prod use meste~ugare~ti (dogarie, rotarie, harna~ament, diverse); 
- prestari servicii ; 
- obiecte de ocazie. 
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3. Folosirea active lor publice special amenajate (clactiri, boxe, module, chio~curi, spa\ii auxiliare, 
platouri de pia\a) primite Tn administrare de catre societatea Administra\ia Pie\elor ~i Targurilor SA 
din Braila se face pe baza de contract Tncheiat cu ca~tigatorul licita\iei organizate Tn acest scop, 
potrivit dispozi\iilor legale Tn vigoare. 

4. Pre\urile din macheta de mai jos'r" vor reprezenta nivelul minim de porn ire a licita\iilor I 
negociere directa pentru activele publice special amenajate, libere de sarcini, stabilit pentru 
fiecare piata, astfel: 

4.1. 

Nr. Pre! minim Ilei/mp Pre! minim Ilei/mp Pre! minim Ilei/mp 
LOCATIA Spa!ii comerciale Spa!ii auxiliare Teren , 

crt. 2018 2019 2018 2019 2018 I 2019 
1. P- TA CENTRALA 49 49 18 18 26 26 .-
2. P-TA CONCORDIA 55 55 22 22 26 26 -----
3. P-TA SARACA 35 35 12 12 23 23 
4. P-TAAPOLLO 24 24 13 13 16 16 
5. P- TA MICROHALA 55 55 14 14 25 25 
6. P- TA VIZIRU 27 27 13 13 16 

16=l 7. P- TA LlBELULA 22 22 12 12 17 17 
8. P- TA RADU 23 23 12 12 17 I 17 

NEGRU BISERICA I 
i I 

9. P- TA 001 21 21 10 10 12 I 12 'l I COCOSI, FANARIE I I 

I 10. P- TA RADU 30 30 14 14 25 ! 25 -l 
NEGRU CENTRAL I i I 

11. P- TA VIDIN 40 40 10 10 : 15 ~---i5---J 

12. PARC ZOOLOGIC 24 24 12 12 -j--iY-l - 12 ~ 
13. TARGULOBOR 

- -- "_ .. 1 
43 43 12 12 I 12 ~ __ 12_ .. ~ 

4.2. Pret minim leVluna Imobil Atelier Mecanic - 2.646.3 leinuna . 

• Precizilm cil acestea sunt pre\uri per luna. 
- Negocierea directil se aplica numai dupa parcurgerea a doua termene de licila\ii, potrivit dispozi!iilor legale in vigoare 
... Nivelul preturilor minime de pomire a Iicitatiei I negocierii directe au fosl propuse in baza Raportului de evaluare intocmit de 
expert ANEVAR. 

.... Prelurile rezullate in urma adjudecarii prin licilatie a aclivelor pubJice special amenajate vor fi ajustale alullci 
cand esle cazul, cu rala inflaliei, prin indexarea prelului/mp . 

5. Veniturile sub forma de taxe din Tnchirierea tarabelor sunt stabilite Tn func\ie de sector ~i zonarea 
pietelor ~i se achila anlicipat. Taxele incepand cu anul 2019, Tncasate Tn baza unui contract de 
Tnchiriere, diferen\iat pe cele doua secloare de activitale (sector legume, fructe, zarzavat ~i secto' 
agroalimentar, industriale, flori) ~i zonare, sun!: 

:"-;- i ll:;:-l ;;'! "ccli"\u AGA 
i " GOl . ,,( 9. /I :?J, 
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Sectorul de legume, !rucle, zarzavat 
ZONA lei/buc/zi 

A B C D 
An calendaristic 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 
Tarabii mijlocie (metalica. fibra) 7.55 7.65 7.55 7.87 7.20 7.30 6.50 6.59 
Taraba mare (metalica. fibra) 8.10 8.21 8.10 8.21 7.55 7.65 7.20 7.30 

Sectorul agroalimentar, industriale, ZONA lei/buc/zi 
flori A B C D 
An calendarislic 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 
Taraba mijlocie (metalica, fibra) 8.10 8.21 7.55 7.65 7.20 7.51 6.50 6.59 
Taraba mare (metalica. fibra) 9.20 9.32 8.65 8.77 8.10 8.21 7.55 7.65 

6. Tarifele incepand cu anul 2019 percepute pentru tarabele inchiriate zilnic, sunt stabilite pentru 
cele doua sectoare de activitate (sector legume, fructe, zarzavat ~i sector agroalimentar, 
industriale, flori) in func\ie de sectorizare, ~i sun!: 

Sectorul de legume, !ructe, zarzavat 
ZONA lei/buc/zi 

A B C D 
An calendarislic 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 
Taraba mijlocie (metalica, fibra) 9.70 9.83 9.20 9.32 8.65 8.77 8.10 8.21 
Taraba mare (metalica. fibra) 10.80 10.94 10.25 10.39 9.70 9.83 9.20 9.32 

Sectorul agroalimentar, industriale, ZONA lei/buclzi 
!Iori A B C D 
An calendarislic 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 
TaraM miilocie (metalica. fibra) 10.25 10.39 9.70 9.83 9.20 9.32 8.65 8.77 
Taraba mare (metalica, fibra) 11 .35 11.50 10.80 10.94 10.25 10.39 9.70 9.83 

7. Tariful incepand cu anul2019 pentru inchirierea activelor publice - suprafe\e de leren mai mari 
de 10 m neamenajal, sezonier, dar nu mai mult de 31uni calendarislice, din Gradina Zoologica, 
destinate amenajarii ~i amplasarij locurilor de joaca, este: 

Tari! 2018 Tari! 2019 

4.35 lei I mp Iluna 4.41 lei I mp Iluna 

8. Tarifele zilnice incepand cu anul 2019, penlru comercializare en-gross de legume, fructe ~i 
zarzaval, direct din mijloacele de transport (pentru Targul Obor sau aile loca\ii din pie\e stabilite 
ulterior) sun!: 

8.1 - Tarifull tona produs I zi : 

Tari! 2018 Tari! 2019 

5.40 lei I tonal zi 5.47 lei Ilona I zi 

8.2 - Tariful zilnic pentru ocupare suprafa\a platou cu mijloace d ort: ~ 
\" [\.\::1 . {] 

• \ 0 "\.(\" \.\1 :;~" '\~ 1· I.L- f" ~ 
1\( r \ ''''' .___ ____ Page 3 of 10 
\ ,. \.'.\ (. e .. . __ 
'\'"'' '~~~ 
---~ 



Tarif 2018 Tarif 2019 

1.65 lei /mp/zi 1.67 lei / mp / zi 

8.3 - Tariful zilnic pentru ocupare ocazionala platou cu mijloace de transport (rulote) : 

Tarif 2018 Tarif 2019 

3.80 lei /mp/zi 3.85 lei / mp / zi 

9. Tariful zilnic incepand cu anul 2019 pentru depozitare ~i comercializare materiale de construclii, 
materiale lemnoase In incinta Targului Obor Braila, este: 

Tarif 2018 Tarif 2019 

0.75 lei /mp/zi 0.76 lei / mp / zi 

10. Tarifele incepand cu anul 2019 pentru expunerea mijloacelor de transport In vederea 
comercializarii acestora in Targul Obor in cadrul Targului auto, sunt cele prezentate In tabelul de mai 
jos: 

Tarif 2018 Tarif 2019 
Bicicleta, biciclela cu 5,40 lei / zi 5,47Iei/zi 
mOlor, moloretii, sculer, 54,00 lei /Iuna • 54,72 lei/luna' 
triciclu (cu sau lara ala~) / ' pt. palru weekend-uri, in zilele de V. opt. patru weekend-uri, in zilele 
bucala S~i 0 de V, S si D 

162.00 lei /Iuna 164,17leilluna 
Autoturism / bucala 12,00 lei / zi 12,68 lei/zi 

135,00 lei /Iuna • 136,81Ieilluna' 
'pt. palru weekend-uri, in zilele de V, 'pt. patru weekend-uri, in zilele 
S~i 0 de V, Ssi D 
334.80 lei Iluna 339,29 leilluna 

, Autovehicul tip tv, 16.20 leil zi 16,42Iei/zi 
dubi\a, microbuz / 183.60 lei /Iuna • 186,06 leifluna' 
bucala 'pt. palru weekend-uri. in zilele de V, 'pt. patru weekend-uri, in zilele 

S~i 0 deV Ssi D 
475.20 lei /Iuna 481,57 leilluna 

Autocamion, 32.40 lei / zi 32,83 lei/zi 
autobasculanta, 367.20 lei /Iuna • 372,12Ieilluna' 
autobuz, autocar / 'pt. palru weekend-uri, in zilele de V, 'pt. patru weekend-uri, in zilele 
bucala S $i 0 de V, S si D 

864,00 lei Iluna 875,58 leilluna 
Aile mijloace de tJansport 19.50 lei / zi 19,76 lei/zi 
cu trac~une mecanica 216,00 lei /Iuna' 218,89Ieilluna' 
(inclusiv remorci) / bucala ' pt. palru weekend-uri, in zilele de V, 'pt. patru weekend-uri, in zilele 

S $i 0 de V, Ssi D 
572.40 lei /Iuna 580,07 leilluna 

Mi'loace de transport cu 8,65 lei /zi 8,77lei/zi 

i\O[\. 
r 

. ~ 1.1\·o. ~ 
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Page 4 of 10 



trac~une animala I bucata 91 .80 lei I luna * 93,03 leilluna* 
*pt. patru weekend-uri, in zilele de V, *pl. patru weekend-uri, in zilele 
S ~i D de V,S si D 
248.40 lei Iluna 251,731eilluna 

11. Pentru urmatoarele servicii tarifele zilnice incepand cu anul2019 sunt : 

Tarif Tarif 2018 Tarif 2019 
Intrare grup sanitar 1,00 lei I pelS 1,00 lei I pers 
Inchiriere cfmtar cu terezie ~i set greuta~ 5,00 lei I buc I zi 5,07 lei I buc I zi 
Inchiriere cantar electronic 810lei/buc/zi 8 21 lei I buc I zi 
Inchiriere halat alb 2,70 lei Ibuc/zi 2,74 lei I buc I zi 
Inchiriere tava plastic 1,10lei/buc/zi 1,11 lei I buc I zi 
Sacrificare miei 16,20 lei I buc. 16,42 lei I buc 
inchiriere larc 8,10 lei I buc 8,21 lei I buc 
inchiriere bascula romana 150 kQ 9,50 lei / buc I zi 9,63 lei I buc I zi 
Intrare(adulti) piata pasari 1,00 leu flfltrare zi 1,00 leV intrare zi 
Suprafata platou interior careu - depozitare (min 1,5 m) 2,00 lei! mp / zi 2 03 lei Imp/zi 

Pentru piete in care expunerea de marfa se face pe verticala tarifele zilnice incepand cu anul2019 
sunt: 

Tarif 2018 Tarif 2019 
Taxa expunere marfa pe schelet 1.10 leu/mp/zi (suprafata minima 1.11 leu/mp/zi (suprafata 
metalic pentru care se plateste tariful de minima pentru care se plateste 

utilizare temporara, este de 1,5 tariful de utilizare temporara, 
mp/zi) este de 1,5 mp/zi) 

12. Tarifele zilnice incepand cu anul 2019, pentru inchirierea de bunuri specifice pentru sectorul 
lactate, sunt cele prezentate in urma!orul label: 

Tarif Tarif 2018 Tarif 2019 
inchiriere galantar lactate 14.00 lei! zi 14,191ei/zi 
inchiriere vitrina frigorifica 1 loe 18.50 lei / zi 18,75 lei I zi 
inchiriere vitrina frigorifica 210curi 30.50 lei / zi 30,91 lei / zi 

inchiriere vitrina frigorifica 310euri 43.20 lei /zi 43,78 lei I zi 

Depozitare lactate magazie, boxe 0,55 lei /1 0 kg / zi 0,56 lei /10 kg I zi 
Depozitare lactate vitrine / cutii 0,55 lei / mp / zi 0,56 lei / mp I zi 

13. Tarifele zilnice incepand cu anul 2019, pentru u!ilizarea ~i desfacerea diverselor produse in piele 
~i Targul Obor, precum ~i cele pentru comercializare animale in Targu/ de anima/e, sun! : 

Tarif 2018 Tarif 2019 
Comercializare cereale, oleaginoase, plante 1,65 lei I sac/zi 1,67 lei I sac/zi 
tehnice 
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Comercializare baloli paie, lucema sau fan 0,55 lei / balotl zi 0,56 lei / balot /zi 

Comercializare brazi, molizi ~i pomi fructifen 2,15Iei/buc/zi 2,18 lei / buc / zi 

Comercializare produse dogane ~i rotarie 3,80 lei / buc / zi 3,85 lei / buc / zi 

Comercializare diverse produse (talcioc, 1,10 lei / mp /zi 1,11Iei/mp/zi 
industriale)" 
Comercializare bovine, cabaline 16.20 lei/cap 16,42 lei / cap 

Comercializare porcine (peste 6luni) 10,80 lei/cap 11,95 lei / cap 
Comercializare porcine (1 -6luni) 7,55 lei/cap 7.65 lei / cap 

Comercializare mieiliezi 2.,70 lei / cap 2,74 lei / cap 

Comercializare pasan adulte 2,00 lei / cap 2,03 lei / cap 
Comercializare pui, porumbei 11eu/10cap 1,00 lei /10 cap 

Comercializare iepun 2, 151eil cap 2,18 lei / cap 

14. Tarif pentru recuperarea Incepand cu anul 2019 a cheltuielilor pentru utilita\i (energie electrica, 
apa, salubritate) penlru larabe, vitrine, galantare, dozatoare cafea, suprafe\e platou comercializare 
cartofi, chereslea, prod use de sezon (pepeni, varza, slruguri, brazi etc), amplasare locuri de joaca: 

Tarif 2018 Tarif 2019 

76,25 lei /Iuna 77 ,27 lei /Iuna 

* in cazul inchirierii zilnice, recuperarea cheltuielilor pentru utilita!i (energie electrica, apa, salubritate) se va 
face proportional, considerand 0 medie de 30,5 zi/el/una. 

15. Tarifele pentru accesul persoanelor, pentru parcarea auto In Targul Obor, Gradina Zoologica, pie\e 
~i targuri, incepand cu anu12019: 

Tarif Tarif 2018 Tarif 2019 

Intrare persoane in Targul Obor (TVA 5 %) 1 ,SO lei / persoana 1 ,SO lei / persoana 
Intrare in Targul Oborcu mijloace auto, meta ~i hipo 2,70 lei / bucata 2,75 lei / bucata 
(TVA 5 %) 
Intrare oopii Gradina Zoologicii (TVA 5 %) * / ** 2,50 lei / persoana 2,SO lei / persoana 

Intrare adu~ Grildina ZooloQicii (TVA 5 %1 550 lei / persoana 5 60 lei / persoana 
Abonament familial GradinaZoologicii (TVA 5 %) 205.20 lei /30 intrart 207,95 lei /30 intrari 

T arif parcare auto piele, targurt, Gradina Zoologicii 1,00 leu/ora 1,00 leu/ora 

Plimbare au atelajul 5.00 lei/copiV15 min. 5,00 lei/copill15 min. 

Plimbare au poneiul 10 leVoopil/3 ture manej 10,15Iei/copiI/3 ture manej 

Organizare evenimente foisar de caire terte persoane 25 leV oraizi 25,50 leU ora/zi 
- . * Abonamentul permlte accesul a doua persoane: un copil eu un Insolltor adult, pe parcursul unel luni, dar nu 

mai mult de 31 de intrari. 
** Tariful se apliea pentru copii cu varsta cuprinsa intre 2 ani -14 ani 
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16. Tariful zilnic incepand cu anu12019, pentru utilizarea temporara (ocazionala) a suprafe\elor* de 
teren, a platourilor de pia\a amenajate (v€mzarea de cafea, sucuri, prajituri, covrigi, ma~i~oare, 
obiecte tradi\ionale, bijuterii, ziare, varza, pepeni, struguri, brazi, molizi, pomi fructiferi etc) este: 

Tarif 2018 Tarif 2019 

B.l0 lei mp / zi 8,21 lei mp I zi 
.. -* Suprafata minima pentru care se plate~te tanful de utilizare temporarii a suprafetelor de teren este de 1,5 mp / zi. 

Tariful este aplicabil ~i pentru utilizarea temporara (ocazionala) a suprafe\elor de teren, a platourilor 
de pia\a amenajata in imediata vecinatate (extindere) a tarabelor, caz in care suprafa\a maxima 
admisa este de 0,5 mp/zi. 

17. Tariful pentru fotografiere ~i filmare in Gradina Zoologici:i, incepand cu anu12019, este: 

Tarif 2018 Tarif 2019 

7.00 lei / persoanii 7,00 lei / persoana 

18. Tariful pentru depozitarea ~i expunerea permanenta de prod use la tarabe, incepand cu anu12019, 
este: 

Tarif 2018 Tarif 2019 

1,75 lei / zi 1,77 lei I zi 

19. Tariful lunar, incepand cu anul 2019, pentru amplasarea de dozatoare cafea, sucuri, prajituri, 
covrigi etc., sau pentru amplasarea de mese pentru vanzarea produselor, este: 

Tarif 2018 Tarif 2019 

140.40 lei / buc /Iuna 142,28 lei I buc /Iuna 
00 

* Suprafa\a pentru care se plate~te tanful de utlhzare temporara este de 1,5 mp / zi. 

20.Tariful zilnic pentru inchirierea bunurilor mobile (tarabe si vitrine frig) pentru utilizarea acestora de 
agen\ii comerciali, care i~i desfa~oara activitatea in alte loca\ii decat pie\ele aflate in administrarea 
societa\ii, incepand cu anul 2019 : 

Tanf Tarif 2018 Tarif 2019 
inchinere taraba(metalica) 5,00 lei / buc / zi 5,07 lei / buc I zi 

inchinere vitrina frigorificii lB,SOlei/zi 18,75 lei J zi 

21. Pentru spa\iile comerciale / suprafe\ele de teren, obiect al contractelor de inchiriere aflate in 
derulare, cu privire la care agentul economic va dovedi necesitatea, in func\ie de specificul activitalii ~i 
normele sanitare specifice, se va aproba atribuirea unei suw:a~de" depozitare, in baza cererii 

- [\' 1 
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agentului economic 9i numai cu acordul societa\ii APT SA Braila, dar nu mai mult de 30 % din spa\iul 
comercial I suprafa\a de teren stabilit(a) prin contract, suprafata pentru care se va aplica pretul 
adjudecat pentru depozitare in urma licitatiei, pentru cei care nu au ofertat in cadrul licitatie se va 
aplica pretul rezultat in urma unei negocieri directe, care va avea ca pret de pornire pre\ul minim 
stabilit pentru spatii auxiliare la pct.4 din prezenta anexa. 

22. In vederea asigurarii destina\iei de utilitate publica a unor puncte de lucru, inchirierea se va face 
lie 0 perioada de maxim 90 de zile, in baza unei cereri a agentului economic, pentru care se va aplica 
pretul obtinut in baza unei negocieri directe care va porni de la pre\ul minim stabili! la pct.4, urmand ca 
la expirarea perioadei sa se aplice dispozi\iile pct.3. 

23. In vederea stimularii agentilor economici conducerea societatii poate aproba acordarea spre 
folosin\a gratuita agentilor economici a unei tarabe in vederea comercializarii produselor, in 
perioadele in care nivelul incasarilor este diminuat si in limita tarabelor disponibile din punctele de 
lucru, cu condi\ia incheierii unui contract de inchirierie lunara a unei alte tarabe. 

24. Pentru recuperarea unei cote pa~i reprezentand cheltuielile ocazionate de func\ionarea 9i de 
lntre\inerea liftului, incepand cu 01 .01.2019, se s!abile9te pentru agen\ii economici care au inchiriate 
boxe in Hala Centralii: 

Tanl Tarif 2018 Tarif 2019 

Boxe in Hala Central a 37,80 lei 38,31 lei 

25. Agentii economici, in baza cererilor aprobate, pot rezerva tarabe, tariful pentru rezervare fiind un 
procent de 50 % din valoarea tarifului lunar de inchiriere taraba, corespunzator sectorului I zonei. 

26. Pentru evenimentele organizate cu ocazia celebrarii Zilei Interna\ionale a Copilului, a sarbatorilor 
de iarna 9i pascale, ziua Orasului Braila ziua internationala a animalelor salbatice sau alte evenimente 
stabilite de Directorul general, se acorda scutiri la tarifele de acces pentru copii in Gradina Zoologica. 
De asemenea, Conducerea societa\ii poate acorda intrarea gratuita pentru grupuri organizate pentru 
care este asigurata supravegherea de catre persoane autorizate, pe baza de cerere prealabila, 
categoriilor sociale defavorizate (case de batrani, case de copii, persoane cu dizabilita\i etc.) 

27. Tariful pentru recuperarea cheltuielilor de rebran9arel bran9are la utilita\i (energie electrica, apa) 
incepand cu anul 2018 : 

Tarif Tarif 2018 Tarif 2019 

Tarif bran~are I rebran~are 40,00 lei 40,54 lei 

Tariful va fi incasat Tn situa\ia in care agentul economic nu respecta termenul de plata pentru utilita\i 
prevazut Tn contractu I Tncheiat, fiind necesara Tntreruperea furnizarii de utilitali. Agentul economic va fi 
notificat in prealabilln orice forma (telefonic, scris, afi9at, presa etc). 
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28. Comercializarea unor produse de sezon (brazi, molizi, pomi fructiferi, pepeni, varza, struguri etc) In 
loca\iile aprobate de UAT Braila anual, altele decat cele primite In administrare prin Contractu I de 
delegare a gestiunii de catre societatea Administra\ia Pie\elor §i Targurilor SA Braila se face pe baza 
de cerere aprobata, In condi\iile respectarii legisla\iei In domeniu, a normelor sanitar-veterinare, tarifulln 
aceste situa\ii fiind compus din lnsumarea tarifului aprobat prin prezenta hotarare pentru camercializarea 
produselor In cauza insumand suprafa\a de platou ocupata, tanaj, utilizarea mijloacelor de cantarire, utilita\i, 
diferen\iat In func\ie de produs. 

29. Pentru pie\ele §i targurile ocazionale sau volante' avand organizator persoana juridica, §i care se 
va desfa§ura pe baza de cerere aprobata In loca\iile special destinate §i In perioadele aprobate, tariful 
incepand cu anul 2019 este: 

Tari! 2018 Tari! 2019 
Tarabii mijlocie(metalica, fibra) 8,65 lei Izi 8,77 lei I zi 
Taraba mare(metalica, fibra) 9,70 lei I zi 9,83 lei I zi 
Suprafa\a de platou 6,50 lei I mp I zi 6,60 lei I mp I zi 

* Desfa~;urarea activita\ii se face in ccndi~ile respectarii legisla\iei in domeniu, a normelor sanitar-veterinare, ob\inerea 
autoriza\iilor ~i avizelor necesare cazand in responsabilitatea organizatorului targului sau a comercian\ilor in cauza, 
persoane fizice sau juridice, potrivit dispozi\iilor legale in vigoare. 

30. Tarif inchiriere lunara, a bunurilor mobile - casute din lemn pentru amplasarea acestora in pie\ele 
§i targurile ocazionale sau volante avand organizator persoana juridica, §i care se va desfa§ura pe 
baza de cerere aprobata, In loca\iile special destinate ~i In perioadele aprobate, tariful este eel stabilit 
mai jos: 

propus pentru anul2019 - 2,16 I lei/mp/zi '(in baza contractului incheiat pentru minim 30 zile) 
- propus pentru anul2019 - 3,24/lei/mp/zi (pentru fractiuni de luna) 

31. T arif servicii copiere documente : 

Tarif 2018 Tarif 2019 

0,50 lei pag A4 (alb negru) 0,50 lei pag A4 (alb negru) 

32. Tarif eliberare copii documente arhiva, pentru solicitari formulate de persoane fizice sau juridice 
eliberate cu aprobarea conducerii (exclusiv tarif copiere): 

Tarif 2018 Tari! 2019 

25 lei Isolicitare 25,501ei I solicilare 

33. Tariful zilnic, pentru utilizarea temporara a suprafe\elor de teren pentru expunere si vanzare in fata 
spatiilor comerciale, utilizate in baza solicitarilor formulate de agentii economici si aprobate de 
conducerea societatii. 
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Tarif 2018 Tarif 2019 

2,50 lei mp I zi 2,53 lei mp I zi 

Referitor la vanzarea ~i comercializarea produselor in piete §i targuri: 

1, Vanzarea produselor agricole din mijloace de transport auto este permisa numai in perimetrul 
Targului ObOL Prin excep\ie, este permisa comercializarea ~i in aile loca\ii strict precizate §i 
numai cu aprobarea conducerii sociela\ii ~i UAT Braila. 

2. Este strict interzisa ocuparea sau extinderea de catre persoane fizice sau juridice a suprafe\elor 
de platou din cadrul pie\elor, cu tarabe, mese pliante ~i alte mijloace proprii in scopul 
comercializarii de produse, fara aprobarea societa\ii Adminislra\ia Pie\elor ~i Targurilor SA Braila, 
incalcarea ducand la rezilierea contractului, 

3. in pie\e este permisa vanzarea in viu a animalelor, numai cu aprobarea DSVSA Braila, si a 
societa\ii Administra\ia Pie\elor ~i Targurilor SA Braila, In locuri special amenajate In acest scop. 

4. Este strict interzisa vanzarea de cereale, plante tehnice ~i oleaginoase, animale, materiale de 
orice fel, in locuri neautorizate. 

5. Persoanele fizice sau juridice care ocupa spa\ii in vederea comercializarii de produse In pie\e ~i 
targuri au obliga\ia de a afi~a la loc vizibil numele ~i prenumele persoanei fizice sau denumirea 
persoanei juridice, precum §i pre\urile practicate. 

NorA : Toate pre\urile §i tarifele practicate potrivit prezentului raport incepand cu anul 2019 
includ TVA, (conform Legii nr.227/2015, aflata in vigoare cu modificarile $i completarile ulterioare). 

DIRECTOR GENERAL, 
Jr. Dragu e uta 

':;J' c~o"" 1/ ~ Ii ('.I 
~ .V ~i( 

(; s:n~ 'n,\ >' 
o "oMh - 0' 

U) I P\E.T~YI-OI. 5.1\ . 

Director Operatiuni economic·financiare, 5\ 6~;,~gZ733~/~' 
Ec. Constantin S~ J09/.

5i'z ~" QY" . el1A fl A ,,0"1' 

PRESEDINTE DE SEDINTA 

Oficiul Juridic, 
Jr. Ceafalau Oana 
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Declaratie de conformilale 

Prin prezento, in limito cuno~tinte/or si informotiitor de(inute, certificom co ofirmotiite 

prezentote si sus/in ute in prezentul roport sunt reole si corecte. De osemeneo, 

cem(icom co onolizele, opiniile 5; concluziile din prezentul raport sunt limitate numoi 

to ipotezele si condi/iile limitotive specifice si sunt onolizele, opiniile si conctuziile 

personate, fiind neportinitoore din punct de vedere profesiono/. 

Certificam co nu avem nici un in teres actual sou de perspectivQ in proprietoteo 

care face ob;ectul acestui raport de eva/uare si nu avem nici un in teres personal s; 

nu suntem portinitori fo to de vreuno din porli/e implicate, 

Remuneroreo evoluotorutui nu depinde de nici un acord, oronjoment sou intelegere 

care sa-; confere ocestuia sou unei persoone afiliate sau imp/icote cu ocesta un 

stimufent financier pentru cone/uziile exprimote in eva/uore. 

Nici evaluotorul 5; nlci 0 persoona ofiliota sou implicata cu ocesto nu are alt in teres 

financiar /egal de finafizarea tranzQc#ei. 

Anolizete si opiniile noostre ou fost bozote si dezvoltote conform cerintetor din 

stondordele si metodo/ogio de lucru recomondote de cotre ANEVAR (Asocio/io 

NO/ionoto a Evoluotoritor Autorizo(i din Romonio) . 

Entitoteo juridico supuso evoluorii a fost inspectoto de cofre personolvl Expert 

Evaluotor Androniu lulian Cosmjn 

Prezentul roport de evoluore se supune norme/or ANEVAR. 

La doto elobororij ocestui raport de eveluore, eva/uotoru! core semneoz6 moi jos 

este membru ANEVAR, 0 indeplinit cerintele progromului de pregotire profesionoto 

continuo 01 ANEVAR 51 are competento necesara intocmirij ocestui raport. 
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1. SINTEZA - REZUMAT SI CONCLUZII 

PrezentuJ raport est/meaza valoorea chiriei minime penlru atelier. situat in 

Bralla. 50S. FOCjanl nr. 115. Jud. Bralla. of/at in domeniu/ui public 01 Mun. Brai/a. 

Destinotarullucrari/: S.C. ADMINISTRATIA PIE[fLOR ~I TARGURILOR S.A BRA/lA. 

Data eva/uarii: ·05./2.20 18 

Curs valu tar de referinta BNR 10 da ta evo /uarii: 4.6519 lEII EURO. 

Va loareo de piota rapor/ota (abordareo p rin venit): 

Totat: 547100 lei echiva/ent all 7600 euro 

Teren: 479000 lei echiva/ent a 103000 euro 

Constructi/: 99100 lei echivalent a 21300 euro 

Va/Dorea chiriilor minime estimate: 

Valoarea estimate a chirie mini me anuale este de: 

31755 lei echlvalent a 6B26 euro 

Valoarea estimata a chirie mlnlme lunare este de: 

2646.3 lei echivalent a 568.9 euro 

'Volooreo de pioto nu esfe oree/oto de TVA. oceosfo toxo liind un element de tisco/ita te cor~ 

opore sou nu in mementul reo/jz~fii une; tranzoc!ii, in condi/iife 51 10 volarile speciflcote de lege M in tunc/Ie 

de coli/oleo persoonelor implica te in 'ranloctie {firiee sou juridice}, ior in cowl persoonelor juridice in 

(une/ie de irwegistforeo fiscala a aces/oro {co pfofifoore sou nu de TVA}. 

Expert Evaluator 

Membru Titular AN.E. V.AR. 

ec. lulian·Cosmin Androniu 

.. ' 51 



2. CONSIDERATII GENERALE 

2. I. Obiectul. 'COpulli utilizarea eva/uarii 

Obiectul eva/uarii ~ constiruie atelier. ,ituat in Bralla. So,. Foc,anl nr. 115. judo 

Braila. of/at in domeniului public 01 Mun. Brai/a . 

Scopul eva/varii este evaluareo propn"etatii imobiliore men/ionote mol sus ~i 

estimareo valorii odecvote $; a cuontumu/ui chiriei. in vedereo inchirierii. 

Uti/izarea propu,a pentru eva/uarea solicitata este. in cowl de fola. este 

inchiriereo. 

Utilizatorul evaluarii este clientu/. S.c. ADMINISTRATIA PIETELOR ~I TARGURILOR 

S.A. BRAtlA. 

2.2. Prezentorea echipei de evaluare 

Report'.)! de eva/uore a fost intocmit de Androniu Cosmin. expert evaluator 

de intreprinden. propriet6ti imobiliare $; bunur; mobile, membru titular 01 Asociotiei 

Nationale a Eva/uatorilor Autorizoti din Romania· ANEVAR cU Legitimatia nr. 10186. 

2.3. Beneficiar 

S.c. ADMINISTRATIA PIETELOR $1 TARGURILOR SA BRAILA. cu sediul in Srai/a . 

2.4. Data esflmorU valor;; 

Data fa core 5e considera volobile ipotezele luote in considerare si volarile 

estimate de catre evaluatorl data evaluarii} este ·05. 12.2018. 

Data elabor6rii raportului este 05. 12.2018. 

2.S.ln'pectia proprietatii 

Inspec~a proprietarii 5·0 facut in data de -05.12.20 I B 

2.6.lpoteze Ii conditii limitative 

Lo bozo evaluar;; slau 0 serle de ipoteze s; cond;~i limitative , pre zen tate in 

cele ce urmeaz6. Opinia expertu/ui este exprimoto in concordanfo cu oceste 

ipoteze si concluzii . precum si cu celelolte oprecieri din acest raport. 

Principalele ipoteze si limite de core 5'0 pnut seama in elabororea prezentului 

(aport sunt urmaloarele: 

' . .'~ , 6 I • . '" 



Ipoleze: 

Nu se asumo nici 0 responsobilitote privind descriereo siluotiei juridice SOU a 

considero/ii/or privind litlul de proprietote. Se presupune co tillul de proprietote este 

volobi/ji proprieloteo poote fi vonduto; 

Proprietatea este eva/voto co fiind libero de orice sorcini; 

Se presupune 0 stap6nire responsabil6 ~i 0 administrore competent6 a 

proprieto/ii; 

Informaliile fumizate sunt considerate oufentice, dar nu se do nici 0 gorontie 

asupro preciziei lor; 

Toote documentotiile tehnice se presupune a Ii coree/e. Plonurile ji 

moterio/ul grofic din ocest roport sunt inc/use numoi pentru a ojuto cititorul SO-li foco 

o imagine referitoore 10 proprietote; 

Se presupune co nu exist6 aspecte oscunse sou nevizibile ale propriet6tii. 

subsolului sou structurii ce or aveo co efect 0 va/oore rna; mica sou moi more. Nu se 

osumo nici 0 responsobilitote pentru osemeneo situo/ii sou pentru obffnereo studii/or 

tehnice ce or Ii necesare pentru descoperireo lor; 

Se presupune co proprietoteo este in deplino concordonto cu toote 

reg/emenforile locale ~i republicane privind mediul inconjur6tor; 

Se presupune co toote outorizofiile. certificote/e de func/ionore ji aile 

documente so/icitote de outorito/ile legale 1i administrative locale sou notionole sou 

de cafre orgonizatii sou institutii private, au fost sou pot fi obtinute sou reinnoite 

pentru oricore din utiliz6rile pe core se bozeozo estimori/e v%rii din cadru, 

roportu/ui; 

Se presupune co utilizoreo terenu/ui ji a constructii/or corespunde cu 

granitele descrise ~i nu ex;st6 alte servitur;, allele decaf cefe descrise in raport; 

Evoluotorul nu are cunojtinto de existento unor moteriole pericu/oose pe sou 

in proprietote, moteriole core pot ofecto vo/ooreo proprietotii. Evo/uotorul nu are 

colitoteo ~i nici colificoreo so detecteze oceste subston/e. Vo/ooreo estimoto se 

bazeaz6 pe ipotezQ co nu ex;st6 osemeneo moteriale ce or afecta va/oorea 

proprief6tii. Nu se osumo nici 0 responsobilitate pentru asemenea cozur; sou pentru 

orice expertiza tehnico necesoro pentru descoperireo lor: 

Aspecte/e juridice se bozeozo exclusiv pe informotiile ji documentele 

furnizote de cotre proprietor ji au fost prezentote foro a se intreprinde verificori sou 

investigo/ii suplimentore. Dreptul de proprietote este considerot volobi/ji morketobil. 

Pentru evoluore, bunurile s~au considerat libere de sarcini, proprietoruJ urmond a 

prezento finon/otorului documente justificative. conform cerinte/or metodologice 

ale aces/via. In vedereo efectuorii evaJuerii au fast luati in considerore toti factorii 

core au inf/uento osupra volori; echipomentului svpus evo/uori; ~i nu a fost omis in 
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mod deHberat niciun fel de informatii core or avea importonta asupro evoluarii ~i 

core. dupa cuno$tinta evaluatorului sunt corede $i rezonobile pentru intocmirea 

prezentului raport. 

Evoluotorul se cansjdero degrevot de rospunderea e xistentej unor vicii 

ascunse privind obiectul evaluori;' fodorii de mediu etc .. core or putea inf/uenta in 

vreun sens v%oreo bunurilar in couza, 

Condipi limitative: 

Orice proportie din valoarea estimato in ocest raport. intre teren $i 

construc/ie. este aplicabilo numai penlru utilizorea luato in considerare. Volori/e 

separate pentru teren $i pentru constructii nu pot Ii utilizote in alte evaluori $i. daco 

sunt utilizote. valoriJe nu sunt valabile; 

Orice estimare a valorii din acest raport se aplico proprietotii considerate in 

intregime $i arice divizare in elemente sou drepturi partiale va onulo aceast6 

evaluare; 

De#nereo acestui raport sou 0 copie a acestuia nu do dreptul de 0-1 lace 

public; 

Palrivit scapului oceste; evo/uari, eva/uatoru/ nu or fi solicitot 50 ocorde 

cansu/tanto ulterioaro sou s6 depuno marturie in instanto, in afaro cazu/ui c6nd 

oceosta a fost convenit6, scris $; in prea/obi/: 

Continutul acestui raport. atot in totalitate sou in porte (in special concluziile. 

identitatea evaluatorului sou a firmelor cu core a colaborat nu va fi diluzot in public 

prin pUblicitate. rela/ii publice. $tiri sou prin alte medii de inlormare loro aprobarea 

scriso $i prealabiJo a evaluatorului; 

Previziuni/e sou estimorile de explootore continute in acest raport sunt balate 

pe conditiile actuale ole pietei. pe ladorii anticipati ai ofertei $i cererii pe termen 

scurf ~i 0 economie stabilo in continuQre. Prin urmore oceste previziuni se pot 

schimbo in functie de conditii/e viitoare. 

2.7. Boza de evaluore. tipul va/orii estimate 

Evaluarea executata conform prezentului raport. in concordanta cu 

cerinte/e beneficioru/ui. in concordonta cu prevederile legale. reprezinto 0 estimore 

a valori; de piato a ocfjunilor intreprinderii a~o cum esle oceosto definito in 

standardele ANEVAR 2018. 

Deoorece lcopul eva/uaril esle evoluorea proprietotii imobiliore mentionate 

mal sus $; estimarea volar;; adecvote $; a cuontumului chiriei, in vedereo inchirierii, 

tipul de valoare estimato in prezentul raport este voloorea de pia/a. 
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Valoarea de piata reprezinta sumo estimota pentru core un octiv sou a 

dolorie or puteo /i schimbot(a} 10 data evoluarii, intre un cumparator hotarat li un 

vanzator hotarat, intr-o tronzoctie nepar/initoore, dupa un morketing odecvot $i in 

core partile ou octionot fiecore in cunoltinta de couza, prudent li foro 

constrongere. 

De/initie conform SEV 100 - Cadrul general. 

2.8. Declararea conformita~i cu SEV 

In elaborareo prezentu/u; raport de evaluore au fost luote in considerare 

Stondordele de evoluore ANEVAR - SEV 2018. osllel: 

)- SEV 100 - Codrul general 

;... SEV 10 I - Termenii de referint6 oi eva/varii 

.. SEV 102 -Implementore 

, SEV 103 - Ropor/ore 

)- SEV 104 - Tipuri de volori 

)- SEV 230 - Drepturi osupro proprieta/ii imobiliore 

r SEV 300 - Evoluori pentru roportoreo finonciora (IVS 300) 

r SEV 220 - Mo~ini, echipomente si instolopi (IVS 220) 

, Ghid Metodologic de Evoluore GEV 630 Evoluoreo bunurilor imobile 

2.9. Materialele ji sursele de informatii uliliza'e 

Pentru reolizoreo prezentului roport de evoluore s-ou utilizot: 

o D.G. 24/20 J J - Privind unele mas uri in domeniul eva/uarjj bunurilor: 

o documente le ce otesto dreptul de proprietote osupro proprieta,ii 

imobiliore evaluate, core au fost puse 10 dispozitia eva/votoru/ui de cafre 

proprietor, respectiv solicitontul roportului de evoluore; 

Q Stondorde Intemotionole de Evoluore li Stondorde ANEVAR 2017, 

respectiv: 

r SEV 100 - Codrul generol {lVS - Codru general} 

.,. SEV 101 - Termenii de referinta oi evoluarii (IVS 101) 

:;- SEV 102 - Implementore (lVS 102) 

)- SEV 103 - Ropor/ore {lVS 103} 

)- SEV 230 - Drepturi osupro proprietatii imobiliore (lVS 230) 

). SEV 232 - Evoluoreo proprietatii imobiliore genera to are de ofoceri 

> SEV 233 - Investitio imobiliora in curs de construire (IVS 233) 

r SEV 300 - Evoluari pentru rapor/oreo finoncioro (IVS 300) 



). SEV 220 - Ma$ini. echipamenre si insra/api (IVS 220) 

o Ghidurile merodologice de eva/uare. camp use din: 

,. GME 500 - Determinareo volori; impozobiJe a une; cladir; 

,.. GME 530 - Dererminarea va/orii pe rermen lung a unui bun imobil 

;.. GME 620 - Eva/uarea bunuri/ar imobi/e 

);- "Eva/uafea proprieto~i imobi/iare", Edi~e a doue conodiono. 

Canada. 2002. rraducere din limbo englela; 

).. "Eva/uafeo ma~inilor ~i echipomentelo,", American Society of 

Appraisers; 

:.. Observatii li consrarari ole exper1u/ui eva/uaror privind srarea 

propriet6#i sup use eva/uari;; 

Inlarmatii de pe iMemer privind aler1e din piata penku propriera~ simi/ore cu 

ceo eva/uara. a parre dinke acesrea liind ara,are raporru/ui in anexe. 

2. J O. Dreprurile de proprielale evaluale 

Dreprul de praprielare esle acel drept real core permile lilu/arului sau de ( I 

sropani bunu/, de 0-1 la/osi, de a-i culege foloosele mareriale $i de a dispune de el in 

mod exc/usiv $i perpeluu cu respecrarea dispolifii/ar legale. 

Conform declara/iei praprielari/ar. dreplul de proprierare asupra aclivelor 

men!ionale mai sus. esre dep/in ,i apartine domeniului public 01 Mun. Brai/a. 

Aceste informotii au fost considerate credibife 1; corecte. evaluotorvl 

neverilicand aurenlicilarea adelor juridice puse 10 dispolille de proprietor. 

Dreptul de proprierare fiind deplin, acesra conlero mu/arului sau roate cele 

trei atribute: 

• ~ - de a stepanii. 

• Folosinla de 0-1 folosi $i de a-i culege fOloasele mareriale. 

• Dispoli6a - de a dispune de bun. 

Din informapi/e dare de proprierar. nu exisla nici uno dintre cele rrei limirari 

ole exercir6rii dreptu/ui de proprietate: 

Lega/e. 

• Judiciore. 

• Convenponole. 

Deoarece in cow/ de Iota lorma de proprierate esre comp/era. respediv 

praprierarea dep/ino. adica negrevara de one cole de par1icipare sou de 
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mo~tenire, fiind sup usa numoi limitarilor core corespund celer petru otribupi 

lundamentale ale stalului. respectiv obligo~ei legale de a picHi impozite. de 0 fi 

expropriato. de a respecta ardinea de drept ~i de reversiune (dreptu/ succesoral 01 

statului}. 

Pentru stabilirea dreplului de proprietate asupra activelor ce face obiectul 

raportu/ui de evaluare. expertu/ui evo/uator i-au fost puse /0 dispozitie de caire 

proprietor copii dupo: 

,. Evidente contablle: 

Expertu/ evo/uotor nu 0 ovut /0 dispozitio olte documente/e care sa otesle 

dreptu/ de proprielole osupra proprieta~i imobiliore supusa evo/uorii. 

Evaluatorul declara ca nu i-au fost puse 10 dispozi(ie documente in original 

pentru proprielalea eva/uola. 

Av6nd in vedere ceJe mentienete me; sus, evoluotorul nu ~; asuma nici 0 

responsabiJitote privind descriereo situotie; juridice sou 0 veridicitop; octe/or de 

proprietate. 

Se presupune co octele de proprietote sunt va/obi/e. 

2.11 . C/auzele de nepublicare Ii responsabilitatea catre terti 

Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator Ii pentru 

clientul dec/arat ,i nici 0 responsabilitale referitoore 10 raport nu poole fi acceptata 

de evaluator Iota de 0 ter/a persoana. 

Roportul de evoluare nu poote fi publicot integral sou partial,i nici inc/us intr­

un document destinat publicitotii fora ocordul scris Ii preo/obil 01 expertului. cu 

specificoreo forme;~; contextului in core ecesta va opere. 

Publicoreo eric ore; referinte sou volori inc/use in acest raport de evaluore sou 

a numelui ,i ofilierii profesionale a expertu/ui evaluolor. nu esle permisa fora 

aproborea scriso a ecestu;o. 

dispozi~i legale in materie. 
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3. PREZENTAREA DATELOR 

3.1. Proceduro de evoluore (Elapele parcurse) 

8azo evaluorii realizote in prezentul raport este valoarea de piala a~a cum 

o fost eo definite mol sus. 

Elapele porcurse penlru delerminarea acestei valori ou fost: 

, documentarea, pe bozo unei liste de informatii solidtate C/ientului; 

)i- inspectia bunurilor imobile ~i mobile, in mosuro in core au fost puse /0 

dispozi!ie de solicitant; 

,. slobilirea limitelor ~i ipotezelor core au stat 10 bozo elabororii 

roportului; 

,. selectorea tipului de valoare estimata in prezentul raport; 

,. deducereo~; estimarea conditiilor limitative specifice obiectivu/ui de 

core trebule 56 se tina seomo /0 deru/crea tronzQcfiei: 

, onofizo fu turor informofiilor cuJese. interpretoreo rezunote/or din 

puncf de vedere 01 evaluorii; 

;... aplicareo metode; de evoluore considerate oportuno pentru 

determinoreo valori; ?i fundomenforeo opiniei evo/uotorului. 

Proceduro de evaluare este conformo cu standardele, recomand6rile ~i 

metodologia de lucru adoptale de cotre ANEVAR. 

3.2. Identificarea activelor 

Imobilul Atelier, siluat in Broila. Sos. Focsoni nr. 115, jUdo 8roila. af/ot in 

domeniu/ui public 01 Mun. Broila. 

Zona este periferico, 

Se compune din : 

teren cu suprofa!a de 1.878 mp; 

construe til 
Inspectio s-a focut in dolo de -05, 12.2018. 
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Localizore: 

3.3. Descr;erea zone; de amplasore 

Zono de amplasare este periferlco. 

Artere importante de circulalie in apropriere: 

;.. Auto - Sas Foqani; 

,. Calitatea relelelor de transport: ostolt. 

Coraclerul edilitar 01 zonei 

,. Imobile rezidentiole ~i comercio/e . 

,. in zon6 se of/a 

o Reteo de transport in cornun in oprop;ere, cu mijlooce de 

transport suficien~e 

o Unit6ti comerciole in opropiere: mogazine 5uficiente, bine 

aprovizionate cu morfuri de calitate. cu supermarket-un 

o Unitoti de involom6nt (mediuJ ,i superior 

o Unitoli medicale 

o Insfitulii de cult 

o Cu sedii de bonci 

Utilitofi edilitare 

,. Relea urbano de energie efeclnco 

,. Refea urbano de opo 

,. Retea urbano de gaze 

,. Refea urbano de canolizore 

,. Retea urbano de telefonie. cablu;i internet 

Ambient civilizat. 

Concluzie: 

Zona de relennlo perifeirco omplosore buno. Doton ,i relele edilitore bune. 

Po/uore reduso. Ambjenl civilizot. 
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3.4. Descrierea amplosamentulu; 

froprietoteo se olio in zona centrolo a mun. Broilo. cu iel ire 10 $os Foqoni l i 

sIr. Murelului. 

Amplosomentul este plan. lormo poligonolo. 

Amp/osare este interiooro. 

TIp drum occes: osloltot. 

Amplosomentulore occes 10 eleclricilote. opo-conol. goz meton. 

3.5. Oescrierea consfrucfiel 

Descriereo este fecuta in Anexa A. 

3.6. Studiul pie/ei 

Delinireo pietei li subpietei: 

Slondordul Interno#onol de Evoluore GN I ' - "Evoluoreo proprieldfii 

imobilioreJi men#oneozo co: ,, 0 pia/a imobillara poote Ii delinilo co interoctiuneo 

din Ire persoone lizice sou entitoti core schimbo drepluri de proprietole pe olte 

active. de obicei. bani. Pietele imobiliare specifice sunt delinile prin tipul de 

proprietote. loeolizore. potentiolul de a genero venit. corocteristicile loeotorilor tipid. 

otitudinile ji motivotiile investitorilor tipid sou prin olte olribute recunoscule de 

persoonele fizice sou de entitofile core porticipo 10 schimbul de proprieldfi 

imobiliore. in schimb. pie/ele imobiliare foc obiectul unei diversitoti de inlluen/e 

sociale, economice, guvernamentole ~i de mediu. in comparofje cu pietele de 

bun uri, de va/ori mobiliore sou de m6rfuri, pielele imobiliore inca sun' considerate 

fneticlente. Aceosto corocteristico este couzoto de moi multi loctori cum sun! 0 

olerio relotiv neelostico $I 0 locolizore lixo a proprietotii imobiliore. Co urmore. olerto 

de proprieto/i imobiliore nu se odopteozo rapid. co rospuns 10 modilicorile cererii de 

pe piolo." 
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Spre deosebire de pielele eliciente. pio lo imobilioro nu se outoregleozo. fiind 

infiuenlota de multe ori de reglementorile guvernomento/e $i locole. Informopile 

despre tronzacpi similore nu sun t disponibile imediol. existond decoloj intre cerere $i 

oferio. echilibrul otingandu-se greu $i fiind de scurio duroto. in funcpe de foctori co: 

omplosoreo. design-ul $i tipul proprietopi imobiliore. motivopile $i vorsto 

porticiponplor s-ou creot tip uri diferite de piete imobiliore. precum: 

• Piola imobilior6 rezjdenpol6; 

• Piato imobiliora comercio/6; 

• Piolo imobilioro industriolo; 

• Pioto imobiliora ogricola; 

• Piala imobilioro specia/a . 

Avond in vedere cele descrise in subcopitolele onterioore. se poate 

considero co in prezent pia to imobiliora. pentru toote tipuri/e de proprietar este 0 

piato inoctiva. coracterizata 0 ramanere in urmo cereri; $; pre (uri in sc6dere. in 

consecinlo. ovem 0 pialo 0 cumparotorilor. pentru co ace$tio pot obpne preturi mai 

mici pentru proprietople disponibile. 

Se estimeoz6 co dezechilibrul intre cerere $; oferta pentru aceost6 zona va 

genera $i va suspne in continuore un nivel SCQzut 01 prefului de vdnzare ~i 01 chirii/or 

pentru proprietap imobiliore. Analizand piata imobilioro din douo puncte de vedere. 

pe termen scurf $; pe termen lung, se pot of irma urm6toorele: 

Pe termen scurf este 0 piato a cumpor6torulu;, deterite 

perioodei de erizd pe core 0 troversom. corocterizotd de 

prerurile relativ scozute pe pia to, 

• Pe termen lung piata imobifior6 ore 0 anumito stobilitote. de$i 

va postro un numor scozut de cereri de proprietop imobiliare, 

determinet de sc6dereo economiilor popu/o~ei co urmare 0 

cr;ze; economice. edt $; co unnore a stagnorii a cred;tului 

ipotecor. influentat $i de 0 cre~tere 0 infiopei cu elect direct 

osupro dobonzilor procticote pentru creditul ipotecor. 

Pentru analiza pietei ;mobi/iore a proprietor; evo/uote se va face analiza 

pietei pe douo nive/uri: 

• din punct de vedere 01 pietei lorgi. de onsamb/u. 

• din punct de vedere 01 pie Ie; in core concureazo proprietoteo evo/uoto. 

Analiza de piola oplicato unei proprietop specifice are 0 importanto 

deosebito in procesul de evo/uore $i nu trebuie confundota cu analiza generala de 

piolo sou cu aUe studii similore. 
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in cazul evaluori; prop(;eto~i ce face obiecful roportu/ui, analiza de piato 

arata madul in core interacpunea dintre cerere $i oferta afecteoza valoareo 

praprietapi. 

Prin investigareo vanzarilor, ofer/elor, cotopilor $i comportamentului 

participonplor de pe piala, evoluatorul poate stabili otitudinile de pio!a privind 

tendinlele curente, precum $i schimbarile anticipate. 

Analiza de plato ofero $i bazo pentru determinorea celei mal bune utiliz6n' a 

propriet6~i evaluate, Eva/uatcrul trebuie s6 identifice re/apo dintre cerere $i oferfo 

concuren{iola de pe piola proprietapi evoluole, Aceosta relolie indica gradul de 

echilibru sau dezechilibru care corocterizeOlo pialo curent6, 

Voloarea de piala a unei praprieta{i esle in more masura determinota de 

pozipo so competitiva pe piala. De oceea, in sensul cel moi lorg, analiza de piala 

of era informo{iile esen{iole necesore pentru oplicoreo celor trei obordari de 

evaluare. 

Aspecte economice 

Economio rom6neosce a inregistrot volori pozifive in trimesfrul J 01 anu/ui 20 17, 

rapor/and 0 cre~tere de 5,6% a PIB-ului, ceo mai more dintre rarile Uf. Evaluria a fast 

determinate de serviciUe de producrie ~i IT, in timp ce v6nzorile cu omcJrluntul ou fast 

temperate 10 0 cre/tere de 7,3%, dupa 0 cre/lere de 13,5% in 2016. 

Rota /amojului a scawt 10 5,3%, deoorece numarul total 01 ongajarilor a 

ajuns 10 4,85 milioane 10 mijlocul onului 2017, fora de 4, I milioane 10 inceputul onului 

2011. 

Indkatori Macroeconomici 

GOP Q~ r Ci pit3 (<J 

Budg.:t dc: fiCit (~.:. ) 

MCinetJry nc.licy (Oih! !O;: ) 

(;:'1 ('';'1 

ConSlllIctiOrl I'.'orl;s vlv ('\0'; ) 

,\ ,,,,r:)$o; e" chllll~~ (,I\ i; 

!l ': :r.o i\0 r~ i 

III :!017 (v/v) Dir{'C!ion;;1 outl(lO~ 

5,6" 

l' 

0.77 l' 

1.75 

0 .9 l' 

7.3 

'oJ: .!r-!; 

in primo jumatote 0 onului 2007, volumul totol investit in proprie to ri 

comerdale in Romania a afins 530 milia one euro, comparotjv cu 370 miliaone euro 
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in cursul onului HI 2016 (creltere de 43%), Bucureltiul 0 otros 125 milioone de euro, 

ceeo ce reprezint6 door 24% din v%orea tota16 a investitiei. 

Ceo ma; more tranzQcrie din punct de vedere of va/orii a fast incheio16 de 

grupul sud-ofricon Atterbury. core 0 ochizitionot 0 porticiporie de 50% din centrele 

comerciole lulius Moll din 101i. Suceovo. Cluj-Nopoco Ii Timilooro, lulius Business 

Center Cluj. United Business Center Cluj Ii United BC II in Timi,ooro, 

Dimensiuneo totola 0 portofoliului tronzoctionat (ponderat cu 50% din 

capitol) depalelte 100,000 de metri patroti de sparii comerciole Ii 18,000 de metri 

patrari de birouri, Aceosta a fost primo ochizitie facuta in Romania de Atterbury. 01 

patruleo investitor imobiliar sud-africon cu prezenra locola (de-a lungul NEPI 

Rockastle. Growthpoint - aqionar mojoritor 01 Globalworth I i Prime Kapital - MAS), 

Globolworth Ii grupul belgian Mitiska-REIM ou fost, de asemenea. prinlre 

investitorii cei mai activi. cu cote doua tranzoqii, Globalworth 0 achizirionot Centrul 

logistic Dacia Ii Green Court C pentru 80 milioane de euro. in timp ce Mitiska a 

consolidot pozitia locala prin ochizirionarea restului de 50% din portofoliullntercoro 

(8 porcuri de vanzare cu amanuntul cu aproximativ 30.000 de metri patrari GLA) 

Property Development portofoliu (II porcuri de retail cu un GlA total de 55,000 mp), 

Cel mai activ segment 0 fost sectorul de retai/, Volooreo estimota a 

tranzoctiilor cu proprietari cu amanuntul a fost de oprox, 350 milioone EUR. 

reprezent6nd 66% din v%area toto/6 a investipei. Sectorul de biro uri a inregistrot 

tronzoctii in valoore de 123 milioane EUR. reprezentand 23% din volumul total. restul 

de II % fiind ocoperite de logistica, 

Piara imobiliara este totolitatea tronzactiilor core implica drepturi de 

proprietate sou de utilizore osupra terenurilor Ii cladirilor, TronlOqia imobiliara este 

transferul permonent sou temporer 01 unui drept dintr-o porte in 0110 in schimbul unei 

recompense core este de obicei 0 sumo de bani, Co pe orice piara. prerul 

tronzocrie; este determinet. in primul rand. de interocpunea dintre cerere ~i aferta. 

Prerurile locuinrelor sunt in cre,tere de 10 on 10 on. ceea ce arota co piara 

imobiliara 0 revenit din crizo economico. potrivit consullantilor imobiliari, Indicii 

calculap de oce,tio otesta ceea ce am simtit fiecore dintre noi pe piara. Ii anume 

prerurile locuinrelor, Indicele proprietalii rezidentiale 0 inregistret crelteri 0101 pe 

porcursul onului. cu 8.3%, cat Ii pe cele trimeslriale de 1.0% in 01 doilea trimestru 01 

anului 20' 7, Schimbareo poziliva onuola a indicelui no tional este omplificota de 0 

creltere 0 preruri/or pe on cu ',5% ullimii cinci ani. dar Ii prin cre,terea tendinrelor 

oscendente fa nivel regional. core evidenrioz6 revenireo pietei. 

Sursa: Oxford Economics. 
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Piala spec/licij. Analiza cererll. echilibrul pieri; 

Imobi/ul evo/uot este de lip industrial. 

Aria pietei este uno urbano ~i aportine unei zone periferice de tip comerciol-

rezidentiot zona este populo to ovond un grad de construire peste 50%. 

. ';f 

Vo/ori/e de pioto a imobilelor similore sunt in stognore (dotorito conditiilor 

octuole ole pietei imobiliore). 

caracteristici cerere: redusa, din couza lipse; de fichjditoti a potentiolilor 

cump6t6tori. motivato de politico monetor6 ~i administrotivD a banei; 

centrale. politico de risc a bonci/or li otingereo unei convergenJe 0 preJurilor 

procticote de dezvoltotorii imobiliori cu putere reolo de cumporore. 

coracteristici oferfa: rna; more -;n com para tie cu dimensiunile cereri; 

echilibru cerere - oferla : pe pia to proprielotilor similore ce/ei evoluole fiind 

inlluentoto de copocitoteo octuolo dar si viitoore de obsorbtie a pietei de 

bunuri de consum. lorg consum sl consum indelungot dec; funet;e de 

eve/utio v6nzorilor. 10 momentu/ actual consider storeD pietei imobiliare, pe 

ocest segment. in stagnare. 

lendinte : a situotie volotilo ce poote Ii depolita prin foctorii core or puteo 

Inf/vento in mod direct stimu/areo credit6rii ce constou jntr-un pion coerent 

onficrizo realizat de Guvern. politico monetoro ~j administrative a banci; 

centro/e, politico de rise a boncilor li otingereo unei convergen!e a preturi/or 

procticote de dezvoftotorii imobi/iori cu putere reo/a de cumporare. 

cotati; oferte preturi unitore de vonzare terenuri (in zona pretu/ de vonzore 

este cuprins intre 150 - 250 euro/mp in functie de suprofoto si occesul 10 

utilifoti). 

cotolii oferte chirii de pioto 2-4 EURO/ mp pentru spotii de biro uri ~i 

comerciole ior pentru spotii industrio/e intre 1.5·3 EURO/mp. 

Pioto imobilioro este moi putin activo. 

Oferta este rna; maTe decaf cererea. PiatlJ a cumparatorului. 
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4. ANALIZA DATELOR $1 CONCLUZII 

4. r. Ceo mal buno utilizare 

in Concepte fundamentale ale Principii/or de Evaluore General Acceptote 

(GAVP). ceo rna; buno ulilizare este definite co fiind: "ceo rna; probabitlJ utilizare a 

proprietor;; care este filic posibilo. justificato adecvat. permiso fegal. fezabilo 

financier Ii care conduce la ceo rna; mare va/ooTe a proprietor;; evaluate. " 

Utilizoreo din core rezuUe vofoarea ceo mai more, in corelore cu eele/olte 

utilizori. este considerate ceo ma; buno utilizore. 

Conceptul de ceo moi buno uti/izore este a porte fundomentalo li 

integranto a estimori/or valorii de piato. 

Conceptul de "ceo rna; buna utillzere" reprezint6 altemativo de uti/izore a 

proprietopi selectate din diferite variante posibile care va constitui bozo de pornire si 

vo genera ipotezefe de lucru necesare oplic6rii mefodefor de evaluore in capitorele 

urm6toore ale luerorii. 

Relo~ile dintre comportamentul economic si evoluare sunt evidente CIOf pe 

pie!ele imobi/iare. Cunoa$terea $I in!elegerea comportamentu/ui pie(ei sunt 

esen~a/e pentru conceptul de ceo me; buno utilizore. C6nd scopul eva/uori; este 

estimorea volorii de piota, analiza ceiei mai bune ufifiz6ri identifieD ceo ma; 

profitabilo utilizare campetitivo in care va fi puso proprietatea. 

CeQ mai bun a ufilizore esfe anaJizat6 uzualin una din urmofoarele si1ualii: 

>- ceo rna; bun6 utilizore 0 terenuJu; fiber; 

,. ceo mai buno utilizare a lerenului construil, 

Cea ma; buno uti/izore a unei propriet6p imobifiore trebuie s6 indeplineosco 

urmotoareie eriteri'-: ,. penniso legal; , posibilo fizic; ,. justificato adecvat; , fezabi/o financiar; ,. maxim profitabil6. 

CMBU: industrial 
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Ceo rna; buna utllizare a terenului considerat tiber. 

Ceo mai buna ulilizare a terenului sou amplasamentului co fiind liber poate Ii 

utilizarea prezenta. construcpa. subimpor/irea sou unirea eu alto proprietate. Ceo 

mai buna utilizare a terenului liber presupune co terenul este liber sou poate Ii 

eliberat prin demolarea construe pi/or. 

Co alternativa. terenul paate Ii pastrot co investipe. Utilizarea patentialo ~i nu 

utilizorea existenta determino de obice; preful core vo fi plotit pentru feren in calul in 

care respectiva utilizare este lezabi/o din punct de vedere economic. 

Analiza plonurJlor zonale. a vecinata~tor. conduce 10 cone/uzio co 
posibilitotea utilizorii ferenulu; in alte modur; decdf este folasit in prezen' nu este 

afractive. 

Ceo rna; bun a ufilizare a constructiei. 

Ceo mai buno utilizare 0 praprietari co liind canstruito este caracteristiea 

utilizarii care trebuie so fie realizato pe a praprietate prin prisma construe pilar 

existente $; a celor ideole descrise in cone/ulio analize; asupro cele; mo; bvne utilizarj 

a terenu/ui co fiind /iber. 

Ceo moi buno uMlOre a proprietapi evaluote co fiind construitd poote Ii 

continuoreo utilizori; ex;stente. renovareo sou reobilitoreo. extinderea. odoptoreo 

sou conversio /0 0 alt6 utilizore, ori 0 combinopa a ocestor altemative. 

Se consfota co ceo rna; buno utllizare a propriefofii irnobiliare co fiiod 

construita esfe ceo actua/e, deoarece are ceo mo; mare va'oore a propriefa pi 
evaluate. 

4.2. Valoarea terenului 

Metoda compara/iilor directe. .. -

in metodo comporo/iei directe. proprietoteo imobi/ioro evoluoto este 

comporota cu proprieta/ile similore ce au lost vandute recent sou a caror cilre de 

olerta sunt cunoscute. Dolele proprieto/ilor comporobile sunl prelvcrote intr-un 

proces de comporore pentru 0 demonstro pre/ul probobil 10 core proprietoteo 

evoluoto or Ii vanduta, doca este oleri/a pe pioto. 

Metodologio de colcul este prezentotd in Fi~ele de colcul (Anexa nr. fJ. 
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4.3. Metodele de eva/uare bun uri imobile 

Metoda compara/iilor directe. 

in metoda comporofjei directe. proprietoteo imobiliora evoluota este 

comparat6 cu propriet6file simi/ore ce ou fast v6ndute recent sou a coror cifre de 

oferta sunt cunoscute. Dotele proprieta/ilor comporobile sunt prelucrote in/r-un 

proces de comporore pentru a demonstro pre/u/ probobi/ /0 core proprietateo 

evoluota or fi vanduta. doca este oferita pe pia/a. 

Aceost6 metoda nu se apJiea dotorite destinotie ~i corocteristjdfor fizice ~i 

economice ole active/or evaluate. Nu 5-0U identifieot propriet6fj simi/ore 

tronzQctionote recent. 

Abordarea prin cost 

Aceast6 abordare comporotivd ie in considerore co 5ubstitut, pentru 

cumparoreo une; onumite propriet6ti, alternativQ de a ochizitiona un Detiv 

echivo/ent modern cu aceeo,i uti/itote. in contextu/ proprietatii imobiliore. oceosto 

or implieD ot6t costul achizitiondrii unu; teren echivalent cot $; costul construirii une; 

cladiri noi echivo/ente. Foro so fie implicate timpul. riscu/ ,i neodecvareo. pretu/ pe 

care un c umporator '-or picHi pentru activul de evolvot nu or fi rna; more decaf 

costul unu; echivalent modern. Adeseori. octivul de eva/uat va fj mei putin otroctiv 

decat costul echivolentu/ui modern din couza varstei sou deprecierii. 0 ajustare 0 

costuJu; de in/ocuire cu depreciereo este necesoro pentru e reflecto oceosto. 

Evo/uoreo se face prin metoda costu/ui de in/acuire. 

Costul de in/ocuire se determina prin metoda costurilor segregate. 

in metoda costuri/or de inlocuire 0/ constructiilor se estimeozo va/ooreo 

constructiei in onul punerii in functiune ior opoi se octuolizeaz6 v%oreo ~i se 

determina vo/ooreo de p;ota eliminandu-se pierderile de v%ore dotarote 

deprecierii cumUlate. 

Deprecierea cumu/oto vo fi e stimot6 pe bozo uzurii fizice. neodecvorii 

funcpono/e ,i a deprecierii exteme. 

Va/ooreo cladiri/or j i utilitati/or se determinata prin stobi/ireo costu/u; prezent 

(de inlocu;reJ din core se deduc 0 serie de e/emente de depreciere: fizica. 

funcffono/a $i extema. 

Re/otio de co/cu/ este: 

Valoarea bunu/ui = Cost de in/ocuire • Depreciere cumulato 

in core: 
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Costul de inloculre se determine prin aplicarea metode; costurilor unltare ce 

presupune estimarea costului actual sub forma de cost unitar - pe unitatea de 

suprafate. determinat pentru 0 construe tie cu structuri similare. 

In acest sens, au fos~ anolizote costurile de inlocuire pentru cl6dire 

comerciale independente cu destinatia de restaurant (informatie preluate din 

Costuri de reconstruclie - casturi de inlocuire - C. $chiopu. ed. IROVAL 2009 ,i 20 'OJ. 
Deprecierea fizlco = pierderea de va/aore co rezuJtot 01 utilizarii ~i uzurii unui 

octiv in runc/june ~j expunereo factorilor de mediu. 

Oeprecierea funclionalli = pierdereo de va/oare co rezu/tot 01 progresu/ui 

tehnolagic. supradimensianarii cladirii. stilului amitectanic sou 01 instalaliilor ,i 

echipamentelar ata,ate. 

Deprecierea externo :: const6 in pierderea de volaore dotorot6 unor foctor; 

extern; propriet6tii cum or fi modifieoreo cerer;i, urbanismu/. finantarea ~i 

reglementarile legale. 

Pentru estimarea deprecierii fizice s-a apelat 10 Ghidul P-'35. cuprinzand 

caeficientii de uzura fizica normala avizot de CTS 01 MLPAT cu nr.67/23.08. 1999. 

Astfel caeficientul de depreciere fizica s-a stabilit pe subansamblele 

canstituente respective structura de rezistenta. anvelopa (inchideri. 

compartimentari. invelitoare). finisaje >i instalatii. care au fast estimate linand seama 

de urmataarele aspecte de ordin general: 

dura to de viola consumot6 pentru structura de rezistent6; 

starea fin isajelar. data ultimei refaceri a acestora ,i durata de viate 

normof6 a for; 

starea instalaliilar. duro to de viata. nivelul de reparalii sou de inlacuire. 

date/e executari; ecestar lucro,;. 

Deprecierea fizica. functianala li externa sunt prezentate in fi,ele de calcul 

pentru fiecare constructie in parte. 

Metadalogia de calcul este prezentata in Fi,ele de calcul (Anexa nr. 2). 

Abordarea prin venit 

Tn metodele de randoment se calculeoza veniturile curente generate de 

proprietate tinand cont de pierderile din cauzo neocuparii integrale >i/sau 0 

inf6rzierilor in incosoreo lor. 5e estimeOIQ opo; veniful net din explootorea 

praprietalii. Folosind rate de capitalizare sou de octualizare. fundamentate pe piala 

inveshfiilor imobifiore, S8 cofcu/eoz6 0 sumo ce reprezint6 0 indica tie a v%rii 

proprieta/ii data de metodele de randament. 
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Pentru a estimo v%orea proprieto1;; imobiliore vol folos; metoda octuaJizarii 

venitului generat de proprietote. 

Aceosf6 metoda se bozeozo pe octualizareo futuror beneficiilor economice 

proiedote (fluxuri de lichiditafi) ole proprielatii ogricole in totolitote. utilizand a rata 

de actualizore se reprezinta costul capitalului pentru acea investitie. 

Valoarea propeietatii calculata prin metoda CFNoct. 

V = ~ CFNJ + Vtecmin, 
o ~ ( I + k)' ( I + k)" 

VO = valoarea de piala: 

p ::= num6rule de ani 0; perioodej de previziune explicif6; 

CFNI = cash-flow net disponibil pentru inveslitori (10 dispozifia lirmei): 

Vtermin = v%oreo terminol6 10 finefe onu/ui n; 

k = rata de adualizare 

Rota de octualizore se determine pe bozo fetatie;: 

k ::= c + g. unde c este rota de copito/izare iar 9 este cre~tereo economica. 

Estimareo rote; de copitalizare se foce prin metoda comparatiilor. care se 

bozeaza pe a analiza bazota pe studiile de piala electuate de marile ogentii 

imobiliare $; de consultonta imobilior6 

Metodologia de calcul este prezentata in Fi,ele de calcul (Anexa nr. 3) 

4.4. Estimarea chiciei 

Conform prevederilor legale '0 Limito minima a prefu/ui concesiunii se 

stabile,te. dupe COl. prin hoterarea consiliului iudetean. a Consiliului General 01 

Municipiului Sucure,ti sou a consiliului local. astfel incat so aSigure recuperarea 

pre!ului de vanzare 01 terenului. in condifii de piata. 10 care se adauga costul 

lucrarilor de infrostructura aferente ". 

In condifiile date nu sunt necesore costuri de infraslruclura sou alte cosluri 

5uplimentore, ded limite minima a conceslunii se vo stobili asHel incof so asigure 

recuperareo in minim 25 de ani ~j maxim 49 ani a pre1ului de vonzore a ferenului. 

asffel: 

Pentru aceasto esle necesara determinorea factorului de actuolizore. 

Factorul de aclualizare s-a determinal pe bozo metodei cumulerii riscurilor. 

k = Rb + Ri unde: 
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Rb : rata de bozo tara rilc 

Ri : rilcul investiliei 

Rata de bozo faro risc (Rb) s-a determinat co fiind media ratei dobanzii de referinta 

a Bancii Na/ionole a Romaniei pentru anu12017- 2018 

Riscul investitiei (Ri) s-a determinat co fiind 0 sumo a riscurilor. astfel: 

Pentru determinoreo chiriei minime pornim de 10 formula determinerij valorii 

de piata si anume: 

V 
~ Venit-Cln. u 

=L..,. . '+yt 
IJ (l+k)' 

unde Vt = va/oarea termina/a. care este zero in acest COl, deoarece 

recuperareo intregii valori in mai putin de 15 ani. 

Valoarea de piata. pe de aI/a parte. este: 

i:l 1 
V = r X ~ (1 + k)i unde r :chirio anuala 

Pentru determinolea chiriei anuale utilizam formula: 

v 
r = 1:1 1 

~(l+k)1 
Se considera 0 perioada de recuperaTe de 25 ani. 

Evaluareo imobilului este prezentota in Anexa nr. 4. 

4.5. Califiearea evaluatorilor 

Ucentiat in economie. absolvent 01 Academiei de Studii Economice 

Bucure~ti. Facultatea de Comert. promo/io 1999. 

Masterot in "Management financier $; in odministrotje publica" 01 Universitofji 

Danubius din Galati. 

Exper/ evaluator de intreprinderi. bunuri mobile ~i proprietati imobiliare ~i 

membru titular 01 Asocia/iei Nationole a Evaluatorilor din Romania din anu12003. 
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Certificat de "Auditor in Domeniul Calitatii" eliberat de Ministerul Educa/ie. 

Cercetarii ji Tineretului ji Ministerul Muncii. Familiei ji Egalita/ii de Sanse 2009; 

Certifical de "Manager de Proiect" eliberat de MinisteNI Educatie. Cercetarii 

ji Tineretului ji Ministerul Munci;' Familiei ji Egalitatii de Sanse 2009. 

4.6. Dec/ara/la de conformltale (Cerfjflcarea va/orl/) 

• dupa cunojtintele evaluotorului informatlile prezentate In raport sunt 

odevQrote si corecte: 

• onolizele si concluziile roportu/ui de evaluare se baZeOIQ door pe 

informatiile prezentate in raport; 

• evofuotoruJ nu are nici un in teres personal in proprietotea evaluota; 

• toriful eva/varii nu este conditionat de va/oorea roportato; 

• eva/UOfeo a fost elaborate in conformitote cu Codul de Etice. cu 

standardele profesionale si cu contractul (instructiunilel cu clientul; 

• evoluotorul define preg6tirea profesiona/o si experiento necesoro 

• nimen;, cu exceptio celer care semneaz6 reportul. nu a furnjzot osistento 

profesionala pentru elaborareo raportului. 
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5. CONCLUZII 

5. I. A/egerea valorii finale 

Recondlierea vo/orii finale: 

Va/oarea de piata de/ermina/a prin abordarea prin cos/ es/e: 

556.200 lei echiva/ent a I 19.600 euro 

Va/oarea de piata de/ermina/a prin abordarea prin venit es/e: 

547100 lei echiva/ent a 117600 euro 

in cazvl propriet6tij imobiliore evoluo~e s-o considerof reJevont6 obordoreo 

prin venit. datarito carocteru/ui de piata mai accentuat. 

Co rewl/a/ 0/ jnvestiga!ii/ar Ii ana/ize/ar mete, in apinia mea, va/aarea de 

pia!a estjmata a proprietatii Atelier, situat in Briii/a, Sos. Focsani nr. 115, judo Briii/a, 

aflal in domeniulul public al Mun. Briil/a. este de: 

Total: 547100 /el echlvalent a 117600 euro 

Teren: 479000 lei echiva/ent a 103000 euro 

Constructii: 99 I 00 lei echiva/ent a 2 I 300 euro 

Voloarea estimate a chirie minime anuole este de: 

31755 lei echivalent a 6826 euro 

Valoarea estimatCi a chlrle mlnime lunare este de: 

2646,3 lei echivalent a 568,9 euro 

·Va/ooreo de pia/a nu esle o/ec/ota de TVA. oceoslo loxo !Iind un element de liscoli/ole core 

opore sou nu in momentul reoliz6rii une! tronzQc /ii, in condifiile 5i /0 vo/orile specificote de lege 5i fn (unc!ie 

de coJiloteo pe/soone/or implicote in 'rooloclie {firice sau juridice/. ;01 in cozul persoonelor juridice in 

(une/le de inregistrofeo fisco/o 0 aces/oro (co ploli/aore sou nu de TVA). 

Data: -05. 12,2018 

Expert Evaluator 

Membru Titular A.N.E. V.A.R. 

ec. lulian-Cosmin Androniu 
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