ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.713

din Z20.12.201S

Privind:  Aprobarea  preturilor si tarifelor percepute de societatea
ADMINISTRATIA PIETELOR SI TARGURILOR S.A. Braila,
incepand cu anul 2019.

CONSILAUUL I OCAIL . MUNICIPAIL BRAIIL.A

La initiativa domnilor consilieri locali municipali Badiu Virginia — Loredana si
Paun Dan, membri in AGA la societatea A.P.T. S.A. Braila;

Avand in vedere expunerea de motive a initiatorilor, raportul de specialitate
al societatii Administratia Pietelor si Targurilor S.A. Braila, precum si raportul
comisiei de specialitate nr. 1 din cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr.31/1990, privind Legea
societatilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, O.G. nr.71/2002,
privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului
public si privat de interes local, cu modificarile si completarile ulterioare;

In baza art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. d) si alin. (6) lit. a) pct. 19 din Legea
nr.215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 45 alin. (1) coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea
nr.215/2001, privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba preturile si tarifele percepute de societatea
ADMINISTRATIA PIETELOR $I TARGURILOR S.A. Braila, incepand cu anul
2019, conform anexei nr.1, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Se aproba valoarea chiriei, in cuantum de 2646,30 lei/luna, pentru
imobilul Atelier Mecanic, situat in Braila, sos. Focsani nr.115, in suprafata totala
de 1878,00 mp, conform anexei nr.2, parte integranta din prezenta hotarare.



Art.3 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin societatea Administratia Pietelor si Targurilor S.A. Braila, iar
Secretarul Municipiului Braila o va face publica si comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,
L T
DRAGAN ION

-



Anexa nr.1 la HOLM Nr I/ 20-12. 20/8

Preturile si tarifele
pentru Inchirierea activelor publice special amenajate si a bunurilor mobile,
proprii sau primite in administrare de catre societatea APT SA Braila
incepand cu 01.01.2019

1. Pietele si targurile din Municipiul Braila sunt clasificate potrivit tabelului de mai jos, dupa zona
amplasarii si tipul de activitate al acestora, astfel :

DENUMIREA ZONA TIP

Piata Centrala A | Piata mixta
Piata Concordia A | Piata mixta
Piata Microhala B Piata mixta
Piata Séraca B | Piata mixta
Piata Viziru B Piata mixta
Piata Apollo B [ Piata mixia
Piata Radu Negru Central C Piata mixta
Piata Radu Negru Biserica D Piata mixta
Piata Libelula C | Piata mixta
Piata Vidin D | Piata mixta
Piata Doi Cocosi, Fanarie D Piaa mixta
Targul Obor D | Agroindustrial
Parcul Zoologic D | Agrement

2. Societatea Administratia Pietelor si Targurilor SA din Braila va sectoriza piefele si targurile din
Bréila, pe sectoare de desfacere privind activitatea desfasurata, astfel:

- legume si fructe;

- flori, seminte, rasaduri;

- lapte si produse derivate, oug;

- peste, came si preparate din carne;

- produse agroalimentare industrializate;

- produse industriale nealimentare;

- pasari;

- animale;

- cereale;

- mijloace de transport;

- materiale de constructji;

- produse mestesugaresti (dogérie, rotarie, harnagament, diverse);

- prestari servicii;

- obiecte de ocazie.
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3. Folosirea activelor publice special amenajate (cladiri, boxe, module, chioscuri, spatii auxiliare,
platouri de piata) primite in administrare de catre societatea Administraia Pietelor si Targurilor SA
din Bréila se face pe baza de contract incheiat cu castigatorul licitatiei organizate in acest scop,
potrivit dispozifiilor legale in vigoare.

4.1.

4.2,

Preturile din macheta de mai jos*/*** vor reprezenta nivelul minim de pornire a licitajilor /
negociere directa pentru activele publice special amenajate, libere de sarcini, stabilit pentru
fiecare piata, astfel:

* Precizam ca acestea sunt prefuri per luna.
™ Negocierea directa se aplica numai dupa parcurgerea a doua termene de licitatji, potrivit dispozitiilor legale in vigoare
*** Nivelul preturilor minime de pomnire a licitatiei / negocierii directe au fost propuse in baza Raportului de evaluare intocmit de

expert ANEVAR.
**** Preturile rezultate in urma adjudecarii prin licitatie a activelor publice special amenajate vor fi ajustate atunci

cand este cazul, cu rata inflatiei, prin indexarea pretului/mp .

Nr Pret minim /leifmp Pret minim /lei/mp Pref minim /leil/mp
¢ rt. LOCATIA Spatii comerciale Spatii auxiliare Teren |
' 2018 2019 2018 2019 2018 2019 |
1. | P- TA CENTRALA 49 49 18 18 26 26
2. | P-TA CONCORDIA 55 55 22 22 26 26
3. | P-TA SARACA 35 35 12 12 23 23
4. | P-TA APOLLO 24 24 13 13 16 16
5. | P- TA MICROHALA 55 55 14 14 25 20
6. | P-TAVIZIRU 27 27 13 13 16 16
7. | P-TA LIBELULA 22 22 12 12 17 17
8. | P-TA RADU 23 23 12 12 17 l 17
NEGRU BISERICA i ) *
9. | P-TADOI 21 21 10 10 12 | 12
COCOSI, FANARIE ‘
10. | P- TARADU 30 30 14 14 25 25
' NEGRU CENTRAL | K
11. [ P-TAVIDIN 40 40 10 10 15 15
12. | PARC ZOOLOGIC 24 24 12 12 12 12
13. | TARGUL OBOR 43 43 12 12 12 12
Pret minim lei/luna Imobil Atelier Mecanic — 2.646.3 leifluna.

5. Veniturile sub forma de taxe din inchirierea tarabelor sunt stabilite in functie de sector i zonarea
pietelor si se achita anticipat. Taxele incepand cu anul 2019, incasate in baza unui contract de
inchiriere, diferentiat pe cele doua sectoare de activitate (sector legume, fructe, zarzavat si secic:

agroalimentar, industriale, flori) si zonare, sunt:
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Sectorul de legume, fructe, zarzavat

ZONA lei/buc/zi

. A B C

An calendaristic 2018 | 2019 | 2018 | 2019 | 2018 | 2019 | 2018 | 2019
Taraba mijlocie (metalica, fibra) 755|765 | 755 | 7.87 | 720 (7.30 | 650 | 6.59
Taraba mare (metalica, fibra) 810 | 821 | 810 | 821 | 755 | 7.65 | 7.20 | 7.30
Sectorul agroalimentar, industriale, ZONA lei/buc/zi

flori A B C D

An calendaristic 2018 | 2019 | 2018 | 2019 | 2018 | 2019 | 2018 | 2019
Taraba mijlocie (metalica, fibra) 810 [ 821 | 755 | 7.65 | 7.20 | 7.51 | 650 | 6.59
Taraba mare (metalica, fibra) 920 | 9.32 | 865 | 877 | 810 | 821 [ 755 | 7.65

6. Tarifele incepand cu anul 2019 percepute pentru tarabele inchiriate zilnic, sunt stabilite pentru
cele douad sectoare de activitate (sector legume, fructe, zarzavat si sector agroalimentar,
industriale, flori) in functie de sectorizare, si sunt:

Sectorul de legume, fructe, zarzavat A B 0% Iellbucgl D

An calendaristic 2018 | 2019 | 2018 | 2019 | 2018 | 2019 | 2018 | 2019
Taraba mijlocie (metalica, fibra) 970 | 9.83 | 9.20 | 9.32 | 865 | 877 | 810 | 821
Taraba mare (metalica, fibra) 10.80 | 10.94 | 10.25 1 10.39 | 9.70 | 9.83 | 9.20 | 9.32
Sectorul agroalimentar, industriale, ZONA lei/buc/zi

flori A B C D

An calendaristic 2018 | 2019 | 2018 | 2019 | 2018 [ 2019 | 2018 | 2019
Taraba mijlocie (metalica, fibra) 1025 1039 | 970 | 9.83 | 9.20 | 9.32 | 865 | 877
Taraba mare (metalica, fibra) 11.35] 11.50 [ 10.80 | 10.94 | 10.25 | 10.39 | 9.70 | 9.83

7. Tariful incepand cu anul 2019 pentru inchirierea activelor publice - suprafete de teren mai mari
de 10 m neamenajat, sezonier, dar nu mai mult de 3 luni calendaristice, din Gradina Zoologica,
destinate amenajérii si amplasarii locurilor de joaca, este:

Tarif 2018

Tarif 2019

4,35 lei / mp / luna

4.41lei/ mp/luna

8. Tarifele zilnice incepand cu anul 2019, pentru comercializare en-gross de legume, fructe si
zarzavat, direct din mijloacele de transport (pentru Targul Obor sau alte locatii din piete stabilite

ulterior) sunt:

8.1 - Tariful / tona produs / zi :

Tarif 2018

Tarif 2019

5.40 lei [ tonal zi

5.47 lei/ tona/ zi
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Tarif 2018

Tarif 2019

1.65 lei imp/zi

1.67 lei/mplzi

8.3 - Tariful zilnic pentru ocupare ocazionala platou cu mijloace de transport (rulote) :

Tarif 2018

Tarif 2019

3.80 lei /mp/zi

3.85 lei /mp/ zi

9. Tariful zilnic incepand cu anul 2019 pentru depozitare si comercializare materiale de constructii,

materiale lemnoase in incinta Targului Obor Braila, este:

Tarif 2018

Tarif 2019

0.75 lei /Imp/zi

0.76 lei / mp / zi

10. Tarifele incepand cu anul 2019 pentru expunerea mijloacelor de transport in vederea
comercializarii acestora in Targul Obor in cadrul Targului auto, sunt cele prezentate in tabelul de mai

jos:

Tarif 2018 Tarif 2019
Bicicletd, bicicletda cu | 5,40lei/zi 5,47 leilzi
motor, motoreta, scuter, | 54,00 lei / luna * 54,72 leiluna*

friciclu (cu sau fara atas) /

*pt. patru weekend-uri, in zilele de V,

*pt. patru weekend-uri, in zilele

bucata SsiD deV,SsiD
162,00 lgi / lund 164,17 leiflluna

Autoturism /bucata 12,00 lei / zi 12,68 leifzi
135,00 lei / luna * 136,81 leifluna*

*pt. patru weekend-uri, in zilele de V,

*pt. patru weekend-uri, in zilele

SsiD deV,SsiD
334.80 lei / lund 339,29 leifluna
Autovehicul tip tv, | 16.201lei/zi 16,42 leilzi
dubitd, microbuz /| 183.60 lei/luna * 186,06 leilluna*
bucata *pt. patru weekend-uri, in zilele de V, | *pt. patru weekend-uri, in zilele
SsiD deV,SsiD
475.20 lei / lund 481,57 leilluna
Autocamion, 32.40 lei / zi 32,83 leilzi
autobasculanta, 367.20 lei / luna * 372,12 leifluna*
autobuz, autocar /| *pt. patru weekend-uri, in zilele de V, | *pt. patru weekend-uri, in zilele
| bucata SsiD deV,SsiD
864,00 lei / lund 875,58 leifluna
Alte miloace de transport | 19.50 lei/ zi 19,76 leilzi
cu fracune mecanica | 216,00 lei / luna * 218,89 leilluna*

(inclusiv remorci) / bucata | *pt. patru weekend-uri, in zilele de V, | *pt. patru weekend-uri, in zilele
SsiD deV,SsiD
572.40 lei / lund 580,07 lei/luna

Miloace de transport cu | 8,65 lei/ zi 8,77 leilzi
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fractiune animala / bucata

91.80 lei / lund *
*pt. patru weekend-uri, in zilele de V,
SsiD

93,03 leifluna*
*pt. patru weekend-uri, in zilele
deV,SsiD

248.40 lei / lund

251,73 leifluna

11. Pentru urmatoarele servicii tarifele zilnice incepand cu anul 2019 sunt :

Tarif Tarif 2018 Tarif 2019
Intrare grup sanitar 1,00 lei/ pers 1,00 lei / pers
Inchiriere cantar cu terezie i set greutaj 5001ei/buc/z 5,07 lei / buc / zi
nchiriere cantar electronic 8,10ei/buc/zi 8,21 lei / buc/ zi
nchiriere halat alb 2,70lei/buc/zi 2,74 lei/ buc / zi
Inchiriere tava plastic 1,10 lei/buc/zi 1,11 lei/ buc / zi
Sacrificare miei 16,20 kei / buc. 16,42 lei / buc
Inchiriere tarc 8,10 lei/buc 8,21 lei / buc
Inchiriere basculd romana 150 kg 9,50 lei /buc/ zi 9,63 lei / buc / zi
Intrare(adulti ) piata pasari 1,00 leu /intrare zi 1,00 lel/ intrare zi
Suprafata platou interior careu — depozitare (min 1,5 m) 200lei/mp/zi 2,03 lei/ mp/zi

Pentru piete in care expunerea de marfa se face pe verticala tarifele zilnice incepand cu anul 2019

sunt :

Tarif 2018

Tarif 2019

Taxa expunere marfa pe schelet
metalic

1.10 leu/mp/zi (suprafata minima
pentru care se plateste tariful de
utilizare temporara, este de 1,5
mp/zi)

1.11 leu/mplzi (suprafata
minima pentru care se plateste
tariful de utilizare temporara,
este de 1,5 mp/zi)

12. Tarifele zilnice incepand cu anul 2019, pentru inchirierea de bunuri specifice pentru sectorul

lactate, sunt cele prezentate in urmatorul tabel:

Tarif Tarif 2018 Tarif 2019
Inchiriere galantar lactate 14.00lei / zi 14,19 lei / zi
Inchiriere vitring frigorifica 1 loc 18.501ei/zi 18,75 lei / zi
Inchiriere vitring frigorifica 2 locuri 3050 lei/ zi 30,01 lei / zi
Inchiriere vitring frigorifica 3 locuri 4320 eifzi 43,78 lei | zi
Depozitare lactate magazie, boxe 0551kei/10kg /i) 0,56 lei / 10 kg / zi
Depozitare lactate vitrine / cutii 0.55kei/mp/zi | 0,56 Iei/mp/zi

13. Tarifele zilnice incepand cu anul 2019, pentru utilizarea si desfacerea diverselor produse in piete

si Targul Obor, precum si cele pentru comercializare animale in Targul de animale, sunt :

Tarif 2018

Tarif 2019

tehnice

Comercializare cereale, oleaginoase, plante

1,65lei/sac/zi

1,67 lei/sac/zi
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Comercializare balofj paie, lucema sau fan 0,55 lei / balot/ zi | 0,56 lei / balot /zi
Comercializare brazi, molizi si pomi fructiferi 215lei/buc/zi | 2,18 lei/ buc / zi
Comercializare produse dogarie §i rofarie 380ki/buc/zi | 3,851lei/buc/zi
Comercializare diverse produse (talcioc, 1,10lei/mp/zi | 1,11 lei/mp/zi
industriale)**

Comercializare bovine, cabaline 16.20 lei/cap 16,42 lei/ cap
Comercializare porcine (peste 6 luni) 10,80 lei/ cap 11,95 lei/ cap
Comercializare porcine (1 - 6 luni) 7,55 lei/cap 7.65lei/cap
Comercializare mieifiezi 2.,70lei/cap 2,74 leil cap
Comercializare pasari adulte 2,00lei/cap 2,03 lei/cap
Comercializare pui, porumbei 1leu/10cap 1,00 lei/ 10 cap
Comercializare iepuri 2,15lei/ cap 2,18lei/cap

14. Tarif pentru recuperarea incepand cu anul 2019 a cheltuielilor pentru utilitati (energie electrica,
apa, salubritate) pentru tarabe, vitrine, galantare, dozatoare cafea, suprafete platou comercializare
cartofi, cherestea, produse de sezon (pepeni, varza, struguri, brazi etc), amplasare locuri de joaca:

Tarif 2018 Tarif 2019
76,25 lei / luna 77,27 lei [ luna

* In cazul inchirierii zilnice, recuperarea cheltuielilor pentru utilitéti (energie electrics, apd, salubritate) se va
face proportional, considerand o medie de 30,5 zile/luna.

15. Tarifele pentru accesul persoanelor, pentru parcarea auto in Targul Obor, Gradina Zoologica, piete
si targuri, incepand cu anul 2019:

Tarif Tarif 2018 Tarif 2019
Intrare persoane in Targul Obor (TVA 5 %) 1,50 lei / persoana 1,50 lei / persoana
Intrare in Targul Obor cu miloace auto, moto i hipo 2,70ki/bucata 275 lei/ bucata
(TVA 5 %)
Infrare copii Gradina Zoologica (TVA 5 %) * / ** 2,50 lei/ persoana 2,50 lei/ persoana
Infrare adulfj Gradina Zoologica (TVA 5 %) 550 lei / persoana 5,60 lei / persoana
Abonament familial Gradina Zoologica (TVA 5 %) |205.20 lei/ 30 intrari 207,95 lei/ 30 intrari
Tarif parcare auto piete, targuri, Grédina Zoologica 1,00 lev/ora 1,00 leu/ora
Plimbare cu atelajul 5.00 leifcopil/15 min. 5,00 leilcopil/15 min.
Plimbare cu poneiul 10 leifcopil/3 ture manej | 10,15 leilcopil/3 ture manej
Organizare evenimente foisor de catre terte persoane 25 leil orafzi 25,50 leil oralzi

: * Abonamentul permite accesul a doud persoane: un copil cu un insofitor adult, pe parcursul unei luni, dar nu
mai mult de 31 de intrari.
** Tariful se aplica pentru copii cu varsta cuprinsa intre 2 ani — 14 ani
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16. Tariful zilnic incepand cu anul 2019, pentru utilizarea temporara (ocazionala) a suprafetelor” de
teren, a platourilor de piatd amenajate (vanzarea de cafea, sucuri, prajituri, covrigi, martigoare,
obiecte traditionale, bijuterii, ziare, varza, pepeni, struguri, brazi, molizi, pomi fructiferi etc) este:

Tarif 2018 Tarif 2019
8.10leimp/zi 8,21 leimp/zi
* Suprafata minima pentru care se plateste tariful de utilizare temporara a suprafetelor de teren este de 1,5 mp / zi.

Tariful este aplicabil si pentru utilizarea temporara (ocazionald) a suprafetelor de teren, a platourilor
de piatd amenajatd in imediata vecinatate (extindere) a tarabelor, caz in care suprafata maxima
admisa este de 0,5 mp/zi.

17. Tariful pentru fotografiere si filmare Tn Gradina Zoologica, incepand cu anul 2019, este:

Tarif 2018 Tarif 2019
7.00 lei/ persoana | 7,00 lei/ persoana

18. Tariful pentru depozitarea si expunerea permanenta de produse la tarabe, incepand cu anul 2019,
este:

Tarif 2018 Tarif 2019
1,75 lei/ zi 1,77 lei / zi

19. Tariful lunar, incepand cu anul 2019, pentru amplasarea de dozatoare cafea, sucuri, prajituri,
covrigi etc., sau pentru amplasarea de mese pentru vanzarea produselor, este:

Tarif 2018 Tarif 2019
140.40 lei/buc /lund | 142,28 lei/ buc / luna
* Suprafata pentru care se plategte tariful de utilizare temporara este de 1,5 mp / zi.

20.Tariful zilnic pentru inchirierea bunurilor mobile (tarabe si vitrine frig) pentru utilizarea acestora de
agentii comerciali, care Tsi desfagoara activitatea in alte locafji decét pietele aflate in administrarea
societaji, incepand cu anul 2019 :

Tarif Tarif 2018 Tarif 2019
[nchiriere taraba(metalica) 5,00 lei / buc/ zi | 5,07 lei / buc / zi
Inchiriere vitrina frigorifica 18,50 lei/ zi 18,75 lei/ zi

21. Pentru spatiile comerciale / suprafetele de teren, obiect al contractelor de inchiriere aflate n
derulare, cu privire la care agentul economic va dovedi necesitatea, in functie de specificul activitafii gi
normele sanitare specifice, se va aproba atribuirea unei sggw!qg&er depozitare, in baza cererii
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agentului economic si numai cu acordul societatii APT SA Bréila, dar nu mai mult de 30 % din spatiul
comercial / suprafata de teren stabilit(@) prin contract, suprafata pentru care se va aplica pretul
adjudecat pentru depozitare in urma licitatiei, pentru cei care nu au ofertat in cadrul licitatie se va
aplica pretul rezultat in urma unei negocieri directe, care va avea ca pret de pornire preful minim
stabilit pentru spatii auxiliare la pct.4 din prezenta anexa.

22. In vederea asigurarii destinatiei de utilitate publica a unor puncte de lucru, inchirierea se va face
pe o perioada de maxim 90 de zile, in baza unei cereri a agentului economic, pentru care se va aplica
pretul obtinut in baza unei negocieri directe care va porni de la preful minim stabilit la pct.4, urmand ca
la expirarea perioadei sa se aplice dispozitiile pct.3.

23. In vederea stimularii agentilor economici conducerea societatii poate aproba acordarea spre
folosintd gratuitd agentilor economici a unei tarabe in vederea comercializarii produselor, in
perioadele in care nivelul incasarilor este diminuat si in limita tarabelor disponibile din punctele de
lucru, cu conditia incheierii unui contract de inchirierie lunara a unei alte tarabe.

24. Pentru recuperarea unei cote parti reprezentand cheltuielile ocazionate de funciionarea si de
intretinerea liftului, incepand cu 01.01.2019, se stabileste pentru agentii economici care au inchiriate
boxe in Hala Centrala:

Tarif Tarif 2018 Tarif 2019
Boxe in Hala Centrala 37,80 lei 38,31 lei

25. Agentii economici, in baza cererilor aprobate, pot rezerva tarabe, tariful pentru rezervare fiind un
procent de 50 % din valoarea tarifului lunar de inchiriere tarabd, corespunzator sectorului / zonei.

26. Pentru evenimentele organizate cu ocazia celebrarii Zilei Internationale a Copilului, a sarbatorilor
de iarna si pascale, ziua Orasului Braila ziua internationala a animalelor salbatice sau alte evenimente
stabilite de Directorul general, se acorda scutiri la tarifele de acces pentru copii in Gradina Zoologicé.
De asemenea, Conducerea societatii poate acorda intrarea gratuitd pentru grupuri organizate pentru
care este asigurata supravegherea de catre persoane autorizate, pe baza de cerere prealabila,
categoriilor sociale defavorizate (case de batrani, case de copii, persoane cu dizabilitafj etc.)

27. Tariful pentru recuperarea cheltuielilor de rebrangare/ brangare la utilitati (energie electrica, apa)
incepand cu anul 2018 :

Tarif Tarif 2018 Tarif 2019
Tarif brangare / rebrangare 40,00 lei 40,54 lei

Tariful va fi incasat in situafia in care agentul economic nu respecta termenul de plata pentru utilitag
prevazut in contractul incheiat, fiind necesara intreruperea furnizarii de utilitati. Agentul economic va fi
notificat in prealabil in orice forma (telefonic, scris, afigat, presa etc). p
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28. Comercializarea unor produse de sezon (brazi, molizi, pomi fructiferi, pepeni, varza, struguri etc) in
locatiile aprobate de UAT Bréila anual, altele decat cele primite in administrare prin Contractul de
delegare a gestiunii de catre societatea Administratia Pietelor si Targurilor SA Braila se face pe baza
de cerere aprobata, in condifile respectarii legislatiei in domeniu, a normelor sanitar-veterinare, tariful in
aceste situatji fiind compus din insumarea tarifului aprobat prin prezenta hotarare pentru comercializarea
produselor in cauza insumand suprafata de platou ocupata, tonaj, utilizarea mijloacelor de cantarire, utilita,
diferentiat in functie de produs.

29. Pentru piefele si targurile ocazionale sau volante* avand organizator persoana juridica, si care se
va desfagura pe baza de cerere aprobata in locatiile special destinate si in perioadele aprobate, tariful
incepand cu anul 2019 este:

Tarif 2018 Tarif 2019
Taraba mijlocie(metalica, fibra) 8,65 lei / zi 8,77 lei/ zi
Taraba mare(metalica, fibra) 9,70 lei/ zi 9,83 lei/ zi
Suprafata de platou 6,50 lei/mp/zi 6,60 lei / mp / zi

* Desfagurarea activitafii se face in condifile respectarii legislaliei in domeniu, a normelor sanitar-veterinare, obtinerea
autorizatiilor si avizelor necesare cazand n responsabilitatea organizatorului targului sau a comerciantilor in cauza,
persoane fizice sau juridice, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

30. Tarif inchiriere lunara, a bunurilor mobile - casute din lemn pentru amplasarea acestora in pietele
si targurile ocazionale sau volante avand organizator persoana juridica, si care se va desfasura pe
baza de cerere aprobatd, in locatiile special destinate si in perioadele aprobate, tariful este cel stabilit
mai jos:

- propus pentru anul 2019 - 2,16 / leifmp/zi *(in baza contractului incheiat pentru minim 30 zile)

- propus pentru anul 2019 - 3.24 / leilmpl/zi (pentru fractiuni de luna)

31. Tarif servicii copiere documente :

Tarif 2018 Tarif 2019
0,50 lei pag A4 (alb negru) {0,50 lei pag A4 (alb negru)

32. Tarif eliberare copii documente arhiva, pentru solicitari formulate de persoane fizice sau juridice
eliberate cu aprobarea conducerii (exclusiv tarif copiere):;

Tarif 2018 Tarif 2019
25 lei / solicitare 25,50lei / solicitare

33. Tariful zilnic, pentru utilizarea temporara a suprafetelor de teren pentru expunere si vanzare in fata
spatiilor comerciale, utilizate in baza solicitarilor formulate de agentii economici si aprobate de
conducerea societatii.
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Tarif 2018 Tarif 2019
250leimp/zi 2,53 leimp/ zi

Referitor la vanzarea si comercializarea produselor in piefe si targuri:

. Vanzarea produselor agricole din mijloace de transport auto este permisa numai in perimetrul
Targului Obor. Prin exceptie, este permisa comercializarea si in alte locatji strict precizate si
numai cu aprobarea conducerii societatii si UAT Braila.

. Este strict interzisd ocuparea sau extinderea de céatre persoane fizice sau juridice a suprafefelor
de platou din cadrul pietelor, cu tarabe, mese pliante si alte mijloace proprii in scopul
comercializérii de produse, fara aprobarea societatii Administratia Pietelor si Targurilor SA Braila,
incalcarea ducand la rezilierea contractului.

. In piete este permisd vanzarea in viu a animalelor, numai cu aprobarea DSVSA Briila, si a
societatii Administratia Pietelor si Targurilor SA Braila, in locuri special amenajate in acest scop.

. Este strict interzisa vanzarea de cereale, plante tehnice si oleaginoase, animale, materiale de
orice fel, in locuri neautorizate.

. Persoanele fizice sau juridice care ocupa spatii in vederea comercializarii de produse in piete i
targuri au obligatia de a afisa la loc vizibil numele si prenumele persoanei fizice sau denumirea
persoanei juridice, precum i preturile practicate.

NOTA : Toate prefurile si tarifele practicate potrivit prezentului raport incepand cu anul 2019
includ TVA, (conform Legii nr.227/2015, aflata in vigoare cu modificarile $i completarile ulterioare).

DIRECTOR GENERAL,

Director Operatiuni economic-financiares' .\
Ec. Constantin Silvi

\

Oficiul Juridic,
Jr. Ceafalau Oana

,_ -
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INSTITUTUL NATIONAL DE STATISTICA

AW, Bd. Libertatii 16, Bucuresti Sector 5, ROMANIA
Fax: +4021 312 4875 / 318 1851 / 318 1873 romstat@insse.ro
Diseminare: Tel. 318 1871 / 317 7770; Fax: 318 1874; datestat@insse.ro

Biroul de presa: Tel / Fax: 318 1869 biroupresa@insse.ro

Catre administratia pietelor si targurilor braila

Ca raspuns la solicitarea dvs. din data de 16-11-2018, va comunicam Indicele Preturilor de Consum (IPC):
Indicele lunar al preturilor de consum - Rezultatele cautarii

Perioada curenta Perioada de referinta TOTAL IPC (%) IPC Servicii (%)

2018 - Octombrie 2017 - Octombrie 104,25 102,73

© 1998-2018 Institutul National de Statistica

Reutilizarea continutului acestui website, integral sau partial, in forma originald sau modificatd, precum si stocarea
i intr-un sistem de regasire sau transmiterea sub orice forma si prin orice mijloace se fac numai conform licenter pentru
i e o guvernare deschisa.

Proiect finantat de  ytilizarea continutului acestur website, cu titlu explicativ, in articole, studii, cirii este autorizatd numai cu indicarca
Uniunea Europeand  ciara si precisa a sursei. )

up oslaiistic.insse.rofshop/ipc_printer.jsp



1116/2018 INSSE

INSTITUTUL NATIONAL DE STATISTICA

ff‘,‘, y i
fﬁ F, Bd. Libertatii 16, Bucuresti Sector 5, ROMANIA
J B {-" Fax: +4021 312 4875/ 318 1851 / 318 1873 romstat@insse.ro
V Diseminare: Tel. 318 1871 / 317 7770; Fax: 318 1874, datestat@insse.ro
! Biroul de presa: Tel / Fax: 318 1869 biroupresa@insse.ro

Catre

Ca raspuns |z solicitarea dvs. din data de 16-11-2018, va comunicam Indicele Preturilor de Consum (IPC):
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Pericada curenta Perioada de referinta IPC Servicii (%)
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Catre administratia pietelor si targurilor braila

Ca raspuns la solicitarea dvs. din data de 16-11-2018, va comunicam Indicele Preturilor de Consum (IPC):
Indicele lunar al preturilor de consum - Rezultatele cautarii

Perioada curenta Perioada de referinta TOTAL IPC (%)
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Declaratie de conformitaie

Prin prezenta, in limita cunogtintelor si informatiilor definute, certificam ca afimatiile
prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea,
certificam ca analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai
la ipotezele si condifile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile

personale, fiind nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.

Certificam ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea
care face obiectul acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si

nu suntem pdrtinitori fata de vreuna din pdrtile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau infelegere
care sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un

stimulent financiar penfru concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana dfiliata sav implicata cu acesta nu are alt interes

financiar legat de finalizarea tranzactfiei.
Analizele si opinile noasfre au fost bazate si dezvoltate conform cerinfelor din
standardele si metodologia de lucru recomandate de caire ANEVAR (Asociatia

Nationala a Evaluatorilor Autorizafi din Romanial).

Entitatea juridica supusa evaludrii a fost inspecfata de cafre personalul Expert

Evaluator Androniu lulian Cosmin
Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR.
La data elabordrii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneazd mai jos

este membru ANEVAR, a indeplinit cerinfele programului de pregdtire profesionala

continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmiri acestui raport.
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1. SINTEZA - REZUMAT SI CONCLUZII

Prezentul raport estimeazd valoarea chiriei minime penfru atelier, situat in

Brdila, Sos. Focsani nr. 115, jud. Brdila, aflat in domenivlui public al Mun. Braila.

Destinatarul lucrdrii: 5.C. ADMINISTRATIA PIETELOR §I TARGURILOR S.A. BRAILA.

Data evaludrii: -05.12.2018
Curs vaolutar de referinta BNR la data evaludrii: 4,6519 LEI/ EURO.

Valoarea de piatd raportata (abordarea prin venif):

Total: 547100 lei echivalent a 117600 euro

Teren: 479000 lei echivalent a 103000 euro

Constructii: 99100 lei echivalent a 21300 euro

Valoarea chiriitor minime estimate:

Valoarea estimata a chirie minime anuale este de:
31755 lei echivalent a 6826 euro
Valoarea estimata a chirie minime lunare este de:

2646,3 lei echivalent a 58,9 euro

*Vaioarea de piata nu esle afectata de TVA, aceasta taxa fiina un element de tiscalifate care
apare sau nu in momentul realizarii unei tranzactii, in condifiite si la valorile specificate de lege siin functie
de calitatea persoanelor implicate in tranzaclie (fizice sou jurdice). iar in cozul persoanelor jurdice in

functie de inregistrarea fiscala a acestora (ca pldtifoare sau nu de TVA].

NI RN
s g S Wb Do |
2 ANDRD ,;\\
'WLAN LOTMI ok
Legtizgioftg, odks 74
‘L;g. 2
4 ok b
iy B 2 §

¥ v o d
\ _-1 Niy AR -
———— T, ’/

Expert Evaluator
Membru Titular A.N.E.V.A.R.

ec, lulian-Cosmin Androniu

'5'|




2. CONSIDERATII GENERALE

2.1. Obiectul, scopul si vlilizarea evaludrii

Obiectul evaludrii Il constituie atelier, situat In Brdila, Sos. Focsani nr. 115, jud.
Braila, aflat in domenivlui public al Mun. Braila.

Scopul evaludrii este evaluarea proprietdtii imobiliare mentionate mai sus si
estimarea valorii adecvate si a cuantumului chiriei, In vederea inchirierii.

Utilizarea propusd pentru evaluarea solicitatd este, in cazul de faia, este

inchirierea.
Utilizatorul evaludrii este clientul, S.C. ADMINISTRATIA PIETELOR §i TARGURILOR

S.A. BRAILA.

2.2, Prezentarea echipei de evaluare
Raportul de evaluare a fost intocmit de Androniu Cosmin, expert evaluator
de infreprinderi, proprietati imobiliare si bunuri mobile, membru titular al Asociafie

Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romdnia - ANEVAR cu Legitimatia nr. 10186.

2.3. Beneficiar
5.C. ADMINISTRATIA PIETELOR §I TARGURILOR S.A. BRAILA, cu sediul in Braila.

2.4. Data estimarii valorii
Data la core se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile
estimate de cétre evaluatar( data evaludrii) este -05.12.2018.

Data elabordrii raportului este 05.12.2018.

2.5.Inspectia proprietatii

Inspectfia proprietarii s-o facut in data de -05.12.2018

2.6.Ipoteze §i condifii limitafive

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si condilii limitative , prezentate in
cele ce urmeazd. Opinia expertului este exprimata in concordanta cu aceste
ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a finuf seama in elaborarea prezenfului

raport sunt urmdtoarele:

6|~
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Exront Fvulvoala Aadioniv wlian Casimin

Ipoteze:

Nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situafiei juridice sau a
consideratfiilor privind fitlul de proprietate. Se presupune ca fitlul de proprietate este
valabil si proprietatea poate fi vandutd;

Proprietatea este evaluata co fiind liberd de orice sarcini;

Se presupune o st@pdanire responsabild si o administrare competentd a
proprietdatii;

Informatiile furnizate sunt considerate autentice, dar nu se da nici o garantie
asupra preciziei lor;

Toate documentafile tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si
materialul grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a gjuta cititorul sa-si faca
o imagine referitoare la proprietate;

Se presupune cd nu existG aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietdti,
subsolului sou structurii ce ar avea ca efect o valoare mai mica sau mai mare. Nu se
asuma@ nici o responsabilifate pentru asemenea situatfii sau pentru obfinerea studiilor
tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor;

Se presupune ca proprietatea este In deplind concordanid cu toate
reglementdrile locale si republicane privind mediul inconjurator;

Se presupune cd toate autorizatile, certificatele de functionare si alte
documente solicitate de autoritdtile legale si administrative locale sau nationale sau
de cdtre organizatii sau institufii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite
pentru oricare din ulilizérile pe care se bazeazd estimdrile valorii din cadrul
raportului;

Se presupune cd@ lilizarea terenului si a constructillor corespunde cu
granitele descrise si nu exista alte servituli, altele decat cele descrise in raport;

Evaluatorul nu are cunostinta de existenta unor materiale periculoase pe sau
in proprietate, materiale care pot afecta valoarea proprietdtii. Evaluatorul nu are
calitateo si nici calificarec s@ detecteze aceste substanfe. Valoarea estimatd se
bazeazd pe ipoteza cd nu existd asemenea materiale ce ar afecta valoarea
proprietdtii. Nu se asuma nici o responsabilitate peniru asemenea cazuri sau penfru
crice expertiza tehnicd necesard penfru descoperirea lor;

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatile si documentele
furnizate de cdtre proprietar si au fost prezentafe fara a se intreprinde verificdri sau
investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil.
Pentru evaluare, bunurile s-au considerat libere de sarcini, proprietarul urménd a
prezenta finantatorului documente justificative, conform cerinfelor metodologice
ale acestuia. In vederea efectudrii evaludrii au fost luati in considerare tofi factarii
care au influentd asupra valorii echipamentului supus evaludrii si nu a fost omis in
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mod deliberat niciun fel de informatii care ar avea importantd asupra evaludrii si
care, dupd cunostinta evaluatorului sunt carecte §i rezonabile pentru intocmirea
prezentului raport.

Evaluatorul se consideré@ degrevat de rdspunderea existentei unor vicii
ascunse privind obiectul evaludrii, factorii de mediu efc., care ar putea influenfa in

vreun sens valoarea bunurilor in cauzd.

Conditii limitative:

Orice proportie din valoarea estimotd in acest raport, intre teren si
constructie, este aplicabild numai pentru ulilizarea luata in considerare. Valorile
separate pentru teren si pentru constructii nu pot fi utilizate in alte evaluéri si, dacd
sunt utilizate, valorile nu sunt valabile;

Qrice estimare a valorii din acest raport se aplica proprietdtii considerate in
Infregime si orice divizare in elemente sau drepturi parfiale va anula aceastd
evaluare;

Detinerea acestui raport sau o copie a acesiuia nu da dreptul de a-l face
public;

Potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu ar fi solicitat sG acorde
consultanta ulterioard sau s@ depund madrturie in instantd, in afara cazului céand
aceasta a fost conveniltq, scris si In prealabil;

Confinutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte (in special concluziile,
identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat nu va fi difuzat in public
prin publicitate, relatii publice, stiri sau prin alte medii de informare fara aprobarea
scrisa si prealabild a evaluatorului;

Previziunile sau esfimarile de exploafare confinute in acest raport sunt bazate
pe condifile actuale ale pietei, pe factorii anticipafi ai ofertei si cererii pe termen
scurt si o economie stabila in continuare. Prin urmare aceste previziuni se pot

schimba in functie de condifiile viitoare.

2.7. Baza de evaluare, tipul valorii estimate

Evaluarea execufata conform prezentului raporf, in concordanfa cu
cerinfele beneficiarului, in concordanta cu prevederile legale, reprezinta o estimare
a valorii de piata a acfiunilor infreprinderii asa cum este aceasta definita in
standardele ANEVAR 2018,

Deoarece scopul evaludrii este evaluarea proprietdtii imobiliare mentionate
mai sus §i estimarea valorii adecvate si a cuantumului chiriei, in vederea Inchirierii,

fipul de valoare estimatda in prezentul raport este valoarea de piafa.
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Export sraluorar Andranio hilicr: Ot

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat({d) la data evaludrii, infre un cumpdrdator hotarat si un
vanzator hotarat, intr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care pdrlile au acfionat fiecare in cunostintd de cauvzd, prudent si farg
constrdngere.

Definifie conform SEV 100 - Cadrul general.

2.8.  Declararea conformitdatii cu SEV
In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare
Standardele de evaluare ANEVAR - SEV 2018, astfel:
» SEV 100 - Cadrul general
> SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii
= SEV 102 - implementare
» SEV 103 —Raportare
» SEV 104 -Tipuri de valori
# SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare
~ SEV 300 - Evaluéri pentru raportarea financiard (IVS 300)
» SEV 220 — Magini, echipamente si instalafi (VS 220)
» Ghid Mefodologic de Evaluare GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

2.9. Materialele si sursele de informatii ufilizate

Penfru realizarea prezentului raport de evaluare s-au utilizat:

o 0O.G.24/2011 - Privind unele masuri in domeniul evaludrii bunurilor;

- documentele ce atlesta dreptul de proprietate asupra proprietdjii
imobiliare evaluate, care au fost puse la dispozifia evaluatorului de catre
proprietar, respectiv solicitantul raportului de evaluare;

o Standarde Internationale de Evaluare s§i Standorde ANEVAR 2017,
respectiv:

» SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadru general)
» SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)
» SEV 102 - Implementare (IVS 102)
» SEV 103 - Roportare (IVS 103)
SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (IVS 230)

A\

» SEV 232 - Evaluarea proprietdtii imobiliare generatoare de afaceri

v

SEV 233 - Investifia imobiliara in curs de construire (IVS 233
»~ SEV 300 - Evaludri pentru raportarea financiard (IVS 300)
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» SEV 220 — Masini, echipamente si instalalii (IVS 220)

o Ghidurile metodologice de evaluare, compuse din:
» GME 500 - Defterminarea valorii impozabile a unei cladiri
» GME 530 - Determinarea valorii pe termen lung a unui bun imobil
» GME 620 - Evaluarea bunurilor imobile
» .Evaluarea proprietafi imobiliare", Edifie a doua canadiand,
Canada, 2002, traducere din imba englezd;
» Evaluarea masinilor si echipamentelor”, American Society of
Appraisers;
~ Observatii si constatar ale expertului evaluatar privind starea
proprietafii supuse evaludrii;
Informatii de pe internet privind oferte din piatd pentru proprietat similare cu

cea evaluaid, o parte dintre acestea fiind atasate raportului in anexe.

2.10. Dreplurile de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate este acel drepf real care permite titularului sGu de a
stapéni bunul, de a-l folecsi, de a-i culege foloasele materiale si de a dispune de el i
mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispotzitiilor legale.

Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activelor
mentionate mai sus, este deplin si aparfine domenivlui public al Mun. Brdila.

Aceste informati au fost considerate credibile si corecte, evaluatorul
neverificand autenficitatea actelor juridice puse la dispozifie de proprietar.

Dreptul de proprietate fiind deplin, acesta conferd titularului sGu toate cele
frei atribute:

« Posesig - de a stGpanii,
» Folosinta — de a-l folosi si de a-i culege foloasele materiale,
¢ Dispozitia - de a dispune de bun.

Din informafile date de proprietar, nu existd nici una dintre cele trei limitari
ale exercitdrii dreptului de proprietate:

« legale,
« Judiciare,

« Conventionale.

Deoarece in cazul de fala forma de proprietate este completd, respectiv

proprietatea deplind, adicad negrevata de alte cote de parficipare sau de
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mostenire, fiind supusd numai limitarilor care corespund celor patru afribufii
fundamentale ale statului, respectiv obligafiei legale de o pldti impozite, de a fi
expropriatd, de a respecta ordinea de drept si de reversiune (dreptul succesoral al

statului).

Penlru stabilirea dreptului de proprietate asupra activelor ce face obiectul
raportului de evaluare, experfului evaluator i-au fost puse lo disporzifie de catre
proprietar copii dupad:

~ Evidenfe contabile;

Expertul evaluator nu a avut la dispozifia alte documentele care sd ateste
dreptul de proprietate asupra proprietafiiimobiliare supusa evaludrii,

Evaluatorul declara c& nu i-au fost puse la dispozitie documente in original
pentru propriefatea evaluatd.

Avénd in vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu Tsi asuma nici o
responsabilitate privind descrierea situafiei juridice sau a veridicitati octelor de
proprietate.

Se presupune c@ actele de proprietate sunt valabile.

2,11. Clauzele de nepublicare §i responsabilitatea cdafre terfi

Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator i pentru
clientul declarat i nici o responsabilitate referitoare la raport nu poate fi acceptaid
de evaluator fatd de o tertd persoand.

Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nici inclus inir-
un document destinat publicitdtii fard acordul scris si prealabil al expertului, cu
specificarea formei §i contextuluiin care acesta va apare.

Publicarea oricarei referinfe sau valori incluse in acest raport de evaluare sau
a numelui si dfilierii profesionale a expertului evaluator, nu este permisé farG
aprobarea scrisd a acesiuia.

dispozifi legale in materie.
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1.

Procedura de evaluare (Etapele parcurse)

Baza evaoludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piafa asa cum

a fost ea definita mai sus.

Etapele parcurse peniru determinarea acestei valori au fost:

\T

documentareaq, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
inspectia bunurilor imaobile si mabile, in masura in care au fosf puse la
dispozitie de solicitant;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la boza elabordrii
raportului;

selectarea fipului de valoare estimata in prezentul raport;

deducerea si estimarea condifiilor limitafive specifice obiectivului de
care frebuie sa se finG seama la derularea tranzactiei;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din
punct de vedere al evaludrii;

aplicarea metodei de evaluore considerate oportuna pentru

determinarea valorii si fundamentarea opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare esfe conformé& cu standardele, recomanddirile si

metodologia de lucru adopfate de catre ANEVAR,

3.2,

Identificarea activelor

Imobilul Atelier, situat in Bréilo, Sos. Focsani nr. 115, jud. Brgila, aflat in

domeniului public al Mun. Bréila.

Zona este perifericd.

Se compune din:

teren cu suprafafa de 1.878 mp;

constructii

Inspectia s-a facut in data de -05.12.2018.

2%
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Localizare:

3.3. Descrierea zonei de amplasare

Zona de amplasare este periferica.
Artere importanfe de circulatie in apropriere:
» Auto - Sos Focsani;
» Calitatea refelelor de transport: asfalt.
Caracterul edilitar al zonei
> Imobile rezidentiale si comerciale.
7 Inzona se afla
o Retea de transport in comun In agpropiere, cu mijloace de
transport suficiente
o Unitafi comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine
aprovizionate cu marfuri de calitote, cu supermarket-ur
o Unitafi de invata@mant (mediuv) si superior
o Unitati medicale
o Institutii de cult
o Cu sedii de banci
Utititati edilitare

Reteac urband de energie electrica

A\l

v

Refea urbana de ap&

Y

Refea urband de gaze
7 Refea urbandg de canalizare
7 Retea urband de telefonie, cablu si internet

Ambient civilizat.

Concluzie:
Zona de referinfa perifeirca amplasare buna. Dotdri si refele edilitare bune,

Poluare redusd. Ambient civilizat.
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3.4. Descrierea amplasamentului

Proprietatea se afld in zona centfrald a mun. Brdila, cu iesire la Sos Focsani i
str. Muresului.

Amplasamentul este plan, forma poligonald.

Amplasare este interioard.

Tip drum acces: asfaltat.

Amplasamentul are acces la electricitate, apd-canal, gaz metan.

7 ; 5 - = w ae : e
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3.5.  Descrierea consiructiei

Descrierea este fGcutd in Anexa A.

3.6. Studivl piefei

Definirea pietei si subpietei:

Standardul Internafional de Evaluare GN | - «Evaluarea proprietdtii
imobiliaren mentioneaza ca: ,o piatd imobiliard poate fi definitd ca interacfiunea
dinfre persoane fizice sau enfitafi care schimbd drepturi de proprietate pe alte
octive, de obicei, bani. Pielele imobiliare specifice sunt definite prin fipul de
proprietate, localizare, potentialul de a genera venit, caracteristicile locatarilor fipici,
afitudinile si mofivatiile investitorilor tipici sau prin alte afribute recunoscute de
persoanele fizice sau de entitafile care participd la schimbul de proprietati
imobiliare, In schimb, pietele imobiliare fac obiectul unei diversitati de influente
sociale, economice, guvernamentale si de mediv. In comparatie cu pietele de
bunuri, de valori mobiliare sau de marfuri, pielele imobiliare inca sunt considerate
ineficiente. Aceastd caracteristica este cauzatd de mai mulli factori cum sunt o
oferta relativ neelastica si o localizare fixd a proprietdfii imobiliare, Ca urmare, oferta
de proprietafi imobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la modificarile cererii de
pe piata."

14 [:F
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Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazd, find
influentatéd de multe ori de reglementdrile guvernamentale si locale. Informatile
despre tranzoctii similare nu sunt disponibile imediat, existand decalgj intre cerere si
ofert@, echilibrul atingandu-se greu gi fiind de scurtd duratd. In functie de factori ca:
amplasarea, design-ul si tipul proprietafi imobiliare, motivaile si  véarsta
participantilor s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare, precum:

+ Piata imobiliarG rezidenfialg;
¢+ Piafo imobiliard comerciald;
¢+ Piafa imobiliard industriald;
+ Piata imobiliarg agricold;

+ Piofa imobiliard speciald.

Avénd in vedere cele descrise in subcapifolele onterioare, se poate
considera cd in prezent piafa imobiliard, peniru toate fipurile de proprieidfi este o
piata inactivd, caracterizatd o rémdénere in urma cererii si preturi in scadere. In
consecin{d, avem o piatad a cumpdrdtorilor, pentru cd acestia pot obfine prefuri mai
mici penfru proprietatile disponibile.

Se estimeazd ca dezechilibrul infre cerere si ofertd pentru aceastd zoné va
genera g§i va susfine in continuare un nivel scazut al prefului de vanzare si al chiriilor
pentru proprietafi imobiliare. Analizénd piafa imobiliard din doud puncte de veders,
pe termen scurt i pe termen lung, se pot afirma urmatoarele:

*« Pe termen scurt este o piald o cumpdratorului, datorita
perioadei de criz& pe care o fraversGm, caracterizatd de
prelurile relativ scazute pe piafd,

« Pe termen lung piata imobiliard are o anumitd stabilitate, desi
va pdstra un numdar scazut de cereri de proprietdli imobiliare,
determinat de scdderea economiilor populatiei ca urmare a
crizei economice, cat §i ca urmare a stagndrii a creditului
ipotecar, influentat si de o crestere a inflafiei cu efect direct
asupra dobdénzilor practicate pentru creditul ipotecar.

Pentru analiza pietei imobiliare a proprietati evaluate se va face analiza
pietei pe douad niveluri:

¢ din punct de vedere al piefei largi, de ansamblu,
« din punct de vedere al piefei in care concureaza proprietatea evaluatad.

Andliza de piald aplicatd unei proprietafi specifice are o importanta
deosebitd in procesul de evoluare si nu frebuie confundata cu analiza generald de

piata sau cu alte studii similare.
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In cazul evaludrii proprietafi ce face obiectul raportului, analiza de piald
aratd modul in care interacfiunea dintre cerere §i ofertd afecteazd valoarea
proprietafil.

Prin investigarea vaénzdrilor, oferfelor, cotatilor si comportamentului
participanfilor de pe piala, evaluatorul poate stabili afitudinile de piold privind
tendinfele curente. precum si schimbdrile anticipate.

Analiza de pia{a oferd §i baza pentru determinarea celei mai bune utilizér a
proprietdfii evaluate. Evaluatorul trebuie sé idenfifice relafia dintre cerere si oferta
concurenfiald de pe piafa proprietdfi evaluate. Aceastd relafie indicd gradul de
echilibru sau dezechilibru care caracterizeazd piafa curenia.

Valoarea de piald a unei proprietafi este in mare masurd detferminata de
porzifia sa competitiva pe piafd. De aceea, in sensul cel mai larg, analiza de piala
oferd informatile esenfiale necesare pentru aplicarea celor frei aborddri de

evaluare.

Aspecte economice

Economia romaneascd a inregistrat valeori pozitive in frimestrul | al anului 2017,
raportand o crestere de 5,6% a PIB-ului, cea mai mare dinire tdrile UE. Evolutia a fost
determinatd de servicille de productie si IT, in timp ce vanzdrile cv amanuntul au fost
temperate la o crestere de 7,3%, dupa@ o crestere de 13,5%in 2016.

Rata somajului a scazut la 5,3%, deoarece numdrul total al angagjatilor a
ajuns la 4,85 milioane la mijlocul anului 2017, fata de 4,1 milioane la inceputul anului

2011.

Indicatori Macroeconamici

H12017 (y/y)  Directional outlook

GODP Growth rate (%) 5.6” —
GDP rer capita {() 5,500 A
CGev deit as a it of GOP J7:iL e
Budlgzt daficit (%) 0.77 A
Monziary policy rate (%) 1.78 —
CPL %) c9 2
Construction works y/y (%) 2.9 =
fatet sales yiy (32 73 -
Unemploymant rate [l €3 3
A chznes rati
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in primo jumdtate @ anului 2007, volumul fotal investit in proprietati

comerciale in Romania a atins 530 milioane euro, comparativ cu 370 milioane euro
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in cursul anului H1 2016 (crestere de 43%). Bucurestiul a atras 125 milioane de euro,
ceea ce reprezintd doar 24% din valoarea tofala a invesfitiel.

Cea mai mare tranzactie din punct de vedere al valorii a fost incheiatd de
grupul sud-african Atterbury, care a achizitionat o participatie de 50% din centrele
comerciale lulius Mall din lasi, Suceava, Cluj-Napoca si Timisoara, lulius Business
Center Cluj, United Business Center Cluj si United BC Il in Timisoara.

Dimensiunea totald a portofoliviui tranzactionat (ponderat cu 50% din
capital) depdseste 100.000 de metri pafrati de spati comerciale si 18.000 de metri
patrati de birouri. Aceasta a fost prima achizitie fGcuild in Romania de Atterbury, al
patrulea investitor imobiliar sud-african cu prezentd locald (de-a lungul NEPI
Rockastle, Growthpoint - actionar majoritar al Globalworth si Prime Kapifal - MAS).

Globalwoerth si grupul belgian Mitiska-REIM au fost, de asemenead, printre
investitorii cei mai activi, cu cate doud tranzactii. Globalworth a achizitionat Centrul
Logistic Dacia si Green Court C peniru 80 milioane de euro, in timp ce Mitiska a
consolidat pozitia locald prin achizitionarea restului de 50% din portofoliul Intercora
(8 parcuri de vanzare cu amdnuntul cu aproximativ 30.000 de metri patrati GLA)
Property Development porfofoliu {11 parcuri de retail cu un GLA total de 55.000 mp).

Cel mai activ segment a fost sectorul de retail. Valoarea estimala a
franzactilor cu proprietasi cu amanuntul a fost de aprox. 350 milioane EUR,
reprezentand 66% din valoarea totald a investifiei. Sectorul de birouri a inregistrat
tranzactii in valoare de 123 milioane EUR, reprezentédnd 23% din volumul total, restul
de 11% fiind acoperite de logistica.

Piata imobiliarG este totalitatea franzactilor care implicG drepturi de
proprietate sau de utilizare asupra terenurilor si cladinlor. Tranzactia imobiliarg este
transferul permanent sau temporar al unui drept dintr-o parte in alta in schimbul unei
recompense care este de obicei o suma de bani. Ca pe orice piatd, prejul
franzactiei este determinat, in primul rénd, de interactiunea dintre cerere si oferta.

Preturile locuingelor sunt in crestere de la an la an, ceea ce aratd ca piata
imobiliaré a revenit din criza economicd, potrvit consultantilor imobiliar. Indicii
calculati de acestia atestG ceea ce am simtit fiecare dintre noi pe piatd, si anume
preturile locuintelor. Indicele proprietdtii rezidentiale a inregistrat cresteri atat pe
parcursul anului, cu 8,3%, cét si pe cele timesiriale de 1,0% in ol doilea trimesiru al
anului 2017. Schimbarea pozitivd anuald o indicelui national este amplificatd de o
crestere a preturilor pe an cu 1,5% ultimii cinci ani, dar si prin cresterea tendintelor
ascendente la nivel regional, care evidentiaza revenirea pietei.

Sursa: Oxford Economics.
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Piata specifica. Analiza cererli, echilibrul piefii

Imobilul evaluat este de tip industrial.

Aria pietei este una urband si apartine unei zone periferice de tip comercial-
rezidenfial, zona este populatad avand un grad de construire peste 50%.

Valorile de piafd a imobilelor similare sunt in stagnare (datoritG conditiilor

actuale ale pieteiimobiliare).

- caracteristici cerere: redusa, din cauza lipsei de lichiditati a potentialilor
cumpdtatori, moftivata de politica monetard si administrativd a bancii
cenfrale, politica de risc a bdncilor si afingerea unei convergen]e a prejurilor
practicate de dezvoltatoriiimobiliari cu pulere reald de cumpdarare.

- caracteristici oferta: mai mare - in comparafie cu dimensiunile cererii

- echilibru cerere - oferta : pe piata proprietdtilor similare celei evaluate fiind
influentaté de capacitatea actuala dar si vitoare de absorblie a piefei de
bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci functie de
evolutia vanzarilor, la momentul actual consider starea pietei imobiliare, pe
acest segment, in stagnare.

- tendinfe : o situafie volatila ce poate fi depdsita prin factorii care ar putea
influenta in mod direct stimularea creditarii ce constau infr-un plan coerent
anficrizd realizat de Guvern, politica monetard si administrativd a bancii
cenirale, politica de risc a bancilor si atingerea unei convergente a preturilor
practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de cumpdrare.

- cotatii oferte preturi unitare de vanzare terenuri (in zona pretul de vanzare
este cuprins inire 150 — 250 euro/mp in funcfie de suprafatd si accesul lo
utilitati].

- cofati oferte chiri de piata 2-4 EURO/mp penfru spati de birouri si
comerciale iar pentru spafii indusiriale infre 1,5-3 EURO/mp.

Piata imobiliara este mai pufin acfiva.

Oferta este mai mare decéf cererea. Piafd a cumparatorului.
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4. ANALIZA DATELOR §I CONCLUZII

4.1. Cea mai buna ufilizare

in Concepte fundamentale ale Principiilor de Evaluare General Acceptate
(GAVP), cea mai buna ulilizare este definita ca fiind: ,cea mai probabila utilizare a
proprietatii care este fizic posibila, justificatd adecvat, permisd legal fezabila
financiar §i care conduce la cea mai mare valoare a proprietdtii evaluate.”

Utilizarea din care rezultG valoarea cea mai mare, in corelare cu celelalte
utilizari, este consideratd cea mai buna utilizare.

Conceptul de cea mai bund utilizare este o parte fundamentala si
integranta a estimdrilor valorii de piata.

Conceptul de "cea mai bund ulilizare" reprezinia alternativa de utilizare a
proprietdfii selectate din diferite variante paosibile care va constitui baza de pornire si
va genera ipotezele de lucru necesare aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele
urmdatoare ale lucrdarii.

Relafile dintre comportamentul economic si evaluare sunt evidente clar pe
pietele imobiliare. Cunoasterea si infelegerea comportamentului pietei sunt
esenfiale peniru concepiul de cea mai bund uiilizare. Cand scopul evaludrii este
estimarea valori de piatd, analiza celei mai bune utilizéri identificd cea mai
profitabild ufilizare competifiva in care va fi pusé proprietatea.

Cea mai buna utilizare este analizata vzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber;
» cea mai bunad utilizare a terenului construit,

Cea mai bund utilizare a unei proprietéli imobiliare frebuie sa indeplineasca

urmdatoarele criterii:
permisd legal;

‘I

posibild fizic;

b

Y

justificata adecvat;
> fezabila financiar;

» maxim profitabila.

CMBU: industrial

b SN <



Exper Evaluatar dndranio ke Cosinio

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber.

Cea mai bund ulilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber poate fi
ufilizarea prezentd, construcfia. subimpdrfirea sau unirea cu altd proprietate. Cea
mai buna utilizare a terenului liber presupune ca terenul este liber sau poate fi
eliberat prin demolarea construcfiilor.

Ca alternativd, terenul poate fi pdstrat ca investifie. Utilizarea potenfiald si nu
utilizarea existenta determina de obicei preful care va fi plafit pentru teren in cazul in
care respectiva ufilizare este fezabild din punct de vedere economic.

Analiza planurilor zonale, a vecindiatilor, conduce la concluzia ca
posibilitatea wutilizarii terenului in alte moduri decdt este folosit in prezent nu este

atractiva.

Cea mai bund utlilizare a constructiei.

Cea mai buna utilizare a proprietafi ca fiind consiruité este caracteristica
utilizarii care trebuie s& fie readlizaté pe o proprietate prin prisma constructilor
existente si a celor ideale descrise In concluzia analizei asupra celei mai bune utilizGri
a terenului ca fiind liber.

Cea mai buné ufilizare a proprietdfii evaluate ca fiind construitéd poate fi
confinuarea utilizérii existente, renovarea sau reabilitarea, extinderea, cdaptarea
sau conversia la o altd utilizare, ori o combinafio a acestor alternative.

Se constald ca@ cea mai buna ulilizare a proprietatii imobiliare ca fiind
consiruita este cea actuala, deoarece are cea mai mare valoare a proprietafii

evaluate.

4.2, Valoarea terenului

Mefoda comparatfiilor directe.

in metoda comparatfiei directe, proprietatea imobiliard evaluatd este
comparatd cu proprietdfile similare ce au fost vandufe recent sau o cdror cifre de
ofertd sunt cunoscute. Datele proprietdfilor comparabile sunt prelucrate infr-un
proces de comparare pentru a demonstra preful probabil lo care proprietatea
evaluatd ar fi vandutd, dacd este oferitd pe piafa.

Metodolagia de calcul este prezentaia in Fisele de calcul (Anexa nr. 1).

20 |



4.3. Melodele de evaluare bunuri imobile

Metoda comparatiilor directe.

in metoda comparatiei directe, propriefatea imobiliaréd evaluatd este
comparatd cu proprietatfile similare ce ou fost vandute recent sau a céaror cifre de
ofert@ sunt cunoscute. Datele proprietdfilor comparabile sunt prelucrate intr-un
proces de comparare penfru a demonstra preful probabil la care proprietatea
evaluatd ar fi vandutd, daca este oferita pe piafa.

Aceasta metodd nu se aplicd datorita destinafie si caracteristicilor fizice si
economice ale activelor evaluate. Nu s-au idenfificat proprietafi similare

franzactionate recent.

Abordarea prin cost

Aceastd abordare comparafivd ia in considerare ca substitut, pentru
cumpdrarea unei anumite proprietdfi, alternativa de a achizifiona un activ
echivalent modern cu aceeasi ufilitate. In contextul proprietatii imobiliare, aceasta
ar implica atat costul achizitiondarii unui teren echivalent cét si costul construirii unei
cladiri noi echivalente. Fard sa fie implicate fimpul, riscul si neadecvarea, preful pe
care un cumparator I-ar plati pentru activul de evaluat nu ar fi mai mare decat
costul unui echivalent modern. Adeseori, activul de evaluat va fi mai putin airactiv
decdt costul echivalentului modern din cauvza varstei sau deprecierii. O ajustare a
costului de inlocuire cu deprecierea este necesard pentru a reflecta aceasta.

Evaluarea se face prin metoda costului de inlocuire.

Costul de inlocuire se determind prin metoda costurilor segregate.

in metoda costurilor de inlocuire al constructilor se estimeazé valoarea
constructiei in anul punerii In functivne iar apoi se actudlizeazd valoarea s§i se
determinGd valoarea de piald eliminGndu-se pierderile de valoare datorate
deprecierii cumulate.

Deprecierea cumulata va fi estimata pe baza uzuri fizice, neadecvdrii
functionale si a deprecierii externe.

Valoarea cladirlor si ufilitafilor se determinatd prin stabilirea costului prezent
(de inlocuire] din care se deduc o serie de elemente de depreciere: fizicd,
functionala si externd.

Relatia de calcul este:

Valoarea bunului = Cost de inlocuire - Depreciere cumulata

in care:



@

Costul de inlocuire se determing prin aplicarea metodei costurilor unitare ce

presupune esfimarea costului actual sub forma de cost unitar — pe unifatea de
suprafata, determinat pentru o consiructie cu sfructuri similare.

In acest sens, au fost analizate costurile de inlocuire pentru cladire
comerciold independentd cu destinatia de restaurant (informatie preluatd din
Costuri de reconstruclie — costuri de inlocuire - C. $chiopu, ed. IROVAL 2009 5i 2010).

Deprecierea fizica = pierderea de voloare ca rezultat al utilizérii si vzurii unui
activ in functiune si expunerea factorilor de mediu.

Deprecierea funcfionald = pierderea de valoare ca rezultat al progresului
tehnologic, supradimensiondrii cladini, sfilului arhitectonic sau al instalaliilor si
echipamentelor atagate.

Deprecierea externd = constd in pierderea de valoare datoratd unor factori
externi propriet@fi cum ar fi modificarea cererii, urbanismul, finantarea si
reglementarile legale.

Pentru estimarea deprecierii fizice s-a apelat la Ghidul P-135, cuprinzand
coeficientii de uzurd fizicd normald avizat de CTS al MLPAT cu nr.67/23.08. 1999,

Astfel coeficientul de depreciere fizicd s-a stabilit pe subansamblele
constituente  respectiv: structura de rezistenfd, anvelopa (inchideri,
compartimentar, invelitoare), finisgje si instalafii, care au fost estimate finadnd seama
de urmdtoarele aspecte de ordin general:

- durata de viata consumatd penfru structura de rezistenta;

- starea finisgjelor, data ultimei refaceri a acestora si durata de viatd

normatd a lor;

- starea instalajiilor, durata de viata, nivelul de reparatfii sau de inlocuire,

datele executdni acestor lucrdri.

Deprecierea fizica, functionala si externd sunt prezentate in fisele de calcul
pentru fiecare constructie in parte .

Metodologia de calcul este prezentatd in Fisele de colcul (Anexa nr. 2).

Abordarea prin venit

In metodele de randament se calculeazd veniturile curente generate de
proprietate findnd cont de pierderile din cauza neocupdrii integrale si/sau a
intarzierilor in incasarea lor. Se estimeazd apoi venitul net din explootarea
proprietdtii. Folosind rate de capitalizare sau de actualizare, fundamentate pe piafa
investifilor imobiliare, se calculeazd o sumd ce reprezintid o indicatie a valorii

proprietafii dafd de metodele de randament.
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Pentru a estima valoarea proprietdfii imobiliare voi folosi metoda actualizdrii
venitului generaf de proprietfate.

Aceastd metodd se bazeazd pe actualizarea tuturor beneficiilor economice
proiectate [fluxuri de lichiditati) ale proprietdtfii agricole in totalitate, utilizand o rata
de actualizare se reprezinta costul capitalului pentru acea investifie.

Valoarea propeietdtii calculatd prin metoda CFNact,

_§*_CFNI _ Vtermin,
TS U+k)” (1+K)"

V0 = valoarea de piafa;
p =numdrule de ani ai perioadei de previziune explicita;
CFNI = cash-flow net disponibil pentru investitori (la dispozitia firmei);
Vtermin = valoarea terminald la finele anului n;

k = rata de actualizare

Rata de actualizare se determind pe baza relafiei:

k = ¢ + g. unde ¢ este rata de capitalizare iar g este cresterea economica.

Estimarea ratei de capitalizare se face prin metoda comparatiilor, care se
bazeazd pe o analizd bazatd pe studile de piatd efectuate de marile agentii
imobiliare si de consultania imobiliara

Metodologia de calcul este prezentaid in Fisele de calcul (Anexa nr. 3)

4.4. Estimarea chiriei

Conform prevederilor legale " Limita minima a pretului concesiunii se
stabileste, dupa caz, prin hotardrea consilivlui judetean, a Consilivivi General al
Municipiului Bucuresti sau a consilivlui local, astfel incat sa asigure recuperarea
pretului de vanzare al terenului, In conditii de piotd, la care se adaugd costul

lucrarilor de infrastructura aferente .

In conditile date nu sunt necesare costuri de infrastructura sau alte costuri
suplimentare, deci limita minima a concesiunii se va stabili astfel incat sa asigure
recuperarea in minim 25 de ani §i maxim 49 ani a prefului de vanzare a ferenului.

Pentru aceasia este necesara determinarea factorului de actualizare.

Factorul de actualizare s-a determinat pe baza melodei cumulérii riscurilor,
astfel:

k = Rb + Riunde:
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Rb = rata de baza far risc
Ri = riscul investitiei
Rata de baza fard risc (Rb) s-a determinat ca fiind media ratei dobanzii de referintd

a Bancii Nationale a Romaniei pentru anul 2017- 2018

Riscul investitiei (Ri] s-a determinat ca find o suma a riscurilor, astfel:

Penfru determinarea chiriei minime pornim de la formula determindrii valori

de piata si anume:
_ Z Venit—an,
— (1+k)

unde Vi = valoarea terminala, care este zero in acest caz, deocrece

recuperarea intregii valori in mai putin de 15 ani.

Valoarea de piata, pe de alta parte, este:

= % (1+ k) unde r =chiria anuald

Pentruv determinarea chiriei anuale ufilizam formula:

_r
i=1 1
Z (1+k)

n

Se considerd o perioadd de recuperare de 25 ani.

Evaluarea imobilului este prezentatd in Anexa nr. 4,

4.5. Cdlificarea evaluatorilor
Licenfiat in economie, absolvent al Academiei de Studii Economice
Bucuresti, Facultatea de Comer}, promofia 1999.

=1

Masterat in ,Management financiar si in administratie publica"” al Universitatii
Danubius din Galati.
Expert evaluator de intreprinderi, bunuri mobile i proprietdfi imobiliore si

membru titular al Asociatiei Nafionale a Evaluatorilor din Romania din anul 2003.
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Ceriificat de ,Auditor in Domeniul CalitGfi" eliberat de Ministerul Educatie,
Cercetdarii 5i Tineretului si Ministerul Muncii, Familiei si Egalitatii de $anse 2009;

Certificat de ,Manager de Proiect"” eliberat de Ministerul Educatie, Cerceldrii
si Tineretului si Ministerul Muncii, Familiei si Egalitatii de $anse 2009.

4.6. Declaratia de conformitate (Certificarea valorii)

e dupd cunostinfele evaluatorului informatille prezentate In raport sunt
adevdrate si corecte;

» analizele si concluzile raportuivi de evaluare se bazeazd doar pe
informatiile prezentate in raport;

s evaluatorul nu are nici un inferes personal in proprietatea evaluata;

o tariful evaludrii nu este conditionat de valoarea raportata;

« evaluarea a fost elaborata in conformitate cu Codul de Etica, cu
standardele profesionale si cu contractul (instructiunile) cu clientul;

« evaluatorul define pregdtirea profesionala si experienfa necesard

« nimeni, cu exceptia celor care semneazd raportul, nu a furnizat asistenta

profesionala pentru elaborarea raportului.
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5. CONCLUZI

5.1. Alegerea valorii finale

Reconcilierea valorii finale:

Valoarea de piata determinatd prin abordarea prin cost este:

556.200 lei echivalent a 119.600 euro

Voloarea de piata determinatd prin abordarea prin venit este:

547100 lei echivalent a 117600 euro

In cazul proprietdtii imobiliare evaluate s-a considerat relevantd abordareo
prin venit, datoritd caracterului de piofa mai accentuat.

Ca rezultat dl investigatiilor si analizelor mele, in opinia mea, valoarea de
piata estimata a proprietdtii Atelier, sitvat In Braila, Sos. Focsani nr. 115, jud. Braila,

aflal in domeniului public al Mun. Brdila, este de:

Total: 547100 lei echivalent a 117600 euro

Teren: 479000 lei echivalent a 103000 evro

Consfructii: 99100 lei echivalent a 21300 euro

Valoarea estimata a chirie minime anuale este de:
31755 lel echivalent a 6826 euro
Valoarea estimaia a chirie minime lunare este de:

2646,3 lei echivalent a 58,9 euro

*Valoarea de piafa nu este afectata de TVA, aceosla taxa fiind un element de fiscalitate care
apare sau nu in momentul realizGrii unei tranzacti, in conditiile si la valorle specificate de lege si in funclie
de califatec persaanelor implicate in tranzacfie (fizice sau juridice), ior in cozul persoanelor juridice in
funciie de inregisirareq fiscala o acestora (ca pldtitoare sau nu de TVA).

Data: -05.12.2018 /
Expert Evaluator
Membru Tifular A.N.E.V.A.R.

ec. lulian-Cosmin Androniu
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