ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.S14
din 24.09.2018

Privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul
<LOTIZARE SI CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE>, Ila
adresa din Braila, str. George Enescu nr. 153, initiat de domnul
CARAC FLORIN - ADRIAN si doamna VULCAN VICTORIA
ANAMARIA.

CONSILIJIUL ILOCAIL MUNICIPAL BRAILA

La initiativa domnului Primar Municipiului Braila;

_Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, cererea domnului
CARAC FLORIN — ADRIAN si a doamnei VULCAN VICTORIA ANAMARIA,
inregistratd la Primaria Municipiului Braila sub nr.30630/08.08.2018 si
H.C.L.M. Bréila nr.430/21.12.2015, privind prelungirea valabilitatii Planului
Urbanistic General al Municipiului Braila si a Regulamentului de Urbanism,
aprobat prin H.C.L.M. Braila nr.2/31.01.2001, pana la data de 30.12.2018;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si
consultarea publicului Tntocmite de catre Directia Arhitect Sef, precum si
raportul comisiei de specialitate nr.2 din cadrul C. L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile art.32, art.47, art.481 alin.(4) si art.56 din
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, art.35 alin.(3) din Ordinul nr.233/2016
pentru aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr.350/2001, Ordinul
Ministerului Dezvoltarii si Turismului nr.2701/2010, modificat prin Ordinul
nr.835/2014 si Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Bréila, aprobat prin
H.C.L.M. nr.156/20.04.2011;

in baza prevederilor art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin.(5) lit.c) din
Legea nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 45 alin. (1) si alin. (3) coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b)
din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM aferent, pentru obiectivul <LOTIZARE $I
CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE>, |a adresa din Braila, str. George
Enescu nr. 153, initiat de domnul CARAC FLORIN — ADRIAN si doamna
VULCAN VICTORIA ANAMARIA, conform anexelor nr. 1 si 2, parii
integrante din prezenta hotarare.



Art.2 Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General
al Municipiului Braila.

Art.3 Costurile pentru infrastructura rutierd, infrastructura pietonala,
retelele de utilitati si alte asemenea se vor suporta de catre proprietarul
terenului.

Art.4 Prezenta documentatie de urbanism este valabila 5 ani de la data
aprobarii.

Art.5 TIn termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul Local Municipal
Braila, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de
urbanism aprobats, se transmite de catre initiatorii documentatiei, domnul
CARAC FLORIN — ADRIAN si doamna VULCAN VICTORIA ANAMARIA, in
format tiparit si in format digital, Ministerului Dezvoltdrii Regionale si
Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul Teritorial National.

Art.6 Prezenta hotdrare va fi dusd la findeplinire de Primarul
Municipiului Braila, prin Directia Arhitect Sef, iar Secretarul Municipiului Braila
0 va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

BADIU VIRGINIA - LOREDANA

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,

DRAGAN ION
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1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intarind si
detaliind reglementarile din P.U.Z. Prescriptiile cuprinse sunt obligatorii pe tot teritoriul ce face
obiectul P.U.Z,;

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau la baza regulamentul de urbanism aprobat si
Ghidul de aplicare al R.L.U. aprobat prin ordinul MLPAT 21 /N/10.04.2000, precum si
reglementarile cuprinse in P.U.G. si prescriptiile regulamentului local de urbanism aferent P.U.G.;

2. BAZA LEGALA

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. ,LOTIZARE SI
CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE”, judet Braila, municipiul Braila, str. George Enescy, nr.
153, au stat in principal:

— Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
compietariie uiterioare (R.L.U. inir4 in vigoare dupa aprobarea sa in Consiliul judetean
Braila gi nu poate fi modificat decéat in conditiile si in limitele prevederilor legale prevazute in
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
compiletarile uiterioare);

— Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, actualizat pana la
data de 30 dec. 2014;

— "Ghidui privind elaborarea si aprobarea Regulamenieior Locaie de Urbanism — indicativ
GM-007-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/110.04.2000":

— “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal”
(Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000)

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicata, cu
modificarile si compietarile uiterioare;

- Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;
— Legea nr. 213/1998 privind proprietatea pubiica si regimui juridic al acesteia;
— Legea nr. 153/2011 privind imbunatétirea conditiilor ambientale;

— Legea nr. 24/2007 privind regiementarea si administrarea spatiilor verzi din inravilanui
localitatilor, cu modificarile ulterioare;

~ Legea nr. 107/1996 -Legea apelor actualizata la data de 1 ianuarie 2012: !

— Constitutia Romaniei:



Noui Cod Civil, repubiicat in M. Of. Nr. 505 din 15 iuiie 2011 si Legea nr. 74/2011 pentru
punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Noul Cod Civil:
Hotararea Guvernului nr. 162/ 2002 privind depozitarea deseurilor;

Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordinui 49/1998 pentru aprobarea Normeior tehnice privind proiectarea si reaiizarea
strazilor in localitatile urbane

Legea 215/2001 privind administratia publica locala, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-Sectiunea a llI
-a — zone protejate modificata si compietatd de OUG nr. 49/2016.

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a V-a - Zone de risc natural;

Legea nr. 146/2013 pentru modificarea si completarea Legii nr. 153/2011 privind masuri de
crestere a calitaii arhitectural ambientale a cladirilor;

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate pubiica;

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local:

Legea nr. 59 din 11 aprilie 2016 privind controlul pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase;

Legea nr. 448/2006 privind proteciia si promovarea drepturiior persoaneior cu handicap;
Legea nr. 154/2012, privind regimul infrastructurii retelelor de comunicatiii electronice;
Legea nr. 175/2017 pentru modificarea si compietarea Legii nr. 46/2008 - Codul silvic;

H.G.R. nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de
riscuri naturale;

H.G.R. nr. 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de elaborare si
confinutul hartilor de risc naturai fa alunecari de teren si inundatii;

H.G.R. nr.925/2006 pentru aprobarea metodologiei de aplicare a legislatiei privind achizitiile
publice;

Hotararea nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara;

0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediuiui, cu modificariie si completariie uiterioare,
aprobaté prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completérile ulterioare:



_  O.U.G. nr. 34/2006 privind atribuirea contracteior de achiziie publica, a contracteior de
concesiune de lucrari publice si a contractelor de concesiune de servicii ;

_  Ordin nr. 45/1998 privind aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor;

—  Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicuiui in eiaborarea si revizuirea pianuriior de amenajarea teritoriuiui si de
urbanism;

_ Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei;

_  Ordinul ANCPI 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere
in evidentele de cadastru si carte funciara;

_ H.C.L nr. 238/2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului;

Baza legala a elaborarii R.L.U. constituie act de autoritate al administratiei publice locale si
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor indiferent de proprietarul sau
beneficiarul acestuia.

3. DOMENIU DE APLICARE

Pianui Urbanistic Zonal — “LOTIZARE Si CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE", are ca scop
reglementarea urbanistica a teritoriului studiat .

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins intre limitele planului urbanistic zonal
conform cu specificatiile din planga U2.1, U2.2. - reglementari urbanistice, acest perimetru studiat
se afla in intravilanul municipiului Braila, apartine UTR 2, categoria de folosinta “curti constructii”
si se desfasoara pe o suprafata de 5118 mp.

R.L.U. SE APLICA:

La emiterea autorizatiilor de construire se va asigura respectarea tuturor legilor aplicabile
care stabilesc cerinte, sarcini ori condifii speciale de utilizare a terenurilor.

De asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii populatiei,
pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile
naturaie de inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea i conservarea patrimoniului
construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor PUZ-ului in acele zone
pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic, economic $i tehnic
al imobilelor.

Prezenta doumentatie are ca obiect crearea unei zone de locuire in mun. Braila, aflata in
zona de sud a orasului si anume pe str. George Enescu, nr. 153.

Terenul in suprafata de 5118 mp, ce a generat PUZ- ul este in proprietatea beneficiarilor
Carac Fiorin-Adrian si Vuican Victoria Anamaria;



Terenui este intraviian, categoria de foiosinta ,,curti-construcitii’;
Zona rezidentiala se va crea conform temei de proiectare elaborata de beneficiar.

Suprafata propusa de studiu este de 59351 mp, respectiv 5,93 ha, conform Avizuiui de

oportunitate nr. 10 din 2017.

g

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

— lotizarea terenului ce a generat P.U.Z. pentru construirea de locuinte;

— racordarea la retelele existente in zona, precum si realizarea de retele noi;

— realizarea/ modernizarea de c3i de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente in
zona;

~ stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim
de inaltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a terenului -
C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

— cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii;

— Accesul la zona ce se doreste a fi lotizati se poate face prin partea de nord-vest a sitului,
prin intermediui unui drum propus, care are iegatura directa cu Strada George Enescu.

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $I
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

4.1. Pe teritoriul studiat, aferent P.U.Z. este permis& autorizarea construirii, conform Legii nr.
50/1991, cu modificérile si completarile ulterioare.

4.2.Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte negative
asupra mediului.

4.3.1n perimetrui P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care intré sub incidenta prevederilor
H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase.

4.4 Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zonele de locuit, se va realiza
avand in vedere normele si legislatia Tn vigoare.

4.5. Se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si
cele rezervate spatiilor verzi.

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1. Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului P 100-
1/2013. sunt acceleratia terenului pentru proiectare a,.=0,30g cu IMR=225 ani si 20 %
probabilitate de depésire n 50 dc ani. iar perioada de control (colt) a spectrului dc raspuns,
Te= 1,0 secunde.

5.2.Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezinta 2 straturi purtatoare de apa:

- stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului;



_ stratul acvifer de adancime medie, ascensionai, identificat in nisipurie si pietrisurile
inferioare, separate de orizontul freatic superior, printr-un orizont argilos impermeabil.
5.3.1n conformitate cu prevederile “Normativului privind documentatiile geotehnice pentru
constructii”, indicativ NP 074-2014, obiectivul precenizat a se realiza se incadreaz3 in
categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.
5.4. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii nr.
10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

6. REGULI PRIVIND AMPLASARE, RETRAGERILE MINIME SI VALORILE
MAXIME POT/CUT

6.1. Pentru fiecare zona functionala se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor intre ele
sau fata de alte limite naturale sau conventionale, si care se vor respecta, pentru crearea
conditiilor obligatorii de confort, dar si de interventie in cazuri de seisme sau incendii.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

punctele cardinale.
6.3.In cazul constructiilor de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a

dormitoarelor.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

8.4. Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartinand domeniuiui public si

cel privat.

6.5. Constructile din noua lotizare vor fi retrase de la aliniament cu minim 1,00 metri.

8.6. Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere
prevazut in PUZ; se vor corobora prevederile insrise in plansa — “U2.1-REGLEMENTARI
URBANISTICE — ZONIFICARE, U2.2 - REGLEMENTARI URBANISTICE - DETALIERE”.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELEI

8.7.Cladirile se vor amplasa in regim de construire cuplate si izolate;

6.8. Retragerile minime fata de aliniament pentru constructii noi :

— 1,00 m, dar se admite micgorarea acestei retrageri minime fata de aliniament doar daca
astfel se respecta o caracteristica a strézii respective, evidenta pe toata lungimea
strazii.

6.9. Retragerile fata de limitele laterale si fata de limitele posterioare conform Codul Civil.
7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII:
ACCESE AUTO SI PIETONALE

7.1. Pentru fiecare parcela unde se vor propune constructii noi, este obligatorie realizarea celor
doua tipuri de accese, respectiv pietonal si carosabil.



ACCESE PIETONALE

7.2. Accesele pietonale vor fi conforme astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati locomotorii, conform prevederilor NP 051. Este interzisa depasirea limitei
parcelei spre strada cu amenajari aferente acceselor pietonale (irepte, rampe, etc).

ACCESE AUTO

7.3.Accesele auto catre spatiile de parcare sau garare din interiorul parcelelor vor avea panta
maxima de 18%.

PARCAIJE

7.4. Parcajele se vor realiza in incinta proprietatilor, conform REGULAMENTULUI GENERAL
DE URBANISM din 27 iunie 1996 (actualizat pan3 la data de 30 decembrie 2014).

7.5. Garajele se vor amplasa pe limita de proprietate, cu conditia sa nu depaseasca inaltimea
gardului lateral.

7.6. lesirile din garaje si parcaje vor fi bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in
orice conditii atmosferice.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

8.1.Racordarea la retelele tehnico edilitare existente;

8.2. Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente;

8.3. Realizarea de reteieie tehnico edilitare;

8.4. Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.

8.5. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua publica se suport3 in intregime de
investitor sau beneficiar;

8.6. Realizarea de bazine etanse vidanjabile;

8.7.Retelele de alimentare si racordurile ia retelele electrice, de apa, de canaiizare si cabiu TV
vor fi amplasate subteran;

8.8. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national
sau local, dupa caz.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

9.1. Pentru a fi construibil, un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea conira
incendiilor si protectiei civile.

9.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind
ocuparea terenului din R.G.U.

9.3. Parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz in care prevederile prezentului regulament se
aplica intregului lot sau loturilor rezultate in urma unor posibile unificari sau dezmembrari.



10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S1
IMPREJMUIRI
10.1. Suprafaia spatiiior verzi si piantate se va stabili in coreiare cu normele de igiena si

protectia mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominanté a zonei, in care
este amplasaté constructia.

10.2. Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m2/locuitor.
10.3. Se propune un caracter unitar al imprejmuirilor astfel:

—  Pe aliniament nu se va imprejmui lotul;
imprejmuirea va avea o inaitime de maxim 2,5 m lateral si posterior, poate fi formata

dintr-un soclu opac din zidarie de 0,20 — 0,90 metri, iar partea superioara
semitransparenta.
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11.  ZONE FUNCTIONALE / UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA /
SUBZONE TERITORIALE

Zonele functionale propuse pe amlasamentul sunt puse in evidenta in plansele de
REGLEMENTARI din prezenta documetatie:

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone si subzone functionale :

I1.1. ZONA LOCUIRE - REZIDENTIALA — LM

— Subzona - LMu — locuire predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban .
— Subzona - LMup — locuire predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban propusa;

1.2, ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTII
AFERENTE - C

— Subzona - Cr - cai de comunicatie rutiera;
— Subzona - Crp — cai de comunicatie rutiera propusa.

1.3. ZONA PENTRU ECHIPARI TEHNICO EDILITARE - TE
— Subzona TEp — pentru echipari tehnico edilitare - propuse

1.4. ZONA FUNCTIUNILOR MIXTE - M

° M2 - SUBZONA MIXTA CORESPUNZATOARE UNUI TESUT URBAN SLAB
CONSTITUIT SAU IN CURS DE CONSTITUIRE:

— Subzona M2a - Functiuni mixte -predominant servicii si comert cu accesibilitate medie
si bund, pe parcelar cu posibilititi de re-parcelare.



CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Zona este inciusa in U.T.R. Z “ZONA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE Si UNITATI
AGRICOLE” aferentd Planului Urbanistic General Municipiul Braila — APROBAT .

Functiunea dominate a zonei este locuirea, compusa din locuinte individuale existente sau
propuse, cu regim P-P+2 de inaltime, cu character urban.

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona este constituita din urmatoarele unitati teritoriaie de referinta :

- Subzona LMup - locuire predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban propusa;
- Subzona LMu - locuire predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban;

CAPITOLUL II - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE
In subzona LM (LMup, LMu) sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte individuaie cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (construcii
Insiruite) sau discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parceld);

- echipare edilitard corespunzatoare densitatii locuitorilor:

- circulatii carosabile si pietonale corespunzitoare densitatii;

- parcaje publice de max. 30 locuri - la sol;

- parcaje publice subterane /supraterane supraetajate;

- parcuri, gradini, scuaruri publice - cf. normelor de specialitate.

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In subzone LM (LMup, LMu) sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

» Se admite mansardarea cidiriior existente: suprafata niveiuiui mansardei va fi de maxim 60%
din aria unui nivel curent.
e Se admit functiuni complementare locuiri — comert de proximitate, dotari de Invatamant
sanatate, servicii i mici activitati manufacturiere, nepoluante, cu urmatoarele conditii:
- suprafata acestora s& nu depéageasca 250 mp ADC:
- sanu genereze transporturi grele;
- sa@ nu atragd mai mult de 5 autoturisme:
- sa asigure parcaie a min. 3 autoturisme;
- 8a nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala:
- sanu aiba program prelungit peste orele 22,00;
- activitatea sa se desfagoare numai in interiorul cladirii:
- sanu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.



» Functiunile comerciale, serviciiie compiementare iocuirii si activitatiie manufacturiere
nepoluante cu suprafata desfaguraté peste 250 mp se pot admite cu condiia elaborarii si
aprobaérii unor documentatii PUD pentru detalierea organizarii pe parcela.

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

In subzone LM (LMup, LMu) se interzic urmatoarele utilizari:

functiuni comerciaie si servicii profesionaie care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane gi mérfuri, au program prelungit dupa orele
22.00, produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.00;

realizarea unor false mansarde;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

constructii provizorii;

instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

dispunerea de panouri de afisaj pe piinurile faadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora,

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activititi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

statii de betoane;

autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

spalatorii chimice;

lucriri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

orice lucriri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.



CAPITOLUL III : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNTI)

e loturile noi propuse functiunii de locuire vor avea suprafete cuprinse intre 200 - 250 mp cu
un front ia strada de 12 m; limiteie laterale se vor trasa perpendicuiar pe afinianent.

* LMu, LMup: Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmétoarele conditii
cumulate:

- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cei puiin egaia cu iaiimea acesteia.

- dimensiuni minime ale parcelelor:

Regim de construire Dimensiune minima*
LMu, LMup
Suprafata mp. Front m.
Cuplat 200 12
izolat 25 12
Parcela de colt Reducere cu 50 mp.
Reducere front cu 25% pentru fiecare fatada

* toate dimensiunile minime sunt acceptate cu o toleranta de +10%

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- sevarespecta o retragere minima obigatorie de la aliniament de 5,0 metri;
- in cazul subzonei LMup retragerea minima fata de aliniament pentru constructii noi :
o 1,00 m, dar se admite micsorarea acestei retrageri minime fata de aliniament doar
daca astfel se respecta o caracteristica a strazii respective, evidenta pe toata
lungimea strazii.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE LOTURILOR

- conform Codului Civil;
- minim 2,00m fata de limita posterioara.

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT
- fiecare lot cu destinatia locuinta va contine un singur corp de cladire cu regim maxim admis

de inaltime P+2E;
- se admite ampiasarea consiructiilor anexe independente de iocuinta, garaje si piscine.

ART. 10 - CIRCULATII SI ACCESE
- conform Piansa U2.1, U2.2. , aferenta P.U.Z.: LOTIZARE Si CONSTRUIRE ANSAMBLU

LOCUINTE
o Orice parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim

4.0 metri latime dintr-o circulatie publicad Tn mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate.
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ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul lotului, deci in afara circulatiilor
publice;

in situatiile care prevad funciiuni diferite in interiorui aceieiasi parcele, necesarul de parcaje
va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.

ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

LMu, LMup
cuplat | izolat

inaitimea maxima la cornisa (sau atic) P+2, P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R
10,0 m

Inaltimea maxima la coama (sau aticul ultimului 12,0 m

nivel)

M se refera la posibilitatea construirii unui nivel mansardat inscris in volumul acoperisului,
in suprafatd de maxim 60% din aria construita (M),

R se refer3 la posibilitatea construirii unui nivel retras in suprafatd de maxim 60% din aria
construita;

D se referi la posibilitatea construirii unui demisol locuibil (H ingropat = min.0,9m);

Se admit depésiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la corniga cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat;

Se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel putin
una dintre strazi este de categoria a ii-a (14 metri);

In cadrul prezentului RLU, indltimea cladirilor este definita in raport cu cota trotuarului
fiecarei ciadiri.

ART. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ciadirile noi sau modificarile / reconstruciiiie de ciadiri existenie se vor integra in caracterui
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

se interzice realizarea unor mansarde false;

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje i arhitectura
cu cladirea principala;

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor gi anexelor,;

se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de
locuinte.

ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor fi inregistrate in
baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2 ani de la intrarea in
vigoare a prezentului R.L.U.;

La ciadirile dispuse pe aiiniament racordarea burianeior ia canalizarea piuviaia va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in refeaua de
canalizare;

Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; se
interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.



ART.

15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiile neconstruite dintre constructie si aliniamentul parcelei vor fi plantate cu min. 60%
din suprafaia respectiva cu piantaiii arboricoie (arbori,arbusi) inaite,medii sau mici;
Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta,
preferabil in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia céreia i-a aparfinut
arborele taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci
se poate gasi, de comun acord cu administratia publica, in intravilanul oragului, o alta
suprafaté pe care sa poate fi realizate plantatiile de compensare respective;

Pe fiecare parcelé, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata totala;

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinti un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor;

Spatiile plantate din zonele posterioare ale parcelelor foarte adanci se recomanda a fi
tratate in comun pe intreaga insula, ca gradini pentru relaxare, terapeutice, livezi sau
gradini de legume. :

. 16 — IMPREJMUIRI

in cazul - subzonei LiMiu - gardurile spre strada vor fi transparente vor avea maxim 2,20
metri din care un soclu opac de 0,30 metri si vor fi dublate de gard viu;

In cazul - subzonei LMup — nu este necesara imprejmuirea catre strada;

gardurile spre limitele separative ale loturilor vor fi opace cu inal{imi de maxim 2,20 metri
care vor masca vizibilitatea spre vecini, anexe.

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

LMu, LMup

P.O.T. max ' 65.00 %

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

LMu, LMup

C.U.T. max | 1.95




CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Caracterul zonei transporturiior este corelat pe de o parie necesitaiii eficientizarii fehnice a
deplasarilor prin conformarea si functionalizarea tuturor amplasamentelor acestor subzone, intr-un
sistem coerent, si pe de alta parte, este obligat sa raspunda cerinfei estetice, intrucat aspectul
general al oragului este puternic influentat de imaginile oferite catre principalele c3i de acces
rutier, feroviar si naval.

Intrucat terenul aferent acestei subzone este in cea mai mare parte domeniul public sau
domeniui privat ai municipiuiui Braiia, caracterui si gradui de organizare ai acestei subzone
reflecta in cea mai mare masura eficienia si capacitatea administraiiei publice.

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:
Zona este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

- Subzona - Cr — cai de comunicatie rutiera;

- Subzona - Crp — cai de comunicatie rutiera propusa

CAPITOLUL II — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

in subzoneie Cr, Crp sunt admise urmatoareie utiiizari:

- spatii pentru circulatia rutiera si transportul cu autovehicule rutiere al calatorilor si marfurilor,
in intravilan;

- spaitii verzi amenajate pe suprafeieie iibere rezuitate din modul de organizare a incinieior,
necesare imbunataiirii calitatii mediului $i aspectului peisagistic;

- circulatii carosabile si pietonale;

- circulatii velo si parcaje aferente pentru biciclete;

- parcaje pentru salariati si pentru calatori.

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In subzonele Cr, Crp sunt admise urmatoarele utilizari:

- pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obfine avizele /
acorduriie de proteciie specificate prin R.G.U. si iegisiaiia in vigoare,

- spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din: R.G.U. - art. 33
si Anex3 Nr. 5: Normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitafi urbane
— Indicativ P 132-93; Normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea
parcajelor etajate pentru autoturisme — indicativ NP 24 — 1997.

14



- [ucrariie, construciiile, amenajariie ampiasate in zonele de proteciie aie drumuriior publice
trebuie sa respecte urmatoarele conditionari:

o s& nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi
gen);

o sé& nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenia, siguranta);

o sa nu afecteze negativ imaginea oferita in lungul c3ii de circulatie.

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

In subzonele Cr, Crp sunt admise urmatoarele utilizari:

- in zona de sigurania si proteciie aferenta principaieior circuiaiii carosabiie in infraviian
(categ.l, Il) sunt interzise orice constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin
amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza negativ buna desfasurare a traficului sau

prezinta riscuri de accidente;

- se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modemnizare sau extindere;

- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

o largirea unor strizi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de centura si
completarea traseului acesteia, realizarea sistemului de autostrazi (de centura si
penetratiile in municipiu);

o modernizarea intersectiilor;

o realizarea pasajelor supra si subterane;

o realizarea spatiilor de parcare;

- pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere se interzic: depozitéri de materiale, piese
sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate,
constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice,
depozite de deseuri etc.;

CAPITOLUL Iii : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE §I
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
- conform normelor in vigoare.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- conform art. 23 din R.G.U,;

- se admite micsorarea retragerii minime fata de aliniament doar daca astfel se respecta o
caracteristica a strazii respective, evidenta pe toata lungimea strazii.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATf\ DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE LOTURILOR
- conform Codului Civil.

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

- conform art. 24 din R.G.U.
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ART.

ART.

ART.

ART.

ART.

ART.

10 - CIRCULATII SI ACCESE
conform art. 18, art. 25, art. 26 din R.G.U.

11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice;
in cazul strazilor cu transport in comun si a arterelor de penetrare in oras, stationarea
autovehicuieior pentru admiterea in incinid se va asigura in afara spatiuiui circuiaiei
publice;
in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 60% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si clientilor.

12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Conform art. 31 din R.G.U.
inaliimea ciadiriior in pianui fatadei nu va depasi distanta dintre aiiniamente i nici indiiimea
maxima admis3 n unititile de referin{a adiacente, cu excepiia instalatiilor tehnice.

. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executsrii constructiilor este permis& numai dacé aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intré in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupé caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale;

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

15 - SPATII LIBERE S$I SPATII PLANTATE
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexeinr. 6 —
R.G.U.

16 — IMPREJMUIRI
imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaitimi de maxim 2,00 metri, din care un
soclu opac de 0.60 m. si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii
suplimentare, se recomandé dublarea spre interior, la 2,50 m distant&, cu un al doilea gard
transparent, sau de opacitatea necesara, de 2,20 m inalfime, intre cele doua garduri fiind

plantati dens arbori si arbusti.

In cazul - subzonei Crp — nu este necesara imprejmuirea catre strada.
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CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A
TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POTmax
subzona T (Sc/S teren utr*100)
C Cr,Crp 10% (inclusiv platfome, circulatii, constructii)

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT max
ki e (SD/S teren utr)
C Cr,Crp 0,1 (inclusiv platofme, circulatii, constructii)

CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Zona "TE" este reprezentatd de functiuniie care asigura servirea popuiatiei cu echipare
edilitara (la nivel orasenesc, local i individual).

Functiunea dominanta a zonei o constituire retelele edilitare.

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

7ona este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

- Subzona - TEp — subzona pentru echipari tehnico edilitare - propuse;

CAPITOLUL II — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

in subzona TEp sunt admise urmatoarele utilizari:

- Constructii si amenajari aferente iucrariior tehnico edilitare (aiimentarea cu energie eiecirica
si termica, statie epurare, gospodarie apa, statie reglare gaze);
Constructii noi sau extinderi pentru instalatii cu caracter tehnic strict de specialitate
destinateepurarii apelor uzate menajere

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

in subzona TEp sunt admise cu conditionari urmatoareie utilizari:

se vor asigura zonele de protectie conform cu normativele in vigoare.
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ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

CAPITOLUL III : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNTI)
conform legii in vigoare.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- conform art. 23 din R.G.U.;

- se admite micsorarea refragerii minime fata de aliniament doar daca astfel se respecta o
caracteristica a strazii respective, evidenta pe toata lungimea strazii.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I

POSTERIOARE ALE LOTURILOR
conform Codului Civil.

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT
conform art. 24 din R.G.U.

ART. 10 - CIRCULATII SI ACCESE
conform art. 18, art. 25, art. 26 din R.G.U.

ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Conform art. 31 din R.G.U.

ART. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora i nu depreciaza aspectul general al zonei;
Autorizarea executsrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie i aspect exterior,
intra In contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Extinderile de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
cétre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile iocaie;
- Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.
18



ART. 1 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi gi
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexeinr. 6 —
R.G.U.

ART. 16 - IMPREJMUIRI
- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2,00 metri, din care un
soclu opac de 0.60 m. si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii
suplimentare, se recomanda dublarea spre interior, la 2,50 m distant, cu un al doilea gard
transparent, sau de opacitatea necesars, de 2,20 m inaltime, intre cele doua garduri fiind
plantati dens arbori i arbusti.

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POTmax
subzona utr (Sc/S teren utr*100)
TE TEp 50%

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT max
subzona utr (SD/S teren utr)
TE TEp 0,5
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M2 — SUBZONA MIXTA CORESPUNZATOARE UNUI TESUT
URBAN SLAB CONSTITUIT SAU IN CURS DE CONSTITUIRE;

CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Subzona M2 a fost definitad astfel pe baza caracteristicilor tesutului urban pe care se
dezvolta, dominat de un parcelar in cea mai mare parte neconstituit sau partial constituit, cu
discrepante foarte mari intre loturi invecinate (foarte mari/ foarte mici), cu o vizibila tendintd de
subimpartire - mai ales in situatia in care acestea au deschideri la o circulatie importanta sau
pentru parceidri de iocuinie in zonele periferice.

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :
- Subzona M2a - Subzona functiunilor mixte — predominant servicii si comert cu
accesibilitate medie si buna, pe parcelar cu posibilitati de re-parcelare.

CAPITOLUL II — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE
in subzona WiZa suni admise urmatoareie utilizari:

- institutii, servicii $i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de

cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si aite servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- iocuinie cu partiiu speciai.

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

in subzona MZ2a sunt admise cu conditionari urmatoareie uiilizari:

- n zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii

ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

N
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restauranieie care comerciaiizeaza bauturi aicooiice sunt obiigate sa respecie o distania de
min. 100 metri de biserici, scoli, gradinite, licee.
pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;
instalatiile exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de caldura etc) sunt admise cu
conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la
nivelul ferestrelor vecinilor.
garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:
o s& nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in
spatele unui tract dedicat altor functiuni) ;
o accesul autovehiculelor s3 se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu
circulatie redusa / secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.
activitati de tip tertiar aie iocatariior sunt obiigate sé se desfagoare in interiorui locuinieior,
fara ca acest fapt sa implice o conversie functionala — servicii profesionale sau
manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate numai de
proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:
o s& se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire ;
suprafata utild ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp ;
sa implice maximum 5 persoane ;
s& aibd acces public limitat (ocazional);
sa nu produca poluare fonica, chimicd sau vizuala ;
activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfésoare numai in interiorul locuintei.

O 0 0 0 0

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE
In subzona M2a se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
construciii provizorii de orice natura; excepiie fac constructiiie provizorii cu mesaj artistic-
instalatii de arta urbana, paviloane destinate unor evenimente culturale, amenajari provizorii
in scop educativ si cultural.

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 5 masini,

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane,

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice
sau din institutiile publice;

lucréri de terasament de natura s afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

21



CAPITOLUL III : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)
- Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele condifii:
o suprafata minima a parcelei - 300 mp. ;
o séa aiba front la strada min. 12 m;
o adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada
- pentru parcele cu suprafata cuprinsa intre 300 mp si 1000 mp, autorizarea constructiilor se
face doar pe baza de PUD

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- pentru situatiile in care exista alinieri definite (aceeasi retragere fa{a de aliniament pe cel
putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se
vor retrage cu aceeasi distanta fatd de aliniament ca si cladirile alaturate;

- cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de min. 5,0m
sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de
normele existente;

- pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de aliniament care nu va
depasi 25 m.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I

POSTERIOARE ALE LOTURILOR

- conform Codului Civil;
- minim 5,00m fata de limita posterioara.

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

- In cazul noilor dezvoltari urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela
va fi egald cu jumatate din inaltimea celei mai inalte (Di=H/2); distanta se poate reduce la
jumétate, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane
sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesitd lumind naturala.

- in toate situatiile se va urméri ca prin retragerile fata de limitele laterale s& nu ramana
vizibile calcanele cladirilor invecinate

ART. 10 - CIRCULATII SI ACCESE

- o parceld este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 3,5 m
Iatime dintr-o circulatie publici in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietaiiie invecinate,

- in cazul fronturilor continue la strad3, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masuraté pe aliniament nu va depasi
30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai n timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;



in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificulidii de deplasare.

Pentru toate circulatiile si accesele publice exisente si propuse se vor respecta prevederile
din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile
adiacente, ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a
acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de
min.3,80m latime si 4,20 m inaltime.

ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odaté cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Hmax global Latimea strazii Hmax. diferentiat

la nivel de utr intre aliniamente(m) (etaje)

Metri (etaje) / profile standard

actuale
M2a 32 (P+8) < 12,00 metri P-P+2

12,01 — 14,00 P+2-P+3
14,01 — 24,00 P+3-P+5
24,01 -32,00 P+5-P+8

M2a - se admite un numar de niveluri suplimentare cu urmatoarele conditii:

la strazi de categ. min.lll- se admit max. 2 niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu
raza de 4,0 metri si tangenta la 45.1a acesta

la cladirile de colt se admit max. 2 niveluri in planul fatadei pe o lungime de maxim 15 metri,
apoi retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri gi tangenta la 45./a acesta

in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

ART. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

la cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului

ferestrelor de la primul nivel;

aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural raspunzand diversitatii
functionale si exprimarii economice

in toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor sitului,
racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura clédirilor din vecinatate cu care se

afla in relatii de co-vizibilitate;
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- pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii §i avize suplimentare coordonate de autoritatea locala

ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor fi inregistrate in
baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2 ani de la infrarea in
vigoare a prezentului RLU.

- alimentarea cu apa gi canalizarea:

o toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabila si la sistemul
de canalizare;

o urgentarea repararii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentarii
cu apa;

o in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii

o competente care administreaza resursele de apa;

o se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si
preluarea lor n spatii plantate;

o se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

- alimentarea cu energie electrica

o toate constructiile vor fi brangate la sistemul de alimentare cu energie electrica;

o in zonele adiacente unor artere importante si in zonele cu circulatie pietonala intensa
(piete publice, zone comerciale)se impune studiu de iluminat public coordonat de
autoritatea locala.

- telecomunicatii:

o se va asigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de
telecomunicatii;

o se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibild a cablurilor TV;

o cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabrelii
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

- sisteme de incalzire si termoficare:

o se vor cauta solutii corelate descentralizarii sistemului de termoficare;

o pentru noile investitii cu ACD>800mp este obligatorie existenta unor solutii tehnice
(partiale sau totale) de utilizare a energiilor neconventionale.

- alimentarea cu gaze naturale:

o extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu
cuantumul investifiilor in zonele neechipate.

- evacuarea degeurilor :

o fiecare cladire va avea un spatiiu (integrat in cladire sau exterior, in imediata
vecinatate) accesibil din spatiul public, destinat colectarii deseurilor ce vor fi
evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate;

o se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator.

ART. 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- este interzisa eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii
peste 15.00 cm) cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta
cu plantatii inaite;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

24



se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului sia
imaginii oferite catre cladirile invecinate;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltiime;

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

tip de functiune componenta a subzonei spatiu plantat
M1 suprafata minima
administratie, finante, banci, 10% din suprafata parcelei
comert, alimentatie publica
culte 50% din suprafata parcelei
sanatate 10-15mp/bolnav
invatamant 15% din suprafata parcelei
turism 25% din suprafata parcelei
locuire 15% din suprafata parcelei

ART. 16 — IMPREJMUIRI

spre spatiul public, imprejmuirile vor avea inaltimea maxima de 2,20 m din care 0,80 m un
soclu opac si restul o parte transparenta (metalic sau similar care permite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei).

Imprejmuirile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace si vor avea max.2,20 m.
Functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de gard,
putand fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A
TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

M2a

P.O.T. max I 35.00 %

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

M2a

C.U.T. max | 3.0

PRESEDINTE
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