ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARARELASA NR.4A446
din 30.08.Z2018

Privind: Constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, asupra terenului in
suprafata de 145,36 mp indiviz din 287,00 mp, situat in Braila, str. lon
Creanga nr.27, NCP 73095, teren ce apartine domeniului privat al
Municipiului Braila, solicitantilor ZAFIU NICUSOR si ZAFIU CATALIN
RAUL, teren pe care se afla amplasate constructile C2, C3, C4 si C5,
proprietatea acestora.

CONSILIAUL ILOCAL MUNICIPAL BRATLA

La initiativa domnului Viceprimar Jantea — Crican Alexandru;

Avand in vedere expunerea de motive a initiatorului, precum si cererea
solicitantilor Zafiu Nicusor si Zafiu Catalin Raul, inregistrata la Prim&ria Municipiului
Braila sub nr. 22227/07.06.2018;

Vazand raportul comun de specialitate al Directiei Patrimoniu, Directiei
Juridic Contencios Administratie Publica Locala si Directiei Arhitect $ef, precum si
rapoartele comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile art. 693 si art. 697 Cod Civil, art. 4 din Legea
nr. 213/1998, privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 20 alin. (1) lit. €) si art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind
finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 21 lit. a) din
Legea nr. 195/2006 - legea cadru a descentralizarii, Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si H.C.L.M. nr. 101/30.03.2017, modificatd prin H.C.L.M.
nr. 246/30.06.2017, H.C.L.M. nr. 51/27.03.2009 completatd prin H.C.L.M.
nr. 201/27.04.2018, anexa 1.106, poz. 1;

In baza art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (5) lit. b) si art. 123 alin. (1) din
Legea nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 45 alin. (1) si (3) coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea
nr. 215/2001 privind administratia publicad locald, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, pe o
perioadd de 49 de ani, asupra terenului in suprafatd de 145,36 mp indiviz din
287,00 mp, situat in Braila, str. lon Creangd nr.27, NCP 73095, teren ce apartine
domeniului privat al Municipiului Braila, solicitantilor ZAFIU NICUSOR si ZAFIU
CATALIN RAUL, teren pe care se afld amplasate constructile C2, C3, C4 si C5,
proprietatea acestora.



Art.2 Terenul pentru care se constituie dreptul de superficie, se identificd in
planul de amplasament si delimitare a bunului imobil, potrivit anexei nr. 1, parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3 Preful superficiei se stabileste in cuantum de 4,00 lei/mp/an si se
actualizeaza anual, cu rata leu/euro, conform raportului de evaluare, potrivit anexei
nr. 2, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4 Se imputerniceste executivul local, in vederea perfectarii contractului
de superficie in forma autenticd, cu respectarea modelului — cadru prevazut in
anexa nr. 3 la H.C.L.M. Braila nr. 101/30.03.2017.

Art.5 Beneficiarii dreptului de superficie au obligatia sa respecte prevederile
H.C.L.M. Braila nr. 76/28.02.2013, referitoare la ,Ameliorarea confortului urban prin
plantarea de arbori de catre beneficiarii terenurilor aflate in proprietatea
Municipiului Braila”, obligatie ce va fi prevazuta in contractul de superficie.

Art.6 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului

Braila, prin Directia Patrimoniu si Directia Finantelor Publice Locale, iar Secretarul
Municipiului Braila o va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
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Anexa 1.35 la regulament

PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE AL BUNULUI IMOBIL
#3095 Scara 1:500 /4/0“7 7 6. FEB. I3
Nr. cadastral: | Suprafata masurata a imobilului(mp) Adresa Imobilului '
7930 287 Strada Ion Creanga, Nr. 27
Cartea Funciara nr.: 73095 Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT):
Braila,localitate Braila
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A. Date referitoare la teren
Parr\'lgéla d(éaf%elggir:.ga Suprafata Mentiuni
1 cc 287 Imprejmuire: gard de lemn + gard de plasa
TOTAL 287
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construita la sol{mp) Mentiuni
C2 ANEXA 21 5d=21mp, Sc=2Imp, Nr.niveluri=1
C3 ANEXA 14 Sd=14mp, Sc=14mp, Nr.niveluri=1
C4 LOCUINTA 91 5d=91mp, Sc=9Imp, Nr.nivelun=1
c5 ANEXA 2 5d=2mp, Sc=2mp, Nr.niveluri=1
TOTAL 128
Suprafata totala masurata a imobilului= 287 mp
Suprafata din act= 274 mp
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PROIECY BRAILA |

Str. Gradinii Publice nr. 6, Briila, C.P. 810022 - 109/643/2011, CUI RO 29195393

Tel.0722832452, Tel. /Fax. 0745235797, Tel/Fax. 0239646095

CONSTRUCTII CIVILE, INDUSTRIALE SI AGROZOOTEHNICE » ARHITECTURA SI URBANISM » RETELE
EDILITARE » EXPERTIZARI $I EVALUARI « STUDII TEREN » DRUMURI » INSTALATII PTR. CONSTRUCTII »
PEISAGISTICA «

RADORLRT DE EVALUARE

NR. 91/IUNIE 2018

OBIECTIV ¢ EVALUARE TEREN

INTRAVILAN MUN. BRAILA
CATECORIA
TERENULUI ¢ TEREN *°CURTI -
CONSTRUCTIR®
SUPRAFATA: 145,36 MD
BENEFICIARI
DOTATIE: ZAFIU NICUSOR 81

ZAFIU CATALIN - RAUL
PROPRIETAR: U.A.T. MUNICIPIUL BRAIL A
AMDIASAMENT: MUNICIDIUL BRAILA,

STR. ION CREANCA NR. 27,

CARTIER NEDELCU CHERCEA,
DETUL BRAILA

EXPERT TEHNIC EVALUATOR
4 ATESTAT ANEVAR
INCG. CORNEL BELICIU
LEC. NR. 10625/2012 - VALABILA 2018
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PROIECT BRAILA |

Str. Gradinii Publice nr. 6, Briila, C.P. 810022 - J09/643/2011, CUI 29195393

Tel.0722832452, Tel. 0745235797, Tel. 0239646095, e- mail: cornelbeliciu@yahoo.com

CONSTRUCTII CIVILE, INDUSTRIALE SI AGROZOOTEHNICE » ARHITECTURA S1 URBANISM »
RETELE EDILITARE « EXPERTIZARI SI EVALUARI » STUDII TEREN « DRUMURI = INSTALATII PTR.

CONSTRUCTII « PEISAGISTICA »

SINTEZA LUCRARII

e CLIENT:
PROPRIETAR: C.L.M. BRAILA
BENEFICIARI
DOTATIE: ZAFIU NICUSOR SI
ZAFIU CATALIN -RAUL
e BUNUL EVALUAT: TEREN INTRAVILAN INCADRAT iN

CATEGORIA ”CURTI - CONSTRUCTII”
IN SUPRAFATA DE Sy = 145,36 MP

o SCOPUL EVALUARII: Raportul de evaluare are ca scop stabilirea
valorii terenului din domeniul privat al
Municipiului Briila, in vederea constituirii unui
drept de superficie cu titlu oneros

e DATA EVALUARII: 07 IUNIE 2018

e DA GENERALE: Terenul supus evaluirii se afli in domeniul
SVALUATORILOR
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ANEVAR

privat al Municipiului Briila, teren pe care sunt
/ amplasate clidirile, proprietatea
coproprietarilor ZAFIU NICUSOR si
ZAFIU CATALIN - RAUL

Valoarea terenului in suprafata de 145,36 mp, amplasat in municipiul Briila, eartierul
Nedelcu Chercea, str. Ion Creangd nr. 27, judetul Briila, s-a determinat in conformitate cu
prevederile ANEVAR, precum si cu preturile practicate pe piata liberd pentru terenurile din zona.

inclusiv preturile estimative publicate in mass — media de Corpul Notarilor Publici Braila — Galati si




Biroul Expertilor Tehnici Judiciari Braila, rezultdnd o valoare de “piata”, de:

V¢ =14.540 lei = 3.130 Euro.

# Valoare drept de superficie/mp/an = 14.540 lei/145,36 mp/25 ani = 4 lei/mp/an =
0.85 Euro/mp/an.
# Valoare drept de superficie/mp/luni= 14.540 lei/145,36 mp/25 ani/12 luni =

0,40 lei/mp/luni = 0,10 Euro/mp/luni.

# Valoarea finali a redeventei/luni = 145,36 mp x 0,40 lei/mp/luni = 58 lei/luni.
# Valoarea finali a redeventei/an = 58 lei/luni x 12 luni = 696 lei/an.
Valoarea determinatid nu contine T.V.A., iar cursul valutar BNR la data de 07.06.2018 este

de 1 Euro = 4,65 lei, si va fi supusi aprobarii C.L.M. Briila.

IUNIE 2018 Expert tehnic evaluator,
- Atestat ANEVAR
EVALURTORILQ
‘y Eqa\uator Sl ORNEL BELICIU

'S NR. 10625/2012
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ANEVAR 2

CAP.1. PREZENTAREA GENERALA

1.1. Obiectul, scopul si utilizarea evaluirii

Obiectul evaludrii il constituie terenul aflat in proprietatea privatd a Consiliului Local al
Municipiului Briila, in suprafatd de 145,36 mp, amplasat in intravilanul municipiului Briila,
str. Ion Creangi nr. 27, judetul Briila, asupra ciruia urmeazi si se constituie un drept de
superficie cu titlu oneros, avind In vedere faptul ci pe acest teren, coproprietarii ZAFIU
NICUSOR si ZAFIU CATALIN — RAUL, au in proprietate constructiile dobandite, conform
Certificatului de Mostenitor nr. 8/2018, eliberat in dosarul succesoral nr. 5/2018 de Biroul
Individual Notarial Iancu Nicoleta - Cristinela din mun. Briila si conform contractului de vinzare —
cumpdrare autentificat sub nr. 4387/2007 de Notarul Public Viorel — Vivian Chiscanu din mun.
Braila.

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piatd a terenului, pentru stabilirea redeventei

anuale, ce revine proprietarului de drept al terenului.
Evaluarea este necesard pentru a se stabili redeventa pe perioada constituirii dreptului de

superficie cu titlu oneros.



1.2 Drépturile de proprietate evaluate

Terenul supus evaludrii se afld in patrimoniul privat al Municipiului Braila, iar dreptul de
proprietate este deplin pentru CLM Briila, conform documentelor prezentate de actualii ocupanti ai

terenului.

1.3. Data evaluirii

Data evaluirii este: 07.06.2018, curs valutar BNR : 1 Euro = 4,65 lei.

1.4. Data inspectiei

Inspectia a fost efectuatd de evaluator in data de 04.06.2018, datd la care proprietarii

aluare.

constructiilor au prezentat documentele ce au stat la baza intocmirii raportului de e

- QMUATORJLOR
&\} @a\uaior autonza‘, o,p/
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Valoarea estimati este raportata in lei, convertita in euro. o
S‘y Pecialitatea:

1.6. Riscul evaluirii

Asa cum s-a precizat la punctele 1.3 si 1.4, data evaludrii si data inspectiei sunt apropiate,
deci nu existd riscul unor modificari referitoare la piata bunului de evaluat. Valoarea estimati este
valabild numai la data evaludrii si nu au fost luate in considerare elementele accidentale care pot
apdarea dupd data evaludrii.

1.7. Certificare

Prin prezenta, in limitele cunostintelor si informatiilor detinute, certific ci datele si faptele
prezentate in raport sunt adevirate §i corecte.

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si de
conditiile limitative specifice prezentate In raport.

Nici realizarea evaluirii si nici onorariul evaluatorului, nu depind de valoarea propusd
bunului evaluat.

In prezentul raport au fost respectate cerintele din standardele, recomandarile si metodologia
de lucru AN.E.V.AR.

Pentru estimarea valorii, inspectia bunului a fost efectuata personal de citre evaluator.

Rezultatele prezentate in raport exprimd opinia evaluatorului asupra valorii bunului de
evaluat, la data inspectiei in teren.



CAP.2. PREMIZELE EVALUARII

2.1. Ipoteze si conditii limitative

Acest raport de evaluare a fost intocmit pe baza urmitoarelor ipoteze si a altor ipoteze care
apar In cursul raportului:

o Informatiile puse la dispozitie de reprezentantii C.L.M. Briila sunt considerate a fi
autentice §i documentatia tehnica corecta.

o Concluziile exprimate in raport sunt valabile numai la data evaludrii si nu au fost
luate in considerare elementele ce pot aparea dupa data evaludrii.

e Evaluatorul a presupus ca dreptul de proprietate asupra bunului evaluat este valabil.

e Se presupune ci nu existd aspecte ascunse ale bunului care ar influenta valoarea.

e Evaluatorul a presupus cd bunul imobil supus evaluarii se conformeazi
reglementirilor impuse de autorititile legale — autorizatii, avize — §i cd acestea vor
putea fi reactualizate in viitor, daca va fi necesar.

2.2. Conditii limitative generale

Evaluatorul nu va putea fi ficut raspunzitor pentru existenta unor factori de mediu care ar
putea influenta in vreun sens valoarea bunului, evaluatorul neavind competenfele necesare.
Detinerea acestui raport sau a unei copii a acestuia nu da dreptul de a-1 face public.

2.3. Ipoteze si conditii suplimentare

Previziunile sau estimirile de exploatare continute in raport sunt bazate pe conditiile actuale
ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei §i cererii pe termen scurt §i o economie in scddere in
continuare.

Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport
de evaluare.

Valoarea estimati in acest raport nu poate fi utilizata decét pentru scopul declarat anterior.
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CAP.3. PREZENTAREA DATELOR

Oﬁ‘br Pecialijalea: €

3.1. Prezentarea proprietitii imobiliare C /
Statutul juridic al proprietitii

Terenul supus evaludrii este amplasat la periferia municipiului Bréila, in cartierul Nedelcu
Chercea, incadrat in zona ”D” de importanta a terenului din municipiul Braila.

Dreptul de proprietate pentru C.L.M. Braila este deplin.



3.2. Localizare. Descrierea zonei

Terenul este amplasat in zona a IV-a de interes comercial si arhitectural a municipiului

Braila, cu utilitati asigurate partial.

CAP.4. EVALUAREA

Evaluarea terenului s-a efectuat avandu-se in vedere preturile practicate pe piata libera, prin

tranzactii imobiliare, efectuate in zona si preturile orientative publicate in mass-media de Camera

Notarilor Publici Galati — Braila §i Corpul Expertilor Tehnici Judiciari Briila, rezultdnd

urmétoarele:

Tabel comparativ cu tranzactioniri similare in zona a IV-a a municipiului Briila

NR. LOCATIE CARACTERISTICI PRET DATA
CRT. VANZARE | TRANZACTIONARII
(LEL/MP)
1. TEREN TEREN 180,00 AUGUST 2015
CURTI - INTRAVILAN
CONSTRUCTII S =220 MP
STR. MIRCEA
MALAERU
2. TEREN TEREN 200,00 IUNIE 2016
CURTI - INTRAVILAN
CONSTRUCTII S =160 MP
STR. MIRCEA
CEL MARE
3. TEREN TEREN 100,00 APRILIE 2016
CURTI - INTRAVILAN
CONSTRUCTII S =200 MP
STR. ANDREI
COCOS
4. ESTIMARI IN ZONA A IV-A 120,00 ANUL 2018
MASS-MEDIA A MUNICIPIULUI
BRAILA
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Analiza cererii si ofertelor de vinzare materializate

a

Din datele prezentate, se observd cd in zond sunt terenuri vandabile §i sunt persoane
interesate sd achizitioneze aceste terenuri, cu toate ci acestea sunt amplasate intr-o zoni periferica a
municipiului Briila.

Expertul tehnic evaluator considera o valoare justi a terenului de 100 lei/mp.

In aceste conditii, rezulta urmatoarea valoare de piata a terenului:

Valoare teren .......cceereeeene Vt=145,36 mp x 100 lei/mp = 14.540 lei = 3.130 Euro.

CAP.5. RECONCILIEREA VALORII FINALE. CONCLUZII

Ca urmare a evaludrii efectuate asupra terenului in suprafatd de 145,36 mp, aflat in
proprietatea privatd a municipiului Briila, asupra cdruia se constituie un drept de superficie cu titlu

oneros, s-a determinat o valoare de piati a terenului de 14.540 lei = 3.130 Euro.

Pentru constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului, expertul tehnic

evaluator propune:

- Constituirea dreptului de superficie se va incheia pe o perioadd de 49 ani, iar valoarea
redeventei se stabileste in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata si
completatid cu Legea nr. 127/2013, pentru o perioada de recuperare a valorii terenului
pe 25 ani, rezultidnd urmatoarele:

# Valoare superficie/mp/an = 14.540 lei/145,36 mp/25 ani = 4 lei/mp/an =

0.85 Euro/mp/an.

# Valoare superficie/mp/luna = 14.540 lei/145,36 mp/25 ani/12 luni =
0.40 lei/mp/luni = 0,10 Euro/mp/luni.

# Valoarea finali a redeventei/luna = 145,36 mp x 0,40 lei/mp/luni = 58 lei/luna.

# Valoare finali a redeventei/an = 58 lei/luna x 12 luni = 696 lei/an.
Valoarea determinatd nu contine T.V.A. si va fi supusa aprobarii C.L.M. Braila, In vederea
stabilirii valorii redeventei, valoare ce se poate actualiza la finele fiecarui an, in functie de evolutia

valutari leu/euro — curs BNR.

AMPILA DE EVALUATOR

EXPERT TEHNIC EVALUATOR,
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