ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA )
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.356
din 18.07.2018

Privind: Aprobarea documentatiei tehnico-economice Faza | (D.A.L.l)si a
indicatorilor ~ tehnico-economici  pentru  obiectivul de investitii
<Eficientizare energetica Grdadinifa cu program prelungit nr. 7
sLizuca”>.

CONSILIUL LOCAL MUNICIFPAL BRATL.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, raportul comun de
specialitate al Directiei de Strategii, Programe si Proiecte de Dezvoltare, Relatii
Internationale si Directiei Finantelor Publice Locale, precum si rapoartele
comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila;

Tindnd cont de prevederile O.U.G. nr. 40/2015 privind gestionarea
financiara a fondurilor europene pentru perioada de programare 2014 — 2020, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In baza art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. b) si alin. (4) lit. e) din Legea
nr. 215/2001 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 45 alin. (1) si (2) lit. a), coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001, privind administraia publicad locald, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd documentatia tehnico-economicd Faza | (D.A.L.L)si
indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investiti <Eficientizare
energetica Gradinita cu program prelungit nr. 7 ,Lizuca”>, conform anexei,
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Se aproba investitia <Eficientizare energetica Gradinita cu program
prelungit nr. 7 ,,Lizuca”> in valoare totala de 3.181.792,70 lei inclusiv T.V.A si
depunerea cererii de finantare Tn cadrul apelului de proiecte cu fitlul
POR/2017/3/3.1/B/1/ SUERD/1 (Cod nr. POR/274/3/1) in vederea obtinerii
finantarii prin Programul Operational Regional 2014 — 2020, Axa Prioritara 3 -
Sprijinirea tranzitiei catre o economie cu emisii scazute de carbon, Prioritatea de
investitii 3.1 - Sprijinirea eficientei energetice, a gestionarii inteligente a energiei si
a utilizarii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv Tn
cladirile publice, si n sectorul locuintelor, Operatiunea B - Cladiri Publice.



Art.3 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Directia de Strategii, Programe, Proiecte de Dezvoltare, Relatii
Internationale, iar Secretariatul Municipiului Braila o va comunica celor interesati.
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CARACTERISTICI PRINCIPALE $I INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI
cupringi in documentatia tehnico-economica privind:

wEficientizare energetica Gradinita cu program prelungit nr. 7 Lizuca”, situata in str. Smérdan, nr, 178, Mun.
Braila, judetul Braila

BENEFICIAR: MUNICIPIUL BRAILA
AMPLASAMENT: Mun. Briila, strada Sméardan, Nr. 178, jud. Braila

DESCRIEREA SUMARA A PROIECTULUI:
a) Situalia existenta

La momentul actual, pe amplasamentul studiat sunt edificate trei construcii identificate in extrasul de carte funciaré astfel:
- Nr. Cad 85372-C1 construclii administrative si social culturale — Spatiu de invatdmant (Gradinita Lizuca nr. 7)
- Nr. Cad 85372-C2 constructii anexa -Centrala termica Parter

Nr. Cad 85372-C3 constructii anexa — Anexa parter
Dimensiuni in plan ale terenului:
- suprafala totala a terenului este de 2877,00 mp;

- terenul are o forma neregulata in plan, conform Extrasului de Carte Funciara si a Planului de situatie anexat.
in elaborarea prezentei documentalii s-a avut in vedere studierea si propunerea de solufii tehnice de crestere a eficientei
energetice vizand corpul C1- Spaliu de invatamant (Gradinita Lizuca nr. 7).

POT existent = 28,29%; POT propus = 28,93%;
CUT existent = 0.47, CUT propus= 0.49;

Starea tehnica a obiectivului de investitii este necorespunzatoare din punctul de vedere al asigurarii cerintelor esentiale de calitate
in constructii, sub multiple aspecte (eficienta energetica a acestora, starea tehnica a instalatiilor existente, respectarea caracterului
arhitectural al cldirilor), cu implicatii negative directe asupra confortului termic si a eficientei utilizarii instalatiilor.

Coform expertizei tehnice si auditului energetic s-au identificat urmatoarele deficiente si necesitati:

- Peretji exteriori nu sunt prevazuli cu termosistem pentru fatada.

- Placa pe sol, respecliv plangeul peste subsolul tehnic sunt alcatuite din beton armat $i nu au prevazute straturi de termoizolatie
in alcatuire.

- Plangeul terasa peste ultimul nivel are in alcatuire termoizolalie realizata din zgura expandata si straturi hidroizolante formate din
hitum, panze si cartoane bituminate, cu rol nesemnificativ din punct de vedere al izolarii termice.

- tamplaria exterioard este doar pariial schimbatd cu tamplarie termorezistentd alba din PVC dublustrat, care se pastreaza.
Tamplaria din lemn si metal nu satisface termoizolarea necesara conform normelor actuale, astfel incat propunem schimbarea ei;
~degradari structurale: tasare accentuata a terenului din jurul stalpului de susfinere a acoperisului terasa de la intrarea in imobil.
-Trotuarul de garda este degradat pe alocuri miscat din locul lui original si nu asigurd condilia de etanseizare, astfel apele
meteorice nu sunt direcfionate dinspre cladire spre exterior.

-izolat s-au constatat desprinderi ale soclului si ale tencuielii;

-exista urme de infiltralii de apa si finisaje degradate la planseul peste etaj, atét la interior cat si la exterior.

-degradari ale sistemului de indepartare si colectare al apelor pluviale de pe acoperis: soriurile de tabla au degradari locale sau
sunt desprinse.

- instalatile imobilului sunt vechi (electrice, sanitare, termice) sunt vechi, prezentdnd deteriori avansate cu funcionare
defectuoasa;

- lluminatul interior se face natural prin tamplaria spre exterior si artificial prin corpuri de iluminat cu consumuri energetice crescute;

In urma analizérii obiectivului de investitii in ceea ce priveste asigurarea cerintelor esentiale, s-au identificat urmétoarele
deficiente in ceea ce priveste siguranta in exploatare, siguranta la foc, igiena si sanatatea oamenilor:

- lipsa dotérilor specifice cu caracter de averlizare la denivelari si de prevenire a alunecarii pe trepte;
- lipsa unui grup sanitar pentru persoanele cu dizabilitati;

- nu exista izolator prevazut cu lavoar si grup sanitar;

-nu exista dusuri in grupurile sanitare pentru copii;

- nu exista incapere Magazie “Lapte si Corn" dotat cu lavoar si control acces;



- existenta unor deficiente in ceea ce priveste fluxurile in interiorul clddirii, in cazul functiunilor curente (aprovizionare zona
bucatarie, circulalii izolator, circulatii grupuri sanitare, circulatii personal administrativ, etc.) precum i in cazul functiunilor cu
caracter special (evacuare in caz de incendiu);
- lipsa unui sistem performant de prevenire si/sau gestionare a incendiilor;
- nu exista o incapere cu functiunea de centrala semnalizare incendiu;
- nu exista scara suplimentara exterioara de evacuare a etajului in caz de incendiu;

b) Situatia propusa
La solicitarea beneficiarului, se propune executarea unor lucrdri de crestere a eficientei energetice la nivelul cladirii studiate.
Lucrarile propuse sunt descrise sumar dupa cum urmeaza:

Masuri de tip [ (Masuri de crestere a eficientei energetice)-Corp C1
1. Lucrari de reabilitare termica a elementelor de anvelopa:
a. lzolare termicd a fajadei-parte vitratd: demontare tamplarie existentd neconforma, montare tamplarie
performanta dpdv termoizolant, termoizolarea gpaletilor tamplariilor inlocuite, refacerea finisajului la zona de
spalet

- tAmplédrie termoizolanta cu glaf exterior, avand urmatoarele caracteristici: comportarea la incovoierea din vant=
clasa B2; rezistenta la deschidere-inchidere: min.10000 cicluri-la ferestre si min.100000 cicluri la usi; etanseilatea la apé : min
clasa 5A; permeabilitatea la aer : min. clasa 3; nr.min.de schimburi de aer=0.5 schimburi/h; izolarea la zgomot: min. 25 dB.
Cerintele . constructive pentru tamplarie vor fi: profil cu 5 camere, culoare alba; clasa A; armalturé otel zincal; grila de ventilatie
mecanica, geam termoizolant, feronerie oscilobatantd cu inchidere multipunct. Rezistenta termica corectatd a tamplariei va fi
1in.0.77 m2K/W, iar clasa de reactie la foc min.C-s2,d0.

b. lzolare termica a fatadei-parte opaca si izolare termica a plangeului peste ultimul nivel: pregatirea stratului suport
al pachetului de termosistem la perefi, aplicare termosistem pentru fatade pe pereti, pregatirea stratului suport al
pachetului de termosistem la planseul peste ultimul nivel, montare sistem termoizolatie pe planseul peste ultimul
nivel, pregatirea stratului suport al pachetului de termosistem la soclu, montare sistemului higro-termic la soclu:

- pentru pereli ca materiale termoizolante se vor folosi vata minerala bazaltica grosime 15 cm avand Re= 30 kPa si Rt=10 kPa
, Conductivitate termica A=0,046[W/mkK], clasa de reactie la foc A1 sau A2-s1,d0.

-pentru spalefi ca materiale termoizolante se vor folosi vata minerala bazaltica grosime 3 cm avand Rc= 30 kPa si Rt=10 kPa
Conductivitate termica A=0,046[W/mk], clasa de reactie la foc A1 sau A2-s1,d0.

- pentru soclu ca materiale termoizolante se vor folosi polistiren extrudat ignifugat grosime 10 cm, Re minim=200kPa, Rt
minim=200kPa, Conductivitate termica A=0,042[W/mk], Clasa de reactie la foc B-s2,d0,

- pentru planseul terasa caracteristicile materialului termoizolant sunt: vata minerala bazaltica grosime 25cm, Rc minim=50kPa,
Rt minim=10kPa, Conductivitate termica A=0,046[W/mk], Clasa de reactie la foc C-s2,d0 B-s2,d0.

-pentru subsolul tehnic ca material termoizolant se va folosi polistiren extrudat ignifugat grosime 10 cm, Rc minim=200kPa,
Rt minim=200kPa, Conductivitate termica A=0,042[W/mk], Clasa de reactie la foc B-s2,d0.

2. Lucrari de reabilitare termica a sistemului de incélzire si a sistemului de furnizare a apei calde de consum:
a. Inlocuirea instalafjei de distribulje, inclusiv izolarea termica a acesteia, in scopul reducerii pierderilor de caldura
$i masa, precum gi montarea robinetelor de presiune diferenjala la baza coloanelor de incélzire in scopul
cresterii eficientei sistemului de incélzire prin autoreglarea termohidraulica a refelei:

- Instalaliile interioare de incalzire se vor realiza din {eava de polipropilena. Distribulia se va realiza pe
doua ramuri principale, echilibrarea instalaiei se va realiza prin vane de echilibrare montate la baza
coloanelor. Pentru reglajul temperaturii in incaperi, corpurile de incélzire se vor echipa cu robinete cu
cap termostatic.

b. reparareafinlocuirea cazanului si/sau arzatorului din centrala termica proprie, reparareafinlocuirea centralei
termice proprii, instalarea unui nou sistem de incalzire/ nou sistem de furnizare a apei calde de consum, in
scopul cresterii randamentului si al reducerii emisiilor echivalent CO2, inclusiv prin instalati de micro-
cogenerare, daca sunt fezabile tehnic $i economic, cu conditia ca energia termica/electrica produsa sa fie
utilizatd exclusiv pentru cladirea/cladirile care sunt definute de solicitant, amplasate in acelasi
perimetru/parcela/adresa a solicitantului, inclusiv pentru cladirea/cladirile care nu face/fac obiectul proiectului:

- Cazanele existente vor fi inlocuite cu doua centrale in condensatie de 65 kW si o pompa de céldura tip
split, aer-apa de 39 kW.

c. Inlocuirea/dotarea cu corpuri de inclzire cu radiatoare/ventiloconvectoare:

- Se vor folosi corpuri de incalzire statice, convectoradiatoare din tabla tip panou si radiatoare de tip port-
prosop. Convecto-radiatoarele vor fi racordate lateral. Montajul corpurilor de incélzire se va face pe



console fixate in perete. Corpurile de incalzire vor fi echipate cu robinete cu cap termostatic, robinete
de reglaj pe retur (detentoare) si aerisitoare manuale.

d. Montarea/reparareafinlocuirea instalaliei de distribulie a agentului termic pentru incélzire si apa calda de
consum, inclusiv de legatura intre cladirea/cladirile eligibile care face/fac obiectul proiectului si cladirea tip
centrala termica:

- Conductele de agent termic apa calda si de apa rece si apa calda de consum din Centrala Termica se
vor realiza din tevi de ofel si fitinguri din fonta maleabila (zincate pentru apa de consum) si vor fi izolate
cu cochilii termoizolante. Conductele de freon vor fi din {eava de cupru maleabila imbinaté prin sudura
si vor fi izolate cu cochilii din elastomer protejate cu folie aluminiu;

- Instalatiile interioare de incalzire si apa calda menajera vor fi cuplate direct la conductele din centrala
(nu avem retele exterioare).

e. Reabilitarea si modernizarea instalaliei de distribulie a agentului termic - incélzire si apa calda de consum,
inclusiv zonarea (control zonal) si echilibrarea instalafjilor termice, montarea de robinete cu cap termostatic la
radiatoare i izolarea conductelor in scopul reducerii pierderilor de céldura gi masa:

~ Pornirea si oprirea pompelor de pe cele doua circuite de incalzire va fi comandala de doua crono-
termostate montate in incaperile de la parter cele mai indepartate fata de centrala;

=~ Pentru echilibrare se vor folosi vane de echilibrare montate la baza coloanelor, caloriferele de la parter
vor fi racordate la coloane, nu direct in conductele de distribulie;

- Suplimentar, pentru reducerea consumului de energie termica, se vor folosi robinete de calorifer cu
cap termostatat. Pompele vor fi protejate cu robinete de bypass la suprapresiune.

f. Montarea debitmetrelor pe racordurile de apa calda si apa rece si a contoarelor de energie termicd, inclusiv cele
dotate cu dispozitive de inregistrare i transmitere la distanta a datelor.

- Contorizarea consumului total de apa se va realiza prin intermediul unui contor combinat DN 50/20,
montat in caminul de apometru existent;

- Contorizarea consumului de apa calda se va realiza prin intermediul unui contor DN 32 montat pe
conducta de apa rece ce alimenteaza instalatia de preparare apa calda de consum, inainte de
intersectarea acesteia cu conducta de recirculare;

- Se vor monta contoare de energie termica pe centrale, pompa de caldura si panourile solare,
integrahile in sistemul BMS.

3. Instalarea de sisteme alternative de producere a energiei pentru consum propriu:

- S-a prevazut o instalatie de producere energie electricd cu panouri fotovoltaice cu o putere electrica
instalata de circa 12 kW. Aceasta include: panouri fotovoltaice, suport panouri fotovoltaice (invelitoare
in pantd); inverter solar, dotat cu un comutator automat cu relee pentru doud surse de tensiune; un
tablou electric cu interblocaje, un cofret cu protectii pentru acumuloatoare, cabluri pentru curent
continuu, curent alternativ si accesorii, acumulatoare solare; monitorizare acumulatoare; opt perechi de
conectori; un regulator de incarcare

- In funcie de conditiile exterioare, pompa de caldurd va putea asigura necesarul de caldurd pentru
incélzire si preparare apa calda menajera in cea mai mare parte a anului, folosind energia electrica
produsa de panourile fotovoltaice.

4. Lucrari de instalare a sistemelor de climatizare, ventilare mecanica, ventilare naturala:

a. Asigurarea calitalii aerului interior prin ventilare naturala organizata sau ventilare hibrida (inclusiv a spatiilor
comune), repararea/refacerea canalelor de ventilatie in scopul mentinerii/realizarii ventildrii naturale organizate a
spatiilor ocupate:

- Ventilarea spatiilor se va realiza in mod natural, organizat in timpul pauzelor in perioada rece si in
functie de necesar si pe toata durata programului in perioada calda.

b. Repararea/inlocuirea/montarea sistemelor/echipamentelor de climatizare, de conditionare a aerului, a instalatiilor
de ventilare mecanica cu recuperare a caldurii, dupa caz, a sistemelor de climatizare de tip ,numai aer” cu rol de
ventilare gi/sau de incazire/racire, umidificare/dezumificare a aerului, a sistemelor de climatizare de tip ,aer-apd”
cu ventiloconvectoare, a pompelor de céldura, dupa caz:

- Se vor monta unitéli split in spatile bucatarie, sald de mese, cancelarie $i birou, alimentate de la
unitatea externa de pompa de céldura, ce va funcfiona vara in regim de climatizare.



¢. Instalarea, in cazul in care nu exista, sau inlocuirea ventilatoarelor si/sau a recuperatarelor de caldura, daca
prevederea lor contribuie la cresterea performantei energetice a cladirii:

- Unitatile de clima vor functiona cu energie regenerabild produsa de panourile fotovoliaice.

5. Lucrari de modernizare a instalatiei de iluminat:
a. Modernizarea instalaliei de iluminat:

- Se va inlocui complet instalalia electrica de iluminat: tablouri {inclusiv aparataje de proteclie), cablaje,
) tuburi de protectie, actionare si aparate de iluminat;
b. Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu eficientd energetica ridicata
si durata mare de viala:

- Se vor inlocui aparatele de iluminat existente (echipate cu surse fluorescente, incandescente) cu unele
avand eficienta ridicata minim 67 Im/W, acestea vor fi ecipate cu surse LED, compalibile protocol DALI
pentru integrare in BMS,;

c. Instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de miscare/prezentd, acolo unde acestea se impun pentru economia
de energie:

- Pentru economia de enerigie s-au prevazut senzori de miscare si de luminozitate naturald, detectoare
de miscare, care vor comanda iluminatul artificial;
6. Lucrari de management energetic integrat pentru cladire:
a. Montarea unor sisteme inteligente de contorizare, urmarire si inregistrare a consumurilor energetice, i/ sau,
dupa caz, instalarea unor sisteme de management energetic integrat, precum sisteme de automatizare, control
si/sau monitorizare, care vizeaza si fac posibiléd economia de energie la nivelul sistemelor tehnice ale cladlirii:

- S-a prevazut un Sistem de management al cladirii (Building Management System - BMS), acesta va
asigura cerintele Beneficiarului din punct de vedere al flexibilitatii si confortului in ceea ce priveste
instalatiile electrice, impreuna cu dorinta de a minimiza consumul de energie. Suplimentar, va asigura
supravegherea si controlul sistemelor de instalalii cu grad ridicat de complexitate;

b. Montarea echipamentelor de masurare a consumurilor de energie din cladire pentru incélzire gi apa calda de
consum:

- S-au prevazut contoare pentru masurarea consumului de energie electricd, gaze naturale si apa
potabila rece, acestea se vor integra in BMS prin intermediul unor module logice;
c¢. Realizarea lucrarilor de racordare/bransare/rebransare a cladirii la sistemul centralizat de producere silsau
furnizare a energiei termice:

- Nu este cazul.
d. Implementarea sistemelor de management al consumurilor energetice: achizitionarea si instalarea sistemelor
inteligente pentru gestionarea energiei electrice/gazelor naturale:

- S-a prevazut un Sistem de management al cladirii (Building Management System - BMS);

Masuri de tip Il (Masuri conexe)- Corp C1

a. Repararea elementelor de constructie ale fatadei cu potential pericol de desprindere: reparaii la tencuieli,
reparalii zone circulabile exterioare, recondilionare elemente constructive , refacere spaleli aferenti tamplariilor,
lucrari de sistematizare a terenului pe durata execuliei

b. Repararea acoperigului tip terasa, inclusiv repararea sistemului de colectare si evacuare a apelor
meteorice la nivelul invelitoarei tip sarpanté: demontare elemente invelitoare existenta degradate, lucrari de
refacere sistem invelitoare, lucrari de refacere sistem colectare ape pluvial, lucréri de demontare-remontare
echipamente pe invelitoare

c. Demontare si remontare instalatii si echipamente montate aparent pe fatade: Demontare / Remontare
echipamente, Demontare / Remontare instalalii

d. Refacere finisaje interioare in zonele de interventie:

- Refacere finisaje la pereti si tavane: refacere tencuieli interioare mortar var-ciment, gletuit si zugravit
cu vopsea labavilé pentru interior la pereti, tavane si zone spleti tamplarii inlocuite.

- Refacere finisaje la pardoseli: refaceri locale la subtraversari conducte instalatii in zonele golurilor de
usa (dupa caz) si la strapungeri trasee instalatii prin plansee, prin turnare de sape de ciment cca. S5em
grosime si refacere strat finisaj — pardoseald mozaic venetian sau gresie, dupa caz.

e. Repararea trotuarelor de protectie:

- Refacere trotuar: (premergator aplicarii sistemului termo-hidro izolant la soclu) desfacerea si
demolarea elementelor trotuarului din beton, sapaturd perimetrald, (ulterior aplicarii sistemului termo-
hidro izolant la soclu) nivelare $i compactare pamant-strat impermeabil argila, asternere balast
compactat 10cm grosime, montare plasa sudata armaturd, cofrare perimetrala trotuar, turnare beton in
trotuar, bitumarea rosturilor de turnare la trotuar.




l.

Repararealinlocuirea instalatiei de distributie a apei reci sifsau a colectoarelor de canalizare menajera
sifsau pluviala:

- S-au prevazut coloane noi pentru distributia apei reci, a apei calde, a apelor uzate menajere si a apelor
pluviale.
Masuri de reparatii/consolidare a cladirii:

- Consolidarea infrastructurii: sapatura pentru dezvelirea fundatiei stalpului terasei de intrare in
cladire, pregatire suprafete pentru turnare, montare armaturd, cofrare si turnare beton-masura de
consolidare prin subturnare fundatie stalp terasa.

~ Consolidarea suprastructurii: desfacere tencuieli exterioare si demolare zidarie B.C.A. aplicate pe
diafragma de beton ax 13si parlial ax 12, refacerea zidariei si a tencuielii exterioare la perete refacut ax
13 si pariial ax 12.
Crearea de facilitati pentru persoanele cu disabilitati:
= Masuri pentru facilitati la interior: pregatirea suprafetelor pardoselilor prin curalare, montare benzi
tactilo-vizuale antiderapante si placi ceramice antiderapante pe trepte scari si podeste scard, realizarea
unui grup sanitar cu facilitéli pentru persoanele cu disabilitati.

- S-au prevazut obiecte sanitare pentru persoanele cu disabilitati.
Lucrari de recompartimentare interioara:

- Realizare spatii conformate la cerintele functionale ale cladirii: desfacere golurifzidarii si executare
zidarii noi pentru compartimentari conforme cu cerintele functionale ale cladirii, conform specificalii
arhitecturd, montaj buiandrugi la goluri de usa si ferestre nou create dupa caz, montaj panouri de
compartimentare din PVC la grupuri sanitare (separatoare), tencuieli interioare, gletuit, zugravit si
montaj finisaj-faianta dupa caz la perelii nou creati.

Procurare si montare lifturi:
- Nu este cazul
Lucrari specifice din categoria celor necesare obtinerii avizulul ISU:

- Realizare lucréri de conformare la cerintele ISU d.p.v.d. arhitectural: montare obloane antifoc la
ferestre dupa caz, montare tamplarii conformate la cerinte de rezistenta la foc in zone critice de acces
si evacuare (casa scarii, bucatarie), realizare scard pentru evacuare in caz de incendiu: sapatura,
cofrare, armare, turnare beton fudatii la scard, cofrare, armare, turnare beton in rampa de scara,
realizare pereli perimetrali de izolare antifoc la scara de evacuare, finisaj la perefji de izolare a scarii de
evacuare;

- Instalatia de limitare si stingere a incendiilor cu hidranti interiori se va separa de instalatia de distributie
a apei reci la obiectele sanitare;

- S-a prevazut o instalalie de protectie impotriva loviturilor de trasnet si priza de paméant aferenta.

Modernizare instalatiei electrice, inlocuire circuite:

- S-a prevazut inlocuirea circuitelor electrice de prize si alimentarea receptoare de putere;

m. Lucrari de inlocuire tamplarii interioare:

- Montaj tamplarii interioare: desfacere tdmplarii neconforme din punct de vedere functional, montare
tamplarii conforme (orientare, sens de deschidere, panou PVC, fara bariera termica).

Se vor realiza interventii la nivelul compartimentarilor interioare, precum si la exterior, pentru realizarea conformarii cladirii la
cerintele stabilite prin normativele si standardele in vigoare:

¢) INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI:
i.  Valoare totala a investitiei: 3.181.792,70 lei inclusiv TVA echivalent 685.140,54 euro
din care C+M 2.344.642,36 lei inclusiv TVA echivalent 504.875,61 euro

(la cursul euro din dec 2017 = 4.6440 lei )

ii.  Durata de realizare a investitiei: 16 luni;

iii.  Surse de finantare:
- fonduri de la bugetul local, de la bugetul de stat, prin Programe ale Uniunii Europene sifsau alte fonduri constituite conform legii

SC.CALORIASRL. .17t )\
ing. Rotaru Mihai /"cr . ]
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BORDEROU
Foaie de prezentare
Lista semnalurilor
Borderou
Cap. A. PIESE SCRISE
1. Informalii generale pnvmd obieclivul de investilii

2. Silualia exislenta si necesitatea realizarii lucrarilor de interventii

3. Descrierea construciiilor exislenle

4. Concluziile experiizei tehnice si ale audilului energelic

5. Identificarea scenariilor tehnico — economice $i analiza detaliald a aceslora

6. Scenariu tehnico - economic oplim, recomandat
Urbanism, acorduri si avize
Cap. B PIESE DESENATE

S01. Plan de incadrare in zona sc. 1:2500
802. Plan de siluatie sc. 1:500
AQ1. Plan subsol lehnic-existent sc. 1:100
A02. Plan parter - existent sc. 1:100
AQ3. Plan etaj - exislent sc. 1:100
A04, Plan invelitoare - existent sc. 1:100
A0S, Secliune A-A - existent sc. 1:100
AQB. Secliune B-B - existent sc. 1:100
A07. Falada Vest - existent sc, 1:100
ACB. Falada Est - existenl sc. 1:100
A0S, Falada Nord - existent sc. 1:100
A10. Falada Sud- existent sc. 1:100
Af1, Plan subsol tehnic-propus sc. 1:100
A12. Plan parter - propus sc. 1:100
A13. Plan elaj - propus sc. 1:100
Ald. Plan inveliloare - propus sc. 1:100
A15, Secliune A-A - propus sc. 1:100
A16. Secliune B-B - propus sc. 1:100
A7, Falada Vest - propus sc. 1:100
A18. Falada Esl - propus sc. 1:100
A19. Falada Nord - propus sc. 1:100
A20. Falada Sud- propus sc. 1:100
[EOT. Legenda inslalalii electrice SC, ===
IE02. Plan de situatie instalalii eleclrice sc. 1:400
|E03. Plan subsol instalalii electrice sc. 1:50
IE04, Plan parter instalalii eleclrice sc. 1:50
IE0S. Plan elgj instalalii termice sc. 1:50
IEOB. Plan invelitoare si instalalia paralrasnel inslalalii electrice sc. 1:50
1S01. Pian de silualie instalalii sanitare sc. 1:400
1S02. Plan subsol instalatii sanilare sc. 1:50
1S03. Plan parler instalalii sanilare sc. 1:50
1S04. Plan etaj instalalii sanilare sc. 1:50
1S05. Plan invelitoare instalaii sanilare sc. 1:50
IT0O. Legenda instalalii termice SC. -
ITO1. Plan de silualie instalalii termice sc. 1:400
IT02. Plan subse! instalaii termice sc. 1:50
ITO3. Plan parter instalalii termice sc. 1:50
ITO4. Plan elaj instalalii termice sc. 1:50

ITOS. Plan parlial invelitoare si Plan centrala termica sc. 1:50/1:20
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001, Plan de Organizare de Santier sc. 1:500
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DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE

A. Piese scrise

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1 Denumirea obiectivului de investitii

LEficienlizare energelica Gradinita cu program prelungit nr. 7 Lizuca”, siluatd in sir. Smardan, nr. 178, Mun. Bréila, judelul
Braila”

1.2. Ordonator principal de credite / investitor;

MUNICIPIUL BRAILA

Roménia, Bréila, Piata Independentei, nr. 1, Cod postal 810210

Tel (+40) 0239 - 627500, Fax 0239 - 627501

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar);

--nu este cazul-

1.4. Beneficiarul investitiei;

MUNICIPIUL BRAILA

Romaénia, Brila, Piata Independentei, nr. 1, Cod postal 810210

Tel (+40) 0239 - 627500, Fax 0239 - 627501

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventie
Proiectant general:

S.C.CALORIAS.R.L.

B-dul. 21 Decembrie 1989, nr. 129, ap. 13,

Loc. Cluj-Napoca, jud. Cluj, cod postal: 400604,

tel./fax.: 0264-433 960, C.U.l.: RO247885, O.N.R.C.: J12/2115/1992,
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2. Situatia existenta si necesitatea realizérii lucrérilor de interventii

2.1 Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si financiare

In contexlul actual national, infrastructura de invalamant irebuie sa fie prima prioritate a unei comunitali. Procesul
educalional, cu reguli concrete in acliuni, prin miscarea evoluliva reformeaza si schimba comportamentul individului si al
societalii, asifel formand ierarhia valorilor in raporl cu cerinfele si necesitdlile existente ale limpului. Insliluia de
invalamant a fost, este si va fi mereu acel mediu social in care creste, se dezvoltd, se educa i se instruieste omul-copilul-
elevul. In consecinta, infrastructura lrebuie sa raspunda nevailor elevului si sa ii ofere un climat favorabil si condilii
adecvate dezvollarii.

Exista un interes deosebit penlru dezvollarea gradinitelor. Acest interes este rezultatul schimbarilor struclurilor
familiale gi al numarului crescut de femei pe piaa forlei de munca. Cum ingrijirea copiilor este percepula de obicei ca fiind
responsabilitatea femeii intr-o familie, organizarea serviciilor de ingrijire a copiilor pe timpul zilei devine un factor vital in
asigurarea egalitdlii de sanse inre femei $i barbalj.

Analizele facute asupra evoluliilor recente in randul gradinitelor evidentiaza tendinta de creslere a numarului
solicitarilor pentru locuri in gradinite. Ascensiunea puternica a consumului in Romania a devenit o tendinta. Progresele
inregistrate in lucrarile de dezvoltare si modemizare a infrastruclurii gradinilelor creeaza premise peniru continuarea
trendului crescator a nivelului de pregatire.

Gradinita cu Program Prelungit nr. 7 are un plan de scolarizare de 168 copii cu varsta intre 2-6 ani, in anul scolar
2017-2018, cu un numér de 5 grupe cu program prelungit si 3 cu program normal si 20 de angajati. In viitor nu se intrevad
schimbari majore privind planul de scolarizare, deoarece parintji din cartierele Brailita, Progresul si Vidin solicilé inscrierea
copiilor in grupele cu program prelungil incepand cu varsta de 2 ani, cand se inlorc la serviciu. Desi in carlier
functioneaza inca 4 gradinite, pregalirea cadrelor didaclice din aceasta unitate de inva{amant fac ca aceasta sa fie prima
alegere a familiilor din zona.

Obiectivul general al investiliei .Eficienlizare energelica Gradinita cu program prelungit nr. 7 Lizuca®, situatd in sir.
Smaérdan, nr. 178, Mun. Braila, judelul Braila"™;
o  Se incadreaza in Programul de imbunétatire a eficienei energetice din Municipiul Bréila, ce a fost
aprabat prin HCLM nr. 294/17.07.2017,
o Investitia a fost propusa si in Strategia Energetica a Municipiului Braila din cadrul Strategia Urhand
de Dezvoltare Durabild a Municipiului Braila 2014-2020;
o Hotéréarea nr. 12212015 pentru aprobarea Planului nafional de acliune in domeniul eficientei energelice.

Strategia Uniunii Europene pentru Regiunea Dundrii (SUERD) reprezinta o inilialiva polilicd a Romaniei i
Auslriei si este un mecanism comunitar de cooperare a statelor din bazinul Dundrii, deslinal dezvolt@rii economice si
sociale a macro-regiunii dunarene, prin consolidarea implementdrii in regiune a politicilor i legislatiei UE.

SUERD este a doua stralegie macro-regionald a UE, preluand modelul de cooperare dezvaltal prin Strategia UE
pentru Marea Ballica (adoptata in 2009) cu adaptare la specificul regiunii dunarene.

La Strategia Dunarii participa paisprezece slate: noua stale membre UE (Austria, Romania, Bulgaria, Cehia, Croalja,
Germania — ca stat federal i prin landurile Baden-Wiirttemberg si Bavaria, Slovacia, Slovenia, Ungaria) $i cinci slate ne-
membre UE (Bosnia-Hertegovina, Muntenegru, Serbia, Republica Moldova si Ucraina).

Strategia esle structurala pe patru mari obieclive:

sinterconectarea regiunii Dunarii;
«protejarea mediului in regiunea Dundrii;
scresterea prosperitalii in regiunea Dundri;
*consolidarea regiunii Dunarii,

Un noul apel de proiecte cu litlul POR/2017/3/3.1/1BISUERD/1 este deschis in perioada 19 decembrie 2017-19 iulie
2018 dedical sprijinirii obieclivelor Strategiei Uniunii Europene pentru Regiunea Dundrii, in cadrul Axei prioritare 3a POR -
Sprijinirea eficientei energefice, a geslionarii inteligente a energiei si a ulilizérni energiei din surse regenerabile in
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infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, si in sectorul locuintelor, Operatiunea B - Cladiri Publice in cadrul
Programului Operational Regional (POR) 2014-2020.

Acest apel de proiecte este dedicat implementari SUERD in cele 12 judete dundrene din Roménia, respectiv
Carag-Severin, Mehedinti, Dolj, Olt, Teleorman, Giurgiu, Calarasi, lalomita, Bréila, Galatj, Tulcea, Constanta, care fac
parte din regiunea Vest, regiunea Sud-Vest, regiunea Sud-Muntenia i regiunea Sud-Est.

SUERD este un mecanism comunitar de cooperare a 14 state UE si non-EU din bazinul Dunarii, destinat dezvoltarii
economice $i sociale a macro-regiunii dunarene, lansat in 2011.

Prin intermediul acestei operatiuni vor fi sprijinite activitati/actiuni specifice realizérii de investitii pentru cresterea
eficientei energetice a cladirilor publice, respectiv:

o imbunatatirea izolatiei termice a anvelopei cladirii (pereti exteriori, ferestre, tdmplarie, planseu peste ultimul
nivel, planseu peste subsol), a sarpantelor si invelitoarelor, inclusiv mésuri de consolidare a cladirii;

o introducerea, reabilitarea si modernizarea, dupa caz, a instalatiilor pentru prepararea, distributia si utilizarea
agentului termic pentru incélzire si a apei calde menajere, a sistemelor de ventilare si climatizare, a
sistemelor de ventilare mecanicd cu recuperarea caldurii, inclusiv sisteme de racire pasiva, precum si
achizitionarea si instalarea echipamentelor aferente si racordarea la sistemele de incalzire centralizata,
dupa caz;
utilizarea surselor regenerabile de energie, pentru asigurarea necesarului de energie a cladirii;

e implementarea sistemelor de management energetic avand ca scop imbunatatirea eficientei energetice si
monitorizarea consumurilor de energie (ex. achizitionarea, instalarea, intretinerea si exploatarea sistemelor
inteligente pentru gestionarea si monitorizarea oricarui tip de energie pentru asigurarea conditiilor de
confort interior);

o inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu eficientd energetica
ridicata si durata mare de viata, cu respectarea normelor i reglementarilor tehnice;

o orice alte activitii care conduc la indeplinirea realizarii  obiectivelor  proiectului
(inlocuirealrepararea/modernizarea lifturilor, inlocuirea circuitelor electrice, lucrari de demontare/montare a
instalatiilor si echipamentelor montate, lucrari de reparatii la fatade efc.);

o realizarea de strategii pentru eficientd energetica (ex. strategii de reducere a emisiilor de CO2) care au
proiecte implementate prin POR 2014 - 2020.

Dezvoltarea durabild a spatiului orsenesc este indispensabil legata de imbunatatirea infrastructurii educationale
existente. Avand in vedere c& in orase exista unitati de invatdmant scolar si prescolar ale caror spatii sunt neconforme cu
cerintele desfasurarii unui proces educational in bune conditii, aceste zone trebuie s& poata concura efectiv in atragerea
de investitii, asigurand totodata si fumizarea unor servicii educationale adecvate populatiei scolare.

2.2 Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor:
Amplasamentul lucrarii este localizat pe un teren apartinand intravilanului municipiului Braila, pe strada Smérdan,
Nr. 178, jud. Bréila, inscris in Cartea Funciard nr. 85372 a municipiului Braila, avand nr. cad. 85372, cu suprafata
terenului de 2877,00 mp.
La momentul actual, pe amplasamentul studiat sunt edificate frei constructii identificate in extrasul de carte
funciara astfel:
- Nr. Cad 85372-C1 constructii administrative si social culturale — Spatiu de invatamant (Gradinita Lizuca nr. 7)
- Nr. Cad 85372-C2 constructii anexa —Centrala termica Parter
- Nr. Cad 85372-C3 constructii anexa — Anexa parter
in elaborarea prezentei documentatii s-a avut in vedere studierea si propunerea de solutii tehnice de crestere a
eficientei energetice vizand corpul C1- Spatiu de invatamant (Gradinita Lizuca nr. 7).
In continare, se vor detalia numai caracteristicile corpului vizat de lucrarile de interventii.
Corpul C1 - Spatiu de invatamént (Gradinita Lizuca nr. 7)
Cladirea are regim de inaltime P+1E.
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in Gradinita nr. 7 - Lizuca din localitatea Braila, strada Smérdan, nr. 178, in anul scolar 2017-2018 si-au desfasurat
activitatea un numar total de 132 prescolari, impartiti in 6 grupe (5 grupe cu program prelungit si 1 grupé cu program
normal) si cu personal in numar de 19 persoane (12 cadre didactice, 2 personal auxiliar si 5 personal nedidactic).

Datele sintetice referitoare la situatia existenta a corpului de cladire sunt redate in continuare:
Corp C1: Functiune — Spatiu de invatémant -"Gradinita"
Anul edificarii: 1971
Regim de inaltime: Parter +1 Etaj;
Inaltime libera nivel: 2.90 m;
Suprafata construita Parter: 573 mp;
Suprafata construitd Etaj: 553,70 mp;
Suprafata desfasurata totala: 1126,70 mp;
Grad de rezistenta la foc: II;
Categorie pericol de incendiu : Risc mic — conform Normativ P118-99;
Categoria de importanta a constructiei « C », conform Regulamentului aprobat de HGR nr.766/1997
Clasa de importanta « Il » conf. Normativ P100-1/2013.
Constructia are urmatoarea rezolvare constructiva:
- Fundatii din beton;
- Placa de pardoseala din beton, la parter;
- Peretii exteriori transversali sunt realizati din beton armat;
- Peretii longitudinali, de Tnchidere, sunt din zidarie de BCA;
- Peretii interiori longitudinali sunt din beton armat;
- Pereii interiori desparitori si de compartimentare sunt din zidarie de BCA;
- Stalpi si grinzi transversale, din beton armat;
- Plansee din beton armat peste subsol tehnic, parter si etaj;
- Scari de acces la etaj din beton armat, cu doua rampe si podest de nivel;
- Acoperis de tip terasa cu invelitoarea bituminoasa.

Structura functionala a cladirii studiate este urmatoarea:

Corp C1: Functiune — Unitate de invatamént scolar-Gradinita "Lizuca nr. 7"

PLAN PARTER
NI Denumire incapere Suprafata incapere naltime incapere
[mp] [m]
P01 Depozit 30.84 2,90m
P02 Bucétarie+Sala de mese 29.95 290m
P03 Hol 3.70 290m
P04 Depozit 4.70 290m
P05 Depozit 8.23 290m
P06 CT+Grup sanitar 15.76 290m
P07 Magazie 2.70 290m
P08 Hol 45.18 2,90m
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P09 Cancelarie 32.26 290m
P10 Depozit+Hol 18.53 290m
P11 Spalatorie 12.78 290m
P12 Birou 11.33 290m
P13 Grup sanitar 1.00 2,90m
P14 Depozit 2.80 290m
P15 Hol 14.95 290m
P16 Hol 7.55 290m
P17 Depozit 10.00 2,90 m
P18 Hol 41.57 290m
P19 Casa scdrii 16.38 290m
P20 Sala grupa 67.56 290m
P21 Sala grupa 69.66 290m
P22 Depozit 240 290m
P23 Grup sanitar 21.55 290m
P24 Grup sanitar 2.87 290m
P25 Depozil 2.46 290 m
Suprafata utila parter = 476.706
PLAN ETAJ 1

NI Denumire inc3pere Suprafaﬁ:’: l;ll*ncapere Inalgun; :;cﬁpere
EO1 | Salagrupa 61.58 29m
E02 | Sala grupa 32.62 29m
E03 | Salagrupa 32.00 29m
E04 | Secretariat 15.68 29m
EQ5 | Hol 22.76 29m
E06 | Casa scarii 16.38 29m
E07 | Salagrupa 67.56 29m
E08 | Sala grupa 69.66 29m
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E09 | Hol 52.31 29m
E10 | Cabinet medical 10.00 29m
E11 | Hol 45.18 29m
E12 | Grup sanitar 7.83 29m
E13 | Grup sanitar 912 29m
E14 | Grup sanitar 16.75 29m
E15 | Magazie 2.70 29m
E16 | Depozil 240 29m
E17 | Grup sanitar 21.45 29m
E18 | Grup sanilar 2.87 29m
E19 | Depozit 2.46 29m
Suprafata utila etaj: 490.31

Suprafata utila total: 967.01 mp.

Deficiente idenlificate:

(--conform Condifiilor specifice de accesare a fondurilor in cadrul apelurilor de proiecte cu fitlul
POR/2017/3/3.1/B/SUERD/1 AXA PRIORITARA 3, PRIORITATEA DE INVESTITII 3.1 OPERATIUNEA B - CLADIRI
PUBLICE)

(--conform experlizei tehnice--)

(--conform auditului energetic--) '

(--conform NP011-97 Normaliv privind proiectarea, realizare si exploatarea constructiilor pentru gradinile de copii--)

(--conform NP051-2012 Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spaliului urban la nevoile individuale ale
persoanelor cu handicap--)

(--conform P118/1-2013 Normaliv privind securitatea la incendiu a construgliilor--)

Principala molivatie in suslinerea acestui proiect o constiluie dorinta si nevoia de a crea o institulie care sa aiba un
rol major in formarea capilalului uman, prescolari- viitori adulli ai sociefalii. Pe langa salisfacerea aceslor cerinte
educationale, el ar mai trebui sa raspunda astazi si nevoilor de formare, Iransformandu-se inlr-un adevarat centru de
invatamant.

Starea tehnica a obiectivului de inveslilii este necorespunzétoare din punclul de vedere al asigurarii cerintelor
esenliale de calitate in conslruciii, sub multiple aspecte (eficienta energelica a acestora, slarea tehnica a instalaliilor
existenle, respectarea caracterului arhitectural al cladirilor), cu implicalii negative directe asupra confortului termic si a
eficientei ulilizarii instalatiilor.

Coform expertizei tehnice si auditului energetic s-au identificat urmatoarele deficiente si necesitati:
-degradari struclurale: tasare accenluald a terenului din jurul stalpului de suslinere a acoperisului terasa de la intrarea in
imobil. Acest fapt a dus si la o deplasare pe verticala a acoperisului in zona de rezemare pe stélp (Fig. 1) .
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Fig. 1-Degradari structurale: tas

ot =

are stalp si dé}a asare pe verticala terasa intrare

- Troluarul de garda este degradat pe alocuri miscat din locul lui original si nu asigura condilia de etanseizare, astfel apele
meteorice nu sunt directionate dinspre cladire spre exterior (Fig. 2). Este prezenta umiditatea la nivelul soclului.
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Fig. 2-Degradn la nivelul soclului si al trotuarului ]
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-izolal s-au constatat desprinderi ale soclului i ale tencuielii;

- exisla :linne de infillralii de apa si finisaje degradate la planseul pesle elaj, atal la interior cét si la exlerior (Fig.3, Fig. 4).
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Fig. 3-Degradarila nivelul aticului Fig. 4-Urme de infiltrali la interiorul cladiri

-degradari ale sistemului de indepértare si colectare al apelor pluviale de pe acoperis: sor{urile de tabla au degradari
locale sau sunt desprinse (Fig.5);

Fig; 5-Sorturi de tabla dégrédaleidesprinse'

- lamplaria exterioard este doar parlial schimbald cu tampldrie termorezistentd albd din PVC dublustrat, care se
pasireaza. Tampldria din lemn si metal nu salisface termoizolarea necesara conform normelor actuale, asifel incat
propunem schimbarea ei;

-zidurile perimetrale sunt alcatuite din blocuri de cardmidé ceramicd de 30 cm lencuite pe doud fele care nu mai
corespund normelor de lermoizolalie actuald. in zona diafragmelor de beton armat exista punte termicd, prin urmare se
prapune termoizolarea anvelopei cladirii;
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- planseul peste canalul tehnic neincalzit este din beton armat si nu exisla elemente de termoizolare intre subsol si parter,
Prin unmare se propune termoizolarea tavanului canalului tehnic. Pentru a evita apariliei punlilor termice este abligatorie
termoizolarea i hidroizolarea perelilor si placii pe sol a canalului tehnic;

- lipsa unui sistem de lermoizolare a plangeului peste ullimul nivel incalzit;

- lipsa unui sistem de colectare a apelor pluviale de pe acoperisul terasa de la intrarea in imobil;

Silualia existenld a instalaliei electrice:

- In prezent instalaliile electrice necesita inlocuire si reabililare in vederea creslerii eficieniei energelice, dar si pentru
asigurarea masurilor de securitate la incendiu.

- Instalalia interioara de distribulie a energiei electrice existentd esle invechitd, are durata de viatd depasita, nu permite
suplimentarea receploarelor eleclrice, cablurile/conductoarele eleclrice fiind montate ingropat si aparent in/pe elementele
de construclie,

- Instalaliile electrice de iluminat existente sunt realizate cu aparate de iluminat avand surse de iluminat de tipul tuburilor
fluorescente T8 de 18 W si 36 W, dar si cu lampi cu incandescen(d, comanda iluminalului realizandu-se local prin
intrerupétoare simple si comutatoare duble. Instalalia de iluminat existentd nu asigurd paramelrii luminotehnici minim
necesari in incaperile imobilului: nivel de iluminare i uniformitate.

- Instalatiile eleclrice de prize sunt insuficiente si obligé la folosirea unor mijloace nesigure de distribulie a energie
electrice: prelungitoare cu prize multiple alimentate prin cabluri de lip MYYM 3x1,5 mm2.

- Imobilul nu este echipal cu o instalalie de protectie impotriva loviturilor de Irasnet.

- Imobilul nu este prevazut cu o instalalie de deteclare, semnalizare si avertizare incendiu, acestea se vor proiecla
integral, in conformilate cu legislalia de specialilate aflala in vigoare;

- imobilul studiat este echipat cu hidranli de incendiu interiori — 6 buc. (céle Irei pe fiecare nivel), a céror alimentare cu apa
este obligalorie cu un diameiru de Ol Zn @ 2" (Nomaliv P118-2:2013, art. 4.41), astfel este necesara inlocuirea
bransamentului gi a instalaliei de alimentare cu apa - existente;

- In prezent distribulia apei potabile reci si a celei calde se realizeaza cu materiale tubulare diferite: otel si polipropilend,
montate atét ingropat, cat si aparent in afara canalului tehnic de sub nivelul parter. Avand in vedere lucrarle de
eficienlizare energelica si masurile de securitate la incendiu propunem demontareafinlocuirea si remontarea conductelor
de distributie apa rece si calda in canalul tehnic, respecliv montarea conductelor in grupurile sanitare sub tencuiald -
montaj ingropat;

- Dalorita stérii actuale propunem a se proiecta integral instalaliile sanitare existente de la parter si elaj 1 (apé rece, apa
caldd, canalizare menajeré i pluviald) si din incinté (pana la caminele de vizitare canalizare existente), in conformitate cu
legislatia de specialitate aflala in vigoare;

- Imobilul nu este prevazul cu o instalalie de recircularea apa calda menajerd, propunem prevederea unei asifel de
instalatii, astfel incat limpul de asteptare al apei calde la obiectele sanitare sa fie redus, aceasta se va proiecla integral, in
conformitate cu legislalia de specialitate aflatd in vigoare;

- In prezenl, prepararea agentului termic se realizeaza cu doud cazane termice cu funclionare pe combustibil gazos si
echipamentele aferente (pompe, vase de expansiune, hoiler bivalent si armalurile aferente). Cazanele mai au doi ani
pand la depasirea duralei de viala, astfel esle de asteplal sa apara probleme tehnice ce vor necesita lucrari de reparalii si
inlocuire piese, respecliv perioade de nefunclionare;

- Tolodatd, pomirealoprirea inslalaliei de incalzire — a cazanelor termice se realizeaza manual, centrala termica nu
beneficiaza de un sistem de automatizare propriu, astfel apar piederi de caldura insemnate coroborate cu o funciionare
necorespunzatoare — in momentul opririi cazanelor nu se mai preparé apa calda menajerd, copii si personalul folosese
pentru igienizare apa rece;

- In acest sens propunem proiectarea unei Centrale temmice cu sistem de uililizare a resurselor regenerabile silsau cu
recuperare de cadurd.

in urma analizarii obiectivului de investifii in ceea ce priveste asigurarea cerintelor esenliale, s-au idenlificat urmétoarele
deficienle in ceea ce priveste siguranta in exploatare, siguranta la foc, igiena si sanatatea oamenilor:
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- lipsa dotarilor specifice cu caracler de avertizare la denivelari $i de prevenire a alunecarii pe treple;

- lipsa unui grup sanitar pentru persoanele cu dizabilitati;

- nu existd izolator prevazul cu lavoar i grup sanitar,

-nu exista dusuri in grupurile sanitare pentru copii;

- Nu exista incapere Magazie “Lapte si Corn” dotat cu lavoar si conlrol acces,

- existenta unor deficiente in ceea ce priveste fluxurile in interiorul cladirii, in cazul functiunilor curente (aprovizionare zona
bucétarie, circulalii izolalor, circulalii grupuri sanitare, circulalii personal administraliv, etc.) precum si in cazul funciiunilor
cu caracter special (evacuare in caz de incendiu);

- lipsa unui sistem performant de prevenire si/sau geslionare a incendiilor;

- nu exista o incapere cu funcliunea de centrala semnalizare incendiu;

- hu exista scara suplimentara exlerioara de evacuare a etajului in caz de incendiu;

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

in momentul de fata, in cadrul obiectivului analizat nu se respecta normele de calitate privind cerinjele esenliale de
sigurania in exploalare, sigurania la foc, igiena si sénétatea oamenilor, izolarea termica si economia de energie.

Prezentul proiect isi propune sa contribuie la rezolvarea uneia dintre cele mai acute probleme cu care se confrunta
invalamantul si anume insuficienta unitalilor de invalaméant dotate la standarde moderne care sa asigure accesul la un
proces educalional de calitate.

Realizarea prezenlului proiect va corespunde din punct de vedere tehnic si estelic cerintelor tehnice, economice si
tehnologice conform standardelor in vigoare.

Din punct de vedere funclional, constructia va raspunde cerinfelor desfasurdrii aclivitalii de instruire-educare in mod
corespunzalor acesleia, urmarindu-se alingerea unui climal educational aptim.

in general se urmdreste pastrarea destinaliilor incaperilor, cu exceplia situalilor prin care condilile de conformare
funclionald impun aceasla.

Vor fi cuprinse lucréri de reabililare a corpurilor de cladire cu incadrarea in chelluielile eligibile a Ghidul solicitantului -
condilii specifice de accesare a fondurilor in cadrul apelurilor de proiecte cu ftitlul POR/2017/3/3.1/BISUERD/T AXA
PRIORITARA 3, PRIORITATEA DE INVESTITII 3.1 OPERATIUNEA B — CLADIRI PUBLICE , unde este cazul prin:

- imbunatdlirea izolaliei termice a anvelopei cladiii (pereli exteriori, ferestre, tamplarie, planseu peste ultimul nivel,
planseu peste subsol/canal tehnic), a sistemului de invelitoare, inclusiv masun de consolidare a cladirii;

- introducerea, reabilitarea si modemizarea instalafiilor pentru prepararea, distribulia i uilizarea agentului termic pentru
incélzire si a apei calde menajere, a sistemelor de venlilare si climalizare, a sistemelor de ventilare mecanica cu
recuperarea caldurii, inclusiv sisteme de racire pasivé, precum si achizilionarea si instalarea echipamentelor aferente si
racordarea la sistemele de incélzire centralizatd;

- ulilizarea surselor regenerabile de energie, penltru asigurarea necesarului de energie a cladirii;

- implementarea sislemelor de management energelic avand ca scop imbunatalirea eficien{ei energelice i monilorizarea
consumurilor de energie (ex. achizilionarea, instalarea, intrelinerea si exploalarea sistemelor inteligente penlru
geslionarea si monitorizarea oricérui tip de energie pentru asigurarea condiliilor de confort interior);

- inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent i incandescent cu corpuri de iluminat cu eficienta energetica ridicata si
duratad mare de vial3, cu respectarea normelor si reglementarilor tehnice;

Alte lucrari conexe celor de eficientizare energelica, care se impun prin studii de specialitate, expertiza tehnica asupra
structurii, etc.:

- repararea elementelor constructiei care prezintd pericol potenlial de desprindere si/sau afecteaza functionalitatea cladirii;
- reparareafrefacerea sistemului de invelitoare cu repararealrefacerea sistemului de colectare a apelor pluviale;

- demontarea echipamentelor si a instalalilor montate aparent pe falade si remontarea lor dupa efecluarea lucrérilor de
reabilitare;

- refacerea [ repararea finisajelor in zonele de intervenlie afectale de lucrérile de eficientizare energelica;
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- repararea troluarelor de prolectie, in scopul eliminrii infiltraiilor la infrastructura cladirii;

- repararealinlocuirea instalaliei de distribulie a apei reci sifsau a colectoarelor de canalizare menajerd sifsau pluviala;

- masuri de reparaliifconsolidare a cladirii, acolo unde este cazul;

- crearea de facilitalil adaptarea infrastruclurii pentru persoanele cu dizabilitdli (rampe de acces) si alte masuri
suplimentare de dezvollare durabila;

- lucrdri de recomparlimentare interioara;

- lucrdri specifice din categoria lucrérilor necesare oblinerii avizului ISU sau lucrari aferente cerinlelor fundamentale de
securitale la incendiu conform Legii nr. 10/1995 privind calitatea in construclii, republicatd;

- reabilitarea/ modernizarea instalaliei electrice, inlocuirea circuitelor electrice deferiorate sau subdimensionate;

- lucrdri de inlocuire a tamplériei interioare (usi de acces si ferestre).

Din punct de vedere al nivelului de echipare, finisare si dotare, prin prezenta documentalie se urméreste atingerea de
obiective si exigente tehnice in conformitate cu cerinlele referitoare la:
Arhitectura gi Rezistentd:
-Condilii specifice de accesare a fondurilor in cadrul apelurilor de proiecte cu titlul POR/2017/3/3.1/B/SUERD/1 AXA
PRIORITARA 3, PRIORITATEA DE INVESTITII 3.1 OPERATIUNEA B — CLADIRI PUBLICE:

-proiectarea unor solulii conforme in relalia rezislenia i stabilitatea generala a slruclurii constructiilor studiate;
-proiectarea unor solulii conforme in relalia cu igiena si sénatatea oamenilor, respecliv cu proteclia mediului;
-proiectarea unor solulii conforme in relalie cu izolalia termica, izolalia hidrofuga, economia de energie

-proiectarea unor solulii conforme in relalia cu protectia impolriva zgomolului;

- NP051-2012 Normaliv privind adaptarea cladirilor civile si spaliului urban la nevoile individuale ale persoanelor
cu handicap:

-verificarea confommitalii elementelor generale de conformare, cu propunerea, dupd caz, a masurlor de
conformare care se impun;

-verificarea conformitalilor referitoare la circulalii arizontale (gabaritele coridoarelor), cu propunerea, dupa caz, a
masurilor de conformare care se impun;

-verificarea conformitélilor referitoare la circulalii verticale (rampe si scari), cu propunerea, dupa caz, a masurilor
de conformare care se impun;

-proiectarea, dupa caz, a soluliilor de conformare: platforme pentru deplasare pe verlicala sau plan inclinat,
suprafele de avertizare vizualo-taclild, marcare vizuala pe lreple;

-proiectarea tamplériilor exlerioare avand in vedere cerintele de conformare care ce impun;

-verificarea conformitélii tamplariilor interioare existente (inclusiv aspecte legale de conlrastul vizual al usilor
aflate pe un traseu accesibil), cu propunerea, dupa caz, a masurilor de conformare care se impun;

-proiectarea rampelor, a usilor §i a platformelor de acces in cladire (inclusiv cu suprafele de avertizare vizualo-
tactila si marcare vizuala pe trepte);

-proiectarea conformé@ a spaliilor pentru igiend personald — grupuri sanitare (gabarite, dotari, obiecte si
echipamente, sistem de iluminat, sisteme de alarma, );

-P118/1-2013 Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor:

-verificarea conformitalilor referitoare la securitatea la incendiu a cladirilor civile de invatamant
-Condilii specifice de accesare a fondurilor in cadrul apelurilor de proiecte cu litiul POR/2016/3/3.1/b/1/7 Regiuni i
POR/2016/3/3.1/b/1/BI, Axa prioritara 3, Prioritatea de investilii 3.1, Operaliunea B ~ Cladiri publice:

-proieclarea masurilor de crestere a eficienlei energelice in cladiri publice, conform ghidului;

-proieclarea masurilor conexe care conlribuie la implementarea proiectului, conform ghidului;

-0G 29/2000 aprobata prin Legea 325/2002 privind reabilitarea termica a fondului conslruil i stimularea economisirii
energiei termice si din Normativele tehnice C107/1,2,3,4-2005 (cu completérile ulterioare):

-lucrari de crestere a performantelor energelice ale cladirilor, inclusiv schimbarea tamplariilor;

-Alte exigenle necesare unei bune desfasurari a activitalii didactice in spaliile studiate:
-lucrari de modernizare a finisajelor interioare si de realizare de recomparlimentar;
-lucrari de inlocuire a instalatiilor sanilare si de canalizare menajera si pluviala (inclusiv hidranti);
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-lucrari de inlocuire a instalatiilor si consumatorilor de curenti tari si slabi (inclusiv PSI si supraveghere video);
-lucréri de inlocuire a instalatiilor termice (inclusiv centralele termice);
-lucrari de montare de sisteme de protectie impotriva trasnetului;

Instalatii sanitare, alimentare cu apa, canalizare si PSI:

- Realizarea instalatiilor sanitare, distributie apa rece si apa calda, preparare apa calda menajera, canalizare
menajera interioara;

- Realizarea instalatiilor pentru hidrantj;
in intocmirea proiectului se vor respecta prevederile normativelor si standardelor in vigoare si cerintele specifice impuse
de "PROGRAMUL OPERATIONAL REGIONAL 2014-2020".
Se vor folosi economizoare si restrictoare de debit care sa asigure o economisire de apa de cel putin 50% fata de
consumul prevazut.
Toaletele vor fi echipate cu rezervoare cu sistem de spalare dublu spélare partialé/spalare completd cu dispozitive de
economisire care sa asigure o economie de cel putin 30% la spalarea toaletei.
Se vor folosi materiale ecologice, sustenabile, reciclabile, care nu intretin arderea.

Instalatii termice:

- Realizarea instalatiei de incalzire: centrala termica, distributie si corpuri de incalzire.
In intocmirea proiectului se vor respecta prevederile normativelor si standardelor in vigoare si cerintele specifice impuse
de "PROGRAMUL OPERATIONAL REGIONAL 2014-2020".
In prepararea agentului termic se va avea in vedere reducerea consumului de energie din surse neregenerabile si
folosirea in proportie de minim 10% de energie din surse regenerabile.
Se vor folosi materiale ecologice, sustenabile, reciclabile, care nu intretin arderea.
Instalatii electrice:
Alimentarea cu energie electricd se va realiza de la reteaua stradala existenta si prin intermediul unui sistem de
producere energie electrica cu panouri fotovoltaice. Racordul electric de la retea se va dimensiona in functie de noua
puterea electrica absorbita.

Instalatiile electrice existente se vor inlocui, se vor aduce la zi, acestea vor cuprinde:

- Instalatii pentru iluminat interior si exterior;

- Instalatii pentru iluminatul de siguranta;

- Instalatii de prize si alimentare receptoare de putere;

- Instalatii de protectie impotriva loviturilor de trasnet;

- Instalatii de protectie impotriva socurilor electrice;

- Instalatii de producere a energiei electrice cu panouri fotovoltaice;

- instalatii de curenti slabi (detectare, semnalizare si avertizare incendiu);

- instalatii de management al cladirii de tip BMS.
La iluminatul interior, exterior si de siguranta se vor utiliza aparate de iluminat montate aparent, echipate cu surse LED,
actionarea iluminatului se va realiza automat cu senzori de lumina si de prezenta/miscare.
Se va asigura alimentarea cu energie electrica a prizelor si receptoarelor de putere ce vor dota sélile imobilului, si se va
prevedea o instalatie de protectie impotriva loviturilor de trasnet.
Imobilul se va echipa cu instalatii electrice de curenti slabi pentru detectare, semnalizare si avertizare incendiu.
Se va echipa imobilul cu un Sistem de management al Cladirii BMS, acesta va asigura flexibilitate si confort in ceea ce
priveste gestionarea instalatiilor electrice, impreuna cu dorinta de minimalizare a consumului de energie.
Se va echipa imobilul cu o instalatie de panouri fotovoltaice pentru producerea energiei eectrice. Scopul va fi acela de
producere energie electrica pentru consum propriu in sistem “off-grid”.
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3. Descrierea constructiilor existente

3.1 Particularitati ale amplasamentului

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/ extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan);
Municipiul Bréila, resedinla adminisiraliva a jude{ului Brila, este silual la 200 km nord-est de Bucurest, find unul dintre
cele mai mari porturi din Romania. Municipiul Bréila ocupd nord-estul judetului, fiind siluat intr-0 zond complexa de
contact inlre unitéli fizico-geografice variate: Lunca Dunérii, Campia Bréilei si Campia Siretului Inferior.
Municipiul Bréila esle siluata in partea de est a Campiei Romane, la 45°16'17" lalitudine nordica si 27°58'33" longiludine
eslica la interseclia a trei provingii istorice romanesli — Tara Romanesca, Moldova si Dobrogea — pe Dunarea inferioara,
acolo unde aceasta se reuneste prin cele doua brate ale sale, Dunarea Noua si DunareaVeche.
Inveslitia este situata in intravilanul municipiului Bréila — Municipiul Bréila, Str. Sméardan, Nr. 178, jud. Bréila.
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Dimensiuni in plan ale terenului:
- suprafala totala a terenului este de 2877,00 mp;
- terenul are o forma neregulatd in plan, conform Extrasului de Carle Funciara si a Planului de situalie anexal.

Dimensiuni in plan ale conslrucliei studiate:
-constructia studiatd Corp C1- Spaliu de invaiamant (Gradinila Lizuca nr. 7) are o forma neregulala in, cu laturile
lungi orientate spre Est si Vest, respecliv cu lalurile scurte orientate spre Nord i Sud;
-dimensiunile generale ale gabaritului ansamblului de cladin studiat sunt: 57.53 m laturile eslica si vestica,

respectiv 14.90 m lalurile nordica si sudica;

h) relalii cu zone invecinate, accesuri existene sifsau cai de acces posibile;
Accesul auto si pietonal in incintd se face prin poarla existentd, de pe Strada Smardan , de pe lalura vestica a
amplasamentului.
Amplasamentul se invecineaza dupa cum unneaza:
Nord: propriefate privata Nr. Cad. 72242;
Sud: scoala-amplasat fard numar cadaslral;
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Est: scoala-amplasat fard numdr cadastral,

Vest: Strada Smardan domeniul public al Municipiului Braila;

¢) datele seismice si climatice;

Din punct de vedere seismic (conf. P 100-1/2013 "Cod de proieclare seismica — Partea | - Prevederi de proieclare
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pentru cladiri’), municipiul Bréila se incadreaza in zona de hazard cu acceleralia terenului pentru proiectare a;=0,30 si

perioada de co Te= 1,0 sec,
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Fig.'ﬁA = Zonafea lér'itori-ului Rbméﬁiei Tn lermeni de valori de varf ale acceleraljei terenului pentru proiectare ag pentru
cutremure avand intervalul mediu de recurentd (revenire) IMR = 225ani si 20% probabililate de depasire

Conform SR 10907/1-97 si STAS 6472/2-83, perimetrul cercetat se incadreaza in zona |l climaterica:
- temperalura de calcul penltru vara - zona Il - 8e'= 21.8° -23.7° (STAS 6472/2-83);
- lemperalura de calcul pentru iarnd - zona Il 8e,,= -15° (SR 10907/1-97);
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Fig.7 - Zonarea climatica a Romaniei

Din punct de vedere al sarcinilor climalice, imobilul esle situal dupa cum urmeaza:
a) incarcarea din vant: zona cu presiunea de referinta q..r= 0,6 kPa (conf. CR 1-1-4/2012 “Cod de proiectare.
Evaluarea acliunii vantului asupra construcliilor”) ;
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Fig.8 Zonafea valorilof de réferin;é ale presiunii irantului qref, kPa

b) incarcarea din zapada: zona cu valoarea caracleristicd a incarcarii cu zapada de sol sox = 2,5 kN/m? (conf.
CR 1-1-3-2013 “Cod de proieclare. Evaluarea acliunii zapezii asupra construcliilor”).
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Fig.9 Zonarea valorilor caracterislici ale incércarii din zapada pe sol sy, kiN/m?

Adancimea de inghel, conform STAS 6054-85 este de 0,90 m. conform STAS 6054-77.

d) studii de teren;

(i)studiu geotehic pentru solulii de consolidare a infrastruclurii conform reglementaritor tehnice in vigoare;

Conform studiului geotehnic elaborat de Soltest s.r.l., lucrarile geotehnice executate in amplasamentul sludiat si
in zonele limitrofe, au evidentiat prezenta in suprafata a unui strat superficial de umpluturi eterogene neconsolidale si sol
vegelal, in grosime de cca. 1,6 m, urmal de un strat de loess argilos si loess prafos galben plastic consistent... plastic
curgator, pana la peste 8 m adancime.

In baza pachetului loessoid umezit, se dezvolta un orizont nisipos, alcatuit din nisip argilos galben, plastic moale,
imersal.

Nivelul hidrostatic al apelor frealice a fost interceptat la adancimea de 4,5 m de la cola terenului.

Stralul de loess plaslic consistent interceptat la partea superioara a pachetului loessoid, pana la adancimea de
cca. 3 m, prezinta sensibilitate la umezire si se incadreaza in categoria pamanturilor sensibile la umezire, grupa *A", in
accepliunea Normativului privind fundarea constructiilor pe pdmanturi sensibile la umezire colapsibile, indicativ NP 125-
2010. Sub adancimea de 3 m umidilatea loessului este mai accentuatd si consislenfa mai redusa, sensibilitatea la
umezire fiind mult diminuata, sub limita semnificativa.

In conformitate cu prevederile “Normalivului privind documentaliile geotehnice pentru construclii®, indicativ NP
074-2014, obiectivul sludiat se incadreaza in categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

Sanlul deschis executat pentru dezvelirea fundaliei constructiei, a relevat prezenta unei fundalii continue din
beton, pozata la 2,1 m adancime, avand dimensiunile si forma prezentale in plansa anexata. Constructia este fundatd
direct, pe stratul de loess galben, plaslic consistent.

Orizontul loessoid prezinta porozilate ridicata, compresibilitate mare sau foarte mare, atét in stare naturald cat si
in stare inundata, valori reduse penlru paramelrii rezistentei la forfecare, susceplibililate de a se tasa sub acliunea unor
campuri de forte. El nu mai prezinta sensibilitate la umezire sub adancimea de 3 m, daloritd umiditatii naturale ridicate,
intalnite pe toata grosimea stratului.

Conslruclia este fundald direct, pe teren neconsolidat, iar umezirea puternica a stratului de loess, datorata
pierderilor permanente de apé din refelele hidraulice vechi si neinlretinute, precum si nivelului freatic ridicat, pot conduce
la diminuarea drastica a paramelrilor fizico-mecanici ai terenului de fundare $i la aparifia unor tasari inegale importante.

Avand in vedere cele menlionate, pentru expertizarea construcliei, in vederea reabilitérii termice, se recomanda
a se considera si urméatoarele aspecie:

- in cadrul lucrarilor de amenajare propuse, nu se va majora sarcina unitard acluala aplicald fundatiilor
conslructiel, prevazutd in proiect. Pentru stralul de loess inlerceptal, se recomanda a se considera o presiune
convenlioald pconv=120 kPa;
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- revizuirea sau refacerea instalafiilor sanitare si a refelelor deteriorate, purlatoare de apa, aferente constiuctiei.
Sistemalizarea verticala a terenului din jurul construciiei, va asigura indepariarea rapida a apelor meteorice $i dirjarea
acestora catre un emisar in funcliune;

Se recomanda de asemenea, asigurarea unei rigidizari de ansamblu a slructurii de rezistenta a conslucliei,
pentru punerea ei in stare de siguran{a, conform recomandarilor normativului P 100/3-2008, privind calculul seismic al
construcliilor existente, aslfel ca lasarea sa se realizeze uniform gi fara sa produca degradan cladirii.

(--anexal Sludiul Geotehnic verificat [a cerinfa Af--)

(ii)studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale terenului, hidralogice,
hidrogeotehnice, dupa caz;
(--anexat Planul topografic --)
e) silualia ulilitlilor tehnico - edilitare existente;
Ansamblul cladinlor studiate sunt racordate la rejelele de ulilitali existente in zona, dupa cum urmeaza:

Energie eleclrica - racord aerian existent la refea;
Apa curenta - racord subteran existent la relea;
Canalizare menajeréra - racord subteran existent la relea;
Gaze nalurale - racord aerian existent |a refea;
Telecomunicaliiffibra optica - racord aerian existent la refea;

f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climalice ce pol afecla

investlilia;

Conform Studiului Geotehnic intocmit, slratul de loess plastic consislent interceptat la partea superioara a pachetului
loessoid, pand la adancimea de cca. 3 m, prezintd sensibilitate la umezire si se incadreazé in categoria pamanturilor
sensibile la umezire, grupa "A", in accepliunea Nommativului privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la
umezire colapsibile, indicativ NP 125-2010. Din punct de vedere geotehnic §i al condiliilor de fundare terenul se
incadreaza in Categoria geotehnica: 2 (risc geotehnic moderat).

Conform Expertizei Tehnice, imobilul experlizat, pe parcursul duratei sale de exploatare, a fost supus mai multor
seisme importante, care au fost resimiite pe teritoriul Romaniei, dintre care amintim:

04 marlie 1977 - 7.4 grade pe scara Richter (jud. Vrancea)

30 august 1986 — 7.1 grade pe scara Richler (jud. Vrancea)

30 mai 1990 - 6.9 grade pe scara Richter (jud. Vrancea)

31 mai 1990 — 6.4 grade pe scara Richter (jud. Vrancea)

12 iulie 1991 - 5.7 grade pe scara Richter (Banloc, jud. Timis)

02 decembire 1991 - 5.6 grade pe scara Richter (Voiteg, jud. Timis)

27 octombrie 2004 - 6.0 grade pe scara Richter (Naruja, jud. Vrancea)

22 noiembrie 2014 — 5.7 grade pe scara Richter (Panciu, jud. Vrancea)

Cu toale acestea, elementele portante nu prezinta avarii specific acljunii seismice: fisuri inclinate, in X, fisuri orizontale
de forfecare la baza perelilor, striviri ale zidariei de caramida la capetele pereilor, fisurifcrapéturi verticale la legalurile
intre perelii perpendiculari etc. Cladirea s-a comportat bine la culremurele prin care a trecut.

Nu s-au identificat in zona amplasamentului alli factori de risc de alta nalura.
g) informalii privind posibile interferenfe cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate.
Nu este cazul.

3.2. Regimul juridic:

a) nalura proprietalii sau fillul asupra constructiei existente, inclusive servituli, drept de preempliune;
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Amplasamentul lucrarii este localizat pe un teren apartinand intravilanului municipiului Braila, pe strada Smérdan, Nr. 178,
jud. Bréila, inscris in Cartea Funciara nr. 85372 a municipiului Braila, avand nr. cad. 85372, cu suprafata terenului de
2877,00 mp.

b) destinatia constructiei existente;
Folosinta actuald a terenului este de teren destinat curti-constructii. Destinatia contructiei analizate este de constructii
administrative si social culturale.
- Nr. Cad 85372-C1 constructii administrative si social culturale — Spatiu de invatdméant (Grédinita Lizuca nr. 7)

c) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale protejate,

precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupa caz;

Nu este cazul.

d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.
Din punct de vedere al regimului juridic al amplasamentului, nu este cazul de informatii, obligatii sau constréangeri.
Indicatori urbanistici-existent:
P.O.T. existent=28.29%
C.U.T. existent=0.47
In urma interventiei indicatorii urbanistici se vor modifica.
P.O.T. propus=28.93%
C.U.T. propus=0.49

3.3 Caracteristici tehnice si parametri specifici:
a) categoria si clasa de importanta;

Categoria de importanta a constructiei « C », conform Regulamentului aprobat de HGR nr.766/1997
Clasa de importanta « Il » conf. Normativ P100-1/2013.

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;
Nu este clasificat in lista monumentelor istorice.

c) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;
Gradinita Lizuca nr. 7 a fost contruita in anul 1971.

d) suprafata construita;
Conform extrasului de carte funciara nr. 85372 a municipiului Braila, suprafata construita a cladirii Corp C1 - Spatiu de
invatamant (Gradinita Lizuca nr. 7) este de Sc=573 mp;

e) suprafata construita desfasurata;
Corp C1 - Spatiu de invataméant (Gradinita Lizuca nr. 7) Scd=1126,70 mp;

f) valoarea de inventar a constructiei;
La momentul actual, cladirile se gasesc in evidenta beneficiarului cu valoarea de inventar =730.491,11 lei;

g) alti parametri, in fuctie de specificul si natura constructiei existente.
Nu este cazul.

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului energetic, precum si ale studiului
arhitecturalo — istoric in cazut imobilelor care beneficiaza de regimul de protectie de monument istoic si al imobilelor aflate
in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum si
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cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari praduce de culremure, acliuni climalice, tehnologice, tasari
diferenliale, cele rezultate din lipsa de intrefinere a construcliei, conceptia struclurald inifiala gresitd sau alle cauze
idenlificate prin expertiza tehnica.

Sistemul structural al construcliei evaluate corespunde cunogtintelor si practicii de la momentul construirii cladirii (1971).
La data intocmirii proiectului tehnic de execulie erau in vigoare norme de proiectare a construcliilor, cuprinzand si reguli
speciale pentru zone seismice.

Tinénd cont de anul darii in folosinld (1971), este clar ca imobilul a avut de suferil datoritd actiunii seismelor semnificative
prin care a trecut (cele mai notabile fiind inregistrate in 1977, 1986 si 1990), acestea diminuand capacitile structurale
inifiale.

ANALIZA STARII CONSTRUCTIEI IN CONFORMITATE CU EXPERTIZA TEHNICA:
in urma elaborrii Expertizei Tehnice, intocmite de catre dr. Ing. Alexandru Damian, atestat MDRT nr. 08703/2011, s-au
constatat urmétoarele:

Starea tehnica generala a cladinii este bund, insa unele substructuri au degradari locale.

Se vor prezenta in conlinuare alcaluirea si starea lehnicd a elementelor slruclurale componente, pe baza
invesligaliilor efectuate.

Fundatii
Datele tehnice legate de terenul de fundare i de stralificalia terenului rezulté din sondajele efectuate la fala locului.
In urma sondajelor efectuate (la corpul C1) a rezultat urmétoarea alcatuire si stratificalie a fundaliei si terenului:

- Constructia prezinta un soclu, de 0.40 m inallime (de la C.T.N.-£0,00), execulat din beton;

- Fundalia propriu-zisa esle confinug, cu grosimea egala cu cea a zidériei exlerioare i prezinta o adancime de
Df=-2.10m (dela cota frotuarului pana la talpa fundaliei), fiind executata din beton. Partea inferioara a fundaliei prezinta
evazari de cca. 30 cm pe o indlime de 40 cm;

- Stratificatia terenului interceptatd este urmatoarea: £0,00 (fala de C.T.N.) = Sol vegetal si loess nisipos cu
slare de salturatie Sr=0,8;

- Adancimea de fundare depaseste limita adancimii maxime de inghet (0.90+1.00 conf. NP 112/2014);

- Dupa cum reiese din sondajele geo terenul de fundare il consliluie stratul de loess nisipos, valoarea presiunii
convenlionale este pconv = 120 kPa;

- Din punct de vedere geolehnic si al condiliilor de fundare terenul se incadreaza in Calegoria geotehnica: 2 (risc
geotehnic moderal);

- S-a observal o tasare accentuald a terenului in jurul stalpul de suslinere a acoperisului terasa de la intrarea in
imabil (interseclie ax 6 cu ax I);

- Troluarul de proteclie din jurul cladirii este degradat datorita intemperiilor, fenomenelor de inghel-dezghet i
vechimii acestuia.

Perefi

- Perelii sunt dispusi in sislem tip celular, dupa cele doua direclii rectangulare ale constructiei, si sunt realizali din
beton amat, cu grosimea de cca. 15 cm, cei exteriori, de la frontoane, si cei interiori longitudinali, din axele C, D, E, F,
respectiv din zid&rie de BCA, cei transversali, interiori §i cei de inchidere, longiludinali. Aceslia din urma au o grosime de
cca. 30cm. Perefii despériitori, de la grupurile sanitare, depozile, magazie, sunt realizali din zidarie de BCA cu grosimea
de 10 cm;

- Din sondajele efectuate rezulla ca perefi din zidarie au sémburi, locali, si centuri din beton armat. In aceasla
silualie, potrivit codurilor actuale, indicaliv CR6 si P100-1/2008, zidéria se incadreaza in categoria de zidarie nearmata;

- Starea tehnica a perelilor de zidarie din BCA este bun3, fara degradar semnificalive, insa se semnaleaza,
prezenta unor fisuri izolate, in tencuiald, cu deschiderea de pana la 1+2 mm;

- Starea lehnica a fatadelor este in general buna, doar izolat s-au conslat desprinderi ale soclului si ale tencuielii
. O cauza a degradarii poate fi umiditatea acumulata si actiunea repetata a inghetului si dezghelului. Neetanseizarea
trotuarului a dus la degradarea tencuielii soclului si la infilirarea apei in leren, care poate ajunge la nivelul t&lpii fundatiilor.




(S
‘@ﬂ H H"l]a proiectare ¢ consultan{d si verificare proiecte ¢ dirigentie de santier
CAHEQIH B@E pentru instala(ii Tn constructii

b— — SSEVHORI I
Clu-Napoca, B-dul 21 Decembile 1989 nr129, sc.l, eLIV, ap.13, tel./fax: 0264-433.960, mobil: 0744-213.117, e:mail: calonia2005G@yahoo.com \ (5P

Proiect Nr.17/2018:
DOCUMENTATIE PENTRU AVIZAREA LUCRARILOR DE INTERVENTIE (D.A.L.L.)
Eficientizare energetica Gradinita cu program prelungit nr.7 Lizuca

- De asemenea, la nivelul soclului s-au observal fisuri si desprinderi de material care denoté tasari diferenliate
ale terenului de sub trotuare.

- La examinarea vizuala a perelilor nu s-au inregistrat fisuri semnificalive ori crépéturi, care sé pund in evidenta:
depasirea capacitalii portante a lor, urmare a solicitdrilor gravitalionale din permanente, ulile §i zépada, combinate cu cele
orizontale din vant, ori, in gruparea speciald, cu cele din seism, la care a fost supusa conslruclia pana in momenlul de
fata. Este de subliniat lipsa fisurilor/degradérilor care apar ca urmare a solicitarilor seismice: fisuri inclinate, in X, fisuri
orizontale de forfecare la baza perefilor, strviri ale zidariei de BCA la capetele perelilor, fisurifcrapaluri verlicale la
legaturile intre perelii perpendiculari.

Plansee intermediare
Planseul, peste parter, esle realizat din beton armal, avand grosimea totala de cca. 256 cm. Starea lehnica a

planseului este bund, insd s-a observat prezenta unor zone locale cu infillratii. Nu au fost constatate deformaiji sau
degradari semnificalive.
Scari

Scarile de acces la etaj sunt realizate din belon armat monolit, cu trepte mozaicale, in doud rampe si podest
intermediar.
Acoperis

Acoperisul esle de lip terasa, necirculabild, cu straturi de prolecie, difuzie, bariera de vapori, lermoizolalie
realizata din zgura expandala si stralurile hidroizolante formate din bitum, pénze si caroane bituminate.

Placa peste etaj este din beton armat cu o grosime de cca. 10cm. Alicele sunt realizate din beton armal
prefabrical.

S-a realizat examinarea directd a stérii actuale a acoperisului ce a constal in melode de investigare
nedistructive, La vizitarea obiectivului s-au efecluat observalii vizuale asupra tavanelor spaliilor interioare acesta
prezentdnd urme locale de infiltralii, la momentul respectiv, in special langa conductele de instalatii (sanilare, ape
pluviale).

Accesul pe acoperis se realizeaza de la nivelul etajului, pe o scard metalica, printr-un chepeng.

Observaliile vizuale asupra suprafelei orizontale a acoperisului (in camp) a scos in evidenta faplul ¢a dispunerea
fasiilor de carton biluminat este in general facutd corect, nu s-au observat increfiri sau umflaturi (perne de aer).

Receploarele de apa, cu hidroizolalie ce ingusteaza diamelrul ulil al receplorului ce are aprox. 6 cm, sunt
subdimensionate.

Sorfurile de tabla au degradén locale si pe alocuri sunt desprinse.

Alte degradari i necanformitdli constau in tencuiala desprinsa de pe atice si cu armaturi la vedere.

Acoperisul este de lip terasd, necirculabila, peste intrarea in cladire, avand straturile hidroizolante formate din
bilum, panze si cartoane bituminate, este in stare bund. Se remarc, insd, o deplasare pe verlicald a acoperisului in zona
de rezemare pe stalp provenila din tasarea terenului de sub fundalia acesluia.

Finisaje

Finisajele actuale exterioare sunt realizate din tencuieli driscuite si zugraveli de culoare gri gi crem.

Finisajele interioare sunt realizate in soluli obisnuile: la pereli zugraveli lavabile pe suport gletuit, pardoseli reci
din placi de gresie la grupurile sanitare, respecliv din mozaic in zona de hol, parchet in incaperi, tavane zugraveli lavabile
pe suport gleluit la toate spaliile. Tavanele prezintd degradari locale, in zonele cu infillralii.

Finisajele interioare sunt in slare bund, cu exceplile prezentate, insa finisajele exterioare prezintd zone cu
zugraveala si tencuiala degradata.

Tamplariile fereslrelor exterioare sunt din PVC, culoare albd, cu geam termorezistent. Exista insa spalii, la care
témplaria a ramas cea din lemn, in stare necorespunzatoare. Usile de acces sunt din tamplarie din PVC culoare alba, cu
geam termorezistent. Usile interioare sunt din tampldrie din PVC culoare alba si din lemn.
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Interventii efectuate asupra cladirilor

Fiind executatd in anul 1971, constructia s-a comportat bine in timp, nesemnalandu-se fisuri si deformatii
semnificative, cu exceptia aspectului exterior al cladirii, care denota lipsa lucrarilor de intretinere si reparatii necesare,
generate de gradul de izolare termica insuficienta a constructiei.

In timp, Tn plus fatd de interventiile de intretinere curentd (zugraveli periodice) s-a intervenit asupra cladirii cu
masuri menite sa sporeasca confortul interior:

- tamplariile ferestrelor exterioare, originale din lemn cu 2 foi de sticla, au fost inlocuite cu tamplérie din PVC,
culoare alba, cu geam termorezistent.

- usile de acces si cele interioare sunt din tamplarie din PVC culoare alba, cu geam termorezistent si din lemn, in
stare buna.

- recompartimentari cu pereti nestructurali
Datele au fost colectate direct de la fata locului.

ANALIZA STARII CONSTRUCTIEI IN CONFORMITATE CU AUDITUL ENERGETIC:
in urma elaborarii Auditului Energetic, elaborat de auditor energetic ing. Rotaru Nicolae-Mihai atesta MDRAP nr.
01579, s-au constatat urmatoarele:

Din punct de vedere al rezistentelor termice si al consumului de energie, cladirea studiata prezinta neconformitati
si deficiente. Starea tehnica generala a structurii, desi este buna, nu corespunde normelor actuale privind izolarea
termica si reducerea consumurilor energetice, astfel s-au observat urmatoarele aspecte:

- Peretii exteriori nu sunt prevazuti cu termosistem pentru fatada.

- Placa pe sol, respectiv planseul peste subsolul tehnic sunt alcatuite din beton armat si nu au prevazute straturi
de termoizolatie in alcatuire.

- Planseul terasa peste ultimul nivel are in alcatuire termoizolatie realizata din zgura expandata si straturi
hidroizolante formate din bitum, panze si cartoane bituminate, cu rol nesemnificativ din punct de vedere al izol&rii termice.

- hidroizolatia prezinta

- Tamplaria exterioara a fost partial inlocuita cu tamplarie termorezistenta alba din PVC dublustrat, care se va
mentine. Tamplaria exterioara din lemn si metal nu satisface, in schimb, gradul de termoizolare necesar conform normelor
actuale.

- instalatiile imobilului sunt vechi (electrice, sanitare, termice) sunt vechi, prezentadnd deteriori avansate cu
functionare defectuoasé;

- lluminatul interior se face natural prin tamplaria spre exterior si artificial prin corpuri de iluminat cu consumuri
energetice crescute;

Auditul energetic realizat analizeaza rezistentele termice ale elementelor anvelopei cladirii, in situatia existenta.
De asemenea, intocmeste un studiu privind aporturile energetice pentru cladirea nereabilitata, precum si al consumurilor
energetice legate de incalzire, preparare apa calda menajera si iluminat.

in urma analizei deficientelor, se propun doua solutii de reabilitare termica. Astfel, referitor la termoizolarea
anvelopei, se propun solutii de aplicare a unor sisteme termoizolante pe perefii exteriori, a planseului dintre subsolul
tehnic si parter si pe planseul peste ultimul nivel. De asemenea, se propune inlocuirea tamplariei existente neconforme
(lemn sau metal) cu o tamplarie performantd din punct de vedere al termoizolarii. Studiul variantelor de reabilitare
cuprinde si consumurile energetice noi preconizate, tindnd cont de propunerile de inlocuire a instalatiilor interioare
sanitare, termice si electrice.
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INDICATORII PROIECTULUI

————
SR EN 150 9001:2001
CERTIFICAT HR. 26511111

Rezultate

Valoare la inceputul
implementarii proiectului

Valoare la finalul
implementarii proiectului

Diferenta intre valoarea finala
si valoarea initiala

Consumul anual de energie
finala in cladirea publica
(utilizand surse

5670,6 kWh + 335605,01
kWh = 341275.61 kWh
1 tep = 11630 kWh

10009,64 kWh + 48683,52
kWh = 58693.16

neregenerabile) (tep) 29,35 tep/an 5,05 tep/an -24,3 tep/an
Consumul anual specific de 5670,6 kwWh * 2,62 + 10009,64 * 2,62 + 48683,52
energie primara (utilizand 335605,01 kWh * 1,17 = kWh * 1,17 = 83184,98 kWh
surse neregenerabile) 407514,8337 kWh
(kWh/m2/an) total, din care: S=945,1m2
431.19 kWh/m2*an 88,02 kWh/m2*an -343,17 kWh/m2*an
- pentru incalzire/racire 335605,01 * 1,17 / 945,1 ((81741,7*0,5/4 +671,02) *
063*262+81741,7*05"
1,17) 1 945.1 (conform
estimarii din analiza eficientei
energefice)
415,47 kWh/m2*an 69,62 kWh/m2*an -345,85 kWh/m2*an
Consumul anual de energie (81741,7*0,5/4 + 671,02 +
primara utilizand surse 4999,58) * 0,37 * 2,62 +
regenerabile (kWh/an) total, 23674,76 * 0,67 *1,00 =
din care: 31264,22 kWh/an 31264,22 kWh/an
- pentru incalzire si racire (81741,7*0,5/4 +671,02) *
037*262=
- 10555,54 kWh/an 10555,54 kWh/an
- pentru preparare acm 23674,76 * 0,67 *1,00 =
- 15862,09 kWh/an 15862,09 kWh/an
- electric 4999,58 * 0,37 * 2,62 =
- 4846,59 kWh/an 4846,59 kWh/an
NOTA:

Pentru calculul energiei primare s-au folosit factorii de conversie a energiei finale in energie primara, conform Ordin nr. 2641/2017

privind modificarea si completarea reglementarii tehnice "Metodologie de calcul al performantei energetice a cladirilor": 2,62 pentru
energie electrica din SEN si panouri fotovoltaice, 1,17 pentru gaz natural, 1,00 pentru energia termica produsa de panourile solare
Pentru calculul energiei regenerabile s-au folosit estimarile din punctul 7 din Raport de Audit Energetic in cadrul obiectivului
investitional "Eficientizare energetica Gradinita cu program prelungit nr.7 Lizuca"

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al asigurérii cerintelor
fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Structura de rezistenta a constructiei existente este alcatuita din:

- Fundatii din beton;

- Placa de pardoseala din beton, la parter;
- Peretii exteriori transversali sunt realizati din beton armat;
- Peretii longitudinali, de inchidere, sunt din zidarie de BCA,
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- Peretii interiori longitudinali sunt din beton armat;

- Peretii interiori despartitori si de compartimentare sunt din zidarie de BCA;

- Stélpi si grinzi transversale, din beton armat;

- Plansee din beton armat peste subsol tehnic, parter si etaj;

- Scari de acces la etaj din beton armat, cu doua rampe si podest de nivel;

- Acoperis de tip terasa cu hidroizolatie din bitum, panze i cartoane bituminate.

3.5.A CERINTA "A” - REZISTENTA S| STABILITATE CONF. LEGEA 177/2015, CONF. LEGEA 10/1995
Sunt necesare masuri de consolidare a cladirii din cauza unor deficiente structurale:

- S-a observat o tasare accentuata a terenului in jurul stalpul de sustinere a acoperisului terasa de la intrarea in
imobil (intersectie ax 6 cu ax I). Se remarca o deplasare pe verticald a acoperisului peste intrarea in cladire n zona de
rezemare pe stalp provenita din tasarea terenului de sub fundatia acestuia.

- zidaria din BCA aplicata pe peretele exterior din beton armat din axul 13 este desprinsa, prin urmare se
propune desfacerea si refacerea zidariei pe aceasta portiune.

3.5.B. CERINTA "B" - SIGURANTA IN EXPLOATARE CONF. LEGEA 177/2015, CONF. LEGEA 10/1995, conf. NP
68/2002.

Siguranta circulatiei pietonale:

Alunecarea — Stratul de uzuréa din salile corpului C1-Gradinita este constituit din mocheta/gresie in salile cu
functiuni principale (sali de clasa, sala profesorald), mozaic pe casa scarii, gresie in toalete, cai de acces si salile
cu functiuni secundare (depozite, magazii). Stratul de uzura este intr-o stare satisfacatoare, dar in uma
interventiilor propuse, se va reface in proportie semnificativa. De asemenea, se va avea in vedere realizarea
acestuia astfel incat sa nu prezinte un risc special de alunecare. Pentru prevenirea alunecarii in zona caselor de
scara, treptele vor fi marcate in mod corespunzator, cu marcheri tactilo-vizuali antiderapanti.

Coliziune — Latimea libera a cailor pietonale satisface cerintele normativului de proiectare 68/2002.

Siguranta circulatiei pe rampe si trepte exterioare — Treptele exterioare de acces principal C1 satisfac cerintele
normativului de proiectare 63/2002. Starea lor este ins& degradata si in consecinta este necesara refacerea lor.
Treptele interioare satisfac cerintele normativului de proiectare.

Cadere/impiedicare — Rampele de scaré si podestele sunt prevéazute cu balustrade care satisfac ceritele
normativului de proiectare.

Cédere in gol — Rampele de scara si podestele sunt prevazute cu balustrade care satisfac ceritele normativului
de proiectare.

lluminat de siguranta - in prezent nu exista instalatie de iluminat de siguranta.

Siguranta circulatiei cu mijloace de transport mecanizate - Tn prezent majoritatea incaperilor in zona parterului
sunt accesibile pentru persoane cu dizabilitati locomotorii. Rampa de acces pentru persoanele cu dizabilitati
corespunde normelor tehnice in vigoare.

Siguranta cu privire la riscuri provenite de instalafii - Cladirea nu prezint4 riscuri in privinta instalatiilor existente.
Siguranta in timpul lucrarilor de intrefinere - Zona planseu terasa este accesibila printr-un chepeng din casa
scarii de la etaj. Accesul se face pe o scara metalica verticala, astfel elementele planseului terasa sunt accesibile
pentru intretinere.

Siguranta la intruziuni si efractii — In prezent imprejmuirea nu este pe tot conturul limitei de proprietate. Nu exista
sistem de securitate antlefract,te
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3.5.C CERINTA”C” - SECURITATE LA INCENDIU CONF. LEGEA 177/2015, CONF. LEGEA 10/1994, conf. NP
118/2015:

in prezent ansamblul de cladiri este in stare de functionare, dar nu dispune scenariu de securitate la incendiu.

S-au semnalat urmatoarele aspecte privind asigurarea protectiei la foc:

- existenta unor deficiente in ceea ce priveste fluxurile in interiorul cladirii pentru asigurarea cailor de evacuare in
caz de incendiu;

- lipsa unui sistem performant de prevenire si/sau gestionare a incendiilor;

- lipsa unei instalatii de protectie impotriva loviturilor de trasnet;

-centrala termicd nu este amplasata intr-o incapere separata, momentan functionand si grupul sanitar pentru
personal in acelasi spatiu.

- nu exista o incapere cu functiunea de centrala semnalizare incendiu;

- nu exista scara suplimentara exterioara de evacuare a etajului in caz de incendiu;

- golurile de acces din coridoare/holuri in casa de scard interioara nu sunt protejate cu elemente rezistente la
foc;

- bucataria este amplasata in aceeasi incépere cu locul de luat masa. Bucataria trebuie izolata de spatiile
accesibile publicului prin usi de comunicare rezistente la foc minim 15'.

- la casa scarii fereastra de la etaj situata in treimea superioara care asigura desfumarea prin tiraj natural nu are
suprafata minima recomandata.

- imobilul studiat este echipat cu hidranti de incendiu interiori — 6 buc. (cate trei pe fiecare nivel).
35D CERINTA”D” - IGIENA, SANATATE, MEDIU CONF. LEGEA 177/2015, CONF. LEGEA 10/1995, conf. ORDIN
nr. 119 din 4 februarie 2014:

- lipsa unui grup sanitar pentru persoanele cu dizabilitati;

- nu exista izolator prevazut cu lavoar si grup sanitar;

-nu exista dusuri in grupurile sanitare pentru copii;

- nu exista incapere Magazie “Lapte si Corn” dotat cu lavoar si control acces;

- existenta unor deficiente in ceea ce priveste fluxurile in interiorul cladirii, in cazul functiunilor curente
(aprovizionare zona bucatarie, circulatii izolator, circulatii grupuri sanitare, circulatii personal administrativ, etc.);

Masuri pentru asigurarea calitdtii aerului functie de destinatia spatiilor, activitati si numar ocupanti: toate

incaperile sunt ventilate natural, cu exceptia a doua incaperi care beneiciaza si de aparate de aer conditionat.

Controlul climatului radiativ- electromagnetic: Nu este cazul.

Posibilitati de mentinere a igienei: Cladirea este racordata la reteaua de apa si canalizare respectiv reteaua de

electricitate, telefonizare, gaze naturale. Materialele folosite la cladire nu dauneaza igienei generale.

Mediul termic si umiditatea: anvelopa cladirii nu prezinta sisteme de termoizolare.

Deoarece cladirea C1 are pierderi semnificative de caldurd, confortul termic interior este deosebit de redus in
perioadele reci ale anului. Degradarea trotuarului a dus la infiltrarea apei pluviale la nivelul soclului si la fundatie. Acest
fapt conduce la aparitia condesului si chiar a inghetului pe fata interioara a peretilor exteriori si, implicit, la degradéri ale
zugravelilor si tencuielilor interioare si exterioare. Tavanele spatiilor interioare prezinta urme locale de infiltratii, in special
langa conductele de instalatii (sanitare, ape pluviale).

lluminatul natural si artificial: toate incéperile cladirilor studiate sunt iluminate natural, dar este asigurata si

posibilitatea pentru iluminatul artificial.

Alimentarea cu apa si igiena apei: Ansamblul studiat este racordat la reteaua de apa curenta a municipiului

Braila.

Igiena evacuérii apelor uzate: Ansamblul studiat este racordat la reteaua de canalizare menajera a municipiului

Braila.

Nu se produc substante periculoase in cladire.

Igiena evacuarii deseurilor solide: Colectarea deseurilor menajere se face de o societate specializata.

Protectia calitatii apelor: Apele meteorice de pe acoperisul terasa sunt preluate prin guri de scurgere si coloane

verticale care asigura scurgerea apei in canalizarea din subsolul tehnic. Acest sistem prezintd
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deficiente:diametrul util al receptoarelor a fost ingustat prin aplicarea incorecte a hidroizolatiei, sorturile de tabla
au degradari locale si pe alocuri sunt desprinse.,

Terasa de la intrarea in imobil nu este prevazutd cu un sistem de preluare si scurgere a apei pluviale in
canalizare. Momentan apa pluviald se scurge printr-o0 teava direct pe trotuar, fapt ce a dus si la tasarea
trotuarului in aceasta zona.

Se va reproiecta sistemul de pluviale pentru aceasta terasa in sistemul receptor de apa si coloana de scurgere
care va directiona apa preluata direct in canalizare.

Protectia aerului: Nu exista surse poluante pentru aer.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor: Nivelul de zgomol este sub media admisa.

Protectia impotriva radiatiilor: Nu exista radiatii emise.

Protectia solului si a subsolului, a ecosistemelor terestre si acvatice: Nu este cazul.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public: Nu exista surse de poluare a ecosistemului.
Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase: Nu este cazul

Protectia impotriva umbririi sau reflexiei suparatoare a luminii catre vecinatafi. Datoritd conditiilor de
amplasament, nu se pune problema protectiei impotriva umbririi sau reflexiei suparatoare a luminii catre vecini,
nu este cazul.

3.5.E CERINTA "E” - ECONOMIE DE ENERGIE CONF. LEGEA 177/2015, CONF. LEGEA 10/1995

Elementele anvelopei cladirii C1-Gradinita nu corespund normelor. Lipsa unui pachet termosistem pe pereti, la
planseul dintre subsol si parter, la planseul peste ultimul etaj, precum si lipsa unor tamplérii performante din punct de
vedere al transferului termic conduce la aparitia fenomenelor de pierdere masiva de caldura, igrasie, condens pe pereti,
etc. Din acest motiv, elementele de finisaj si, pe termen lung, elementele structurale au suferit si suferé in mod continuu
degradari.

Neetanseizarea trotuarului a dus la degradarea tencuielii soclului si la infiltrarea apei in teren, care poate ajunge
la nivelul talpii fundatiilor. Se observa existenta umiditatii in zona soclului.

La vizitarea obiectivului s-au efectuat observatii vizuale asupra tavanelor spatiilor interioare acesta prezentand
urme locale de infiltratii, la momentul respectiv, in special Ianga conductele de instalatii (sanitare, ape pluviale).

lluminatul interior se face natural prin tamplaria spre exterior si artificial prin corpuri de iluminat cu consumuri
energetice crescute;

In prezent, prepararea agentului termic se realizeaza cu doua cazane termice cu functionare pe combustibil gazos
si echipamentele aferente (pompe, vase de expansiune, boiler bivalent si armaturile aferente). Pornirea/oprirea instalatiei
de incélzire — a cazanelor termice se realizeaza manual, centrala termica nu beneficiazd de un sistem de automatizare
propriu, astfel apar piederi de caldurd insemnate coroborate cu o functionare necorespunzatoare.

3.5.F CERINTA "F” - PROTECTIE IMPOTRIVA ZGOMOTULUI CONF. LEGEA 177/2015, CONF. LEGEA 10/1995,
conf. C125/2013:

Mésuri de protectie fata de zgomotul din exteriorul cladirii: Terenul se invecineaza cu drum public si cladirea
studiata este alipita pe fatada estica de cladirea cu destinatia de scoala.
Accesul auto si pietonal in incintd se face prin poarta existentd, de pe Strada Smaérdan , de pe latura vestica a
amplasamentului.
Amplasamentul se invecineaza dupa cum urmeaza:
Nord: proprietate privata Nr. Cad. 72242,
Sud: scoala-amplasat fara numar cadastral;
Est: scoala-amplasat fard numar cadastral;
Vest: Strada Smardan domeniul public al Municipiului Braila;
Zgomotele provenite din exteriorul cladirii: nu sunt semnificative.

Mésuri de protectie acustica in interior, zgomot aerian: se realizeaza la un nivel nesatisfacator prin intermediul
peretilor, a planseelor si al tampléariilor. Zidarille exterioare sunt executate din zidarie de caramida/beton. Peretii au o
grosime de 30 cm. Se vor prevedea inlocuiri de tmplarii performante din punct de vedere acustic.
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Masuri de protectie la zgomot structural: nu este cazul.

3.6. Actul doveditor al forfei majore, dupa caz.
Nu ese cazul.

4. Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de diagnosticare:

a) clasa de risc seismic;

Cladirea se incadreaza in clasa de risc seismic |Il, conform Expertizei Tehnice, cuprinzand constructiile care sub
efectul cutremului de proiectare pot prezenta degradari structurale ce nu afecteaza semnificativ siguranta structurala, dar
la care degradarile nestructurale pot fi importante.

In urma realizarii masurilor de reabilitare propuse, cladirea se va mentine in clasa de risc seismic Ill.

b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie;

In_urma_elaborarii_Expertizei Tehnlce sunt propuse doud solutii de interventie, considerate ca fiind
necesare pentru remedierea deficientelor semnalate:

Optiunea 1:

Reparatii ale tencuielilor degradate, din zona soclului si de pe fatade, in vederea aducerii la starea initjala.
Termoizolarea peretilor exteriori.

Refacerea finisajelor in zonele unde s-a intervenit.

Demontarea instalatilor si a echipamentelor montate aparent pe fatadele gradinitei, precum si
montarea/remontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de interventie.

Termoizolarea planseului peste ultimul nivel cu sisteme termoizolante.

Lucrari de adaptare a infrastructuri sau crearea de facilitati pentru persoanele cu dizabilitati.

Inlocuirea sistemului de colectare si evacuare a apelor meteorice la nivelul invelitorii.

Refacerea in totalitate a trotuarului de protectie din jurul cladirii

Optlunea 2:

Reparatii ale tencuielilor degradate, din zona soclului si de pe fatade, in vederea aducerii la starea initiala.
Termoizolarea peretilor exteriori.

Refacerea finisajelor in zonele unde s-a intervenit.

Demontarea instalatilor si a echipamentelor montate aparent pe fatadele gradinitei, precum si
montarea/remontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de interventie.

Termoizolarea planseului peste ultimul nivel cu sisteme termoizolante.

Lucrari de adaptare a infrastructuri sau crearea de facilitati pentru persoanele cu dizabilitati.

inlocuirea invelitorii i a sistemului de colectare si evacuare a apelor meteorice |a nivelul acesteia.

Refacerea in totalitate a trotuarului de protectie din jurul cladirii.

9. Echiparea constructiei cu o instalatie de captare a trasnetului.
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Pentru ambele optiuni prin expertiza tehnicé se recomanda in plus si luarea urméatoarelor masuri:
— Inainte de inceperea lucrérilor de interventie asupra cladirii studiate se va acorda o atentie deosebitd la

efectuarea instructajului de protectia muncii $i P.S.I. a intregului personal, imprejmuirea si semnalizarea
corespunzatoare a zonei de lucru, decuplarea tuturor instalatiilor de céatre persoane autorizate i organizarea
privind depozitarea si transportul materialelor rezultate.

— Desfacerea si refacerea tencuielii de pe peretele exterior din axul 12.

— Desfacerea si refacerea tencuielii si a peretelui din BCA aplicat pe peretele exterior din beton armat (din axul 13).

- Subzidirea si consolidarea fundatiei stélpului de la terasa de intrare in imobil (intersecfie ax 6 cu ax |).

—  Asigurarea sprifinirii provizorii a tuturor elementelor constructiei in zonele unde se intervine.
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— Evitarea stagnarii apelor in jurul constructiei, atat in perioada executiei interventiilor cat si pe toatd durata
exploatarii, prin solufii constructive adecvate (compactarea terenului in jurul imobilului, execufia de strate etanse
din argila sub trotuare, pante corespunzatoare, rigole).

— Verificarea gi asigurarea bunei functionalitafi a instalatiilor interioare gi exterioare de apa si canalizare.

— Mentinerea in stare de functionare a sistemului de colectare a apelor de pe acoperis si indepértarea lor prin
rigole de cladire sau racordarea la refeaua de canalizare.

In_urma elaborarii Auditului Energetic, sunt analizate doud solutii de interventie, considerate ca fiind
necesare pentru remedierea deficientelor semnalate:

Solutiile propuse urmaresc cresterea eficientei energetice a elementelor de anvelopa si a instalatiilor termice aferente
cladirii precum si gestionarea rationald a consumurilor. Astfel, prin acest proiect se vor prevedea elemente cu rol in
marirea confortului interior, realizat in acelasi timp cu scaderea consumurilor de energie.

Momentan pierderile de energie termica ale cladirii sunt mari, dupa cum reiese din analiza energetica a corpului C1.

Analizand valorile rezistentelor termice ale elementelor opace ale anvelopelor corpului C1, dar si cele ale tamplariei,
placii peste ultimul nivel, a placii peste subsol, constatam ca acestea nu corespund celor normate, dupé cum arata auditul
energetic.

Cele mai mari pierderi de caldura sunt prin anvelopa cladirii, partea opaca, care nu prezinta niciun fel de izolatie termica.

in vederea eficientizarii energetice a cladirii, s-au studiat 2 optiuni de termoizolare a anvelopei cladiri. Solutiile se refera
la partea de arhitecturéa-constructii.

Optiunea 1:

1. lzolarea termicé a fatadei-parte opaca

- Reabilitarea termica a peretilor prin izolarea termica in structura compacta va cuprinde: desfacere tencuieli degradate
exterioare de la fatade, demontarea echipamente de pe fatade, curatarea prin perierea/ spalarea stratului suport;
aplicarea adezivului pentru lipirea izolatiei termice pe stratul suport; pozarea si fixarea mecanica a materialului
termoizolant; aplicarea masei de spaclu armata cu plasa din fibra de sticla; realizarea stratului de finisare cu tencuiala
decorativa. Ca materiale termoizolante se vor folosi vata minerala bazaltica grosime 10 cm avand Rc= 30 kPa si
Rt=10 kPa , Conductivitate termica A=0,046]W/mk], clasa de reactie la foc A1 sau A2-s1,d0.

- Reabilitarea termica a soclului prin izolarea termica in structura compacta va cuprinde: desfacere tencuieli degradate
la soclu, desfacere trotuare existente din beton, sapatura manuald perimetrald, curatarea prin periere soclu dezvelit;
aplicarea adezivului pentru lipirea izolatiei termice pe stratul suport; pozarea si fixarea mecanica a materialului
termoizolant; strat hidroizolatie si strat protectie hidroizolatie, aplicarea masei de spaclu armata cu plasa din fibra de
sticla; realizarea stratului de finisare cu tencuiala decorativa. Ca materiale termoizolante se vor folosi polistiren extrudat
ignifugat grosime 5 cm, Rc minim=200kPa, Rt minim=200kPa, Conductivitate termica A=0,042[W/mk], Clasa de
reactie la foc B-s2,d0,
2. lzolarea termica a planseului peste ultimul nivel al cladirii

Termohidroizolarea placii peste ultimul nivel se va face folosind un sistem care va cuprinde:

- desfacere elemente de invelitoare existente degradate: sorturi tabla de la atice, sistem hidroizolatie orizontala a
terasei, piese si confectii metalice de protectie a aerisitoarelor si a colectoarelor de ape pluviale de pe terasa, straturi de
betoane de egalizare si straturi suport ale hidroizolatiilor orizontale;

- curatare prin periere / spalare si control tehnic al calitatii stratului suport — planseul de beton;

- montare sistem termo-hidroizolatie compus din: beton de panta grosime variabild 3-10cm, emulsie solutie de
bitum, strat difuzie vapori impaslitura din fibre de sticla bituminata, termoizolatie vata bazalticd 15¢cm grosime, sapa slab-
armata 5cm, amorsa, membrana material plastic cu protectie UV 1 strat;
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Caracteristici tehnice minime ale materialului termoizolant: vata minerala bazaltica grosime 15¢cm, Re minim=50kPa,
Rt minim=10kPa, Conductivitate termica A=0,046[W/mk], Clasa de reactie la foc C-s2,d0 B-s2,d0.

- montare sistem de termo-hidroizolatie la aticul perimetral compus din: vatd minerald bazaltica 10cm grosime,
racorduri membrane hidroizolante, racorduri strat difuzie vapori, sort de tabla perimetral cu subansambluri de montaj
aferente;

montare confectii metalice cu rol de protectie a elementelor punctuale ale invelitorii: deflectoare strat difuzie vapori, caciuli
guri aerisire sisteme canalizare, caciuli protectie cosuri de fum, sistem anti-infundare guri scurgere ape pluviale;
3. lzolarea termica a planseului peste subsolul tehnic

Reabilitarea termica a planseului peste subsolul tehnic va cuprinde: curatarea prin periere/spalare soclu dezvelit;
aplicarea adezivului pentru lipirea izolatiei termice pe stratul suport; pozarea si fixarea mecanica a materialului
termoizolant; strat hidroizolatie si strat protectie hidroizolatie, aplicarea masei de spaclu armata cu plasa din fibra de
sticla; realizarea stratului de finisare cu zugraveala simpla cu lapte de var. Ca materiale termoizolante se vor folosi
polistiren extrudat ignifugat grosime 5 cm, Rc minim=200kPa, Rt minim=200kPa, Conductivitate termica
A=0,042[W/mk], Clasa de reacie la foc B-s2,d0.

4. |zolarea termica a fatadei-parte vitratd

Acest pachet de solutii propune realizarea urmatoarelor lucrari:

- Reabilitarea termica a fatadei vitrate se va face prin inlocuirea tamplariei existente din lemn si metal, cu tamplarie
termoizolanta cu glaf exterior, avand urmatoarele caracteristici: comportarea la incovoierea din vant= clasa B2; rezistenta
la deschidere-inchidere: min.10000 cicluri-la ferestre si min.100000 cicluri la usi; etanseitatea la apa : min clasa 5A;
permeabilitatea la aer : min. clasa 3; nr.min.de schimburi de aer=0.5 schimburi/h; izolarea la zgomot min. 25 dB.
Cerintele . constructive pentru tamplarie vor fi: profil cu 5 camere, culoare alba; clasa A; armatura otel zincat; grila de
ventilatie mecanica; geam termoizolant, feronerie oscilobatanta cu inchidere multipunct. Rezistenta termica corectata a
tamplariei va fi min.0.77 m2K/W, iar clasa de reactie la foc min.C-s2,d0.

Optiunea 2:
1. lzolarea termica a fatadei-parte opaca

- Reabilitarea termica a peretilor prin izolarea termica in structura compacta va cuprinde: desfacere tencuieli degradate
extericare de la fatade, demontarea echipamente de pe fatade, curatarea prin perierea/ spalarea stratului suport;
aplicarea adezivului pentru lipirea izolatiei termice pe stratul suport; pozarea si fixarea mecanica a materialului
termoizolant; aplicarea masei de spaclu armata cu plasa din fibra de sticla; realizarea stratului de finisare cu tencuiala
decorativa. Ca materiale termoizolante se vor folosi vata minerala bazaltica grosime 15 cm avand Rc= 30 kPa si
Rt=10 kPa , Conductivitate termica A=0,046]W/mk], clasa de reactie la foc A1 sau A2-s1,d0.

- Reabilitarea termica a soclului prin izolarea termica in structura compacta va cuprinde: desfacere tencuieli degradate
la soclu, desfacere trotuare existente din beton, sapatura manuala perimetrald, curatarea prin periere soclu dezvelit;
aplicarea adezivului pentru lipirea izolatiei termice pe stratul suport; pozarea si fixarea mecanica a materialului
termoizolant; strat hidroizolatie si strat protectie hidroizolatie, aplicarea masei de spaclu armata cu plasa din fibra de
sticla; realizarea stratului de finisare cu tencuiala decorativa. Ca materiale termoizolante se vor folosi polistiren extrudat
ignifugat grosime 10 cm, Rc minim=200kPa, Rt minim=200kPa, Conductivitate termicd A=0,042[W/mk], Clasa de
reactie la foc B-s2,d0,

2. lzolarea termica a planseului peste ultimul nivel al cladirii

Termohidroizolarea placii peste ultimul nivel se va face folosind un sistem care va cuprinde:

- desfacere elemente de invelitoare existente degradate: sorturi tabla de la atice, sistem hidroizolatie orizontala a
terasei, piese si confectii metalice de protectie a aerisitoarelor si a colectoarelor de ape pluviale de pe terasa, straturi de
betoane de egalizare si straturi suport ale hidroizolatiilor orizontale;
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- curatare prin periere / spalare si control tehnic al calitatii stratului suport — planseul de beton;

- montare sistem termo-hidroizolatie compus din: beton de panté grosime variabild 3-10cm, emulsie solutie de
bitum, strat difuzie vapori impaslitura din fibre de sticla bituminata, termoizolatie vata bazaltica 15cm grosime, sapa slab-
armata 5cm, amorsa, membrana material plastic cu protectie UV 1 strat;

Caracteristici tehnice minime ale materialului termoizolant: vata minerala bazalticad grosime 25cm, Rc minim=50kPa,
Rt minim=10kPa, Conductivitate termica A=0,046[W/mk], Clasa de reactie la foc C-s2,d0 B-s2,d0.

- montare sistem de termo-hidroizolatie la aticul perimetral compus din: vata minerala bazaltica 10cm grosime,
racorduri membrane hidroizolante, racorduri strat difuzie vapori, sort de tabld perimetral cu subansambluri de montaj
aferente;

montare confectii metalice cu rol de protectie a elementelor punctuale ale invelitorii: deflectoare strat difuzie vapori, caciuli
guri aerisire sisteme canalizare, caciuli protectie cosuri de fum, sistem anti-infundare guri scurgere ape pluviale;

3. lzolarea termica a planseului peste subsolul tehnic

Reabilitarea termica a planseului peste subsolul tehnic va cuprinde: curatarea prin periere/spélare soclu dezvelit;
aplicarea adezivului pentru lipirea izolatiei termice pe stratul suport; pozarea si fixarea mecanica a materialului
termoizolant; strat hidroizolatie si strat protectie hidroizolatie, aplicarea masei de spaclu armata cu plasa din fibra de
sticla; realizarea stratului de finisare cu zugraveala simpla cu lapte de var. Ca materiale termoizolante se vor folosi
polistiren extrudat ignifugat grosime 10 cm, Rc minim=200kPa, Rt minim=200kPa, Conductivitate termica
A=0,042[W/mk], Clasa de reactie la foc B-s2,d0.

4. |zolarea termica a fatadei-parte vitrata

Acest pachet de solutii propune realizarea urmatoarelor lucrari:

- Reabilitarea termica a fatadei vitrate se va face prin inlocuirea t&mplariei existente din lemn si metal, cu tamplarie
termoizolanta cu glaf exterior, avand urmatoarele caracteristici: comportarea la incovoierea din vant= clasa B2; rezistenta
la deschidere-inchidere: min.10000 cicluri-la ferestre si min.100000 cicluri la usi; etanseitatea la apa : min clasa 5A;
permeabilitatea la aer : min. clasa 3; nr.min.de schimburi de aer=0.5 schimburi/h; izolarea la zgomot: min. 25 dB.
Cerintele . constructive pentru tamplarie vor fi: profil cu 5 camere, culoare alba; clasa A; armatura otel zincat; grila de
ventilatie mecanica; geam termoizolant, feronerie oscilobatantd cu inchidere multipunct. Rezistenta termica corectata a
tamplariei va fi min.0.77 m2K/W, iar clasa de reactie la foc min.C-s2,d0.

Capitolul instalatiilor in vederea eficientizarii energetice s-a tratat in mod unic, considerandu-se varianta studiatd ca
intrunind toate conditiile, necesare dar si suficiente, de crestere eficientei de consum energetic.

4- Instalatii termice, ventilare si climatizare

- Pentru prepararea agentului termic - apa calda - se vor folosi doua centrale murale in condensatie de 65 kW si o pompa
de céaldura tip split, aer-apa cu puterea termica medie de 32 kW,

- Apa calda menajera va fi preparata intr-un boiler mixt solar cu doua serpentine si capacitate de 300 I, folosind o
instalatie cu dou& panouri solare si de una din cele doua centrale, ce va functiona in regim preferential pe preparare
ACM;

- Distributia instalatiei de incalzire se va face pe doud ramuri, la baza coloanelor se vor monta vane de echilibrare,
incalzirea se va realiza cu corpuri statice tip convectoradiator;

- Corpurile de incalzire se vor echipa cu robinete de calorifer cu cap termostatat;

- Asigurarea calitétii aerului interior se va realiza prin ventilare naturala organizata;
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- Se vor monta unitéti de climatizare tip split in spatiile cu destinatie: bucétarie, sala de mese, cancelarie si birou. Aceste
unitéti vor functiona impreuna cu unitatea exterioara de la pompa de caldura, ce va functiona in regim de climatizare in
perioada calda a anului;

4- Instalatii electrice pentru iluminat

- Se va inlocui complet instalatia electrica de iluminat: tablouri (inclusiv aparataje de protectie), cablaje, tuburi de
protectie, actionare si aparate de iluminat;

- S-a prevazut o instalatie de producere energie electrica cu panouri fotovoltaice cu o putere electrica instalata de circa 12
kW. Aceasta include: panouri fotovoltaice, suport panouri fotovoltaice (invelitoare in pantd); inverter solar, dotat cu un
comutator automat cu relee pentru doua surse de tensiune; un tablou electric cu interblocaje, un cofret cu protectii pentru
acumuloatoare, cabluri pentru curent continuu, curent alternativ si accesorii, acumulatoare solare; monitorizare
acumulatoare; opt perechi de conectori; un regulator de incarcare;

- Se vor inlocui aparatele de iluminat existente (echipate cu surse fluorescente, incandescente) cu unele avand eficienta
ridicata minim 67 Im/W, acestea vor fi ecipate cu surse LED, compatibile protocol DALI pentru integrare in BMS;

- Pentru economia de energie s-au prevazut senzori de miscare si de luminozitate naturala, detectoare de miscare, care
vor comanda iluminatul artificial;

- S-a prevazut un Sistem de management al cladirii (Building Management System - BMS), acesta va asigura cerintele
Beneficiarului din punct de vedere al flexibilitatii si confortului in ceea ce priveste instalatiile electrice, impreuna cu dorinta
de a minimiza consumul de energie. Suplimentar, va asigura supravegherea si controlul sistemelor de instalatii cu grad
ridicat de complexitate;

- S-au prevazut contoare pentru masurarea consumului de energie electrica, gaze naturale si apa potabila rece, acestea
se vor integra in BMS prin intermediul unor module logice.

4 Instalatii sanitare
inlocuirea instalatiilor de distributie a apei reci, a apei calde, a apelor uzate menajere si a apelor pluviale;

Instalatia de limitare si stingere a incendiilor cu hidranti interiori se va separa de instalatia de distributie a apei reci la
obiectele sanitare.

c) solutile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul energetic spre a fi
dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii;
Prin Expertiza Tehnicd se propune urmarirea optiunii nr. 2 datoritd avantajelor pe care le ofera solutia din punct de
vedere al eficientei energetice, solutie conforma cu auditul energetic si in concordanta cu tema urmarita.
Optiunea 2:
Reparatii ale tencuielilor degradate, din zona soclului si de pe fatade, in vederea aducerii la starea initjala.
Termoizolarea peretilor exteriori.
Refacerea finisajelor in zonele unde s-a intervenit.
Demontarea instalatilor si a echipamentelor montate aparent pe fatadele gradinitei, precum si
montarea/remontarea acestora dupa efectuarea lucrérilor de interventie.
Termoizolarea planseului peste ultimul nivel cu sisteme termoizolante.
Lucréri de adaptare a infrastructuri sau crearea de facilitati pentru persoanele cu dizabilitati.
Inlocuirea invelitorii si a sistemului de colectare si evacuare a apelor meteorice la nivelul acesteia.
Refacerea in totalitate a trotuarului de protectie din jurul cladirii.

= R =

© N o
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9. Echiparea constructiei cu o instalafie de captare a trasnetului.

Pentru ambele optiuni prin expertiza tehnica se recomanda in plus si luarea urmatoarelor masuri:
— Inainte de inceperea lucrarilor de intervenfie asupra cladirii studiate se va acorda o atenfie deosebité la

efectuarea instructajului de protectia muncii si P.S.I. a intregului personal, imprejmuirea $i semnalizarea
corespunzétoare a zonei de lucru, decuplarea tuturor instalatiilor de catre persoane autorizate $i organizarea
privind depozitarea gi transportul materialelor rezultate.

— Desfacerea si refacerea tencuielii de pe peretele exterior din axul 12.

— Desfacerea si refacerea tencuielii si a peretelui din BCA aplicat pe peretele exterior din beton armat (din axul 13).

—  Subzidirea si consolidarea fundatiei stélpului de la terasa de intrare in imobil (intersecfie ax 6 cu ax ).

—  Asigurarea sprijinirii provizorii a tuturor elementelor constructiei in zonele unde se infervine.

—  Evitarea stagnarii apelor in jurul constructiei, atat in perioada execufiei interventiilor cat si pe toatad durata
exploatarii, prin solutii constructive adecvate (compactarea terenului in jurul imobilului, executia de strate etange
din argila sub trotuare, pante corespunzatoare, rigole).

— Verificarea si asigurarea bunei functionalitafi a instalatiilor interioare si exterioare de apa si canalizare.

— Mentinerea in stare de functionare a sistemului de colectare a apelor de pe acoperis §i indepértarea lor prin
rigole de cladire sau racordarea la refeaua de canalizare.

Prin Auditul Energetic, se propune realizarea reabilitarii energetice a cladirii urmarind Optiunea 2, avand
cea mai mare utitate globala precum si masurile privind reabilitarea/modemizarea instalatjilor
termice/ventilare/climatizare/sanitare/electrice.

1. lzolarea termica a fatadei-parte opaca

- izolarea termica a peretilor exteriori cu vatd minerala bazaltica grosime 15 cm avand Re= 30 kPa si Rt=10 kPa ,
Conductivitate termica A=0,046[W/mk], clasa de reactie la foc A1 sau A2-s1,d0.

-izolarea termica a soclului cu polistiren extrudat ignifugat grosime 10 cm, Rc minim=200kPa, Rt minim=200kPa,
Conductivitate termica A=0,042[W/mk], Clasa de reactie la foc B-s2,d0,
2. lzolarea termica a planseului peste ultimul nivel al cladirii

- Termohidroizolarea placii peste ultimul nivel se va face folosind vatd minerald bazaltica grosime 25cm, Rc
minim=50kPa, Rt minim=10kPa, Conductivitate termica A=0,046[W/mk], Clasa de reactie la foc C-s2,d0 B-s2,d0.
3. |zolarea termica a planseului peste subsolul tehnic

Reabilitarea termica a planseului peste subsolul tehnic se va realiza cu polistiren extrudat ignifugat grosime 10 cm,
Rc minim=200kPa, Rt minim=200kPa, Conductivitate termica A=0,042[W/mk], Clasa de reactie la foc B-s2,d0.
4. |zolarea termica a fatadei-parte vitrata

Acest pachet de solutii propune realizarea urmatoarelor lucrari:

- Reabilitarea termica a fatadei vitrate se va face prin inlocuirea tamplariei existente din lemn si metal, cu tamplarie
termoizolanta cu glaf exterior, avand urmatoarele caracteristici: comportarea la incovoierea din vant= clasa B2; rezistenta
la deschidere-inchidere: min.10000 cicluri-la ferestre si min.100000 cicluri la usi; etanseitatea la apa : min clasa 5A;
permeabilitatea la aer : min. clasa 3; nr.min.de schimburi de aer=0.5 schimburi/h; izolarea la zgomot: min. 25 dB.
Cerintele . constructive pentru tamplarie vor fi: profil cu 5 camere, culoare alb; clasa A; armatura otel zincat; grila de
ventilatie mecanica; geam termoizolant, feronerie oscilobatanta cu inchidere multipunct. Rezistenta termica corectata a
tamplériei va fi min.0.77 m2K/W, iar clasa de reactie la foc min.C-s2,d0.

d) recomandarea interventilor necesare pentru asigurarea functiondrii conform cerintelor si conform
exigentelor de calitate;
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Se vor realiza interventii la nivelul compertimentarilor interioare, precum si la exterior, pentru realizarea
conformérii cladirii la cerintele stabilite prin normativele si standardele in vigoare:

CERINTA "A” - REZISTENTA SI STABILITATE CONF. LEGEA 177/2015, CONF. LEGEA 10/1995

Conform expertizei tehnice, sunt necesare lucrari de subzidire si consolidare la fundatia stalpului de la terasa de intrare in
imobil (intersectie ax6 cu a l).

Conform expertizei tehnice, structura peretelui exterior din axul 13 nu prezinta siguranta in exploatare si nu poate fi
utilizatd ca atare, drept suport al termosistemului propus. Asadar, se propune desfacerea si refacerea tencuielii si a
peretelui din BCA aplicat pe peretele exterior din beton armat (din axul 13).

CERINTA ”B” - SIGURANTA IN EXPLOATARE CONF. LEGEA 177/2015, CONF. LEGEA 10/1995, conf. NP 68/2002.

Siguranta circulatiei pietonale:

Alunecarea — Pentru prevenirea alunecarii in zona caselor de scara, treptele vor fi marcate in mod corespunzator, cu
marcheri tactilo-vizuali antiderapanti.

Siguranta circulatiei pe rampe si trepte exterioare — Treptele exterioare de acces principal C1 satisfac cerintele
normativului de proiectare 63/2002. Starea lor este insa degradata si in consecinta este necesara refacerea lor.

CERINTA "C” - SECURITATE LA INCENDIU CONF. LEGEA 177/2015, CONF. LEGEA 10/1994, conf. NP 118/2015:
in prezent ansamblul de cladiri este in stare de functionare, dar nu dispune de scenariu de securitate la incendiu.
Masurile constructive propuse pentru asigurarea protectiei la foc sunt:

- proiectare unei incaperi pentru amplasarea centralei de semnalizare si avertizare la parter P16, avand golul de
acces protejat cu usa rezistenta la foc RF 30" cu dispozitiv de inchidere automata;

- separarea incaperii care deserveste in prezent centrala termica si grupul sanitar pentru personal de la parter.
Se propune proiectarea unei incaperi P19 Centrala Termica , cu perefi din zidarie cu grosimea 25 cm RF 180", si golul de
acces protejat cu usa rezistenta la foc RF 90;

- separarea bucétariei de zona de luat masa. Bucataria se izoleaza de spatiile accesibile publicului prin usi de
comunicare rezistente la foc minimum 15°;

- golul prevazut in planseul terasa se protejeaza cu elemente rezistente la foc minimum 30’ din casa scérii:

- la casa de scarii se protejeaza golurile cu elemente rezistente la foc minimum 30’ din holuri.

- proiectarea unei scari exterioare de evacuare a etajului in caz de incendiu si protejarea golului de acces in
exterior prin usa etansa la foc minimum 15'cu sistem de autoinchidere.

- montarea unor obloane antifoc la ferestrele situate la o distanta mai mica de 4m de golurile cladirii alipite de pe
fatada estica;

- - se va realiza sistemul de instalatii interioare si exterioare dedicate securitatii la incendiu;

- Se propune o instalatie de protectie impotriva loviturilor de trasnet si priza de pamant aferenta.

- Instalatia de limitare si stingere a incendiilor cu hidranti interiori se va separa de instalatia de distributie a apei
reci la obiectele sanitare;

- verificarea conformitatii tamplariilor interioare existente (inclusiv aspecte legate de contrastul vizual al usilor
aflate pe un traseu accesibil), cu propunerea, dupa caz, a masurilor de conformare care se impun;

-la casa scarii proiectarea ferestrei de la etaj, situaté in treimea superioara a nivelului, care asigura desfumarea
prin tiraj natural trebuie sa respecte suprafata de minim 1mp;
CERINTA "D” - IGIENA, SANATATE, MEDIU CONF. LEGEA 177/2015, CONF. LEGEA 10/1995, conf. ORDIN nr. 119

din 4 februarie 2014;
- propunerea, prin compartimentare, a unui grup sanitar dedicat persoanelor cu dizabilitéti, situat la parterul

cladirii;
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- proiectarea conforma a spatiilor pentru igiena personald — grupuri sanitare (gabarite, dotari, obiecte si
echipamente, sistem de iluminat, sisteme de alarma) atat pentru copii cat si pentru personal;

- se recomanda amenajarea unui izolator prevazut cu lavoar si grup sanitar,

- propunerea unor recompatimentari care sa asigure fluxurile in interiorul cladirii, in cazul functiunilor curente
(aprovizionare zona bucatarie, camara alimente, magazie lapte si com, sala de mese, circulaii grupuri sanitare,
circulatii personal administrativ, etc.);

- pentru eliminarea umiditatii la nivelul soclului se propune refacerea in totalitate a trotuarului cu solutii de
hidrotermoizolarea a acestei zone;

- deoarece exista infiltratii pe tavanul de la etaj se propune termoizolarea planseului terasa si refacerea
hidroizolatiei acordandu-se o mare atentie imbinarii hidroizolatiei in zonele de strapungere.

CERINTA "E" - ECONOMIE DE ENERGIE CONF. LEGEA 177/2015, CONF. LEGEA 10/1995
Se propune termoizolarea intregii cladiri astfel:

- izolarea termica a peretilor exteriori cu vata minerala bazalticd grosime 15 cm avand Re= 30 kPasi Rt=10 kPa
, clasa de reactie la foc A1 sau A2-s1,d0.

-izolarea termica a soclului cu polistiren extrudat ignifugat grosime 10 cm, Rc minim=200kPa, Rt minim=200kPa,
Clasa de reactie la foc B-s2,d0,

- termohidroizolarea placii peste ultimul nivel se va face folosind vata minerald bazalticd grosime 25¢m, Re
minim=50kPa, Rt minim=10kPa, Clasa de reactie la foc C-s2,d0 B-s2,d0.

- reabilitarea termica a planseului peste subsolul tehnic se va realiza cu polistiren extrudat ignifugat grosime 10
cm, Rc minim=200kPa, Rt minim=200kPa, Clasa de reactie la foc B-s2,d0.

- Inlocuirea tamplariei existente cu tamplarie PVC termoizolanta cu rezistenta termica min.0.77 m2K/W, iar clasa
de reactie la foc min.C-s2,d0.
De asemenea se recomanda cateva masuri de eficientizare a instalatiilor:

- Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu eficienta energetica ridicata si durata
mare de viata;

- Instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de miscare/prezentd, acolo unde acestea se impun pentru economia de
energie;

- S-a prevazut o instalatie de producere energie electrica cu panouri fotovoltaice cu o putere electrica instalata de circa 12
kW:

- In functie de conditiile exterioare, pompa de caldura va putea asigura necesarul de caldurd pentru incalzire si preparare
apa calda menajera in cea mai mare parte a anului, folosind energia electricd produsa de panourile fotovoltaice

CERINTA "F" - PROTECTIE IMPOTRIVA ZGOMOTULUI CONF. LEGEA 177/2015, CONF. LEGEA 10/1995, conf.
C125/2013:
Nu este cazul

5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico — economice (minimum doua) si analiza detaliata a acestora
In cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie, s-au analizat doua scenarii tehnico-economice.
Descrierea sinteticd a acestora este, dupa cum urmeaza:

Obiect / scenariu de interventie

propus Optiunea 1 Optiunea 2

Obiect 1: Lucrari de reabilitare | - pereti: termosistem vata minerald bazaltica | -perefi:  termosistem vata minerala
termici a elementelor de | grosime 10 cm avand Re= 30 kPa si Rt=10 | bazaltica grosime 15 cm avand Re= 30
anvelopa kPa , A=0,046[W/mk], clasa de reactie la foc | kPa si Rt=10 kPa, A=0,046[W/mk], clasa
A1 sau A2-s1,d0. de reactie la foc A1 sau A2-s1,d0.
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-soclu:  termosistem polistiren  extrudat
ignifugat grosime 5 cm, Rc minim=200kPa,
Rt minim=200kPa, A=0,042[W/mk], Clasa de
reactie la foc B-s2,d0

-placa peste ultimul nivel: termosistem se va
face folosind vatd minerala bazaltica
grosime 15cm, Rc minim=50kPa, Rt
minim=10kPa, A=0,046[W/mk], Clasa de
reactie la foc C-s2,d0 B-s2,d0.

-planseului  peste  subsolul  tehnic:
termosistem polistiren extrudat ignifugat
grosime 5 cm, Rc minim=200kPa, Rt
minim=200kPa, A=0,042[W/mk], Clasa de
reactie la foc B-s2,d0.

-inlocuirea tamplariei existente cu tamplarie
PVC termoizolanta cu rezistenta termica
min.0.77 m2K/W, iar clasa de reactie la foc
min.C-s2,d0.

-soclu: termosistem polistiren extrudat
ignifugat grosime 10 cm, Rc
minim=200kPa, Rt  minim=200kPa,
A=0,042[W/mk], Clasa de reactie la foc B-
s2,d0

-placa peste ultimul nivel: termosistem se
va face folosind vata minerala bazaltica
grosime 25cm, Rc minim=50kPa, Rt
minim=10kPa, A=0,046[W/mk], Clasa de
reactie la foc C-s2,d0 B-s2,d0.

-planseului  peste  subsolul  tehnic:
termosistem polistiren extrudat ignifugat
grosime 10 cm, Rc minim=200kPa, Rt
minim=200kPa, A=0,042[W/mk], Clasa de
reactie la foc B-s2,d0.

-inlocuirea  tamplariei  existente cu
tamplarie PVC termoizolanta cu rezistenta
termicd min.0.77 m2K/W, iar clasa de
reactie la foc min.C-s2,d0.

Obiect 2: Lucrari de reabilitare
termica a sistemului de incéalzire si
a sistemului de furnizare a apei
calde de consum

VARIANTA UNICA

Obiect 3: Instalarea de sisteme
alternative de producere a
energiei pentru consum propriu

VARIANTA UNICA

Obiect 4: Lucrari de instalare a
sistemelor de climatizare,
ventilare  mecanica, ventilare
naturala:

VARIANTA UNICA

Obiect 5: Lucrari de modemizare
a instalatiei de iluminat

VARIANTA UNICA

Obiect 6: Lucrari de management
energetic integrat pentru cladire

VARIANTA UNICA

Obiect7: Repararea elementelor
de constructie ale fatadei cu
potential pericol de desprindere

VARIANTA UNICA

Obiect 8: Repararea acoperisului
tip terasa, inclusiv repararea
sistemului  de colectare i

VARIANTA UNICA
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evacuare a apelor meteorice la
nivelul invelitoarei tip sarpanta

Obiect 9: Demontare si remontare
instalatii si echipamente montate
aparent pe fatade:

VARIANTA UNICA

Obiect 10: Refacere finisaje
interioare in zonele de interventie

VARIANTA UNICA

Obiect 11: Repararea trotuarelor
de protectie

VARIANTA UNICA

Obiect 12: Reparareafinlocuirea
instalatiei de distributie a apei reci
si'sau a colectoarelor de
canalizare  menajera  silsau
pluviala

VARIANTA UNICA

Obiect  13:  Masuri  de
reparatji/consolidare a cladirii

VARIANTA UNICA

Obiect 14: Crearea de facilitati
pentru persoanele cu disabilitati

VARIANTA UNICA

Obiect 15 Lucrari  de
recompartimentare interioara:

VARIANTA UNICA

Obiect 16: Lucrari specifice din
categoria celor necesare obtinerii
avizului ISU:

VARIANTA UNICA

Obiect 17: Modernizare instalafiei
electrice, Inlocuire circuite:

VARIANTA UNICA

Obiect 18: Lucrari de inlocuire
tamplarii interioare:

VARIANTA UNICA

in continuare, tinand seama de oportunitatea investiiilor propuse, precum si de factorii tehnico-economici
implicati in analiza de caz, se propune spre detaliere studiul Optiunii nr. 2 — varianta maximala aleasa.

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional — arhitectural si economic,

cuprinzand:

a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:
- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

Conform expertizei tehnice, structura peretelui exterior din axul 13 nu prezinta siguranta in exploatare si nu
poate fi utilizata ca atare, drept suport al termosistemului propus. Asadar, se propune desfacerea si refacerea tencuielii si
a peretelui din BCA aplicat pe peretele exterior din beton armat (din axul 13).
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Conform expertizei tehnice, sunt necesare interventii de refacere a tencuielilor la peretele exterior din axul 12,
acesta prezentand fisuri accentuate la nivelul finisajului.

Conform expertizei tehnice, sunt necesare lucrari de subzidire si consolidare la fundatia stéalpului de la terasa de
intrare in imobil (intersectie ax 6 cu a l). lucrarile necesare pentru consolidarea locala a infrastructurii sunt:

- sapatura pentru dezvelirea fundatiei stalpului terasei de intrare in cladire,

- pregatire suprafete pentru turnare,

- montare armatura, cofrare si turnare beton-masura de consolidare prin subturnare fundatie stélp terasa

Betonul propus va fi de clasa C20/25. Otelul propus va fi Bst500.

La executarea sapaturilor si a lucrarilor la infrastructura, se vor respecta cu strictete prevederile si recomandarile studiului
geotehnic.

- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si a componentelor
artistice, dupa caz;

Nu este cazul;

- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupa caz;

Nu este cazul;

-demolarea partiald a unor elemente structurale/nestructurale, cu/farad modificarea configuratiei si/sau a functiunii
existente a constructiei
Se propune demolarea unor elemente nestructurale, astfel:

-demolarea unor perefi de compartimentare din zidarie de la parter intre axele (A-C)-(1-3) pentru realizarea
incaperilor P16 Centrala de incendiu, P17-Grup sanitare personal, P18-Vestiar Personal, P19-Centrala Termica si P20-
Hol de acces spre aceste incaperi nou create;

- deschiderea unui gol de usa in perete exterior de beton, pentru realizarea accesului in zona P14-Magazie
primire alimente: (ax 1) — (ax C-F) la parter;

- deschiderea unui gol de usa in perete interior de beton, pentru realizarea accesului in zona P11-Sala de mese:
(ax C) - (ax 2-3) la parter;

- deschiderea unui gol de usa in perete interior de zidarie 20cm, pentru realizarea accesului din P11-Sala de
mese si P12-Bucétérie, (ax 2)-(ax C-F) la parter;

- demolarea perete de compartimentare din zidarie pentru realizarea P28-Grup sanitar persoane cu dizabilitati;

- deschiderea unui gol de usa in perete exterior de zidarie din Sala de grupa EQ07, pentru realizarea golului spre
scara de evacuare de la etaj nou creatd, (axF)-(ax1-3) etaj;

- se va demola in totalitate trotuarul perimetral, precum si treptele de acces in cladire;

- se va mari golul de la casa Scérii EO1 pentru a indeplini conditia de desfumare natural organizata;

Demolarile elementelor nestructurale propuse nu modifica functiunea existenta a constructiei, dar se modifica
functiunea unor incaperi.

Se propun modificari ale configuratiei in vederea asigurarii cerintelor esentiale pentru siguranta in exploatare, securitatea
la incendiu precum si pentru cresterea confortului.

- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare

o Pentru atingerea cerintelor functionale impuse privind securitatea la incendiu, se impune realizarea unei scari
exterioare pentru evacuare in caz de urgenta a ocupantilor cladirii. Se propune realizarea unei scari cu structura
din beton armat, conform propunerii arhitecturale. Scara va rezema la partea inferioara pe o fundatie continua,
din bloc de beton simplu si centura de beton armat. Scara va fi realizata cu podest superior, in zona racordului
cu planseul etajului deservit si cu un podest intermediar. Betonul folosit va fi de clasa C20/25, iar armarea
rampelor de scara si a podestelor se va realiza cu bare independente de otel-beton Bst500, montate infr-o retea
ortogonala, pe ambele fete ale placii structurale.

Scara va fi bordata de pereti opaci, cu rol de ecranare si protectie la incendiu, cu rezistenta la foc 15 min realizati
din zidarie ceramica cu grosime 25cm. Peretii vor rezema la partea inferioar pe o fundatie continua, cu bloc de beton si
elevatie de beton. Rampa scarii va conlucra cu peretii de zidarie prin intermediul unei centuri de beton armat realizata la
nivelul rampei de scara, pe tot conturul intersectat. La partea superioara a peretilor de ecranare se va realiza o centurd
din beton armat de dimensiuni 25x25cm. Betonul folosit la centuri va fi de clasa C20/25, iar otelul-beton va fi Bst500.
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o In jurul cladirii se va reface in totalitate trotuarul de garda cu solutii de termohidroizolare.

o Apele pluviale de pe terasa de la intrare vor fi preluate de o coloana care asigura scurgerea apei in canalizarea
de la subsol.

o Se vacrea un grup sanitar pentru persoane cu dizabilitati P28 langa grupul sanitar P27 Grup sanitar copii.

o Se va compartimenta cu pereti din zidarie de 25 cm incaperea P19-Centrala Termica, pentru a se asigura
protectia in caz de incendiu;

o Se vor compartimenta cu pereti din zidarie de 10 cm pentru crearea incaperilor P16 Centrala de incendiu, P17-
Grup sanitare personal, P18-Vestiar Personal, P19-Centrala Termica si P20-Hol de acces spre aceste incéperi
nou create;

o Se vor compartimenta cu pereti din zidarie de 10 cm pentru crearea unor noi incaperi: P11-Sala de mese, P12-
Bucatarie, P13-Magazie Corn cu lapte, P14-Magazie primire alimente;

o Se vainchide golul de acces din P01-Casa scarii in P24-Sala de grupa cu zidarie de 30 cm grosime;

o Sevainchide o fereastra din incaperea P19-centrala termica de la parter ;

o La parter se va compartimenta cu pereti din zidarie de 10 cm incaperea nou creata P123-Izolator, pentru grupul
§anitar al izolatorului;

o Ingrupurile sanitare se vor realiza compartimentari noi din panel la parter cét si la etaj;

- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei existente;
Nu este cazul

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de interventie propusa,
respectiv hidroizolatii, termoizolatii, reparareafinlocuirea instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei,
demontari/montari, debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de fundare,
precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea funtionalitatii constructiei reabilitate;

4 Lucrari de reabilitare termica a elementelor de anvelopa:

a. Izolare termica a fatadei-parte vitrata:

Tamplaria existentd din lemn sau metal se va inlocui cu tamplarie termoizolanta cu glaf exterior, avand
urmétoarele caracteristici: comportarea la incovoierea din vant= clasa B2; rezistenta la deschidere-inchidere: min.10.000
cicluri-la ferestre si min.100.000 cicluri la usi; etanseitatea la apa : min clasa 5A; permeabilitatea la aer : min. clasa 3;
nr.min.de schimburi de aer=0.5 schimburi/h; izolarea la zgomot: min. 25 dB.

Cerintele constructive pentru tamplarie vor fi: profil cu 5 camere, culoare alba; clasa A; armatura ofel zincat; grila
de ventilatie; geam termoizolant, feronerie oscilobatantd cu inchidere multipunct. Rezistenta termica corectata a
tamplariei va fi min.0.77 m2K/W, iar clasa de reactie la foc min. C-s2,d0;

Pervazurile exterioare se vor inlocui cu pervazuri din tabla vopsita in camp electrostatic, si vor fi sustinute de un
profil metalic zincat tip agrafa 30x3 mm. Profilele vor fi fixate de suruburi metalice zincate cu diblu cu dimensiunile 6x60
mm.

Dupa schimbarea tamplariei trebuie neaparat avut in vedere:

- etansarea la infiltratii de aer rece a rosturilor de pe conturul tamplariei, dintre toc si glafurile golului din perete.
Completarea spatiilor ramase dupa montarea ferestrelor noi cu spuma poliuretanica si inchiderea la interior a rosturilor cu
tencuiala;

-etansarea hidrofuga a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu materiale speciale (silicon de etansare)
precum si acoperirea rosturilor cu baghete din aluminiu sau PVC;

- se recomanda prevederea unor dispozitive de inchidere-deschidere oscilo-basculante, respectiv a unor fante
de ventilare naturald prin montarea unor grile de ventilare mecanica, dimensionate corespunzator astfel incat s asigure
un numar minim de schimburi de aer na=0,5sch/h.

b. [zolare termica a fatadei-parte opaca:

SR EN IS0 5001:2001
CERTIFICAT NR. 26511111
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4~ lzolarea termica a soclului se va face cu polistiren extrudat ignifugat de 10 cm grosime, Re minim=200kPa, Rt

minim=200kPa, Conductivitate termica A=0,042[W/mk], Clasa de reacfie la foc B-s2,d0.
Pregatirea stratului suport al pachetului de termosistem la soclu include:

-desfacere trotuar perimetral, decapare teren natural pe perimetru pe latime 60cm si adancime cca. 70cm,
curatare soclu prin periere cu peria de sarma si prin spalare cu jet de apa;

- aplicare strat suport hidroizolatie-tencuiald var-ciment driscuita, aplicare doua straturi hidroizolatie bituminoasa
pensulabila, aplicare termoizolatie-polistiren extrudat 100mm lipit cu adeziv, aplicare strat protectie termo-hidro izolatie-
membrana cramponatd/amplentata.

4 Izolarea termica a peretilor exteriori cu vatd minerald bazalticd de 15 cm grosime, Rc= 30 kPa si Rt=10 kPa,
Conductivitate termica A=0,046[W/mk],. Conform P118/1-2013 ,Normativ privind securitatea la incendiu a
constructiilor” clasa de reactie la foc a sistemului compozit de izolare termica in structurad compacta va
corespunde : A1 sau A2-s1,d0. pentru fatada.
Pentru realizarea termosistemului in conditii de calitate si eficienta, se executa urmétoarea categorii de lucrari:

-Pregétirea stratului suport prin desfacerea tencuielilor degradate si curatarea cu perie de sarma si spalarea
peretilor exteriori.

-Zonele de pe fatade de unde vor fi indepartate finisajele compromise vor fi tencuite si aduse la nivelul finisajelor
in camp.

- Se va aplica adezivul pentru lipirea izolatiei termice pe stratul suport.

- Se va poza si se va fixa mecanic materialul termoizolant.

- Peste termoizolatie se va aplica plasa de rabit si se va prinde cu surub tip carlig.

- Se va aplica un strat subtire de tencuiala decorativa.
Bordarea spaletilor se va face cu vata minerala bazaltica de 3 cm grosime, Rc= 30 kPa si Rt=10 kPa, Conductivitate
termica A=0,046[W/mk], clasa de reactie la foc A1 sau A2-s1,d0.

4- |zolarea termica a planseului peste ultimul nivel al cladirii si a terasei de intrare se va face cu vata minerala
bazaltica de 25 cm grosime cu Rc=50 kPa; Rt=10 kPa, Conductivitate termica A=0,046[W/mk], clasa de reactie la
foc C-s2,d0 B-s2,d0.

Reabilitarea termica a acoperisului (terasa) se va face folosind un sistem care va cuprinde:

- curatarea stratului suport de pe acoperis, copertina terasa de intrare si racordurile de la cosurile de aerisire.

- asternere strat bariera de vapori pe fata superioara a placii peste ultimul nivel, asternere straturi ortogonale
vatd bazaltica totalizand 250mm grosime, turnare sapa de beton slab armat S5cm, cu rol de protectie a termoizolatiei si de
strat suport pentru sistemul de hidroizolatie, montare sistem de hidroizolatie-membrana din material plastic
Dupé termoizolare se va monta in sort de tabla zincata cu rolul de a proteja termoizolatia. Acesta se va prinde cu agrafe
din banda de otel zincat cu dimeniunile 30x3 mm, fixate cu suruburi metalice zincate cu diblu 6x60mm.

Piesele deteriorate de pe acoperis se vor inlocui (aerisitor coloana, deflector, parafrunzar).

La final se va realiza o proba de testare prin inundarea terasei pe toata suprafata.

Protectia muchiilor la ziduri se va realiza prin montarea unui profil metalic din tabla perforata din aluminiu cu plasé pentru
asigurarea verticalitatii i intérirea colturilor.

La nivelul tamplariei si cornisei se va monta profil cu picurator, astfel incat sa nu permita prelingerea apei, conferind si o
estetica deosebita colturilor unde este aplicat.

c. Izolare termicd a planseului peste subsolul tehnic

Pentru realizarea termoizolarii in conditii de calitate si eficienta, se executad urmatoarea categorii de lucrari:

- curatare prin periere / spalare strat suport si control tehnic al calitatii stratului suport.

- montare polistiren extrudat 10cm grosime, montare strat hidroizolatie verticala si strat protectie termo-
hidroizolatie pe peretii si tavanul canalului tehnic. Se va reface tencuiala din mortar de var-ciment si se va aplica
zugraveala simpla cu lapte de var.

- |zolarea termica a planseului peste subsol se va face cu polistiren extrudat ignifugat de 10 cm grosime, Rc
minim=200kPa, Rt minim=200kPa, Conductivitate termica A=0,042[W/mk], Clasa de reactie la foc B-s2,d0.
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4 Instalatii electrice

In prezent instalatile electrice necesita inlocuire si reabilitare in vederea cresterii eficientei energetice, dar si
pentru asigurarea masurilor de securitate la incendiu.

In prezent alimentarea cu energie electrica se realizeaza din Postul de Transformare existent situat langa vechea
cladire a Centralei termice ce functiona pe combustibil lichid. Contorizarea consumului de energie electricé se realizeaza
cu un contor montat in imobilul vecin ce apartine Consiliului Judetean Braila.

Instalatia interioara de distributie a energiei electrice existentd este invechita, are durata de viata depasita, nu
permite suplimentarea receptoarelor electrice, cablurile/conductoarele electrice find montate ingropat si aparent in/pe
elementele de constructie.

Instalatiile electrice de iluminat existente sunt realizate cu aparate de iluminat avéand surse de iluminat de tipul
tuburilor fluorescente T8 de 18 W si 36 W, dar si cu lampi cu incandescenta, comanda iluminatului realizéndu-se local prin
intrerupatoare simple si comutatoare duble. Instalatia de iluminat existenta nu asigura parametrii luminotehnici minim
necesari in incaperile imobilului: nivel de iluminare si uniformitate.

Instalatiile electrice de prize sunt insuficiente si obliga la folosirea unor mijloace nesigure de distributie a energie
electrice: prelungitoare cu prize multiple alimentate prin cabluri de tip MYYM 3x1,5 mm2,

Imobilul nu este echipat cu o instalatie de protectie impotriva loviturilor de trésnet si nu s-au obtinut informati

SITUATIA PROIECTATA

Documentatia este elaborata cu respectarea urmatoarelor normative i standarde in vigoare:
= |7:2011 Normativ pentru proiectarea, execufia si exploatarea instalatjilor electrice aferente cladirilor;

= P118/3:2015 Normativ privind securitatea la incendiu a constructilor. Partea a lll-a - Instalatii de
detectare, semnalizare si avertizare incendiu;

= NTE 007/08:2000 Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice;

= SR EN 12464-1:2011 Lumina si iluminat. lluminatul locurilor de munca. Partea 1: Locuri de munca
interioare;

= SREN 1838:2014 Aplicatii ale iluminatului — iluminat de siguranta;

= SREN 15193:2007 Performanta cladirilor. Cerinte energetice pentru iluminat;

= PE 932:2013 Regulament de furnizare si utilizare a energiei electrice;

= PE 116:1995 Normativ de incercari si masuratori la echipamente si instalatji electrice;

= STAS CEI 947-1 Aparataj de joasa tensiune;

= STAS 2612:1987 Protectia impotriva electrocutérilor;

= STAS 6865:1989 Conducte cu izolatji din PVC pentru instalatji fixe;

= Legea nr. 319:2006 a securitatii si sanatatji in munca, conditii de munca;

= Legea nr. 10:1995 privind calitatea in constructii, modificata si completata de Legea nr. 177:2015;

= Legea nr. 333:2003 privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia persoanelor;

= H.G. nr. 301:2012 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 333:2003;

= Legea nr. 9:2007 pentru modificarea si completarea Legii nr. 333:2003;

= |egea nr. 40:2010 privind modificarea Legii nr. 333:2003;

= |egea 608:2001 cu modificarile ulterioare privind evaluarea conformitatii produselor;

SOLUTII TEHNICE
Instalatiile electrice proiectate se compun din:
= instalatii pentru iluminatul interior;

= instalatie pentru iluminatul de siguranta;
= instalaii pentru prize si receptoare de putere;

SR EN 150 5001:2001
CERTIFICAT NR. 2631M 1
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= instalatie de protectia impotriva loviturilor de trésnet;

= instalatie de protectie impotriva socurilor electrice;

= instalaii de detectare, semnalizare si avertizare incendiu

= instalatie de panouri fotovoltaice pentru producere energie electrica;
= sistem de management al cladirii BMS.

ALIMENTAREA $I DISTRIBUTIA ENERGIEI ELECTRICE

Se propune ca alimentarea si contorizarea consumului de energie electrica pentru imobil sa se realizeze prin
intermediul unui Bloc de Masura si Protectie nou (inclusiv bransament nou), amplasat la limita de proprietate, carcasa
metalicd prevazuta cu dispozitiv de inchidere cu yala si lacat. Solutia de bransare se va realiza conform Avizului Tehnic
de Racordare obtinut de catre Beneficiar de la Operatorul de Distributie existent.

De la BMPT se va alimenta Tabloul Electric General printr-o coloana trifazatd CYAbY 5x25 mm? pozata ingopat in sol
si in elementele de constructie in tub de protectie HFT @ 50 mm. TG se va realiza dintr-un cofret metalic etans, P54 si
alimenteaza Tablourile electrice Secundare de nivel TSP, TSE, TSCT prin coloane trifazate C2XH 5x10 mm? pozate
ingopat in elementele de constructie in tub de protectie HFT @ 32 mm, toate tablourile avand gradul de protectie IP54.

Tabloul TG nou proiectat se va realiza dintr-un cofret metalic (dulap metalic), IP54, aerisire prin ventilare naturala,
dispozitiv de inchidere cu yala, montat ingropat in P19 Hol.

TG alimenteaza si Tablourile electrice Secundare de iluminat TSPIL, TSEIL prin coloane trifazate C2XH 5x4 mm?
pozate ingopat in elementele de constructie in tub de protectie HFT @ 25 mm, toate tablourile avand gradul de protectie
IP54.

Reteaua de distributie interioara este realizata dupa schema de tip TN-S, in care conductorul de proteciie distribuit
este utilizat pentru intreaga schema, de la tabloul general pana la ultimul punct de consum.

Protectia coloanelor si circuitelor electrice se va asigura cu intreruptoare automate cu protectie magneto-termica si,
dupa caz, dotate cu protectii diferentiale. Caracteristicile intreruptoarelor automate prevazute in proiect sunt determinate
in functie de curentul de calcul si curentul maxim admis.

INSTALATII DE ILUMINATUL INTERIOR

Pozitiile finale, modul de pozare si finisajul aparatelor de iluminat utilizate se vor stabili in functie de fipul si
amplasarea mobilierului, cu respectarea specificatiilor tehnice ale aparatelor de iluminat indicate in Partea desenata.

Solutia tehnica adoptata pentru instalatia de iluminat are Indicatorul Numeric pentru Energia Luminoasa obtinut
prin utilizarea programului DIALux (Evaluare Energetica): LENI=5,29 kWh/(m?- an).

LENI=5,29 kWh/(m? an) < LENImax.admis=34,4 kWh/(m? - an), conform SR EN 15193:2008, Anexa F.1 - pentru
Scoli (cu SIC, automat).

Nivelurile de iluminare alese pentru incaperile din imobil conform SR EN 12464-1:2011, NP 061:2002 sunt
prezentate in tabelul urméator:

Nr. crt. Nivel / Denumire spatiu Nivel iluminare (Ix)

Birouri, Bucatarie + Sala mese, Cancelarie, Cabinet medical,

1. X 500
Secretariat

2. | Spalatorie, Sala grupa, Centrala termica 300

3. | Grup sanitar 200

4. | Hol, Casa scarii 150

5. | Depozit, Magazie 100

Comanda iluminatului artificial se va realiza automat cu detectoare de prezenta si control sensibilitate iluminat DP
si in unele spatii s-a prevazut comanda manuala — comutatoare pentru reglaj flux luminos care vor avea interfatd KNX si
se vor integra in sistemul de management al cladirii BMS.
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Toate aparatele de iluminat general utilizate sunt cu surse LED fiind dimabile (permit reglajul fluxului luminos),
acestea contin unul sau doua drivere DALI, astfel incat acestea se vor lega la BMS prin adaptoare de protocol DALI -
KNX.

Prin conectarea la BMS, aparatele de iluminat vor putea fi comandate si controlate individual sau in grup, conform
unor scenarii stabilite in functie de programul si activitatile desfasurate sau in functie de nivelul de iluminare natural, si li
se va verifica starea de functionare (normala sau defectarea).

Circuitele pentru alimentarea cu energie electrica a aparatelor de iluminat se vor realiza utilizandu-se cabluri BUS,
montate in tuburi de protectie din HFT @ 20 mm ingropate in elementele constructiei.
Se urmareste astfel reducerea consumului cu energia electrica datorat iluminatului artificial si se atinge scopul

investitiei — de crestere a eficientei energetice.

Protejarea circuitelor de iluminat la scurtcircuit i la suprasarcina se va realiza cu disjunctoare magneto-termice de
10 A, bipolare 2P, avand curba de protectie C si curentul de rupere 4,5 KA.

INSTALATII PENTRU ILUMINATUL DE SIGURANTA
Alegerea iluminatul de siguranta s-a realizat pornind de la cerintele SR EN 1838:2014 si ale Normativului [7:2011,

cap. 7.23..

lluminatul de siguranta utilizat se imparte in iluminat pentru continuarea lucrului si iluminat de securitate.
lluminatul de securitate va fi:

= pentru evacuare si circulatie;

= impotriva panicii;

= pentru marcarea hidrantilor de incendiu interiori.

lluminatul pentru continuarea lucrului se va realiza conform 17-2011 cap. 7.23.5.1, in P04 Centrala termica, P05
Spatiu tehnic, P06 Centrala termica, P10 Bucatarie P11 Salad mese, P19 Hol, E10 Hol si E11 Cabinet medical, prin
montarea unui kit aferent iluminatului de sigurantéa pentru continuarea lucrului in corpul aparatului de iluminat AIL-01 si
AIL-02, kit-ul va contine un acumulator avand autonomie minima de 3 h.

lluminatul de securitate pentru evacuare si circulatie se va realiza conform 17-2011 cap. 7.23, prin montarea unor
aparate speciale de iluminat suspendate de tavan sau fixate pe perefi deasupra usilor de evacuare catre exterior, precum
si in exterior deasupra usilor de evacuare. Aparatele pentru iluminatul de securitate de tip permanent utilizate la
evacuarea din imobil vor fi dotate cu pictograma pentru marcarea directiei de evacuare, fiind echipate cu un acumulator
avand autonomie minima de 3 h.

lluminatul impotriva panicii se va realiza in incaperile a caror suprafata indeplinesc conditia conform 17-2011 cap.
7.23, art. 7.23.9., iluminatul se va asigura aparate speciale de iluminat AIL-SIG, montate aparent pe tavan, echipate cu un
acumulator avand autonomie minima de 3 h.

Actionarea iluminatului impotriva panicii se va realiza conform 17-2011 cap. 7.23, art. 7.23.9.2 si art. 7.23.9.3: “in
afara de comanda automata de intrare in functiune, iluminatul de securitate impotriva panicii se prevede si cu comenzi
manuale din mai multe locuri accesibile personalului de serviciu al cladirii, respectiv personalului instruit in acest scop.
Scoaterea din functiune a iluminatului de securitate impotriva panicii trebuie sé se faca numai dintr-un singur punct
accesibil personalului insarcinat cu aceasta”. Astfel s-au prevazut butoane de actionare-pornire BP iluminat impotriva
panicii si butoane de actionare-oprire BO langa Tabloul electric General.
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lluminatul de securitate pentru marcarea hidrantilor de incendiu interiori se va realiza conform 7-2011 cap. 7.23
prin montarea unor aparate speciale de iluminat destinate identificarii hidrantilor in lipsa iluminatului general interior.
Aceste aparate speciale de iluminat se vor amplasa in afara hidrantului la maxim 2,00 m de acesta, si vor contine
inscriptia “H".

La alimentarea cu energie electrica a instalatiei pentru iluminatul de siguranta se vor utiliza cabluri de tip C2XH
3x1,5 mm? pozate ingropat in tub de protectie HFT @ 20 mm.

Nivelurile de iluminare recomandate de catre NP061:2002 si SR EN 1838:2013 pentru iluminatul de siguranta sunt:

Nr. crt. Destinatia incaperii - tip iluminat de siguranta Nivel iluminare (Ix)
1 P19 Hol, E10 Hol- iluminat pentru continuarea lucrului (20% din nivelul de 30
| iluminare normat pentru iluminatul normal)
9 P06 CT, P06 Centrala de incendiu— iluminat pentru continuarea lucrului 60

‘| (20% din nivelul de iluminare normat pentru iluminatul normal)
P02 Bucatarie, P11Sala de mese, E11 Cabinet medical- iluminat pentru

3.| continuarea lucrului (20% din nivelul de iluminare normat pentru iluminatul 100
normal)
P23 Hol, P24 Sala grupa, P26 Grup sanitar, P29 Sala grupa, E04 Sala

4 grupa, E13 Sala grupa, E14 Hol, E19 Grup sanitar copii, E19 Sala grupa— 20

| iluminat impotriva panicii (10% din nivelul de iluminare normat pentru
iluminatul normal, dar nu mai mic de 20 Ix)

5 [luminatul de sigurantd pentru evacuare — caile de evacuare de panala 2
‘| m |&time si mai largi, iluminarea orizontala pe pardoseala

Protectia circuitelor pentru iluminatul de siguranta la scurtcircuit si la suprasarcing se va realiza cu disjunctoare

magneto-termice de 10 A, bipolare 2P, avand curba de protectie C si curentul de rupere 4,5 kA.

>1

INSTALATII DE PRIZE $I RECEPTOARE DE PUTERE
Se prevad prize simple/duble/multiple monofazate avand contact de protectie conform 17-2011 art. 5.4.8, montate
ingropat, avand gradul de protectie IP40 sau IP54 (in functie de incaperea in care se vor monta).

Se va alimenta printr-un racord electric trifazat o pompéa de caldura amplasata pe invelitoare printr-un cablu C2XH
5x6 mm? in tub de protectie HFT @ 32 mm.

inéltimea de pozare a prizelor va fi de Hm=+0,30/1,50/2,50 m. Cota de montaj Hm este distan{a masurata de la
nivelul pardoselii finite pana la axul prizelor.

La circuitele pentru alimentarea cu energie electrica a prizelor monofazate se vor utiliza cabluri
C2XH 3x2,5 mm? in tub de protectie HFT @ 20 mm la trecerile prin perefi si montate ingropat in elementele de
constructie.

Protectia circuitelor de prize monofazate si a receptorului de putere trifazat la scurtcircuit si la suprasarcina se va
realiza cu intreruptoare magneto-termice de 16 A, bipolare 2P sau tetrapolare 4P, avand curba de protectie C si curentul
de rupere 4,5 kA sau 6 kA, dotate cu protectii diferentiale de DDR 30 mA.

La alimentarea Echipamentului de Control si Semnalizare incendiu ECS, Panoului repetor PRDSI si a BMS-ului se
vor utiliza cabluri tip C2XH 3x2,5 mm? montat in tub de protectie HFT @ 25 mm, montat ingropat in elementele de
constructie.

INSTALATII DE PROTECTIE IMPOTRIVA LOVITURILOR DE TRASNET
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in urma analizei privind necesitatea unei instalatii de paratrasnet rezultat c& sunt necesare urmétoarele dotéri
pentru protectia imobilului impotriva trasnetului:

= un sistem de protectie impotriva trasnetului pentru nivelul 1V;

Se alege solutia unei instalaiii de protectie impotriva loviturilor de trasnet cu dispozitiv de amorsare electronic
(PDA), conform Normativului | 7-2011, art. 6.3.3.1., alin.1, cu doua conductoare de coborare la priza de pamant artificiala,
montate pe fatade opuse. Paratrasnetul va fi de tip 3TS10.

Raza de protectie calculatd Rp=43,00 m pentru nivelul de protectie IV si lungimea utila de calcul a razei de
protectie L=5,00 m protejeaza intregul imobil si permite functionare total autonoma pentru toate tipurile posibile de lovituri
de trasnet, are tija centrala din cupru cromat, asigura continuitate electrica permanenta de la varf la pamént.

Conductoarele de coborére se vor monta aparent pe imobil si vor fi protejate la baza constructiei de o teaca din
otel inox, acestea vor fi din Aluminiu @ 8 mm. Cele doua conductoare de coborare se conecteaza la prizd de pamant
artificiala prin intermediul pieselor de separatie notate PS. Inaltimea de montaj a pieselor de separatie va fi la +0,50 m
deasupra solului.

Se va realiza o priza de pamant artificiald din platbanda Ol Zn 40x4 mm, si 16 electrozi verticali tip cruce rezistenta

de dispersie masurata pentru aceasta priza de pamant nu va depasi valoarea de Rp< 1 Q.

INSTALATII DE PROTECTIE IMPOTRIVA SOCURILOR ELECTRICE

Masurile tehnice pentru protectia de baza (protectia impotriva atingerilor directe) prevazute conform 17:2011,

subcap. 4.1.2, sunt:

= jzolatie de baza a partilor active;

= bariere sau carcase;

= obstacole;

= amplasarea in afara zonei de accesibilitate la atingere;

=  utilizarea protectiilor cu dispozitive de curent diferential rezidual (DDR) de cel mult 300 mA.

Protectia in caz de defect (protectia la atingerea indirecta) se realizeaza numai prin masuri tehnice. Se prevede:
= legarea la pamant a partilor conductoare accesibile (ce accidental ar putea fi puse sub tensiune) in
conditiile specifice sistemului de alimentare TN-S;

-deconectarea automata la aparitia unui curent de defect periculos, prin utilizarea dispozitivelor de curent diferential
rezidual (DDR) de cel mult 300 mA.

Legarea la pAmant a pértilor conductoare accesibile (ce accidental ar putea fi puse sub tensiune) se va realiza prin
legarea la conductorul de protectie PE.

Pentru realizarea legaturilor de echipotentializare se prevede o bara de egalizare potentiale BEP in BMPT, TG,
TSP, TSPIL, TSCT. Se asigura legarea la BEP a tuturor partilor metalice ale instalajei electrice, care in mod normal nu
sunt sub tensiune, dar ar putea intra printr-un defect de izolatje.

Prin intermediul conductoarelor de protectie PE se vor lega la BEP contactele de proteciie ale prizelor, carcasele
aparatelor de iluminat si elementele metalice aferente instalatiilor sanitare, termice si de gaze naturale. BEP va fi din Cu si
va avea sectiunea minima de 75 mm?2.

BEP se va lega la priza de pamant printr-o platbanda Ol Zn 40x4 mm, pozata ingropat si aparent in/pe elementele
constructiei. BEP se conecteaza la priza de pamént naturala, prin intermediul unei piese de separafe notate PS.
Inaltimea de montaj a piesei de separatie va fi la Hm=0,50 m deaspura solului.

INSTALATII DE DETECTARE, SEMNALIZARE S| AVERTIZARE INCENDIU (IDSAI)

Conform Normativului P118/3:2015 este necesara echiparea imobilului studiat cu o instalatie de detectare,
semnalizare si avertizare incendiu cu acoperire totala.

Instalatia de detectare, semnalizare si avertizare la incendiu IDSAI s-a proiectat infr-o arhitectura deschisa in
conformitate cu prevederile standardelor si normativelor in vigoare pentru detectarea si alarmarea rapida a inceputurilor
de incendiu. Toate dispozitivele componente a IDSAI vor fi conforme cu standardul SR EN 54:2013.

IDSAI este structurata astfel:
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= dispozitive de detectare: detectoare optice de fum DOF, detectoare de caldura DC, detector de scurgere
gaze naturale;

= declansatoare manuale de alarmare DMA;

= dispozitive de semnalizare si avertizare incendiu de interior DSAI si de exterior DSAE;

= echipament de control si semnalizare incendiu ECS, echipat cu apelator telefonic/comunicator GSM;

= panou repetor de afisare pentru detectare si semnalizare incendiu.

ECS Echipament de control si semnalizare incendiu: montata la parter in P06 Centrala de incendiu, 2 bucle de
detectare; max. 64 de elemente adresabile pe fiecare bucld; 128 zone de detectare; 1 iesire de alarma 0,5A/24V; 3 relee
cu contacte libere de potential 1A/30V; 2 linii de control liber programabile; porturi: 1xserial RS-232 pentru conectarea
unui calculator sau pentru monitorizare, 1xUSB, 1xPS-2, 1xserial RS-485 port pentru conectarea unui terminal de
semnalizare paralel TSR-4000; controlul si monitorizarea sursei de alimentare, acumulatoare 2x12 V/24 Ah; afisaj LCD cu
rezolutia 320x240 pixeli; 17 stari de alarma.

PRDSI Panou repetor detectare si semnalizare incendiu: montat in P20 Hol, se leaga la ECS, folosit pentru
afisarea la distanta a alarmelor de incendiu (cu informatiile necesare localizarii), tehnice, de defect; pentru confirmarea
receptionarii semnalelor de cétre un operator si anularea indicatiilor respective; 1 iesire de alarma 0,5A/24V; 1 releu cu
contact liber de potential 1A/30V; controlul si monitorizarea sursei de alimentare, acumulatoare 2x12 V/7,5 Ah.

DOF Detector optic de fum (86 buc.): analog adresabil multi-stare, cu senzitivitate automata cu auto-compensare.
Procesorul este bazat pe principiul detectorului optic de fum este construit sa detecteze fumul la stagiul inceperii flacarii
atunci cand materialul incepe sa mocneasca, prin urmare inainte de aparifia unei flacari sau a unei temperaturi ridicate.
Pentru detectie foloseste un LED IR ca sursa de lumind, contine izolator la scurtcircuit, 3 niveluri de sensibilitate
selectabile din centrala, indicator optic de stare (normald, alarma sau detectare defect), temperatura de functionare (-
25,+55) °C, sistem de securizare n soclu, culoare alba, proiectat

DMA Declansator manual de alarma (16 buc.): este analog adresabil, montat aparent si sub tencuiala, la interior,
capac transparent pentru protectie mecanica si reducerea alarmelor false datorate actiondrilor accidentale, resetare si
demontare usoara folosind cheia speciala, IP 30, contine izolator de scurtcircuit, temperatura de functionare (-25,+55) °C.
Punctele de apel manual vor fi desemnate pentru a frimite informatii despre un incendiu cétre ECS de cétre o persoana
care observa incendiul si initiazad manual punctul de apel.

DSAI Dispozitiv de semnalizare si alarmare (acusticé si opticd) de interior (7 buc.): cu LED, alimentare 26-32 V,
curent consumat in alarmd <65 mA, iesire sunet la 1,00 m > 100 dB, va fi actionatd de releul montat in soclurile
detectoarelor adresabile. Tensiune necesara de operare pe bucla DC 16,5 V - 24,6 V, tensiunea de alimentare din sursa
24V (16 V - 32V), grad de protectie IP 21C.

DSAE Dispozitiv de semnalizare si alarmare (acustica si opticd) de exterior (2 buc.): propusa, autoalimentata, DC
24V, de culoare rosie, c. Tensiune de alimentare din sursa 10 V - 60 V), 60 de flashuri

La realizarea celor 2 bucle de incendiu (legarea dispozitivelor adresabile) aferente ECS se utilizeaza cablu de
incendiu JEH(St)E30 2x2x0,80 mm.

Montajul detectoarelor se face aparent pe tavan. Toate detectoarele optice de fum folosite in instalafia de
detectare si semnalizare incendiu sunt adresabile cu izolatoare termice si sunt de culoare alba.

La alegerea detectoarelor optice fum si caldura s-a finut cont de recomandarile din standardul SR EN 54-
7:2002/A2:2007 - Sisteme de detectare si de alarma la incendiu.

Distanta maxima parcursa intre declansatoarele manuale de alarma@ DMA este in general de 30,00 m (conf.
P118/3:2015).

Sursele de alimentare, interna si externd, aferenta sistemului de detectare, semnalizare si alarmare la incendiu vor
fi certificate EN54-4 si vor permite monitorizarea in sistem a urmatoarelor stari: lipsa alimentare si acumulator defect.
Alimentarea cu energie electricd se va realiza din tabloul electric general. Sursele de alimentare trebuie s& asigure
incarcarea acumulatorilor la un nivel de 80% din capacitate in 24 de ore.

Cablurile folosite la instalatia de semnalizare incendiu vor fi ecranate si vor avea proprietati de intarziere a
propragarii focului.

La alimentarea ECS se va utiliza cablu tip C2XH 3x2,50 mm? montat ingropat in elementele de constructie in tub
de protectie HFT @ 20 mm.
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INSTALATIA DE PRODUCEREA ENERGIEI ELECTRICE CU PANOURI FOTOVOLTAICE (IPEEPFV)

Se propune echiparea imobilului cu o instalatie de producere a energiei electrice cu panouri fotovoltaice IPEEPFV,
pentru consumul propriu, fiind o instalatie de tip "off-grid”, in acest caz energia electricd neconsumata este stocata in
acumulatoare, faré a se injecta in Sistemul Energetic National.

Instalatia propusa pentru utilizarea off—grid, presupune o putere instalata de 25 kWp si asigura alimentarea cu energie
electrica la tensiunea de 400 V a Tabloului electric General TG, precum si incarcarea Unitétii de Stocare Energie Electrica
USEE - acumulatoare.

Informatii despre IPEEPFV:

= putere instalata (putere electrica panouri fotovoltaice): 25,00 kWp;

= energie produsa (medie zilnica anuala): 87,50 kWh;

= putere nominala invertoare: 24 kVA (400 V, 50 Hz);
= putere maxima invertor; 48 kVA;

= energie stocata in acumulator; 30,00 kWh;

=  estimare productie fotovoltaic (medie in decembrie): 37,5 kWh/ zi;

= permite incarcarea de la refea: 900 A, 48 V;
= monitorizare locala si de la distata invertoare/incarcatoare.
IPEEPFV va fi compusa din:
= panouri fotovoltaice x 90 buc., cu 60 de celule polycristaline de inalta eficienta, capacitate 275 W/panou,
pozate pe terasa, cutie de conexiuni IP67, dimensiuni 1640x990x35 mm, greutate 18,0 kg;
= structura de suport panouri fotovoltaice pentru acoperis de tip terasa;
= invertoare on-grid 25 kW x 1 buc;
= invertoare/incarcatoare 48/8000/110-100/100 x 3 buc., asigura alimentarea din doua surse si incarcarea
USEE;
= cabluri solare pentru curent continuu, curent alternativ si accesorii;
= acumulatoare x 3 buc., 54 V', 186,3 Ah, 10 kWh.
Panourile fotovoltaice alimenteaza invertoarele prin cabluri solare. Alimentarea acumulatoarelor se realizeaza prin
intermediul invertoarelor/incarcatoarelor.
Structura metalicd a panourilor fotovoltaice se va lega la priza de pamaént a instalatiei de protectie impotriva loviturilor
de trasnet printr-un conductor masiv Ol @ 10 mm, pozat aparent pe cladire.
Scopul urmarit cu IPEEPFV este de a se asigura consumul de energie electricé zilnic (partial sau integral) pe perioada
de functionare a gradinitei — program de lucru (8-10 h/zi, de Luni pana Vineri) pentru intreaga instalatie electrica.

SISTEM DE MANAGEMENT AL CLADIRII DE TIP BMS

Supravegherea si controlul sistemelor de instalatii cu grad ridicat de complexitate implicd un efort uman
considerabil motiv pentru care se impune folosirea Sistemului de Management a Cladirilor (Building Management System
- BMS).

Structura sistemului de automatizare al cladirii este de tip arborescent, cu un calculator de proces principal de tip
server pe care ruleaza aplicatiile Schneider Electric Entreprise Server, precum si Report Manager si o statie de lucru
aservita acestuia pe care ruleaza Schneider Electric Struxuware Workstation Pro.

Interconectarea se realizeaza prin intermediul unei infrastructuri de tip Ethernet peste care se transferd protocoale
specifice de tip BACnet IP, Modbus [P, KNX.

Controlerele locale pot functiona independent de serverul principal avéand o arhitectura distribuita.

Sistemul permite distribuirea functiilor sale cum ar fi achizitia datelor, interfatare grafica, control peste retea cu
scopul obtinerii performantelor si a unei flexibilitali maxime. Sistemul va permite supravegherea de la distantd folosind
comunicarea prin internet.

e

SR EN 150 8001:2001
CERTIFICAT KR, 285411
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Sistemul BMS va permite comunicatia cu o varietate larga de subsisteme de control, utilizénd un singur pachet de
drivere.

Contoarele de energie electrica vor dispune de o interfata si vor utiliza o comunicatie de tip Modbus, se prevede un
contor pentru Tnregistrarea consumului de energie electrica la nivelul intregii cl&diri si unul pentru iluminat.

Contoarele de impulsuri de energie termica vor fi integrate prin intermediul unitatilor de intrari digitale, se prevad
doua contoare si patru dispozitive de preluare date privind consumul de energie electrica.

Calculatorul de la dispecer va fi prevazut cu placa de comunicatie ethernet si comunicatia cu controlerele se va
face prin intermediul protocolului TCP/IP.

Sistemul de automatizare va realiza o interconectare intre sistemele si instalatile ce deservesc aceasta cladire.
Instalatiile automate (BA) care vor fi monitorizate/interfatate de cétre sistemul BMS sunt urmatoarele: comanda iluminat;
monitorizare tablouri electrice; contorizare; unitati mono-split aer conditionat; monitorizare functionare centrala termica.

Monitorizari parametrii tablouri electrice

Se va asigura monitorizarea fiecarui tablou electric de iluminat din imobil dupa cum urmeaza:

Tablourile secundare de nivel pentru iluminat: intreruptorul de pe circuitul de alimentare inchis/deschis; prezenta
tensiune de alimentare, Intreruptoarele care alimenteaz3 tablourile secundare inchis/deschis/defect

[luminat

Sistemul BMS va asigura configurarea si comanda automata a sistemului de iluminat prin intermediul controllerelor
specifice avand la baza protocoalele de comunicatie KNX si DALI. Majoritatea aparatelor de iluminat vor fi echipate cu
unitati de comunicare DALI care vor permite controlarea acestora avand la baza senzorii de prezenta si luminozitate
constantd, precum si a intreruptoarelor de comanda cu unitati de comunicatie KNX.

Prin intermediul controllerelor DALI se asigurd comanda automata a aparatelor de iluminat astfel incét acestea sa
functioneze doar in prezenta personalului in zona deservitd. De asemenea controllerele DALI vor asigura reglarea
intensitatii luminoase a acestor aparate de iluminat functie de aportul de lumin& naturala si de nivelul de iluminare setat
pentru fiecare spatiu in parte. In acest fel se va asigura o eficientd energeticd maxima in privinta utilizarii optime a
energiei necesare pentru functionarea aparatelor de iluminat in egald masura cu asigurarea unui nivel de confort maxim
al utilizatorului deservit de acestea.

Contorizare

Fiecare tablou electric pentru iluminat este prevazut cu cate un contor electric pentru contorizarea energiei
electrice consumate. Toate contoarele electrice precum si cele de energie termicé prevazute in proiectele de instalatii
electrice vor fi integrate in sistemul BMS prin intermediul protocoalelor specifice in vederea monitorizarii acestora.
Elementele sistemului vor fi interconectate printr-un cablaj specific: cablu de date pentru interconectarea controllerelor, la un
switch prin intermediul unei retele de date independenta de reteaua de date cladirii, cablu Modbus pentru interconectarea
pe magistralele Modbus, cablu ecranat 2x2x0,8 mm pentru conectarea senzorilor si butoanelor de comanda KNX.

Se va utiliza cablu tip BUS pentru realizare conexiunilor intre echipamente BMS

MASURI DE SECURITATE $1 SANATATE IN MUNCA $I PREVENIRE A INCENDIILOR

La executarea instalatjilor electice se vor respecta cu strictete masurile prevazute in Nomativ 17:2011,
P-118/3:2015 si Legea nr. 319/2006, conditii de munca, precum si normele de prevenire si stingere a incendilor.

Toate elementele metalice care in mod normal nu sunt sub tensiune, dar care pot ajunge in mod accidental sub
tensiune, se vor lega la conductorul de protectie. Nu se intervine la instalatia electrica sub tensiune. La executie se va
admite numai personalului muncitor autorizat si cu instructajul de protectia muncii insusit la zi.

+ Instalatii sanitare
In prezent este asiguratd alimentarea cu apa la imobilul studiat si este racordata la reteaua de canalizare

menajera. Instalatiile sanitare existente in cadrul imobilului studiat necesita inlocuire.

SITUATIA PROIECTATA
Prezentul proiect stabileste solutjile tehnice si condijile de realizare aferente imobilului studiat, pentru:
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A. Instalatii sanitare exterioare, acestea cuprind:

A1 Instalatia exterioara de alimentare cu apa rece;

A2 Instalatia exterioara de canalizare a apelor uzate menajere si a apelor pluviale.
B. Instalatiile sanitare interioare, acestea cuprind:

B.1. Instalatia de distributie a apei reci si a apei calde;

B.2. Instalatia de canalizare a apelor uzate menajere;

B.3. Instalatii de limitare si stingere a incendiilor cu hidranti interiori.

Solutiile tehnice propuse prin prezenta documentatie indeplinesc cerintele si prevederile din:

- STAS 1478/90 — Alimentarea cu apa la constructii civile si industriale. Prescriptii fundamentale de proiectare;

- STAS 3051/91 — Canale ale retelelor exterioare de canalizare. Prescriptii fundamentale de proiectare;

- STAS 6050/77 — Adancimi maxime de inghet;

- 19-2015 - Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatii sanitare aferente cladirilor.

- P118/2-2013 — Normativ privind privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a Il-a - Instalatii de
stingere

INSTALATII SANITARE EXTERIOARE
Instalatia exterioara de alimentarea cu apa rece:

Alimentarea cu apa rece a imobilului se va realiza de la reteaua de apa potabild existenta in zona, prin intermediul
unui camin de apa CA existent, amplasat in incinta imobilului, conform plansei IS01 - Plan de situatie — Instalatii sanitare.

Conducta de alimentare este din PEHD PE100 PN10 SDR17 avand diametrul @ 50x3 mm. Conducta va fi pozata
la 0 adancime minima de -1,00 m, distanta calculata de la generatoarea superioara a conductei si pana la cota terenului
amenajat, in vederea protejarii acesteia impotriva inghefului.

Alimentarea cu apé rece a hidrantiilor interiori se va asigura de la reteaua de apa publica stradala, prin intermediul
unei conducte din PEHD PE100 PN10 SDR 17 avand diametrul @ 63x3,8 mm.

Contorizarea imobilului se va realiza in CA existent prin intermediul unui contor de apa rece combinat DN 50/20
mm, Qmin/Qmax=0,04/31,25 m3h, PN 16 bar.

Peste conductele de alimentare cu apa potabila, la o inaltime de 0,50 m fata de generatoarea superioara, se va
poza o banda de avertizare din polietilena de culoare albastra cu inscriptia ,APA".

Pentru a se asigura posibilitatea golirii conductei de alimentare cu apa acesta se va monta cu o panta de minimum
2% in sensul contrar curgerii apei in conducta.

Instalatia exterioara de canalizare a apelor uzate menajere si a apelor pluviale:

Debitele de ape uzate menajere sunt preluate de la grupurile sanitare prin intermediul coloanelor de canalizare
menajerd, acestea vor fi directionate catre reteaua de canalizare menajera stradala prin intermediul conductelor din PVC-
KG SN4 si a caminelor de canalizare menajera existente si proiectate, conform plangei IS01- Plan de situatie — Instalatii
sanitare.

Pentru instalatia exterioara de canalizare menajera si pluviala se vor utiliza conducte si fitinguri din policlorura de
vinil neplastifiata, tip PVC-KG SN4, cu mufé si gamiturd de cauciuc. Pentru reteaua exterioara de canalizare menajera
diametrele folosite sunt de @ 110 mm si @ 160 mm.

Apele pluviale sunt captate de pe terasa imobilului si sunt directionate gravitational, prin intermediul conductelor
din PVC-KG SN4, cétre caminul de canalizare existent. Inaintea colectarii in pAmént a apelor pluviale de pe terasa se va
monta o piesa de curatire PVC-KG @ 110 mm.
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Diametrele folosite pentru conductele de canalizare menajera si pluviala sunt de, @ 110 mm si @ 160 mm,
PVC-KG SN4. Dimensiunea conductelor a rezultat in urma calculului hidraulic, pentru care s-a respectat regimul de viteze
economice $i gradul de umplere maxim admis.

Peste conductele de canalizare menajera, respectiv pluviald la o inaltime de 0,50 m fatd de generatoarea
superioara se va poza o banda de avertizare din polietilena de culoare maro cu inscriptia ,CANALIZARE".

Traseul conductelor de canalizare este indicat pe plansa I1S01- Plan de situatie — Instalatii sanitare. La montajul
ingropat al conductelor de canalizare se asigura adancimea minima de protectie contra inghetului de -1,0 m (conf. STAS
6054), masurata la nivelul finit (dupa amenajare) a terenului pana la generatoarea superioara a conductelor.

In executie, la reteaua de canalizare menajera si pluviala din incintd se vor respecta pantele minime obligatorii
conform tabelului 8, din STAS 1795.

INSTALATIILE SANITARE INTERIOARE

Pentru imobilul studiat in functie de destinatia incaperilor precizate in planurile de arhitectura si stabilite impreuna
cu beneficiarul investitiei avem urmatoarele dotari:

> Grup Sanitar persoane cu dizabilitati:

vas closet, lavoar si sifon de pardoseala;
Grup Sanitar:
vas closet, lavoar, sifon de pardoseala si cada de dus;
Bucatarie:
spalator de vase simplu;
Spélatorie:
Masina de spalat haine, uscator de rufe, cada de baie si sifon de pardoseala.

] V [ ] V = V |

Instalafia de distributie a apei reci si a apei calde

La distributia apei reci si a apei calde se vor utiliza conducte si fitinguri din polipropilena reticulata PPR.

Necesarul de apa caldd menajera este preparat in regim local de patru boilere termo-electrice avand volumul
V=3001.

Distributia pentru alimentarea cu apa rece a obiectelor sanitare va fi de tip inferioara si se va realiza cu conducta
PPR montata ingropat in pardoseala si perefi. Diametrele conductelor de alimentare cu apa a obiectelor sanitare sunt
indicate pe plansele anexate. Conductele montate ingropat in pardoseala si pereti vor fi izolate cu tuburi termoizolante din
cauciuc sintetic cu grosimea g= 9 mm.

Conductele de alimentare si legaturile la arméaturile de serviciu ale obiectelor sanitare se vor prevedea cu robinete
de inchidere si reglaj. Toate armaturile vor fi montate in pozitia INCHIS.

Diametrele conductelor din polipropilena utilizate in prezentul proiect sunt: @ 20 mm, @ 25 mm, @ 32 mm, @
40 mm si @ 50 mm.

S-a prevazut o conducta de recirculare a apei calde menajere deoarece distanta dintre sursa de preparare a apei
calde si baza coloanei cea mai indepartata depaseste 30 m. Aceasta va fi din PPR si va fi montata aparent in subsolul
cladiri pana la baza fiecarei coloane. Diametrele folosite sunt indicate pe plantele anexate. Racordarea conductei de
recirculare |la aparatele de preparare a apei calde se face pe legatura de apa rece, dupa ventilul de refinere.

Imbinarea conductelor se face prin folosirea echipamentului specific. La traversarea elementelor de constructie,
conductele vor fi protejate cu tuburi de protectie.

Solutja de distributie aleasa si configuratia geometrica a sistemului asigurad autocompensarea dilatarilor.
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Instalatia de canalizare a apelor uzate menajere

Pentru canalizarea apelor menajere preluate de la obiectele sanitare se utilizeaza conducte de tip PVC-U, cu mufa
si garnitura de cauciuc, special destinate instalatiilor de canalizare pentru constructii, etansarea imbinérilor facéndu-se cu
inelele de cauciuc.

La canalizarea menajera interioara se vor utiliza conducte si fitinguri din PVC-U @ 50 mm, @ 75 mm si @
110 mm.

Apele uzate menajere sunt preluate de la obiectele sanitare prin intermediul a zece coloane. Coloanele de
canalizare menajera sunt canalizate gravitational in exteriorul cladirii, in reteaua de canalizare menajera din incinta.

Lavoarele se vor racorda la sistemul de canalizare prin intermediul sifoanelor de pardoseald, imbinate cu ventilele
de scurgere ale obiectelor sanitare cu piulitd olandeza si garnitura de etangare. WC-urile se racordeazd la canalizare
folosind piese speciale de racordare (flexibile) cu garnitura de etansare din cauciuc.

Este interzisd racordarea oricarui obiect sanitar la canalizare fard un sifon intermediar cu garda hidraulica.
Racordurile obiectelor sanitare se fac ingropat. Se vor respecta pantele normale de racordare la coloane a obiectelor
sanitare, conform prevederilor STAS 1795.

Ventilarea primara (directd) a coloanelor de canalizare menajera se va realiza prin prelungirea coloanei de
canalizare deasupra invelitorii imobilului cu minim 0,50 m. Prelungirea coloanei va fi din PVC-U avéand dimensiunea de
@ 75 mm. Acestei coloane de ventilare i se va prevedea céciula de ventilare cu diametrul de @ 75 mm. Coloanele la care
nu s-a putut asigura ventilarea primara (directa) s-a prevazut cate un aerator cu membrana @ 75 mm. Se prevade o piesa
de curéatire pentru eventuale interventii de curatire a coloanei de canalizare menajera.

La iesirea in exterior a conductelor de canalizare din cladiri se asigura adancimea minima de protectie contra
inghetului de -1,0 m (conf. STAS 6054), masurata la nivelul finit (dupd amenajare) al terenului pana la generatoarea
superioara a conductelor.

Instalatia de limitare si stingerea incendiilor cu hidranti interiori:

Instalatia de alimentare a hidrantiilor interiori se va separa de instalatia de distributie a apei reci la obiectele
sanitare.

Pentru instalatia de stingere a incendiilor cu hidranti interiori s-au prevazut 6 hidranti interiori pentru protejarea
tuturor spatiilor, cate trei hidranti interiori pe fiecare nivel, astfel incét fiecare punct din spatiile cat. "C" - pericol de
incendiu sa fie protejate de un jet, acestia vor fi alimentati de la reteaua publica. Instalatia de hidranti interiori in
conformitate cu Anexa 3 din Normativ P118/2 - 2013 va asigura un jet in functiune cu un debit de calcul g=2,1 Ifs. Timpul
de functionare a hidrantilor interiori va fi T=10 min.

Reteaua de distributiei a apei pentru stingerea incendiului este realizata din OL-Zn Dn 2". Alimentarea cu apa
pentru incendiu se realizeaza din retea printr-un racord prevazut cu clapeta de sens si robinet de inchidere sigilat in
pozitia DESCHIS. Hidrantul contine un robinet de colt FE 2" conform STAS SR EN 671-2/2002, teava de refulare cu ajutaj
@ 110 mm, furtun plat cu o lungime maxima de 20 m. Toate aceste echipamente sunt montate in cutie speciala incastrata
in zidarie. Robinetul hidrantului se monteaza la o inaltime de 0.8 — 1.50 m de la pardoseala, conform Normativ P118/2 -
2013, cap. 4, art. 4.14 iar cutiile lor vor fi protejate impotriva loviturilor. Se vor lega doi consumatori de apa rece de la
partea superioara a coloanei hidrantului pentru a face o circulatie a apei in coloana. Presiunea necesara hidrantiilor
interiori va fi asigurata de la retea.

Cutiile sunt prevazute cu o usa si pot fi echipate cu o incuietoare. Cutiile care pot fi zavoréate, trebuie prevazute cu
un dispozitiv de deschidere in caz de urgenta care sa fie protejat cu ajutorul unui material transparent, care sa poata fi
spart cu usurintd. Robinetul de inchidere cu supapa, insurubat la refuz trebuie sé fie pozitionat in asa fel incat sa permita
ramanerea a cel putin 35 mm spatiu liber in jurul diametrului exterior a rofii de manevra.
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Dispozitivul de deschidere in caz de urgenta este protejat printr-un geam frontal. Acesta trebuie sa poata fi spart
cu usurintd, fara a exista riscul de a lasa corpuri sau bucati ascutite care sa poata provoca ranirea. Usile cutiilor trebuie sa
se deschida cu minim 1700 pentru a permite furtunului sa fie liber in toate direcfiile.

Pe timp de noapte sau in locurile unde se desfasoard activitatj la lumina artificiala, marcarea hidrantilor se face
prin iluminat de siguranta.

MASURI DE SECURITATE $I SANATATE IN MUNCA S| PREVENIRE A INCENDIILOR

Masurile de paza si stingere a incendiilor ce trebuie respectate de catre executant sunt urmatoarele:

- Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor;

- Normele generale de protectie a muncii aflate in vigoare;

- Normele generale de aparare impotriva incendiilor, emis de Ministerul Administratiei si Internelor, aprobat de
Ordinul 163/2007;

- P 118/2-20113 -Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor;

- Agenda Pompierului, Editura Imprimeriei de Vest, Oradea 2009.

- Manualul Pompierului, Editura Imprimeriei de Vest, Oradea 2009.

4 Instalatii termice
a. Producerea agentului termic

Sistemul de incalzire ales este cu apa calda cu temperaturaintre 55-80°C pe circuitul de tur al agentului
termic, reglajul ecartului se va realiza in functie de temperatura exterioara. Agentul termic preparat in centrala
termica de doua centrale termice murale, in condensatie, utilizand combustibil gazos, avand puterea termica P= 2x
65kW si de o pompa de caldura aer-apa de P= 37,5 kW. Combustibilul folosit va fi gaz metan pentru cazan si energie
electrica pentru pompa de caldura.

Condensul de la cazanul in condensatie va fi evacuat prin instalatia de canalizare menajera cu panta
necesara si asigurand aerisirea pe conductd.Evacuarea gazelor arse de la cazan se va face cu tiraj forfat.

Supravolumul datoritd dilatérilor pentru circuitul de incalzire se vor prelua prin intermediul a vasului de
expansiune inchis cu membrana, VE-I1, VE-12, pentru circuitul de preparare a.c.m. prin intermediul VE-ACM.

Pompele pentru circulatia agentului termic pentru prepararea apa calda menajera si incélzire, vor fi protejate
cu robinete de bypass la suprapresiune.

In functie de conditile exterioare, pompa de caldura va putea asigura necesarul de caldura in cea mai mare
parte a anului si pana la jumétate din consumul de energie electrica va fi asigurat de panourile fotovoltaice prevazute
in proiectul de instalatii electrice.

Instalatiile termotehnice in centrala termica se vor realiza din teava de otel neagra pentru instalatii, STAS
7656, serie medie, trecerile prin peretii centralei termice se vor etansa cu materiale cu rezistent la foc clasa A1.

Schema de functionare aleasa si performantele echipamentelor permit functionarea fara supraveghere
permanenta, instalaia fiind condusa in temperatura de un sistem de automatizare, compus dintr-un cronotermostat.
Sistemul de automatizare trebuie sa realizeze urmatoarele functji principale:

-pornirea §i oprirea cazanului $i a pompei de circulatie in functie de sarcina termica necesara;

-reglaj cantitativ circuit a.c.m;

Contorizarea consumului de apa calda menajera se va realiza prin intermediul unui contor DN 32 montat pe
conducta de apa rece ce alimenteaza instalatia de preparare apa calda de consum, Tnainte de intersectarea acesteia
cu conducta de recirculare.

Se vor monta contoare de energie termica pe centrale, pompa de caldura si panourile solare, integrabile in
sistemul BMS.
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In functie de conditiile exterioare, pompa de calduré va putea asigura necesarul de caldura pentru incalzire
si prepararea apa calda menajera in cea mai mare parte a anului,folosind energia electrica produsa de panourile
fotovoltaice.

Prin intermediul pompei de caldura aer-apa se va realiza climatizarea aerului interior, in sala de mese,
bucétarie, birou si cancelarie. Acestea vor utiliza energie regenerabild produsa de panourile fotovoltaice.

b. Instalatii interioare de incalzire

Instalatiile interioare de incalzire se vor realiza din teava de polipropilena, pentru sectionare se vor folosi
armaturi de inchidere cu ventil sferic.

Distributia in interiorul cladirii va fi bitubulara, se va realiza pe doua ramuri principale, echilibrarea instalatiei
se va realiza din detentoarele de la radiatoare si prin intermediul vanelor de echilibrare montate la baza coloanelor.
Convecto-radiatoarele amplasate la parter se vor racorda la coloane.

Conductele se vor monta aparent si vor fi izolate. La traversarea elementelor de constructie, conductele vor
fi protejate cu tuburi de protectie.

Se vor folosi corpuri de incalzire statice, convecto-radiatoare din tabla tip panou. Convecto-radiatoarele se
vor alege cu racordare laterald si vor fi dotate cu robineti inchidere tur/retur si cap termostat pentru asigurarea
reglajului termic pentru fiecare incapere. Montajul radiatoarelor se va face pe console fixate in perete, in pozitiile
indicate in partea desenata. La partea superioara a fiecarui corp de incalzire se monteaza cate un ventil manual de
aerisire.

Pomnirea si oprirea pompelor pe cele doua circuite de incalzire va fi comandata de doua crono-termostate
montate in incaperile cele mai indepartate raportate fata de centrala termica.

Montarea robinetilor de tip cap-termostatat pentru asigurarea confortului termic la nivel de incapere, vor avea ca
rezultat reducerea consumului de energie.

Lucrérile de izolare a conductelor vor fi incepute dupa efectuarea probelor de presiune.
Conductele de apa rece si calda vor fi supuse la urmatoarele incercari:
- incercarile de etanseitate la presiune, la rece;
- incercarea de functionare la rece si la cald;
- incercarea de etanseitate si de rezistenta la cald.
Presiunea de incercare la etanseitate si rezistenta la cald va fi egala cu 1,5xpresiunea de regim. incercare de
etangeitate la rece si cald se va efectua inainte de montarea armaturilor de serviciu la utilaje si aparate.
Incercarea de functionare se va efectua dupa montarea arméturilor i cu echipamente in functiune.
Se vor avea in vedere conditiile tehnice privind:
- echiparea cu aparate i utilaje corespunzatoare;
- respectarea traseelor conductelor;
- functionarea normala a echipamentelor la parametri prevazutj;
- rigidizarea fixarii echipamentelor de instalatji;
- asigurarea dilatarii libere a conductelor;
- modul de amplasare a amaturilor si aparatelor de reglaj, masura si control si accesibilitatea acestora;
- calitatea izolatjilor si vopsitoriilor;
- aspectul estetic general al instalajilor.
Receptia lucréarilor se va face in prezenta investitorului si a proiectantului, iar dupa intocmirea proceselor verbale de
receptie, executantul va preda investitorului schema functionala a instalatiei si instructjunile de exploatare.

1. Standarde si Normative
I 13/1 -15 Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire central;
| 13/2-15 Normativ pentru exploatarea instalatiilor de incalzire central;
| 36 -01 Ghid pentru proiectarea automatizarii instalatjilor din centrale si puncte termice;
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GP 051-2000 Ghid pentru proiectare, executie si exploatare a centralelor termice mici;

GP 019-99 Ghid privind alegerea echipamentelor aferente instalatiilor de incalzire din cladiri;

C 31 Prescriptii tehnice pentru proiectarea, executia , montarea, instalarea, exploatarea; repararea si verificarea
cazanelor de abur de joasa presiune si a cazanelor de apa calda;

GT 020-98 Ghidul criteriilor de performanta pentru instalatii din cladiri;

GP 039-99 Ghid pentru calculul necesarului anual de caldura al cladirilor de locuit;

STAS 6472/2-83 Fizica Constructiilor. Higrotermica. Parametrii climatici exterior;

STAS 6472/3-89 Fizica Constructiilor. Termotehnica. Calculul termotehnic al elementelor de constructii ale cladirilor;
STAS 1797/1-97 Instalatji de incalzire centrald. Dimensionarea corpurilor de incalzire. Prescriptii generale;

SR 1907/1-14 Instalatji de incalzire centrala. Calculul necesarului de caldura. Prescriptji de calcul;

SR 1907/2-14 Instalatji de incalzire centrald. Calculul necesarului de caldura. Temperaturi interioare convenfionale de
calcul; ‘

STAS 11247/1-79 Instalatii de incalzire centrala-,Caracteristici termice si hidraulice ale corpurilor de incalzire. Marimi
caracteristice;

STAS 11247/2-79 Instalatii de incalzire centrala. Caracteristici termice si hidraulice ale corpurilor de incalzire.
Determinarea puterii termice;

STAS 11247/3-80 Instalatii de incalzire centrald. Caracteristici termice si hidraulice ale corpurilor de incalzire.
Determinarea pierderii de sarcina;

STAS 11247/4-81 Instalatjii de incalzire centrala. Caracteristici termice si hidraulice ale corpurilor de incélzire.
Determinarea temperaturii superficial;

STAS 11984-83 Instalatii de incalzire centrald. Suprafata echivalenta termica a corpurilor de incalzire, C107/1-97
Normativ privind calculul coeficientilor globali de izolare termica a cladirilor de locuit;

C107/3-97 Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor;

SR ISO 3126-1993 Tevi din materiale plastice. Masurarea dimensiunilor

STAS 7656-90 Tevi de ofel sudate longitudinal pentru instalatji;

STAS 5560-81 Fitinguri filetate din otel. Mufe pentru tevi;

STAS 185/1-89 Instalatii sanitare, de incalzire, de ventilare si gaze naturale. Conducte pentru fluide. Semne si culori
conventionale;

STAS 185/2-89 Instalatii sanitare, de incalzire, de ventilare si gaze naturale. Fitinguri si piese auxiliare pentru conducte.
Semne conventjonale;

STAS 185/3-89 Instalatii sanitare, de incalzire, de ventilare si gaze naturale. Armaturi. Semne conventionale;

STAS 185/4-89 Instalatji sanitare, de incalzire, de ventilare si gaze naturale. Obiecte de uz gospodaresc, corpuri de
incalzire , guri de aer. Semne conventionale

STAS 2099-89 Elemente pentru conducte. Diametre nominale;

STAS 2250-73 Elemente pentru conducte. Presiuni nominale, presiuni de incercare si presiuni de lucru maxime;
STAS 8805/1 - Fitinguri pentru sudare din ofel. Coturi din teava de 90°. Dimensiuni;

C125 - Normativ privind proiectarea si executarea masurilor de izolare fonica si tratamentelor acustice la cladiri;

P 130 Normativ privind urmarirea comportarii in timp a constructilor;

C 107-6 Normativ general privind calculul transferului de masa prin elementele de constructie;

Legea 137/1995 Legea protectiei mediului privind prevenirea riscurilor ecologice;

STAS 9154 Armaturi pentru instalatii sanitare si de incalzire centrala. Conditii tehnice generale de calitate;

STAS 10400/1 Arméturi industriale de otel. Robinete de reglaj cu ventil. Conditii tehnice generale de calitate;

STAS 1733 Gamituri nemetalice. Gamituri pt.suprafete de etangare plane, Pn 2,5; Pn 6; Pn 10; Pn 16; Pn 25; Pn 40.
Dimensiuni;

STAS 7277 Gamnituri din cauciuc de uz general nerezistente la produse petroliere;

STAS 8374 Termometre tehnice

STAS 8420 Mijloace de mésurare a temperaturii. Termometre tehnice cu rezistenta. Conditii tehnice generale de calitate;
STAS 6161/1 Acustica in constructii. Masurarea nivelului de zgomot in constructiile civile;

STAS 6156 Acustica in constructii. Protectia impotriva zgomotului in constructi civile si social cultural;
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STAS 10009 Acustica urbana. Limite admisibile ale nivelului de zgomot;

P 121 Instructiuni tehnice pentru proiectarea masurilor de izolare fonica ale cladirilor civile, socio-culturale si tehnico-
administrative;

P 122 Instructiuni tehnice pentru proiectarea si executarea masurilor de protectie acustica la cladiri industriale;

STAS 6647 Masuri de siguranta contra incendiilor. Elemente rezistente |a foc pentru protectia golurilor din perefi si
plansee;

SR EN 11357 Masuri de siguranta contra incendiilor. Determinarea rezistentei la foc a elementelor de constructie;
STAS 11357 Masuri de siguranta contra incendiilor. Clasificarea materialelor si elementelor de constructie d.p.d.v.al
combustibilitatji;

STAS 2764-86 Cazane de abur, apa fierbinte si apa calda. Debite, presiuni si temperaturi nominale;

STAS 3417-85 Cosuri si canale de fum pentru instalatji de incélzire centrala. Prescriptii de calcul termotehnic;

STAS 6793-86 Cosuri, canale de fum pentru focare obignuite la constructii civile. Prescriptii generale;

GT 015-97 Ghid tehnic privind diagnosticarea regimului de functionare si comportarii in exploatare a vaselor de
expansiune inchise;

GT 041-98 Ghidul pentru alegerea, proiectarea, intretinere si exploatarea sistemelor si echipamentelor de siguranta din
dotarea instalatjilor de incalzire cu apa cu temperatura maxima de 115°C;

STAS 523/1-84 Tevi rotunde trase din cupru. Conditii tehnice de calitate;

C125 - Normativ privind proiectarea si executarea masurilor de izolare fonica si tratamentelor acustice la cladiri;
STAS 6156-86 Acustica in constructji. Protectia impotriva zgomotului in constructii civile si social culturale. Limitele
admisibile de zgomot si parametrii de izolare acustica;

Legea 10/1995 Legea calitatii in constructii;

P 118-99 Normativ de siguranta la foc a construciiilor;

P68 - Normativ privind gradul de protectie termica a cladirilor;

MP 008-2000 Manual privind exemplificari, detalieri si solutji de aplicare a prevederilor normativului P 118- 99, Siguranta
la foc a constructiei;

ME 005-2000 Manual pentru intocmirea instructiunilor de exploatare privind instalatiile aferente construcjilor;

C 300-94 Normativ de prevenire i stingere a incendiilor pe durata executarii lucrarilor de construciji si instalatii aferente
acestora;

CE 1-95 Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de sigurania in exploatare;
C142-85 Instructjuni tehnice pentru executarea si receptionarea termoizolajilor la elementele de instalatji;

C56-2001 Normativ pentru verificarea calitatii lucrarilor de constructii si a instalatjilor aferente Ord.462/19993 Condiji
tehnice privind protectia admosferei;

NGPM-96 Norme generale de protectia muncii;

4. Norme N.T.S.M.

1. Méasurile de protectia muncii care se iau de constructor sunt cele indicate mai jos:

1.1 Legea Protectiei Muncii si Normele Metodologice de aplicare

Cap. Il Echipamentele tehnice, echipamentul individual de protectie si de lucru, alimentatia de protectie si
materialele igienico-sanitare

Cap. lll Obligatii privind realizarea masurilor de protectie a muncii

Cap. V Accidentele de munca si bolile profesionale.

1.2 Norme specifice de securitate a muncii pentru distributia si utilizarea gazelor naturale

a) Instructaj introductiv general:

Acest instructaj se efectueaza de cétre o persoana competenta, imputernicita de catre conducerea firmei.

Instructajul introductiv general se efectueaza:

-noilor angajati

-celor detasati sau transferati sau transferati de la o firmé la alta

-ucenicilor, elevilor si studentilor la efectuarea practicii profesionale

In cadrul instructajului introductiv general se predau unele masuri cu caracter general cum ar fi
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-reguli de comportare in zona de lucru (santier, imobil, subsol in care se lucreaza, atelier, reguli de acces)

-norme privind folosirea mijloacelor individuale de protectie si a instalatiilor si echipamentelor speciale de
protectie

-reguli privind folosirea, intretinerea si pastrarea sculelor si a altor dispozitive de lucru

-predarea unor cunostinte despre specificul activitatii firmei si principalele masuri generale de protectie a muncii
care trebuie respectate in cadrul proceselor tehnologice sau de munca.

Nici un muncitor, indiferent daca este permanent, temporar, sezonier sau zilier nu va fi admis la lucru fara
efectuarea instructajului introductiv general.

Durata instructajului introductiv general va fi de minimum 8 ore. Dupa efectuarea instructajului introductiv

general, persoanele respective vor fi supuse unei verificari a cunostintelor de protectie a muncii. Daca se

constatd ca modul de intelegere si insusire a celor expuse este insuficient, se procedeazs la o noud instruire
pana la asimilarea instructajului.

b) Instructaj la locul de munca:

Se efectueaza la locul unde persoana nou incadrata a fost repartizaté pentru a-si desfasura activitatea.
Instructajul la locul de munca se efectueaza de cétre cel care conduce procesul de munca unde isi desfasoara activitatea
persoana respectiva. Durata unui astfel de instructaj este de cel putin 8 ore, in functie de conditiile concrete de munca si
de natura operatjilor pe care trebuie sé le execute.

In cadrul instructajului se face prezentarea locului de munca si a operatiunilor pe care va trebui sa le execute
muncitorul respectiv, precum si a modului de folosire a dispozitivelor de protectie, aparaturilor, a sistemelor de
semnalizare etc. Se vor da indicatii asupra starii in care trebuie lasat locul de muncé la terminarea lucrului, precum si
asupra modului de utilizare a echipamentului de lucru si a mijloacelor speciale de protectie individuala pentru locul de
munca sau operatiile pe care le va executa. De asemenea, se vor preciza regulile de disciplina si igiena personala in
timpul executarii lucrului si la sfarsitul zilei de munca. Dupa efectuarea instructajului noul incadrat va fi supravegheat in
continuare de catre un cadru cu calificare si experienta corespunzatoare pentru a se observa modul cum el aplica in
practica metodele de muncé corecte.

¢) Instructaj periodic:

Se efectueaza la locul de munca de catre conducatorul respectiv (inginer, tehnician, maistru, sef de brigada, sef
de echipa) la intervale variabile, in functie de conditiile de munca.

Instructajul periodic se va face in mod obligatoriu si in urmatoarele cazuri:

-daca muncitorul a lipsit de la munca o perioada mai mare de 30 de zile

-daca s-au schimbat sau extins unele instalatii sau au fost introduse aparate si agregate noi

-cand s-au modificat unele norme privind tehnica securitatii si protectia muncii la meseria in care lucreaza

-cand muncitorul a suferit un accident de munca cu incapacitate temporara

-in cazul efectuarii unor lucrari ocazionale sau speciale, diferite de cele pe care le executa in mod curent.

Toate instructajele pentru protectia muncii (atat cel introductiv cét si cel periodic) se vor consemna, in mod
obligatoriu, in fisa individuala de instructaj.

Fisa de instructaj va purta semnatura celui care efectueaza instructajul, a celui instruit, cét si a celui care verifica
instructajul. Fisa de instructaj se va pastra de catre conducatorul procesului de munca (sef de sector, atelier, brigada
efc.).

4 Repararea elementelor de constructie ale fatadei cu potential pericol de desprindere:

- Reparatii la tencuieli: desfacerea si refacerea tencuielilor exterioare degradate, premergator
aplicarii termosistemului. Lucrarile se vor realiza in special in zonele aticelor.

- Reparatii zone circulabile exterioare; desfacerea si refacerea stratelor de suport finisaj si finisaj
in zona treptelor si a terasei de acces in cladire.

- Reconditionare elemente constructive: curatire si revopsire la confectii metalice aferente
balustradelor de la rampele de acces persoane cu disabilitati.

- Refacere spaleti aferenti tamplariilor: reparati de tencuieli exterioare la spalefii aferenti
tamplariilor care se inlocuiesc, montare/inlocuire glafuri la ferestrele care se mentin.
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- Lucrari de sistematizare a terenului pe durata execufiei: realizare umplutura de argilad pe
conturul cladirii si sistematizarea acesteia cu panta instre exterioul cladirii pentru evitarea
stagnarii apei in jurul constructiei si evitarea infiltratiilor de apa la terenul de fundare, pe durata
de timp in care nu a fost executat trotuarul perimetri de garda.

4 Repararea acoperisului tip terasa, inclusiv repararea sistemului de colectare si evacuare a apelor meteorice la
nivelul invelitoarei tip sarpanta:

- Demontare elemente invelitoare existentd degradate: desfacere straturi de hidroizolatie
existente, desfacere sorfuri de tabld, demontare capace de tabla la guri de scurgere,
deflectoare, guri de aerisire, lucrari locale de refacere beton de egalizare.

- Lucrari de refacere sistem invelitoare: montare sorfuri de tabla si elemente de tabla noi la
strapungeri acoperis (chepeng acces terasa, homuri, guri aerisire, deflectoare).

- Lucrari de refacere sistem colectare ape pluviale: desfacere si remontare jgheaburi si burlane
de tabla vopsita la terasa de la intrare cu prelungirea burlanului de evacuare a pluvialelor in
afara perimetrului de influenta a apei infiltrate la fundatia stalpului de la terasa.

- Lucrari de demontare-remontare echipamente pe invelitoare: demontare si remontare panouri
solare existente pe planseul terasa.

4- Demontare si remontare instalatii si echipamente montate aparent pe fatade:
- Demontare / Remontare echipamente: aparate aer conditionat, panou identificare gradinita.

- Demontare / Remontare instalatii: conductd gaze naturale, cabluri curenti slabi (fransfer date-
TV-telefonie).

4 Refacere finisaje interioare in zonele de interventie:

- Refacere finisaje la pereti si tavane: refacere tencuieli interioare mortar var-ciment, gletuit si
zugréavit cu vopsea labavila pentru interior la pereti, tavane si zone spleti tamplarii inlocuite.

- Refacere finisaje la pardoseli: refaceri locale la subtraversari conducte instalatii in zonele
golurilor de usa (dupa caz) si la strapungeri frasee instalatii prin plansee, prin turnare de sape
de ciment cca. 5cm grosime si refacere strat finisaj — pardoseald mozaic venetian sau gresie,
dupa caz.

4 Repararea trotuarelor de protectie:

- Refacere trotuar: (premergator aplicarii sistemului termo-hidro izolant la soclu) desfacerea si
demolarea elementelor trotuarului din beton, sapatura perimetrala, (ulterior aplicarii sistemului
termo-hidro izolant la soclu) nivelare si compactare pamant-strat impermeabil argila, asternere
balast compactat 10cm grosime, montare plasa sudata armatura, cofrare perimetrala trotuar,
turnare beton in trotuar, bitumarea rosturilor de turnare la trotuar.

4 Repararea/inlocuirea instalatiei de distributie a apei reci si/sau a colectoarelor de canalizare menajera si/sau
pluviala:

- S-au prevazut coloane noi pentru distributia apei reci, a apei calde, a apelor uzate menajere si
a apelor pluviale.

4 Masuri de reparatji/consolidare a cladirii:

- Consolidarea infrastructurii: sapatura pentru dezvelirea fundatiei stalpului terasei de intrare in
cladire, pregatire suprafete pentru turnare, montare arméatura, cofrare si turnare beton-masura
de consolidare prin subturnare fundatie stalp terasa.

- Consolidarea suprastructurii: desfacere tencuieli exterioare si demolare zidarie B.C.A. aplicate
pe diafragma de beton ax 13si partial ax 12, refacerea zidariei si a tencuielii exterioare la
perete refacut ax 13 si partial ax 12.
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4 Crearea de facilitati pentru persoanele cu disabilitati:

- Masuri pentru facilitéti la interior: pregatirea suprafetelor pardoselilor prin curatare, montare
benzi tactilo-vizuale antiderapante si placi ceramice antiderapante pe trepte scéri si podeste
scara, realizarea unui grup sanitar cu facilitati pentru persoanele cu disabilitafi.

- S-au prevazut obiecte sanitare pentru persoanele cu disabilitati.

4 Lucréari de recompartimentare interioara:

- Realizare spatii conformate la cerintele functionale ale cladirii: desfacere goluri/zidarii si
executare zidarii noi pentru compartimentéri conforme cu cerintele functionale ale cladirii,
conform specificatii arhitectura, montaj buiandrugi la goluri de usa si ferestre nou create dupa
caz, montaj panouri de compartimentare din PVC la grupuri sanitare (separatoare), tencuieli
interioare, gletuit, zugravit si montaj finisaj-faianta dupa caz la peretii nou creati.

4 Procurare si montare lifturi:
- Nu este cazul

4 Lucrari specifice din categoria celor necesare obfinerii avizului ISU:

- Realizare lucrari de conformare la cerintele ISU d.p.v.d. arhitectural: montare obloane antifoc
|a ferestre dupa caz, montare tamplarii conformate la cerinte de rezistenta la foc in zone critice
de acces si evacuare (casa scarii, bucétarie),

- realizare scarad pentru evacuare in caz de incendiu: sapatura, cofrare, armare, turnare beton
fudatii la scara, cofrare, armare, turnare beton in rampa de scara, realizare perefi perimetrali
de izolare antifoc la scara de evacuare, finisaj la peretii de izolare a scarii de evacuare;

- Instalatia de limitare si stingere a incendiilor cu hidranti interiori se va separa de instalatia de
distributie a apei reci la obiectele sanitare;

- S-a prevazut o instalatie de protectie impotriva loviturilor de trésnet si priza de pamént
aferenta.

4 Modernizare instalatiei electrice, Tnlocuire circuite:
- S-a prevazut inlocuirea circuitelor electrice de prize si alimentarea receptoare de putere;

4- Lucrari de inlocuire tamplarii interioare:
- Montaj tamplarii interioare: desfacere t&mplarii neconforme din punct de vedere functional,
montare tamplarii conforme (orientare, sens de deschidere, panou PVC, fara bariera termica).

c)analiza vulnerabilitétii cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice ce pot
afecta investitia;

Riscurile previzionate in cadrul acestui capitol acopera perioada intocmirii documentatiei pentru finantare,
organizarea procedurilor de achizitie publica, implementarea lucrérilor, inclusiv receptia lucrarilor, utilizarea infrastructurii
ulterior receptiei, riscuri interne si externe institutiei beneficiarului

1. Analiza descriptiva a riscurilor previzionate

Riscurile pot sa se materializeze ca urmare a unor actiuni sau inactiuni ale Beneficiarului, personalului si
subcontractantilor acestuia (riscuri interne) sau pot sa apara ca urmarea manifestarii unor factori externi, asupra carora
Beneficiarul nu are capacitate de interventie (deplind), la initiere, avand posibilitatea doar de a lua méasuri in vederea
gestionarii efectelor, in sensul diminuarii efectelor materializarii riscurilor asupra investitiei (riscuri externe).

1.1. Riscuri interne
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R.1. Acuratetea devizului general al investitiei.

Exista posibilitatea ca in cadrul devizului general din faza SF sa nu fie incluse anumite categorii de lucrari sau
chiar s fie dublate sau sa existe erori de calcul. Sunt situatii in care valoarea devizului nu mai reflecta in mod fidel
realitatea pietei, putédnd genera costuri suplimentare la finantator (prin blocarea unor sume angajate ca urmare a
contractarii pe un buget supraevaluat) sau la Beneficiar, prin neincluderea tuturor elementelor necesare investitiei,
acestea urmand a fi realizate din cheltuieli neeligibile.

R.2. Acuratetea ipotezelor utilizate in cadrul DALI/ACB

Exista posibilitatea ca decizia privind o anumita solutie tehnica sa fie luata fara o aprofundare a realitatilor in
teren, urméand ca in faza PT proiectantul sa nu mai poata respecta intocmai solufiile initiale. Exista deasemenea riscul ca
anumite ipoteze de lucru din cadrul ACB sa nu fie suficient justificate/fundamentate, ceea ce poate conduce la realizarea
unor investitii inutile, de care nu are nimeni nevoie sau pupradimensionate in raport cu beneficiile sociale.

R.3. Insuficienta documentarii |a realizarea PT

Exista riscul ca proiectantul lucrarii sa realizeze PT fara a studia indeajuns in teren realitétile teritoriale,
formuland solutii insuficient fundamentate si care ulterior vor trebui modificate fie prin revizuirea PT, fie prin utilizarea unor
NCS, cu respectarea Instructiunii AMPOR nr. 92/2012. Materializarea acestui risc poate s& conduca la intéarzieri in
implementarea proiectului, inclusiv rezilieri de contracte, cheltuieli declarate neeligibile, deci costuri la Beneficiar, etc.

R.4. Resursa umana calificata insuficienta/dezinteresata in echipa de implementare

Exista riscul la Beneficiar ca odata contractul de finantare semnat sa nu poata demara implementarea datorita
blocajelor ce pot sa apara in cadrul aparatului tehnic al acestuia. Gestionarea incorecta sau insuficienta a riscului poate
sa conduca la rezilierea contractului de finantare, cheltuieli neeligibile, intarzieri in implementarea proiectului, etc.

R.5. Insuficienta monitorizare a contractelor de bunuri, servicii si lucrari

Executantii lucrarilor, furnizorii de bunuri si prestatorii de servicii contractati pentru implementarea investitiei
trebuie sa isi deruleze contractele cu maxim profesionalism, sub atenta supraveghere a personalului competent al
Beneficiarului. Acesta trebuie s& se asigure ca subcontractantii au inteles sa respecte mecanismele de monitorizare
convenite, fintele intermediare, pentru a asigura eficienta si eficacitatea implementarii.

R.6. Nerespectarea clauzelor contractuale referitoare la termenele de executie sau de livrare, la calitatea
lucrarilor sau a bunurilor livrate
Acest risc poate avea impact asupra depasirii duratei proiectului de investitii ca urmare a rezilierii unor contracte.

R.7. Insuficienta monitorizare a executiei contractului de finantare in ansamblul sau
Necunoasterea unora dintre regulile finantatorului, lipsa de atentie sau graba pot determina actiuni care vor
cauza cheltuieli neeligibile.

1.2 Riscuri externe
R.8. Cresterea preturilor la materiile prime, forta de munca, sau dotarile prevazute ale investitiei
Costurile proiectului trebuiesc mentinute in limitele aprobate, cu respectarea principiului bunei gestiuni financiare

R.9. Aparitia unor elemente de natura dotarilor mai performante, ca urmare a timpului scurs de la elaborarea PT
la contractarea dotérilor

Echipamentele IT sunt estrem de sensibile la trecerea timpului, putandu-se realiza achizitiia unor
configuratii/caracteristici superioare prin utilizarea aceluiasi buget, sau chiar a unuia redus. Dotarea investitiei cu
echipamente de ultima generatie creste performantele acesteia, contribuie la cresterea duratei de viata a investitiei, la
usurinta in utilizarea facilitétilor, etc. Beneficiarul trebuie s se asigure ca achizitioneaza dotari performante, conforme
descrierilor aprobate sau aprobérii ulterioare a finantatorului, dupa caz
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R.10. Neacceptarea investitiei de catre beneficiarii finali sau utilizarea necorespunzatoare sau insuficienta a
functiunilor acesteia

Investitia este realizata pentru oameni, vine sa satisfaca nevoi reale si sa realizeze pentru comunitate beneficii
economice viitoare mai mari decat costurile pe care le implica. Redarea spre utilizare, monitorizarea utilizarii si interventia
pentru intrefinere i reparatii, inlocuirea dotarilor defecte sau perimate sunt obligatia Beneficiarului

R.11. Modificari de natura legislativa
Acestea pot sa intervina in domeniul de utilizare al investitiei sau in domeniul economico-financiar, de
administrare, etc.

d)informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unei zone protejate;
Nu exista informatii privind interferente posibile cu monumente istorice sau situri arheologice.

e) caracteristicile tehnice si parametri specifici investitiei rezultate in urma realizérii lucrarilor de interventie;

In cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventji, in urma intocmirii auditului energetic si in urma
compararii valorilor referitoare la consum specific anual de energie, indice de emisii echivalent CO2, precum si in urma
realizarii unui studiu referitor la costurile estimate cu executarea lucrarilor propuse pentru cresterea eficientei energetice,
s-au tras concluzii relevante, sintetizate in tabelul urmator:

Varianta Varianta
Varianta Deviz Cladire Cladire de Reab. Reab.
General [U.M.] | nereabilitata | referinta Minimala Maximala

Valoare C+M lei - - 1,302,341.08 | 1,423,115.54

Consum energetic
conf. C.P.E. (kwh)/(mp)x(an) | 361.10 204.20 128.75 117.54
Indice de emisii
echivalent CO2 conf.
C.PE. (kg)/(mp)x(an) | 73.33 41.17 25.70 23.41
Raport reducere
consum energetic [%] 100.00% - 35.65% 32.55%
Raport reducere
emisii CO2 [%] 100.00% - 35.05% 31.92%

in ambele variante de reabilitare termica, se remarcé o scadere drastica a consumurilor energetice, precum si o
reducere la fel de importanta a emisiilor estimate echivalente de dioxid de carbon.

Astfel, lucrarile de crestere a eficientei energetice permit (estimat) economii de peste 60% (de la 64%-varianta
minimala pana la 68% - varianta maximala) pe partea de consum energetic.

De asemenea, se estimeaza reducerea cu 65% (varianta minimald) pana la 68% (varianta maximala) — a
emisiilor de CO2.

Calculul estimativ al consumurilor de utilitati preconizat a se atinge este prezentat in tabelul urmétor:

| CALCUL ESTIMATIV AL CONSUMURILOR DE UTILITATI - pentru Investitia "EFICIENTIZAREA |
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ENERGETICA GRADINITA CU PROGRAM PRELUNGIT NR. 7 - LIZUCA
(folosind surse alternative de producere a energiei si de incalzire - pompe de caldura)
A. CONSUM DE APA
Apa rece Qcalcul= 0.85 litrifs = 6.12 melzi = 44.43 mc/luna = 444 31 mc/an
Pret unitar ;
apa= 447 leifmc apa
Din care 2 et = =
apa calda Qcalcul ac.= 0.21 litrils = 0.00 mclzi = 0.00 mc/luna = 0.01 mc/an
Valoaretotala= 19861  leifuna  (cuT.V.A) X)":'a‘;:’f 198607  leilan  (cuT.VA)
B. CANALIZARE MENAJERA
Se calculeaza o valoare de 100% din totalul consumului de apa:
Qealeul= 0.85 litrifs = 6.12 melzi = 4443 mefluna = 44431 me/an
Pret unitar apa ;
i 344 lei/me apa
Valoare totala=  152.84 leifluna {cuT.V.A) Y;E:]’:rf 1528.43 |eifan (cu T.V.A)
C1. CONSUMUL DE GAZE NATURALE PENTRU INCALZIRE
Qcalcul= 1450 mc/h= 80.56 mclzi = 177222 mclluna = 394319  mclan
Pret unitar gaze 1.44 lei/me gaze
nat.= : naturale
= : Valoare -
Valoare totala=  2558.39  leifluna (cuT.VA) iz 5692.43 leifan (cuT.V.A)
C2. CONSUMUL DE ENERGIE ELECTRICA PENTRU INCALZIRE
Plotal= 15.00 kW/h = 65.00 kWizi = 1430.00 kWiuna=  10238.80 kW/an
Pret unitar ¢ ; : _
energic el.= 0.65 lei/kWh din care din retea= 958.10 6860.00 (63%)
Vaoaretotala= 62277 leifuna  (cuT.VA) jdoare 45900 lelen  (uTVA)
D. CONSUMUL DE ENERGIE ELECTRICA
Ptotal= 76.10 kWi = 30.44 kWizi = 669.68 kWiuna=  6696.80 kW/an
Pret unitar =
energle el.= 0.65 leilkWh din care din retea= 448.69 4486.86 (63%)
Valoare fotala= 29165 leifuna  (cuT.VA) };izgf 2916.46 leifan  (cuT.V.A)
TOTAL VALOARE ESTIMATIVA/LUNA (cu T.V.A)= 320149  leifluna
1212339  leilan

5.3 Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ de realizare a
investitiei, detaliat pe etape principale

A. PRELUARE AMPLASAMENT LUNA 1

B. ORGANIZARE SANTIER LUNI1-2
C. EXECUTARE LUCRARI DE DESFACERE LUNI 3-4
D. EXECUTARE LUCRARI DE BAZA LUNI 5-12
E. EXECUTARE LUCRARI DE FINISAJE INT./EXT. LUNI 10-14
F. EXECUTARE LUCRARI DE INSTALATII LUNI 10-15
G. RECEPTIA LUCRARILOR LUNA 16

GRAFIC FIZIC DE EXECUTIE A LUCRARILOR
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BENEFICIAR: MUNICIPIUL BRAILA
EFICIENTIZARE ENERGETICA GRADINITA NR. 7 - LIZUCA

Nr. Crt.

Cod Durata (Luni)

112(3|4|5|6|7(8|9] 10| 11| 12| 13| 14| 15| 16

~N|olo|s|lw o=
@MMOoOO|m|>

5.4, Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor investitii similare;
Costurile estimate pentru realizare sunt detaliate in cele ce urmeaza pe structura devizului general si a devizelor

pe obiecte:
DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii
Eficientizare energetica Gradinita cu program prelungit nr. 7 Lizuca
CHELTUIELI TOTALE (ELIGIBILE SI CONEXE)
Valoare (fara
Nr. Denumirea capitolelor §i a subcapitolelor de lucrari TVA) TVA Valoare (inclusiv TVA)
crt. Lei Lei Lei
1 2 3 5 6
CAPITOLUL 1 - Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 | Obfinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 | Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
1.3 | Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea initiala 0.00 0.00 0.00
14 | Cheltuieli pentru relozarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
2.1 | Extindere retea apa 0.00 0.00 0.00
2.2 | Extindere retea canalizare 0.00 0.00 0.00
2.3 | Extindere retea energie electrica 0.00 0.00 0.00
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24 | Extindere retea gaze naturale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3 - Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.4 | Studii 7,000.00 1,330.00 8,330.00
Studii de teren: studii geotehnice, geologice, hidrologice, hidrogeotehnice,
3.1.1 | fotogrammetrice, topografice si de stabilitate ale terenului pe care se amplaseaza 7,000.00 1,330.00 8,330.00
obiectivul de investitie
34.2 | raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
31.3 | studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei 0.00 0.00 0.00
3.2 | Documentatii suport si cheltuieli pentru abtinerea de avize, acorduri si autorizatii 520.00 98.80 618.80
3.3 | Expertizare tehnica 4,500.00 855.00 5,355.00
34 | Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor 10,000.00 1,900.00 11,900.00
35 | Proiectare 139,488.00 26,502.72 165,990.72
35.1 | tema de proiectare 1,500.00 285.00 1,785.00
35.2 | studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
35.3 | documentatie de avizare a lucrarilor de interventii si deviz general 35,000.00 6,650.00 41,650.00
354 | documentatii tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor 33,994.00 6,458.86 40,452.86
355 | verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detalillor de executie 4,600.00 874.00 5474.00
356 | proiect tehnic si detalii de executie 64,394.00 12,234.86 76,628.86
3.6 | Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7 | Consultanta 22,997.00 4,369.43 27,366.43
3.7.1 | management de proiect pentru obiectuvul de investitii 22,997.00 4,369.43 27,366.43
37.2 | auditul financiar 0.00 0.00 0.00
38 | Asistentd tehnica 34,495.00 6,554.05 41,049.05
3.8.1 | asistenta tehnica din partea proiectantului 13,798.00 2,621.62 16,419.62
3.8.2 | dirigentie de santier, asigurata de personal tehnic de specialitate autorizat 20,697.00 393243 2462943
TOTAL CAPITOL 3 219,000.00 41,610.00 260,610.00
CAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
441 | Constructii si instalatii 1,947,290.01 369,985.10 2,317,275.11
A LS 116665297 |  221,664.06 1,388,317.03
e S RN 780,637.04 | 148,321.04 928,958.08
4.2 | Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00
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4.3 | Ulilaje, echlp, tehnalog. §l funclionale care necesita montaj 352,478.57 66,970.93 419,449.50

a4 g;illa’jao'; scpc‘l:rl'p tehnolog. i functionale care nu necesita montaj si echipamente 0.00 0.00 0.00

45 | Dotdri 0.00 0.00 0.00

46 | Aclive necorporale 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL 4 2,299,768.58 436,956.03 2,736,724.61
CAPITOLUL 5 - Alte cheltuieli

5.1 | Organizare de gantier 22,997.69 4,369.56 27,367.25

541 | Lucrari de constructii siinstalatii aferenle organizari da santier 22,997.69 4,369.56 27,367.25

5.1.2 | Chelluieli conexe organizari de gantier 0.00 0.00 0.00

5.2 | Comisioane, cole lzgale, taxe, cost credil 25,297.45 0.00 25,297.45

5.2.1 | comisioane sidobanzi aferente creditului bancii finantaroare 0.00 0.00 0.00

5§.2.2 | cota aferenta ISC, calculala patrivit legii 1071895, republicata (0.50%5 - anl.43) 11,498.84 0.00 11,498.84

523 | cola aferenla ISC, caleulata potavit Izgii 5041995, repubficata (0.103%) 2,299.77 0.00 2,299.77

524 cct;l:sz::s‘r:la;:ah E(Sa?éé?fsag;;céﬁ:)prevederﬂm legii 215/1997 privind Casa Saciala a 11,498.84 0.00 11,498.84

525 | laxe pantru 2cordur, avize conforme si aulorizalia de constrire 0.00 0.00 0.00

5.3 | Chelwigh diverse §i neprevéaule 100,750.74 19,142.64 119,893.38

54 Cheltuieli penlru informare §i publicitate 10,000.00 1,900.00 11,00.00

TOTAL CAPITOL 5 159,045.88 25412.20 184,458.08

CAPITOLUL 6 - Cheltuieli pentru probe tehnologice i teste si predare la beneficiar

TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL 267781447 | 503,978.23 3,181,792,70
Din care C+ M ﬁw 0,287.70 | 374,2354.66 2,344,642.36
77 i "@
:” 0 4 . A
ST BROU e
Data: 21.05.2018 DE Intocmil

PRO‘EGTARE' o2 [ Jng. quaﬂa Chiritescu
_ \,_

Beneficiar: |

Municipiul Braila \\\q,_m,g& 4

'---..-p

1 Devizul General este parte componenla a documentaliei de avizare a lucrarilor de inlerventii
2) In preturi la dala de dec.2017 1 euro= 4.6440

DEVIZUL OBIECTULUL: 01 Lucrari Eligibile
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Nr. Danumirea capitolalor si a subcapitalelor de lucrér Valoare (f&ra TVA) TVA Valoare (inclusiv TVA)
<18 Lei Lei Lei
1 2 3 5 ]
CAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru Investifia de baza
1166652.97 221664.0643 | 1,388,317.03
4.1 | Construclii siinstalaii
411 Obiect 1 - Lucrari Eligibile
1,166,662.97 221,664.06 1,388,317.03
4.1.1.1 | Elgibiltip | A - Anvelopare
599,582.78 113,920.73 713,503.51
4.1.1.2 | Eligibil tip | B - Sistem incalzire si apa calda deconsum
115,055.00 21,860.45 136,915.45
4.1.1.3 | Etigiiltip | C - Sisteme elternative de producere energie
19,935.74 3,787.79 23,723.53
4,114 | Ergi’ltp 1D - Climatizare, Venlilare mecanica
5,758.75 1,004.16 6,852.91
4.1.1.5 | Elgibdtp | E - Instalatie luminat
263,813.30 50,124.53 313,937.83
4.1.1.6 | Elgibilip I F - Managamenl enargalic
162,507.40 30,876.41 193,383.81
TOTAL I: subcap. 4.1
1166652.97 221664.0643 | 1388317.034
4.2 | Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00
TOTAL Il: subcap. 4.2 0.00 0.00 0.00
43 | Utilaje, echip. tehnolog. si funclionale care necesita montaj 341,013.57 64,792.58 405,806.15
4.3.1 Echipamente la Elqibil tip | B-inslalalii lemice 110,195.08 20,937.07 131,132.15
4.3.2 Echipamenta [a Efigibil lip | C-inslalatii altemative 205,185.20 38.985.19 24417039
433 Echipamente la Eligibil Up | C-inslalalii producera apa calda cu
panour solare 5,192.63 986.60 6,179.23
434 Echipamenta la Efgitil Up | D-inslalalii climalizare 20,440.66 388373 24,324.39
Utilaje, echip. tehnolog. §i functionale care nu necesita
44 monta] si echipamente de transport 0.00 0.00 0.00
45 | Dotari 0.00 0.00 0.00
46 | Aclive necorporale 0.00 0.00 0.00
341013.57 64792.5783 405,806.15
TOTAL IlI: subcap. 4.3+4.4+4,5+4.6
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TOTAL DEVIZ PE OBIECT (Total [+Total ll+ Total lll)

1,507,666.54 [

286,456.64

1,794,123.18

Dala: 21.06.2018

Beneficiar:
Municipiul Braila

Intocmit

' e

1) Devizul General este parle componenta a documentaliei de avizare a lucrarilor de interventii
2) In preluri la dala de dec.2017 1 euro=
DEVIZUL OBIECTULUI: 02 Lucrari Conexe
nr. Denumirea capitolslor §i a subcapitalelor de lucrdri Valoare (fara TVA) TVA Valoare (inclusiv TVA)
el Lei Lei Lei
1 2 3 5 &
CAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru investifia de haza
780637.04 148321.0376 928,958.08
4.1 | Construclii g instalafji
41.2 Obiect 2 - Lucrari Conexe
780,637.04 148,321.04 928,958.08
4.1.21 Conaxe lip Il.a - Reparalii elemente fatada
83,182.57 15,804.69 08,987.26
4.1.22 | Conexelip ILb - Reparalii elemente acoperis
46,560.94 8,846.58 56,407.52
4.1.23 | Conexelip l.c - Dementare/remonare echipamenle falada
3,257.02 618.83 3,875.85
4.1.24 | Conexetip I.d - Refacere fnisaje interioare
§5,148.48 10,478.21 65,626.69
4125 | Conexelp Il.e - Refacere lroluare
139,195.72 26,447.19 165,642.91
4.1.26 | Conexe lip ILf- Instalati sanitare (apa curenla, canalizare
menajera si pluviala) 106,884.39 20,308.03 127,192.42
4.1.27 | Cenexe lip Il.g - Consalidare stuclura
20,937.63 3,978.15 2491578
4,128 | Cenexelp ILh - Facililali parsoane disabiilali
16,722.03 3177.19 19,809.22
4.1.29 | Conaxe tip Ili- Recompartimentare interioara peniru
conformare funcliuni 28,987.48 5,507.62 34,495.10
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4.1.2.10 | Conaxe lip Lk - Lucrari conformare cerinte 1.S.U.
164,232.34 31,204.14 195,436.48
4.1.241 | Conexe tip IL1- Modemizare instalati eleclrice
08,969.99 18,804.30 117,774.29
4.1.2.12 | Conexe bp Il.m - Inlocuire lamplani neconforme interioare
16,558.45 3,146.11 19,704.56
TOTAL I: subcap. 4.1
780637.04 148321.0376 928958.0776
42 | Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00
TOTAL II: subcap. 4.2 0.00 0.00 0.00
43 :ll‘?:{:i echip. tehnolog. si funclionale care necesita 11,465.00 2,178.35 13,643.35
435 Echipamante la Conex lip Il K-instalatii ISU 11,465.00 2,178.35 13,643.35
Utilaje, echip. tehnolog. i funclionale care nu necesila
44 montaj si echipamente de transport 0.00 0.00 040
45 | Dotdri 0.00 0.00 0,00
46 | Activa necorporale 0.00 0,00 0.00
11465 2178.35 13,643.35
TOTAL Ill: subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6
TOTAL DEVIZ PE OBIECT (Total l+Total I+ Total Ill) 792,102.04. 160,499.39 942,601 43
moam \
Daa: 21.06.2018 Intocrit o BIROU 1;'
ing. Roxana Chiritescu U) DE .
| pROIEcTARE 'k
Beneficiar: Vo
Municipiul Braila ™~ Pgo‘/
C‘?UJ' M
1) Devizul General esle parle componenta a documentaliei de avizare a lucrarilor de intervenlii ‘\;.;;::./
2 In preluri Ia data de dec.2017 1 euro= 4.6440 I
- costurile estimalive de operare pe durala normata de viata/amorlizare a investifiel.
Estimarea costurilor de operare este redata mai jos, in tabelul urmator:
Cenlralizare cheltuieli de operare:
Valoare Periodicitate
Chelluieli pentru inirelinere si funclionare 120,000 anval
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Chelluieli pentru alimentarea cu energia eleclrica 7.375,46 anual
Chelluieli pentru alimentarea cu apé si canalizare 3.514,5 anual
Cheltuieli pentru alimentarea cu gaze naturale 5.692,43 anual
Cheltuieli penlru salubrilate 5.090 anual
Chelluieli pentru hrana 150.000 anual
Total 291.672,39

5.5, Sustenabilitatea realizérii investifiei:

a) impaclul social si cullural;
Prin realizarea investiliei se creaza premizele asigurarii unei mai bune calitali a procesului educational cu impact in
dezvoltarea socio-cullurala a comunitalii locale.
Pentru municipiul Bréila, gradinila este exirem de interesanta din urmétoarele motive:
a. Poate conlribui prin educalie la dezvoltarea competentelor, orientarea spre profesii in acord cu cerintele pielii
rezulténd aslfel cresterea venilurilor generaliilor viitoare si implicit a calitalii vielii in municipiu.
b. Proieclul poate genera beneficii de ordin nonmaterial locuitorilor prin dezvoltarea sentimentul de apartenenta la
teritoriu, a idenlitdlii comunitare, in sensul menlineriifintoarcerii tinerilor in municipiu.

b) estimari privind foria de munca ocupald prin realizarea invesliliei: in faza de realizare, in faza de
ocupare;
in faza de realizare - se creaza 24 noi locuri de munca, dupa cum urmeaza: 24 de lucratori din Bréila (numér
efectiv mediu de salariali) cu salarii de incadrare de la minimul pe economie de 1450 leiluna (15 municitori necalificati),
de 2000 leifiuna pentru cei 5 muncitorii calificati, 3000 leiluna pentru fiecare din cei 2 maistri si cate 4000 leiluna pentru
personalul cu sludii superioare.;
in faza de operare - nu se creaza noi locuri de munca,

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiveritélii si a siturilor protejate,
dupa caz.

Protectia mediului reprezinta o obligatie a luturor persoanelor juridice, principalele acliuni care trebuie
intreprinse fiind enumerate la Art. 94 si Art. 96 din OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului cu completérile i
modificarile ulterioare.

La executarea lucrarilor se vor lua toate méasurile privind proteclia mediului inconjurdtor prin intrelinerea
curentd a ulilajelor, depozitarea materialelor de constructie in locuri special amenajale ce nu vor permite imprastierea
combustibililor, lubrifiantilor si a reziduurilor la intamplare.

Deseurile din construclii produse pe perioada execuldrii lucrarilor, vor fi transferale de cétre conslructor la baza
de coleclare a degeurilor din constructji.

Protectia mediului pe prioada de operare a investitei este asiguratd prin lucrarile ce vor fi executale prin proiect
§i prin dotarile cu echipamente achizilionate:

v |zolarea termica a cladirii va reduce fluxul termic disipat i va asigura un coeficient global de izolare termica mai
eficient decat in prezent;

n Tamplaria din pvc, cu geamuri temopan, va asigura inchiderea efanga si va elimina pierderile de caldura;

= Proiectarea eficienta a instalaliilor eleclrice si utilizarea unor corpuri de iluminat modernizate in solulie LED vor
asigura un consum de energie electrica eficient;

= Realizarea corecta a instalaljilor sanitare va duce la eliminarea pierderilor de apa si la evilarea scurgerilor de apa
uzala menajerd, care sa infesteze solul imediat apropial;

= Amengjarile penlru protectia mediului care se vor face prin cadrul proiectului vor asigura refacerea spaliilor verzi ce
au fost afectate pe perioada conslrucliei;

= Echipamentele si ulilajele ce se vor achiziliona prin proiect vor fi din clasa energelica A si vor asigura un consum
de energie elecltrica scazul,
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s Asigurarea spaliului adiacent cladirii cu recipiente pentru colectarea degeurilor menajere va micgora substanyal

riscul de infestare a terenului.
Proiectul propune solutji prietenoase mediului inconjurator, lucrarile de modernizare respecta legislalia nationala

in domeniul protecliei mediului, precum $i cerinfele legislaliei europene in domeniul mediului.



At B /f( o . . . pn . . .
(! '}] ” Hf" l] proiectare o consultant{d si verificare proiecte ¢ dirvigen{ie de santier
& O\ 4 ¢ premtrw rostalafid T8 constEewct )

TAEN ORI 0

Cluj-Napoca, B-ul 21 Decembiie 1989 nr.129, sc.l, eLIV, ap.13, tel./fax: 0264-133.960, mobil: 0744-213.117, e-mail: caloila2005@yahoo.com \ 4 FTA e

Proiect Nr.17/2018:
DOCUMENTATIE PENTRU AVIZAREA LUCRARILOR DE INTERVENTIE (D.A.L.L)
Eficientizare energeticd Gradinita cu program prelungit nr.7 Lizuca

5.6.(1) Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:

Analiza financiara, economica, cost - eficacitate si sustenabilitalea financiara aferentd proiectului Eficientizare
energetica Gradinita cu program prelungit nr. 7 Lizuca”, situatd in str. Smardan, nr. 178, Mun. Brélla, judetul
Bralla, a fost concepulta respectand prevederile din HOTARAREA Nr. 907/2016

Obieclivul prezentei analize este de a idenlifica si de a cuanlifica (respecliv de a da o valoare monelara) toate
impacturile posibile ale investiliei, in vederea delerminarii costurilor si beneficiilor corespunzatoare. Au fost evaluale toate
impacturile: financiare, economice, sociale, de mediu elc.

Rata de actualizare fi ulilizata esle rata reala de 5 %, pentru analiza financiara. Fiind o rata reala, pentru
proieclia fluxului de numerar s-a ulilizat prefuri constante, determinate la momentul efecludrii analizei.

Referinta preturi:

La estimarea preturilor s-a tinut cont de preturile reale de piata, fiind nominalizate sursele de informare
cu privire la acestea in devizul de lucrari pentru costuri de mentenanta si exploatare in aceasta varianta.

Costurile de mentenanta si exploatare au fost apreciate pe baza bunelor practici in domeniu conform
Normativ NE033/05 si a Ordinuluinr. 346/2000 privind completarile si modificarile Ordinului 78/199, a tehnologiei
alese,

in cadrul Analizel s-au calculat Indicatorii de Performant3 Financiara: VNAFC, RIRFC, CIB.

TABEL CENTRALIZATOR CU INDICATORII DE PERFORMANTA FINANCIARA REZULTATI DIN ANALIZA
COST BENEFICIU
INDICATORII DE VNAFC
PERFORMANTA - 1.695,17 mil lei
FINANCIAR RIRFC -4,44%
CIB (FINANCIAR)
0,467

a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si preentarea
scenariului de referint;

In contextul actual national, infrastruclura de invatamant trebuie sa fie prima prioritate a unei comunitali. Procesul
educalional, cu reguli concrete in acliuni, prin miscarea evoluliva reformeaza si schimba comportamentul individului i al
societdlii, astfel formand ierarhia valorilor in raport cu cerintele si necesitétile existente ale timpului. Instilulia de
invalamanl a fos, este si va fi mereu acel mediu sacial in care creste, se dezvolld, se educd si se inslruieste omul-capilul-
elevul. In consecinta, infraslructura trebuie sa raspunda nevoilor elevului si sa ii ofere un climat favorabil si conditii
adecvate dezvoltarii.

Exisla un interes deosebil penlru dezvoltarea gradinitelor. Acest interes este rezultatul schimbérilor structurilor
familiale gi al numérului crescut de femei pe piala fortei de munca. Cum ingrijirea copiilor este perceputa de obicei ca fiind
responsabilitatea femeii intr-o familie, organizarea senviciilor de ingrijire a copiilor pe timpul zilei devine un factor vital in
asigurarea egalitafii de sanse intre femei i barbali.

Analizele facute asupra evolulilor recente in randul gradinitelor evidentiaza tendinta de crestere a numarului
solicitarilor pentru locuri in gradinile. Ascensiunea pulernica a consumului in Romania a devenit o tendinta. Progresele
inregistrate in lucrarile de dezvoltare si modernizare a infrastructurii gradinilelor creeaza premise penlru conlinuarea
trendului crescator a nivelului de pregatire.

Gradinita cu Program Prelungit nr. 7 are un plan de scolarizare de 168 copii cu varsta intre 2-6 ani, in anul scolar
2017-2018, cu un numér de 5 grupe cu program prelungit si 3 cu program normal si 20 de angajati. In viitor nu se intrevad
schimbari majore privind planul de scolarizare, deoarece parinlii din cartierele Brailita, Progresul si Vidin solicita inscrierea
copiilor in grupele cu program prelungit incepand cu varsta de 2 ani, cand se intorc la serviciu. Desi in carlier
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funclioneaza incé 4 gradinile, pregalirea cadrelor didaclice din aceastd unilate de invat@mant fac ca aceasla sa fie prima
alegere a familiilor din zona.
Obieclivul general al invesliliei .Eficientizare energetica Gradinita cu program prelungil nr. 7 Lizuca’, siluald in str.
Smardan, nr. 178, Mun. Bréila, judelul Bréila™
o Se incadreaza in Programul de imbundtdtire a eficienfei energetice din Municipiul Braila, ce a fost
aprobat prin HCLM nr. 294/17.07.2017;
o Inveslilia a fost propusa si in Strategia Energeticd a Municipiului Bréila din cadrul Strategia Urbana
de Dezvoltare Durahild a Municipiului Braila 2014-2020;
o Hotérarea nr. 12212015 pentru aprobarea Planului nalional de acfiune in domeniul eficientei energelice,

Strategia Uniunii Europene pentru Regiunea Dundril (SUERD) reprezintd o inilialiva polilicd a Roméniei §i
Austriei si esle un mecanism comunitar de cooperare a statelor din bazinul Dundrii, deslinat dezvollari economice §i
sociale a macro-regiunii dundrene, prin consolidarea implementarii in regiune a politicilor si legislaliei UE.

SUERD este a doua strategie macro-regionald a UE, preluand modelul de cooperare dezvollal prin Stralegia UE
pentru Marea Ballicd (adoptata in 2009) cu adaptare la specificul regiunii dunarene.

La Strategia Dunarii parlicipa paisprezece state: nou3 state membre UE (Austria, Romania, Bulgaria, Cehia, Croalja,
Germania - ca stat federal si prin landurile Baden-Wiirttemberg si Bavaria, Slovacia, Slovenia, Ungaria) si cinci slate ne-
membre UE (Bosnia-Hertegovina, Muntenegru, Serbia, Republica Moldova si Ucraina).

Strategia este strucluraté pe patru mari obieclive:

’interconectarea regiunii Dundrii;
*protejarea mediului in regiunea Dundrii;
scresterea prosperitalii in regiunea Dundrii;
*consolidarea regiunii Dundri.

Un noul apel de proiecte cu titlul PORI2017/3/3.1/BISUERDI1 este deschis in perioada 19 decembrie 2017-19 iulie
2018 dedicat sprijinirii obieclivelor Strategiei Uniunii Europene pentru Regiunea Dunérii, in cadrul Axei prioritare 3a POR -
Sprijinirea eficientei energetice, a geslionrii inteligente a energiei si a ulilizani energiei din surse regenerabile in
infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, si in sectorul lacuintelor, Operaliunea B - Cladiri Publice in cadrul
Programului Operalional Regional (POR) 2014-2020.

Acest ape! de proiecte esle dedicat implementari SUERD in cele 12 judele dunarene din Romania, respectiv
Carag-Severin, Mehedini, Dolj, Olt, Teleorman, Giurgiu, Céléragi, lalomila, Braila, Galali, Tulcea, Constanta, care fac
parte din regiunea Vest, regiunea Sud-Vest, regiunea Sud-Muntenia si regiunea Sud-Est.

SUERD este un mecanism comunitar de cooperare a 14 state UE si non-EU din bazinul Dunérii, destinat dezvoltérii
economice §i sociale a macro-regiunii dunarene, lansal in 2011,

Prin intermediul acestei operaliuni vor fi sprijinile activitalifactiuni specifice realizérii de inveslifii pentru cresterea
eficientei energetice a cladirilor publice, respecliv:

o imbunatalirea izolatiei termice a anvelopei cladirii (pereli exteriori, ferestre, tamplérie, planseu peste ultimul
nivel, planseu peste subsol), a sarpantelor si invelitoarelor, inclusiv masuri de consolidare a cladirii;

o introducerea, reabilitarea si modermizarea, dupd caz, ainstalaliilor pentru prepararea, distribulia si ulilizarea
agentului termic pentru incalzire si a apei calde menajere, a sistemelor de venlilare §i climalizare, a
sistemelor de ventilare mecanica cu recuperarea caldurii, inclusiv sisteme de racire pasiva, precum si
achizitionarea si instalarea echipamentelor aferente si racordarea la sistemele de incélzire centralizatd,
dupa caz;

o Ulilizarea surselor regenerabile de energie, pentru asigurarea necesarului de energie a cladirii;

o implementarea sistemelor de management energelic avand ca scop imbunatalirea eficientei energelice si
monitorizarea consumurilor de energie (ex. achizilionarea, instalarea, intrelinerea si exploatarea sistemelor
inteligente pentru geslionarea si monitorizarea oricarui tip de energie pentru asigurarea condifiilor de
confort interior);

o inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu eficientd energeticd
ridicatd si durata mare de viald, cu respectarea normelor si reglementarilor tehnice;
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o orice alte aclivitdli care conduc la indeplinirea  realizdrii  obiectivelor  proiectului
(inlocuirealrepararea/modernizarea lifturilor, inlocuirea circuilelor electrice, lucrdri de demontare/mantare a
instalaliilor i echipamentelor monlate, lucréri de reparalii la fatade etc.);

o realizarea de strategii pentru eficienta energelica (ex. slrategii de reducere a emisiilor de CO2) care au
proiecte implementate prin POR 2014 - 2020,

Dezvollarea durabila a spaliului orasenesc esle indispensabil legata de imbunétalirea infrastructurii educalionale
existente. Avand in vedere ca in orage exista unitali de invatdmant scolar si prescolar ale céror spalii sunt neconforme cu
cerinlele desfasurdrii unui proces educalional in bune condilii, aceste zone trebuie s poatd concura efecliv in alragerea
de inveslilii, asigurand totodata si fumizarea unor servicii educalionale adecvate populaliei scolare.

Se eslimeaza ca realizarea inveslitiei va dura 16 luni calendaristice.

Etapele principale:

1. Pregalirea PT, DL si DDE
2, Aprobarea documentatiilor de licitatii
3. Procedura de licitatie
4, Semnarea conltractului
5. Organizarea de santier
6. Lucrari de execulie
7. Receplie si verificari

8. Inchiderea proieclului

Perioadei de referintd a investitiei in cadrul analizei cost beneficiu este de 30 de ani

b) analiza cererii de bunuri si servicii care juslifica necesitatea si dimensionarea investiliei, inclusiv
prognoze pe termen mediu si lung;

Identificarea investitiei

Amplasamentul lucrarii este localizat pe un teren aparfinand intravilanului municipiului Braila, pe strada Smardan,
Nr. 178, jud. Bréila, inscris in Cartea Funciard nr. 85372 a municipiului Braila, avand nr. cad. 856372, cu suprafala
terenului de 2877,00 mp.

Principala molivatie in sustinerea acestui proiect o conslituie dorinta si nevoia de a crea o institutie care sa aiba un
rol major in formarea capitalului uman, prescolari- viitori adulli ai societatii. Pe langa salisfacerea acestor cerinle
educationale, el ar mai trebui sa raspunda astazi si nevoilor de formare, transformandu-se intr-un adevarat cenlru de
invatamant.

Starea tehnica a obiectivului de inveslitii este necorespunzétoare din punctul de vedere al asigurarii cerinfelor
esenliale de calitate in constructii, sub mulliple aspecte (eficienta energetica a aceslora, starea lehnica a inslalatiilor
existenle, respectarea caracterului arhitectural al cladirilor), cu implicalii negative directe asupra confortului termic si a
eficientei ulilizarii instalatiilor.

Necesitatea realizérii investitiei

“In Europa, dezvoltarea economica si sociala din ultima decada a demonsirat necesitalea crescanda a unei
dimensiuni europene a educatiei si formarii. Mai mult, tranzilia calre 0 economie bazata pe cunoaslere, capabila de
crestere economica durabila, cu locuri de munca mai mulle si mai bune, cu un grad mai mare de coeziune sociala, aduce
noi provocari in domeniul dezvaltarii resurselor umane” era slipulat in Declaratia de la Copenhaga.

Prin prezenta inveslilie se umareste desfasurarea in condilii optime a activitalilor educationale inlr-o gradinita, in
conformitate cu standardele legale in vigoare. O preocupare permanenta pentru funclionarii administratiei publice
judetene a consliluit-o promovarea unui invatamant modern, de calitate, racordat la exigentele europene.

c) analiza financiard; sustenabilitatea financiara;
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4.6,Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul cumulat, valoarea
actualizata netd, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiard

Analiza optiunilor

Conform cu instruciunile de aplicare a unor prevederi din Horardrea Guvernului nr. 907/2016, in analiza opliunilor
am {inut cont de urmatoarele etape:
- slabilirea unei lisle de variante care face posibila alingerea obieclivelor specifice;
- analizarea listei de variante in funclie de o serie de criliii calitative;
- ierarhizarea alternativelor din lista de variante.
in stabilirea listei de variante am sludiat cu atenlie impreuna cu inginerul proiectant silualia existenta a cladirii
stabilind o serie varianle conslruclive, penlru a putea avea in final o imagine clara si concisa asupra vanantei tehnico -
economice alese.
Calculele sunt reprezentale prin tabele si grafice pentru fiecare varianta (varianta 0 - in care nu se realizeaza
inveslilie, varianta 1 cu investitie minima si varianta 2 cu investilie maxima, fiind prezentate anexat analizei financiare.
Fundamentarea variantelor prezentale n cadrul analizei cost beneficiu realizate a presups realizarea
urmaloarelor etape:
* Prezenlarea sintelica a aspectelor tehnice, economice, financiare, organizatorice;
« Evidentierea principalelor restriclii (capital, compelenta profesionald,gesliune, aprovizionare cu maleriale, utilaje, energie
elc.);
« Principalele trasalun ale slrategiei propuse §i rezultatelor economice si sociale probabile;
+ Analiza de senzitivitale $i de risc (sub influente climatice, a modificarii Prelurilor, etc.).
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Varianta zero (varianta fara investitie)

in acesta varianta se analizeazd varianta in care nu se realizeaz lucrdri de intervenfie asupra cladirilor
gradinitei, motiv penltru care in aceasta varianla nu exista costuri investilionale, dar in schimb costurile de intretinere $i cu
ulilitétile se mentin la acelasi nivel, chiar crescand de la an la an datorita gradului avansat de uzurd a cladiii i a
instalatiilor.

Prin nerealizarea de investifii in modemizarea i reabilitarea cladirilor gradinitei nu va creste gradul de siguranta
si confort, respectiv nu se vor rezolva problemele legate de conditiile in care isi desfisoara aclivitatea cadrele didaclice si
elevil, unitatea réméanand (parial) fara aviz sanitar si de securitate la incendiu.

Cheltuieli inregistrate in prezent conform bugetului pentru anul 2018:
Cenlralizare chelluieli de operare:

Valoare
Chelluieli pentru intretinere si funclionare inclusiv salarii 120,000
Chelluieli pentru incalzit, iluminat si forta molrica 341,275
Chelluieli pentru apa, canal, salubritate 20,000
Cheltuieli pentru reparatii curente 15,000
Cheltuieli pentru hrana 150,000
Total 646,275

Venituri inregistrate:
In aceasta varianta venilurile realizate sunt reprezentate de taxa de participare pentru gradinita, raportat la 168

de copii * 173,611 lei /luna * 12 luni = 350.000 lei / an.

in tabelul nr. 1 varianta zero “Veniluri si cheltuieli” s-au realizal proieciiile financiare pe o perioada de 30 ani, in
care sunt prezentate chelluielile in faza acluald. Rala de actualizare pentru a calcula varalia fluxurilor de numerar
aculalizare este de 8%.

Putem observa in tabelul nr. 3 Varianta zero “Cash Flow", pe toli anii studiali pentru prognoza se intregistraza o
variaie a fluxurilor cumulate nete negativa, din care reise neviabilitate proiectului in aceasta varianta.
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Varlanta 1 (cu investitie minima)

in cadrul aceslui variante se propune:

Obiect / scenariu de interventie
propus

Optiunea 1

Obiect 1: Lucrdn de reabilitare
termicd a  elementelor de
anvelopa

- pereli: termosistem vaté minerala bazallicd grosime 10 cm avand Re= 30 kPa si R1=10
kPa , A=0,046{W/mk), clasa de reaclie la foc A1 sau A2-s1,d0.

-soclu: termosistem polistiren exirudat ignifugatl grosime 5 cn, Re minim=200kPa, Rt
minim=200kPa, A=0,042{W/mk), Clasa de reaclie |a foc B-s2,d0

-placa peste ultimul nivel: termosistem se va face folosind vatd minerala bazallica
grosime 15¢m, Re minim=50kPa, Rt minim=10kPa, A=0,046{W/mk], Clasa de reaclie la
foc C-s2,d0 B-s2,d0.

-planseului peste subsolul tehnic: termosistem polistiren extrudat ignifugat grosime 5
cm, Re minim=200kPa, Rt minim=200kPa, A=0,042{W/mk], Clasa de reaclie la foc B-
s2,d0.

-inlocuirea lamplariei existente cu tamplarie PVC termoizolantd cu rezistenta lermica
min.0.77 m2k/W, iar clasa de reaclie la foc min.C-s2,d0.

Ohiect 2; Lucrar de reabilitare
lermica a sistemului de incélzire si
a sislemului de furnizare a apei
calde de consum

VARIANTA UNICA

Obiect 3: Instalarea de sisteme
allernative de producere a
energiei penfru cansum propriu

VARIANTA UNICA

Obiect 4: Lucrari de instalare a
sistemelor de climatizare,
venlilare  mecanica, venlilare
nalurala:

VARIANTA UNICA

Obiect 5: Lucrar de modernizare
ainstalatiei de iluminat

VARIANTA UNICA

Obiect 6: Lucrari de management
energetic integrat pentru cladire

VARIANTA UNICA

Obiect?7: Repararea elementelor
de construclie ale faladei cu
potential pericol de desprindere

VARIANTA UNICA

Obiect 8: Repararea acoperigului
lip terasd, inclusiv repararea
sistemului  de  colectare i
evacuare a apelor meteorice la
nivelul invelitoarei lip sarpanta

VARIANTA UNICA
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Obiect 9: Demontare si remontare

instalalii si echipamente montale ;
aparent pe fatade: VARIANTA UNICA

Obiect 10: Refacere finisaje
interioare in zonele de interventie VARIANTA UNICA

Obiect 11: Repararea Iroluarelor i
de proleclie VARIANTA UNICA

Obiecl 12: Repararealinlocuirea
instalaliei de distibulie a apei reci

silsau  a colectoarelor de

canalizare  menajerd  silsau VARIANTA UNICA
pluviald

Obiect 13 Masui  de

reparaliilconsolidare a cladirii VARIANTA UNICA
Obiect 14: Crearea de facililali

pentru persoanele cu disabilitali VARIANTA UNICA
Obiect ~ 15:  Lucrari  de

recomparlimentare interioar: VARIANTA UNICA
Obiect 16: Lucrari specifice din

categoria celor necesare oblinerii

avizului 1SU: VARIANTA UNICA
Obiect 17: Modernizare inslalaliei VARIANTA UNICA

eleclrice, Inlocuire circuite:

Obiect 18: Lucrar de inlocuire
tamplarii interioare: VARIANTA UNICA

Costul si obiectivele realizarii lucrariilor de interventie
Cheltuelile aferente investitiei sunt detaliate in devizul general. Valoarea totala a investitiei inclusiv TVA este de
3.122.557,40 lei.

Baza de calcul pentru venilurile i cheltuielile este similar aceiasi ca si in varianta 2, difera investitia si coslurile cu
ulilitatile.

Centralizare chelluieli de operare:
| | Valoare | Periodicitate |
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Cheltuieli pentru Intrelinere si funclionare 120,000 anual
Chelluieli pentru alimentarea cu energia eleclrica 10.843,96 anual
Chelluieli pentru alimentarea cu apa si canalizare 3.514,5 anual
Chelluieli pentru alimentarea cu gaze nalurale 53.980,61 anual
Chelluieli pentru salubrilate 5.090 anual
Cheltuieli pentru hrana 150.000 anual
Total 343.429,07
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Varianta 2 (cu investitie maxima - fezabhila)

In cadrul aceslui variante se urmareste:

Obiect / scenariu de interventie
propus

Optiunea 2

Obiect 1: Lucran de reabilitare
termicd a elementelor de
anvelopa

-pereli: termosistem vaté mineralé bazallicd grosime 15 ¢m avand Re= 30 kPa si Rt=10
kPa, A=0,046[W/mk], clasa de reactie la foc A1 sau A2-s1,d0.

-soclu: termosistem polistiren extrudat ignifugal grosime 10 cm, Re minim=200kPa, Rt
minim=200kPa, A=0,042|W/mk], Clasa de reaclie la foc B-s2,d0

-placa peste ultimul nivel: termosistem se va face folosind vatd minerald bazallica
grosime 25¢m, Re minim=50kPa, Rt minim=10kPa, A=0,046{W/mk], Clasa de reaclie la
foc C-s2,d0 B-s2,d0.

-planseului peste subsolul tehnic: termosistem polisliren extrudat ignifugal grosime 10
cm, Re minim=200kPa, Rt minim=200kPa, A=0,042({W/mk], Clasa de reaclie la foc B-
s2,d0.

-inlacuirea tamplariei existente cu tamplarie PVC termoizolanta cu rezistenta termicé
min.0.77 m2K/W, iar clasa de reaclie la foc min.C-s2,d0.

Obiect 2: Lucrarn de reabilitare
tennica a sistemului de incélzire si
a sistemului de fumnizare a apei
calde de consum

VARIANTA UNICA

Obiect 3: Instalarea de sisteme
alternative  de  producere a
energiei pentru consum propriu

VARIANTA UNICA

Obiect 4: Lucrari de instalare a
sistemelor de  climalizare,
ventilare  mecanicd, venlilare
nalurala:

VARIANTA UNICA

Obiect 5: Lucrari de modemizare
ainstalatiei de iluminat

VARIANTA UNICA

Obiect 6: Lucréri de management
energelic integrat pentru cladire

VARIANTA UNICA

Obiect7: Repararea elementelor
de constuclie ale fatadei cu
potential pericol de desprindere

VARIANTA UNICA

Ohiect 8: Repararea acoperisului
lip lerasd, inclusiv repararea
sistemului de colectare i
evacuare a apelor meteorice la
nivelul invelitoarei lip sarpanta

VARIANTA UNICA
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Obiect 9: Demontare si remontare
instalalii si echipamente montate ;
aparent pe fatade: SRR HpeA

Obiect 10: Refacere finisaje
interioare in zonele de interventie VARIANTA UNICA

Obiect 11: Repararea trotuarelor
de proteclie VARIANTA UNICA

Obiect 12: Reparareafinlocuirea
instalaljei de distribulie a apei reci

sisau a colectoarelor de
canalizare  menajerd  silsau VARIANTA UNICA
pluviald

Obiect  13:  Masui  de .
reparalii/consalidare a cladirii VARIANTA UNICA

Obiect 14: Crearea de facilitali )
pentru persoanele cu disabilitali VARIANTA UNICA

Obiect  15:  Lucrdri  de }
recompartimentare interioara: VARIANTA UNICA

Obiect 16: Lucrari specifice din
categoria cgior necesare oblinerii VARIANTA UNICA
avizului 1SU:

Obieqt 1?5 Mod.erni_zare_ il}sialaliei VARIANTA UNICA
eleclrice, inlocuire circuite:

Obiect 18: Lucrari de inlocuire §
tamplarii interioare: VARIANTA UNICA

in cadrul acestei variante costurile investilionale sunt mai ridicate in comparalie cu scenariul precedent, dar in
schimb costurile de intrefinere sunt la acelasi nivel sau chiar mai reduse, iar cele cu utilitétile sunt mult diminuate, datorita
termoizoldrii cladirilor, modernizani instalaliilor si implementarea unor sisteme de producere a energiei din surse
alternative.
Prin realizarea acestor investilii gradul de siguranta si confort va creste, respecliv se vor rezolva problemele legate de
condiliile in care isi desfésoara aclivitatea cadrele didaclice si copii.

Costul si obiectivele realizarii lucrariilor de interventie

Cheltuelile aferente investitiei sunt detaliate in devizul general. Valoarea totala a investitiei inclusiv TVA este de
3.181.792,70 lei.
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in aceasta variania, s-a analizat venilurile §i chelluielie care se realizeazé, pe o prognoza de 30 ani, ludnd in
calcul ajustarea inflaliei cu aproximativ 6 % .

Venituri realizate sunt defalcate astfel:

Venituri sunt realizate din economiile realizate din varianla 0 si taxa de parlicipare.

Cheltuieli aferente in faza de expluatare a cladirii:

a) Coslurile operalionale sunt costuri aditionale generale de ulilizarea investitiei, dupa terminarea lucrérilor de interventie.
in cazul imobilelor studiate nu se identifica costuri suplimentare de operarea a investiiilor, care pol fi estimate raportat la
durata de amortizare a invesliliei.

Chelluielile previzionate dupa implementarea proiectului sunt de mai multe categorii:

- Chelluieli salariale;

- Chelluieli pentru asigurarea ulilitalilor,

- Chelluieli pentru intrefinere si funcionare;

- Chelluieli pentru hrana.

Chelluielile de operare vor fi suportate de ciltre beneficiar, iar asumarea acestora se va realiza prin Holararea
Consiliului Local Municipal.

Chelluieli de intrefinere si funcionare: s-au luat in considerare cheltuielile aferente acestui capitol bugelar din
cadrul bugelului institutiei in ultimii ani.

Chelluieli de personal: in urma inveslitiei propuse numarul personalului si structura acestuia nu se modifica,
pastrandu-se organigrama si cheltuielile cu personalul existente in acest moment.

Chelluieli cu asigurarea utilitarilor: penlru instalatiile prevazule in prezentul proiect se eslimeazé urmaloarele
cosluri anuale de operare (costuri cu ulilitélile):

CALCUL ESTIMATIV AL CONSUMURILOR DE UTILITATI - pentru Investitia "EFICIENTIZAREA ENERGETICA
GRADINITA CU PROGRAM PRELUNGIT NR. 7 - LIZUCA
(folosind surse alternative de producere a energiei si de incalzire - pompe de caldura)
A. CONSUM DE APA

M2 Q= 085 mis= 612 ™7 443 "M sy moan
Pret unitar leilme
apa= W apa

Din

oe. . RElell e wme  Gop  TOE gon  WONNRT ppr e

apa ac.= = =

calda
Valoare : (cu Valoare : (cu
tofais= 198.61  leifluna TVA) ol 1986.07 leifan TVA)

B. CANALIZARE MENAJERA
Se calculeaza o valoare de 100% din totalul consumului de apa:
Qealcu= 085 fis= 642 ™A 4443 "M 4gm molan
Pret unitar
apa 3.44 le;ln;c
uzata= P
Valoare { (cu Valoare } (cu
otala= 152.84  leifluna TVA) ol 1528.43 leifan T.VA)
C1. CONSUMUL DE GAZE NATURALE PENTRU INCALZIRE

Qealoul= 1450 moh= 8056 "9F 177222 MMM 394349 motan
Prel unitar 1.44 leifme
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11O
CERTEAT

gaze gaze
nat.= nalurale
Valoare y {cu Valoare ; (cu
olala= 2558.39  leiluna TVA) tolal= 569243  leilan TV.A)
C2. CONSUMUL DE ENERGIE ELECTRICA PENTRU INCALZIRE
Potal= 1500  kwh= 6500 K4 qas000 WM 4003880 e
Prel unitar , ’
energe 065 leikwh 9" cf’e_d‘“ 958.10 6860.00  (63%)
B retea=
Valoare (cu Valoare : (cu
licias 622,77  leifluna TV.A) Biaee 4459.00 |eifan TV.A)
D. CONSUMUL DE ENERGIE ELECTRICA
Potal= 7640  kwh= 3044 V2 goops  KWIMa geagan  kwian
Pret unitar : ;
eerge 065 lekwn NI g0 448686 (63%)
el=
Valoare - (cu Valoare ; (cu
aisles 291.65  leiluna TV.A) A paan 2916.46 [eilan TV.A)
TOTAL VALOARE ESTIMATIVAILUNA (cu TV.A)= 3201.49  leilluna
12123.39  leilan
Cenlralizare chelluieli de operare:
Valoare Periodicitate
Chelluieli pentru intretinere si funclionare 120,000 anual
Cheltuieli pentru alimentarea cu energia eleclrica 7.375,46 anual
Cheltuieli pentru alimentarea cu apé si canalizare 3.514,5 anual
Chelluieli pentru alimentarea cu gaze naturale 5.692,43 anual
Chelluieli pentru salubrifate 5.090 anual
Cheltuieli pentru hrana 150.000 anual
Total 291.672,39

in analiza financiard realizata in tabelul nr 2 “VENITURI S| CHELTUIELI" sunt detaliate sursele de

prezentate, respectiv de venit gi cheltuieli prezentate mai sus detaliat, previzionate pe o perioada de 30 ani.

in tabelul nr. 4 “CASH - FLOW * se observi o variatie pozitiva a fluxului cumulat net pe toata perioada de
analiza, exceptand anul 0, anul realizdri investitiei in care nu se inregistraza profit. Fluxul cumulat net pozitiv
arata faptul ca proiectul este viabil aducand bunastare sociald pentru locuitori, venituri pentru administratia

publica,

k)
AL L
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4.3. Calcularea indicatorilor_de performanta financiara: fluxul de numerar nel, valoarea aclualizala neta, rata inlema de
renlabilitate, raportul cost = beneficiu.

Compararea variantelor in vederea alegerii variantei optime
- Varianta recomandata de céatre elaborator: este varianta 2.

- Avantajele variantei recomandate:

o In varanta 2 coslurile inveslilionale sunt mai ridicate in comparalie cu varianta 1, dar in schimb costurile de
intrefinere sunt la acelasi nivel sau chiar mai reduse, iar cele cu ulilitalile sunt mult diminuate, datoritd
termoizolarii cladirilor, modernizarii instalalilor si implementarea unor sisteme de praducere a energiei din surse
allernalive.

o Prin realizarea inveslililor propuse in varianta 2, gradul de sigurania si confort va creste, respecliv se vor rezolva
problemele legate de condiliile in care isi desfasoara activitatea cadrele didaclice si copii.

o Inurma analizei beneficiilor generate de cele Irei variante, a caracterislicilor tehnice, funclionale, economice, se
poate lrage concluzia ca Varianta 2 este varianta care presupune o inveslifie adecval si justificata in raport cu
cerintele la nivel social, salisface mult mai bine interesele comunitéii si reprezintd inveslilile necesare si
justificate.

Astfel varianta recomandata de elaboratorul documentatiei este Varianta 2.

Din analiza financiara a principalilor indicatori, rezultd concluzia asupra alegerii variantei optime din
punct de vedere tehnico - economic, dupd cum se poate observa din graficul aldturat si din explicatiile din
memoriu tehnic.

VARIANTA 0
DENUMIRE
PARAMETRU VARIAT DENUMIRE %
VARIANTA 1 VARIANTA 0 VARIATIE VARIATIE %
VAN -2958,577 -1.708 -4749,36 160,53%
RIR -13,830% -25,00% 0,11 80,77%
C/B 0,053 -10,927 -10,979 -20906,99%
VARIANTA 2
DENUMIRE
PARAMETRU VARIAT DENUMIRE %
VARIANTA 1 VARIANTA 2 VARIATIE VARIATIE %
VAN -2958,577 -1.695,17 1263,40 -42,70%
RIR -13,830% -4,44% 9,3%% -67,90%
C/B 0,053 0,467 0,415 789,71%

Sustenabilitatea financiard

Verificarea sustenabilitalii financiare a proieclului, implicé proiectarea unui flux de numerar cumulat poziliv pe
fiecare an al perioadei analizate, prin care am demonsiral ¢d proiectul nu intdmpina riscul unui deficit de numerar
(lichiditali) care s& puna in pericol realizarea sau operarea invesiiliei. Diferenta intre inlrarile i iegirile de numerar
reprezinta surplusul perioadei respeclive §i se cumuleaza |a rezultalul anterior.
Observatii:
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Fluxul de numerar folosil In sustenabililale nu s-a aclualizal. Inirdrle includ toafe venifwile din valonficarea
produsului.Valoarea reziduald nu a fost luata in considerare. legirile reprezintd costurile inveslifionale, coslurile de
operare, si alte plali generate de aranjamentele financiare incheiale peniru asigurarea surselor de finanfare a investifiei.

Pentru detaliere sunt prezentate tabele, care se gasesc in anexa - Grafice si tabele aferente analizel cost - beneficiu.

Analiza economicd - nu este cazul
Prin exceplia de la prevederile pcl. 4.7 si 4.8, nu se aplica in cazul prezentului proiect, deoarece este o investilie care nu
depaseste valoarea totald eslimata pentru care documentalja tehnico-economica se aproba prin hotérére a Guvemului,
polrivit prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finantele publice, cu modificarile si completdrile ullerioara, aslfel ca se
elahoreaza analiza cost-eficacitate.

d) analiza economicd; analiza cost - eficacitate;

Analiza cost-eficacitate

Analiza economica dovedeste contribulia proiectului la progresul economic al regiunii si localitélji fiind elaborata
din punctul de vedere al societalii in dubla sa calilate de beneficiar si cofinan{ator al proiectului.

Avand in vedere complexitatea analizei economice, conform cu cerintele din Ghidul Solicitantului privind
intacmirea analizei cost - beneficiu se acceptd pentru proiecte al céror cost inveslilional nu depasegte 20 mil. Euro,
reducerea analizei economice la inlerpretarea simplificaté a contextului economic si cuantificarea impactului numai pentru
factorii relevantj.

Pricipalul obiectiv al analizei economice este de ajuta definirea si selectarea (ierarhizarea) proieclelor care pot
avea implicalii pozitive asupra economiei, la nivel macro. Analiza economica se dovedeste a fi mult mai ulild atunci cand
se desfisoard intr-o faza inifjala a analizel de proiect, pentru a depista din limp aspectele negalive ale proieclului de
inveslilie. Daca analiza economica este desfagurata la sfarsilul ciclului de proiectare atunci nu poale sé ofere informalii
decét in ceea ce priveste decizia de a invesli sau nu.

Principiul de baza al analizei economice este comparalia costurilor generate in cele 2 cazuri:
FARA PROIECT
CU PROIECT
Diferenta valorilor de cost pentru cele 2 cazuri ofera valoarea beneficiilor proieclului, care includ rentabilitatea
economica a sa.
Metodele analitice incluse :
deteriorarea instalaliei
efectele lucrarilor aferente construcliei
efectele asupra ulilizatorilor
efectele socio - economice §i asupra mediului

Odal finalizata execulia, construclia incepe sa se deterioreze, ca urmare a mai multor factori cum ar fii :

durata de folosin{a a instalatiei
factori climaterici de mediu
efectele unui sistem de ingrijire necorespunzator

Rala de deteriorare a cladirii este afectata direct de normele de intrefinere, aplicate |a repararea defectelor si de
slandardele de pastrare a integritalii constructiei (tratamente, elc.) pentru a se asigura desfasurarea activitjior la
paramelrii proiectali. Starea, pe termen lung, a construcliei, depinde direct de lipul de intrefinere aplical. In consecin(, la
coslul proieclului de inveslifie, trebuie addugate, pe langa coslul invesliliei, componete de cost datorate aplicarii
standardelor de intrelinere si imbunataire. Eficienia investiliei se determin prin raportarea costului total al traficului
prognozat pentru fiecare alternaliva a proieclului, la solulia de baza (fara proiect). Praclic, este voba de minim de lucrari,
adica standardul minimal al lucrérilor de intrefinere.

Penlru a realiza aceste comparaljii sunt necesare:
detalii privind programul de investitie
slandardele de proiectare si inlrefinere
detalii privind alternalivele proiectului
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cosluri unitare
Analiza de proiecl, consla in evaluarea uneia sau mai mullor oportunitdli de investiie sau de proiecte
alternalive de conslruclie:
- se analizeaza construclia aplicand un standard ales de proiectant, oblinand fluxuri de conturi / beneficii pe durata
proiectului. Indicatorii economici se determina pentru toate alternativele.
- analizele de proiect pot fi folosite pentru estimarea viabilitélii economice in termeni de: pastrarea calilalii constuctiei,
eslimarea ciclului de viatd, rezultatele lucrérilor aferente conslructiei, costurile si beneficiile utilizatorilor conslructiei.
Compararea allernalivelor proiectului:
- acestea ar fii: lucrari lipice de intrelinere si reparalii, |argirea sau imbunatalirea geometriei instalaliei, etc.
Impaclul social dorit a se obfine prin implementarea proieclului esle imbunatalirea acesului la resursele si
serviciile comunitafi.
Indicatarii folosili pentru estimarea abilitalji proieclului de a realiza aceste obieclive sunt:
imbunatalirea acesului la posibilitalile de dobandire a unui loc de munca si la serviciile si facilitéliile comunitatii
asigurarea distribuliei uniforme in comunitate a efectelor pozilive generate de proiect.
Indicalori care aratd daca aceste obieclive sunt atinse:
varialii in accesibilitate si echitatea acestor varialii
reducerea poludrii fonice
varialii in slilul de viata al comunitaii
orice efect in cultura indigena
Beneficiile proiectului considerate in evaluarea RIRE sunl cele ale ulilizatorilor instalaliei si cele generale ca
urmare a imbuntalirii conditiilor sociale in zona.

Analiza cost-eficacitate
Pentru fiecare allernaliva prezentata in analiza financiara s-au evaluat tofj factorii ce influenieaza cost-eficacitatea §i sunt
relevanyi in luarea deciziilor trebuie sa fie identificali - clasificali pe tipuri de costuri {cosluri cu investifia inifiala, costuri de
funcljonare, costuri de reinvestire / inlocuire) - §i coslurile au fost interpretale in funclie de marimea lor.
In funclie de faza de planificare a proiectului (Studiu de fezabilitate), cand vorbim despre identificarea costurilor ne referim
la: estimarea coslurilor, calcularea coslurilor sau utilizarea informatiilor cu privire la costuri din licitalii i oferte primite. In
cursul acestui proces de determinare a costurilor, datele privind costurile vor castiga in valabilitate (vor fi mai aproape de
realilate).
Coslurile vor fi clasificate dupa cum urmeaza:
Din punct de vedere al Tipul costului dalei si frecventei praducerii cosluri de investilii, costuri de funclionare, cosluri de
reinvestire / inlocuire repartizarii costurilor la pariile interesate / unitali purtaloare de costuri i, respectiv, tefe pérli
neimplicate costuri individuale (directe) §i generale (indirecte), cosluri sociale comportamentului costului ca raspuns la
madificarile in utilizarea capacitatjilor costuri fixe si variabile.

|dentificarea costurilor s-a realizat in analiza financiara.
e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor;

Analiza de risc si senzitivitate

in conformitate cu art 40 (e) din Regulamentul 1083/2006, in analiza cost-beneficiu s-a inclus §i o evaluare a
riscurilor. Aceasla a fost facula in doi pasi:
a) analiza de sezitivitate: identificarea variabilele crilice; s-a analizat performantele financiare si economice ale
proieclului atunci cand valorile acestora variaza, in plus sau in minus, cu 1 % (media pentru indicele inflafiei in
2008). Ceea ce s-a incercal sa se determine sunt acele valori care influenleaza stabilitatea proiectului nostru.
b) analiza de risc: am luat in calcul si probabilitatea ca variabila criticé sa evolueze aga cum am eslimat in analiza
de senzitivilate. Nu intoldeauna se poate determina probabilitatea modificarii cu un anumil procent a valorii unei
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variabile crilice, astfel ca am dezvollal o analiza de risc pe baza analizei de senzilivilate. in acesle caz am
efecluat o analiza de risc calilativé (evaluare calitativa a riscurilor prezentala narativ).

4.5.Analiza de senzitivitate

Analiza de senzilivitate este o praclica iterativa, indelungald, pe parcursul céreia se evalueaza diferitele
modificari posibile ale faclorilor exogeni §i impactul lor asupra indicatorilor de eficien{d economicd si financiard. Cu
ajutorul acesleia se evalueaza cele mai probabile rezullate ale proiectelor i se creaza premisele de a refine variantele
cele mai plauzibile de desfasurare a acestora.

Posibilitélile de varialie demne de luat in seama sunt:

+ Varialia (cregterea) coslurilor de exploatare pe elemente si pe lotal, cu menlinerea la nivel constant a venilurilor anuale
previzionale;

+ Varialia veniturilor (scaderea) cu menlinerea la un nivel constant a costurilor previzionate;

* Modificarea simultand a costurilor de exploalare si a veniturilor anuale;

+ Varialia duratei de funclionare eficienta elc.

Conceplia probabilista de evaluare a riscului pe care il prezintd proiectele de invesiilii este o componenta a
metodelor rafionale, modeme de fundamentare a deciziilor. Se apeleaza la alocari de probabilitéli propuse de specialigli,
consultanli cu experien{a. Aceastd metoda are un profund caracter subiecliv, iar stabilirea acestor cuantumuri de
probabilitale este legata de experienta, intuilia si probitalea expertului consultant.

Silualjile care pot fi luate in considerare se pot incadra intr-una din situaliile de mai jos:

+ Volume diferile ale cererii de servicii pe piete;

+ Accentuarea concurenlei;

+ Dificultali in asigurarea resurselor valutare, materii prime etc.
+ Variaja ratei dobanzii, a prefurilor, a inflaliei efc.

Pe baza probabilitilor stabilite, pentru fiecare dintre situaliile posibile in viitor, s-a calculat avantajele economice
si coslurile pe variantele de proiect elaborate, iar in final, pe indicatorii de eficien{d economica, evaluandu-se aslfel riscul
proiectelor gi impactul acesluia in cadrul analizei economico-financiare.

Variabilile care irebuie luale in considerare in cadrul analizei riscului gi sensilivitalii in acest proiect sunt
urmaloarele:
Coslul investiljei
Dinamica costurilor de intrelinere

Dinamica veniturilor
Identificarea variabilelor critice Exemple de variabile
Dinamica costurilor de intrefinere Rata inflaliei, rata de crestere a salarilor reale,
Dinamica veniturilor schimbarile de preturi la bunuri si servicii
Coslul investifei Durata edificarii constructiel, coslul orar al forlei de
munca, produclivitate orard, costul terenului, costul
transporlului, costul betonului armalt, ele.

Analizand variabile crilice pentru investilia in cauza prezentam 2 variante de variabile crilice pentru a vedea
riscul care poate fii generat de proiect. Varianlele luale in considerare pentru a vedea sensiliviatea proiectului, la varianta
oplima sunt:
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Analizand variabile crilice penlru investifia in cauza prezentam 2 variante cu variabile crilice pentru a vedea
riscul care poate fii generat de proiect.
Variantele luate in considerare penlru a vedea senziliviatea proiectului, pentru varianta oplima sunt:
Varianta 1:

In aceasla varianta am ales factor critic varialia (cresterea) coslurilor de expluatare pe elemente si pe lotal cu 1 %
fald de varianta optima, cu menlinerea la nivel conslant a veniturilor anuale previzionale exemplificat in tabelul nr.6
VARIANTA 1 ANALIZA DE RISC S| SENZITIVITATE si tabelul nr. 8 VARIANTA 2 ANALIZA DE RISC $I SENZITIVITATE
- cash flow. Acest factor crilic este unul primordial daca se are in vedere conslructia cladirii in mai mult de un an de zile
datorilé factorilor externi (politici de prel, nerealizarea investiliei la timp)

Varianta 2:

in aceastd variantd am ales factor ciilic varialia (cresterea) venilurilor cu 1 % fatd, cu mentinerea la nivel
constant a costurilor anuale previzionate. Varialiile se pol abserva in aménunt in tabelul nr. 7 “VARIANTA 2 ANALIZA
DE RISC SI SENZITIVITATE" si tabelul nr. 9 " VARIANTA 1 ANALIZA DE RISC $I SENZITIVITATE - cash flow”.

Analiza riscului consta in sludierea probabilitalii ca obiectivul de investilii ce urmeaza a fi realizat sa oblind o
performanta salisfacatoare (sub forma ratei inteme a renlabilitatii sau valorii actuale nete) ca gi variabilitatea rezultalului in
comparalie cu cea mai buna estimare facutd. Procedura recomandata pentru evaluarea riscului se bazeazé pe o analiza
a senzilivitatii, care reprezinta impactul pe care schimbarile presupuse ale variabilelor care determina costuri si beneficii le
are asupra indicilor economici calculali (rata interna a rentabilitalii si valoare actuala neta).

Suporlul cresterii economice il constituie in principal investilile. Aclivitalea este dependenta de eficienla de
exploalare, de calilatea si fiabilitalea acestora, precum si de calitalea managementului §i a optimului in vileza i
acuratetea deciziei. Cu alte cuvinte, aclivitatea investilionald este o componenta importanta de luat in analiza din acest
punct de vedere. Atat activitalea economicd, dar mai ales decizia sunt sub incidenta riscului §i al incertitudinii referitoare
la atingerea lintelor propuse. Aceasta apare indiferent daca ne referim la activitafi produclive, directe sau la inveslilii
financiare. Toate elementele enumerate conslituie materialul de lucru si de sludiu al econofizicii.

Investilia a fost privita prin cele lrei falete:

+ ansamblu fizic;

« element esenlial in lanjul economic al produclie;
+ componenta de baza in actul decizional.

Factorii perlurbatori pot fi atat de natura fizica (sub aspectul perfomantei, al fiabilitalii, factori fizici ocazionali,
intdmplétori efc.), dar §i de nalura economicad (sub forma conjuncturii concurenliale, a mediului socio-economic de
ansamblu, a funclionalitdlii informalionale si decizionale din circuitului intern gi extern etc.). Cel pulin din acesle
perspeclive, inveslilia intruneste toate calitalile de diagnosticare dintr-o abordare econofizicd, avand in vedere faplul ca
unul dintre obiectivele de studiu il conslituie riscul ca si concept general.

Am realizat o analiza de risc §i sensitivilate cu variabilele critice prezentate asupra indicatorilor de performan(a
financiara deoarece:

Valoarea actualizata netd (VNA) are mai multe puncte tari:

Se bazeaza pe CF i nu depinde de conventiile contabile

Reflecta valoarea banilor in timp

la in considerare riscurile alasale proiectului

Ne da o indicalie clara de tipul investeste!/ nu investi!

Rata interna de rentabilitate (RIR)- masura daca investilia este profitabila fald de rate de aclualizare mai mari decat cea
considerata. Avantaje:

Calcularea RIR nu necesita ca date de intrare costul capitalului

De obicei, da acelasi semnal de acceptare/respingere ca si VNA

Raportul cost — beneficiu (B / C): indicator care arala relalia dintre beneficiile si coslurile unui proiect. Cu cél este mai
mare, cu alat proiectul este mai alracliv.
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Atunci cand institutia are resurse limitale ptr. investifii este utilizat pentru clasificarea proiectelor in funclie de raportul cost
- beneficiu §i selectarea proiectelor cu cele mai mari B / C pana la limita capitalurilor disponibile.
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Melode de diminuare a riscurilor

Diminuarea riscurilor se poate realiza prinlr-o serie de instrumente, precum programarea, aslfel, daca riscurile
sunt legate de termenul de execulie, programarea stiinlifica a activitalilor cu ajutorul graficelor poate diminua riscurile in
limite rezonabile,

Deasemenea riscurile pot fii legate si de securitatea muncii, aceasta influentand produclivitatea si calilatea
lucrarilor. Prin programe de insiruire si coslienlizare in domeniul securitati muncii se poale reduce probabilitatea
producerii accidentelor si efectul acestora.

Riscurile pot fi, de multe ori, diminuate printr-o reproiectare judicioasa a echipelor de munca, fluxurilor de
maleriale, folosirii echipamentelor si a fortei de munca.

Repartizarea riscurilor este, de asemenea, un inslrument performant de management al riscului. Aceasta se
refera la partile care vor accepta o parte sau inlreaga responsabilitate pentru consecintele riscului.

Repartizarea riscului irebuie sa se faca tinandu-se seama de comportamentul fata de risc al diferitelor arganizali
implicate. In acest sens, regula generala de alocare a riscului este sa se alribuie riscul partii care poale sa il suporle si sa
il controleze cel mai bine.

Strategia de contractare constiluie un mecanism esenlial in reparlizarea riscului. Riscurile pe care si le asuma
organizalia sunt in mod obisnuit formalizale prin confracte cu beneficiarii. Riscurile legale de resursele umane sunt
acoperite, cel putin partial, prin incheierea contraclelor collective si individuale de munca.

In majoritatea cazurilor, riscurile legate de materiale si echipamente pot fi transferate furnizorilor acestora, prin
garantiile pe care aceslia le ofera. Unele riscuri pol fi indepartate prin incheierea unor contracte de asigurare. Compania
de asigurari isi asuma o parte din riscuri in schimbul unui pret (prima de asigurare), Daca riscul se produce in conditiile
specificate prin contraclul de asigurare, asiguratorul va rambursa parlea asigurata sau toate pierderile suferite din cauza
riscului,

Concluzii asupra Indicatorilor de performanta economico-financiara: fluxul de numerar net, valoarea actualizatd

netd, rata interna de rentabilitate, raportul cost - beneficiu

Analiza cost - beneficiu este 0 meloda de evaluare economica a efectelor proiectelor de inveslili, in special
cele din domeniul public.
Principalele aspecte care au fost luate in considerare in cadrul analizei cost beneficiu sunt:
- Financiare
- Sociale
- Protectia mediului
Conform cu instruciunile de aplicare a unor prevederi din Horararea Guvemnului nr. 28 / 2008 privind aprobarea
confinulului cadru - a documentaliei tehnico — economice aferente inveslifilor publice, precum si a structurii §i
motodologiei de elaborare a devizului general penlru obiective de investii si lucréri de interventji, in analiza optiunilor am
finut cont de umatoarele etape:
- slabilirea unei liste de variante care face posibila atingerea obiectivelor specifice;
- analizarea listei de variante in funclie de o serie de crilrii calitative;
- lerarhizarea alternativelor din lista de variante;
Calculele sunt reprezentate prin tabele si grafice pentru fiecare varianté (varianta 0, vaianta 1, varianta 2) constructiva
fiind prezentate anexat analizei financiare. Fundamentarea variantelor prezentale in cadrul analizei cost beneficiu
realizate a presups realizarea urmatoarelor etape:
* Prezentarea sinlelica a aspeclelor tehnice, economice, financiare, organizatorice
« Evidenlierea principalelor restrictii (capital, compelenta profesionald,gestiune,
aprovizionare cu materiale, ufilaje, energie elc.).
+ Principalele trasaturi ale sirategiei propuse §i rezullatelor economice §i sociale
probabile
+ Analiza de senzitivitate si de risc (sub influenle climalice, a modificarii preurilor, etc.).

ERENID B2 2
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Din analiza financiara celor trei variante, precum si a comparatiei indicalorilor de profitabilitate financiara, am
ales ca varianta optima - varianta numarul 1. Din analiza financiara a principalilor indicatari care este prezentata in tabelul
numarul 7 “TABEL COMPARATIV AL VARIANTELOR STUDIATE", precum si din: grafic nr.1 “VARIATIA
INDICATORILOR DE PERFORMANTA FINANCIARA®, grafic nr. 2 “VARIATIA INDICATORULUI DE PERFORMANTA
FINANCIARA: Flux cumulat’, grafic nr. 3 “VARIATIA INDICATORULUI DE PERFORMANTA FINANCIARA: VAN', grafic
nr. 4 “VARIATIA INDICATORULUI DE PERFORMANTA FINANCIARA: RIR", grafic nr. 5 “VARIATIA INDICATORULUI DE
PERFORMANTA FINANCIARA: RAPORTUL COST - BENEFICIU", grafic nr. 6 COMPARATIA INDICATORILOR DE
PERFORMANTA FINANCIARA din care rezulla varialile indicatorilor de performanta financiara, precum si concluzia
asupra alegerii variantei numarul 1 - varianta opltimala .

Varianta 1, varianta aleasa ca fiind optima genereaza un Flux Cumulat Net pozitiv_pe toata perioada de
analiza, Valoarea Actualizata Neta este negativa, Rata interna de rentabilitate mai mica decat 5 % (rata de
actualizare), raportul Cost — Beneficiu este mai mic decat 1. Indicatorii de performanta economico - financiara
sunt in conformitate cu cerintele generale pentru acesarea fondurilor nerambursabile.

Analiza financiara efecluala asupra proieclului a studial:

a) Profitabilitatea financiard a investitiei in proiect determinala cu indicatorii VAN (valoarea actualizata neta) si RIR
{rata internd de rentabilitate). Total valoare investilie include totalul costurilor eligibile si ne-eligibile din Devizul de
cheltuieli.

b) Durabilitatea financiard a proieclului a fost evaluatd prin verificarea fluxului net de numerar cumulat. Acesta
trebuie este poziliv in fiecare an al perioadei de referinia.

¢) Determinarea intensitatii sprijinului public pentru proiectele de apalapa uzata, generatoare de venit (in baza
articolului nr, 61 din Regulamentul 1303 / 2013)

Pasul 1: determinarea VAN - valorii actualizate nete

Reprezinta suma veniturilor nete actualizate (plati - cheltuieli) pe 5 ani consecutivi dupa implementarea proiectului,

conform HG nr. 207/2016 - analiza financiara pentru proiect are o perioada de sludio de 30 ani conseculivi dupa

implementarea proiectului

Pasul 2 -~ determinarea VI - valorii investitie
Reprezinta totalul cheltuielilor eligibile si neeligibile ale proiectului

Pasul 3 - Aplicarea formulei de calcul:
Intensitatea sprijinului public (%) = 100 — (VAN / V1) x 100)
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ANEXA LA ANALIZA FINANCIARA S| ECONOMICA AFERENTA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTIL:
--parle grafica—



VENTURY $ GRIEL YL Vet Tabelul or. |

MIILLEI M LEI Mii LEI Ml LE} Ml LEL B LE!
VENITUR! VARIANTA 0O ANUL & ANUL 1 ANUL 2 ANUL 3 ANUL & ANUL 5
Tasn pradimta 350,000 350,000 364,000 378,560 293,702 408,450
TOTAL 350,000 250,000 364,000 378,560 393,702 409,450
VENITUR! VARIANTA O ANUL G ANUL 7 ANULE ANUL 9 ANUL 10 ANUL 13
Taxa pradinita 425229 442 862 460,576 478,959 498 158 518,085
TOTAL 425,829 442,862 460,576 478,998 498,159 518,085
|
|_VENITURI VARIANTAQ ANUL 12 ANUL 13 ANUL 14 ANUL 15 ANUL 16 ANUL 17 ‘
Taxa prodinua 528,809 560,261 582,776 £05,087 620.22 G55.542
TOTAL 538,809 560,361 582,776 606,087 620,330 655,543
VENITUR! VARIANTA O ANUL 18 ANUL 18 ANUL 20 ANUL 21 ANUL 22 ANUL 22
“Taxa pradinia 681,765173 709,03578 737397212 TCE,B931 797.568224 829,47157
TOTALE 681,765 703,036 737,397 766,892 797,569 829,472
VENITURI VARIANTA O ANUL 24 AMUL 25 ANUL 26 ANUL 27 ANUL 28 ANUL 23
Tasa gradmitn 862,65044 BB7,156458 32,042716 970.264425 1009,179 1048,54516
TOTALE 362,650 897,156 933,043 970,364 1009.179 1049.545
VENITURI VARIANTA 0 ANUL 20
“Taxa pradiniin 1091,52801
TOTALE 1091,528




MIILEI MII LE] RMIlLEI MIi LEI | MILLEI | MIILEI
COSTURI VARIANTA 0 ANUL 0 ANUL 1 ANUL 2 ANUL 3 | AnuL 4 ANUL §
Cheltuicli pentru intretinere si functionare, inclusiv salarii 120.000 174.000 180.950 188,198 | 185.726 203.555
Cheltuieli pentru incalzit. iluminat si forta motrica 341,275 134,000 139,360 144,934 | 150,732 156,751
Cheltuicli pentru apa, canal, salubritate 20.000 25,000 26.000 7,040 28,122 28,246
Cheltuieli pentru reparatii curente 15,000 15,000 15,600 16,224 16,873 17.548
Cheltuieli pentru hrana 150.000 299,000 310,960 323.398 336,324 349.788
TOTAL 646,275 647,000 672,880 699,795 727,787 756,898
COSTURI VARIANTA 0 ANUL 6 ANUL 7 ANUL 8 ANUL 9 ANUL 10 ANUL 11
Cheltuieli pentru intrefinere si functionare, inclusiv salarii 211,698 220,166 228,972 238.131 247,656 257,563
Cheltuieli pentru incalzit, iluminat si forta motrica 163,031 168,553 176,335 183,388 190,724 198,353
Cheltuieli pentru apa, canal, salubritate 30,416 31,633 32,898 34,214 35,583 37,006
Cheltuieli pentru reparatii curente 18,250 18,980 19,739 20,529 21,350 22,204
Cheltuieli pentru hrana 363,779 378.330 393.464 409.202 425570 442,563
TOTAL 787,174 818,661 851,408 885,464 920,883 957,718
COSTURI VARIANTA 0 ANUL 12 ANUL 12 ANUL 14 ANUL 15 ANUL 16 ANUL 17
Cheltuieli pentru intretinere si functionare. inclusiv salarii 267.865 278,580 289,723 301.312 312364 325,202
Cheltuicli pentru incalzit. iluminat si forta motrica 206,237 214,538 223,120 232,045 241.326 250,979
Cheltuieli pentru apa. canal, salubritate 38,486 40,026 41,627 43292 45,024 46,825
Cheltuieli pentru reparatii curente 23,092 24,015 24,976 25975 27,014 28,095
Cheltuieli pentru hrana 450,297 478,709 497,857 517.771 538.482 550.021
TOTAL 996,027 1035,868 1077,303 1120,395 1165,210 1211,8198
COSTURI VARIANTA 0 ANUL 18 ANUL 18 ANUL 20 ANUL 21 ANUL 22 ANUL 22
Cheltuieli pentru intretinere si functionare. inclusiv salarii 338,935 352492 366,592 381,255 396,506 412,366
Cheltuicli pentru incalzit. iluminat si forta motrica 261,019 271.459 282,318 293611 305,355 317.569
Chelwieli pentru apa, canal, salubritate 48,698 50.645 52,671 54.778 £6,969 59,248
Cheltuicli pentru reparatii curente 29,219 30,387 31,603 32,867 34,182 35,549
Cheltuieli pentru hrana 582,422 605,719 629,948 655,146 681,352 708.606
TOTAL 1260,292 1310,703 1363,131 1417,657 1474,363 1533,337
COSTURI VARIANTA 0 ANUL 24 ANUL 25 ANUL 26 ANUL 27 ANUL 28 ANUL 28
Cheltuieli pentru intretinere si functionare, inclusiv salarii 428,861 446.015 463,856 482,410 501,708 521,774
Cheltuieli pentru incalzit, iluminat si forta motrica 330,272 343.483 357,222 371,511 386,374 401,826
Cheltuieli pentru apa. canal. salubritate 61,618 64.083 65,646 69.312 72.024 74,968
Cheltuicli pentru reparatii curente 36,971 38.450 39,988 41,587 43,251 44,981
Cheltuicli pentru hrana 736,950 766.428 757,085 328.858 862,127 296,612
TOTAL 1594,671 1658.458 1724,796 1793,788 1865,539 1940,161
COSTUR!I VARIANTA 0 ANUL 30
Chelticli pentru ntretinere si functionare. inclusiv salarii 542,645
Cheltuicli pentru incalzit. iluminat si forta motrica 417.899
Cheltuicli pentru apa, canal. salubritate 77.966
Cheltuicli pentru reparatii curente 46,780
Cheltuieli pentru hrana 932,477
TOTAL 2017,767




VENIMURISTCHERTU/ED]

Uatiana)l

Tabelul nr. 2

Ml LEI Mil LEI Ml LEI Mil LEI Ml LEI Ml LEI
VENITURI VARIANTA 1 ANUL 0 ANUL 1 ANUL 2 ANUL 3 ANUL 4 ANUL 5
Taxa gradinita 350,000 364,000 378,560 383.702 409,450
TOTAL 0,000 350,000 364,000 378,560 393,702 409,450
VENITURI VARIANTA 1 ANUL 6 ANUL 7 ANUL 8 ANUL 8 ANUL 10 ANUL 11
Taxa gradinita 425,829 442,862 460,576 478.939 4¢8.158 515,085
TOTAL 425,829 442,862 460.576 478,999 498,159 518,085
VENITURI VARIANTA 1 ANUL 12 ANUL 12 ANUL 14 ANUL 15 ANUL 18 ANUL 17
Taxa gradinita 528,809 560,361 582,776 606.087 620,320 655,543
TOTAL 538,809 560,361 582,776 606,087 630,330 655,543
VENITURI VARIANTA 1 ANUL 18 ANUL 19 ANUL 20 ANUL 21 ANUL 22 ANUL 23
“Taxa gradinita 681.765 709,026 737.357 766.892 797,569 829472
TOTAL 681,765 709,036 737,397 766,893 797,569 828,472
VENITURI VARIANTA 1 ANUL 24 ANUL 25 ANUL 26 ANUL 27 ANUL 28 ANUL 28
Taxa gradinita 862,650 897,156 933,043 970.364 1009,178 1049.546
TOTAL 862,650 897,156 933,043 970,364 1009,178 1049,546
VENITURI VARIANTA 1 ANUL 20
Taxa gradinita 1091.523

TOTAL

1091,528




Mil LEI Mil LEI Mil LEI MIi LEI Mil LEI il LEI
COSTURI VARIANTA 1 ANUL 0 ANUL 1 ANUL 2 ANUL 3 ANUL 4 ANUL S
INVESTITIE INITIALA 3122,557 0,000 0,000 0,000 0.000
Cheltuieli pentru Intretinere si functionare 120,000 124,300 128,782 134,984 140,333
Cheluieli pentru alimentarea cu energia electrica 10,844 11,278 11,729 12,198 12,686
Cheltuieli pentru alimentarea cu apa si canalizare 3,514 3.655 3.801 | 3,953 4.111
Cheltuieli pentru alimentarea cu gaze naturale 53,981 56,140 53,386 | 60,721 £3.150
Cheltuieli pentru salubritate 5,090 5,294 5,505 5,726 5955
Cheltuieli pentru hrana 150,000 156,000 162,240 168.730 175.479
TOTAL 3122,557 343,429 357,166 371,453 386,311 401,763
COSTURI VARIANTA 1 ANUL & ANUL 7 ANUL 8 ANUL 9 ANUL 10 ANUL 11
INVESTITIE INITIALA 0,000 0,000 0,000 0,000 0.000 0.000
Cheltuieli pentru intretinere si functionare 145,988 151,838 157.912 164,228 170,797 177.829
Cheltuieli pentru alimentarea cu energia electrica 13,193 13,721 14,270 14,841 15424 16,052
Cheltuieli pentru alimentarea cu apa si canalizare 4,275 4,446 4,624 4,809 5,002 5.202
Cheltuieli pentru alimentarea cu gaze naturale 65,676 68,203 71.035 73.877 76,832 79.905
Cheltuieli penlru salubritate 6,193 6.440 6.698 6,966 7.245 7.534
Cheltuieli pentru hrana 182,498 189,798 197,390 205,285 213,497 222,037
TOTAL 417,834 434,547 451,929 470,006 488,807 508,359
COSTURI VARIANTA 1 ANUL 12 ANUL 12 ANUL 14 ANUL 15 ANUL 16 ANUL 17 |
INVESTITIE INITIALA 0,000 0.000 0.000 0.000 0.000 0,000
Cheltuieli pentru intretinere si functionare 184,734 192,124 198.809 207,801 216.113 224,758
Cheltuieli pentru alimentarea cu energia electrica 16,694 17.362 18.056 18.778 18,529 20,311
Chelluieli pentru alimentarea cu apa si canalizare 5.410 5,626 5.851 6,085 6.329 6.582
Cheltuieli pentru alimentarea cu gaze naturale 83,101 86,425 89.882 93.478 97,217 101,105
Cheltuieli pentru salubritate 7.836 8.149 B.475 8.814 8,167 2533
Cheltuieli pentru hrana 230,918 240,155 249,761 259,751 270,142 280,847
TOTAL 528,693 549,841 571,835 594,708 618,496 643,236 |
COSTURI VARIANTA 1 ANUL 18 ANUL 19 ANUL 20 ANUL 21 ANUL 22 ANUL 22
INVESTITIE INITIALA 0,000 0,000 0,000 0.000 ©.000 0.000
| Cheltuieli pentru intretinere si functionare 233,748 243.098 252,822 262,935 273,452 284,390
Cheltuieli pentru alimentarea cu energia eleclrica 21,123 21,9568 22,847 23,761 24,711 25,699
Cheftuieli pentru alimentarga cu apa si canalizare 6.845 7.119 7.403 7.700 8.008 2.328
Cheltuieli pentru alimentarea cu gaze naturale 105,150 109,356 113,730 118,278 123,010 127,931
Cheltuieli pentru salubritate 9,915 10.311 10,724 11,153 11,599 12.063
Cheltuieli pentru hrana 292.185 303,872 316.027 328,668 341,815 355,488
TOTAL 668,966 695,724 723,553 752,495 782,595 813,898
COSTURI VARIANTA 1 ANUL 24 ANUL 25 ANUL 26 ANUL 27 ANUL 28 ANUL 28
INVESTITIE INITIALA 0,000 0,C00 0,000 0.000 0,000 0,000
Cheltuieli pentru intretinere i functionare 295,766 307,556 319.900 332,686 346,004 359,844
Cheltuieli pentru alimentarea cu energia electrica 28,727 27,798 28,908 30,065 31,267 32,518
Cheltuieli pentru alimentarea cu apa si canalizare 8,661 9,007 9,368 9.742 10,132 10.537
Cheltieli pentru alimentarea cu gaze naturale 133,048 138,370 143.905 149.661 155,647 161,873
Cheltuieli pentru salubritate 12,545 13,047 13.569 14,112 14,676 15.263
Cheltuieli pentru hrana 369,707 384,486 399,875 415.870 432,505 449,805
TOTALE 846,455 280,313 915,526 952,147 990,232 1029.842
COSTURI VARIANTA 1 ANUL 30
INVESTITIE INITIALA 0,000
Cheltuieli pentru intretinere si funclionare 374,238
| Chelluieli pentru alimentarea cu energia electrica 33818
Cheltuieli pentru alimentarea cu ap4 si canalizare 10,959
Cheltuieli pentru alimentarea cu gaze naturale 168,343
Cheltuieli pentru salubritate 15,874
Cheltuieli pentru hrana 457.798
TOTAL 1071,035
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Tabelul nr. 3

Mil LEI Ml LEI Mil LEI Mil LEI Mil LEI il LEI
VENITURI VARIANTA 2 ANUL 0 ANUL 1 ANUL 2 ANUL 2 ANUL 4 ANUL §
Taxa gradinita 350.000 364.000 378.560 393.702 409.450
TOTAL 0,000 350,000 364,000 378,560 393,702 409.450
VENITURI VARIANTA 2 ANUL 6 ANUL 7 ANUL 8 ANUL § ANUL 10 ANUL 11 E
Taxa pradinita 425,829 442,862 460,576 478.999 498,159 518.085
TOTAL 425,829 442,862 460,576 478,999 498,159 518.085
VENITURI VARIANTA 2 ANUL 12 ANUL 13 ANUL 14 ANUL 15 ANUL 16 ANUL 17
Taxa gradinita 538,808 560,351 582,776 606,087 630.230 855,542
TOTAL 538,809 560,361 582,776 606,087 630.330 655,543
VENITURI_VARIANTA 2 ANUL 18 ANUL 19 ANUL 20 ANUL 21 ANUL 22 ANUL 22
Taxa gradinita 681,765 702,028 737.397 766.893 797,569 829,472
TOTAL 681,765 709,036 737,397 766,893 797,569 328,472
VENITURI VARIANTA 2 ANUL 24 ANUL 25 ANUL 26 ANUL 27 ANUL 28 ANUL 28
Taxa gradinita 862.650 897.156 933,043 §70.364 1008.179 1049545
TOTALE 862,650 897,156 933,043 970,364 1008,178 1048,546
VENITURI VARIANTA 2 ANUL 30
Taxa gradinita 1091,528
TOTALE 1091,528




Mil LEI Mil LEI MIl LEI MIl LEI l Ml LEI Mil LEI i
COSTURI VARIANTA 2 ANUL 0 ANUL 1 ANUL 2 ANUL 2 | ANUL 4 ANUL 5 |
INVESTITIE INITIALA 3181,792 0.000 0.000 0,000 0.000 |
Cheltuieli pentru intretinere si functionare 120.000 124,800 129.792 134,984 140,382
Chelluieli pentru alimentarea cu energia electrica 7,375 7.670 7.977 8.296 £.628
Cheltuieli pentru alimentarea cu ap3 si canalizare 3,514 3,655 3.801 3,953 4.111
Cheltuieli pentru alimentarea cu gaze naturale 5,692 5.920 6,156 5,402 6.659
Cheltuieli pentru salubritate 5,090 5294 5,505 5726 5.955
Cheltuieli pentru hrand 150.000 156,000 162,240 168,730 175,472
TOTAL 3181,792 291,671 303,338 315,471 328.090 341,214
COSTURI VARIANTA 2 ANUL & ANUL 7 ANUL 8 ANUL 3 ANUL 10 ANUL 11
INVESTITIE INITIALA 0.000 0.000 0,000 0.000 0,000 | 0.000
Cheltuieli pentru intretinere si functicnare 145,998 151,838 157,912 164,228 170,797 | 177,628
Chelluieli pentru alimentarea cu energia electrica 8,973 8,332 8,705 10.093 10,497 | 10.917
Cheltuieli pentru alimentarea cu apa si canalizare 4,275 4,446 4.624 4,809 5,002 | 5,202
Chettuieli pentru alimentarea cu gaze nalurale 6,925 7.202 7.490 7.750 8101 £.426
Cheltuieli pentru salubritate 6,193 6,440 6,698 6,966 7.245 7.534
Cheltuieli pentru hrana 182,498 189,798 197.390 205,285 213.497 222,037
TOTAL 354,862 369,057 383,819 399,172 415,139 431,744
COSTURI VARIANTA 2 ANUL 12 ANUL 13 ANUL 14 ANUL 15 ANUL 16 ANUL 17
INVESTITIE INITIALA 0,000 0,000 0,000 0,000 0.000 0.000
Cheliuieli pentru intretinere si funclionare 184,734 192.124 199,809 207,801 216,113 224758
Cheltuieli pentru alimentarea cu energia electrica 11,353 11,808 12.280 12,771 13,282 12.812
Cheltuieli pentru alimentarea cu apé si canalizare 5.410 5.626 5,851 6,085 6.329 5.582
Cheltuieli pentru alimentarea cu gaze naturale 8,763 9,113 9,478 9,857 10,251 10,661
Cheltuieli pentru salubritate 7.836 8,148 8.475 8,814 9,187 9,533
Cheltuieli pentru hrana 230.918 240,155 249.761 259.751 270.142 280.947
TOTAL 449,014 466,975 485,654 505,080 525,283 546,294
COSTURI VARIANTA 2 ANUL 18 ANUL 19 ANUL 20 ANUL 21 ANUL 22 ANUL 23
INVESTITIE INITIALA 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
Cheltuieli pentru intretmere si functionare 233,748 243,098 252,822 252,935 273.452 284 390
Cheltuieli pentru alimentarea cu energia electrica 14,266 14,940 15,538 16,160 18.806 17.478
Cheltuieli pentru alimentarea cu apa si canalizare 6.845 7.119 7.403 7.700 8.008 5328
Cheltuieli pentru alimentarea cu gaze naturale 11,087 11,521 11,992 12,472 12.971 13.490
Cheltuieli pentru salubritate 9915 10.311 10.724 11,153 11.598 12.063
Cheltuieli pentru hrana 292,185 303,872 316.027 328,668 341.815 355,488
TOTAL 568,146 590.872 614,507 639,087 664,651 591,237
COSTURI VARIANTA 2 ANUL 24 ANUL 25 ANUL 26 ANUL 27 ANUL 28 ANUL 28
INVESTITIE INITIALA 0.000 0.000 0.000 0.000 0,000 0,c00
Cheiltuieli pentru intretinere si functionare 285,766 307,596 319,900 332,696 246,004 355.844
Cheltuieli pentru alimentarea cu energia electrica 18.177 18.904 18.651 20,447 21,265 22,115
Cheltuieli pentru alimentarea cu apa si canalizare 8,661 9,007 9.368 9.742 10,132 10.537
Cheltuieli pentru alimentarea cu gaze naturale 14.029 14.590 15,174 15.781 16,412 | 17,069
Cheltuieli pentru salubritate 12.062 12,545 13,047 13,569 14192 | 14,676
Chelluieli pentru hrana 355,488 369.707 384,496 399,375 415670 | 432,505
TOTALE 704,184 732.351 761.845 792,111 822.796 | B56,748
COSTURI VARIANTA 2 ANUL 30
INVESTITIE INITIALA 0.000
Cheltuieli pentru intretinere si functionare 374,238
Cheltuieli pentru alimentarea cu energia electrica 22,000
Cheltuieli pentru alimentarea cu ap4 si canalizare 10,859
Cheltuieli pentru alimentarea cu gaze naturale 17.751
Chelluieli pentru salubritate 15,263
Cheluieli pentru hrana 443,805
TOTAL 891,017
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VARIANTA O

CN:E” LEI Ml LEI Mil LEI
HELTUIELI VEN 1
NR. CRT. e COEF. o o T |
TOTAL ACTUALIZATE TOTAL ACTUALIZATE ACTUALIZAT
0 % 1 646,275 648,275 350,000 350,000 -296.275
1 5,00% 0,952380952 647.000 516.180 350,000 333,333 -282.857
2 5,00% 0,907029478 672,880 610,322 364,000 330,159 -280,163
3 5.00% 0,863837599 699,795 604,509 378,560 327.014 -277.495
4 5,00% 0,822702475 727,787 598.752 393,702 323,900 274,852
5 5.00% 0.783526166 756.898 593,050 409,450 320,815 272.235
6 5,00% 0,746215397 787.174 587.402 425,829 217,760 268,642
7 5,00% 071068133 818.661 581.807 442,862 314.734 267,074 |
8 5,00% 0,676839362 851,408 576.266 460,576 311,738 -264,520
9 5,00% 0,644608918 885,464 570,778 478,999 308767 262,011 [
10 5,00% 0.613913254 920,883 565,342 498,159 305,826 -258.518 |
11 5.00% 0,584679289 957.718 559.958 518,085 302.914 -257,044 i
12 5,00% 0,556837418 996,027 554,625 538,809 300.029 -254,596
13 5,00% 0,530321351 1035.868 549,343 560,261 297,172 -252,174
14 5.00% 0.505067953 1077.303 544111 582.776 294 341 -249,770
15 5.00% 0,481017098 1120,395 538,929 606,087 291,538 247,391
16 5.00% 0,458111522 1165.210 533,796 630,230 288.762 245,035
17 5,00% 0.436296688 1211.819 528,713 655,543 286,011 242,701
18 5,00% 0,415520655 1260,292 523,877 681.765 283.288 -240,380
19 5.00% 0,395732957 1310.703 518,690 709.026 280,590 -228,100
20 5,00% 0.376889483 1363,131 513,750 737.397 277917 -235,823
21 5,00% 0,358942365 1417 657 508,857 766,893 275,270 -233 587
22 5.00% 0,341849871 1474,363 504,011 797,569 272.649 -231.362
23 5,00% 0,325571306 1533.237 499,211 829.472 270.052 -229,158
24 5.00% 0,31006791 1594671 494,456 862,650 267,480 226 976
25 5,00% 0,295302772 1658.458 489.747 887.156 264.933 224,814
26 5.00% 0,281240735 1724.796 485,083 933,043 262.410 222873
27 5,00% 0.267848319 1793.788 480,463 970,364 259,910 220,553
28 5.00% 0,255093637 1865.539 475,887 1009.179 257,435 218 452
29 5.00% 0,2429462321 1940,161 471,355 1049.546 254,983 216,372
30 5,00% 0.231377449 2017.767 466,866 1091.528 252,555 214,311
36933,230 16792,222 19979,728 9084.284 -7707.938

Tabel nr. 4
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Tabelul nr. 5

VARIANTA 1 MIi LEI Mil LEI Ml LE!
e CHELTUIELI VENITURI CASH
CRT. RATA DE ACTUALIZARE COEF, FLOW CUMULAT
TOTAL ACTUALIZATE TOTAL ACTUALIZATE ACTUALIZAT

0 % 1 3122,557 3122.557 0,000 0.000 3122,557
1 5.00% 0,952380952 243,429 327,075 350,000 333.333 6,258

2 5,00% 0,907029478 357,166 323,950 364.000 320,159 6.198

3 5.00% 0,863827599 371.452 320.875 378.560 327,014 6.139

4 5.00% 0,822702475 386,211 317.819 392,702 323,800 6,081

5 5.00% 0,783526166 401,763 314.792 409.450 320,315 6,023

6 5.00% 0,746215397 417,824 311.794 425,829 217,760 5,966

7 5.00% 0.71068133 434,547 308.825 442,862 314.724 5,909

8 5,00% 0.676839362 451,929 305.883 460,576 311.726

9 5,00% 0,644608916 470,006 202,970 478,999 308.767

10 5.00% 0.613913254 488,807 300,085 498.159 305.226

11 5.00% 0.584679289 508,359 297,227 518,085 302.914

12 5.00% 0,556837418 528,693 294,396 538809 300.029

13 5.00% 0.530321351 549,841 291,592 560,361 297,172

14 5.00% 0.505067953 571,835 288.815 582,776 234,341

15 5.00% 0,481017098 594,708 286.065 606,087 291.538

16 5.00% 0.458111522 618,496 283.340 630,330 288,762 5,421
17 5,00% 0.436296688 643,236 280,642 655,543 285.011 5,370
18 5,00% 0.415520655 668.966 277.969 681,765 283.238 5,318
19 5.00% 0,395733957 695,724 275,322 709.026 280.590 5,268
20 5.00% 0,376889483 723,553 272,700 737,397 277.917 5.218
21 5.00% 0,358942365 752,495 270.102 766,893 275.270 5,168
22 5.00% 0,341849871 782,595 267.530 797.569 272,649 5,119
23 5,00% 0,325571306 813,899 264,982 829,472 270.052 5.070
24 5,00% 0,31006791 846,455 262,458 862,650 267.480 5.022
25 5,00% 0,295302772 880,313 259,959 857.156 264.923

26 5.00% 0,281240735 915,526 257,483 933.043 262.410

27 5,00% 0,267848319 952,147 255,031 970,364 259,910

28 5,00% 0.255093637 990,232 252,602 1009,179 257.435 8

29 5,00% 0,242946321 1029,842 250,196 1049.546 254,883 4,78

30 5,00% 0,231377449 1071,035 247813 1091,528 252,555 4,742

22383,751 11692,861 19629,728 8734,284 -2858.577
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Tabelul nr. 3

Sustenabilitate financiara MU LES ey Mil LE|
NR CHELTUIELI VENITURI CASH
CR’I:. RATA DE ACTUALIZARE COEF. FLOW CUMULAT
TOTAL ACTUALIZATE TOTAL ACTUALIZATE ACTUALIZAT

0 % 1 3181,792 0,000 3181.792
1 5.00% 0,952380952 291,671 250,000 55,551

2 5.00% 0,907029478 303,338 264,000 55,022

2 5.00% 0,863837599 315.471 378,560 54,498

4 5,00% 0,822702475 328.090 392,702 53,879

5 5.00% 0,783526166 341,214 409,450 53,485

6 5,00% 0.746215397 354,862 425,829 52,956

7 5,00% 0.71068133 369,057 442,862 52,452

g 5.00% 0.676839362 383,819 460,576 51,952

9 5.00% 0.644608916 399,172 478,999 51,457
10 5.00% 0,613913254 415,139 498,159 50,967

11 5.00% 0,584679289 431.744 518,085 50,482

12 5.00% 0,556837418 449,014 538,809 50,001
13 5.00% 0.530321351 466,975 560.261 49,525

14 5.00% 0,505067953 485,654 582.776 49,052

15 5.00% 0,481017098 505,080 606,087 48,586

16 5.00% 0.458111522 525,283 630,330 48,123
17 5.00% 0.436296688 546,294 655,543 47,665

18 5.00% 0.415520655 568,146 681,765 47,211

19 5.00% 0,395733957 590,872 709,036 46,761

20 5.00% 0,376889483 614,507 737,387 46,216
21 5,00% 0.358942365 639,087 766,893 45,875

22 5.00% 0,341849871 664,651 797,569 45,438

23 5.00% 0,325571306 691,237 829,472 45,008
24 5.00% 0.31006791 704,124 862,650 49,135
25 5.00% 0,295302772 732,351 897.156 48,667
26 5.00% 0,281240735 761,645 933,043 48,204

27 5.00% 0.26784831% 792111 970,364 7,745

28 5.00% 0.255093637 823,796 1009,179 47,290

29 5.00% 0,242946321 856,748 1049,546 48,840
a0 5.00% 0,231377449 891,017 1091,528 46334

19424,021 19629,728 1695,173




GAS [FILOT
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Tabelul nr. 6

VARIANTA 2 Ml LEI Ml LE! Ml LEI ]

-~ CHELTUIEL! VENITURI CASH !

CRT. RATA DE ACTUALIZARE COEF. FLOW CUMULAT |

TOTAL ACTUALIZATE TOTAL ACTUALIZATE ACTUALIZAT |

]

0 % 1 3181,792 2181.782 0,000 0,000 -2181,792 |
1 5,00% 0,952380952 291,671 277.782 350,000 333.333 53.551
2 5.00% 0,907029478 303.338 275,136 364.000 330.159 55.022
3 5.00% 0,863837599 315,471 272,516 378,560 327.014 54,493
4 5.00% 0,822702475 328,080 269,921 393,702 323.900 53,979
5 5.00% 0,783526166 341,214 267,350 409,450 320.815 53485
[ 5.00% 0,746215397 354,862 264.804 425.829 317.780 52.956
7 5,00% 0,71068133 369,057 262,282 442,862 314.734 52,452
8 5,00% 0,676839362 383,819 259,784 460,576 311.736 51,952
9 5.00% 0,644608916 399.172 257.310 478,999 308.767 §1,457
10 5.00% 0,613913254 415,139 254,859 498.159 305,826 50,957
11 5.00% 0,584679289 431,744 252,432 518,085 302,914 50,482
12 5.00% 0,556837418 449,014 250,028 538.808 300,028 50,001
12 5.00% 0,530321351 466,975 247,647 560.361 297,172 48,525
14 5.00% 0,505067953 485,654 245,228 582,776 294,341 48,052
15 5.00% 0,481017098 505,080 242,952 606,087 291.538 12,586
16 5.00% 0,458111522 525,283 240,638 630,230 288,762 18,123
17 5.00% 0,436296688 546,294 238,246 655,542 286,011 47,665
18 5.00% 0,415520655 568,146 236,076 681,765 283,288 47,211
19 5.00% 0,395733957 550,872 233,828 709.026 280,580 48.761
20 5.00% 0,376889483 514,507 231,601 737,397 277.917 45,216
21 5.00% 0,258942365 639,087 229,395 766,892 275,270 45875
22 5.00% 0,341849871 664,651 227.211 797.569 272,848 45,428
23 5.00% 0,325571306 691,237 225,047 829.472 270,052 45,005
24 5.00% 0,21006791 704,184 218,345 862,650 267.480 49,135
25 5.00% 0.295302772 732,351 216.265 897.156 264,933 48,667
26 5,00% 0,281240735 761.645 214,208 933.0423 262.410 48,204
27 5,00% 0.267848319 792,111 212,166 970,264 259,910 47.745
28 5.00% 0,255093637 823,796 210.145 1009.179 257.435 47,250
29 5,00% 0,242946321 856,748 208,144 1049,548 254.983 16,840
30 5,00% _0,231377448 891,017 206.161 1091,528 252,555 46,394

19424,021 10429,457 19629,728 8734,284 -1695,173




TABIEL COMPARATY AL VARIANTELOR STUBIATE

Tabelul nr. 7
VARIANTA 0
DENUMIRE PARAMETRU
VARIAT DENUMIRE %
VARIANTA 1 VARIANTA 0 VARIATIE VARIATIE %
VAN -2958.577 -7.708 -4749 36 160,53%
RIR -13,830% -25.00% 0,11 80.77%
C/B 0.053 10,927 -10,979 -20908.93%
VARIANTA 2
DENUMIRE PARAMETRU
VARIAT DENUMIRE %
VARIANTA 1 VARIANTA 2 VARIATIE VARIATIE %
VAN -2958,577 -1.695,17 1263.40 -42.70%
RIR -13.830% -4,44% 9.39% -67.80%
C/B 0.053 0,467 0.415 789.71%




grafic nr.] “VARIATIA INDICATORILOR DE PERFORMANTA FINANCIARA
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arafic nr. 2 “VARIATIA INDICATORULUI DE PERFORMANTA FINANCIARA: Flux cumulat™
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grafic nr. 3 “VARIATIA INDICATORULUI DE PERFORMANTA FINANCIARA: VANFC™
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grafic nr. 5 “VARIATIA INDICATORULUI DE PERFORMANTA FINANCIARA: RAPORTUL COST - BENEFICIU™
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GRAFIC NR. 6 COMPARATIA INDICATORILOR DE PERFORMANTA FINANCIARA
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VARIANTE BE RISG

Uatiantayl

ANALIZA DE RISC SI ANALIZA DE SENZITIVITATE

Tabclul nr. 8

MIl LEI MIl LEI Ml LEI Ml LEI Mil LEI MIl LEI
VENITURI RISC 1 ANUL 0 ANUL 1 ANUL 2 ANUL 3 ANUL 4 ANUL 5
Taxa gradinila 350.000 264,000 378.560 383.702 409.450
TOTAL 0,000 350,000 364,000 378,560 393,702 409,450
VENITURI RISC 1 ANUL 8 ANUL 7 ANUL 8 ANUL © ANUL 10 ANUL 11
Taxa gradinita 425,829 442 862 460,576 478,989 498,159 518.085
TOTAL 425,829 442,862 460,576 478,999 498,159 518,085
VENITURI RISC 1 ANUL 12 ANUL 13 ANUL 14 ANUL 15 ANUL 18 ANUL 17
Taxa eradinita 538,809 560,361 582,776 606,087 630.330 655,543
TOTAL 538,809 560,361 582,776 606,087 630,330 655,543
VENITURI RISC 1 ANUL 18 ANUL 18 ANUL 20 ANUL 21 ANUL 22 ANUL 22
‘Taxa gradinita 681,765 709,036 737,397 766.893 797,569 829.472
TOTAL 681,765 708,036 737,397 766,893 797,569 829,472
VENITURI RISC 1 ANUL 24 ANUL 25 ANUL 26 ANUL 27 ANUL 28 ANUL 22
Taxa gradinita 862.650 897,156 933.043 870.364 1008.178 1045.548
TOTAL 862,650 897,156 933,043 970,364 1009,179 1049,546
VENITURI RISC 1 ANUL 30
Taxa gradinita 1091.5&1
TOTALE 1091.528



Ml LEL Ml LEI Al LE1 Ml LEI ML LE) MILLEI ]
COSTURI RISC 1 ANUL O ANUL 1 ANUL 2 ANUL 3 ANUL 4 ANLRL 5 |
INVESTITIE INITIALA 3799,107 0.000 0,000 0.000 0.000
Cheltuich pentru intretinere si functi 175,740 182,770 190,020 197 624 205 581
Cheltuieli pentru alimentarea cu o a electrich 21,300 22,152 23,038 23.950 24918
|_Cheltuicli pentru alimentarea cu apd si canalizare 14,895 15,491 16,110 16.755 17,425
|_Cheltuieli pentru alimentarea cu gaze naturale 37,052 28,535 40,077 41,680 43347
Cheltuieli pentru salubntate 5,140 5346 5558 782 6,013
Cheltuieli pentru hrana 301,950 314,070 326,632 339.658 | 353,286 |
TOTAL 3799,107 556.112 578.363 601,497 625,557 650,579
COSTURI RISC 1 ANUL 6 ANUL 7 ANUL & ANUL 8 ANUL 10 ANUL 17
INVESTITIE INITIALA 0,000 0,000 0,000 0.000 0,000 0.000
Cheltuiel pentru intretinere s1 functionare 213,815 222,367 231,262 240,512 250.133 260,138
Cheltuieli pentru alimentarea cu energio electricd 25915 26,951 28,029 29,151 30,317 31,520
Cheltuicli pentru alimentarea cu apl si canalizare 18,122 18,847 19,601 20,385 21,200 22,048
Challuiell pentru olimentarea cu goze naturale 45,081 46,884 48,759 50,710 52732 54,847
Chelluieli pentru salubritale 65,254 6,504 6,764 7,034 7.316 7.608
Cheltuieli pentru hrana 367.417 382,114 357,298 413,284 428,826 447,019
TOTAL 676,603 703,667 731,813 761,086 791,529 823,190
COSTURI RISC 1 ANUL 12 ANUL 12 ANUL 14 ANUL 15 ANUL 18 ANUL 57
INVESTITIE INITIALA 0.000 0.000 0.000 0,000 0.000 0.000
Cheltuiel pentry intretinere i functionare 270,544 281,365 292,620 304,325 316,498 329,158
Chellueli pentru alimentarea cu energia electrica 32,790 34,102 35465 26,885 38,350 39,895 |
Cheltuieli pentru alimentarea cu apd si canalizare 22,930 23,847 24,801 25,793 26.825 27.893
Cheltuioli pentru alimentarea cu gaze naturale 57,041 59,323 51,655 64,164 66,720 £9,400 |
Cheltuicli pentru salubntate 7913 8229 8558 8901 8,257 9627
Cheltuieli pentru hrana 464,900 483 496 502 522 849 543 867 565 522
TOTAL 383,306 398,638 414,583 431,167 448,413 466,350
COSTURI RISC 1 ANUL 18 ANUL 18 ANUL 20 ANUL 21 ANUL 22 ANUL 23
INVESTITIE INITIALA 0,000 0,000 0.000 0.000 0,000 0,000
Cheltuieli penliru intretinere s1 functionare 342,324 386,017 370,258 385,066 400477 | 416,450
Cheltuicli peniru alimentarea cu eneraia electricl 41,490 43,150 44,878 46 671 48,538 50475
Cheltuieli pentru alimentarea cu apa s canalizare 29,014 30,175 31,382 32637 33,942 35,3200
Cheituie!i pentru alimentarea cu goze naturale 72,176 75,083 78,085 81,188 84,435 87,813
Cheituieli pentru salubnitate 10,012 10,412 0,828 11,262 11,733 12,181
Cheltuiel pentru hrang 588,246 611,776 636,247 61,697 GE8.165 715,692
TOTAL 1083,263 1126,592 1171,657 1218,523 1267,264 1317.954
COSTURI RISC 1 ANUL 24 [ ANUL 25 ANUL 26 ANUL 27 ANUL 28 ANUL 29
INVESTITIE INITIALA 0,000 0,000 0,000 0.000 0.0C0 0,000
Cheltuiell pentru intretinere si funclionare 433,149 450,475 468 484 487,224 506,723 526,992
Cheltuleli pentru alimentarea cu energia electrics 52,498 54,598 56,782 59,054 61,416 623,872
Cheltuieli pentru alimentarea cu apd si canalizare 36,712 38,180 39,708 41,296 42048 44,666
Cheiltuieli pentru alimentarea cu gaze naturale 91,325 94,97 98,777 102,728 106.837 111,314
Cheltuieli pentru salubntate 12,669 1317 13,702 14,250 14,821 15,413
Cheituiel pentru hrana 744,319 774,097 805.056 837,258 870.748 805,578
TOTAL 1370673 1425,500 1482,520 1541.820 1603,493 1667,633
| COSTURI RISC 1 ANUL 30
INVESTITIE INITIALA 0,000
Cheltwich pentru intreyinere $i functionare 548,072
Cheltuieli pentru alimentarea cu energia electricd 66,427 |
Cheltuieli pentru ol 3 cu apd si canalizare 46,452
Cheltuieli pentru alimentarea cu gaze naturale 115,555
Cheltuieli pentru salubritato 16,030 |
Cheltuiel pentru hran 941,802
TOTALE 1734,328



VARIANTE BIE [ISG

Uatiantap

ANALIZA DE RISC SI ANALIZA DE SENZITIVITATE Tabelul nr. 9

Mil LEI MII LEI Ml LEI Mil LEI Ml LEI Ml LEI
VENITURI RISC 2 ANUL 0 ANUL 1 ANUL 2 ANUL 3 ANUL 4 ANUL 5
Taxa gradinita 353,500 367,640 382,346 397.839 413.545
TOTAL 0,000 353,500 367,640 382,346 397,638 413,545
VENITURI RISC 2 ANUL 6 ANUL 7 ANUL 8 ANUL 9 ANUL 10 ANUL 31 '
Taxa gradinita 430,087 447,280 465,182 483,789 503.141 523.266
TOTAL 430,087 447,290 465,182 483,789 503,141 523,2@
VENITURI RISC 2 ANUL 12 ANUL 13 ANUL 14 ANUL 15 ANUL 18 ANUL 17
Taxa gradinita 544,197 565,865 588,603 612,148 636,624 662,099
TOTAL 544,197 565,965 588,603 612,148 636,634 662,089
VENITURI RISC 2 ANUL 18 ANUL 18 ANUL 20 ANUL 21 ANUL 22 ANUL 23
Taxa gradinita 688,583 716,125 744,771 774.562 I 805.545 837.766
TOTAL 688,583 716,126 744,771 774,562 805,545 837,766 i
VENITURI RISC 2 ANUL 24 ANUL 25 ANUL 26 ANUL 27 ANUL 28 ANUL 25 E
Taxa gradinita 871.277 906,128 942,373 980,068 1019,271 1c:ﬁo_042j
TOTAL 871,277 906,128 942,373 980,068 1019,271 1060,042 |
VENITURI RISC 2 ANUL 30
Taxa gradinita 1102.443

TOTAL

1102,443




Ml LEI Wil LEI Mil LEI Wil LEI Kl LEI Mil LEI
COSTURI RISC 2 ANULO ANUL 1 ANUL 2 ANUL 3 ANUL 4 ANUL 5
INVESTITIE INITIALA 3181,792 0.000 0,000 0,000 0.000
Cheltuieli pentru intretinere si functionare 120,090 124 800 129,752 134,884 140,283
Cheltuieli pentru alimentarea eu eneraia electrica 7,375 7.670 7.977 8266 8E28
Cheltuieli pentru alimentarea cu ap si canalizare 3514 3.655 2.801 3,953 4111
Cheltuieli pentru alimentarea cu gaze naturale 5,692 5,920 6,156 6.403 6,659
Cheltuieli pantru satubntate 5,050 5204 5,505 5726 5855
Cheltuieh pentru hrana 150,000 156,000 162.240 168,730 175479
TOTAL 3181.792 291,671 303,338 315,471 328,050 341,214
COSTURI RISC2 ANUL € ANUL 7 ANUL 8 ANUL & ANUL 10 ANUL 11
INVESTITIE INITIALA 0,000 0,000 0,000 0.000 0,000 0,000
Cheltuieli pentru intretinere si funclionare 145,998 151,838 157,912 164228 170,757 177,628
Chelluieli peniru alimentarea cu energia electric 8973 9332 9,705 10,053 10,497 10,917 |
Cheltuicli pentru alimentarea cu apd si canalizare 4,275 4,446 4,624 4,809 5002 5202
|_Cheltuicli pentru alimentarea cu qaze naturale 6,925 7.202 7.480 7,790 8,101 8426
Chelluicl pentru salubntate 6,193 B6.440 5,658 6,255 7,245 7.534
Cheltuieli pentru hrana 162,498 189,798 197.380 205.285 213,457 222,037
TOTAL 254,862 369,057 283,819 299,172 415,129 421,744
COSTURI RISC 2 ANUL 12 ANUL 12 ANUL 14 ANUL 15 ANUL 16 ANUL 17
INVESTITIE INITIALA 0,000 0,000 0.000 0.000 0.000 0.060
Cheltuiell pentru intretinere si functionare 184,734 192,124 199,803 207,301 218,112 224,758
Chelwieli pentru alimentarea cu energia electrich 11,353 11.808 12,280 12,771 13,282 13813
Chelluicll pentru alimentarea cu apd si canalizare 5410 5626 5,851 6.085 6.329 6,582
Chelluicli pentru alimentarea cu gaze naturale 8,763 9,113 5,478 9,857 10,251 10.6681
Cheltuicli pentru salubnitate 7,836 8,149 8475 8814 9,167 9,533
Cheltuseli pentru hrana 230,918 240,155 249.761 259,751 270.142 280,947
TOTAL 443,014 466,975 485,654 505,020 525,283 546,294
COSTURI RISC 2 ANUL 13 ANUL 12 ANUL 20 ANUL 21 ANUL 22 ANUL 23
INVESTITIE INITIALA 0,000 0,000 0.000 0.000 0,000 0,000
Cheiltuieli pentru intretinere si funclionare 233,748 243,098 252 822 262,935 273,452 284,390
Cheltuiel pentru alimentarea cu enernia electricd 14,365 14,940 15,538 16,160 16,805 17,478
Cheltuieli pentru alimentarea cu aph i canalizare 65.845 7,119 7,403 7,700 B8.008 8323
Cheltuiell pentru alimentarea cu gaze naturale 11,087 11,531 11,662 12,472 12,971 13,480
|_Cheltuicli pentru salubritate 9,815 10,211 10,724 11,153 11,589 12,083
| Cheluieli pentru hrana 292.185 302,872 316,027 328,682 241,815 355,488
TOTAL 568,146 590,872 614,507 639,087 664,651 691,237
COSTURI RISC 2 ANUL 24 ANUL 25 ANUL 26 ANUL 27 ANUL 28 ANUL 29
INVESTITIE INITIALA 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,080
Cheltuiel pentru intretinere i funclionare 295,766 307,586 319.900 332,696 346,004 358,844
Chelluieli pentru alimentarea cu eneraia clectrics 1B.177 18,904 19,661 20,447 21,265 22,115
Cheltuieli pentru alimentarea cu aps si conalizare 8.661 8,007 9,368 9,742 10,132 10,527
Cheltuicli pentru alimentarea cu gaze naturale 14,029 14,590 15,174 15,781 16,412 17,089
|_Choltuioli pentru salubritate 12,545 13,047 13,569 14,112 14,676 15,263 |
Cheltuieh pentru hrana 369 707 384,496 399,875 415,870 432,505 449.805 |
TOTAL 718,886 747,641 777.547 808,649 240,935 274.625 |
COSTURI RISC 2 ANUL 30
INVESTITIE INITIALA 0,000
Cheltuieli pentru intretinere si functienare 374,238
Cheltuieli pentry alimentarea cu energia electrics 23,000
Cheltuieli pentry alimentarea cu ap si canalizare 10,959
Cheltuieli pontru alimentarea cu aaze naturale 17,751
Cheltuieli pentru salubritate 15,874
| Cheltuieh pentru hrand 467,758 |
TOTAL 909,620



VARIANZ BIE [RISG 7 GASHIELOW ANALIZA DE RISC SI ANALIZA DE SENZITIVITATE Tabelul nr. 10
VARIANTA 1 RISC Mil LEI Ml LEI MIl LEI
= CHELTUIELI VENITUR CASH
CRT. RATA DE ACTUALIZARE COEF. FLOW CUMULAT |
TOTAL ACTUALIZATE TOTAL ACTUALIZATE ACTUALIZAT
0 % 1 2799,107 4790407 0,000 0.000 -3799,107
1 5.00% 0.952380952 556,118 529636 250,000 223333 196,202
2 5,00% 0.907029478 578,363 524,592 264,000 330,159 -194,423
3 5,00% 0.863837599 601,497 519,596 378,560 327,014 -192,582
4 5,00% 0,822702475 625,557 514,647 393,702 323,900 -190,74
5 5,00% 0,783526166 650,579 509.746 409,450 320.815 -188,931
8 5.00% 0746215397 676.602 504,891 425,329 317,760 -187.131
7 5,00% 0,71068123 703.667 500,083 442,862 314,734 .185,34
8 5,00% 0676839362 731,813 495,320 460.576 311.736 -183,584
3 5.00% 0,644608916 761.086 490,602 478.999 308,767 181,826
10 5,00% 0.613913254 791.529 485.930 498.159 305.826 -180,104
11 5.00% 0.584679289 823.190 481,302 518.085 302.914 -178,389
12 5,00% 0,556837418 283.306 213,439 538.809 300.028 86,590
12 5,00% 0,530321351 398.638 211.406 560,361 207.172 85,765
14 5.00% 0,505067953 414.583 209.393 582,776 294,341 84,949
15 5.00% 0.481017098 431,167 207.399 606.087 291,538 84,140
16 5,00% 0.458111522 448.413 205.423 520,330 288,762 23,338
17 5,00% 0,436296688 466,350 203,467 655.543 286,011 82,545
18 5,00% 0415520655 1083.263 450.118 581,765 283,288 -166,830
19 5,00% 0,295733957 1126.593 445,831 709.036 280.590 -165,242
20 5.00% 0,376889483 1171.657 441,585 727.397 277.917 -163,668
21 5,00% 0,358942365 1218,523 437,380 766,893 275270 -162,109
22 5.00% 0,341849871 1267.264 433214 797.569 272,549 -160,565
23 5,00% 0,325571306 1317.954 429,088 829.472 270.052 -159,036
24 5,00% 0.31006791 1370.673 425.002 862.650 267 480 157,521
25 5,00% 0.295202772 1425,500 420,954 297,156 264.932 -156,021
26 5,00% 0,281240735 1482.520 416,945 933.043 262.410 -154,515
27 5,00% 0,267848319 1541820 412,974 970.364 259.910 -153,064
28 5,00% 0,255093637 1603,493 409,041 1009,179 257,435 -151,606
29 5.00% 0.242946321 1667,633 405,145 1049,546 254.983 -150,162
20 5,00% 0,231377449 1734.338 401,287 1091,528 252,555 148,732
31852,797 16134,544 19629,728 8734,284 -7400,260




VARIARNTIZ DE RISG 2

ANALIZA DE RISC SI ANALIZA DE SENZITIVITATE

Tabelul nr. 11

VARIANTA 2 RISC Mil LEI Mii LE] Ml LE] ’
7 CHELTUIEL VENITURI CASH |
CRT. | RATA DE ACTUALIZARE COEF. FLOWCUMULAT |
TOTAL ACTUALIZATE TOTAL ACTUALIZATE ACTUALIZAT
0 % 1 3181,792 181,702 0,000 0.000 3181,792
1 5.00% 0.552380952 291,671 277.782 353,500 335,667 58,885
2 5.00% 0.507029478 303,338 275,135 367.640 333.460 58.32¢
3 5.00% 0.863837599 315.471 272518 382,345 330,285 57.768
4 5.00% 0,822702475 328,030 269.921 397,629 327.139 57.218
5 5.00% 0.783526166 341,214 267.350 413,545 324022 56,673
6 5.00% 0.746215397 354,862 264,804 430,087 320937 56,134
7 5.00% 0.71068133 369.057 _262.282 447.230 317.881 55,599
8 5.00% 0.676839362 383.819 255.784 465.182 314.853 55,070
9 5.00% 0644608916 399,172 257,310 483,789 311.855 54,545
10 5.00% 0613913254 415.139 254,859 503,141 308,885 54,026
11 5.00% 0.584679289 431744 252.432 523.266 205943 53.511
12 5.00% 0.556837418 449,014 250,028 544,197 303.029 52,001
13 5.00% 0.530321351 466.975 247,647 565955 300.143 52,457
14 5.00% 0.505067953 485.654 245288 588.603 297,285 51,987
15 5.00% 0.481017098 505.080 242,952 612148 294.453 51.501
16 5.00% 0.458111522 525.283 240638 626.624 291,649 51,011
17 5.00% 0.436296688 546,294 238,346 862.099 283,872 50.52
18 5.00% 0.415520655 568,148 235,076 688.583 286.120 50,044
19 5.00% 0.395733957 590.872 233.828 716.126 283,395 49,567
20 5.00% 0376889482 614.507 231,601 744771 280,695 49,085
21 5.00% 0358942365 639,087 229.395 774,562 278.023 48,628
22 5.00% 0.341849671 664,651 227.211 805,545 275375 48,165
23 5.00% 0.325571306 691,237 225.047 837.766 272753 47,706
24 5.00% 0.31006791 718.886 222,503 871.277 270.155 47,252
25 5.00% 0.295202772 747,641 220.781 906,128 267,582 45,802
26 5.00% 0.281240735 777.547 218,678 942.373 265.034 45,258
27 5.00% 0.267848319 808.649 216.595 980,068 262,510 45,914
28 5.00% 0.255093637 840,995 214,532 1019.271 260009 45477
29 5.00% 0.242946321 874.635 212.489 1060.042 257.533 45,044
30 5.00% 0.231377449 909,620 210,466 1102.443 255,081 34615
19540,142 10460,470 19826,025 8821.626 -1638.843 |




D [RISG S SENSTIVIVATE, VARIATIA INEICATORILOR BE PERFORMANIA FINANGIARA

Tabelul nr. 12

VARIANTA 1 RISC

DENUMIRE PARAMETRU VARIAT DENUMIRE %
VARIANTA 1 VARIATA RISC 1 VARIATIE VARIATIE %
VAN -2.959 -7.400 -4441.68 150,13%
RIR -13.83% -4.31% AT ST
CiB 0.053 -0.942 -1,000 -1505,01%
VARIANTA 2 RISC
DENUMIRE PARAMETRU VARIAT DENUMIRE %
VARIANTA 1 VARIANTA RISC 2 VARIATIE VARIATIE %
VAN -2.959 -1.639 1219.73 -44.61%
RIR -13,83% -4.31% 9,52 -68.83%
CIiB 0.053 0.485 0.432 -823.42%




GRAFIC NR. 7

COMPARATIA INDICATORILOR DE PERFORMANTA FINANCIARA IN ANALIZA DE RISC SI SENZITIVITATE

500,00%

0,00% + e

-500,00% '
‘ C/8;-823,42%
N
\.
-1000,00% M
e . Ty ) }
‘ T T R
.1500, | ,. £
1500,00% . VARIANTA 2
.\ ‘.\,
/ | /B;-1905,01%
2000,00% - T VARIANTA 1
VAN S
RIR ——

L9:]

= VAIUANTA L © VARIANTA 2



GRAFIC NR. 8 VARIATIA INDICATORULUI DE PERFORMANTA FINANCIARA ‘VAN’

COMPARATIE VALORI - ANALIZA RISC
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GRAFIC NR. 9 VARIATIA INDICATORULUI DE PERFORMANTA FINANCIARA ‘RIR’

COMPARATIE VALORI RIR-ANALIZA RISC
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GRAFIC NR. 10 VARIATIA INDICATORULUI DE PERFORMANTA FINANCIARA: ‘RAPORTULC /B’
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0,6000
0,4849
0,4000 - stes b
0,2000 R
varianta 2
c/B

00000 s R
VARIANTA RISC 1 VARIANTA RISC 2

0,2000 4 ————— _—e — o - — . —

+0,4000

10,6000 varianta 1
C/B

SO0 it s i i e

-0,9479
-1,0000

-1,2000

——~COMPARATIE VALCRI C/B-ANALIZA RISC



i

Caloria

[
proiectare © consullan(d si verificare proiecte o dirigentie de santier @

pentru

instaladid T8 constrwe i) ==,

Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989 n1.129, sc.), eIV, ap.13, tel./fax: 0264-433.960, mabil: 0744-213.117, e-mall: calona2005%yahoo.com

Proiect Nr.17/2018:

SR ENEDEI 350
CEATFRAIAR 8

DOCUMENTATIE PENTRU AVIZAREA LUCRARILOR DE INTERVENTIE (D.A.LL)
Eficientizare energetica Gradinita cu program prelungit nr.7 Lizuca

6.Scenariu/Optiunea tehnico — economic(d) optim(&), recomandat(a)

Varianta Recomandata: Varianta nr. 2 (cu investitie maxima - fezabila)

Obiect / scenariu de interventie
propus

Optiunea 2

Obiect 1: Lucrai de reabilitare
lermicd a  elementelor de
anvelopd

-pereli: termosistem vata minerala bazalticd grosime 15 ¢cm avand Re= 30 kPa si Ri=10
kPa, A=0,046[W/mk], clasa de reactie la foc A1 sau A2-s1,d0.

-soclu: termosistem polistiren extrudat ignifugat grosime 10 cm, Re minim=200kPa, Rt
minim=200kPa, A=0,042[W/mk], Clasa de reaclie la foc B-s2,d0

-placa peste ullimul nivel: termosistem se va face folosind vald minerald bazallicd
grosime 25em, Re minim=50kPa, Rt minim=10kPa, A=0,046[W/mk], Clasa de reaclie la
foc C-52,d0 B-s2,d0.

-planseului peste subsolul tehnic: termosistem polistiren extrudat ignifugat grosime 10
¢m, Re minim=200kPa, Rt minim=200kPa, A=0,042[W/mk], Clasa de reaclie la foc B-
s2,d0.

-inlocuirea tamplariei exislente cu tamplarie PVC temoizolantd cu rezistenta termica
min.0.77 m2K/W, iar clasa de reaclie la foc min.C-s2,d0.

Obiect 2: Lucrar de reabilitare
lermica a sistemului de incalzire si
a sistemului de furnizare a apei
calde de consum

VARIANTA UNICA

Obiect 3: Instalarea de sisteme
allernalive de producere a
energiei penlru consum propriu

VARIANTA UNICA

Obiecl 4: Lucrédr de instalare a
sistemelor  de climatizare,
venlilare  mecanica, venlilare
nalurala:

VARIANTA UNICA

Obiect 5: Lucrari de modemizare
ainstalaliei de iluminat

VARIANTA UNICA

Obiect 6: Lucrari de management
energelic integrat pentru cladire

VARIANTA UNICA

Obiect7: Repararea elementelor
de construclie ale fatadei cu
potential pericol de desprindere

VARIANTA UNICA
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Obiect 8: Repararea acaperisului
lip lerasd, inclusiv repararea
sistemului  de coleclare i P
evacuare a apelor meteorice la VARIANTA UNICA
nivelul invelitoarei tip sarpanta

Ohiect 9: Demontare si remontare

instalalii si echipamenle montate
aparent pe fatade: VARIANTA UNICA

Obiect 10: Refacere finisaje )
interioare in zonele de interventie VARIANTA UNICA

Obiect 11: Repararea trotuarelor
de protectie VARIANTA UNICA

Obiect 12: Reparareafinlocuirea
instalaljei de dislribulie a apei reci

sifsau  a colectoarelor de
canalizare  menajerd  silsau VARIANTA UNICA
pluviald

Obiect 13 Masuri  de
reparaljilconsalidare a cladirii VARIANTA UNICA

Obiect 14: Crearea de facilitali .
pentru persoanele cu disabilitati VARIANTA UNICA

Obiect ~ 15:  Lucrari  de .
recomparlimentare interioara: VARIANTA UNICA

Obiect 16: Lucrari specifice din
caltegoria celor necesare obtinerii
avizului 1SU- VARIANTA UNICA

Obiect 17: Modernizare instalaliei

eleclrice, inlocuire circuite: VARIANTA UNICA
Obiect 18: Lucrdri de inlocuire }
tamplarii interioare: VARIANTA UNICA

6.1. Comparalia scenariilor/foptiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitalii si riscurilor
Recomandarea Experizei tehnice:
In urma analizelor si verificarilor efectuate, precum §i din studiul documentelor avute la dispozilie au rezullat
urmétoarele:
o Lucrarile propuse sunt posibil a fi realizate cu condilia respectarii tuturor indicaliilor §i recomandérilor
din experliza tehnica.
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o Toale lucrarile vor fi realizale ingrijit, fara a produce gocuri i vibralii care sa conduca la deteriorarea

structurii de rezistenia existente.

o Lucrarile vor fi executate numai pe baza unui proiect lehnic cu detalii de execulie intocmit de célre un

inginer constructor i cu avizul expertului tehnic.

o Alét la proiectare cél si la execulie se vor |ua loate masurile necesare cu privire la asigurarea normelor
de proteclie a muncii gi de prevenire a incendiilor. Prevederile din normele in vigoare pol {i completate
prin adoptarea de alte masuri pe care proiectanlul, beneficiarul sau executantul le considera necesare
in vederea desfasurarii lucrarilor in deplina siguranta.

Avand in vedere cele prezentale mai sus, se apreciaza c¢a lucrarile dorite de calre beneficiar sunt posibil a fi realizate, fara

a fi afectald in mod negativ rezistenia si stabilitatea conslructiei existente, cu condilia respectarii tuluror indicaliilor gi

recomandarilor din prezenta expertiza tehnica.

in urma analizei tehnice, propunerea experiizei este VARIANTA nr. 2.

Recomandarea Auditului energetic:
Coslului inveslitiei initiale, CO, rezulta in funclie de pachetul de masuri:

PACHETUL 1.
Nr. | Denumire lucrari Valoare (fara | TVA Valoare (cu
Crt. TVA) TVA)
1 2 3 4 5
CHELTUILEI PENTRU PROIECTARE S| ASISTENTA
TEHNICA
1 Sludii teren, documentatii suport, experliza tehnica, 219,000.00 41,610.00 260,610.00
cerlificare performanta energetica si audit, proiect,
consullanta, asistenta tehnica
LUCRARI ELIGIBILE
1 Lucrari de anvelopare cladire scoala 552.589,29 104,991.97 657,581.26
2 | Instalatii interioare 567.070,19 | 107,743.34 674,813.53
3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 341,013.57 64,792.58 405,806.15
necesita montaj
LUCRARI CONEXE
1 Lucrari Conexe 780,637.04 | 148,321.04 928,958.08
2 | Ulilaje, echipamente tehnologice si functionale care 11,465.00 2,178.35 13,643.35
necesita montaj
ALTE CHELTUIELI
1 Organizare de santier, comisioane, cote legale, taxe, cost 156,179.28 24,965.76 181,145.04
credil, cheltuieli diverse si nepreva
TOTAL LUCRARI DE EFICIENTIZARE ENERGETICA 1.460,673,05 | 277.527,89 | 1.738.200,94
TOTAL 2,627,954.38 | 494,603.03 | 3,122,557.40

Investitia pentru primul pachet propus este de 2,627,954.38 RON cu TVA, din care lucrarile prin care se cresle eficienta
energelica a cladirii au valoarea de 1.460.673,05 RON CO = 1,460,673.05 RON,;
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PACHETUL 2.

Nr. | Denumire lucrari Valoare (fara | TVA Valoare (cu

Crl. TVA) TVA)

1 2 3 4 5

CHELTUILEI PENTRU PROIECTARE S| ASISTENTA
TEHNICA

1 Studii leren, documentalii suport, expertiza tehnica, 219,000.00 41,610.00 260,610.00
cerlificare performanta energetica si audit, proiect,
consultanta, asistenta tehnica
LUCRARI ELIGIBILE

1 Lucrari de anvelopare cladire scoala 599,582.78 113,920.73 713,503.51
Instalalii interioare 567.070,19 | 107,743.34 674,813.53

3 Ulilaje, echipamente tehnologice si functionale care 341,013.57 64,792.58 405,806.15
necesita moniaj
LUCRARI CONEXE

1 Lucrari Conexe 780,637.04 148,321.04 928,958.08

2 | Ulilaje, echipamente tehnologice si functionale care 11,465.00 2,178.35 13,643.35
necesita montaj
ALTE CHELTUIELI

1 Organizare de sanlier, comisioane, cote legale, taxe, cost 159,045.88 25,412.20 184,458.08
credit, chelluieli diverse si nepreva
TOTAL LUCRARI DE EFICIENTIZARE ENERGETICA 1.507.666,54 | 286.456,65 | 1.794.123,19
TOTAL 2,677,814.47 | 50397823 | 3,181,792.70

Investilia pentru al doilea pachet propus este de 2,677,814.47 RON cu TVA, din care lucrarile prin care se creste eficienta
energelica a cladirii au valoarea de 1.507.666,54 RON CO = 1.507.666,54 RON;

Costul anual de exploatare, CE = ¢1 ‘E1 + ¢2 ‘E2 , unde ¢1 = 0,322 RON / kWh coslul unui kilowatt-ora pentru energia
electrica si ¢2 = 0.133 RON / kWh este costul unui kilowalt-ora si E1 energia electca consumata iar E2 energia gazelor
nalurale consumate.

Avem astfel urmatorul tabel cu valorile CE in cele frei cazuri:

Cladirea initiala Cladire reabilitata, pachetul | Cladire reabilitata, pachetul
1(%) 2(’)
E1 5.670,6 10.843,96 10.009,64
E2 335.605,01 53.980,81 48.683,52
CE 46.461,40 10.671,20 11280.18836

(*) Pentru dadirea reabilitata, in ambele variante E1 si E2 sunt calculate estimand ca pompa de caldura lucrand cu un
COP mediu de 4, acopera necesarul de incalzire in proportie de 50%, panourile solare acopera necesarul de caldura
pentru preparare ACM in proporlie de 67% si panourile folovollaice acopera necesarul de energie eleclrica pentru
iluminat, pompa de caldura si climatizare in proportie de 37%.

pachetul 1:
E2=92.336,27- 0,5 + 23.674,76 - 0,33 = 53.980,81
E1=(92.336,27- 0,5/4 + 671,02 + 4.999,58) - 0,63 = 17.212,64 - 0,63 = 10.843,96
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pachetul 2:
E2=81.741,70 - 0,5+ 23.674,76 - 0,33 = 48.683,52
E1=(81.741,70- 0,5/ 4 + 671,02 + 4.999,58) - 0,63 = 15.868,31 - 0,63 = 10.009,64

Rezulla cele trei valori ale VNA, pe perioada de 10 ani:

Pentru cladirea nereabilitata, VNA = CE - X =714.334,74 RON

Penlru cladirea reabilitata, pachelul 1, VNA = C0O + CE -X = 1.902.268,51 RON
Pentru cladirea reabilitata, pachelul 2, VNA = C0 + CE X = 1.943.228,16 RON

Si pe perioada de 25 ani:

Pentru cladirea nereabilitata, VNA = CE - X = 3.497.527,77 RON

Penlru cladirea reabilitata, pachetul 1, VNA = C0 + CE -X = 2.410.269,22 RON
Pentru cladirea reabilitata, pachetul 2, VNA = C0 + CE -X = 2.404.900,31 RON

Din aceste valori rezulta ca pachetul 2 de reabilitare este varianta cea mai econamica si cu impaclul asupra mediului cel

mai scazul,
In urma analizei tehnico-economice, propunerea raportului de audit energelic este Varianta nr. 2.

6.2. Selectarea si juslificarea scenariuluifoptiunii optim(e), recomandat(e)
Avantajele variantei recomandate:
Penlru asigurarea la standardele acluale a tuturor cerintelor de calitate in ceea ce priveste stabilitatea conslructiei -
recomandari Experliza tehnica varianta nr. 2 este cea mai viabila.
Pentru asigurarea standardelor actuale a tuturor cerintelor de calitate in ceea ce priveste conforiul termic si economia de
energie — recomandari Audit energetic - , precum si indicatorii economici varianta nr. 2 esle cea mai viabila.

6.3. Principali indicatori tehnico - economici aferenli investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obieclivului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara
TVA, din care constructii — montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

3,181,792.70 lei cu TVA, respecliv 2,677,814.47 lei fara TVA, din care construclii-moniaj (C+M)
2,344,642.36 lei cu TVA, respecliv 1,970,287.70 lei fara TVA.

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitali fizice care sa indice alingerea
{intei obiectivului de investilii - si dupa caz, calitativi, in conformilate cu standardele, normativele si reglemenlérile
tehnice in vigoare;

Eficienlizare energelicd Gradinita cu program prelungit nr. 7 Lizuca
Regim de inaltime P+1E

Suprafala conslruitd parter: S.parter=591.50 mp

Suprafala conslruita etaj: S.etaj=553.70 mp

Suprafala conslruitd desfasurata Sd = 1145.20 mp

Valoare inveslilie (cu TVA): 3,181,792.70 lei

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultallocupare, stabilili in fuctie de specificul si linta fiecarui
obiecliv de investiii;
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Din analiza efectuata cu respectarea legislaiei si a bunelor praclici in domeniu descrise pe parcursul lucrarii, s-a
constatat ¢a varianta cu inveslilie maxima descrisd mai sus prezinta caracteristici lehnico-functionale si ecenomice
superioare celeilalle variante analizate, si anume cea cu invesilie zero.
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In conditiile ipotezelor descrise, varianta cu investitie maxima prezinta indicatori ai analizei financiare care o
recomanda ca: oportuna
Parametrii investitiei asigura un nivel al beneficiilor sociale suficient pentru a justifica realizarea acesteia in
conditiile in care municipalitatea va asigura un management corespunzator al achizitiilor publice si al implementarii
proiectului.
Astfel, ar trebui ca valoarea investitiei cuprinsa in deviz s nu creasca in implementare, iar parametrii energetici
asumati sa fie realizatj, in sensul obtinerii reducerilor asteptate la consumurile specifice ale constructiei.
Beneficiile economice si sociale considerate au fost minimale, acestea tindnd de imbunatatirea starii generale de sanatate
a infrastructurii reabilitate precum si de cele ale educatiei in general, cu impact asupra cresterii veniturilor. Nu au fost
cuantificate beneficiile pentru mediu ca urmare a reducerii consumurilor specifice si a poludrii.
d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
Durata de realizare a investitiei este de 16 luni.

A. PRELUARE AMPLASAMENT LUNA 1

B. ORGANIZARE SANTIER LUNI1-2
C. EXECUTARE LUCRARI DE DESFACERE LUNI 3-4
D. EXECUTARE LUCRARI DE BAZA LUNI §-12
E. EXECUTARE LUCRARI DE FINISAJE INT./EXT. LUNI 10-14
F. EXECUTARE LUCRARI DE INSTALATII LUNI 10-15
G. RECEPTIA LUCRARILOR LUNA 16
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GRAFIC FIZIC SI VALORIC DE EXECUTIE A LUCRARILOR

EFICIENTIZARE ENERGETICA GRADINITA NR. 7 - LIZUCA
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6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii preconizate din
punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de
detaliere al propunerilor tehnice.
Cerinta “A” — REZISTENTA S| STABILITATEA LA SARCINI STATICE, DINAMICE SI SEISMICE
Structurile de rezistenta a cladirilor vor corespunde normelor de rezistenta si stabilitate in vigoare.
Cladirea este conceputa astfel incat sa satisfaca cerinta de rezistenta si stabilitate in conformitate cu prevederile Legii
privind calitatea in constructii nr. 10/1995. Astfel, actiunile susceptibile a se exercita asupra cladirii in timpul executiei si
exploatarii un vor avea ca efect producerea vreuneia dintre urmatoarele evenimente:
e Prabusirea totala sau partiala a cladirii
e Deformarea unor elemente la valori peste limita
e Avarierea unor parti ale cladiri sau a instalatilor mari ale elementelor portante sau a unor evenimente
accidentale de proportii fata de efectul luat in calcul in proiectare

Cerinta de rezistenta si stabilitate se refera la comportarea elementelor componente ale cladirilor in timpul exploatarii
functie de conditiile din zona, si anume:
e Terenul de fundare
o Infrastructura (fundatii directe, fundatii indirecte)
Suprastructura (elemente si subansambluri structurale verticale si orizontale)
Elemente nestructurale de inchidere
Elemente nestructurale de compartimentare
Instalatii diverse aferente cladirilor
Echipamente electromecanice aferente cladirilor

Satisfacerea cerintei de rezistenta si stabilitate prin proiectare se realizeaza pe baza unui complex unitar de masuri dupa
cum urmeaza:
o Utilizarea favorabila a amplasamentului si a vecinatatilor
e Conceperea constructiei astfel incat sa se obtina o comportare favorabila a acesteia, precum si a partilor
componente
Prevederea unor detalii constructive verificate in practica
o Utilizarea unor materiale si produce de constructie cu proprietati si performante certificate

Cerinta “B” — SIGURANTA IN EXPLOATARE
Masurile de siguranta in exploatarea cladirii au in vedere:
e Respectarea intocmai a legislatiei in constructii, a tuturor standardelor si normativelor specific programului de
arhitectura
e Prevederea masurilor de siguranta in utilizare, inaltimi corespunzatoare de parapete, solutii adecvate de
iluminare naturala si artificiala, incalzire si ventilatie
e Dimensionarea si rezolvarea corecta a functiunilor componente, a circulatiilor pe orizontala si verticala
e Stabilirea corecta a amplasarii mobilierului si utilajelor functionale
e Alegerea finisajelor adecvate

La proiectarea lucrarilor s-au avut in vedere normativele si reglementarile nationale si internationale in vigoare referitoare
la siguranta utilizatorilor constructiilor, in exploatare. Cerinta de siguranta in exploatare se refera la protectia utilizatorilor
constructiei impotriva riscului de accidentare in timpul ufilizarii in spatiul interior si cel apropiat cladirilor, respectiv:

a. Siguranta la circulatia pedestra

b. Siguranta la utilizarea instalatiilor

c. Siguranta cu privire la lucrarile de intretinere

d. Siguranta cu privire la intruziuni si efractii
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a. Siguranta la circulatia pedestra
Se refera la protectia utilizatorilor impotriva riscului de accidentare in timpul deplasarii pedestre in interiorul cladirii si
in spatiile publice din exterior, in vecinatatea si incinta cladirii.
Astfel, masurile luate asigura siguranta circulatiei pietonale a utilizatorilor impotriva riscului de accidentare in timpul
deplasarii in interiorul cat si in exteriorul cladirii, atat pe orizontala cat si pe verticala (pe cai pietonale, rampe, trepte,
scari).

b. Siguranta la utilizarea instalatiilor
Prin proiectare , este urmarita siguranta utilizarii instalatiilor sanitare, termice, electrice, in sensul evitarii riscurilor de
accidentare prin electrocutare, descarcari electrice, explozie, oparire, arsuri, intoxicatii.

c. Siguranta cu privire la lucrarile de intretinere
Siguranta cu privire la lucrarile de intretinere presupune protectia utilizatorilor in timpul activitatilor de curatire sau
reparatii a unor parti ale cladirii pe durata exploatarii acesteia. Lucrarile de intretinere se vor efectua respectand
Normativul privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al sigurantei in utilizare CE-1 si a Normelor de
protectia muncii.

d. Siguranta cu privire la intruziuni si efractii
Siguranta la intruziune si efractie presupune protectia impotriva actelor de violenta, vandalism sau hofie comise de
persoane din exterior, precum si protectia impotriva patrunderii insectelor si animalelor.
Printre masurile ce au fost prevazute in proiectare, executie si exploatare sunt:

e Sistemul de imprejmuire
e Materiale de constructie si finisaje improprii inmultirii si proliferarii insectelor.
Cerinta “C” — SIGURANTA LA FOC IN CONSTRUCTII

Cerinta de siguranta la foc este obtinuta prin modul de realizare si se vor asegura:
e Protectia utilizatorilor
e Limitarea pierderilor de vieti omenesti si bunuri materiale
e Impiedicarea extinderii incendiului in vecinatati
e Prevenirea avariilor la constructiile si instalatiile invecinate, in cazul prabusirii constructiilor
e Protectia echipelor de interventie pentru stingerea incendiilor, evacuare a ocupantilor si a bunurilor materiale

Se prevede instalatie de protectie la descarcari electrice. In general, atat prin proiectare, cat si pe parcursul executiei si
ulterior, in exploatare se urmareste limitarea izbucnirii si a propagarii focului, fumului si gazelor fierbinti in interiorul cladirii
si pe fatadele ei.

Cerinta "D” - SANATATEA OAMENILOR S| PROTECTIA MEDIULUI
Cerinta privind igiena, sanatatea oamenilor si protectia mediului presupune conceperea si executarea spatiilor si a
elementelor componente, astfel incat sa un fie periclitate sanatatea si igiena ocupantilor, urmarindu-se si protectia
mediului inconjurator.
Actiunile negative ale factorilor exterior: soare, vand, ploaie, frig sunt rezolvate in general prin prevederea de tamplarii
etanse, geamuri cu calitati izolatoare, terase executate pe baza unor tehnologii superioare, izolatii termice de calitate,
conditii tehnice care sa elimine puntile termice etc.
Criteriile de performanta in cazul acestor cerinte se refera la:

e |giena mediului interior

e Protectia mediului

lgiena aerului

Igiena finisajelor

Cerinta privind igiena finisajelor consta in asigurarea calitatii suprafetelor interioare ale elementelor de delimitare a
spatiilor, astfel incat sa un fie periclitata sanatatea utilizatorilor. La alegerea materialelor de finisaj s-au avut in vedere
urmatoarele calitati: sa fie plane, fara rosturi, lavabile, sa un retina praful, sa un permita dezvoltarea de organisme
parazite (gandaci, acarieni, mucegaiuri).
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Pardoselile sunt resistente si lavabile, peretii interiori sunt finisati cu zugraveli lavabile si placaje de faianta la grupurile
sanitare.

Alegerea solutiilor tehnice elimina riscul degajarii de gaze toxice, particule poluante, radiatii periculoase, poluarea sau
contaminarea apei, aerului, solului, defectiuni in evacuarea apelor reziduale, a deseurilor solide sau a fumului.

lgiena vizuala

Cerinta privind igiena vizuala consta in asigurarea calitatii iluminatului natural si artificial astfel incat utilizatorii sa isi poata
desfasura activitatea in siguranta.

lluminatul natural se asegura prin suprafetele de fereastra, orientare si presupune realizarea raportului dintra aria
ferestrelor si aria pardoselii incaperii.

Corpurile de iluminat sunt repartizate astfel incat directia luminii artificiale sa fie aceeasi cu directia luminii naturale. Sunt
luate masuri de amplasare si ecranare a corpurilor de iluminat pentru evitarea orbirii directe.

Igiena auditiva

Refacerea si protectia mediului

Cerintele de refacere si protectie a mediului presupun realizarea constructiei astfel incat pe toata durata de viata
(executie, exploatare, postutilizare) sa un afecteze echilibrul ecologic, sa un dauneze sanatatii, confortului si linistii
oamenilor.

Se vor respecta prevederile Legii 137/1995 privind protectia mediului si legea 107/1996 a apelor.

Utilizarea terenului si functiunile propuse un vor fi de natura poluanta pentru zona si un va impiedica sub nici o forma
buna functionare a cladirilor sau a vecinatatilor. De asemenea, materialele partilor constitutive structurale si nestructurale
ale imobilului precum si instalatiile si echipamentele necesare un vor avea impact daunator asupra mediului sau sanatatii
oamenilor.

Mai multe detalii privind refacerea si protectia mediului sunt prezentate in cadrul Planului de Management al Mediului
inaintat Beneficiarului.

Cerinta “E” — IZOLAREA TERMICA SI HIDROFUGA S| ECONOMIA DE ENERGIE

Cerinta privind izolarea térmica, hidréfuga si economia de enrgie presupune o conformare generala si de detaliu a
constructiei astfel incat pierderile energetice sa fie minime, iar consumurile de energie in vederea obtinerii unui confort
minim admisibil in cladiri sa fie cat mai limitate.

Elementele de inchidere sunt realizate din materiale ai caror coeficienti termici corespund valorilor prescrise, iar necesarul
maxim global de caldura pentru incalzire respecta standardele si documentatiile tehnice in vigoare si alte norme specifice
pentru materialele puse in opera.

Asigurarea economiei de energie se obtine prin conformarea rationala a elementelor de constructie, cat si a configuratiei
generale, astfel incat pierderile de caldura sa fie minime.

Cerinta “F" — PROTECTIA LA ZGOMOT
Cerintele privind protectia la zgomot se refera la realizarea spatiilor interioare astfel incat zgomotul perturbator sa fie
mentinut la un nivel care sa un afecteze sanatatea oamenilor.

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si economice:
fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau
contracte de stat, fonduri extreme nerambursabile, alte surse legal constituite.

Fonduri proprii, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, fonduri externe nerambursabile (POR 201-2020 - FEDR).

7.Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire nr. 1053/19.06.2018
7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

7.3. Extras de carte funciara nr. 85372 Braila

7.4. Avize privind asigurarea utilitétilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente: nu este cazul;
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7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a impactului,
masuri de diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de

principiu, in documentatia tehnico — economica: Clasarea Notificarii nr. /
7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:

a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru cresterea

performantei energetice:

Raport de Audit Energetic nr. 184 / 31.05.2018 - intocmit de auditor energetic pentru cladiri Rotaru

Nicolae Mihai, UA-01579

b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz:

-nu este cazul-

c) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice:
-nu este cazul-

d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;

-nu este cazul-

e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei:

Expertiza Tehnica nr. 67 / 2018 - intocmitd de expert tehnic in constructi Damian Alexandru, nr.

certificat 08703/2011;

intocmit;
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