
ROMANIA 
JUDETUL BRAILA 

MUNICIPIUL BRAILA 
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA 

H: 0 T..A.. R...A.. R. E..A.. NR.. 35& 

din 18.0'7.2018 

Privind: Aprobarea documentatiei tehnico-economice Faza I (DAL.I.) ~i a 
indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii 
<Eficientizare energeticii Griidinita cu program prelungit nr. 7 
L · " " Izuca >. 

C ONS ILIU L LOCAL lVIUNIC IPAL BR AII · A 

La initiativa Primarului Municipiului Bn3ila; 
Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului , raportul comun de 

specialitate al Directiei de Strategii , Programe !?i Proiecte de Dezvoltare, Relatii 
Internationale ~i Directiei Finantelor Publice Locale, precum ~i rapoartele 
comisiilor de specialitate nr. 1 ~i 2 din cadrul C.L.M. Braila; 

Tinand cont de prevederile O.U.G. nr. 40/2015 privind gestionarea 
financiara a fondurilor europene pentru perioada de programare 2014 - 2020, cu 
modificarile !?i completarile ulterioare; 

Tn baza art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. b) ~i alin. (4) lit. e) din Legea 
nr. 215/2001 republicata, cu modificarile !?i completarile ulterioare; 

Tn temeiul art. 45 alin. (1)!?i (2) lit. a), coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din 
Legea nr. 215/2001 , privind administratia publica locala, republicata, cu 
modificarile !?i completarile ulterioare; 

H:OT..A..R...A..ST E: 

Art.1 Se aproba documentatia tehnico-economica Faza I (DAL.I.) ~i 
indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investitii <Eficientizare 
energeticii Griidinita cu program prelungit nr. 7 "Lizuca">, conform anexei, 
parte integranta din prezenta hotarare. 

Art.2 Se aproba investitia <Eficientizare energeticii Griidinita cu program 
prelungit nr. 7 "Lizuca"> in valoare totala de 3.181 .792,70 lei inclusiv T.V.A ~i 
depunerea cererii de finantare in cadrul apelului de proiecte cu titlul 
POR/2017/3/3 .1/B/11 SUERD/1 (Cod nr. POR/274/3/1) in vederea obtinerii 
finantari i prin Programul Operational Regional 2014 - 2020, Axa Prioritara 3 -
Sprijinirea tranzitiei catre 0 economie cu emisii scazute de carbon, Prioritatea de 
investitii 3.1 - Sprijinirea eficientei energetice, a gestionarii inteligente a energiei ~i 
a utilizarii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in 
cladirile publice, ~i in sectorul locuintelor, Operatiunea B - Cladiri Publice. 
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Art.3 Prezenta hotan;lre va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului 
Braila , prin Directia de Strategii , Programe, Proiecte de Dezvoltare, Relatii 
Internationale, iar Secretariatul Municipiului Braila 0 va comunica celor interesati. 

PRESEDINTE DE SEDINTA, , " 
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CARACTERISTICI PRINCIPALE $1 INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI 
cuprin ~ i In ciocllmenta\ia teilnico-economica privind: 

"Eficielltizare energetica Graciilli\a Cll program prelungit ilL 7 LiZllca", situata In str. Smardall, ilL 178, Mun. 
Braila, jude\ul Briiila 

BENEFICIAR: MUNICIPIUL BRAILA 
AMPLASAMENT: Mun. Braila, strada Smardall, Nr. 178, jucl. Braila 

DESCRIEREA SUMARA A PROIECTULUI : 
a) Situa\ia existenta 

La momentul actual, pe amplasaillentul studiat sunt edificate trei construC\ii identificate in extrasul de carte funciara astlel: 
- Nr. Cad 85372-C1 construc\ii administrative ~i social culturale - Spa\iu de inva\amant (Gradini\a Lizuca nr. 7) 
- Nr. Cad 85372-C2 construc\ii anexa -Centrala termica Parter 

( Nr. Cad 85372-C3 construc\ii anexa - Anexa parter 
tJilllensiuni in plan ale terenului: 
- suprafa\a totala a terenului este de 2877,00 mp; 
: terenul are 0 fomla neregulata in plan, conform Extrasului de Carte Funciara ~i a Planului de situa\ie anexal. 
In elaborarea prezentei documenta\ii s-a avut in vedere studierea ~i propunerea de solu\ii tehnice de cre~tere a eficien\ei 
energetice vizfllld corpul C1- Spa\iu de inva\amant (Gradini\a Lizuca nr. 7). 

POT existent = 28,29%; 
CUT existent = 0.47; 

POT propus = 28,93%; 
CUT propus= 0.49; 

Starea tehnica a obiectivului de investi\ii este necorespunzatoare din punctul de vedere al asigurarii cerin\elor esen\iale de calitate 
in construc!ii, sub multiple aspecte (eficien\a energetica a acestora, starea tehnica a instala\iilor existente, respectarea caracterului 
arhitectural al cladirilor), cu implica\ii negative directe asupra confortului termic ~i a eficien\ei utilizarii instala\iilor. 

Coform expertizei tehnice sl auditului energetic s-au identificat urmatoarele deflclente si necesitati: 
- Pere\ii exteriori nu sunt prevazu\i cu termosistem pentru fa\ada. 
- Placa pe sol, respectiv plan~eul peste subsolul tehnic sunt alcatuite din beton armat ~i nu au prevazute straturi de terllloizola\ie 
in alcatuire. 
- Plan~eul terasa peste ultilllul nivel are in alcatuire terllloizola\ie realizata din zgura expandata ~i straturi hidroizolante formate din 
bitulll, panze ~i cartoane bituminate, cu rol nesemnificativ din punct de vedere al izolarii termice. 
- tamplaria exterioara este doar pa~ial schilllbata cu tamplarie tenllorezistenta alba din PVC dublustrat, care se pastreaza. 
Tamplaria din lemn ~i metal nu satisface termoizolarea necesara conform normelor actuale, astlel incat propunem schimbarea ei; 
--degradari structurale: tasare accentuata a terenului din jurul stalpului de sus\inere a acoperi~ului terasa de la intrarea in imobil. 
-T rotuarul de garda este degradat pe alocuri mi~cat din locul lui original ~i nu asigura condi\ia de etan~eizare, astlel apele 
meteorice nu sunt direc\ionate dinspre cladire spre exterior. 
-izolat s-au constatat desprinderi ale soclului ~i ale tencuielii; 
-exista urme de infiltra\ii de apa ~i finisaje degradate la plan~eul peste etaj, atat la interior cat ~i la exterior. 
-degradari ale sistemului de indepartare ~i colectare al ape lor pluviale de pe acoperi~ : so~urile de tabla au degradari locale sau 
sunt desprinse. 
- instala\iile imobilului sunt vechi (electrice, sanitare, termice) sunt vechi, prezentand deteriori avansate cu funC\ionare 
defectuoasa; 
- lIuminatul interior se face natural prin tamplaria spre exterior si artificial prin corpuri de iluminat cu consumuri energetice crescute; 

in urma analizarii obiectivului de investilii in ceea ce prive~te asigurarea cerin!elor esen!lale, s-au identificat urmatoarele 
deficien!e in ceea ce prive~te siguranla in exploatare, siguranta la foc, igiena si sanatatea oamenilor: 
- lipsa dotarilor specifice cu caracter de avertizare la denivelari ~i de prevenire a alunecarii pe trepte; 
-!ipsa unui grup sanitar pentru persoanele cu dizabilitati; 
- nu exista izolator prevazut cu lavoar ~i grup sanitar; 
-nu exista du~uri in grupurile sanitare pentru copii; 
- nu exista incapere Magazie "Lapte si Corn" dotat culavoar ~i control acces; 
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- existen\a unor deficien\e In ceea ce prive~ te fluxurile In interiorul cladirii, In cazul funC\iunilor curente (aprovizionare zona 
bucatarie, circula\ii izolator, circula!ii grupuri sanitare, circula!ii personal adminislrativ, etc.) precum ~i In callil funC\iuniior cu 
caracter special (evacuare In caz de incendiu); 
-lipsa unui sis\em performant de prevenire ~ i/sau gestionare a incendiilor; 
- nu exista 0 incapere cu functiunea de centrala semnalizare incencliu; 
- nu exista scara suplimentara exterioara de evacuare a etajului in caz de incendiu; 

b) Silua!ia prop usa 
La solicitarea beneficiarului, se propune executarea unoI' lucrari (Ie cre~ tere a eficien!ei energetice la nivelu l cladirii studiate. 
Lucrarile propuse sunt descrise sumar dupa cum urmeazii: 

MiisUl'i de tip I (Miisuri de crestere a efieientel enerqetiee)-Corp C1 
1. Lueriiri de reabilitare termiea a elementelor de anvelopa: 

a. Izolare termica a faladei-parte vitrata: demontare tamplarie existenta neconforma, montare tamplarie 
performanta dpdv termoizolant, termoilOlarea ~pal e\ilor tamplariilor inlocuite, refacerea finisajului la zona de 
~palet 

- tamplarie termoizolanta cu 91al exterior, aV111ld urmatoarele earacteristici: eomportarea la incovoierea din vant= 
clasa B2; rezistenla la (Ieschidere-inchidere: O1in.10000 cicluri-Ia lerestre ~i min.100000 cicluri la u ~i; etan~eitatea la apa : min 
c/asa 5A; permeabilitatea la aer : min. clasa 3; nr.min.de schimburi de aer=0.5 sehimburilh; izolarea la zgomot: min. 25 dB. 
Cerinlele . constructive pentru tamplarie vor Ii: profil cu 5 camere, culoare alba; c/asa A; armatura otel zincat; grila de ventilalie 
mecanica; geam termoilOlant, leronerie oscilobatanta cu inchidere multipuncl. Rezisten\a termica corectata a tamplariei va Ii 

( .1in.0.77 m21<JW, iar clasa de reac\ie la loc min.C-s2,dO. 

b. Izolare termica a la!adei-parte opaca ~i izolare termica a plan~eului peste ultimul nivel: pregatirea stratului suport 
al pachetului de termosistem la pereli, aplicare termosistem pentru lalade pe pereli, pregatirea stratului suport al 
pachetului de termosistem la plan~eul peste ultimulnivel, montare sistem termoizolalie pe plan~eul peste ultimul 
nivel, pregatirea stratului suport al pachetului de termosistem la soclu, montare sistemului Iligro-termic la soclu: 

- pentru pere\i ca materiale termoizolante se vor lolosi vata minerala bazaltica grosime 15 em avand Rc= 30 kPa si Rt=10 kPa 
, Conductivitate termica h=0,046[W/mkj, elasa de reactle la foc A 1 sau A2-s1 ,dO, 

-pentru spale\i ca materiale termoizolante se vor lolosi vata minerala bazalliea grosime 3 ern avand Re= 30 kPa sl Rt=10 kPa , 
Conductivitate termica h=0,046[W/mkj, clasa de reactie la loc A1 sau A2-s1,dO. 

- pentru soclu ca materiale termoilOlante se vor lolosi polistiren extrudat ignilugat grosime 10 cm, Re minim=200kPa, Rt 
minim=200kPa, Conductivitate termicii h=0,042[W/mkj, Clasa de reactie la loc B-s2,dO, 

- pentl'll plan~e ul teras a caracteristicile materialului termoilOlant sunt: vatii mlnerala bazallica grosime 25cm, Rc minim=50kPa, 
Rt minlm=10kPa, Conductivitate termica h=0,046[W/mkj, Clasa de reactie la loc C-s2,dO B-s2,dO. 

-pentru subsolul tehnic ca material termoizolant se va folosi polistiren extrudat ignllugat grosime 10 cm, Rc rninim=200kPa, 
Rt mlnirn=200kPa, Conductivitate termicii h=0,042[W/mkj, Clasa de reactie la foc B-s2,dO. 

2. Lucriirl de reabilitare termica a sistemului de incalzire si a sistemului de furnizare a apei calde de consum: 
a. Inlocuirea instalaliei de distribu\ie, inclusiv izolarea termicii a acesteia, in scopul reducerii pierderilor de ciildura 

~i masa, precum §i montarea robinetelor de presiune dileren\iala la baza coloanelor de lncalzire in scopul 
cre§terii eficien\ei sistemului de inciilzire prin autoreglarea termohidraulica a relelei: 

- Instalaliile interioare de incalzire se vor realiza din leava de polipropilena. Distribulia se va realiza pe 
doua ramuri principale, echilibrarea instala\iei se va realiza prin vane de echilibrare montale la baza 
coloanelor. Pentru reglajul temperaturii In inca peri, corpurile de incalzire se vor echipa cu robinete cu 
cap termostatic. 

b. reparareal1nlocuirea cazanului §i/sau arzatorului din centrala termica proprie, reparareaiinlocuirea centralei 
termice proprii, instalarea unui nou sistem de incalzirel nou sistem de furnizare a apei calde de consum, In 
scopul cre~terii randamentului §i al reducerii emisiilor echivalent C02, inclusiv prin instala\ii de micro­
cogenerare, daca sunt lezabile tehnic §i economic, cu condi\ia ca energia termiciilelectrica prod usa sa fie 
utilizata exclusiv pentru cladireaicladirile care sunt de\inute de solicitant, amplasate in acela~i 

perimetru/parceliiladresa a solicitantului, inciusiv pentru ciadireaicladirile care nu lace/lac obieetul proiectului: 
- Cazanele existente vor fi inlocuite cu doua centrale in condensa\ie de 65 kW ~i 0 pompa de caldura tip 

split, aer-apa de 39 kW. 

c. Inlocuirealdotarea cu corpuri de incalzire cu radiatoare/ventiloconvectoare: 

- Se vor lolosi corpuri de incalzire statice, convectoradiatoare din tabla tip panou §i radiatoare de tip port­
prosop. Convecto-radiatoarele vor fi racordate lateral. Montajul corpurilor de incalzire se va lace pe 
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console fixate in perete. Corpurile de incalzire vor fi echipate cu robinete cu cap terillostatic, robinete 
de reglaj pe relur (detentoare) ~ i aerisitoare manuale. 

d. MontareaJrepararealinlocuirea instala\iei de distribu\ie a agentului terl11 ic pentru incalzire ~ i apa calda de 
conSUIll, inclusiv de legatura intre cladirea/cladirile eligibile care face/fac obiectul proiectuilli ~i cladirea tip 
cenlrala termica: 

- Condllctele de agent termic apa calda ~i de apa rece ~i apa calda de COnSlll11 din Centrala Termica se 
vor realiza din levi de o\el ~i fi tinguri din fonta maleabila (zinca te penlru apa de consum) ~ i vor fi izolate 
cu cochilii termoizolante. Condllctele de freon vor fi din \eava de cllpru maleabila imbinata prin sudllra 
~i vor fi izolate cu cochilii din elastomer protejate cu folie ailiminiu; 

- Instala\iile interioare de incalzire ~i apa calda menajera vor fi cuplate direct la conductele din centrala 
(nu avem re\ele exlerioare). 

e. Reabilitarea ~i 1110dernizarea inslala\iei de distribll\ie a agentuilli termic - incalzire ~i apa calda de consum, 
inclusiv zonarea (control zonal) ~i echilibrarea instala\iilor tennice, montarea de robinete cu cap termostatic la 
radiatoare ~i izolarea conductelor in scopul reducerii pierdenlor de caldura ~i masa: 

f. 

- Pornirea ~i oprirea pompelor de pe cele doua circllite de incalzire va fi comandata de dOlla crono­
termostate montate in incaperile de la parter cele mai indepartate fa\a de centrala; 

- Pentru echilibrare se vor folosi vane de echilibrare montate la baza coloanelor, calonferele de la parter 
vor fi racordate la coloane, nu direct in conductele de distribu\ie; 

- Suplilllentar, pentru reducerea consumului de energie termica, se vor folosi robinete de caloriler cu 
cap termostatat. Pompele vor fi protejate cu robinete de bypass la suprapresiune. 

Montarea debitmetrelor pe racordurile de apa calda ~i apa rece ~i a contoarelor de energie tennica, inclusiv cele 
dotate cu dispozitive de inregistrare ~i transmitere la distan\a a datelor. 

- Contorizarea consumului total de apa se va realiza prin intermediul unui con tor cOlllbinat ON 50/20, 
montat in caminul de apometru existent; 

- Contorizarea consumului de apa calda se va realiza prin interillediul unui con tor ON 32 montat pe 
conducta de apa rece ce alilllenteaza instala\ia de preparare apa calda de conSllm, inainte de 
intersectarea acesteia cu conducta de recirculare; 

- Se vor monta contoare de energie termica pe centrale, pompa de caldura ~i panourile solare, 
integrabile in sistemul BMS. 

3. Instalarea de sisteme alternative de producere a energiei pentrll consum propriu: 
- S-a prevazut 0 instalalie de producere energie electrica cu panoun fotovoltaice cu 0 putere electrica 

instalata de circa 12 kW. Aceasta include: panouri fotovoltaice, suport panouri lotovoltaice (invelitoare 
in panta); inverter solar, dotat cu un comutator automat cu relee pentru doua surse de tensiune; un 
tablou electric cu interblocaje, un cofret cu protec\ii pentru acumuloatoare, cabluri pentru curent 
continuu, curent alternativ ~i accesorii, acumulatoare solare; monitorizare aculllulatoare; opt perechi de 
conectori; un regulator de incarcare 

- in func\ie de condi\iile exterioare, pompa de caldura va putea asigura neeesarul de caldura pentru 
incalzire ~i preparare apa calda menajera in cea mai mare parte a anului, folosind energia electnca 
prod usa de panourile fotovoltaiee. 

4. Llicrari de instalare a sistemelor de climatizare, ventilare mecanica, ventllare naturala: 
a. Asigurarea calita\ii aerului interior prin ventilare naturala organizata sau ventilare hibrida (inclusiv a spa\iilor 

comune), reparareairefacerea canalelor de ventila\ie in scopulmen\inerii/realizarii ventilarii naturale organizate a 
spa\iilor ocupate: 

- Ventilarea spa\iilor se va realiza in mod natural, organizat in timpul pauzelor in penoada rece ~i in 
func\ie de necesar ~i pe toata durata programului in perioada calda. 

b. Repararealinlocuireaimontarea sistemelor/echipamentelor de climatizare, de eondilionare a aerului, a instala\iilor 
de ventilare mecanica cu recuperare a caldurii, dupa caz, a sistemelor de elimatizare de tip "numai aer" eu rol de 
ventilare ~i/sau de incazire/raeire, umidificare/dezumificare a aerului, a sistemelor de climatizare de tip "aer-apa" 
eu ventiloconvectoare, a pompelor de caldura, dupa caz: 

- Se vor monta unita\i split in spa\iile bucatarie, sala de mese, cancelarie ~i birou, alimentate de la 
unitatea externa de pompa de caldura, ce va func\iona vara in regim de climatizare. 
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c. Inslalarea, in cazul in care nu exisla, sau inlocuirea '1enlilatoarelor ~i/sau a recuperalarelor de caldura, daca 
prevederea lor conlribuie la cre~lerea per-Ionnan\ei energelice a cladirii: 

- Unita\ile de clima vor func\iona cu energie regenerabilii produsa de panourile folovollaice. 

5. Lucrari de modernizare a instalaliei de iluminat: 
a. Modern izarea inslala\iei de iluminal: 

- Se va inlocui complel inslala\ia eleclrica de iluminal: lablouri (inclusiv aparalaje de prolec\ie), cablaje, 
• luburi de prolec\ie, ac\ionare si aparale de iluminal; 

b. Inlocuirea corpurilor de iluminalliuorescenl ~ i incandescent cu corpuri de iluminal cu eficien\a energetica ridicala 
~i durata mare de viala: 

- Se vor inlocui aparatele de iluminal exislenle (echipate cu surse fluorescente, incandescenle) cu unele 
avand elicien\a ridicala minim 67 ImlW, aceslea vor fi eCipate cu surse LED, compalibile prolocol DALI 
penlru inlegrare in BMS; 

c. Inslalarea de corpuri de iluminat cu senzori de mi~care/prezen\a, acolo unde acestea se impun penlru economia 
de energie: 

- Penlru economia de enerigie s-au prevazul senzori de mi~care ~i de luminozilate naturala, detectoare 
de mi~care, care vor comanda iluminatul artificial; 

6. Lucrari de management energetic integrat pentru cladire: 
a. Montarea unor sisteme inleligente de contorizare, urmarire §i inregislrare a consumurilor energetice, §il sau, 

dupa caz, inslalarea unor sisteme de managemenl energelic inlegrat, precum sisleme de aulomatizare, control 
§i/saumonitorizare, care vizeaza ~i fac posibila economia de energie la nivelul sislemelor tehnice ale cladirii : 

- S-a prevazut un Sistem de management al cladirii (Building Managemenl System - BMS), acesla va 
asigura cerin\ele Beneficiarului din punct de vedere al liexibilila\ii §i confortului in ceea ce prive§te 
inslala\iile eleclrice, impreuna cu dorin\a de a Illinimiza consumul de energie. Suplimentar, va asigura 
supravegherea ~i conlrolul sislemelor de inslala\ii cu grad ridical de complexitale; 

b. Montarea echipamenlelor de masurare a consumurilor de energie din cladire penlru incalzire §i apa calda de 
consum: 

- S-au prevazut contoare penlru masurarea consumului de energie eleclrica, gaze naturale si apa 
potabila rece, acestea se vor integra in BMS prin intermediulunor module logice; 

c. Realizarea lucrarilor de racordare/bran~are/rebran~are a cladirii la sislemul cenlralizat de producere §i/sau 
furnizare a energiei term ice: 

- Nu este cazul. 
d. Implementarea sislemelor de management al consumurilor energelice: achizi\ionarea ~i instalarea sistemelor 

inteligente pentru gestionarea energiei eleclrice/gazelor nalurale: 
- S-a prevazulun Sistem de management al cladirii (BUilding Management System - BMS); 

Masuri de tip II (Masuri conexe)· Corp C1 
a, Repararea eleillentelor de construclie ate fatadei cu potential pericol de desprindere: repara\ii la tencuieli, 

repara\ii zone circulabile exterioare, recondi\ionare elemente constructive, refacere ~pale\i aferen\i l<implariilor, 
lucrari de sistematizare a terenului pe durata execu\iei 

b. Repararea acoperi§utui tip teras a, inctuslv repararea sisteillului de colectare §I evacuare a apelor 
meteorice la nivelul invetitoarei tip §arpanta: demontare elemente invelitoare existenta degradate, Iucran de 
refacere sistem invelitoare, lucrari de refacere sistem colectare ape pluvial, lucrari de demontare·remonlare 
echipamenle pe invelitoare 

c. Demontare ~i remontare instatalii ~i echlpamente montate aparent pe falade: Deillontare I Reillontare 
echipamente, Demontare I Remontare instala\ii 

d. Refacere finisaje interloare in zonele de interventie: 
- Refacere finisaje la pereli ~I tavane: refacere tencuieli interioare mortar var·ciment, gleluil §i zugravil 

cu vopsea labavila pentru interior la pere\i, tavane ~i zone ~ple\i lamplarii inlocuite. 
- Refacere finisaje ta pardoseli: refaceri locale la subtraversari conducte inslala\ii in zone Ie golurilor de 
u~a (dupa caz) ~i la strapungeri trasee instala\ii prin plan~ee, prin lurnare de ~ape de ciment cca. 5cm 
grosime ~i refacere strat finisaj - pardoseala mozaic venetian sau gresie, dupa caz. 

e. Repararea trotuarelor de proteclie: 
- Refacere trotuar: (premergator aplicarii sistemului termo-hidro izolant la soclu) desfacerea ~i 

demolarea elementelor trotuarutui din beton, sapalura perimetrala, (ulterior aplicarii sistemului termo· 
hidro izolanl la soclu) nivelare ~i compactare pamant-strat impermeabil argila, a~lernere balasl 
compaclat 10cm grosime, montare piasa sudata armatura, cofrare perimetrala trotuar, turnare beton in 
trotllar, bilumarea roslurilor de tllrnare la Irotuar. 
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f. Repararea/inlocuirea instala\iei de distribu\ie a apei reci ~i/sau a colectoarelor de canal izare menajerii 
~ ilsau pluvialii: 

- S-au prevazut coloane noi pentru distribulia apei reci, a apei calde, a apelor uzate menajere si a apelor 
pluviale. 

g. Masuri de repara\ii/consolidare a cladiril: 
- Consolidarea infrastructurii: sapatura pentru dezvelirea funda\iei slalpului terasei de intrare in 

cladire, pregatire suprafe\e pentru turnare, rnontare arrnatura, cofrare ~ i turnare beton-rnasura de 
consolidare prin subturnare funda\ie stalp terasa. 

- Consoliciarea suprastructurii: desfacere tencuieli exterioare ~ i demolare zidarie B.C.A. aplicate pe 
(liafragrna de beton ax 13~i pa~ial ax 12, refacerea ziciariei ~i a tencuielii exterioare la perete refacllt ax 
13 ~i pa~ial ax 12. 

h. Crearea de facilita!i pentru persoanele cu disabilita!i : 
- Masuri pentru facilita!i la interior: pregatirea suprafe\elor pardoselilor prin cura\are, montare benzi 

tactilo-vizuale antiderapante ~i placi ceramice anticierapante pe trepte scari ~i podeste scara, realizarea 
unui grup sanitar cu facilita\i pentru persoanele cu disabililii\i. 

- S-au prevazut obiecte sanilare pentru persoanele cu disabilitati. 
i. Lucrari de recornpartirnentare interioara: 

- Realizare spa!1i conformate la cerin!ele func!ionale ale ciadirii: desfacere goillri/zidarii ~i executare 
zidarii noi pentrll compartimentari conforrne Cll cerin\ele fllnc\ionale ale claciirii, conform specifica\ii 
arhitecillra, montaj blliandrugi la goiliri de lI~a ~i ferestre nou create dupa caz, montaj panollri de 
compartimenlare din PVC la grupllri sanilare (separatoare), tencuieli interioare, gletuil, zligriivit ~i 
montaj finisaj-faianta dupa caz la pere\ii nou crea\i. 

j. Procurare ~i montare lifturi: 
- Nu este cazul 

k. Lucrari specifice din categoria celor necesare oblinerii avizulullSU: 
- Realizare lucrari de conformare la cerin!ele ISU d.p.v.d. arhitectural: montare obloane antifoc la 

ferestre dupa caz, montare tamplarii conform ate la cerin\e de rezisten\a la foc in zone crilice de acces 
~i evacllare (casa scarii, bucatarie), realizare scara pentru evacuare in caz de incendiu: sapatura, 
cofrare, armare, lurnare beton fuda\ii la scarii, cofrare, armare, turnare beton in rampa de scara, 
realizare pereti perimetrali de izolare antifoc la scara de evacuare, finisaj la peretii de izolare a scarii de 
evacuare; 

- Instalatia de limitare si slingere a incendiilor cu hidranti interiori se va separa de inslalatia de dislributie 
a apei reci la obieclele sanilare; 

- S-a prevazut 0 instala\ie de protec\ie impotriva loviturilor de Irasnet ~i priza de pamanl aferenta. 
I. Modernizare instala\iei electrice, inlocuire circuite: 

- S·a prevazut inloculrea circuitelor electrice de prize si alimentarea receptoare de plltere; 
m. Lucrari de inlocuire tamplarii interioare: 

- Montaj tamplarii interioare: desfacere lamplarii neconforme din punct de vedere functional, montare 
t<implarii conforme (orientare, sens de deschidere, panou PVC, fara bariera termica). 

Se VOl' realiza interven\ii la nivelul compartilllentarilor interioare, precum ~i la exlerior, pentru realizarea conformarii cladirii la 
cerin\ele stabilite prin nomlalivele ~i slandardele in vigoare: 

c) INDICATORI TEHNICO·ECONOMICI: 

i. Valoare totalii a investitiei: 3,181 ,792,70 lei incilisiv TVA echivalent 685,140,54 ellro 

din care C+M 2.344.642,36 lei inclusiv TVA echivalent 504.875,61 ellro 

(Ia cursul euro din dec 2017 = 4.6440 lei) 

Ii. Durata de realizare a investitiei: 16luni; 

iii. Surse de finantare: 
- fonduri de la bugelullocal, de la bugetul de sial, prin Programe ale Unillnii Europene silsau aile fondllri constiluile confonn legii 
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DENUMIREA LucRARIl : 

AMPLASAMENT : 

BENEFICIAR: 

PROIECTANT: 

NR. PROIECT: 

FAZA: 

DATA ELABORARII : 

NR. CONTRACT: 

FOAIE DE CAPAT 

"Eficientizare energetic a GrAdinlta cu program prelungit nr. 7 Llzuca", 
situata in str. Smardan, nr. 178, Mun. Braila, judetul Bralla 

JUDETUL BRAILA, MUN. BRAILA, STR. SMARDAN, NR.178 

MUNICIPIUL BRAILA, Jude\ul BTili/a, CIF 4205670 

S.C. CALORIA S.R.L. 
B·dul. 21 Decembrie 1989, nr. 129, ap. 13, 
Loc. Cluj·Napoca, judo Cluj, cod po~tal: 400604, 
tel.lfax.: 0264·433 960, cm.: R0247885, O.N.R.C.: J121211511992. 

17/ 2018 

D.ALI. 

2018 

19145114.05.2018 
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Proiecl Nr.17I2018: 
DOCUMENTATIE PENTRU AVIZAREA LUCRARILOR DE INTERVENTIE (O.ALL) 
Eflcicnli7.arc cncrgcticft Gradinlla ell iJl'ogram prc\ulIglt IIr.7 LizlIca 

DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE 

A. Piese serise 

1.Informatii generale privlnd oblectivul de Investi!ii 
1.1 Denumlrea oblectivulul de inveslltii 
.Eficienlizare energelica GrMinila co program prelungit nr. 7 Lizuca', silual~ in sir. Smardan, nr. 178, Mun. Br~ila, judelul 
Br~ila' 

1,2. Ordonator principal de eredite Iinvestitor; 
MUNICIPIUL BRAILA 
Romania, Br~ila , Piala Independen\ei, nr. I, Cod pO~la1810210 
Tel (+40) 0239 - 627500, Fax 0239 - 627501 
1.3. Ordonator de credlte (seeundar/tortiarl: 
··nu esle cazul· 
1.4. Beneflclarullnvesti!iel; 
MUNICIPIUL BRAILA 
Romania, Braila, Piala Independenlei, nr. 1, Cod po~la1810210 
Tel (+40) 0239 - 627500, Fax 0239 - 627501 
1.5. Elaboratorul documenta!iel de avizare a lucrarllor de Interven!ie 
Proieclanl general: 
S.C. CALORIA S.R.L. 
B·dul. 21 Decembrie 1989, nr. 129, ap. 13, 
Loc. Cluj·Napoca, judo Cluj, cod po~lal : 400604, 
lel./fax.: 0264·433 960, cm.: R0247885, O.N.R.C.: JI212115/1992. 
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Proiect Nr.17/201 8: 
DOCUMENTATlE PENTRU AVIZAREA LUCRARtLOR DE tNTERVENTIE (D.A.L.I.) 
Eficictltizarc cllcrgetica Gradlnlta cu program prclungit nr.7 Uzucn 

2. Silualla existenta si necesitatea realizarii lucrarilor de intervenlii 

2.1 Prezentarea contextului: polilici, strategii, legislalie, acorduri relevante, strllcturi institulionale sllinanciare 
In contextul actual nalional, infrastructura de invalamant trebuie sa fie prima prioritate a unei comunilati. Procesul 

educalional, cu reguli concrele in ac!iuni, prin mi~carea evoluliva relonneaza ~i schimba comportamentul individului ~i al 
sOcietalii, asHel formimd ierarhia valonlor in raport cu cerinlele ~i necesilalile exislente ale limpului. Institulia de 
invatamanl a fosl, este ~ i va fi mereu acelmediu social in care cre~te, se dezvolla, se educa ~i se instruie~te omul·copilul· 
elevul. In consecinla, infrastructura trebuie sa raspunda nevoilor elevului si sa ii of ere un climat favorabil si condiUi 
adecvale dezvoliarii. 

Exista un interes deosebil penlru dezvoliarea gradinilelor. Acest interes este rezullatul schimbarilor structurilor 
familiale ~ i alnumarului crescut de femei pe piata for\ei de munca. Cum ingrijirea copiilor este perceputa de obicei ca mnd 
responsabilitatea femeii inlr·o familie, organizarea serviciilor de ingrijire a copiilor pe limpul zilei devine un factor vilal in 
asigurarea egalila\ii de ~anse intre femei ~i barba\i . 

Analizele facule asupra evolutiilor recente in randul grlidini\elor evidenliaza lendinta de crestere a numarului 
solicilarilor pentru locuri in grMinite. Ascensiunea pulernica a consumului in Romania a devenil 0 lendinta. Progresele 
inregislrate in lucrarile de dezvoliare si modernizare a infraslruclurii gr1idinitelor creeaza premise penUu conlinuarea 
Irendului crescalor a nivelului de pregalire. 

Gradinila cu Program Prelungil nr. 7 are un plan de scolarizare de 168 copii cu varsta intre 2·6 ani, in anul ~colar 
2017·2018, cu unnumar de 5 grupe cu program prelungit ~ i 3 cu program normal ~i 20 de angajati . ln viilor nu se inlrevad 
schimbari majore privind planul de scolarizare, deoarece parinlii din cartierele Braili!a, Progresul ~i Vidin solicila inscrierea 
copiilor in grupele cu program prelungil incepand cu varsla de 2 ani, cand se in tore la serviciu. Oe~i in earlier 
funetioneaza inca 4 gradini\e, pregalirea cadrelor didacliee din aceasta unilate de invatamanl fac ca aceasla sa fie prima 
alegere a farniliilor din zona. 
Obieetivul general al inveslitiei "Eficienlizare energelica GrMinila cu program prelungil nr. 7 Lizuca', siluala In str. 
Smardan, nr. 178, Mun. Braila, judelul Braila": 

• Se incadreaza in Programul de imbunata!ire a eficlen\ei energelice din Municipiul Braila, ce a fost 
aprobal prin HClM nr. 294/17.07.2017; 

• Invesli!ia a fost propusa ~i in Strategia Energetlca a Munieipiului Braila din cadrul Strategla Urbana 
de Oezvoltare Ourabila a Municipiulul Bralia 2014·2020; 

• Hotararea nr, 122/2015 penlru aprobarea Planului nalional de aetiune in domeniul efieienlei energetice. 

Strategla Uniunii Europene pentru Regiunea Ounarii (SUERO) reprezinta 0 iniliativa polilica a Romaniei ~i 
Auslriei ~i esle un mecanism comunitar de cooperare a slalelor din bazinul Ounarii, deslinal dezvollarii economiee ~i 
sociale a macro·regiunii dunarene, prin consolidarea implemenlMi in regiune a polilicilor ~i legislaliei UE. 

SUERO este a doua stralegie maero·regionala a UE, preluand modelul de cooperare dezvollat prin Stralegia UE 
penlru Marea Ballica (adoplala in 2009) cu adaplare la specifieul regiunii dunarene. 

La Sirategia Ounarii participa paisprezece stale: noua slate membre UE (Austria, Romania, Bulgaria, Cehia, Croalia, 
Germania - ca stal federal ~i prin landurile Baden·WOrllemberg ~i Bavaria, Siovacia, Slovenia, Ungaria) ~ i cinei slale ne· 
membre UE (Bosnia·Her(egovina, Muntenegru, Serbia, Republica Moldova ~i Ucraina). 

Stralegia esle slructurata pe palru mari obieclive: 
'interconectarea regiunii Ouniirii; 
'prolejarea mediului in regiunea Ounarii; 
'cre~ lerea prosperitalii in regiunea OunMi; 
'consolidarea regiunii Ounarii. 

Un noul apel de proieete cu lillul PORl2017l313.1/B/SUERD/1 este deschis in perioada 19 decembrie 2017·19 iulie 
2018 dedicat sprijinirii obiectivelor Strategiei Uniunii Europene penlru Regiunea Ounarii, in cadrul Axei priorilare 3a POR· 
Sprijinirea eficienlei energelice, a geslionarii inleligenle a energiei ~i a utilizarii energiei din surse regenerabile in 
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infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, ~i in sectorul locuin\elor, Opera\iunea B - Cladiri Publice in cadrul 
Programului Operational Regional (POR) 2014-2020. 

Acest apel de proiecte este dedicat implementarii SUERD in cele 12 jude\e dunarene din Romania, respectiv 
Cara~-Severin , Mehedinti, Dolj, Olt, Teleorman, Giurgiu, Calara~i , lalomita, Braila, Galati, Tulcea, Constanta, care fac 
parte din regiunea Vest, regiunea Sud-Vest, regiunea Sud-Muntenia ~i regiunea Sud-Est. 

SUERD este un mecanism comunitar de cooperare a 14 state UE ~i non-EU din bazinul Dunarii, destinat dezvoltarii 
economice ~i sociale a macro-regiunii dunarene, lansat in 2011. 

Prin intermediul acestei operatiuni vor fi sprijinite activita\i/ac\iuni specifice realizarii de investi\ii pentru cre~terea 
eficientei energetice a cladirilor publice, respectiv: 

• imbunata\irea izola\iei termice a anvelopei clMirii (pere\i exteriori, ferestre, tamplarie, plan~eu peste ultimul 
nivel, plan~eu peste subsol), a ~arpantelor ~i invelitoarelor, inclusiv masuri de consolidare a cliidirii; 

• introducerea, reabilitarea ~i modemizarea, dupa caz, a instala\iilor pentru prepararea, distribu\ia ~i utilizarea 
agentului termic pentru incalzire ~i a apei calde menajere, a sistemelor de ventilare ~i climatizare, a 
sistemelor de ventilare mecanica cu recuperarea caldurii, inclusiv sisteme de racire pasiva, precum ~i 

achizi\ionarea ~i instalarea echipamentelor aferente ~i racordarea la sistemele de incalzire centralizata, 
dupa caz; 

• utilizarea surselor regenerabile de energie, pentru asigurarea necesarului de energie a cladirii; 
• implementarea sistemelor de management energetic avand ca scop imbunata\irea eficien\ei energetice ~i 

monitorizarea consumurilor de energie (ex. achizi\ionarea, instalarea, intre\inerea ~i exploatarea sistemelor 
inteligente pentru gestionarea ~i monitorizarea oricarui tip de energie pentru asigurarea conditiilor de 
confort interior); 

• inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent ~i incandescent cu corpuri de iluminat cu eficien\a energetica 
ridicata ~i durata mare de via\a, cu respectarea normelor ~i reglementarilor tehnice; 

• orice alte activita\i care conduc la indeplinirea realizarii obiectivelor proiectului 
(inlocuirea/repararea/modernizarea lifturilor, inlocuirea circuitelor electrice, lucrari de demontare/montare a 
instala\iilor ~i echipamentelor montate, lucrari de repara\ii la fa\ade etc.); 

• realizarea de strategii pentru eficien\a energetica (ex. strategii de reducere a emisiilor de C02) care au 
proiecte implementate prin POR 2014 - 2020. 

Dezvoltarea durabila a spa\iului ora~enesc este indispensabil legata de imbunata\irea infrastructurii educa\ionale 
existente. Avand in vedere ca in ora~e exista unita\i de inva\amant ~colar ~i prescolar ale caror spa\ii sunt neconforme cu 
cerin\ele desfa~urarii unui proces educa~onal in bune condi\ii, aceste zone trebuie sa poata concura efectiv in atragerea 
de investi\ii, asigurand totodata ~i fumizarea unor servicii educa\ionale adecvate popula\iei ~colare. 

2.2 Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor: 
Amplasamentullucrarii este localizat pe un teren apa~inand intravilanului municipiului Braila, pe strada Smardan, 

Nr. 178, judo Braila, inscris in Cartea Funciara nr. 85372 a municipiului Braila, avand nr. cad. 85372, cu suprafa\a 
terenului de 2877,00 mp. 

La momentul actual, pe amplasamentul studiat sunt edificate trei construc\ii identificate in extrasul de carte 
funciara astfel: 

- Nr. Cad 85372-C1 construc\ii administrative ~i social culturale - Spa\iu de inva\amant (Gradini\a Lizuca nr. 7) 
- Nr. Cad 85372-C2 construc\ii anexa -Centrala termica Parter 
- Nr. Cad 85372-C3 constructii anexa - Anexa parter 

in elaborarea prezentei documenta\ii s-a avut in vedere studierea ~i propunerea de solu\ii tehnice de cre~tere a 
eficie~\ei energetice vizand corpul C1- Spa\iu de inva\amant (Gradini\a Lizuca nr. 7). 

In continare, se vor detalia numai caracteristicile corpului vizat de lucrarile de interven\ii. 
Corpul C1 - Spa\iu de inva\amant (Gradini\a Lizuca nr. 7) 
Cladirea are regim de inal\ime P+1E. 
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Proiect Nr.17I2018: 
DOCUMENTATIE PENTRU AVIZAREA LUCR.ARILOR DE INTERVENTIE (D.ALI.) 
Eficientizare energetic a Gradini\a cu program prelungit nr.? Lizuca 

@ --SlIEHISO'Oln;2001 
CERT'IFICATNR_iW111II 

in Griidini\a nr. 7 - Lizuca din localitatea Briiila, strada Smiirdan, nr. 178, in anul ~colar 2017-2018 ~i-au desfii~urat 
activitatea un numiir total de 132 pre~colari, impiirW in 6 grupe (5 grupe cu program prelungit ~i 1 grupa cu program 
nonmal) ~i cu personal in numiir de 19 persoane (12 cadre didactice, 2 personal auxiliar ~i 5 personal nedidactic). 

Datele sintetice referitoare la situa\ia existentii a corpului de cliidire sunt redate in continuare: 
Corp C1: Func\iune - Spa\iu de invii\iimiint -"Gradini\a" 
Anul edificiirii: 1971 
Regim de iniil\ime: Parter +1 Etaj; 
inal\ime libera nivel: 2.90 m; 
Suprafa\a construita Parter: 573 mp; 
Suprafa\a construitii Etaj: 553,70 mp; 
Suprafa\ii desfii~urata totala: 1126,70 mp; 
Grad de rezisten\a la foc: II; 
Categorie pericol de incendiu : Risc mic - confonm Nonmativ P118-99; 
Categoria de importan\a a construc\iei « C », confonm Regulamentului aprobat de HGR nr.766/1997 
Clasa de importan\a « II» conf. Normativ P100-1/2013. 
Construc\ia are unmatoarea rezolvare constructivii: 

- Funda\ii din beton; 
- Placii de pardoseala din beton, la parter; 
- Pere\ii exteriori transversali sunt realizaV din beton anmat; 
- Pere\ii longitudinali, de inchidere, sunt din zidarie de BCA; 
- Pere\ii interiori longitudinali sunt din beton armat; 
- Pere\ii interiori despar)itori ~i de compartimentare sunt din zidiirie de BCA; 
- Stiilpi ~i grinzi transversale, din beton anmat; 
- Plan~ee din beton anmat peste subsol tehnic, parter ~i etaj; 
- Scari de acces la etaj din beton anmat, cu douii rampe ~i podest de nivel; 
- Acoperi~ de tip terasa cu invelitoarea bituminoasa. 

Structura func\ionala a cliidirii studiate este unmatoarea: 

Corp C1 : Functiune - Unitate de invatiimiint scolar-Griidinita "Lizuca nr. 7' 

PLAN PARTER 

Nr. Denumire incapere Suprafa\a incapere inal\ime incapere 
Imp] 1m] 

P01 Depozit 30.84 2,90 m 

P02 Bucatarie+Salii de mese 29.95 2,90m 

P03 Hoi 3.70 2,90 m 

P04 Depozit 4.70 2,90 m 

P05 Depozit B.23 2,90 m 

P06 CT +Grup sanitar 15.76 2,90 m 

P07 Magazie 2.70 2,90 m 

POB Hoi 45.18 2,90 m 
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Proiect Nr.17I1018: 
DOCUME NTAT'E PENTRU AVIZAREA LU CRARILOR DE 'NTERVENT'E (D. A.L.i .) 
Eficic tltizarc cncrgc lica Gradin lla cu program prchltlgit 111'.7 Lizuca 

POg Cancelane 32.26 2,90m 

P10 Depozit+Hol 18.53 2,90m 

P11 Spalatone 12.78 2,90m 

P12 Birou 11 .33 2,90 m 

P1 3 Grup sanitar 1.00 2,90 m 

P1 4 Depozi t 2.80 2,90 m 

P1 5 Hoi 14.95 2,90 III 

P1 6 Hoi 7.55 2,90m 

P17 Depozit 10.00 2,90 III 

P1 8 Hoi 41.57 2,90 III 

P19 Casa scarii 16.38 2,90 III 

P20 Sala grupa 67.56 2,90 III 

P21 Salii grupa 69.66 2,90 m 

P22 Depozi t 2.40 2,90 m 

P23 Grup sanitar 21.55 2,90 m 

P24 Grup sanitar 2.87 2,90 m 

P25 Depozit 2.46 2,90m 

Suprafata utila parter = 476.706 

PLAN ETAJ 1 

Nr. Denuillire inciipere 
Suprafala inciipere inal!illle incapere 

[mp) [m) 

E01 Sala grupa 61.58 2,9 III 

E02 Sala grupa 32.62 2,9 m 

E03 Sala grupa 32.00 2,9 m 

E04 Secretariat 15.68 2,9 m 

E05 Hoi 22.76 2,9 m 

E06 Casa scarii 16.38 2,9 m 

E07 Sala grupa 67.56 2,9 m 

E08 Sala grupa 69.66 2,9 m 
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Proiect Nr.17/2018: 
DOCUMENTATIE PENTRU AVIZAREA LUCHARtLOR DE INTERVENTIE (D.ALI.) 
Eficiclltizare cncrgctica Gradinila cu program prcillllgit nr.7 Uzuca 

E09 Hoi 52.31 2,9 m 

El0 Cabinet medical 10.00 2,9m 

Ell Hoi 45.18 2,9m 

E12 Grup sanitar 7.83 2,9m 

E13 Grllp sanitar 9.12 2,9m 

E14 Grup sanitar 15.75 2,9m 

E15 Magazie 2.70 2,9m 

E16 Depozit 2.40 2,9m 

E17 Grup sanitar 21.45 2,9m 

E18 Grup sanitar 2.87 2,9m 

E19 Depozit 2.46 2,9m 

Suprafala utila ataj: 490.31 

Suprafala utila total: 967.01 mp. 

Deficiente identificate: 
(--conform Condiliilor specifice de accesare a fondurilor in cadrul apelurilor de proiecte cu tilllli 

P0R12017/3/3.1/B/SUERD/1 AXA PRIORITARA 3, PRIORITATEA DE INVESTITII 3.1 OPERATIUNEA B - CLADIRI 
PUBLlCE) 

(--conrorm expertizei tehnice--) 
(--conroml auditului energetic--) 
(--conrorm NP011-97 Nomlativ privind proiectarea, realizare ~i exploatarea construcliilor pentru gradini!e de copii--) 
(--conrorm NP051·2012 Normativ privind adaptarea cladirilor civile ~i spajiului urban la nevoile individuale ale 

persoanelor cu handicap--) 
(--conrorm P118/1-2013 Normaliv privind securitatea la incendiu a construc!iilor--) 

Principala motivatie in sustinerea aceslui proiect 0 constituie dorinta si nevoia de a crea 0 institu tie care sa aiba un 
rol major in rormarea capitalului uman, prescolari- viitori adulti ai societalii. Pe langa satisracerea acestor cennle 
education ale, el ar mai trebui sa raspunda astazi si nevoilor de form are, Iransrormandu-se inlr-un adevarat cenlru de 
invatamant. 

Starea tehnica a obiectivului de investi!ii este necorespunzatoare din punctul de vedere al asigurani cerin!elor 
esen~ale de calitate in conslruclii, sub multiple aspecte (eficienla energetica a acestora, starea tehnica a inslalaliilor 
existente, respectarea caracterului arhiteclural al cladirilor), cu implicalii negative directe asupra conrortului lermic ~i a 
eficienlei ulilizarii instal alii lor_ 

Coform expertizei tehnice si auditului energetic s-au identificat urmatoarele deficiente si necesitati: 
-degradan struclurale: tasare accentuata a terenului din jurul stalpului de suslinere a acopen~ului terasa de la intrarea in 
imabiL Acest rapt a dus ~i la 0 deplasare pe verticalii a acoperi~ului in zona de rezemare pe stalp (Fig. 1). 
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Proiect Nr.17120t8: 
DOCUMENTATIE PENTRU AVIZAREA LUCRARILOR DE INTERVENTIE (D.A.L.I.) 
E:licielltizarc cllcrgetica Griulinila cu progralll prelunglt nr.7lizuca 

l:o;g;:ad:j[j';iiiUctt;rar;::ta~e;Ia~:~Td~tas~ IPe verticala lerasa intrare 

- Troluarul de garda este degradat pe alocuri mi~cat din locullui original ~i nu asigurii condi~a de etan~eizare, aslfel apele 
meteorice nu sunt ciildire exterior .. Este umidilatea la nivelul soclului. 

t~, _ 

~ 

Fig. 2-Degradari la nivelul sociului ~i al troluarului 
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Proiecl Nr.1711018: 
DOCUMENTATIE PENTRU AVIZAREA LUCRARILOR DE INTEHVENTIE (O.A.L.l.l 
Eficicntizare cncrgetica Gradinila Ctl program prclungit IlrJ l.izuca 

-izolal s-au eonslalal desprinderi ale soclului ~i ale lencuielii; 
- exisla unne de , . degradale la plan~eul pesle elaj, alalia inlerior cal ~ i la eXlerior (Fig.3, Fig. 4). 

-oF - \ 
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l 
alieului Fig. 4-Urrne de infillra!ii la inleriorul ciMini 

-degradari ale sislemului de indepartare ~i coleelare al apelor pluviale de pe acoperir sorlunle de labia au degradan 
locale sau sunl deslprim,e 

Fig. 5-Sorturi de labia degradale/desprinse 

- lamplaria exlerioara esle doar parlial sehimbala cu liimpliirie lermorezislenla alba din PVC dubluslral, care se 
paslreaza. Tamplaria din lemn ~i melal nu satisface lermoizolarea necesara conform normelor acluale, aSlfel incal 
propunem schimbarea ei; 
-zidurile perimelrale sunl alciiluile din blocuri de caramida eeramicii de 30 em lencuile pe doua fele care nu mai 
corespund normelor de lermoizola!ie acluala. in zona diafragmelor de belon armal exisla punle lennica: prin urmare se 
propune lennoizofarea anvelopei cladirii; 
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Proiecl Nr.1711018: 
OOCUMENTATIE PENTRU AVIZAREA LUCRARILOR DE INTERVENTIE (O.ALL) 
Eflcicntizare cnergetica Griidlni\a cu program prclunglt nr.7 U7.lIca 

- plan~eul pesle eanalullehnie neinc~lzit este din beton annat ~i nu exist~ elemente de tennoizolare intre subsol 9i palter. 
Prin unnare se propune lermoizolarea tavanului canalului tehnic. Pentru a evita apari!iei punlilor lermice es te obligatorie 
termoizolarea ~i hidroizolarea pere!ilor 9i placii pe sol a eanalu lui lehnic; 
-lipsa unui sislem de tennoizolare a plangeului peste ultimulnivel incalzit; 
-lipsa unui sistem de colectare a apelor pluviale de pe acoperisul terasa de la intrarea in imobll; 
Sitllalia existenla a instalatiei electrice: 
- in prezent instalaliile eleelrice necesi ta inlocuire ~ i reabilitare in vederea cre~ terii efieienlei energetice, dar ~i pentrll 
asigurarea masurilor de securitate la incendiu. 
- Instalalia interioara de distribulie a energiei electrice existenta este invechita, are durata de viala depa~ita, nu permite 
suplimenlarea receploarelor eleclrice, cablurilelccnduetoarele eleclrice mnd montate ingropat ~i aparenl inlpe elementele 
de construC\ie. 
- Instalaliile electrice de iluminat existente sllnt realizate cu aparate de iluminat aviind surse de iluminat de lipul tuburilor 
nuoreseente T8 de 18 W 9i 36 W, dar 9i eu lam pi eu ineandescenla, comanda iluminatului realiziindu-se local prin 
inlrerupatoare simple 9i comutatoare duble. Instala!ia de iluminat existenta nu asigura parametrii luminolehnici minim 
necesari in ineaperile imobilului: nivel de iluminare 9i uniformitale. 
- Inslalaliile electrice de prize sunl insuficienle ~i obliga la folosirea unor mijloace nesigure de distribulie a energie 
eleetrice: prelungitoare eu prize multiple alimentate prin eabluri de lip MVYM 3xl,5 mm2. 
- Imobilul nu este echipat eu 0 instalalie de proteclie impotriva loviturilor de Irasne!. 
- Imobilul nu esle prevazut eu 0 instalalie de deteetare, semnalizare ~i avertizare incendiu, acestea se vor proieeta 
integral, in ccnfomlitate cu fegislalia de specialilale anal~ In vigoare; 
- imobilul studial este echipat cu hidranli de ineendiu interiori - 6 buc. (cAte trei pe fiecare nivel), a caror alimenlare cu apa 
esle obligatorie cu un diametru de 01 Zn 0 2' (Nonnaliv PI18-2:2013, art. 4.41), asUel este necesara Inlocuirea 
bran~amentului 9i a instala!iei de alimentare cu apa - existente; 
- in prezenl dislribulia apei polabile reci ~i a celei calde se realizeaz~ cu materiale lubulare diferite: o!el 9i polipropilena, 
montale aliit ingropat, cat ~i aparenl in afara canalului tehnic de sub nivelul parter. Aviind in vedere lucranle de 
eficientizare energetic~ 9i masurile de securitate la incendiu propunem demonlarealinlocuirea 9i remontarea conductelor 
de distribu!ie ap~ rece ~i calda in canalul lehnic, respecliv montarea ccnductelor in grupurile sanitare sub tencuialii -
montaj ingropat; 
- Datorita starii actuale propunem a se proiecta integral inslalaliile sanitare existente de la parter ~i etaj 1 (ap~ rece, apa 
calda, canalizare menajera 9i pluviala) ~i din incinla (panala caminele de vizilare canalizare eXislenle), in conformitate cu 
legislalia de specialitale anala in vigoare; 
- Imobilul nu este prevazul cu 0 inslalalie de recircularea apii calda menajer~, propunem prevederea unei astrel de 
inslalalii, asUel incal limpul de a91eplare al apei calde la obiectele sanilare sa fie redus, aceasla se va proiecta inlegral, in 
conformitate cu legislalia de specialitale anala in vigoare; 
- in prezenl, prepararea agenlului lermie se realizeaza cu doua cazane lermice eu funclionare pe combuslibil gazos 9i 
echipamentele aferenle (pompe, vase de expansiune, boiler bivalenl 9i armaturile aferente). Cazanele mai au doi ani 
pan~ la depa9irea duratei de viala, astrel esle de a9teptal s~ apar~ probleme tehnice ce vor necesita lucrari de reparalii ~i 
inlocuire piese, respectiv perioade de nefunc!ionare; 
- Tolodala, pornirealoprirea inslalaliei de inealzire - a cazanelor lermice se realizeaza manual, cenlrala lermica nu 
beneficiazii de un sislem de automalizare propriu, astfel apar piederi de e~ldura insemnale coroborate eu 0 funclionare 
neccrespunziiloare - in momentul opririi cazanelor nu se mai prepara apa cald~ menajera, copii 9i personalul folosesc 
pentru igienizare ap~ reee; 
- in acesl sens propunem proiectarea unei Centrale lemlice cu sislem de uitilizare a resurselor regenerabile 9ilsau cu 
recuperare de cadura. 

in urma analizarii obieclivului de investi!ii in ceea ce prive~te asigurarea cerinlelor esen!iale, s-au idenlificat unniiloarele 
deficien!e in ceea ce prive91e siguranla in exploalare, siguranta la foc, igiena si sanatatea oarnenilor: 
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Proiect Nr.1711018: 
DOCUMENTATIE PENTRU AVIZAHEA I.UCRARILOR DE INTERVENTIE (D.A.l.I.) 
Eficicntizare energctica Gradini(a ell program prclullgil nr.7 Lizuca 

-lipsa dotarilor specifice cu caracter de avertizare la denivelari ~i de prevenire a aluneellni pe treple; 
-lipsa unui grup sanilar penlru persoanele cu dizabililali; 
- nu exisla izolalor previizul cu lavoar ~i grup sanilar; 
-nu exisla du~uri in grupurile sanilare penlru copii; 
- nu exisla inciipere Magazie "Laple si Corn" dolal cu lavoar ~i conlrol acces; 
- exislen!a unor deficienle in ceea ce prive~le fluxurile in inlenorul cladirii, In cazul funcliunilor curenle (aprovizionare zona 
bucalane, circulalii izolalor, circulalii grupuri sanilare, circulalii personal adminislraliv, elc.) precum ~ i in cazul func!iunilor 
cu caracler special (evacuare in caz de incendiu); 
- lipsa unui sislem pe,formanl de prevenire ~i/sau geslionare a incendiilor; 
- nu exisla 0 incapere cu funcliunea de cenlrala semnalizare incendiu; 
- nu exista scara suplimenlara exlerioara de evacuare a elajului in caz de incendiu; 

2.3. Obleclive preconizate a fi atinse prin realizarea inveslitiei publica 

in momenlul de fa!a, in cadrul obieclivului analizal nu se respecla normele de calilale pnvind cerinlele esenliale de 
siguranla in exploalare, siguranla la foc, igiena ~i siinalalea oamenilor, izolarea lennica si economia de energie. 
Prezenlul proiecl isi propune sa conlribuie la rezolvarea uneia din Ire cele mai acule probleme cu care se confrunla 
inva!amiinlul ~i anume insuficien!a unilalilor de invalamilnl dolale la slandarde modeme care sa asigure accesulla un 
proces educalional de calilale. 
Realizarea prezenlului proiecl va corespunde din puncl de vedere lehnic ~i eslelic cerinlelor lehnice, economice ji 
lehnologice confoml slandardelor in vigoare. 
Din puncl de vedere funclional, conslruc!ia va raspunde cerinlelor deslajurarii aclivilalii de inslruire-educare in mod 
corespunzalor acesleia, urmarindu-se alingerea unui dimal educalional oplim. 
in general se unnare~le pas Ira rea deslina!iilor incaperilor, cu excep\ia silua\iilor prin care condi\iile de conformare 
func90nala impun aceasla. 
Vor fi cuprinse lucrari de reabililare a corpurilor de cladire cu incadrarea in chelluielile eligibile a Ghidul solicHanlului -
condilii specifice de accesare a fondurilor in cadrul apelurilor de proiecle cu lillul PORl2017/3/3.1 /B/SUERD/l AXA 
PRIORITARA 3, PRIORITATEA DE INVESTITII3.1 OPERATIUNEA B -CLADIRI PUBLlCE, unde esle cawl prin: 
- imbunala\irea izola\iei lermice a anvelopei cladini (pere\i exleriori, lereslre, lamplarie, planjeu pesle ullimul nivel, 
planjeu pesle subsol/canallehnic), a sislemului de inveliloare, inclusiv masuri de consolidare a cladirii; 
- inlroducerea, reabililarea ~i modernizarea inslala!iilor penlru prepararea, dislnbu!ia ~i ulilizarea agenlului lermic penlru 
incalzire ~i a apei calde menajere, a sislemelor de venlilare ~i climalizare, a sislemelor de venlilare mecanica cu 
recuperarea calduni, inclusiv sisleme de racire pasiva, precum ~i achizilionarea ~i inslalarea echipamenlelor alerente ji 
racordarea la sislemele de incalzire cenlralizata; 
- utilizarea surselor regenerabile de energie, pentru asigurarea necesarului de energie a cladirii; 
- implementarea sistemelor de management energelic avand ca scop imbunata\irea eficienlei energelice ~i monitorizarea 
consumunlor de energie (ex. achizi!ionarea, inslalarea, inlre\inerea ~i exploalarea sistemelor inteligente penlru 
geslionarea ~i monilorizarea oncarui lip de energie penlru asigurarea condi\iilor de conforl interior); 
- inlocuirea corpunlor de iluminat fluorescent ~i incandescenl cu corpuri de iluminat cu eficien!a energelicii ridicata ~i 
durata mare de viala, cu respeclarea normelor ~i reglementanlor tehnice; 

Aile lucran conexe celor de eficienlizare energeliell, care se impun prin sludii de specialitate, expertiza tehnicii asupra 
slruclurii, etc.: 
- repararea elementelor conslruc!iei care prezinta pencol potenlial de desprindere ~i/sau afecleaz;l func\ionalitalea cladirii; 
- reparareairefacerea sislemului de inveliloare cu repararea/refacerea sistemului de colectare a apelor pluviale; 
- demontarea echipamentelor ~i a instalaliilor montale aparent pe fa!ade ~i remontarea lor dupa elecluarea lucranlor de 
reabilitare; 
- refacerea I repararea finisajelor in zonele de inlervenpe afectate de lucrarile de eficientizare energelica; 
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- repararea Iroluarelor de proleclie, in scopul eliminarii infillraliilor la infraslruclura cladirii; 
- repararea/inlocuirea inslalaliei de dislribulie a apei reci ~i/sau a colecloarelor de canalizare menajerli ~i/sall pluvial~; 
- miisuri de repara(ii/consolidare a cladirii, aoolo unde esle cazul; 

hr:»] f!i5Y --Ul\I\,,:III;'; ' 
([ '1.1 ('; · I\\;U·" 

- crearea de facililalil adaplarea infraslruclurii penlru persoanele Cll dizabilillili (rampe de acces) ~i aile masuri 
suplimenlare de dezvollare durabilli; 
-Iucrliri de recomparlimenlare inlerioarli; 
- lucrari specifice din calegoria lucrarilor necesare oblinerii avizului ISU sau lucrari aferenle cerinlelor fundamenlale de 
securilale la incendiu conform Legii nr. 10/1995 privind calilalea in conslruc(ii, republicala; 
- reabililarea/modernizarea inslalaliei eleclrice, inlocuirea circuilelor eleclrice deleriorale sau subdimensionale; 
- Iucrliri de inlocuire a 1~lllplMei inlerioare (u~i de acees ~i fereslre). 

Din puncl de vedere al nivelului de echipare, finisare ~i dolare, prin prezenla documenlalie se urmare~te alingerea de 
obieclive ~ i exigenle lehnice in conformilale cu cerinlele referiloare la: 
Arhitectura ~i RezistenW 

-Condilii specifice de accesare a fondurilor in cadrul apelurilor de proiecle cu lillul PORl2017l3/3.1/B/SUERD/1 AXA 
PRIORITARA 3, PRIORITATEA DE INVESTITII3.1 OPERATIUNEA B - CLADIRI PUBLlCE: 

-proieclarea unor solu!ii conforllle in rei alia rezistenla ~i slabililalea generalli a slruclurii conslruc!iilor sludiale; 
-proieclarea unor solulii con forme in relalia cu igiena ~i siinalalea oalllenilor, respectiv cu proleclia mediului; 
-proieclarea unor solu!ii con forme in rela!ie cu izolalia lermica, izola!ia hidrofuga, economia de energie 

-proiectarea unor solulii conforme Tn relalia cu proleclia impolriva zgomolului; 
- NP051-2012 Normaliv privind adaplarea cladirilor civile ~i spaliului urban la nevoile individuale ale persoanelor 

cu handicap: 
-verificarea confonllillilii elemenlelor generale de conform are, cu propunerea, dupli caz, a masunlor de 

conforlllare care se illlpun; 
-verificarea conformitiililor referiloare la circliialii orizonlale (gabarilele coridoarelor), cu propunerea, dupa caz, a 

masurilor de conforlllare care se impun; 
-verificarea conformilalilor referiloare la circulalii verti cale (rampe ~i scan), cu propunerea, dupa caz, a masurilor 

de conformare care se impun; 
-proieclarea, dupa caz, a soluliilor de confomlare: plalforme pentru deplasare pe verlicala sau plan inclinal, 

suprafele de avertizare vizualo-Iaclila, marcare vizuala pe Ireple; 
-proiectarea liilllplariilor exlerioare avand in vedere cerinlele de conformare care ce impun; 
-verificarea confonllila(ii liimplariilor inlerioare exislente (inclusiv aspecle legale de conlraslul vizual al u~ilor 

anale pe un Iraseu accesibil), cu propunerea, dupa caz, a masurilor de conformare care se impun; 
-proieclarea rampelor, a u~ilor ~i a pialfoflllelor de acees in cladire ~nclusiv cu suprafeje de avertizare ~2Ualo­

taclilii ~i marcare vizuala pe ~eple); 
-proieclarea conforma a spa!iilor pentru igiena personala - grupuri sanilare (gabarile, dolari, obiecle ~i 

echipamenle, sislem de iluminal, sisteme de alarma, ); 
-Pl1811-2013 Normaliv privind securitalea la incendiu a conslrucliilor: 

-verificarea conformila!ilor referiloare la securilatea la incendiu a cladirilor civile de inviiliimiinl 
-Condilii speclfice de accesare a fondurilor in cadrul apelurilor de proiecle cu lillul POR/2016/3/3.lIb/117 Regiuni ~i 
PORl2016/3/3.11b111B1, Axa priorilarli 3, Priorilalea de inveslilii 3.1, Operaliunea B - Cladiri publice: 

-proieclarea masurilor de cre~lere a eficienlei energelice in cladiri publice, confoml ghidului; 
-proieclarea masurilor conexe care conlribuie la implemenlarea proieclului, conform ghidului; 

-OG 29/2000 aproballi prin Legea 325/2002 privind reabilitarea lermica a fondului oonslruit ~i slimularea economisirii 
energiei lermice ~i din Nomlalivele tehnice C107/1,2,3,4-2005 (cu complelarile ulterioare): 

-Iucrari de cre~lere a performanlelor energelice ale cladirilor, inclusiv schimbarea liimplariilor; 
-Alte exigenle necesare unei bune desfa~urari a activiliilii didaclice in spaliile sludiale: 

-Iucriiri de modernizare a finisajelor interioare ~i de realizare de recomparlimenlilri; 
-Iucrari de inlocuire a inslalaliilor sanilare ~i de canalizare menajerii ~i pluviala (inclusiv hidranli); 
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-Iucrari de Inlocuire a instala\iilor ~i consumatorilor de curen\i tari ~i slabi (inclusiv PSI ~i supraveghere video); 
-Iucrari de Inlocuire a instala\iilor termice (inclusiv centralele termice); 
-Iucrari de montare de sisteme de protec\ie impotriva trasnetului; 

Instala!ii sanitare, alimentare cu apa, canalizare ~i PSI: 
- Realizarea instala\iilor sanitare, distribu\ie apa rece ~i apa calda, preparare apa calda menajera, canalizare 

menajera interioara; 
- Realizarea instala\iilor pentru hidran\i; 

In intocmirea proiectului se vor respecta prevederile normative lor ~i standardelor in vigoare ~i cerin\ele specifice impuse 
de "PROGRAMUL OPERATIONAL REGIONAL 2014-2020". 
Se vor folosi economizoare si restrictoare de debit care sa asigure 0 economisire de apa de cel pu\in 50% fa\a de 
consumul prevazut. 
Toaletele vor fi echipate cu rezervoare cu sistem de spalare dublu spalare pa~iala/spalare completa cu dispozitive de 
economisire care sa asigure 0 economie de cel pu\in 30% la spalarea toaletei. 
Se vor folosi materiale ecologice, sustenabile, reciclabile, care nu intre\in arderea. 

Instalatii termice: 
- Realizarea instalatiei de incalzire: centrala termica, distributie si corpuri de incalzire. 

In intocmirea proiectului se vor respecta prevederile normative lor ~i standardelor in vigoare ~i cerin\ele specifice impuse 
de "PROGRAMUL OPERATIONAL REGIONAL 2014-2020". 
In prepararea agentului termic se va avea in vedere reduce rea consumului de energie din surse neregenerabile si 
folosirea in propo~ie de minim 10% de energie din surse regenerabile. 
Se vor folosi materiale ecologice, sustenabile, reciclabile, care nu intre\in arderea. 
Instalatii electrice: 
Alimentarea cu energie electrica se va realiza de la re\eaua stradala existenta ~i prin intermediul unui sistem de 
producere energie electrica cu panouri fotovoltaice. Racordul electric de la re\ea se va dimension a in func\ie de noua 
puterea electrica absorbita. 

Instalaliile electrice existente se vor inlocui, se vor aduce la zi, acestea vor cuprinde: 
Instala\ii pentru iluminat interior ~i exterior; 
Instala\ii pentru iluminatul de siguran\a; 
Instala\ii de prize ~i alimentare receptoare de putere; 
Instala\ii de protec\ie impotriva loviturilor de trasnet; 
Instala\ii de protec\ie impotriva ~ocurilor electrice; 
Instala\ii de producere a energiei electrice cu panouri fotovoltaice; 
instalalii de curenli slabi (detectare, semnalizare ~i avertizare incendiu); 
instala\ii de management al cliidirii de tip BMS. 

La iluminatul interior, exterior ~i de siguran\a se vor utiliza aparate de iluminat montate aparent, echipate cu surse LED, 
ac\ionarea iluminatului se va realiza automat cu senzori de lumina ~i de prezen\ii1mi~care. 
Se va asigura alimentarea cu energie electrica a prizelor ~i receptoarelor de putere ce vor dota salile imobilului, ~i se va 
prevedea 0 instala\ie de protec\ie impotriva loviturilor de trasnet. 
Imobilul se va echipa cu instala\ii electrice de curen\i slabi pentru detectare, semnalizare ~i avertizare incendiu. 
Se va echipa imobilul cu un Sistem de management al Cliidirii BMS, acesta va asigura flexibilitate ~i confort In ceea ce 
prive~te gestionarea instalaliilor electrice, impreuna cu dorinla de minimalizare a consumului de energie. 
Se va echipa imobilul cu 0 instala\ie de panouri fotovoltaice pentru producerea energiei eectrice. Scopul va fi acela de 
producere energie electrica pentru consum propriu in sistem "off-grid". 
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3. Deserierea constrlletiilor existente 

3.1 Pariiclilaritati ale anHllasamentullii 
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Dimensiuni in plan ale terenului: 

" 

-suprafala totala a terenului este de 2877,00 mp; 
- terenul are 0 forma neregulata in plan, conform Extrasului de Carle Funciara ~i a Planului de sitliaVe anexal. 

Dimensiuni in plan ale construe!iei studiate: 
-construc!ia studiatil Corp C1- Spa!iu de invil!ilmimt (Gradini!a Lizuea nr. 7) are 0 forma neregulata fn, cu laturile 
lungi orientate spre Est ~i Vest, respectiv eu laturile scurte orientate spre Nord ~i Sud; 
-dimensiunile generale ale gabaritului ansamblului de dadiri studiat sunt: 57.53 III laturile estici! ~i vestica, 
respectiv 14.90 m laturile nordici! ~i sudica; 

b) rela!ii cu zone invecinate, accesuri existene ~i/sau ciii de acees posibile; 
Accesul auto ~i pietonal in incintil se face prin poarta existenta, de pe Strada Smiudan , de pe latura vestica a 
amplasaillentului. 
Amplasamentul se invecineaza dupa cum unneaza: 
Nord: proprietate privata Nr. Cad. 72242; 
Sud: scoala-amplasat filra numar cadastral; 
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Est: 5coala·amplasat fara numar cadaslral; 
Vest: Strada Srmirdan domeniul public al MUllicipiului Braila; 

c) datele seismice ~i cl imatice; 
Din punct de vedere seismic (con[, P 100·112013 'Cod de proiectare seismica - Parle a 1- Prevederi de proieclare 

penlru cladiri,), municipiul Braila se incadreaza in zona de hazard cu acceleralia terenului pentru proieclare a,=0,30 ~ i 
perioada de col! T,= 1,0 sec, 

. _ ._ ,ft . _ _ • • • • •• • • . _ • • ' . 

.. . . .- . . . ' .. .- . . . . .. 
Fig, 5· Zonarea teriloriului Romaniei in perioada de control (colt), Tc a spectrului de raspuns 
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Fig,S - Zonarea teriloriului Romaniei in termeni de valori de vart ale accelera\iei terenului pentru proiectare ag pentru 
cutremure avand intervalul mediu de recuren\a (revenire) IMR = 225ani ~ i 20% probabilitate de depa~ire 

Confoml SR 10907/1·97 ~i STAS 647212·83, perimetrul cercetat se incadreaza in zona It climaterica: 
. temperatura de calcul pentru vara • zona II • ge'= 21,8' ·23.7' (STAS 647212·83); 
• temperatura de calcul pentru iarna· zona II ge,,= ·15' (SR 10907/1·97); 
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Fig.7 - Zonarea climalica a Romaniei 

Din punet de vedere al sarcinilor climalice, imobilul esle siluat dupa cum unneaza: 
a) incarcarea din vani: zona co presiunea de referinta q" , = 0,6 kPa (conf. CR 1-1-4/2012 "Cod de proieetare. 

Evaluarea actiunii vanlului asupra conslructiilor") ; 
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Fig.S Zonarea valonlor de refennta ale presiunii vanlului qref, kPa 

b) incarcarea din zapada: zona co valoarea caraclenslica a inciircani co zapada de sol so., = 2,5 kN/m' (conf. 
CR 1-1-3-2013 'Cod de proieclare. Evaluarea acliunii zapezii asupra conslructiilor' ). 
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Fig.9 Zonarea valorilor caracterislici ale incarcarii din zapada pe sol s" kNlm' 

Adancimea de inghe\, conform STAS 6054-85 este de 0,90 01 . conform STAS 6054-77. 

d) sludii de teren; 
(i)stlldiu geotehic pentru solulii de consolidare a infrastruclurii conform reglemenlarilor tehnice in vigoare; 
Conform studiului geolehnic elaborat de Soltest s.r.l., lucrarile geotehnice executate in amplasamentul studiat ~i 

in zonele limitrofe, au evidenliat prezen!a in suprafala a unui slrat superficial de umpluturi eterogene neconsolidale ~i sol 
vegetal, in grosime de cca. 1,6 Ill , unnal de un slrat de loess argilos ~i loess prafos gal ben plastic consistent... plaslic 
curgator, pima la pesle 8 m adancime. 

in baza pachelului loessoid umezit, se dezvolla un orizont nisipos, alcatuit din nisip argilos galben, plastic moale, 
imersal. 

Nivelul hidrostatic al apelor freatice a fast interceplat la adancimea de 4,5 m de la cota terenului. 
Stralul de loess plaslic consistent interceptalla partea superioara a pacheluilli loessoid, pima la adancimea de 

cca. 3 Ill, prezinla sensibililale la umezire ~i se incadreaza in calegoria pallllll1lurilor sensibile la umezire, grupa 'A' , in 
accep!iunea Normalivului privind fundarea conslruc!iilor pe pamanluri sensibile la umezire colapsibile, indicaliv NP 125-
2010. Sub adancimea de 3 III umidilalea loessului esle mai accenluala ji consislenla mai redusa, sensibililalea la 
umezire fiind mull diminuala, sub limila semnificaliva. 

in confonnitate cu prevederile 'Normativului privind documentaliile geotehnice pentru construclii', indicativ NP 
074-2014, obiectivul studiat se incadreaza in categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderal. 

$anlul deschis execulat pentru dezvelirea fllndaliei construc!iei, a relevat prezenla unei fundalii continue din 
beton, pozata la 2,1 m adancime, avill1d dilllensiunile ji fomla prezentate in planja anexata. Conslruclia este fundata 
direcl, pe stratul de loess gal ben, plastic consistenl. 

Orizontulloessoid prezinta porozitate ridicala, compresibilitate mare sau foarte mare, atal in stare naturala cat ji 
in stare inundata, valori reduse penlru paramelrii rezistenlei la forfecare, susceptibilitate de a se tasa sub acliunea unor 
campuri de fo~e. EI nu mai prezinta sensibilitate la ulllezire sub adancilllea de 3 Ill , datorita umidita!ii naturale ridicate, 
intalnite pe toata grosimea stratului. 

Construclia este fundata direct, pe teren neconsolidat, iar umezirea puternica a stratului de loess, datorata 
pierderilor pennanente de apa din reletele hidraulice vechi ~i nelntrelinute, precum ji nivelului freatic ridicat, pot conduce 
la diminuarea drastica a parametrilor fizico-mecanici ai terenului de fundare ji la aparilia unor tasari inegale importante. 

Avand in vedere cele menlionate, pentru expertizarea construc!iei, in vederea reabililiirii termice, se recomanda 
a se considera ~i urmatoarele aspecte: 

- in cadrul lucraritor de amenajare propuse, nu se va majora sarcina unitara actuala aplicata fundaliilor 
construcliei, prevazuta in proiecl. Pentru stratul de loess interceptat. se recomanda a se considera 0 presiune 
convenlioala pconv=120 kPa; 
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- revizuirea sau refacerea inslalaliilor sanilare ~ i a re!elelor deleriorale, purltiloare de apa, aferenle conslruc!iei. 
Sistemalizarea vertical a a terenului din jurul constnlcliei, va asigura indepartalea rapidti a apelor meteorice ~i dirijarea 
acestora catre un emisar in functiune; 

Se recomandii de asemenea, asigurarea unei ngidizari de ansamblu a slructurii de rezisten!a a constnlctiei, 
pentru punerea ei in stare de siguranta, confon11 recomandarilor normativului P 100/3-2008, privind calculul seismic al 
constructii lor existente, astfel ca tasarea sa se realizeze uni form ~i fara sa produca degradan cladirii. 

(--anexat Studiul Geotehnic venfical la cerinta Af--) 

(ii)sludii de specialitale necesare, precum sludii lopografice, geologice, de slabililate ale terenului, hidrologice, 
hidrogeotehnice, dupa caz; 

(--anexat Planul topografic--) 
e) situatia utililati lor tehnico - edilitare existente; 

Ansamblul cladinlor studiate sunt racordate la retelele de utilila!i exislente in zona, dupa cum urmeaza: 
Energie electlica - racord aerian existent la retea; 
Apa curenta - racord subteran existent la retea; 
Canalizare menajerara - racord subteran existent la retea; 
Gaze naturale - racord aelian existent la retea; 
Telecomunicatiilfibra optica - racord aerian existent la retea; 

f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de nsc, antropici ~i naturali, inclusiv de schimban climatice ce pol afecta 
investi!ia; 

ConfOlm Studiului Geotehnic intocmil, stratul de loess plastic consistent interceptat la partea superioara a pachetului 
loessoid, pana la adancimea de cca. 3 m, prezinta sensibilitate la umezire ~i se incadreaza in categoria pamanturilor 
sensibile la umezire, grupa 'A' , in acceptiunea Nomlativu lui pnvind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la 
umezire colapsibile, indicativ NP 125-2010. Din punct de vedere geotehnic ~i al conditiilor de fundare telenul se 
incadreaza in Categona geotehnica: 2 (nsc geotehnic moderat). 

Conform Expertizei Tehnice, imobilul expertizat, pe parcursul duratei sale de exploatare, a fost supus mai multor 
seisme importante, care au fost resim\ite pe tentoliul Romaniei, dintre care amintim: 

04 martie 1977 - 7.4 grade pe scara Richler Gud. Vrancea) 
30 augusl 1986 - 7.1 grade pe scara Richler Gud. Vrancea) 
30 mai 1990 - 6.9 grade pe scara Richler Gud. Vrancea) 
31mai 1990 - 6.4 grade pe scara Richter Gud. Vrancea) 
12 iulie 1991 - 5.7 grade pe scara Richter (Banloc, jud, Timi~) 
02 decembire 1991 - 5.6 grade pe scara Richter (Voileg, judo Timi ~) 

27 oclombrie 2004 - 6.0 grade pe scara Richter (Naruja, judo Vrancea) 
22 noiembrie 2014 - 5.7 grade pe scara Richler (Panciu, judo Vrancea) 
Cu toale aceslea, elementele portanle nu prezinla avani specific ac\iunii seismice: fisun inclinale, in X, fisuri orizonlale 

de forfecare la baza pere~lor, slnvin ale zidariei de caramida la capelele pere\ilor, fisun/crapatuli verticale la legatunle 
inlre pere\ii perpendiculari elc. Cladirea s-a comportal bine la culremurele pnn care a Irecu!. 

Nu s-au identifical in zona amplasamenlului alti faclOli de risc de alta nalura. 

g) informa\ii privind posibile inlerferen\e cu monumenle islonce/de arhiteclura sau si luri arheologice pe amplasamenl 
sau in zona imedial invecinata; existen!a condi!ionarilor specifice in cazul exislen!ei unOl zone prolejale. 

Nu este cazu!. 

3.2. Regimul juridic: 

a) natura propnelatii sau lillul asupra conslruC\iei existenle, inclusive servituli, drepl de preempliune; 
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Amplasamentullucrarii este localizat pe un teren aparjinand intravilanului municipiului Braila, pe strada Smardan, Nr. 178, 
judo Braila, inscris in Cartea Funciara nr. 85372 a municipiului Briiila, avand nr. cad. 85372, cu suprafala terenului de 
2877,00 mp. 

b) destinatia constructiei existente; 
Folosinla actuala a terenului este de teren destinat curji-construclii. Destinalia contrucliei analizate este de construclii 
administrative ~i social culturale. 
- Nr. Cad 85372-C1 constructii administrative ~i social culturale - Spa~u de invalamant (Gradinila Lizuca nr. 7) 

c) includerea construcliei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale protejate, 
precum ~i zonele de proteclie ale acestora ~i in zone construite protejate, dupa caz; 

Nu este cazul. 

d) informalii/obligalii/constrangeri extrase din documentaliile de urbanism, dupa caz. 
Din punct de vedere al regimului juridic al amplasamentului, nu este cazul de informalii , obligalii sau constrangeri. 
Indicatori urbanistici-existent: 
P.O.T. existent=28.29% 
C.U.T. existent=0.47 
in urma intervenliei indicatorii urbanistici se vor modifica. 
P.O.T. propus=28.93% 
C.U.T. propus=0.49 

3.3 Caracteristici tehnice ~i parametri specifici: 

a) categoria ~i clasa de importanla; 
Categoria de importanla a construcliei « C », conform Regulamentului aprobat de HGR nr.766/1997 
Clasa de importanla « II » conf. Normativ P100-1 /2013. 

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz; 
Nu este clasificat in lista monumentelor istorice. 

c) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de construclie; 
Gradinila Lizuca nr. 7 a fost contruita in anu11971 . 

d) suprafala construita; 
Conform extrasului de carte funciara nr. 85372 a municipiului Braila, suprafala construita a cladirii Corp C1 - Spaliu de 
invalamant (Gradinila Lizuca nr. 7) este de Sc=573 mp; 

e) suprafala construita desfa~urata; 
Corp C1 - Spaliu de invalamant (Gradinila Lizuca nr. 7) Scd=1126,70 mp; 

n valoarea de inventar a construcliei; 

La momentul actual, cladirile se gasesc in evidenla beneficiarului cu valoarea de inventar =730.491,11 lei; 

g) alli parametri, in fuclie de specificul ~i natura construcliei existente. 
Nu este cazul. 

3.4. Analiza starii construcliei, pe baza concluziilor expertizei tehnice ~i/sau ale auditului energetic, precum ~ i ale studiului 
arhitecturalo - istoric in cazut imobilelor care beneficiaza de regimul de proteclie de monument istoic ~i al imobilelor aflate 
in zonele de proteclie ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor eviden~a degradiirile, precum ~i 
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cauzele principale ale aceslora, de exelllplu: degradari produee de culreillure, acliuni cli lllalice, lehnologice, lasari 
diferenliale, cele rezultate din Iipsa de intrelinere a conslrucFei, conceplia struclural~ ini!iala gre~ita sau alte cauze 
idenlificate prin expertiza tehnicR. 

Sisteillul struclural al construc\iei evaluate corespunde cll no~tin\elor ~i practicii de la Illomentul conslruirii cladirii (1971). 
La data inlocmirii proiectlilui tehnic de execu\ie erau in vigoare norme de proiectare a conslrucFilor, cuprinzand ~i reguli 
speciale pentru zone seismice. 
Tinilild cont de anul darii in folosinla (1971), este clar ca imobilul a avul de suferil datorita aC\illnii seismelor seillnificative 
prin care a trecu t (eele mai notabile fiind inregistrate in 1977, 1986 ~i 1990), acestea diminu<i nd eapacilalile slructurale 
iniFale. 

ANALIZA STARII CONSTRUCTIEIIN CONFORMITATE CU EXPERTIZA TEHNICA: 
in unna elaborarii Expertizei Tehnice, intocmile de caire dr. Ing. Alexandru Damian, atestat MORT nr. 08703/2011, s-all 
constatal umlatoarele: 

Starea tehnicii generala a cladiri i este bun a, insa unele substructuri au degradari locale, 
Se vor prezenta in continuare alcatuirea ~i starea tehnica a elementelor slruclurale componenle, pe baza 

investigaliilor efectuate. 
Fundatii 
Datele tehnice tegate de terenul de fundare ~i de stratifica\ia terenului rezulta din sondajele efecluate la fa\a locu lui. 
In urma sondajelor efectuate (Ia corpul Cl) a rezultat urmatoarea alciituire ~i stratifica\ie a fllnda!iei ~i terenuilli : 

- Construc!ia prezinta un soclu, de 0.40 m inallime (de la C,T,N.-±O,OO), executat din belon; 
- Fundalia propriu-zisa este continua, cu grosimea egalii cu cea a zidariei exlerioare ~i prezinta 0 adandme de 

Df = -2.10 m (de la cota Irotuarului pana la talpa fundaliei), fiind executata din beton, Partea inferioarii a fundaliei prezintii 
evazari de cea. 30 cm pe 0 iniil!ime de 40 cm; 

- Stratifieatia terenului intereeptata este urmaloarea: ±O,OO (fa\a de C.T.N.) ~ Sol vegetal ~i loess nisipos cu 
stare de satura!ie Sr=O,8; 

- Adancimea de fundare depa~e~te limita adiincimii maxime de inghe\ (0,90+1.00 conf. NP 112/2014); 
- Dupa cum reiese din sondajele geo terenlll de fundare il constituie stratul de loess nisipos, valoarea presillnii 

conven\ionale este pconv = 120 kPa; 
- Din punct de vedere geotehnic ~i al condiliilor de fundare terenul se incadreaza in Categoria geotehnicii: 2 (risc 

geotehnic moderat); 
- S-a obse/Vat 0 tasare accentuata a terenului in jurul stiilpul de sus!inere a acoperi9ullii terasa de la intrarea in 

imobil (interseclie ax 6 cu ax I); 
- Trotuarul de protec!ie din jurul cladirii este degradat datoritii intemperiilor, fenomenelor de inghel-dezghel ~i 

vechimii acestuia. 

- Perelii sunt dispu~i in sistem tip cetular, dupa eele douii direc!ii rectangulare ale construc!iei, 9i sunt realizali din 
beton alll1at, cu grosimea de cca. 15 cm, cei exteriori, de la frontoane, ~i cei interiori longitudinali, din axele C, D, E, F, 
respectiv din zidarie de SCA, eei transversali, interiori ~i eei de inchidere, longitudinali. Aee9tia din urma au 0 grosime de 
cca. 30cm. Pere\ii despa~itori, de la grupurile sanitare, depozite, magazie, sunt realiza!i din zidarie de SCA cu grosimea 
de 10 em; 

- Din sondajele efectuate rezulta ca perelii din zidiirie au samburi, locali, ~i centuri din beton armat. in aceastii 
situalie, potrivit codurilor actuale, indicativ CR6 9i Pl00-1/2006, zidilria se incadreaza in categoria de zidiirie nearmata; 

- Starea tehnicii a pere\ilor de zidilrie din SCA este buna, fara degradan semnificative, insii se semnaleaza, 
prezen\a unor fisuri izolate, in tencuiala, cu deschiderea de pana la 1+2 mm; 

- Starea tehnica a faladelor este in general buna, doar izolat s-au constat desprinderi ale soclului ~i ale tencuiel ii 
. 0 eauza a degradarii poate fi umiditatea acumulata 9i ac!iunea repetata a inghetului ~ i dezghelului. Neetan~eizarea 
trotuarului a dus la degradarea tencuielii soclului ~i la infiltrarea apei in teren, care poate ajunge la nivelul talpii fundaliilor. 
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- De asemenea, la nivelul soclului s-au observal fisuri ~i desprinderi de malerial care denola lasari di(eren\iale 
ale lerenului de sub Iroillare. 

- La examinarea vizualii a pere\ilor nu s-au inregislral fisuri semnificative ori crapaluri, care sa puna in evidenla: 
depa~irea capaci la\ii portanle a lor, urmare a solicilarilor gravila\ionale din pennanenle, ulile ~i zapada, combinale cu eele 
orizonlale din vanl, ori, in gruparea special a, cu cele din seism, la care a (osl supusa conslruc\ia pana in momenlul de 
(ala. Esle de sublinial lipsa fisurilorldegradarilor care apar ca urmare a solici larilor seismice: fi suri inciinale, in X, fisuri 
orizonlale de (or(ecare la baza peretilor, slriviri ale zidariei de SCA la capelele peretilor, fisurilcrapaluri verlicale la 
legalurile inlre peretii perpendiculari . 

Plansee inlermediare 
Plan~eul , pesle parter, esle realizal din belon allnal, avand grosimea lolala de cca. 25 cm. Slarea tehnicii a 

plan!eului este buna, insa s-a observat prezen\a unor zone locale eu infillralii. Nu au (osl constatate de(omla\ii sau 
degradari semnificalive. 
Scari 

Scarile de acces la etaj sunt real izate din beton annat monolit, cu trepte mozaicate, in doua rampe ~i podesl 
intermediar. 
Acoperis 

Acoperi~ul este de tip terasa, necirculabila, cu straluri de protec\ie, di(uzie, bariera de vapori, termoizola\ie 
realizata din zgura expandata ~i straturile hidroizolante (omlate din bitum, panze ~i carloane biluminate. 

Placa peste elaj este din beton annal cu 0 grosime de cca. 1 Oem. Alicele sunt realizate din beton armal 
prefabricat. 

S-a realizat examinarea directa a starii acluale a acoperi!ului ce a constat in melode de invesligare 
nedislruclive. La vizilarea obieclivului s-au e(ecluat observa!ii vizuale asupra lavanelor spa\iilor inlerioare acesla 
prezentand unne locale de infiilralii, la momentul respecliv, in special langa conduclele de inslala!ii (sanilare, ape 
pluviale). 

Accesul pe acoperi! se realizeaza de la nivelul elajului, pe 0 scara melalica, prinlr-un chepeng. 
Observa!iile vizuale asupra supra(e\ei orizonlale a acoperi!ului (in camp) a scos in eviden!a (aplul ca dispunerea 

fiI!iilor de carton bituminal esle in general (acula corecl, nu s-au observal incre\iri sau umOaluri (perne de aer). 
Receploarele de apa, cu hidroizola\ie ce ingusleaza diamelrul ulil al receplorului ee are aprox. 6 cm, sunl 

subdimensionale. 
$o~urile de labia au degradari locale ~i pe alocuri sunl desprinse. 
Aile degradiiri ~i necon(omlila\i conslau in lencuiala desprinsa de pe alice ~i cu armaluri la vedere. 
Acoperi~ul este de lip lerasa, necireulabila, pesle inlrarea in clMire, avilild slralurile hidroizolanle tonnale din 

bilum, panze ~i carloane biluminale, esle in slare buna. Se remarca, insa, 0 deplasare pe verlicala a acoperi~ului in zona 
de rezemare pe slalp provenila din lasarea terenului de sub (undalia acestuia. 
Finisaje 

Finisajele actuale exterioare sunt realizate din tencuieli dri!cuite ~i zugraveli de culoare gri ~i crem. 
Finisajele interioare sunt realizate in solu\ii obi~nuile: la pere\i zugraveli !avabile pe suport gleluit, pardoseli reci 

din placi de gresie la grupurile sanitare, respectiv din mozaic in zona de hal, parchet in ineaperi, tavane zugraveli lavabile 
pe supert gletuit la toate spa!ii!e. Tavanele prezinta degradari locale, ill zonele cu infillralii. 

Finisajele interioare sunt in stare buna, cu excep\iile prezentate, insa finisajele exterioare prezinta zone cu 
zugraveala ~i tencuia!a degradata. 

T1lmplilriile terestrelor exterioare sunt din PVC, culoare alba, cu geam termorezisten!. Exista insa spa\ii, la care 
tamplaria a ramas cea din lemn, in stare necerespunzatoare. U~ile de acees sunt din tamplarie din PVC cu loare alba, cu 
geam temlOrezisten!. U~ile interioare sunt din tamplarie din PVC culoare alba ~i din !emn. 
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Fiind executata in anul 1971, construc\ia s-a comportat bine in timp, nesemnalandu-se fisuri ~i defonna\ii 
semnificative, cu excep\ia aspectului exterior al c1adirii, care denota lipsa lucrarilor de intre\inere ~i repara\ii necesare, 
generate de gradul de izolare tennica insuficienta a constructiei. 

in timp, in plus fa\a de interven\iile de intre\inere curenta (zugraveli periodice) s-a intervenit asupra cladirii cu 
masuri menite sa sporeasca confortul interior: 

- tamplariile ferestrelor exterioare, originale din lemn cu 2 foi de sticla, au fost inlocuite cu tamplarie din PVC, 
culoare alba, cu geam termorezistent. 

- u~ile de acces ~i cele interioare sunt din tamplarie din PVC culoare alba, cu geam termorezistent ~i din lemn, in 
stare buna. 

- recompartimentari cu pereli nestructurali 
Datele au fost colectate direct de la fa\a locului. 

ANALIZA STARII CONSTRUCTIEIIN CONFORMITATE CU AUDITUL ENERGETIC: 
in urrna elaboriirii Auditului Energetic, elaborat de auditor energetic ing. Rotaru Nicolae·Mihai atesta MDRAP nr. 
01579, s·au constatat urrniitoarele: 

Din punct de vedere al rezistenlelor tennice ~i al consumului de energie, cladirea studiata prezinta neconformitali 
~i deficienle. Starea tehnica generala a structurii, de~i este buna, nu corespunde nonnelor actuale privind izolarea 
termica ~i reducerea consumurilor energetice, astfel s-au observat urmatoarele aspecte: 

- Pere\ii exteriori nu sunt prevazu\i cu tennosistem pentru fa\ada. 
- Placa pe sol, respectiv plan~eul peste subsolul tehnic sunt alcatuite din beton annat ~i nu au prevazute straturi 

de tennoizola\ie in alcatuire. 
- Plan~eul terasa peste ultimul nivel are in alcatuire tennoizolalie realizata din zgura expandata 9i straturi 

hidroizolante fonnate din bitum, panze ~i cartoane bituminate, cu rol nesemnificativ din punct de vedere al izolarii tennice. 
- hidroizola~a prezinta 
- Tamplaria exterioara a fost pa~ial inlocuita cu tamplarie tennorezistenta alba din PVC dublustrat, care se va 

men\ine. Tiimplaria exterioara din lemn ~i metal nu satisface, in schimb, gradul de termoizolare necesar conform nonnelor 
actuale. 

- instalaliile imobilului sunt vechi (electrice, sanitare, tennice) sunt vechi, prezentand deteriori avansate cu 
func\ionare defectuoasa; 

- lIuminatul interior se face natural prin tamplaria spre exterior si artificial prin corpuri de iluminat eu consumuri 
energetice crescute; 

Auditul energetic realizat analizeaza rezistenlele tennice ale elementelor anvelopei c1adirii, in situalia existenta. 
De asemenea, intocme~te un studiu privind aporturile energetice pentru cladirea nereabilitata, precum ~i al consumurilor 
energetic.e legate de incalzire, preparare apa calda menajera ~i iluminat. 

In unna analizei deficienlelor, se propun doua solu\ii de reabilitare tennica. Astfel, referitor la tennoizolarea 
anvelopei, se propun solu~i de aplicare a unor sisteme tennoizolante pe pere\ii exteriori, a plan~eului dintre subsolul 
tehnic si parter ~i pe plan~eul peste ultimul nivel. De asemenea, se propune inlocuirea tamplariei existente neconfonne 
(Iemn sau metal) cu 0 tamplarie perionnanta din punct de vedere al termoizolarii. Studiul variantelor de reabilitare 
cuprinde 9i consumurile energetice noi preconizate, \inand cont de propunerile de inlocuire a instala\iilor interioare 
sanitare, termice ~i electrice. 
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Rezultale 

Consumul anual de energie 
finala in cladirea publica 
(ulilizand surse 

energie primara (utilizand 
surse neregenerabile) 
(kWh/m2/an) total, din care: 

- pentru incalzire/racire 

Consumul anual de energie 
primara utilizand surse 
regenerabile (kWh/an) total, 
din care: 
- pentru 

- penlru preparare acm 

- electric 

NOTA: 

INDICATORII PROIECTULUI 

((81741 ,7' 0,5/4 + 671 ,02) • 
0,63' 2,62 + 81741,7' 0,5' 
1,17) /945.1 (conform 
eslimarii din analiza eficienlei 

CE.RT1FICAT 1fl26Y1t111 

Pentru calculul energiei primare s-au folosit faclorii de conversie a energiei finale in energie primara, conform Ordin nr. 2641/2017 
privind modificarea si completarea reglementarii lehnice "Metodologie de calcul al perform an lei energetice a cladirilor": 2,62 penlru 
energie electrica din SEN si panouri fotovoltaice, 1,17 pentru gaz nalural, 1,00 pentru energia termica produsa de panourile solare 
Pentru calculul energiei regenerabile s-au folosit estimarile din punctul 7 din Raport de Audit Energetic in cadrul obiectivului 
investitional"Eficientizare energetica Gradinita cu program prelungit nr.7 Lizuca" 

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul stnuctural ~i analiza diagnostic, din punctul de vedere al asigurarii cerin\elor 
fundamentale aplicabile, potrivit legii. 

Structura de rezisten\a a constnuc\iei existente este alcatuita din: 
- Funda\ii din beton; 
- Placa de pardoseala din beton, la parter; 
- Pere\ii exteriori transversali sunt realiza\i din beton armat; 
- Pere\ii longitudinali, de inchidere, sunt din zidarie de SeA; 



( 

( 

eml · a orla proiectare • consultanta ~i verificare proiecte • dirigentie de ~antier 
pentru instalati i In construct i i ~ -SREIIlSOtoO I:2001 

Cluj-Napoca. a-dul21 Decembrie 1989 nr.l29, sr.l. eUV, ap.B , tel.!fax: 0264-433.960. mobil: 0744-213.117. e-mail: calorlal005@yahoo.com CUlWJCAT NR. m l l"l1 

Proiect Nr.17/2018: 
DOCUMENTATIE PENTRU AVIZAREA LUCRARILOR DE INTERVENTIE (DAU) 
Eficientizare energetica Gradinila cu program prelungit nr.7 Lizuca 

- Pere!ii interiori longitudinali sunt din beton arm at; 
- Pere!ii interiori despii~itori ~i de compartimentare sunt din zidiirie de BCA; 
- Stalpi ~i grinzi transversale, din beton armat; 
- Plan~ee din beton armat peste subsol tehnic, parter ~i etaj; 
- Sciiri de acces la etaj din beton armat, cu douii rampe ~i podest de nivel; 
- Acoperi~ de tip terasii cu hidroizolatie din bitum, panze ~i cartoane bituminate. 

3.5,A CERINTA "A"· REZI5TENTA 51 5TABILITATE CONF. LEGEA 177/2015, CONF. LEGEA 10/1995 
Sunt necesare miisuri de consoJida;e a' cliidirii din cauza unor deficien!e structurale: 

- S-a observat 0 tasare accentuatii a terenului in jurul stalpul de sus!inere a acoperi~ului terasii de la intrarea in 
imobil (intersec\ie ax 6 cu ax I). Se remarcii 0 deplasare pe verticalii a acoperi~ului peste intrarea in cliidire in zona de 
rezemare pe stalp provenitii din tasarea terenului de sub funda\ia acestuia. 

- zidiiria din BCA aplicatii pe peretele exterior din beton armat din axul 13 este desprinsii, prin urmare se 
propune desfacerea si refacerea zidariei pe aceastii po~iune. 

3.5.8. CERINTA "8"· 51GURANTA iN EXPLOATARE CONF. LEGEA 177/2015, CONF. LEGEA 10/1995, conf. NP 
68/2002.' , 

Siguran!a circula!iei pietonale: 
Alunecarea - Stratul de uzurii din siilile corpului C1-Griidini\ii este constituit din mocheta/gresie in siilile cu 
func\iuni principale (siili de ciasii, sala profesoralii), mozaic pe casa sciirii, gresie in toalete, ciii de acces ~i siilile 
cu func\iuni secundare (depozite, magazii). Stratul de uzurii este intr-o stare satisfiiciitoare, dar in unna 
interven!iilor propuse, se va reface in propo~ie semnificativii. De asemenea, se va avea in vedere realizarea 
acestuia astfel incat sii nu prezinte un risc special de alunecare. Pentru prevenirea aluneciirii in zona caselor de 
scarii, treptele vor fi marcate in mod corespunziitor, cu marcheri tactilo-vizuali antiderapan\i. 

Coliziune - Lii\imea liberii a ciiilor pietonale satisface cerin\ele normativului de proiectare 68/2002. 

Siguranta circulatiei pe rampe I?i trepte exterioare - Treptele exterioare de acces principal C1 satisfac cerin!ele 
normativului de proiectare 63/2002. Starea lor este insii degradatii ~i in consecin\ii este necesarii refacerea lor. 
Treptele interioare satisfac cerin!ele normativului de proiectare. 

Ciiderelimpiedicare - Rampele de scarii ~i podestele sunt previizute cu balustrade care satisfac ceri\ele 
normativului de proiectare. 
Ciidere in gol- Rampele de scarii \,i podestele sunt previizute cu balustrade care satisfac ceri\ele normativului 
de proiectare. 
/luminat de sigurantii - in prezent nu existii instalatie de iluminat de sigurantii. 
Siguranta circu/atiei cu mij/oace de transport mecanizate - in prezent majoritatea inciiperilor in zona parterului 
sunt accesibile pentru persoane cu dizabilitii\i locomotorii. Rampa de acces pentru persoanele cu dizabilitii\i 
corespunde normelor tehnice in vigoare. 
Siguranta cu privire /a riscuri provenffe de insta/atii - Cliidirea nu prezintii riscuri in privin!a instala\iilor existente. 
Siguranta in timpu/lucriirilor de intretinere - Zona plan~eu terasii este accesibilii printr-un chepeng din casa 
sciirii de la etaj. Accesul se face pe 0 scarii metaJicii verticalii, astfel elementele plan~eului terasii sunt accesibile 
pentru intretinere. 
Siguranta la intruziuni I?i efractii - in prezent imprejmuirea nu este pe tot conturullimitei de proprietate. Nu existii 
sistem de securitate antiefrac\ie. 
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3.5.C CERINTA "C"· SECURITATE LA INCENOIU CONF. LEGEA 17712015, CONF. LEGEA 1011994, conI. NP 
11812015: 
in prezent ansamblul de cladiri este in stare de lunclionare, dar nu dispune scenariu de securitate la incendiu. 
S-au semnalat urmatoarele aspecte privind asigurarea protecliei la loc: 

- existenla unor deficienle in ceea ce prive~te fiuxurile in interiorul cladirii pentru asigurarea cailor de evacuare in 
caz de incendiu; 

- lipsa unui sistem periormant de prevenire ~ilsau gestionare a incendiilor; 
- lipsa unei instalalii de proteclie impotriva loviturilor de trasnet; 
-centrala termica nu este amplasata intr-o incapere separata, momentan lunclionand si grupul sanitar pentru 

personal in acela~i spaliu. 
- nu exista 0 incapere cu lunctiunea de centrala semnalizare incendiu; 
- nu exista scara suplimentara exterioara de evacuare a etajului in caz de incendiu; 
- golurile de acces din coridoarelholuri in casa de scara interioara nu sunt protejate cu elemente rezistente la 

foc; 
- bucataria este amplasata in aceea~i incapere cu locul de luat masa. Bucataria trebuie izolata de spaliile 

accesibile publicului prin u~i de comunicare rezistente la loc minim 15'. 
- la casa scarii lereastra de la etaj situata in treimea superioara care asigura deslumarea prin tiraj natural nu are 

suprafala minima recomandata. 
- imobilul studiat este echipat cu hidranli de incendiu interiori - 6 buc. (cate trei pe fiecare nivel). 

3.5.0 CERINTA "0"· IGIENA, SANATATE, MEOIU CONF. LEGEA 17712015, CONF. LEGEA 1011995, conI. OROIN 
nr. 119 din 4 lebruarie 2014: 

-lipsa unui grup sanitar pentru persoanele cu dizabilitati; 
- nu exista izolator prevazut cu lavoar ~i grup sanitar; 
-nu exista du~uri in grupurile sanitare pentru copii; 
- nu exista incapere Magazie 'Lapte si Com" dotat cu lavoar ~i control acces; 
- existenla unor deficienle in ceea ce prive~te fluxurile in interiorul cladirii, in cazul luncliunilor curente 

(aprovizionare zona bucatarie, circulalii izolator, circulalii grupuri sanitare, circulalii personal administrativ, etc.); 
Masuri pentru asigurarea calitalii aerului lunclie de destinalia spaliilor, activitali ~i numar ocupanli: toate 
incaperile sunt ventilate natural, cu exceplia a doua incaperi care beneiciaza ~i de aparate de aer condilional. 
Controlul climatului radiativ- electromagnetic: Nu este cazul. 
Posibilitali de menlinere a igienei: Cladirea este racordata la releaua de apa ~i canalizare respectiv releaua de 
electricitate, telelonizare, gaze naturale. Materialele folosite la cladire nu dauneaza igienei generale. 
Mediul termic ~i umiditatea: anvelopa cladirii nu prezinta sisteme de termoizolare. 
Oeoarece cladirea C1 are pierderi semnificative de caldura, conlortul termic interior este deosebit de redus in 

perioadele reci ale anului. Oegradarea trotuarului a dus la infiltrarea apei pluviale la nivelul soclului ~i la lundalie. Acest 
lapt conduce la aparilia condesului ~i chiar a inghelului pe lala interioara a perelilor exteriori ~i, impliCit, la degradari ale 
zugravelilor ~i tencuielilor interioare ~i exterioare. Tavanele spaliilor interioare prezinta urme locale de infiltralii, in special 
lang a conductele de instalalii (sanitare, ape pluviale). 

lIuminatul natural ~i artificial: toate incaperile cladirilor studiate sunt iluminate natural, dar este asigurata ~i 

posibilitatea pentru iluminatul artificial. 
Alimentarea cu apa ~i igiena apei: Ansamblul studiat este racordat la releaua de apa curenta a municipiului 
Braila. 
Igiena evacuarii apelor uzate: Ansamblul studiat este racordat la releaua de canalizare menajera a municipiului 
Braila. 
Nu se produc substanle periculoase in cladire. 
Igiena evacuarii de~eurilor solide: Colectarea de~eurilor menajere se face de 0 societate specializata. 
Protec\ia calitalii apelor: Apele meteorice de pe acoperi~ul terasa sunt preluate prin gUri de scurgere ~i coloane 
verticale care asigura scurgerea apei in canalizarea din subsolul tehnic. Acest sistem prezinta 
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deficiente:diametrul util al receptoarelor a fost ingustat prin aplicarea incorecte a hidroizolaliei, so~urile de tabla 
au degradari locale ~i pe alocuri sunt desprinse. 
Terasa de la intrarea in imobil nu este prevazuta cu un sistem de preluare ~i scurgere a apei pluviale in 
canalizare. Momentan apa pluviala se scurge printr-o teava direct pe trotuar, fapt ce a dus si la tasarea 
trotuarului in aceasta zona. 
Se va reproiecta sistemul de pluviale pentru aceasta terasa in sistemul receptor de apa ~i coloanii de scurgere 
care va direcliona apa preluata direct in canalizare. 
Proteclia aerului: Nu exista surse poluante pentru aer. 
Proteclia impotriva zgomotului ~i vibraliilor: Nivelul de zgomol este sub media admisa. 
Proteclia impotriva radialiilor: Nu exista radialii emise. 
Proteclia solului ~i a subsolului, a ecosistemelor terestre ~i acvatice: Nu este cazul. 
Proteclia a~ezarilor umane ~i a altor obiective de interes public: Nu exista surse de poluare a ecosislemului. 
Gospodarirea substanlelor ~i preparalelor chimice periculoase: Nu este cazul 
Prolec\ia impotriva umbririi sau reflexiei suparatoare a luminii caire vecinala\i: Datorila condiliilor de 
amplasament, nu se pune problema protecliei impotriva umbririi sau reflexiei supariitoare a luminii ciitre vecini, 
nu esle cazul. 

3.5.E CERINTA "E"· ECONOMIE DE ENERGIE CONF. LEGEA 177/2015, CONF. LEGEA 10/1995 
Elementele anvelopei cliidirii C1-Gradinila nu corespund nonmelor. Lipsa unui pachet tenmosistem pe pereli, la 

plan~eul dintre subset si parter, la plan~eul peste ultimul etaj, precum ~i lipsa unor tampliirii perfonmanle din punct de 
vedere al transferului termic conduce la aparilia fenomenelor de pierdere masivii de ciildura, igrasie, condens pe pereli, 
etc. Din acesl moliv, elementele de finisaj ~i, pe tenmen lung, elementele structurale au suferit ~i sufera in mod continuu 
degradari. 

Neetan~eizarea trotuarului a dus la degradarea tencuielii soclului ~i la infiltrarea apei in teren, care poate ajunge 
la nivelul tiilpii fundaliilor. Se observii existenla umiditalii in zona soclului. 

La vizitarea obiectivului s-au efectuat observalii vizuale asupra tavanelor spaliilor interioare acesta prezentand 
unme locale de infiltralii, la momentul respectiv, in speciallanga conductele de instalalii (sanitare, ape pluviale). 

lIuminatul interior se face natural prin tamplaria spre exterior si artificial prin corpuri de iluminat cu consumuri 
energetice crescute; 

in prezent, prepararea agentului tenmic se realizeazii cu doua cazane termice cu funclionare pe combustibil gazos 
~i echipamentele aferente (pompe, vase de expansiune, boiler bivalent ~i armiiturile aferente). Pornirea/oprirea instalaliei 
de incalzire - a cazanelor tenmice se realizeaza manual, centrala tenmicii nu beneficiaza de un sistem de automatizare 
propriu, astfel apar piederi de ciildurii insemnate coroborate cu 0 funclionare necorespunziitoare. 

3.5.F CERINTA "F" • PROTECT IE iMPOTRIVA ZGOMOTULUI CONF. LEGEA 177/2015, CONF. LEGEA 10/1995, 
conf. C125/2013: 

Masuri de protec!ie fa!a de zgomotul din exteriorul cladirii: Terenul se invecineaza cu drum public ~i cliidirea 
studiatii este alipita pe falada estica de cliidirea cu destinalia de ~coalii. 
Accesul auto ~i pietonal in incintii se face prin poarta existentii, de pe Strada Smardan , de pe latura vesticii a 
amplasamentului. 
Amplasamentul se invecineazii dupii cum unmeaza: 
Nord: proprietate privata Nr. Cad. 72242; 
Sud: scoala-amplasat fiira numiir cadastral; 
Est: scoala-amplasat lara numiir cadastral; 
Vest: Strada Smardan domeniul public al Municipiului Braila; 
Zgomotele provenite din exteriorul cliidirii: nu sunt semnificative. 

Masuri de protectie acustica in interior, zgomot aerian: se realizeazii la un nivel nesatisfiiciitor prin intenmediul 
perelilor, a plan~eelor ~i al tamplariilor. Zidariile exterioare sunt executate din zidiirie de ciiriimida/beton. Perelii au 0 

grosime de 30 cm. Se vor prevedea inlocuiri de tamplarii perfonmante din punct de vedere acustic. 
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Masuri de protec!ie la zgomot structural: nu este cazul. 

3.6. Actul doveditor al forjei majore, dupa caz. 
Nu ese cazul. 

4. Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de diagnosticare: 

a) clasa de risc seismic; 

@ -SIl EN lSOtoo l:ZOOI 
CERTI'IC4T ~ 26!11l1n 

Cladirea se incadreaza in clasa de risc seismic III, conform Expertizei Tehnice, cuprinzimd construc\iile care sub 
efectul cutremului de proiectare pot prezenta degradari structurale ce nu afecteaza semnificativ siguranla structurala, dar 
la care degradiirile nestructurale pot fi importante. 

in urma realizarii masurilor de reabilitare prop use, cladirea se va men\ine in clasa de risc seismic III. 
b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie; 
in urma elaborarii Expertizei Tehni'ce, sunt pr~puse doua solutii de interventie, considerate ca fiind 

necesare pentru remedierea deficientelor semnalate: 
Optiunea 1: 

1. Repara\ii ale tencuielilor degradate, din zona soclului ~i de pe falade, in vederea aducerii la starea iniliala. 
2. Termoizolarea perelilor exteriori. 
3. Refacerea finisajelor in zonele unde s-a interveni!. 
4. Demontarea instalaliilor ~i a echipamentelor montate aparent pe fa\adele gradini\ei, precum ~i 

montareairemontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de interven\ie. 
5. Termoizolarea plan~eului peste ultimul nivel cu sisteme termoizolante. 
6. ~ucrari de adaptare a infrastructuri sau crearea de facilitali pentru persoanele cu dizabilita\i. 
7. Inlocuirea sistemului de colectare ~i evacuare a apelor meteorice la nivelul invelitorii. 
8. Refacerea in totalitate a trotuarului de proteclie din jurul cladirii 

Optiunea 2: 
1. Repara\ii ale tencuielilor degradate, din zona soclului ~i de pe falade, in vederea aducerii la starea iniliala. 
2. Termoizolarea pere\ilor exteriori. 
3. Refacerea finisajelor in zonele unde s-a interveni!. 
4. Demontarea instala\iilor ~i a echipamentelor montate aparent pe fa\adele gradini\ei, precum ~i 

montareairemontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de interven\ie. 
5. Termoizolarea plan~eului peste ultimul nivel cu sisteme termoizolante. 
6. ~ucriiri de adaptare a infrastructuri sau crearea de facilita\i pentru persoanele cu dizabilita\i. 
7. Inlocuirea invelitorii ~i a sistemului de colectare ~i evacuare a apelor meteorice la nivelul acesteia. 
8. Refacerea in totalitate a trotuarului de proteclie din jurul cladirii. 
9. Echiparea construcliei cu 0 instalalie de captare a trasnetului. 

Pentru ambele op\iuni prin expertiza tehnica se recomanda in plus ~i luarea urmatoarelor masuri: 
- inainte de inceperea lucrarilor de interven/ie asupra cladirii studiate se va acorda 0 atentie deosebita la 

efectuarea instructajului de prolec/ia muncii §i P.S.I. a intregului personal, imprejmuirea §i semnalizarea 
corespunzatoare a zonei de lucru, decuplarea tuturor instala/iilor de catre persoane aulorizate §i organizarea 
privind depozitarea §i transportul materialelor rezultate. 

- Desfacerea ~i refacerea lencuielii de pe peretele exterior din axul12. 

- Desfacerea ~i refacerea lencuielii ~i a peretelui din BGA aplicat pe peretele exterior din beton annat (din axuI13). 
- Subzidirea ~i consolidarea funda!iei stalpului de la terasa de intrare in imobil (intersec!ie ax 6 cu ax I). 

Asigurarea sprijinirii provizorii a tuturor elementelor conslruc/iei in zonele unde se intervine. 
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- Evitarea stagnarii ape/or in juru/ construciiei, atat in perioada execuiiei interventiilor cat §i pe toata durata 
exp/oatarii, prin so/uiii constructive adecvate (compactarea terenu/ui in juru/ imobilu/ui, execuiia de strate etan§e 
din argi/a sub trotuare, pante corespunzatoare, rigo/e). 
Verificarea §i asigurarea bunei funciionalitaii a insta/aiiilor interioare §i exterioare de apa §i canalizare. 

- Meniinerea in stare de funciionare a sistemu/ui de co/ectare a ape/or de pe acoperi§ §i indepiirtarea lor prin 
rigo/e de c/Mire sau racordarea /a reteaua de canalizare. 

in urma elaborarii Auditului Energetic, sunt analizate doua solutii de interventie, considerate ca fiind 
necesare pentru remedierea deficientelor semnalate: 

Soluliile prop use urmaresc cre~terea eficien(ei energetice a elementelor de anvelopa ~i a instala(iilor term ice aferente 
cladirii precum ~i gestionarea ralionala a consumurilor. Astfel, prin acest proiect se vor prevedea elemente cu rol in 

( marirea confortului interior, realizat in acela~i timp cu scaderea consumurilor de energie. 

Momentan pierderile de energie termica ale cladirii sunt mari, dupa cum reiese din analiza energetica a corpului C1 . 

Analizand valorile rezisten(elor termice ale elementelor opace ale anvelopelor corpului C1, dar ~i cele ale tamplariei, 
placii peste ultimul nivel, a placii peste subsol, constatam ca acestea nu corespund celor normate, dupa cum arata auditul 
energetic. 

Cele mai mari pierderi de caldura sunt prin anvelopa cladirii, partea opaca, care nu prezinta niciun fel de izolalie termica. 

in vederea eficientizarii energetice a cladirii, s-au studiat 2 opliuni de termoizolare a anvelopei clMirii. Soluliile se relera 
la partea de arhitectura-constructii. 
Optiunea 1: 

1. Izolarea termica a fatadei-parte opaca 

- Reabilitarea termica a perelilor prin izolarea termica in structura compacta va cuprinde: desfacere tencuieli degradate 
exterioare de la falade, demontarea echipamente de pe falade, curatarea prin periereaJ spalarea stratului suport; 
aplicarea adezivului pentnu lipirea izolatiei term ice pe stratul suport; pozarea si fixarea mecanica a materialului 
termoizolant; aplicarea masei de spaclu armata cu piasa din fibra de sticla; realizarea stratului de finisare cu tencuiala 
decorativa. Ca materiale termoizolante se vor lolosi vata minerala bazaltica grosime 10 em avand Rc= 30 kPa si 
Rt=10 kPa, Conductivitate termica A=0,046[W/mk], clasa de reactie la foe A1 sau A2-s1,dO. 

- Reabilitarea termica a soclului prin izolarea termica in stnuctura compacta va cuprinde: desfacere tencuieli degradate 
la soclu, desfacere trotuare existente din beton, sapatura manuala perimetrala, curatarea prin periere soclu dezvelit; 
aplicarea adezivului pentnu lipirea izolatiei term ice pe stratul suport; pozarea si fixarea mecanica a materialului 
termoizolant; strat hidroizolalie ~i strat proteclie hidroizolalie, aplicarea masei de spaclu armata cu piasa din fibra de 
sticla; realizarea stratului de finisare cu tencuiala decorativa. Ca materiale termoizolante se vor folosi polistiren extrudat 
ignifugat grosime 5 cm, Rc minim=200kPa, Rt minim=200kPa, Conductivitate termica A=0,042[W/mk], Clasa de 
reactie la foe B-s2,dO, 

2. Izolarea termica a planseului peste ultimul nivel al cladirii 

Termohidroizolarea placii peste ultimul nivel se va face folosind un sistem care va cuprinde: 

- desfacere elemente de invelitoare existente degradate: ~o~uri tabla de la atice, sistem hidroizolalie orizontala a 
terasei, piese ~i confeclii metalice de proteclie a aerisitoarelor ~i a colectoarelor de ape pluviale de pe terasa, straturi de 
betoane de egalizare ~i straturi suport ale hidroizolaliilor orizontale; 

- curalare prin periere I spalare ~i control tehnic al calitalii stratului suport - plan~eul de beton; 

- montare sistem termo-hidroizola(ie compus din: beton de panta grosime variabila 3-10cm, emulsie solu\ie de 
bitum, strat difuzie vapori impasliturii din fibre de sticla bituminata, termoizolalie vata bazaltica 15cm grosime, ~apa slab­
armata 5cm, amorsa, membrana material plastic cu protec(ie UV 1 strat; 
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Caracteristici tehnice minime ale materialului termoizolant: vata minerala bazaltica grosime 15cm, Rc minim=50kPa, 
Rt minim=10kPa, Conductivitate termica A=0,046[W/mkj, Glasa de reac\ie la foc G-s2,dO B-s2,dO. 

- montare sistem de termo-hidroizolalie la aticul perimetral compus din: vata minerala bazaltica tDcm grosime, 
racorduri membrane hidroizolante, racorduri strat difuzie vapori, ~o~ de tabla perimetral cu subansambluri de montaj 
aferente; 

montare confeclii metalice cu rol de proteclie a elementelor punctuale ale invelitorii: deflectoare strat difuzie vapori, caciuli 
guri aerisire sisteme canalizare, caciuli proteclie co~uri de fum, sistem anti-infundare guri scurgere ape pluviale; 

3. Izolarea termica a planseului peste subsolul tehnic 

Reabilitarea termica a plan~eului peste subsolul tehnic va cuprinde: curatarea prin periere/spalare soelu dezvelit; 
aplicarea adezivului pentru lipirea izolatiei termice pe stratul suport; pozarea si fixarea mecanica a materialului 
termoizolant; strat hidroizolalie ~i strat proteclie hidroizola!ie, aplicarea masei de spaclu armata cu piasa din fibra de 
stiela; realizarea stratului de finisare cu zugraveala simpla cu lapte de var. Ca materiale termoizolante se vor folosi 
polistiren extrudat ignifugat grosime 5 cm, Rc minim=200kPa, Rt minim=200kPa, Conductivitate termica 
A=O,042[W/mkj, Glasa de reac\ie la foc B-s2,dO. 

4. Izolarea termica a fatadei-parte vitrata 

Acest pachet de solutii propune realizarea urmatoarelor lucrari: 

- Reabilitarea termica a faladei vitrate se va face prin inlocuirea tamplariei existente din lemn ~i metal, cu tamplarie 
termoizolanta cu glaf exterior, avand urmiitoarele caracteristici : comportarea la incovoierea din vant= elasa B2; rezisten\a 
la deschidere-inchidere: min.tOOOO cicluri-Ia ferestre ~i min.tOOOOO cicluri la u~i; etan~eitatea la apa : min clasa 5A; 
permeabilitatea la aer : min. clasa 3; nr.min.de schimburi de aer-O.5 schimburi/h; izolarea la zgomot: min. 25 dB. 
Cerin!ele . constructive pentru tamplarie vor fi : profil cu 5 camere, culoare alba; clasa A; armatura otel zincat; grila de 
ventila\ie mecanica; geam termoizolant, feronerie oscilobatanta cu inchidere multipunct. Rezisten!a termicii corectata a 
tamplariei va fi min.O.77 m2K1W, iar elasa de reaclie la foc min.C-s2,dO. 
Optiunea 2: 

t. Izolarea termica a fatadei-parte opaca 

- Reabilitarea termica a pere!ilor prin izolarea termica in structura compacta va cuprinde: desfacere tencuieli degradate 
exterioare de la fa!ade, demontarea echipamente de pe fa!ade, curatarea prin periereaJ spalarea stratului suport; 
aplicarea adezivului pentru lipirea izolatiei term ice pe stratul suport; pozarea si fixarea mecanica a materialului 
termoizolant; aplicarea masei de spaelu armata cu piasa din fibra de sticla; realizarea stratului de finisare cu tencuiala 
decorativa. Ca materiale termoizolante se vor folosi vata minerala bazaltica grosime 15 cm avand Rc= 30 kPa si 
Rt=10 kPa , Conductivitate termica A=0,046[W/mkj, clasa de reactie la foc A 1 sau A2-s1 ,dO. 

- Reabilitarea termica a soclului prin izolarea termica in structura compacta va cuprinde: desfacere tencuieli degradate 
la soelu, desfacere trotuare existente din beton, sapatura manualii perimetrala, curatarea prin periere soelu dezvelit; 
aplicarea adezivului pentru lipirea izolatiei term ice pe stratul suport; pozarea si fixarea mecanica a materialului 
termoizolant; strat hidroizola\ie ~i strat protec\ie hidroizola\ie, aplicarea masei de spaclu armata cu piasa din fibra de 
sticla; realizarea stratului de finisare cu tencuiala decorativa. Ca materiale termoizolante se vor folosi polistiren extrudat 
ignifugat grosime 10 cm, Rc minim=200kPa, Rt minim=200kPa, Conductivitate termica A=O,042[W/mkj, Glasa de 
reac\ie la foc B-s2,dO, 

2. Izolarea termica a planseului peste ultimul nivel al cladirii 

Termohidroizolarea placii peste ultimul nivel se va face folosind un sistem care va cuprinde: 

- desfacere elemente de invelitoare existente degradate: ~o~uri tabla de la atice, sistem hidroizola!ie orizontala a 
terasei, piese ~i confeclii metal ice de protec!ie a aerisitoarelor ~i a colectoarelor de ape pluviale de pe terasa, straturi de 
betoane de egalizare ~i straturi suport ale hidroizola\iilor orizontale; 
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- montare sistem termo-hidroizola\ie compus din: beton de panta grosime variabila 3-10cm, emulsie solulie de 
bitum, strat difuzie vapori impasliturii din fibre de sticla bituminata, termoizolalie vata bazaltica 15cm grosime, ~apa slab­
armata 5cm, amorsa, membrana material plastic cu protec\ie UV 1 strat; 

Caracteristici tehnice minime ale materialului termoizolant: vata minerala bazaltica grosime 25cm, Rc minim=50kPa, 
Rt minim=10kPa, Conductivitate termica A=0,046[W/mk), Clasa de reac\ie la foc C-s2,dO B-s2,dO. 

- montare sistem de termo-hidroizola\ie la aticul perimetral com pus din: vata minerala bazaltica 10cm grosime, 
racorduri membrane hidroizolante, racorduri strat difuzie vapori, ~o~ de tabla perimetral cu subansambluri de montaj 
aferente; 

montare confec\ii metalice cu rol de protec\ie a elementelor punctuale ale invelitorii: deflectoare strat difuzie vapori, caciuli 
guri aerisire sisteme canalizare, caciuli protec\ie co~uri de fum, sistem anti-infundare guri scurgere ape pluviale; 

3. Izolarea termica a planseului peste subsolul tehnic 

Reabilitarea termica a plan~eului peste subsolul tehnic va cuprinde: curatarea prin periere/spalare soclu dezvelit; 
aplicarea adezivului pentru lipirea izolatiei termice pe stratul suport; pozarea si fixarea mecanica a materialului 
termoizolant; strat hidroizola\ie ~i strat protec\ie hidroizola\ie, aplicarea masei de spaclu armata cu piasa din fibra de 
sticla; realizarea stratului de finisare cu zugraveala simpla cu lapte de var. Ca materiale termoizolante se vor folosi 
polistiren extrudat ignifugat grosime 10 cm, Rc minim=200kPa, Rt minim=200kPa, Conductivitate termica 
A=0,042[W/mk), Clasa de reac\ie la foc B-s2,dO. 

4. Izolarea termica a fatadei-parte vitrata 

Acest pachet de solutii propune realizarea urmatoarelor lucrari: 

- Reabilitarea termica a fa\adei vitrate se va face prin inlocuirea tamplariei existente din lemn ~i metal, cu tamplarie 
termoizolanta cu glaf exterior, avand urmatoarele caracteristici: comportarea la incovoierea din vant= clasa B2; rezisten\a 
la deschidere-inchidere: min.10000 cicluri-Ia ferestre ~i min.100000 cicluri la u~i; etan~eitatea la apa : min clasa 5A; 
permeabilitatea la aer : min. clasa 3; nr.min.de schimburi de aer=0.5 schimburi/h; izolarea la zgomot: min. 25 dB. 
Cerin\ele . constructive pentru tamplarie vor fi : profil cu 5 camere, culoare alba; clasa A; armatura otel zincat; grila de 
ventila\ie mecanica; geam termoizolant, feronerie oscilobatanta cu inchidere multipunct. Rezisten\a termica corectata a 
tamplariei va fi min.O.77 m2K1W, iar clasa de reac\ie la foc min.C-s2,dO. 

Capitolul instalatiilor in vederea eficientizarii energetice s-a tratat in mod unic, considerandu-se varianta studiata ca 
intrunind toate conditiile, necesare dar si suficiente, de crestere eficientei de consum energetic. 

~ Instalatii termice, ventilare si climatizare 

- Pentru prepararea agentului termic - apa calda - se vor folosi doua centrale murale in condensa\ie de 65 kW ~i 0 pompa 
de caldura tip split, aer-apa cu puterea termica medie de 32 kW; 

- Apa calda menajera va fi preparata intr-un boiler mixt solar cu doua serpentine ~i capacitate de 300 I, folosind 0 

instala\ie cu doua panouri solare ~i de una din cele doua centrale, ce va func\iona in regim preferen\ial pe preparare 
ACM; 

- Distribu\ia instalaliei de incalzire se va face pe doua ramuri, la baza coloanelor se vor monta vane de echilibrare, 
incalzirea se va realiza cu corpuri statice tip convectoradiator; 

- Corpurile de incalzire se vor echipa cu robinete de calorifer cu cap termostatat; 

- Asigurarea calita\ii aerului interior se va realiza prin ventilare naturala organizata; 
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- Se vor monta unitali de climatizare tip split in spaliile cu destinalie: bucatarie, sala de mese, cancelarie ~i birou. Aceste 
unitali vor funcliona impreuna cu unitatea exterioara de la pompa de caldura, ce va funcliona in regim de climatizare in 
perioada calda a anului; 

... Instalatii electrice Dentru iluminat 

- Se va inlocui complet instalalia electrica de iluminat: tablouri (inclusiv aparataje de proteclie), cablaje, tuburi de 
protec\ie, aC\ionare si aparate de iluminat; 

- S-a prevazut 0 instala\ie de producere energie electrica cu panouri fotovoltaice cu 0 putere electrica instalala de circa 12 
kW. Aceasta include: panouri fotovoltaice, suport panouri fotovoltaice (invelitoare in panta); inverter solar, dotat cu un 
comutator automat cu relee pentru doua surse de tensiune; un tablou electric cu interblocaje, un cofret cu protec\ii pentru 
acumuloatoare, cabluri pentru curent continuu, curent altemativ ~i accesorii, acumulatoare solare; monitorizare 

( acumulatoare; opt perechi de conectori; un regulator de incarcare; 

- Se vor inlocui aparatele de iluminat existente (echipate cu surse fluorescente, incandescente) cu unele aviind eficien\a 
ridicata minim 67 ImfW, acestea vor fi ecipate cu surse LED, compatibile protocol DALI pentru integrare in BMS; 

- Pentru economia de energie s-au prevazut senzori de mi~care ~i de luminozitate naturala, detectoare de mi~care, care 
vor comanda iluminatul artificial; 

- S-a prevazut un Sistem de management al cladirii (Building Management System - BMS), acesta va asigura cerin\ele 
Beneficiarului din punct de vedere al flexibilita\ii ~i confortului in ceea ce prive~te instala\iile electrice, impreuna cu dorin\a 
de a minimiza consumul de energie. Suplimentar, va asigura supravegherea ~i controlul sistemelor de instala\ii cu grad 
ridicat de complexitate; 

- S-au prevazut contoare pentru masurarea consumului de energie electrica, gaze naturale si apa potabila rece, acestea 
se vor integra in BMS prin intermediul unor module log ice. 

-... Instalatii sanitare 

( inlocuirea instalaliilor de distribu\ie a apei reci, a apei calde, a apelor uzate menajere ~i a ape lor pluviale; 

Instalalia de limitare ~i stingere a incendiilor cu hidranli interiori se va separa de instala\ia de distributie a apei reci la 
obiectele sanitare. 

c) solu\iile tehnice ~i masurile propuse de catre expertul tehnic ~i , dupa caz, auditorul energetic spre a fi 
dezvoltate in cadrul documenta\iei de avizare a lucrarilor de interven~i; 

Prin Expertiza Tehnica se propune urmarirea op!iunii nr. 2 datorita avantajelor pe care Ie of era solulia din punct de 
vedere al eficienlei energetice, solu~e conforma cu auditul energetic ~i in concordanla cu tema urmarita. 
OP!iunea 2: 

1. Repara!ii ale tencuielilor degradate, din zona soclului ~i de pe fa\ade, in vederea aducerii la starea ini\iala. 
2. Termoizolarea perelilor exteriori. 
3. Refacerea finisajelor in zonele unde s-a intervenit. 
4. Demontarea instalaliilor ~i a echipamentelor montate aparent pe faladele gradinilei, precum ~i 

montareairemontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de interven\ie. 
5. Termoizolarea plan~eului peste ultimul nivel cu sisteme termoizolante. 
6. Lucrari de adaptare a infrastructuri sau crearea de facilitali pentru persoanele cu dizabilitali. 
7. inlocuirea invelitorii ~i a sistemului de colectare ~i evacuare a apelor meteorice la nivelul acesteia. 
8. Refacerea in totalitate a trotuarului de protec\ie din jurul cladirii. 
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9. Echiparea construc\iei cu 0 instala\ie de captare a trasnetului. 

Pentru ambele op\iuni prin expertiza tehnica se recomanda in plus ~i luarea urmatoarelor masuri: 
- inainte de inceperea lucrarilor de intelVeniie asupra cladirii studiate se va acorda 0 ateniie deosebitii la 

efecluarea instructajului de proteciia muncii §i P.s./. a intregului personal, imprejmuirea §i semnalizarea 
corespunziitoare a zonei de lucru, decuplarea futuror instalaiiilor de catre persoane autorizate §i organizarea 
privind depozitarea §i transportul materialelor rezu/tate. 

- Desfacerea IIi refacerea tencuielii de pe peretele exterior din axu112. 
- Desfacerea IIi refacerea tencuielii IIi a peretelui din BCA aplicat pe peretele exterior din beton annat (din axuI13). 
- Subzidirea IIi consolidarea funda!iei stiilpului de la terasa de intrare in imobil (intersec!ie ax 6 cu ax I). 

Asigurarea sprijinirii provizorii a tuturor elementelor construciiei in zonele unde se intelVine. 
- Evitarea stagnarii apelor in jurul construciiei, atiit in perioada execuiiei intelVen!iilor ciit §i pe toata durata 

( exploatarii, prin soluiii constructive adecvate (compactarea terenului in jurul imobilului, execuiia de strate etan§e 
din argila sub trotuare, pante corespunzatoare, rigole). 

( 

Verificarea §i asigurarea bunei funciionalitaii a instalaiiilor interioare §i exterioare de apa §i canalizare. 
- Meniinerea in stare de funciionare a sistemului de colectare a apelor de pe acoperi§ §i indepartarea lor prin 

rigole de cliidire sau racordarea la re!eaua de canalizare. 

Prin Auditul Energetic, se propune realizarea reabilitarii energetiee a cladirii urmarind Op\iunea 2, avand 
eea mai mare utilitate globala precum ~i masurile privind reabilitarealmodemizarea instala\iilor 
termice/ventilare/climatizare/sanitare/electrice. 

1. Izolarea termica a fatadei-parte opaca 

- izolarea termica a pere\ilor exteriori cu vata minerala bazaltica grosime 15 em avand Re= 30 kPa si Rt=10 kPa , 
Conductivitate termica A=0,046[W/mk), elasa de reaetie la foe A1 sau A2-s1,dO. 

-izolarea termica a soclului cu polistiren extrudat ignifugat grosime 10 em, Re minim=200kPa, Rt minim=200kPa, 
Conductivitate termica A=0,042[W/mk), Clasa de reae\ie la foe B·s2,dO, 

2. Izolarea termica a planseului peste ultimul nivel al cladirii 

- Termohidroizolarea placii peste ultimul nivel se va face folosind vata minerala bazaltiea grosime 25em, Re 
minim=50kPa, Rt minim=10kPa, Conduetivitate termica A=0,046[W/mk), Clasa de reae\ie la foe C·s2,dO B·s2,dO. 

3. Izolarea termica a planseului peste subsolul tehnic 

Reabilitarea termica a plan~eului peste subsolul tehnic se va realiza eu polistiren extrudat ignifugat grosime 10 em, 
Re minim=200kPa, Rt minim=200kPa, Conductivitate termica A=0,042[W/mk), Clasa de reae\ie la foe B·s2,dO. 

4. Izolarea termica a fatadei-parte vitrata 

Acest pachet de solutii propune realizarea urmatoarelor lucrari: 

- Reabilitarea termica a fa\adei vitrate se va face prin inlocuirea tamplariei existente din lemn ~i metal, cu tamplarie 
termoizolanta cu glaf exterior, avand urmatoarele caracteristici: comportarea la incovoierea din vant= clasa 82; rezisten\a 
la deschidere-inchidere: min.10000 cicluri-Ia ferestre ~i min.100000 cicluri la u~i; etan~eitatea la apa : min clasa 5A; 
permeabilitatea la aer : min. clasa 3; nr.min.de schimburi de aer=0.5 schimburi/h; izolarea la zgomot: min. 25 dB. 
Cerin\ele . constructive pentru tamplarie vor fi: profil cu 5 camere, culoare alba; clasa A; armatura otel zineat; grila de 
ventila\ie mecanica; geam termoizolant, feronerie oseilobatanta eu inchidere multipunct. Rezisten\a termica eorectata a 
tamplariei va fi min.O.77 m2KJW, iar clasa de reac\ie la foe min.C-s2,dO. 

d) recomandarea interven\iilor necesare pentru asigurarea func\ionarii conform cerin\elor ~i conform 
exigen\elor de ealitate; 



( 
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Se vor realiza interven\ii la nivelul compertimentarilor interioare, precum ~i la exterior, pentru realizarea 
conformarii cladirii la cerin\ele stabilite prin normativele ~i standardele in vigoare: 

CERtNTA "A"· REZISTENTA ~I STA81L1TATE CONF. LEGEA 177/2015, CONF. LEGEA 10/1995 
Conform expertizei tehnice, sunt necesare lucrari de subzidire ~i consolidare la funda\ia stalpului de la terasa de intrare in 
imobil (intersec\ie ax 6 cu a I). 
Conform expertizei tehnice, structura peretelui exterior din axul 13 nu prezinta siguran\a in exploatare ~i nu poate fi 
utilizata ca atare, drept suport al termosistemului propus. A~adar, se propune desfacerea ~i refacerea tencuielii ~i a 
peretelui din SCA aplicat pe peretele exterior din beton armat (din axuI13). 

CERINTA "8"· SIGURANTA iN EXPLOATARE CONF. LEGEA 177/2015, CONF. LEGEA 10/1995, conf. NP 68/2002. , , 

Siguran\a circula\iei pietonale: 
Afunecarea - Pentru prevenirea alunecarii in zona caselor de scara, treptele vor fi marcate in mod corespunzator, cu 
marcheri tactilo·vizuali antiderapan\i. 
Siguranfa circufafiei pe rampe ~i trepfe exterioare - Treptele exterioare de acces principal Cl satisfac cerin\ele 
normativului de proiectare 63/2002. Starea lor este insa degradata ~i in consecin\a este necesara refacerea lor. 

CERINTA "C"· SECURITATE LA INCENOIU CONF. LEGEA 177/2015, CONF. LEGEA 10/1994, conf. NP 118/2015: 
in prez~nt ansamblul de cladiri este in stare de func\ionare, dar nu dispune de scenariu de securitate la incendiu. 
Masurile constructive prop use pentru asigurarea protec\iei la foc sun!: 

· proiectare unei incaperi pentru amplasarea centralei de semnalizare si avertizare la parter P16, avand golul de 
acces protejat cu u~a rezistenta la foc RF 30' cu dispozitiv de inchidere automata; 

· separarea incaperii care deserve~te in prezent centrala termica ~i grupul sanitar pentru personal de la parter. 
Se propune proiectarea unei incaperi P19 Centrala Termica , cu pere\i din zidarie cu grosimea 25 cm RF 180', ~i golul de 
acces protejat cu u~a rezistenta la foe RF 90'; 

· separarea bucatariei de zona de luat masa. Sucataria se izoleaza de spa\iile accesibile publicului prin u~ i de 
comunicare rezistente la foe minimum 15'; 

· golul prevazut in plan~eul terasa se protejeaza cu elemente rezistente la foe minimum 30' din casa scarii: 
·Ia casa de scarii se protejeaza golurile cu elemente rezistente la foe minimum 30' din holuri. 
· proiectarea unei scari exterioare de evacuare a etajului in caz de incendiu ~i protejarea golului de acces in 

exterior prin usa etansa la foe minimum 15'cu sistem de autoinchidere. 
• montarea unor obloane antifoc la ferestrele situate la 0 distan\a mai mica de 4m de golurile cliidirii alipite de pe 

fa\ada estica; 
- se va realiza sistemul de instala\ii interioare ~i exterioare dedicate securita\ii la incendiu; 
- Se propune 0 instala\ie de protec\ie impotriva loviturilor de trasnet ~i priza de pamant aferenta. 
- Instalatia de limitare si stingere a incendiilor cu hidranti interiori se va separa de instalatia de distributie a apei 

reci la obiectele sanitare; 
- verificarea conformita\ii tamplariilor interioare existente (inclusiv aspecte legate de contrastul vizual al u~ilor 

aflate pe un traseu accesibil), cu propunerea, dupa caz, a masurilor de conformare care se impun; 
-Ia casa scarii proiectarea ferestrei de la etaj, situata in treimea superioara a nivelului, care asigurii desfumarea 

prin tiraj natural trebuie sa respecte suprafa\a de minim 1 mp; 
CERINTA "0"· IGIENA, SANATATE, MEOIU CONF. LEGEA 17712015, CONF. LEGEA 10/1995, conf. ORDIN nr.119 
din 4 februarie 2014: 

- propunerea, prin compartimentare, a unui grup sanitar dedicat persoanelor cu dizabilita\i, situ at la parterul 
cliidirii; 
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- proiectarea conforma a spa\iilor pentru igiena personala - grupuri sanitare (gabarite, dotari, obiecte 9i 
echipamente, sistem de iluminat, sisteme de alarma) atat pentru copii cat 9i pentru personal; 

- se recomanda amenajarea unui izolator prevazut cu lavoar 9i grup sanitar; 
- propunerea unor recompatimentari care sa asigure fluxurile in interiorul cladirii, in cazul func\iunilor curente 

(aprovizionare zona bucatarie, camara alimente, magazie lapte si corn, sala de mese, cireula~i grupuri sanitare, 
circula\ii personal administrativ, etc.); 

- pentru eliminarea umidita\ii la nivelul soclului se propune refacerea in totalitate a trotuarului cu solu\ii de 
hidrotermoizolarea a acestei zone; 

- deoarece exista infiltra\ii pe tavanul de la etaj se propune termoizolarea plangeului terasa si refacerea 
hidroizolaliei acordandu-se 0 mare aten\ie imbinarii hidroizola\iei in zonele de strapungere. 

CERINTA "E" - ECONOMIE DE ENERGIE CONF. LEGEA 177/2015, CONF. LEGEA 10/1995 
Se propune termoizolarea intregii cliidiri astfel: 

- izolarea termica a pere\ilor exteriori cu vata minerala bazaltica grosime 15 cm avand Rc= 30 kPa si Rt=10 kPa 
, clasa de reactie la foc A 1 sau A2-s1,dO. 

-izolarea termica a soclului cu polistiren extrudat ignifugat grosime 10 cm, Rc minim=200kPa, Rt minim=200kPa, 
Glasa de reac\ie la foc B-s2,dO, 

- termohidroizolarea placii peste ultimul nivel se va face folosind vata minerala bazaltica grosime 25cm, Rc 
minim=50kPa, Rt minim=10kPa, Glasa de reac\ie la foc G-s2,dO B-s2,dO. 

- reabilitarea termica a plangeului peste subsolul tehnic se va realiza cu polistiren extrudat ignifugat grosime 10 
cm, Rc minim=200kPa, Rt minim=200kPa, Clasa de reac\ie la foc B-s2,dO. 

- inlocuirea tamplariei existente cu tamplarie PVC termoizolanta cu rezisten\a termica min.O.?? m2KNV, iar clasa 
de reac~e la foc min.C-s2,dO. 
De asemenea se recomanda cateva mas uri de eficientizare a instala\iilor: 

- inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent ~i incandescent cu corpuri de iluminat cu eficien\a energeticii ridicatii ~i duratii 
mare de via!ii; 

- Instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de mi~care/prezen!ii, acolo unde acestea se impun pentru economia de 
energie; 

- S-a previizut 0 instalave de producere energie electricii cu panouri fotovoltaice cu 0 putere electricii instalatii de circa 12 
kW; 

- in func!ie de condi!iile exterioare, pompa de ciildura va putea asigura necesarul de caldura pentru incalzire ~i preparare 
apii calda menajerii in cea mai mare parte a anului, folosind energia electrica prod usa de panourile fotovoltaice 

CERINTA "F" - PROTECTIE iMPOTRIVAZGOMOTULUI CONF. LEGEA 177/2015, CONF. LEGEA 10/1995, conI. , , 
C125/2013: 
Nu este cazul 

5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico - economice (minimum doua) si analiza detaliatii a acestora 
in cadrul documentaliei de aVizare a lucrarilor de interven\ie, s-au analizat doua scenarii tehnico-economice. 

D ' tf - t t d - -escnerea sin e Ica a aces ora es e, upa cum urmeaza: 

Obiect Iscenariu de interven!ie 
Op!iunea 1 Op!iunea 2 

propus 

Obiect 1: Lucrari de reabilitare - pereli: termosistem vata minerala bazaltica -pere\i: termosistem vata minerala 

termica a elementelor de grosime 10 cm avand Rc= 30 kPa si Rt=10 bazaltica grosime 15 em avand Rc= 30 

anvelopa kPa , A=O,046[W/mkJ, clasa de reactie la foc kPa si Rt=10 kPa, A=O,046[W/mkJ, clasa 
A 1 sau A2-s1,dO. de reactie la foc A 1 sau A2-s1 ,dO. 
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-soclu: termosistem polistiren extrudat -soclu: termosistem polistiren extrudat 
ignifugat grosime 5 cm, Rc minim=200kPa, ignifugat grosime 10 cm, Rc 
Rt minim=200kPa, ~=0,042[W/mkl, Clasa de minim=200kPa, Rt minim=200kPa, 
reaclie la foc B-s2,dO ~=0,042[W/mkl , Clasa de reaclie la foc B-

-placa peste ultimul nivel: termosistem se va s2,dO 

face folosind vata minerala bazaltica -placa peste ultimul nivel: termosistem se 
grosime 15cm, Rc minim=50kPa, Rt va face folosind vata minerala bazaltica 
minim=10kPa, ~=0,046[W/mkl, Clasa de grosime 25cm, Rc minim=50kPa, Rt 
reaclie la foc C-s2,dO B-s2,dO. minim=10kPa, ~=0,046[W/mkl , Clasa de 

-plan~eului peste subsolul tehnic: reaclie la foc C-s2,dO B-s2,dO. 

termosistem polistiren extrudat ignifugat -plan~eului peste subsolul tehnic: 
grosime 5 cm, Rc minim=200kPa, Rt termosistem polistiren extrudat ignifugat 
minim=200kPa, ~=0 ,042[W/mkl, Clasa de grosime 10 em, Rc minim=200kPa, Rt 
reaclie la foe B-s2,dO. minim=200kPa, ~=0,042[W/mkl, Clasa de 

-inlocuirea tamplanei existente cu tamplane reaclie la foc B-s2,dO. 

PVC termoizolanta cu rezistenla termica -inlocuirea tamplariei existente cu 
min.O.77 m2K!W, iar ciasa de reaclie la foe tamp lane PVC termoizolanta cu rezistenla 
min.C-s2,dO. termica min.0.77 m2K!W, iar clasa de 

reaclie la foe min.C-s2,dO. 

Obiect 2: Lucran de reabilitare 
termica a sistemului de incalzire ~i 
a sistemului de furnizare a apei VARIANTA UNICA 
calde de consum 

Obiect 3: Instalarea de sisteme VARIANTA UNICA 
alternative de producere a 
energiei pentru consum propnu 

Obiect 4: Lucran de instalare a 
sistemelor de ciimatizare, 
ventilare mecanica, ventilare VARIANTA UNICA 
naturala: 

Obiect 5: Lucrari de modemizare 
a instalaliei de iluminat VARIANTA UNICA 

Obiect 6: Lucran de management 
energetic integrat pentru clad ire VARIANTA UNICA 

Obiect7: Repararea elementelor 
de construclie ale faladei cu VARIANTA UNICA 
potential pencol de despnndere 
Obiect 8: Repararea acopen~ului 
tip terasa, inciusiv repararea VARIANTA UNICA 
sistemului de colectare ~i 
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evacuare a apelor meteorice la 
nivelul invelitoarei tip ~arpanta 

Obiect 9: Demontare ~i remontare 
instala\ii ~ i echipamente montate 

VARIANTA UNICA aparent pe falade: 

Obiect 10: Refacere finisaje 
interioare in zonele de intervenlie VARIANTA UNICA 

Obiect 11: Repararea trotuarelor 
de protec\ie VARIANTA UNICA 

Obiect 12: Repararea/inlocuirea 
instala\iei de distribu\ie a apei reci 
~i/sau a colectoarelor de 

VARIANTA UNICA canalizare menajera ~i/sau 
pluviala 

Obiect 13: Masuri de 
reparatii/consolidare a cladirii VARIANTA UNICA 

Obiect 14: Crearea de facilitali 
pentru persoanele cu disabilitali VARIANTA UNICA 

Obiect 15: Lucriiri de 
recompartimentare interioara: VARIANTA UNICA 

Obiect 16: Lucrari specifice din 
categoria celor necesare oblinerii 

VARIANTA UNICA avizului ISU: 

Obiect 17: Modernizare instala\iei VARIANTA UNICA electrice, intocuire circuite: 
Obiect 18: Lucrari de inlocuire 
tamplarii interioare: VARIANTA UNICA 

in continuare, liniind seama de oportunitatea investiliilor propuse, precum ~i de factorii tehnico-economici 
implicali in analiza de caz, se propune spre detaliere studiul Opliunii nr. 2 - varianta maximala aleasa. 

5.1. Solulia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, funclional - arhitectural ~i economic, 
cuprinzand: 

a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru: 
- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural: 
Confonm expertizei tehnice, structura peretelui exterior din axul 13 nu prezinta siguranla in exploatare ~i nu 

poate fi utilizata ca atare, drept suport al tenmosistemului propus. A~adar, se propune desfacerea ~i refacerea tencuielii ~i 
a peretelui din BCA aplicat pe peretele exterior din beton anmat (din axuI13). 
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Conform expertizei tehnice, sunt necesare interven\ii de refacere a tencuielilor la peretele exterior din axul 12, 
acesta prezentand fisuri accentuate la nivelul finisajului. 

Conform expertizei tehnice, sunt necesare lucrari de subzidire ~i consolidare la funda\ia stalpului de la terasa de 
intrare in imobil (interseclie ax 6 cu a I). lucrarile necesare pentru consolidarea locala a infrastructurii sun!: 

sapatura pentru dezvelirea funda\iei stalpului terasei de intrare in cladire, 
pregatire suprafe\e pentru tumare, 
montare armatum, cofrare ~i tumare beton-masura de consolidare prin subturnare funda\ie stalp terasa 

Betonul propus va fi de clasa C20/25. O\elul propus va fi Bst500. 
La executarea sapaturilor ~i a lucrarilor la infrastructura, se vor respecta cu stricte\e prevederile ~i recomandiirile studiului 
geotehnic. 

- protejarea. repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si a componentelor 
artistice, dupa caz; 

Nu este cazul; 
- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupa caz; 
Nu este cazul; 
-demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fara modificarea configuratiei si/sau a functiunii 

existente a constructiei 
Se propune demolarea unor elemente nestructurale, astfel ; 

·demolarea unor pereli de compartimentare din zidarie de la parter intre axele (A-C)·(1-3) pentru realizarea 
incaperilor P16 Centrala de incendiu, P1?-Grup sanitare personal, P18-Vestiar Personal, P19-Centrala Termica ~i P20-
Hoi de acces spre aceste incaperi nou create; 

- deschiderea unui gol de u~a in perete exterior de beton, pentru realizarea accesului in zona P14-Magazie 
primire alimente: (ax 1) - (ax C-F) la parter; 

- deschiderea unui gol de u~a in perete interior de beton, pentru realizarea accesului in zona P11-Sala de mese; 
(ax C) - (ax 2-3) la parter; 

- deschiderea unui gol de u~a in perete interior de zidarie 20cm, pentru realizarea accesului din P11-Sala de 
mese ~i P12-Bucatarie, (ax 2)-(ax C-F) la parter; 

- demolarea perete de compartimentare din zidarie pentru realizarea P28-Grup sanitar persoane cu dizabilita\i; 
- deschiderea unui gol de u~a in perete exterior de zidarie din Sala de grupa EO?, pentru realizarea golului spre 

scara de evacuare de la etaj nou creata, (axF)-(ax1-3) etaj; 
- se va demola in totalitate trotuarul perimetral, precum ~i treptele de acces in cladire; 
- se va mari golul de la casa Scarii E01 pentru a indeplini condilia de desfumare natural organizata; 
Demolarile elementelor nestructurale propuse nu modifica functiunea existenta a constructiei, dar se modifica 

functiunea unor incaperi. 
Se propun modificari ale configuratiei in vederea asigurarii cerintelor esentiale pentru siguranta in exploatare, securitatea 
la incendiu precum si pentru cresterea confortului. 

- introduce rea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare 
o Pentru atingerea cerin\elor func\ionale impuse privind securitatea la incendiu, se impune realizarea unei scari 

exterioare pentru evacuare in caz de urgen\a a ocupan\ilor cladirii. Se propune realizarea unei scari cu structura 
din beton armat, conform propunerii arhitecturale. Scara va rezema la partea inferioara pe 0 funda\ie continua, 
din bloc de beton simplu ~i centura de beton armat. Scara va fi realizata cu podest superior, in zona racordului 
cu plan~eul etajului deservit ~i cu un podest intermediar. Betonul folosit va fi de clasa C20/25, iar armarea 
rampelor de scara ~i a podestelor se va realiza cu bare independente de otel-beton Bst500, montate intr-o re\ea 
ortogonala, pe ambele fete ale placii structurale. 
Scara va fi bordata de pereli opaci, cu rol de ecranare ~i protec\ie la incendiu, cu rezisten\a la foc 15 min realiza\i 

din zidarie ceramica cu grosime 25cm. Pere\ii vor rezema la partea inferioara pe 0 funda\ie continua, cu bloc de beton ~i 
eleva\ie de beton. Rampa scarii va conlucra cu pere\ii de zidarie prin intermediul unei centuri de beton armat realizata la 
nivelul rampei de scara, pe tot conturul intersectat. La partea superioara a pere\ilor de ecranare se va realiza 0 centum 
din beton armat de dimensiuni 25x25cm. Betonul folosit la centuri va fi de clasa C20/25, iar o\elul-beton va fi 8st500. 
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o Apele pluviale de pe terasa de la intrare vor fi preluate de 0 coloana care asigura scurgerea apei in canalizarea 
de la subsol. 

o Se va crea un grup sanitar pentru persoane cu dizabilita~ P28 langa grupul sanitar P27 Grup sanitar copii. 
o Se va compartimenta cu pere!i din zidarie de 25 cm incaperea P19-Centrala Termica, pentru a se asigura 

protec!ia in caz de incendiu; 
o Se vor compartimenta cu pere!i din zidarie de 10 cm pentru crearea incaperilor P16 Centrala de incendiu, P17-

Grup sanitare personal, P18-Vestiar Personal, P19-Centrala Termica ~i P20-Hol de acces spre aceste incaperi 
nou create; 

o Se vor compartimenta cu pereli din zidarie de 10 cm pentru crearea unor noi incaperi: P11-Sala de mese, P12-
Bucatarie, P13-Magazie Com cu lapte, P14-Magazie primire alimente; 

o Se va inch ide golul de acces din P01-Casa scarii in P24-Sala de grupa cu zidarie de 30 cm grosime; 
o Se va inchide 0 fereastra din incaperea P19-centrala termica de la parter ; 
o La parter se va compartimenta cu pereli din zidarie de 10 cm incaperea nou creata P123-lzolator, pentru grupul 

sanitar al izolatorului; 
o in grupurile sanitare se vor realiza compartimentari noi din panella parter cat ~i la etaj; 

- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei existente; 
Nu este cazul 

b) descrierea, dupa caz, ~i a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de interventie propusa, 
respectiv hidroizolatii, termoizolatii, reparareaJinlocuirea instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, 
demontarifmontari, debran~ari/bran~ari, finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de fundare, 
precum ~i lucrari strict necesare pentru asigurarea funtionalitatii constructiei reabilitate ; 

i- Lucrari de reabilitare termica a elementelor de anvelopa: 

a. Izolare termica a fatadei-parte vi/rata: 
Tamplaria existenta din lemn sau metal se va inlocui cu tamplarie termoizolanta cu glaf exterior, avand 

urmatoarele caracteristici: comportarea la incovoierea din vant= c1asa B2; rezistenla la deschidere-inchidere: min.10.000 
cicluri-Ia ferestre ~i min.100.000 cicluri la u~i; etan~eitatea la apa : min c1asa 5A; permeabilitatea la aer : min. c1asa 3; 
nr.min.de schimburi de aer=0.5 schimburi/h; izolarea la zgomot: min. 25 dB. 

Cerinlele constructive pentru tamplarie vor fi: profil cu 5 camere, culoare alba; c1asa A; armatura olel zincat; grila 
de ventila!ie; geam termoizolant, feronerie oscilobatanta cu inchidere multipunct. Rezisten!a termica corectata a 
tamplariei va fi min.O.?? m2K1W, iar c1asa de reaclie la foc min. C-s2,dO; 

Pervazurile exterioare se vor inlocui cu pervazuri din tabla vopsita in camp electrostatic, ~i vor fi suslinute de un 
profil metalic zincat tip agrafa 30x3 mm. Profilele vor fi fixate de ~uruburi metalice zincate cu diblu cu dimensiunile 6x60 
mm. 

Dupa schimbarea tamplariei trebuie neaparat avut in vedere: 
- etan~area la infiltralii de aer rece a rosturilor de pe conturul tamplariei, dintre toc ~i glafurile golului din perete. 

Completarea spaliilor ramase dupa montarea ferestrelor noi cu spuma poliuretanica ~i inchiderea la interior a rosturilor cu 
tencuiala; 

-etan~area hidrofuga a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu materiale speciale (silicon de etan~are) 
precum ~i acoperirea rosturilor cu baghete din aluminiu sau PVC; 

- se recomanda prevederea unor dispozitive de inchidere-deschidere oscilo-basculante, respectiv a unor fante 
de ventilare naturala prin montarea unor grile de ventilare mecanica, dimensionate corespunzator astfel incat sa asigure 
un numar minim de schimburi de aer na=O,5sch/h. 
b. Izolare termica a fatadei-parte opaca: 
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*- Izolarea termica a soclului se va face cu polistiren extrudat ignifugat de 10 cm grosime, Rc minim=200kPa, Rt 
minim=200kPa, Conductivitate termica A=0,042[W/mkj, Clasa de reaclie la foc B-s2,dO. 

Pregatirea stratului supor! al pachetului de termosistem la soclu include: 
-desfacere trotuar perimetral, decapare teren natural pe perimetru pe lalime 60cm ~i adancime eca. 70cm, 

curalare soclu prin periere cu peria de sarma ~i prin spalare cu jet de apa; 
- aplicare strat supor! hidroizolalie-tencuiala var-ciment dri~cuita, aplicare doua straturi hidroizolalie bituminoasa 

pensulabila, aplicare tenmoizolalie-polistiren extrudat 100mm lipit cu adeziv, aplicare strat proteclie termo·hidro izolalie­
membrana eramponataiamplentata. 

*- Izolarea tenmica a peretilor exteriori cu vata minerala bazaltica de 15 cm grosime, Rc= 30 kPa si Rt=10 kPa, 
Conductivitate termica A=0,046[W/mkj,. Confonm P118/1-2013 ,Normativ privind securitatea la incendiu a 
construcliilor" clasa de reaclie la foc a sistemului compozit de izolare termica in structura compacta va 
corespunde : A 1 sau A2-s1 ,dO. pentru falada. 

Pentru realizarea tenmosistemului in condilii de calitate ~i eficienla, se executa unmatoarea categorii de lucrari: 
-Pregatirea stratului suport prin desfacerea tencuielilor degradate ~i curalarea cu perie de sanmii ~i spalarea 

perelilor exteriori. 
-Zonele de pe falade de unde vor fi indepartate finisajele compromise vor fi tencuite ~i aduse la nivelul finisajelor 

in camp. 
- Se va aplica adezivul pentru lipirea izolaliei tenmice pe stratul suport. 
- Se va poza ~i se va fixa mecanic materialul termoizolant. 
- Peste tenmoizolalie se va aplica piasa de rabil ~i se va prinde cu ~urub tip carlig . 
- Se va aplica un strat sublire de tencuiala decorativa. 

Bordarea spalelilor se va face cu vata minerala bazaltica de 3 cm grosime, Rc= 30 kPa si Rt=10 kPa, Conductivitate 
termica A=0,046[W/mkj, clasa de reaclie la foc A 1 sau A2-s1 ,dO. 

*- Izolarea tenmica a planseului peste ultimul nivel al cladirii si a terasei de intrare se va face cu vata minerala 
bazaltica de 25 cm grosime cu Rc=50 kPa; Rt=10 kPa, Conductivitate termica A=0,046[W/mkj, clasa de reaclie la 
foc C-s2,dO B-s2,dO. 

Reabilitarea tenmica a acoperi~ului (terasa) se va face folosind un sistem care va cuprinde: 
- curalarea stratului suport de pe acoperi~, eopertina terasa de intrare ~i racordurile de la co~urile de aerisire. 
- a~ternere strat bariera de vapori pe fala superioara a placii peste ultimul nivel, a~ternere straturi ortogonale 

vata bazaltica totalizand 250mm grosime, turnare ~apa de beton slab armat 5cm, cu rol de protec\ie a tenmoizola\iei ~i de 
strat suport pentru sistemul de hidroizolalie, montare sistem de hidroizolalie-membrana din material plastic 
Dupa tenmoizolare se va monta in ~o~ de tabla zincata cu rolul de a proteja tenmoizolalia. Acesta se va prinde cu agrafe 
din banda de olel zincat cu dimeniunile 30x3 mm, fixate cu ~uruburi metal ice zincate cu diblu 6x60mm. 
Piesele deteriorate de pe acoperi~ se vor inlocui (aerisitor coloana, deflector, parafrunzar). 
La final se va realiza 0 proba de testare prin inundarea terasei pe toata suprafala. 
Proteclia muchiilor la ziduri se va realiza prin montarea unui profil metalic din tabla perforata din aluminiu cu piasa pentru 
asigurarea verticalitalii ~i intarirea collurilor. 
La nivelul tamplariei ~i corni~ei se va monta profil cu picurator, astfel incat sa nu permita prelingerea apei, conferind ~i 0 

estetica deosebita collurilor unde este aplicat. 
c. Izolare termicii a planseului peste subsolul tehnic 
Pentru realizarea tenmoizolarii in condilii de calitate ~i eficienla, se executa urmatoarea categorii de lucrari: 

- cura\are prin periere I spalare strat suport ~i control tehnic al calita\ii stratului suport. 
- montare polistiren extrudat 10cm grosime, montare strat hidroizolalie verticala ~i strat protec\ie termo-

hidroizolalie pe perelii ~i tavanul canalului tehnic. Se va reface tencuiala din mortar de var-ciment ~i se va aplica 
zugraveala simpla cu lapte de var. 

- Izolarea tenmica a plan~eului peste subsol se va face cu polistiren extrudat ignifugat de 10 cm grosime, Rc 
minim=200kPa, Rt minim=200kPa, Conductivitate termica A=0,042[W/mk], Clasa de reaclie la foc B-s2,dO. 
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.j.. Instalatii electrice 
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in prezent instalaliile electrice necesita inlocuire ~i reabilitare in vederea cre~terii eficienlei energetice, dar ~i 
pentru asigurarea miisurilor de securitate la incendiu. 

in prezent alimentarea cu energie electricii se realizeazii din Postul de Transformare existent situat liingii vechea 
cliidire a Centralei termice ce funcliona pe combustibillichid. Contorizarea consumului de energie electricii se realizeazii 
cu un contor montat in imobilul vecin ce apartine Consiliului Jude\ean Briiila. 

Instala\ia interioarii de distribulie a energiei electrice existentii este invechitii, are durata de viala depa~ita, nu 
permite suplimentarea receptoarelor electrice, cablurile/conductoarele electrice fiind montate ingropat ~i aparent in/pe 
elementele de construclie. 

Instalaliile electrice de iluminat existente sunt realizate cu aparate de iluminat aviind surse de iluminat de tipul 
tuburilor fluorescente T8 de 18 W ~i 36 W, dar ~i cu lampi cu incandescenla, comanda iluminatului realiziindu-se local prin 
intrerupatoare simple ~i comutatoare duble. Instalalia de iluminat existentii nu asigurii parametrii luminotehnici minim 
necesari in inciiperile imobilului: nivel de iluminare ~i uniformitate. 

Instal alii Ie electrice de prize sunt insuficiente ~i obliga la folosirea unor mijloace nesigure de distribu\ie a energie 
electrice: prelungitoare cu prize multiple alimentate prin cabluri de tip MYYM 3x1 ,5 mm2. 

Imobilul nu este echipat cu 0 instala\ie de proteclie impotriva loviturilor de triisnet ~i nu s-au oblinut informalii 

SITUATIA PROIECTATA 
Documenta\ia este elaborata cu respectarea urmatoarelor normative ~i standarde in vigoare: 

• 17:2011 Normativ pentru proiectarea, execu\ia ~i exploatarea instala\iilor electrice aferente clildirilor; 
• P118/3:2015 Normativ privind securitatea la incendiu a construcliilor. Partea a III-a - Instala\ii de 

detectare, semnalizare ~i avertizare incendiu; 
• NTE 007108:2000 Normativ pentru proiectarea ~i executa rea re\elelor de cabluri electrice; 
• SR EN 12464-1:2011 Luminii ~i iluminat. IIuminatul locurilor de munca. Partea 1: Locuri de munca 

interioare; 
• SR EN 1838:2014 Aplica\ii ale iluminatului - iluminat de siguranlii; 
• SR EN 15193:2007 Performan\a cladirilor. Cerinle energetice pentru iluminat; 
• PE 932:2013 Regulament de fumizare ~i utilizare a energiei electrice; 
• PE 116:1995 Normativ de incerciiri ~i miisuratori la echipamente ~i instala\ii electrice; 
• STAS CE1947-1 Aparataj de joasa tensiune; 
• STAS 2612:1987 Protec\ia impotriva electrocutarilor; 
• STAS 6865:1989 Conducte cu izola\ii din PVC pentru instala\ii fixe; 
• Legea nr. 319:2006 a securitii\ii ~i sanatii\ii in muncii, condi\ii de munca; 
• Legea nr. 10:1995 privind calitatea in construc\ii, modificatii ~i completatii de Legea nr. 177:2015; 
• Legea nr. 333:2003 privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor ~i protec\ia persoanelor; 
• H.G. nr. 301 :2012 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 333:2003; 
• Legea nr. 9:2007 pentru modificarea si completarea Legii nr. 333:2003; 
• Legea nr. 40:2010 privind modificarea Legii nr. 333:2003; 
• Legea 608:2001 cu modificarile ulterioare privind evaluarea conformitalii produselor; 

SOLUT" TEHNICE 
Instala\iile electrice proiectate se compun din: 

• instala\ii pentru iluminatul interior; 
• instala\ie pentru iluminatul de siguranla; 
• instala\ii pentru prize ~i receptoare de putere; 
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• instala\ie de protec!ia impotriva loviturilor de trasnet; 
• instala\ie de protec\ie impotriva ~ocurilor electrice; 
• instala\ii de detectare, semnalizare ~i avertizare incendiu 
• instala\ie de panouri fotovoltaice pentru producere energie electrica; 
• sistem de management al cladirii BMS. 

ALiMENTAREA ~I DISTRIBUTIA ENERGIEI ELECTRICE 
Se propune ca alimentarea ~i contorizarea consumului de energie electrica pentru imobil sa se realizeze prin 

intemnediul unui Bloc de Masura ~i Protec\ie nou (inclusiv bran~ament nou), amplasat la Iimita de proprie!ate, carcasa 
metalica prevazuta cu dispozitiv de inchidere cu yala ~i lacat. Solu\ia de bran~are se va realiza confomn Avizului Tehnic 
de Racordare ob!inut de catre Beneficiar de la Operatorul de Distribu!ie existent. 

De la BMPT se va alimenta Tabloul Electric General printr-o coloana trifazata CYAbY 5x25 mm2 pozata ingopat in sol 
~i in elementele de construc!ie in tub de protec!ie HFT 0 50 mm. TG se va realiza dintr-un cofret metalic etan~, IP54 ~i 
alimenteaza Tablourile electrice Secundare de nivel TSP, TSE, TSCT prin coloane trifazate C2XH 5x10 mm 2 pozate 
ingopat in elementele de construc\ie in tub de protec!ie HFT 0 32 mm, toate tablourile avand gradul de proteC\ie IP54. 

Tabloul TG nou proiectat se va realiza dintr-un cofret metalic (dulap metalic), IP54, aerisire prin ventilare naturala, 
dispozitiv de inchidere cu yala, montat ingropat in P19 HoI. 

TG alimenteaza ~i Tablourile electrice Secundare de iluminat TSPIL, TSEIL prin coloane trifazate C2XH 5x4 mm2 

pozate ingopat in elementele de construc!ie in tub de protec!ie HFT 0 25 mm, toate tablourile avand gradul de protec!ie 
IP54. 

Re\eaua de distribu\ie interioara este realizata dupa schema de tip TN-S, in care conductorul de protec\ie distribuit 
este utilizat pentru intreaga schema, de la tabloul general pana la ultimul punct de consum. 

Protec\ia coloanelor ~i circuitelor electrice se va asigura cu intreruptoare automate cu protec\ie magneto-temnica ~i, 
dupa caz, dotate cu protec\ii diferen\iale. Caracteristicile intreruptoarelor automate prevazute in proiect sun! determinate 
in func\ie de curentul de calcul ~i curentul maxim admis. 

INSTALATII DE ILUMINATUL INTERIOR 
Pozi!iile finale, modul de pozare ~i finisajul aparatelor de iluminat utilizate se vor stabili in funclie de tipul ~i 

amplasarea mobilierului, cu respectarea specifica!iilor tehnice ale aparatelor de iluminat indicate in Partea desenata. 
Solu!ia tehnica adoptata pentru instala\ia de iluminat are Indicatorul Numeric pentru Energia Luminoasa ob!inut 

prin utilizarea programului DIALux (Evaluare Energetica): LENI=5,29 kWh/(m2 . an}. 
LENI=5,29 kWh/(m2• an} < LENlmax.admis=34,4 kWh/(m2 • an}, confomn SR EN 15193:2008, Anexa F.1 - pentru 

Scoli (cu SIC, automat). 
Nivelurile de iluminare alese pentru incaperile din imobil confomn SR EN 12464-1 :2011 , NP 061 :2002 sunt 

prezentate in tabelul umnator 

Nr. crt. Nivell Denumire spa\iu Nivel iluminare (Ix) 

1. Birouri, Bucatarie + Sala mese, Cancelarie, Cabinet medical, 
500 

Secretariat 
2. Spalatorie, Sala grupa, Central a termica 300 
3. Grup sanitar 200 
4. Hoi, Casa scarii 150 
5. Depozit, Magazie 100 

- . .. 
Comanda IlumlnatulUl artificial se va reahza automat cu detectoare de prezen!a ~I control senslblhtate Ilumlnat DP 

~i in unele spa!ii s-a prevazut comanda manuala - comutatoare pentru reglaj flux luminos care vor avea interfa!a KNX ~i 
se vor integra in sistemul de management al clMirii BMS. 
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Toate aparalele de iluminat general utilizale sunl cu surse LED fiind dimabile (permit reglajul fluxului luminos), 
aceslea conlin unul sau doua drivere DALI, astfel incal acestea se vor lega la BMS prin adaptoare de protocol DALI -
KNX. 

ClJl11fICAT NIl HWtII 

Prin conectarea la BMS, aparatele de iluminat vor pulea fi comandate ~i controlate individual sau in grup, conform 
unor scenarii slabilite in funclie de programul ~i activitalile desfa~urate sau in funclie de nivelul de iluminare nalural, ~i Ii 
se va verifica starea de funclionare (normala sau defectarea). 

Circuitele pentru alimentarea cu energie electrica a aparatelor de iluminat se vor realiza utilizandu-se cabluri BUS, 
montate in tuburi de protec~e din HFT 0 20 mm ingropate in elementele construcliei. 

Se urmare~te astfel reducerea consumului cu energia electrica datorat iluminatului artificial ~i se atinge scopul 
investiliei - de cre~tere a eficienlei energetice. 

Protejarea circuitelor de iluminat la scurtcircuit ~i la suprasarcina se va realiza cu disjunctoare magneto-termice de 
10 A, bipolare 2P, avand curba de proteclie C ~i curentul de rupere 4,5 kA. 

INSTALATII PENTRU ILUMINATUL DE SIGURANTA 
Alegerea iluminatul de siguranla s-a realizat pomind de la cerinlele SR EN 1838:2014 ~i ale Normativului 17:2011, 

cap. 7.23 .. 

lIuminatul de siguranla utilizat se imparte in iluminat pentru continuarea lucrului ~i iluminat de securitate. 

lIuminatul de securitate va fi : 

• pentru evacuare ~ i circulalie; 
• impotriva panicii; 
• pentru marcarea hidranlilor de incendiu interiori. 
lIuminatul pentru continuarea lucrului se va realiza conform 17-2011 cap. 7.23.5.1, in P04 Centrala termica, P05 

Spaliu tehnic, P06 Centrala termica, P10 Bucatarie P11 Sala mese, P19 Hoi, E10 Hoi ~i E11 Cabinet medical, prin 
montarea unui kit aferent iluminatului de siguranla pentru continuarea lucrului in corpul aparatului de iluminat AIL-01 ~i 

AIL-02, kit-ul va conIine un acumulator avand autonomie minima de 3 h. 

lIuminatul de securitate pentru evacuare ~i circulalie se va realiza conform 17-2011 cap. 7.23, prin montarea unor 
aparate speciale de iluminat suspend ate de tavan sau fixate pe pereli deasupra u~ilor de evacuare catre exterior, precum 
~i in exterior deasupra u~ilor de evacuare. Aparatele pentru iluminatul de securitate de tip permanent utilizate la 
evacuarea din imobil vor fi dotate cu pictograma pentru marcarea direcliei de evacuare, fiind echipate cu un acumulator 
avand autonomie minima de 3 h. 

lIuminatul impotriva panicii se va realiza in incaperile a caror suprafa\a indeplinesc condilia conform 17-2011 cap. 
7.23, art. 7.23.9., iluminatul se va asigura aparate speciale de iluminat AIL-SIG, montate aparent pe tavan, echipate cu un 
acumulator avand autonomie minima de 3 h. 

Aclionarea iluminatului impotriva panicii se va realiza conform 17-2011 cap. 7.23, art. 7.23.9.2 ~i art. 7.23.9.3: "in 
afara de comanda automata de intrare in funcliune, iluminatul de securitate impotriva panicii se prevede ~i cu comenzi 
manuale din mai multe locuri accesibile personalului de serviciu al cladirii, respectiv personalului instruit in acest scop. 
Scoaterea din funcliune a iluminatului de securitate impotriva panicii trebuie sa se faca numai dintr-un singur punct 
accesibil personalului insarcinat cu aceasta". Astfel s-au prevazut butoane de aclionare-pornire BP iluminat impotriva 
panicii ~i butoane de aclionare-oprire BO langa Tabloul electric General. 
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lIuminatul de securitate pentru marcarea hidranlilor de incendiu interiori se va realiza conform 17-201 1 cap. 7.23 
prin montarea unor aparate speciale de iluminat destinate identificarii hidran\ilor In lipsa iluminatului general interior. 
Aceste aparate speciale de iluminat se vor amplasa In afara hidrantului la maxim 2,00 m de acesta, ~i vor contine 
inscrip\ia "H". 

La alimentarea cu energie electrica a instala\iei pentru iluminatul de siguran\a se vor utiliza cabluri de tip C2XH 
3x1 ,5 mm2 pozate lngropat In tub de protec\ie HFT 0 20 mm. 

Nivelurile de iluminare recomandate de catre NP061 :2002 ~i SR EN 1838:2013 pentru iluminatul de siguranla sun!: 

Nr. crt. Destina\ia lncaperii - tip iluminat de siguran\a Nivel iluminare (Ix) 

1. P19 Hoi, E10 Hol- iluminat pentru continuarea lucrului (20% din nivelul de 
30 iluminare normat pentru iluminatul normal) 

2. P06 CT, P06 Centrala de incendiu- iluminat pentru continuarea lucrului 
60 (20% din nivelul de iluminare normat pentru iluminatul normal) 

P02 Bucatarie, P11 Sala de mese, E11 Cabinet medical- iluminat pentru 
3. continuarea lucrului (20% din nivelul de iluminare normat pentru iluminatul 100 

normal) 
P23 Hoi, P24 Sala grupa, P26 Grup sanitar, P29 Sala grupa, E04 Sala 

4. grupa, E13 Sala grupa, E14 Hoi, E19 Grup sanitar copii, E19 Sala grupa- 20 
iluminat lmpotriva panicii (10% din nivelul de iluminare normat pentru 
iluminatul normal, dar nu mai mic de 20 Ix) 

5. lIuminatul de siguranla pentru evacuare - caile de evacuare de pana la 2 
> 1 

m latime si mai largi, iluminarea orizontala pe pardoseala 
- . - .. 

Protec\la wCUltelor pentru Ilumlnatul de slguran\a la scUrtCIrCUlt ~lla suprasarclna se va reahza cu dlslunctoare 
magneto-termice de 10 A, bipolare 2P, avand curba de protec\ie C ~i curentul de rupere 4,5 kA. 

INSTALATII DE PRIZE ~I RECEPTOARE DE PUTERE 
( Se prevad prize simple/dubie/multiple monofazate avand contact de proteclie conform 17-2011 art. 5.4.8, montate 

lngropat, avand gradul de protec\ie IP40 sau IP54 (In func\ie de lncaperea In care se vor monta). 

Se va alimenta printr-un racord electric trifazat 0 pompa de caldura amplasata pe lnvelitoare printr-un cablu C2XH 
5x6 mm2 1n tub de proteclie HFT 0 32 mm. 

inal\imea de pozare a prize lor va fi de Hm=+0,30/1 ,50/2,50 m. Cota de montaj Hm este distan\a masurata de la 
nivelul pardoselii finite pana la axul prizelor. 

La circuitele pentru alimentarea cu energie electrica a prizelor monofazate se vor utiliza cabluri 
C2XH 3x2,5 mm2 In tub de proteclie HFT 0 20 mm la trecerile prin pere\i ~i montate lngropat In elementele de 
construC\ie. 

Protec\ia circuitelor de prize monofazate ~i a receptorului de putere trifazat la scurtcircuit ~i la suprasarcina se va 
realiza cu lntreruptoare magneto-term ice de 16 A, bipolare 2P sau tetrapolare 4P, avand curba de protec\ie C ~i curentul 
de rupere 4,5 kA sau 6 kA, dotate cu proteclii diferenliale de DDR 30 rnA. 

La alimentarea Echipamentului de Control ~i Semnalizare incendiu ECS, Panoului repetor PRDSI ~i a BMS-ului se 
vor utiliza cabluri tip C2XH 3x2,5 mm' montat In tub de preteclie HFT 0 25 mm, mentat lngrepat In elementele de 
construclie. 

INSTALATII DE PROTECJIE iMPOTRIVA LOVITURILOR DE TRAsNET 
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in urma analizei privind necesitatea unei instala\ii de paratrasnet rezultat ca sunt necesare urmatoarele dotari 
pentru protec\ia imobilului impotriva trasnetului: 

• un sistem de protec\ie impotriva trasnetului pentru nivelullV; 
Se alege solu\ia unei instala\ii de protec\ie impotriva loviturilor de trasnet cu dispozitiv de amorsare electronic 

(PDA), conform Normativului 17-2011 , art. 6.3.3.1 ., alin.1, cu doua conductoare de coboriire la priza de pamiint artificiala, 
montate pe fa\ade opuse. Paratrasnetul va fi de tip 3TS10. 

Raza de protec\ie calculata Rp=43,00 m pentru nivelul de protec\ie IV si lungimea utila de calcul a razei de 
protec\ie L=5,00 m protejeaza intregul imobil ~i permite func\ionare total autonoma pentru toate tipurile posibile de lovituri 
de trasnet, are tija centrala din cupru cromat, asigura continuitate electrica permanenta de la viirf la pamiint. 

Conductoarele de coboriire se vor monta aparent pe imobil ~i vor fi protejate la baza construc\iei de 0 teaca din 
o\el inox, acestea vor fi din Aluminiu 0 8 mm. Cele doua conductoare de coboriire se conecteaza la priza de pamiint 
artificiala prin intermediul pieselor de separa\ie notate PS. inal\imea de montaj a pieselor de separa\ie va fi la +0,50 m 
deasupra solului. 

Se va realiza 0 priza de pamiint artificiala din platbanda 01 Zn 40x4 mm, si 16 electrozi verticali tip cruce rezisten\a 
de dispersie masurata pentru aceasta priza de pamiint nu va depa~i valoarea de Rp5 1 Q . 

INSTALATII DE PROTECTIE iMPOTRIVA ~OCURILOR ELECTRICE 
Masurile tehnice pentru protec\ia de baza (protec\ia impotriva atingerilor directe) prevazute conform 17:2011, 

subcap. 4.1.2, sun!: 
• izola\ie de baza a pa~ilor active; 
• bariere sau carcase; 
• obstacole; 
• amplasarea in afara zonei de accesibilitate la atingere; 
• utilizarea protec\iilor cu dispozitive de curent diferen\ial rezidual (DDR) de cel mult 300 mA. 

Protec\ia in caz de defect (protec\ia la atingerea indirecta) se realizeaza numai prin masuri tehnice. Se prevede: 
• legarea la pamiint a pa~ilor conductoare accesibile (ce accidental ar putea fi puse sub tensiune) in 

condi\iile specifice sistemului de alimentare TN-S; 
-deconectarea automata la apari\ia unui curent de defect periculos, prin utilizarea dispozitivelor de curent diferen\ial 
rezidual (DDR) de cel mult 300 mAo 

Legarea la pamiint a pa~ilor conductoare accesibile (ce accidental ar putea fi puse sub tensiune) se va realiza prin 
legarea la conductorul de protec\ie PE. 

Pentru realizarea legaturilor de echipoten\ializare se prevede 0 bara de egalizare poten\iale BEP in BMPT, TG, 
TSP, TSPIL, TSCT. Se asigura legarea la BEP a tuturor pariilor metalice ale instala\iei electrice, care in mod normal nu 
sunt sub tensiune, dar ar putea intra printr-un defect de izola\ie. 

Prin intermediul conductoarelor de protec\ie PE se vor lega la BEP contactele de protec\ie ale prizelor, carcasele 
aparatelor de iluminat ~i elementele metalice aferente instala\iilor sanitare, termice ~i de gaze naturale. BEP va fi din Cu ~i 
va avea sec\iunea minima de 75 mm2. 

BEP se va lega la priza de pamiint printr-o platbanda 01 Zn 40x4 mm, pozata ingropat ~i aparent in/pe elementele 
constructiei. BEP se conecteaza la priza de pam gmt naturala, prin intermediul unei piese de separa\ie notate PS. 
inal\imea de montaj a piesei de separa\ie va fi la Hm=0,50 m deaspura solului. 

INSTALATII DE DETECTARE, SEMNALIZARE ~I AVERTIZARE INCENDIU (IDSAI) 
Conform Normativului P118/3:2015 este necesara echiparea imobilului studiat cu 0 instala\ie de detectare, 

semnalizare ~i avertizare incendiu cu acoperire totala. 
Instala\ia de detectare, semnalizare ~i avertizare la incendiu IDSAI s-a proiectat intr-o arhitecturii deschisa in 

conformitate cu prevederile standardelor ~i normativelor in vigoare pentru detectarea ~i alarmarea rapida a inceputurilor 
de incendiu. Toate dispozitivele componente a IDSAI vorfi conforme cu standardul SR EN 54:2013. 

IDSAI este structurata astfel: 
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• dispozilive de deteclare: detectoare optice de fum DOF, detectoare de caldura DC, detector de scurgere 
gaze naturale; 

• declan~atoare manuale de alarmare DMA; 
• dispozitive de semnalizare ~i avertizare incendiu de interior DSAI ~i de exterior DSAE; 
• echipament de control ~i semnalizare incendiu ECS, echipat cu apelator telefonic/comunicator GSM; 
• panou repetor de afi~are pentru detectare ~i semnalizare incendiu. 

ECS Echipament de control si semnalizare incendiu: montata la parter in P06 Centrala de incendiu, 2 bucle de 
detectare; max. 64 de elemenle adresabile pe fiecare bucla; 128 zone de detectare; 1 ie~ire de alarma 0,5A124V; 3 relee 
cu contacte libere de poten\ial lA130V; 2 linii de controlliber programabile; porturi: lxserial RS-232 pentru conectarea 
unui calculator sau pentru monitorizare, lxUSB, lxPS-2, lxserial RS-485 port pentru conectarea unui terminal de 
semnalizare paralel TSR-4000; controlul ~i monitorizarea sursei de alimentare, acumulatoare 2x12 V/24 Ah; afi~aj LCD cu 
rezolu\ia 320x240 pixeli; 17 stari de alarma. 

PRDSI Panou repetor detectare si semnalizare incendiu: montat in P20 Hoi, se leaga la ECS, folosit pentru 
afi~area la distan\a a alarmelor de incendiu (cu informa\iile necesare localizarii), tehnice, de defect; pentru confirmarea 
recep\ionarii semnalelor de catre un operator ~i anularea indica\iilor respective; 1 ie~ire de alarma 0,5A124V; 1 releu cu 
contact liber de potenliallA130V; controlul ~i monitorizarea sursei de alimentare, acumulatoare 2x12 VI7,5 Ah. 

DOF Detector optic de fum (86 buc.): analog adresabil multi-stare, cu senzitivitate automata cu auto-compensare. 
Procesorul este bazat pe principiul detectorului optic de fum este construit sa detecteze fumul la stagiul inceperii flacarii 
atunci cand materialul incepe sa mocneasca, prin urmare inainte de apari\ia unei flacari sau a unei temperaturi ridicate. 
Pentru detec\ie folose~te un LED IR ca sursa de lumina, conIine izolator la scurtcircuit, 3 niveluri de sensibilitate 
selectabile din centrala, indicator optic de stare (normal a, alarm a sau detectare defect), temperatura de funclionare (-
25,+55) ·C, sistem de securizare in soclu, culoare alba, proiectat 

DMA Declansator manual de alarma (16 buc.): este analog adresabil, montat aparent ~i sub tencuiala, la interior, 
capac transparent pentru protec\ie mecanica ~i reducerea alarmelor false datorate ac\ionarilor accidentale, resetare ~i 
demontare u~oara folosind cheia speciala, IP 30, contine izolator de scurtcircuit, temperatura de func\ionare (-25,+55) ·C. 
Punctele de apel manual vor fi desemnate pentru a trimite informalii despre un incendiu catre ECS de catre 0 persoana 
care observa incendiul ~i ini\iaza manual punctul de apel. 

DSAI Dispozitiv de semnalizare si alarmare (acustica si optical de interior (7 buc.) : cu LED, alimentare 26-32 V, 
curent consumat in alarma <65 mA, ie~ire sunet la 1,00 m > 100 dB, va fi ac\ionata de releul montat in soclurile 
detectoarelor adresabile. Tensiune necesara de operare pe bucla DC 16,5 V - 24,6 V, tensiunea de alimentare din sursa 
24 V (16 V - 32 V), grad de protectie IP 21C. 

DSAE Dispozitiv de semnalizare si alarmare (acustica si optical de exterior (2 buc.): propusa, autoalimentata, DC 
24 V, de culoare ro~ie, c. Tensiune de alimentare din sursa 10 V - 60 V), 60 de flashuri 

La realizarea celor 2 bucle de incendiu (Iegarea dispozitivelor adresabile) aferente ECS se utilizeaza cablu de 
incendiu JEH(St)E30 2x2xO,80 mm. 

Montajul detectoarelor se face aparent pe tavan. Toate detectoarele optice de fum folosite in instala\ia de 
detectare ~i semnalizare incendiu sunt adresabile cu izolatoare termice ~i sunt de culoare alba. 

La alegerea detectoarelor optice fum ~i caldura s-a \inut cont de recomandarile din standardul SR EN 54-
7:2002/A2:2007 - Sisteme de detectare ~i de alarma la incendiu. 

Distan\a maxima parcursa intre declan~atoarele manu ale de alarma DMA este in general de 30,00 m (conf. 
Pl18/3:2015). 

Sursele de alimentare, interna ~i externa, aferenta sistemului de detectare, semnalizare ~i alarmare la incendiu vor 
fi certificate EN54-4 ~i vor permite monitorizarea in sistem a urmatoarelor stari: lipsa alimentare ~i acumulator defect. 
Alimentarea cu energie electrica se va realiza din tabloul electric general. Sursele de alimentare trebuie sa asigure 
incarcarea acumulatorilor la un nivel de 80% din capacitate in 24 de ore. 

Cablurile folosite la instala\ia de semnalizare incendiu vor fi ecranate ~i vor avea proprietali de intarziere a 
propragarii foculu i. 

La alimentarea ECS se va utiliza cablu tip C2XH 3x2,50 mm' montat ingropat in elementele de construc~e in tub 
de protec\ie HFT 0 20 mm. 
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Se propune echiparea imobilului cu 0 instalalie de producere a energiei electrice cu panouri fotovoltaice IPEEPFV, 
pentru consumul propriu, fiind 0 instala\ie de tip "off-grid", in acest caz energia electricii neconsumatii este stocatii in 
acumulatoare, fiira a se injecta in Sistemul Energetic Na~onal. 

Instalalia propusii pentru utilizarea off-iJrid, presupune 0 putere instalatii de 25 kWp ~i asigura alimentarea cu energie 
electricii la tensiunea de 400 V a Tabloului electric General TG, precum ~i inciircarea Unitalii de Stocare Energie Electrica 
USEE - acumulatoare. 

Infonna~i despre IPEEPFV: 
• putere instalata (putere electricii panouri fotovoitaice): 
• energie prod usa (medie zilnicii anuala): 
• putere nominala invertoare: 
• putere maxima invertor: 
• energie stocata in acumulator: 
• estimare produc~e fotovoitaic (medie in decembrie): 
• pennite incarcarea de la re\ea: 900 A, 48 V; 

25,00 kWp; 
87,50 kWh; 

24 kVA (400 V, 50 Hz); 
48 kVA; 

30,00 kWh; 
37,5 kWh! zi; 

• monitorizare localii ~i de la dista\ii invertoarelinciircatoare. 
IPEEPFV va fi compusa din: 

• panouri fotovoltaice x 90 buc. , cu 60 de celule polycristaline de inalta eficien\ii, capacitate 275 W/panou, 
pozate pe terasa, cutie de conexiuni IP67, dimensiuni 1640x990x35 mm, greutate 18,0 kg; 

• structura de suport panouri fotovoltaice pentru acoperi~ de tip terasii; 
• invertoare on-grid 25 kW x 1 buc.; 
• invertoarelinciirciitoare 48/8000/110-100/100 x 3 buc., asigura alimentarea din douii surse ~i inciircarea 

USEE; 
• 
• 

cabluri solare pentru curent continuu, curent alternativ ~i accesorii; 
acumulatoare x 3 buc., 54 V ,186,3 Ah, 10 kWh. 

Panourile fotovoltaice alimenteazii invertoarele prin cabluri solare. Alimentarea acumulatoarelor se realizeazii prin 
intennediul invertoarelorlinciirciitoarelor. 

Structura metalicii a panourilor fotovoitaice se va lega la priza de piimant a instala~ei de protecge impotrlva loviturilor 
de triisnet printr-un conductor masiv 01010 mm, pozat aparent pe cliidire. 

Scopul unniirit cu IPEEPFV este de a se asigura consumul de energie electricii zilnic (pa~ial sau integral) pe perioada 
de func90nare a gradin~ei - program de lucru (8-10 h/zi, de Luni panii Vineri) pentru intreaga instala~e electricii. 

SISTEM DE MANAGEMENT AL CLADIRII DE TIP BMS 
Supravegherea ~i controlul sistemelor de instala\ii cu grad ridicat de complexitate implicii un efort uman 

considerabil motiv pentru care se impune folosirea Sistemului de Management a Cliidirilor (Building Management System 
- BMS). 

Structura sistemului de automatizare al cliidirii este de tip arborescent, cu un calculator de proces principal de tip 
server pe care ruleazii aplica\iile Schneider Electric Entreprise Server, precum ~i Report Manager ~i 0 stalie de lucru 
aservita acestuia pe care ruleazii Schneider Electric Struxuware Workstation Pro. 

Interconectarea se realizeazii prin intennediul unei infrastructuri de tip Ethernet peste care se transfera protocoale 
specifice de tip BACnet IP, Modbus IP, KNX. 

Controlerele locale pot func\iona independent de serverul principal aviind 0 arhitectura distribuitii. 
Sistemul pennite distribuirea func\iilor sale cum ar fi achizi\ia datelor, interfa\are graficii, control peste re\ea cu 

scopul oblinerii performanlelor ~i a unei flexibilitii\i maxi me. Sistemul va pennite supravegherea de la distan\ii folosind 
comunicarea prin internet. 
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Sistemul BMS va permite comunicatia cu 0 varietate larga de subsisteme de control, utilizfmd un singur pachet de 
drivere. 

Contoarele de energie electrica vor dispune de 0 interfa\a ~i vor utiliza 0 comunica\ie de tip Modbus, se prevede un 
contor pentru inregistrarea consumului de energie electrica la nivelul intregii cladiri ~i unul pentru iluminat. 

Contoarele de impulsuri de energie termica vor fi integrate prin intermediul unitatilor de intrari digitale, se prevad 
doua contoare ~i patru dispozitive de preluare date privind consumul de energie electrica. 

Calculatorul de la dispecer va fi prevazut cu placa de comunica\ie ethernet ~i comunica\ia cu controlerele se va 
face prin intermediul protocolului TCP/IP. 

Sistemul de automatizare va realiza 0 interconectare intre sistemele ~i instala\iile ce deservesc aceasta cladire. 
Instala\iile automate (BA) care vor fi monitorizate/interfa\ate de catre sistemul BMS sunt urmatoarele: comanda iluminat; 
monitorizare tablouri electrice; contorizare; unita\i mono-split aer conditionat; monitorizare functionare centrala termica. 

Monitorizari parametrii tablouri electrice 
Se va asigura monitorizarea fiecarui tablou electric de iluminat din imobil dupa cum urmeaza: 
Tablourile secundare de nivel pentru iluminat: intreruptorul de pe circuitul de alimentare inchis/deschis; prezenta 

tensiune de alimentare, intreruptoarele care alimenteaza tablourile secundare inchis/deschis/defect 
Iluminat 
Sistemul BMS va asigura configurarea ~i comanda automata a sistemului de iluminat prin intermediul controllerelor 

specifice avfmd la baza protocoalele de comunica\ie KNX si DALI. Majoritatea aparatelor de iluminat vor fi echipate cu 
unita\i de comunicare DALI care vor permite control area acestora avfmd la baza senzorii de prezenta ~i luminozitate 
constanta, precum ~i a intreruptoarelor de com and a cu unita\i de comunica\ie KNX. 

Prin intermediul controllerelor DALI se asigura comanda automata a aparatelor de iluminat astfel incat acestea sa 
func\ioneze doar in prezen\a personalului in zona deservita. De asemenea controllerele DALI vor asigura reglarea 
intensita\ii luminoase a acestor aparate de iluminat func\ie de aportul de lumina naturala ~i de nivelul de iluminare setat 
pentru fiecare spa\iu in parte. in acest fel se va asigura 0 eficien\a energetica maxima in privin\a utiliziirii optime a 
energiei necesare pentru func\ionarea aparatelor de iluminat in egala masura cu asigurarea unui nivel de confort maxim 
al utilizatorului deservit de acestea. 

Contorizare 
Fiecare tablou electric pentru iluminat este previizut cu cate un contor electric pentru contorizarea energiei 

electrice consumate. Toate contoarele electrice precum ~i cele de energie termica prevazute in proiectele de instala\ii 
electrice vor fi integrate in sistemul BMS prin intermediul protocoalelor specifice in vederea monitoriziirii acestora. 
Elementele sistemului vor fi interconectate printr-un cablaj specific: cablu de date pentru interconectarea controllerelor, la un 
switch prin intermediul unei retele de date independenta de reteaua de date cladirii, cablu Modbus pentru interconectarea 
pe magistralele Modbus, cablu ecranat 2x2xO,8 mm pentru conectarea senzorilor si butoanelor de comanda KNX. 

Se va utiliza cablu tip BUS pentru realizare conexiunilor intre echipamente BMS 

MAsURI DE SECURITATE ~I SANATATE iN MUNCA ~I PREVENIRE A INCENDIILOR 
La executarea instala\iilor electrice se vor respecta cu stricte\e masurile previizute in Normativ 17:2011, 

P-118/3:2015 ~i Legea nr. 319/2006, condi\ii de munca, precum ~i normele de prevenire ~i sting ere a incendiilor. 
Toate elementele metalice care in mod normal nu sunt sub tensiune, dar care pot ajunge in mod accidental sub 

tensiune, se vor lega la conductorul de protec\ie. Nu se intervine la instala\ia electrica sub tensiune. La execu\ie se va 
admite numai personalului muncitor autorizat ~i cu instructajul de protec\ia muncii insu~it la zi. 

~ Instalatii sanitare 
in prezent este asigurata alimentarea cu apa la imobilul studiat ~i este racordata la reteaua de canalizare 

menajera. Instala\iile sanitare existente in cadrul imobilului studiat necesita inlocuire. 

SITUATIA PROIECTATA 
Prezentul proiect stabile~te solu\iile tehnice ~i condi\iile de realizare aferente imobilului studiat, pentru: 
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A. Instalajii sanitare exterioare, acestea cuprind: 
A.1 . Instalajia exterioara de alimentare cu apa rece; 
A.2. Instala!ia exterioara de canalizare a apelor uzate menajere ~i a ape lor pluviale. 
B. Instalajiile sanitare interioare, acestea cuprind: 
B.1 . Instalajia de distribujie a apei reci ~i a apei calde; 
8.2. Instala\ia de canalizare a apelor uzate menajere; 
B.3. Instalajii de limitare ~i stingere a incendiilor cu hidran!i interiori. 

Solujiile tehnice propuse prin prezenta documentajie indeplinesc cerinjele ~i prevederile din: 
- STAS 1478/90 - Alimentarea cu apa la construcjii civile ~i industriale. Prescripjii fundamentale de proiectare; 
- STAS 3051 /91 - Canale ale re\elelor exterioare de canalizare. Prescripjii fundamentale de proiectare; 

( - STAS 6050177 - Adancimi maxi me de inghe(; 
- 19-2015 - Normativ privind proiectarea, execu\ia ~i exploatarea instala\ii sanitare aferente cliidirilor. 
- P118/2-2013 - Normativ privind privind securitatea la incendiu a construc\iilor, Partea a II-a - Instala\ii de 

stingere 

INSTALATII SANITARE EXTERIOARE 
Instalalia exterioarii de alimentarea cu apii rece: 

Alimentarea cu apa rece a imobilului se va realiza de la rejeaua de apa potabila existenta in zona, prin intermediul 
unui camin de apa CA existent, amplasat in incinta imobilului, conform plan~ei IS01 - Plan de situajie -Instala\ii sanitare. 

Conducta de alimentare este din PEHD PE100 PN10 SDR17 avfmd diametrul0 50x3 mm. Conducta va fi pozata 
la 0 adancime minima de -1,00 m, distanja calculata de la generatoarea superioara a conductei ~i pana la cota terenului 
amenajat, in vederea protejarii acesteia impotriva inghejului. 

Alimentarea cu apa rece a hidran\iilor interiori se va asigura de la re!eaua de apa publica stradala, prin intermediul 
unei conducte din PEHD PE100 PN10 SDR 17 avand diametrul0 63x3,8 mm. 

Contorizarea imobilului se va realiza in CA existent prin intermediul unui contor de apa rece combinat DN 50/20 
mm, Qmin/Qmax=0,04/31 ,25 m3/h, PN 16 bar. 

Peste conductele de alimentare cu apa potabila, la 0 inal\ime de 0,50 m fa\a de generatoarea superioara, se va 
poza 0 banda de avertizare din polietilena de culoare albastra cu inscrip\ia ,APA'. 

Pentru a se asigura posibilitatea golirii conductei de alimentare cu apa acesta se va monta cu 0 panta de minimum 
2% in sensul contrar curgerii apei in conducta. 

Instalalia exterioarii de canalizare a apelor uzate menajere lii a apelor pluviale: 
Debitele de ape uzate menajere sunt preluate de la grupurile sanitare prin intermediul coloanelor de canalizare 

menajera, acestea vor fi direcjionate catre re\eaua de canalizare menajera stradala prin intermediul conductelor din PVC­
KG SN4 ~i a caminelor de canalizare menajera existente ~i proiectate, conform plan~ei IS01- Plan de situa\ie -Instala\ii 
sanitare. 

Pentru instalajia exterioara de canalizare menajera ~i pluviala se vor utiliza conducte ~i fitinguri din policlorura de 
vinil neplastifiata, tip PVC-KG SN4, cu mufa ~i gamitura de cauciuc. Pentru re\eaua exterioara de canalizare menajera 
diametrele folosite sunt de 0 110 mm ~i 0 160 mm. 

Apele pluviale sunt captate de pe terasa imobilului ~i sunt direc\ionate gravita\ional, prin intermediul conductelor 
din PVC-KG SN4, catre caminul de canalizare existent. inaintea colectarii in pamant a apelor pluviale de pe terasa se va 
monta 0 piesa de cura\ire PVC-KG 0110 mm. 
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Diametrele folosite pentru conductele de canalizare menajera ~i pluviala sunt de, 0 110 mm ~i 0 160 mm, 
PVC-KG SN4. Dimensiunea conductelor a rezultat in urma calculului hidraulic, pentru care s-a respectat regimul de viteze 
economice ~i gradul de umplere maxim admis. 

Peste conductele de canalizare menajera, respectiv pluviala la 0 inallime de 0,50 m fala de generatoarea 
superioara se va poza 0 banda de avertizare din polietilena de culoare maro cu inscriplia "CANALIZARE". 

Traseul conductelor de canalizare este indicat pe plan~a IS01- Plan de situalie -Instalalii sanitare. La montajul 
ingropat al conductelor de canalizare se asigura adancimea minima de protec\ie contra inghe\ului de -1,0 m (conf. STAS 
6054), masurata la nivelul finit (dupa amenajare) a terenului pana la generatoarea superioara a conductelor. 

in execu\ie, la re\eaua de canalizare menajera ~i pluvialii din incintii se vor respecta pantele minime obligatorii 
conform tabelului 8, din STAS 1795. 

( INSTALATIILE SANITARE INTERIOARE 

l 

Pentru imobilul studiat in func\ie de destina\ia inciiperilor precizate in planurile de arhitectura ~i stabilite impreuna 
cu beneficiarul investi\iei avem urmatoarele dotari: 

~ Grup Sanitar persoane cu dizabilitali: 
• vas closet, lavoar ~i sifon de pardoseala; 
~ Grup Sanitar: 
• vas closet, lavoar, sifon de pardoseala ~i cada de du~; 
~ Bucatarie: 
• spalator de vase simplu; 
~ Spalatorie: 
• Ma~ina de spalat haine, uscator de rufe, cada de baie ~i sifon de pardoseala. 

Instala\ia de distribu\ie a apei reci ~i a apei calde 
La distribu\ia apei reci ~i a apei calde se vor utiliza conducte ~i fitinguri din polipropilena reticulata PPR. 
Necesarul de apa calda menajera este preparat in regim local de patru boilere termo-electrice avand volumul 

V=300 I. 
Distribu\ia pentru alimentarea cu apa rece a obiectelor sanitare va fi de tip inferioara ~i se va realiza cu conducta 

PPR montata ingropat in pardoseala ~i pere~. Diametrele conductelor de alimentare cu apii a obiectelor sanitare sunt 
indicate pe plan~ele anexate. Conductele montate ingropat in pardoseala ~i pereli vor fi izolate cu tuburi termoizolante din 
cauciuc sintetic cu grosimea g= 9 mm. 

Conductele de alimentare ~i legaturile la armaturile de serviciu ale obiectelor sanitare se vor prevedea cu robinete 
de inchidere ~i reglaj. Toate armaturile vorfi montate in pozi\ia iNCHIS. 

Diametrele conductelor din polipropilenii utilizate in prezentul proiect sun!: 0 20 mm, 025 mm, 032 mm, 0 
40 mm ~i 0 50 mm. 

S-a prevazut 0 conductii de recirculare a apei cal de menajere deoarece distanla dintre sursa de preparare a apei 
calde ~i baza coloanei cea mai indepiirtatii depii~e~te 30 m. Aceasta va fi din PPR ~i va fi montatii aparent in subsolul 
cliidiri panii la baza fieciirei coloane. Diametrele folosite sunt indicate pe planlele anexate. Racordarea conductei de 
recirculare la aparatele de preparare a apei calde se face pe legatura de apii rece, dupii ventilul de relinere. 

imbinarea conductelor se face prin folosirea echipamentului specific. La traversarea elementelor de construc\ie, 
conductele vor fi protejate cu tuburi de protec\ie. 

Solu\ia de distribu\ie aleasii ~i configura\ia geometrica a sistemului asigura autocompensarea dilatarilor. 
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Pentru canalizarea apelor menajere preluate de la obiectele sanitare se utilizeaza conducte de tip PVC-U, cu mula 
~i garnitura de cauciuc, special destinate instalaliilor de canalizare pentru construc~i , etan~area imbinarilor laciindu-se cu 
inelele de cauciuc. 

La canalizarea menajera interioara se vor utiliza conducte ~i fitinguri din PVC-U 0 50 mm, 0 75 mm ~ i 0 
110 mm. 

Apele uzate menajere sunt preluate de la obiectele sanitare prin intermediul a zece coloane. Coloanele de 
canalizare menajera sunt canalizate gravita\ional in exteriorul cladirii, in re\eaua de canalizare menajera din incinta. 

Lavoarele se vor racorda la sistemul de canalizare prin intermediul sifoanelor de pardoseala, imbinate cu ventilele 
de scurgere ale obiectelor sanitare cu piulita olandeza ~i garnitura de etan~are . WC-urile se racordeaza la canalizare 
folosind piese speciale de racordare (flexibile) cu garnitura de etan~are din cauciuc. 

Este interzisa racordarea oricarui obiect sanitar la canalizare fara un sifon intermediar cu garda hidraulica. 
Racordurile obiectelor sanitare se fac ingropat. Se vor respecta pantele normale de racordare la coloane a obiectelor 
sanitare, conform prevederilor STAS 1795. 

Ventilarea primara (directa) a coloanelor de canalizare menajera se va realiza prin prelungirea coloanei de 
canalizare deasupra invelitorii imobilului cu minim 0,50 m. Prelungirea coloanei va fi din PVC-U aviind dimensiunea de 
o 75 mm. Acestei coloane de ventilare i se va prevedea caciula de ventilare cu diametrul de 0 75 mm. Coloanele la care 
nu s-a putut asigura ventilarea primara (directa) s-a prevazut cate un aerator cu membrana 0 75 mm. Se prevade 0 piesa 
de curalire pentru eventuale intervenlii de curalire a coloanei de canalizare menajera. 

La ie~irea in exterior a conductelor de canalizare din cladiri se asigura adancimea minima de proteclie contra 
inghelului de -1 ,0 m (conf. STAS 6054), masurata la nivelul finit (dupa amenajare) al terenului pana la generatoarea 
superioara a conductelor. 

Instalalia de limitare §i stingerea incendiilor cu hidranli interiori: 
Instalalia de alimentare a hidran\iilor interiori se va separa de instala\ia de distribu\ie a apei reci la obiectele 

sanitare. 
Pentru instala\ia de stingere a incendiilor cu hidran\i interiori s-au prevazut 6 hidranli interiori pentru protejarea 

tuturor spa\iilor, cate Irei hidran\i interiori pe fiecare nivel, astfel incat fiecare punct din spa\iile cat. "CO - pericol de 
incendiu sa fie protejate de un jet, ace~tia vor fi alimenta\i de la re\eaua publica. Instala\ia de hidran\i interiori in 
conformitate cu Anexa 3 din Normativ Pl18/2 - 201 3 va asigura un jet in func\iune cu un debit de calcul q=2,1 lis. Timpul 
de func\ionare a hidran\ilor interiori va fi T=10 min. 

Re\eaua de distribu\iei a apei pentru stingerea incendiului este realizata din OL-Zn Dn 2". Alimentarea cu apa 
pentru incendiu se realizeaza din re\ea printr-un racord prevazut cu clapeta de sens ~i robinet de inchidere sigilat in 
pozi\ia DESCH IS. Hidrantul coniine un rabinet de coil FE 2" conform STAS SR EN 671 -2/2002, leava de refulare cu ajutaj 
o 110 mm, furtun plat cu 0 lungime maxima de 20 m. T Date aceste echipamente sunt montate in cutie speciala incastrata 
in zidarie. Robinetul hidrantului se monteaza la 0 inallime de 0.8 -1.50 m de la pardoseala, conform Normativ Pl18/2-
2013, cap. 4, art. 4.14 iar cutiile lor vor fi pratejate impotriva loviturilor. Se vor leg a doi consumatori de apa rece de la 
partea superioara a coloanei hidrantului pentru a face 0 circulalie a apei in coloana. Presiunea necesara hidrantiilor 
interiori va fi asiguratii de la relea. 

Cutiile sunt prevazute cu 0 u~a ~i pot fi echipate cu 0 incuietoare. Cutiile care pot fi zavorate, trebuie prevazute cu 
un dispozitiv de deschidere in caz de urgenla care sa fie protejat cu ajutorul unui material transparent, care sa poata fi 
spart cu u~urinla . Robinetul de inchidere cu supapa, in~urubat la refuz trebuie sa fie pozilionat in a~a fel incat sa permita 
ramanerea a cel pulin 35 mm spaliu liber in jurul diametrului exterior a rolii de manevra. 
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Oispozitivul de deschidere in caz de urgen!a este protejat printr-un geam frontal. Acesta trebuie sa poata fi spart 
cu u~urin!a, fara a exista riscul de a lasa corpuri sau buca!i ascu!ite care sa poata provoca rani rea. U~ile cutiilor trebuie sa 
se deschida cu minim 1700 pentru a permite furtunului sa fie liberin toate direc\iile. 

Pe timp de noapte sau in locurile unde se desfa~oara activita\i la lumina artificiala, marcarea hidran\ilor se face 
prin iluminat de siguran\a. 

MAsURI DE SECURITATE ~I SANATATE iN MUNCA ~I PREVENIRE A INCENDIILOR 
Masurile de paza ~i sting ere a incendiilor ce trebuie respectate de catre executant sunt urmatoarele: 
- Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor; 
- Normele generale de protec\ie a muncii aflate in vigoare; 
- Normele generale de aparare impotriva incendiilor, emis de Ministerul Administra\iei ~i Intemelor, aprobat de 

Ordinu1163/2007; 
- P 118/2-20113 -Normativ privind securitatea la incendiu a construc\iilor; 
- Agenda Pompierului, Editura Imprimeriei de Vest, Oradea 2009. 
- Manualul Pompierului, Editura Imprimeriei de Vest, Oradea 2009. 

.. Instalatii termice 
a. Producerea agentului termic 

Sistemul de incalzire ales este cu apa calda cu temperaturaintre 55-80·C pe circuitul de tur al agentului 
termic, reglajul ecartului se va realiza in func\ie de temperatura exterioara. Agentul termic preparat in centrala 
termica de doua centrale termice murale, in condensa\ie, utilizand combustibil gazos, avand puterea termica P= 2x 
65kW ~i de 0 pompa de caldura aer-apa de P= 37,5 kW. Combustibilul folosit va fi gaz metan pentru cazan ~i energie 
electrica pentru pompa de caldura. 

Condensul de la cazanul in condensa!ie va fi evacuat prin instala\ia de canalizare menajera cu panta 
necesara si asigur€md aerisirea pe conductii.Evacuarea gazelor arse de la cazan se va face cu tiraj fo~at. 

Supravolumul datorita dilatarilor pentru circuitul de incalzire se vor prelua prin intermediul a vasului de 
expansiune inch is cu membrana, VE-11, VE-12, pentru circuitul de preparare a.c.m. prin intermediul VE-ACM. 

Pompele pentru circula\ia agentului termic pentru prepararea apa calda menajera ~i incalzire, vor fi protejate 
cu robinete de bypass la suprapresiune. 

in func\ie de condi\iile exterioare, pompa de caldura va putea asigura necesarul de caldura in cea mai mare 
parte a anului ~i piina la jumatate din consumul de energie electrica va fi asigurat de panourile fotovoltaice prevazute 
in proiectul de instala\ii electrice. 

Instala!iile termotehnice in centrala termica se vor realiza din \eava de olel neagra pentru instala\ii, STAS 
7656, serie medie, trecerile prin pere\ii centralei termice se vor etan~a cu materiale cu rezisten\a la foc clasa A 1. 

Schema de func\ionare aleasa ~i performan\ele echipamentelor permit func\ionarea fara supraveghere 
permanenta, instala\ia fiind condusa in temperatura de un sistem de automatizare, com pus dintr-un cronotermostat. 
Sistemul de automatizare trebuie sa realizeze urmatoarele func\ii principale: 

-pomirea ~i oprirea cazanului ~i a pompei de circula\ie in func\ie de sarcina termica necesara; 
-reglaj cantitativ circuit a.c.m; 
Contorizarea consumului de apa calda menajera se va realiza prin intermediul unui con tor ON 32 montat pe 

conducta de apa rece ce alimenteaza instal alia de preparare apa calda de consum, inainte de intersectarea acesteia 
cu conducta de recirculare. 

Se vor monta contoare de energie termica pe centrale, pompa de caldura ~i panourile solare, integrabile in 
sistemul BMS. 
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In func\ie de condi\iile exterioare, pompa de caldura va putea asigura necesarul de caldura pentru incalzire 
~i prepararea apa calda menajera in cea mai mare parte a anului,folosind energia electrica produsa de panourile 
fotovoltaice. 

Prin intermediul pompei de caldura aer-apa se va realiza climatizarea aerului interior, in sala de mese, 
bucatarie, birou ~i cancelarie. Acestea vor utiliza energie regenerabila produsa de panourile fotovoltaice. 

b. Instalalii interioare de inciilzire 

Instala\iile interioare de incalzire se vor realiza din \eava de polipropilena, pentru sec\ionare se vor folosi 
armaturi de inchidere cu ventil sferic. 

Distribu\ia in interiorul cladirii va fi bitubulara, se va realiza pe doua ramuri principale, echilibrarea instalatiei 
se va realiza din detentoarele de la radiatoare si prin intermediul vanelor de echilibrare montate la baza coloanelor. 
Convecto-radiatoarele amplasate la parter se vor racorda la coloane. 

Conductele se vor monta aparent ~i vor fi izolate. La traversarea elementelor de construcjie, conductele vor 
fi protejate cu tuburi de protecjie. 

Se vor folosi corpuri de incalzire statice, convecto-radiatoare din tabla tip panou. Convecto-radiatoarele se 
vor alege cu racordare laterala ~i vor fi dotate cu robine\i inchidere tur/retur ~i cap termostat pentru asigurarea 
reglajului termic pentru fiecare incapere. Montajul radiatoarelor se va face pe console fixate in pere!e, in pozitiile 
indicate in partea desenata. La partea superioara a fiecarui corp de incalzire se monteaza cate un ventil manual de 
aerisire. 

Pomirea ~i oprirea pompelor pe cele doua circuite de incalzire va fi comandata de doua crono-termostate 
montate in incaperile cele mai indepartate raportate fata de centrala termica. 
Montarea robinelilor de tip cap-termostatat pentru asigurarea confortului termic la nivel de incapere, vor avea ca 
rezultat reducerea consumului de energie. 

Lucrarile de izolare a conductelor vor fi incepute dupa efectuarea probelor de presiune. 
Conductele de apa rece ~i calda vor fi supuse la urmatoarele incercari: 

- incercarile de etan~eitate la presiune, la rece; 
- incercarea de funcjionare la rece ~i la cald ; 
- incercarea de etan~eitate ~i de rezistenja la cald. 
Presiunea de incercare la etan~eitate ~i rezistenja la cald va fi egala cu 1 ,5xpresiunea de regim. Incercare de 

etan~eitate la rece ~i cald se va efectua inainte de montarea armaturilor de serviciu la utilaje ~i aparate. 
Incercarea de funcjionare se va efectua dupa montarea armaturilor ~i cu echipamente in funcjiune. 
Se vor avea in vedere condijiile tehnice privind: 
- echiparea cu aparate ~i utilaje corespunzatoare; 
- respectarea traseelor conductelor; 
- funcjionarea normala a echipamentelor la parametri prevazuji; 
- rigidizarea fixarii echipamentelor de instalajii; 
- asigurarea dilatarii libere a conductelor; 
- modul de amplasare a armaturilor ~i aparatelor de reglaj, masura ~i control ~i accesibilitatea acestora; 
- calitatea izolajiilor ~i vopsitoriilor; 
- aspectul estetic general al instalajiilor. 
Recepjia lucrarilor se va face in prezenja investitorului ~i a proiectantului, iar dupa intocmirea proceselor verbale de 

recepjie, executantul va preda investitorului schema funcjionala a instalajiei ~i instrucjiunile de exploatare. 

1. Standarde si Normative 
I 13/1 -15 Normativ pentru proiectarea ~i executa rea instalajiilor de incalzire central; 
I 13/2-15 Normativ pentru exploatarea instalajiilor de incalzire central; 
I 36 -01 Ghid pentru proiectarea automatizarii instalajiilor din centrale ~i puncte termice; 
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GP 051-2000 Ghid pentru proiectare, execu\ie ~i exploatare a centralelor termice mici; 
GP 019-99 Ghid privind alegerea echipamentelor aferente instala\iilor de inciilzire din cliidiri ; 
C 31 Prescrip\ii tehnice pentru proiectarea, execu\ia , montarea, instalarea, exploatarea; repararea ~i verificarea 
cazanelor de abur de joasii presiune ~i a cazanelor de apii caldii; 
GT 020-98 Ghidul criteriilor de performan\ii pentru instala\ii din cliidiri; 
GP 039-99 Ghid pentru calculul necesarului anual de ciildurii al cliidirilor de locuit; 
STAS 6472/2-83 Fizica Construc\iilor. Higrotermica. Parametrii climatici exterior; 
STAS 6472/3-89 Fizica Construc\iilor. Termotehnica. Calculul termotehnic al elementelor de construc\ii ale cliidirilor; 
STAS 1797/1-971nstalatii de inciilzire centralii. Dimensionarea corpurilor de inciilzire. Prescrip\ii generale; 
SR 1907/1-141nstalatii de inciilzire centralii. Calculul necesarului de ciildurii. Prescrip\ii de calcul; 
SR 1907/2-14Instala\ii de inciilzire centralii. Calculul necesarului de ciildurii. Temperaturi interioare conven\ionale de 
calcul; 
STAS 11247/1-79Instala\ii de inciilzire centralii-,Caracteristici termice si hidraulice ale corpurilor de inciilzire. Miirimi 
caracteristice; 
STAS 11247/2-79 Instalatii de inciilzire centralii. Caracteristici termice si hidraulice ale corpurilor de inciilzire. 
Determinarea puterii termice; 
STAS 1124713-80 Instala\ii de inciilzire centralii. Caracteristici termice si hidraulice ale corpurilor de inciilzire. 
Determinarea pierderii de sarcinii; 
STAS 11247/4-81 Instala\ii de inciilzire centralii. Caracteristici termice si hidraulice ale corpurilor de inciilzire. 
Determinarea temperaturii superficial; 
STAS 11984-831nstalatii de inciilzire centralii. Suprafa\a echivalenta termicii a corpurilor de inciilzire. Cl07/1 -97 
Normativ privind calculul coeficien\ilor globali de izolare termicii a cliidirilor de locuit; 
Cl07/3-97 Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de construc\ie ale cliidirilor; 
SR ISO 3126-1993 Tevi din materiale plastice. Miisurarea dimensiunilor 
STAS 7656-90 Tevi de o\el sudate longitudinal pentru instala\ii; 
STAS 5560-81 Fitinguri filetate din o\el. Mufe pentru levi; 
STAS 185/1-89 Instala\ii sanitare, de inciilzire, de ventilare ~i gaze naturale. Conducte pentru fluide. Semne ~ i culori 
conven\ionale; 

@ -SRElIISOt03':2001 
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STAS 185/2-89 Instalatii sanitare, de inciilzire, de ventilare ~i gaze naturale. Fitinguri ~i piese auxi liare pentru conducte. 
Semne conven\ionale; 
STAS 185/3-89Instala\ii sanitare, de inciilzire, de ventilare ~i gaze naturale. Armiituri. Semne conven\ionale; 
STAS 185/4-89Instala\ii sanitare, de inciilzire, de ventilare ~i gaze naturale. Obiecte de uz gospodiiresc, corpuri de 
inciilzire , guri de aer. Semne conven\ionale 
STAS 2099-89 Elemente pentru conducte. Diametre nominale; 
STAS 2250-73 Elemente pentru conducte. Presiuni nomina Ie, presiuni de incercare ~i presiuni de lucru maxime; 
STAS 8805/1 - Fitinguri pentru sudare din o\el. Coturi din \eava de 90·. Dimensiuni; 
C125 - Normativ privind proiectarea ~i executarea miisurilor de izolare fonicii ~i tratamentelor acustice la cliidiri ; 
P 130 Normativ privind urmiirirea comportiirii in timp a construc\iilor; 
C 107-6 Normativ general privind calculul transferului de masii prin elementele de construc\ie; 
Legea 137/1995 Legea protec\iei mediului privind prevenirea riscurilor ecologice; 
STAS 9154 Armiituri pentru instala\ii sanitare ~i de inciilzire centra Iii. Condi~i tehnice generale de calitate; 
STAS 1040011 Armiituri industriale de o\el. Robinete de reglaj cu ventil. Condi\ii tehnice generale de calitate; 
STAS 1733 Gamituri nemetalice. Gamituri pt.suprafete de etan~are plane, Pn 2,5; Pn 6; Pn 10; Pn 16; Pn 25; Pn 40. 
Dimensiuni; 
STAS 7277 Gamituri din cauciuc de uz general nerezistente la prod use petroliere; 
STAS 8374 Termometre tehnice 
STAS 8420 Mijloace de miisurare a temperaturii. Termometre tehnice cu rezisten\ii. Condi\ii tehnice generale de calitate; 
STAS 6161/1 Acustica in construc\ii. Miisurarea nivelului de zgomot in construc\iile civile; 
STAS 6156 Acustica in constructii. Protec\ia impotriva zgomotului in construc\ii civile ~i social cultural; 
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STAS 10009 Acustica urbana. Limite admisibile ale nivelului de zgomot; 
P 121 Instruc\iuni tehnice pentru proiectarea mas uri lor de izolare fonica ale cladirilor civile, socio-culturale ~i tehnico­
administrative; 
P 122 Instruc\iuni tehnice pentru proiectarea ~i executarea masurilor de protec\ie acustica la cladiri industriale; 
STAS 6647 Masuri de siguran\a contra incendiilor. Elemente rezistente la foc pentru protec\ia golurilordin pere\i ~i 
plan~ee ; 
SR EN 11357 Masuri de siguran\a contra incendiilor. Detenminarea rezisten\ei la foc a elementelor de construc\ie; 
STAS 11357 Masuri de siguran\a contra incendiilor. Clasificarea materialelor ~i elementelor de construc\ie d.p.d. v.al 
combustibilita\ii; 
STAS 2764-86 Cazane de abur, apa fierbinte ~i apa calda. Debite, presiuni ~i temperaturi nominale; 
STAS 3417-85 Co~uri ~i canale de fum pentru instala\ii de lncalzire centrala. Prescrip\ii de calcul tenmotehnic; 
STAS 6793-86 Co~uri , canale de fum pentru focare obi~nuite la construc\ii civile. Prescrip\ii generale; 
GT 015-97 Ghid tehnic privind diagnosticarea regimului de func\ionare ~i comportarii In exploatare a vaselor de 
expansiune lnchise; 

@ -SII EH lS0900I:2001 
CE.RTlFlCATNI\.26~lII" 

GT 041-98 Ghidul pentru alegerea, proiectarea, lntre\inere ~i exploatarea sistemelor ~i echipamentelor de siguran\a din 
dotarea instala\iilor de lncalzire cu apa cu temperatura maxima de 115°C; 
STAS 523/1-84 Tevi rotunde trase din cupru. Condi\ii tehnice de calitate; 
C125 - Normativ privind proiectarea ~i executarea masurilor de izolare fonica ~i tratamentelor acustice la cladiri ; 
STAS 6156-86 Acustica In construcVi. Protec\ia lmpotriva zgomotului In construcVi civile ~i social culturale. Limitele 
admisibile de zgomot ~i parametrii de izolare acustica; 
Legea 10/1995 Legea calita\ii In construc\ii; 
P 118-99 Nonmativ de siguran\a la foc a construc\iilor; 
P68 - Nonmativ privind gradul de protec\ie termica a cladirilor; 
MP 008-2000 Manual privind exemplificari, detalieri ~i solu\ii de aplicare a prevederilor nonmativului P 118- 99, Siguran\a 
la foc a construc\iei; 
ME 005-2000 Manual pentru lntocmirea instruc\iunilor de exploatare privind instala\iile aferente construc\iilor; 
C 300-94 Normativ de prevenire ~i sting ere a incendiilor pe durata executarii lucrarilor de construc\ii ~i instala\ii aferente 
acestora; 
CE 1-95 Nonmativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerin\ei de siguran\a in exploatare; 
C142-85 Instruc\iuni tehnice pentru executarea ~i recep\ionarea tenmoizola\iilor la elementele de instala\ii; 
C56-2001 Normativ pentru verificarea calita\ii lucrarilor de construc\ii ~i a instala\iilor aferente Ord.462/19993 Condi\ii 
tehnice privind protec\ia admosferei; 
NGPM-96 Norme generale de protec\ia muncii; 

4. Norme N.T.S.M. 
1. Masurile de proteclia muncii care se iau de constructor sunt cele indicate mai jos: 
1.1 Legea Protecliei Muncii si Nonmele Metodologice de aplicare 
Cap. II Echipamentele tehnice, echipamentul individual de protectie si de lucru, alimenta\ia de protec\ie si 

materialele igienico-sanitare 
Cap. III Obliga\ii privind realizarea masurilor de protec\ie a muncii 
Cap. V Accidentele de munca si bolile profesionale. 
1.2 Nonme specifice de securitate a muncii pentru distribu\ia si utilizarea gazelor naturale 
a) Instructaj introductiv general: 
Acest instructaj se efectueaza de catre 0 persoana competenta, lmputernicita de catre conducerea finmei. 
Instructajul introductiv general se efectueaza: 
-noilor angajali 
-celor detasali sau transferali sau transferali de la 0 finma la alta 
-ucenicilor, elevilor si studentilor la efectuarea practicii profesionale 
in cadrul instructajului introductiv general se predau unele masuri cu caracter general cum ar fi: 
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-reguli de comportare in zona de lucru (santier, imobil, subsol in care se lucreaza, atelier, reguli de acces) 
-nonme privind folosirea mijloacelor individuale de protec\ie si a instala~ilor si echipamentelor speciale de 

protec\ie 
-reguli privind folosirea, intre\inerea si pastrarea sculelor si a altor dispozitive de lucru 
-predarea unor cuno~tin\e despre specificul activita\ii finmei si principalele mas uri generale de protec\ie a muncii 

care trebuie respectate in cadrul proceselor tehnologice sau de munca. 
Nici un muncitor, indiferent daca este penmanent, temporar, sezonier sau zilier nu va fi admis la lucru fara 

efectuarea instructajului introductiv general. 
Durata instructajului introductiv general va fi de minimum 8 ore. Dupa efectuarea instructajului introductiv 
general, persoanele respective vor fi supuse unei verificari a cunostin\elor de protectie a muncii. Daca se 
constata ca modul de in\elegere si insu~ire a celor expuse este insuficient, se procedeaz~ la 0 noua instruire 
pana la asimilarea instructajului. 
b) Instructaj la locul de munca: 
Se efectueaza la locul unde persoana nou incadrata a fost repartizata pentru a-~i desfa~ura activitatea. 

Instructajulla locul de munca se efectueaza de catre cel care conduce procesul de munca unde i~i desfa~oara activitatea 
persoana respectiva. Durata unui astfel de instructaj este de cel pu\in 8 ore, in func\ie de conditiile concrete de munca si 
de natura operatiilor pe care trebuie sa Ie execute. 

in cadrul instructajului se face prezentarea locului de munca si a opera\iunilor pe care va trebui sa Ie execute 
muncitorul respectiv, precum si a modului de folosire a dispozitivelor de protec\ie, aparaturilor, a sistemelor de 
semnalizare etc. Se vor da indica\ii asupra starii in care trebuie lasat locul de munca la tenminarea lucrului , precum ~i 
asupra modului de utilizare a echipamentului de lucru si a mijloacelor speciale de protec\ie individuala pentru locul de 
munca sau opera\iile pe care Ie va executa. De asemenea, se vor preciza regulile de disciplina si igiena personala in 
timpul executarii lucrului si la sfar~itul zilei de munca. Dupa efectuarea instructajului noul incadrat va fi supravegheat in 
continuare de catre un cadru cu calificare si experien\a corespunzatoare pentru a se observa modul cum el aplica in 
practica metodele de munca corecte. 

c) Instructaj periodic: 
Se efectueaza la locul de munca de catre conducatorul respectiv (inginer, tehnician, maistru, ~ef de brigada, ~ef 

de echipa) la intervale variabile, in func\ie de conditiile de munca. 
Instructajul periodic se va face in mod obligatoriu si in unmatoarele cazuri: 
-daca muncitorul a lips it de la munca 0 perioada mai mare de 30 de zile 
-daca s-au schimbat sau extins unele instala\ii sau au fost introduse aparate si agregate noi 
-cand s-au modificat unele nonme privind tehnica securita\ii ~i protec\ia muncii la meseria in care lucreaza 
-cand muncitorul a suferit un accident de munca cu incapacitate temporara 
-in cazul efectuarii unor lucrari ocazionale sau speciale, diferite de cele pe care Ie executa in mod curent. 
Toate instructajele pentru protec\ia muncii (atat cel introductiv cat si cel periodic) se vor consemna, in mod 

obligatoriu, in fi~a individuala de instructaj. 
Fi~a de instructaj va purta semnatura celui care efectueaza instructajul, a celui instruit, cat ~i a celui care verifica 

instructajul. Fi~a de instructaj se va pastra de catre conducatorul procesului de munca (~ef de sector, atelier, brigada 
etc.). 

*- Repararea elementelor de construc\ie ale fa\adei cu poten\ial pericol de desprindere: 
- Repara\ii la tencuieli: desfacerea ~i refacerea tencuielilor exterioare degradate, premergator 

aplicarii tenmosistemului. Lucrarile se vor realiza in special in zonele aticelor. 

- Repara\ii zone circulabile exterioare: desfacerea ~i refacerea stratelor de suport finisaj ~i finisaj 
in zona treptelor ~i a terasei de acces in clad ire. 

- Recondi\ionare elemente constructive: cura\ire ~i revopsire la confec\ii metalice aferente 
balustradelor de la rampele de acces persoane cu disabilita\i. 

- Refacere ~pale\i aferen\i tamplariilor: repara\ii de tencuieli exterioare la ~pale\ii aferen\i 
tamplariilor care se inlocuiesc, montarelinlocuire glafuri la ferestrele care se men\in. 
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- Lucrari de sistematizare a terenului pe durata execu\iei: realizare umplutura de argila pe 
canturul clMirii ~i sistematizarea acesteia cu panta instre exteriaul cladirii pentru evitarea 
stagnarii apei in jurul canstrucliei ~i evitarea infiitra\iilor de apa la terenul de fundare, pe durata 
de timp in care nu a fast executat trotuarul perimetrl de garda. 

<I- Repararea acaperi~ului tip terasa, inclusiv repararea sistemului de calectare ~i evacuare a apelor meteorice la 
nivelul invelitaarei tip ~arpanta: 

- Demontare elemente invelitaare existenta degradate: desfacere straturi de hidroizala\ie 
existente, desfacere ~o~uri de tabla, demantare capace de tabla la guri de scurgere, 
deflectaare, guri de aerisire, lucrari locale de refacere betan de egalizare. 

- Lucrari de refacere sistem invelitaare: mantare ~a~uri de tabla ~i elemente de tabla nai la 
strapungeri acaperi~ (chepeng acces terasa, hamuri, guri aerisire, deflectoare). 

- Lucrari de refacere sistem calectare ape pluviale: desfacere ~i remontare jgheaburi ~i burlane 
de tabla vapsita la terasa de la intrare cu prelungirea burlanului de evacuare a pluvialelar in 
afara perimetrului de influen\a a apei infiltrate la funda\ia stiilpului de la terasa. 

- Lucrari de demontare-remantare echipamente pe invelitaare: demantare ~i remontare panauri 
solare existente pe plan~eul terasa. 

<I- Demantare ~i remontare instala\ii ~i echipamente montate aparent pe fa\ade: 
- Demantare I Remantare echipamente: aparate aer condi~onat, panau identificare gradini\a. 
- Demontare I Remontare instala\ii: canducta gaze naturale, cabluri curenli slabi (transfer date-

TV-telefanie). 

~ Refacere finisaje interioare in zanele de intervenlie: 
- Refacere finisaje la pereli ~i tavane: refacere tencuieli interioare mortar var-ciment, gletuit ~i 

zugravit cu vapsea labavila pentru interior la pereli, tavane ~i zone ~pleli tiimplarii inlacuite. 
- Refacere finisaje la pardoseli: refaceri locale la subtraversari conducte instala\ii in zanele 

galurilar de u~a (dupa caz) ~i la strapungeri trasee instalalii prin plan~ee, prin tumare de ~ape 
de ciment cca. 5cm grasime ~i refacere strat finisaj - pardaseala mazaic venelian sau gresie, 
dupa caz. 

<I- Repararea tratuarelar de pratec\ie: 
- Refacere trotuar: (premergator aplicarii sistemului termo-hidra izalant la saclu) desfacerea ~i 

demalarea elementelar trotuarului din beton, sapatura perimetrala, (ulterior apliciirii sistemului 
terma-hidro izalant la soclu) nivelare ~i compactare pamiint-strat impermeabil argila, a~temere 
balast campactat 10cm grasime, mantare piasa sudata armatura, cafrare perimetrala tratuar, 
tumare betan in trotuar, bitumarea rosturilar de tumare la trotuar. 

~ Repararea/inlacuirea instala\iei de distribu\ie a apei reci ~i/sau a calectaarelar de canalizare menajera ~i/sau 
pluvial a: 

- S-au prevazut calaane nai pentru distributia apei reci, a apei calde, a ape lor uzate menajere si 
a apelar pluviale. 

~ Masuri de repara\ii/cansalidare a clMirii: 
- Cansalidarea infrastructurii: sapatura pentru dezvelirea fundaliei stiilpului terasei de intrare in 

cladire, pregatire suprafe\e pentru tumare, mantare armatura, cafrare ~i turnare betan-masura 
de cansalidare prin subturnare funda\ie stiilp terasa. 

- Cansalidarea suprastructurii: desfacere tencuieli exteriaare ~i demalare zidarie B.CA aplicate 
pe diafragma de betan ax 13~i pa~ial ax 12, refacerea zidariei ~i a tencuielii exteriaare la 
perete refacut ax 13 ~i pa~ial ax 12. 
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*- Crearea de facilila\i pentru persoanele cu disabilita\i: 
- Masuri pentru facilita1i la interior: pregatirea suprafelelor pardoselilor prin curalare, montare 

benzi tactilo-vizuale antiderapante ~i placi ceramice antiderapante pe trepte scari ~i podeste 
scara, realizarea unui grup sanitar cu facilita\i pentru persoanele cu disabilitali. 

- S-au prevazut obiecte sanitare pentru persoanele cu disabilitati. 

*- Lucrari de recompartimentare interioara: 
- Realizare spa1ii conformate la cerinlele funclionale ale cladirii: desfacere goluri/zidarii ~i 

executare zidarii noi pentru compartimentari conforme cu cerinlele func90nale ale cladirii, 
conform specificalii arhitectura, montaj buiandrugi la goluri de u~a ~i ferestre nou create dupa 
caz, montaj panouri de compartimentare din PVC la grupuri sanitare (separatoare), tencuieli 
interioare, gleluit, zugravit ~i montaj finisaj-faianla dupa caz la perelii nou creali. 

*- Procurare ~i montare lifturi: 
- Nu este cazul 

*- Lucrari specifice din categoria celor necesare ob1inerii avizului ISU: 
- Realizare lucrari de conformare la cerinlele ISU d.p.v.d. arhitectural: montare obloane antifoc 

la ferestre dupa caz, montare tamplarii conformate la cerin\e de rezistenla la foc in zone critice 
de acces ~i evacuare (casa scarii, bucatarie), 

- realizare scara pentru evacuare in caz de incendiu: sapatura, cofrare, armare, turnare beton 
fudalii la scara, cofrare, armare, tumare beton in rampa de scara, realizare pere9 perimetrali 
de izolare antifoc la scara de evacuare, finisaj la perelii de izolare a scarii de evacuare; 

- Instalatia de limitare si stingere a incendiilor cu hidranti interiori se va separa de instalatia de 
distributie a apei reci la obiectele sanitare; 

- S-a prevazut 0 instalalie de protecge impotriva loviturilor de trasnet ~i priza de pamant 
aferenta. 

*- Modemizare instalaliei electrice, inlocuire circuite: 
- S-a prevazut inlocuirea circuitelor electrice de prize si alimentarea receptoare de putere; 

*- Lucrari de inlocuire tamplarii interioare: 
- Montaj tamplarii interioare: desfacere tamplarii neconforme din punct de vedere func1ional, 

montare tamplarii conforme (orientare, sens de deschidere, panou PVC, fara bariera termica). 

c)analiza vulnerabilita1ii cauzate de factori de rise, antropici ~i naturali, inclusiv de schimbari cl imatice ce pot 
afecta investilia; 

Riscurile previzionate in cadrul acestui capitol acopera perioada intocmirii documentaliei pentru finanlare, 
organizarea procedurilor de achizi~e publica, implementarea lucrarilor, inclusiv receplia lucrarilor, utilizarea infrastructurii 
ulterior recepliei, riscuri inteme ~i externe instituliei beneficiarului 

1. Analiza descriptiva a riscurilor previzionate 
Riscurile pot sa se materializeze ca urmare a unor acliuni sau inac~uni ale Beneficiarului, personalului ~i 

subcontractanlilor acestuia (riscuri interne) sau pot sa apara ca urmarea manifestarii unor factori externi, asupra carora 
Beneficiarul nu are capacitate de intervenlie (deplina), la iniliere, avand posibilitatea doar de a lua masuri in vederea 
gestionarii efectelor, in sensu I diminuarii efectelor materializarii riscurilor asupra investiliei (riscuri externe). 

1.1. Riscuri interne 
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R.1 . Acuratelea devizului general al investi~ei. 

W1W'I:AJ NIl 2WII1n 

Exista posibilitatea ca in cadrul devizului general din taza SF sa nu fie incluse anumite categorii de lucrari sau 
chiar sa fie dublate sau sa existe erori de calcul. Sunt situalii in care valoarea devizului nu mai reflecta in mad fidel 
realitatea piejei, putand genera costuri suplimentare la finanjator (prin blocarea unor sume angajate ca urmare a 
contractarii pe un buget supraevaluat) sau la Beneficiar, prin neincluderea tuturor elementelor necesare investiliei, 
acestea urmand a fi realizate din cheltuieli neeligibile. 

R.2. Acuratelea ipotezelor utilizate in cadrul DALl/ACB 
Exista posibilitatea ca decizia privind 0 anumita solujie tehnica sa fie luata tara 0 aprotundare a realitalilar in 

teren, unmand ca in faza PT proiectantul sa nu mai poata respecta intocmai soluliile inijiale. Exista deasemenea nscul ca 
anumite ipoteze de lucru din cadrul ACB sa nu fie suficient justificate/fundamentate, ceea ce poate conduce la realizarea 
unor investilii inutile, de care nu are nimeni nevoie sau pupradimensionate in raport cu beneficiile socia Ie. 

R.3. Insuficienla documentarii la realizarea PT 
Exista riscul ca proiectantullucrarii sa realizeze PT tara a studia indeajuns in teren realitalile teritoriale , 

fonmuland solulii insuficient tundamentate ~i care ulterior vor trebui modificate fie prin revizuirea PT, fie prin utilizarea unor 
NCS, cu respectarea Instrucliunii AMPOR nr. 9212012. Materializarea acestui risc poate sa conduca la intarzieri in 
implementarea proiectului, inclusiv rezilieri de contracte, cheltuieli declarate neeligibile, deci costuri la Beneficiar, etc. 

R.4. Resursa umana calificata insuficienta/dezinteresata in echipa de implementare 
Exista risculla Beneficiar ca odata contractul de finanlare semnat sa nu poata demara implementarea datonta 

blocajelor ce pot sa apara in cadrul aparatului tehnic al acestuia. Gestionarea incorecta sau insuficienta a nscului poate 
sa conduca la rezilierea contractului de finanlare, cheltuieli neeligibile, intarzieri in implementarea proiectului, etc. 

R.S. Insuficienta monitorizare a contractelor de bunuri, servicii ~i lucrari 
Executanlii lucrarilor, furnizorii de bunuri ~i prestatorii de servicii contractali pentru implementarea investiliei 

trebuie sa i~i deruleze contractele cu maxim profesionalism, sub atenta supraveghere a personalului competent al 
Beneficiarului. Acesta trebuie sa se asigure ca subcontractan\ii au inleles sa respecte mecanismele de monitorizare 
convenite, lintele intenmediare, pentru a asigura eficienla ~i eficacitatea implementarii. 

R.B. Nerespectarea clauzelor contractu ale referitoare la tenmenele de execulie sau de livrare, la calitatea 
lucrarilor sau a bunurilor livrate 

Acest risc poate avea impact asupra depa~irii duratei proiectului de investilii ca unmare a rezilierii unor contracte. 

R.7. Insuficienta monitorizare a execuliei contractului de finanlare in ansamblul sau 
Necunoa~terea unora dintre regulile finanlatorului, lipsa de aten\ie sau graba pot detenmina ac\iuni care vor 

cauza cheltuieli neeligibile. 

1.2.Riscuri externe 
R.8. Cre~terea pre\urilor la materiile prime, fo~a de munca, sau dotarile prevazute ale investiliei 
Costurile proiectului trebuiesc men\inute in limitele aprobate, cu respectarea principiului bunei gestiuni financiare 

R.9. Apari\ia unor elemente de natura dotarilor mai perfonmante, ca unmare a timpului scurs de la elaborarea PT 
la contractarea dotarilor 

Echipamentele IT sunt estrem de sensibile la trecerea timpului, putandu-se realiza achizilii a unor 
configuralii/caracteristici superioare prin utilizarea aceluia~i buget, sau chiar a unuia redus. Dotarea investi\iei cu 
echipamente de ultima generalie cre~te performan\ele acesteia, contribuie la cre~terea duratei de viaja a investi\iei, la 
u~urinla in utilizarea facilita\ilor, etc. Beneficiarul trebuie sa se asigure ca achizi\ioneaza dotari perfonmante, confonme 
descrierilor aprobate sau aprobarii ulterioare a finan\atorului, dupa caz 
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R.10. Neacceplarea investiliei de catre beneficiarii finali sau utilizarea necorespunzatoare sau insuficienta a 
funcliunilor acesteia 

(fiJ ---SIt [JII$.OtoDl:1\101 
C£JmfIC4T IIR. 2lWlII 

Investilia este realizata pentru oameni, vine sa satisfaca nevoi reale ~i sa realizeze pentru comunitate beneficii 
economice viitoare mai mari dedit costurile pe care Ie implica. Redarea spre utilizare, monitorizarea ulilizarii ~i intervenlia 
pentru intrelinere ~i reparalii , inlocuirea dotarilor defecte sau perimate sunt obligalia Beneficiarului 

R.11. Modificari de natura legislativa 
Acestea pot sa intervina in domeniul de utilizare al investiliei sau in domeniul economico-financiar, de 

administrare, etc. 

d)informalii privind posibile interferenle cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe 
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenla condilionarilor specifice in cazul existenlei unei zone protejate; 

Nu exista inlormalii privind interferenle posibile cu monumente istorice sau situri arheologice. 

~) caracteristicile tehnice ~i parametri specifici investiliei rezultate in urma realizarii lucrarilor de intervenlie; 
In cadrul documentaliei de avizare a lucrarilor de intervenlii, in urma intocmirii auditului energetic ~i in urma 

compararii valorilor releritoare la consum specific anual de energie, indice de emisii echivalent C02, precum ~i in urma 
realizarii unui studiu referitor la costurile estimate cu executarea lucrarilor propuse pentru cre~terea eficien(ei energetice, 
s-au tras concluzii relevante, sintetizate in tabelul urmator: 

Varianta Varianta 
Varianta Deviz Cladire Cladire de Reab. Reab. 
General [U.M.) nereabilitata relerinta Minimala Maximala 

Valoare C+M lei - - 1,302,341.08 1,423,115.54 

Consum energetic 
conI. C.P.E. (kwh)/(mp)x(an) 361 .10 204.20 128.75 117.54 

Indice de emisii 
echivalent C02 conI. 
C.P.E. (kg)/(mp)x(an) 73.33 41 .17 25.70 23.41 

Raport reducere 
consum energetic [%) 100.00% - 35.65% 32.55% 

Raport reducere 
emisii CO2 [%1 100.00% - 35.05% 31.92% 

in ambele variante de reabilitare termica, se remarca 0 scadere drastica a consumurilor energetice, precum ~i 0 

reducere la lei de importanta a emisiilor estimate echivalente de dioxid de carbon. 
Astfel, lucrarile de cre~tere a eficienlei energetice permit (estimat) economii de peste 60% (de la 64%-varianta 

minimala pana la 68% - varianta maximala) pe partea de consum energetic. 
De asemenea, se estimeaza reducerea cu 65% (varianta minimala) pana la 68% (varianta maximala) - a 

emisiilor de C02. 
Calculul estimativ al consumurilor de utilita i reconizat a se atin e este rezentat in tabelul urmator: 

CALCUL ESTIMATIV AL CONSUMURILOR DE UTILITATI . pentru Investitia "EFICIENTIZAREA 
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Proiect Nr.17/2018: 
DOCUMENTATIE PENTRU AVIZAREA LUCRARILOR DE INTERVENTIE (D.AL I.) 
El icien!izare en ergetica Gradini!a cu program pre lung i! nr.7 Lizuca 

ENERGETICA GRADINITA CU PROGRAM PRELUNGIT NR. 7· LlZUCA 
(folosind surse alternative de producere a energiei si de incalzire . pompe de caldura) 

A. CON SUM DE APA 

Apa rece Ocaleul= 0.85 litri/s = 6.12 mclzi = 44.43 mc/Iuna = 444.31 
Pret unitar 

apa= 4.47 lei/me apa 

Din care Ocalcul a.c.= 0.21 litri/s = 0.00 melzi 0.00 mc/Iuna = 0.01 apa calda = 

Valoare totala= 198.61 leinuna (cu T.VA) 
Valoare 

1986.07 lei/an totala = 

B. CANALIZARE MENAJERA 

Se calculeaza a valoare de 100% din totalul oonsumului de apa: 

Ocalcul= 0.85 litri/s = 6.12 melzi = 44.43 mc/luna = 444.31 
Pret unitar apa 

3.44 lei/me apa 
uzata= 

Valoare totala= 152.84 leinuna (cu T.v.A.) 
Valoare 

1528.43 lei /an totala = 

C1. CONSUMUL DE GAZE NATURALE PENTRU INCALZIRE 

Ocalcul= 14.50 mc/h = 80.56 mc/zi = 1772.22 mc/luna = 3943.19 
Prel unitar gaze 1.44 lei/mc gaze 

nat.= naturale 

Valoare totala= 2558.39 leinuna (cu TVA) 
Valoare 

5692.43 lei/an total= 

C2. CONSUMUL DE ENERGIE ELECTRtCA PENTRU INCALZtRE 

Ptotal= 15.00 kW/h = 65.00 kW/zi = 1430.00 kWnuna = 10238.80 

Pret unitar 0.65 leilkWh din care din retea= 958.10 6860.00 
energie el.= 

Valoare totala= 622.77 leinuna (cuTV.A.) Valoare 4459.00 lei/an 
totala = 

D. CONSUMUL DE ENERGtE ELECTRICA 

Ptotal= 76.10 kW/h= 30.44 kW/zi = 669.68 kWnuna = 6698.80 

Pret unitar 
0.65 leilkWh din care din retea= 448.69 4486.86 

energie el.= 

Valoare totala= 291.65 leinuna (cu T.v.A.) 
Valoare 

2916.46 leUan totala = 

TOTAL VALOARE ESTIMATIVAILUNA (cu T.V.A.)= 3201 .49 

12123.39 

melan 

melan 

(cu T.V.A.) 

melan 

(cuTV.A.) 

melan 

(eu T.VA) 

kW/an 

(63%) 

(cu T.V.A.) 

kW/an 

(63%) 

(cu T.V.A.) 

leilluna 

leI/an 

5.3 Durata de realizare ~i etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ de realizare a 
investi\iei, detaliat pe etape principale 

A. PRELUARE AMPLASAMENT 
B. ORGANIZARE SANTIER 
C. EXECUTARE LUCRARI DE DESFACERE 
D. EXECUTARE LUCRARI DE BAZA 
E. EXECUTARE LUCRARI DE FINISAJE INT.lEXT. 
F. EXECUTARE LUCRARI DE INSTALATII 
G. RECEPTIA LUCRARILOR 

GRAFIC FIZIC DE EXECUTIE A LUCRARILOR 

LUNA 1 
LUNI1- 2 
LUNI3-4 
LUN15-12 
LUN110-14 
LUN110-15 
LUNA 16 
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Proiect Nr.17/2018: 
DOCUMENTATIE PENTRU AVIZAREA LUCRARILOR DE INTERVENTIE (D.A.L.I.) 
Eficientizare energetica Gradini!a cu program prelungit nr.7 Lizuca 

BENEFICIAR: MUNICIPIUL BRAILA 
EFICIENTIZARE ENERGETICA GRADINITA NR. 7 • LlZUCA 

Nr. Crt. 

Cod 
Durala (Luni) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 
1 A 

2 B 
3 C 
4 D 
5 E 
6 F 
7 G 

5.4. Costurile estimative ale investitie i: 

13 14 15 

(fi) -SlI EJlISUOOl2001 
C£llTIlCATlGllWtlll1 

16 

costurile estimate pentru realizarea investi\iei, cu luarea in considerare a costurilor unor investi\ii similare; 
Costurile estimate pentru realizare sunt detaliate In cele ce unmeazii pe structura devizului general ~ i a devizelor 
pe obiecte: 

DEVIZ GENERAL 
al obiectivului de investitii 

Eficientizare energetica Gradinita cu program prelungit nr. 7 Lizuca 
CHEL TUIELI TOT ALE (ELIGIBILE 51 CONEXE) 

Valoa .. (fAr;! 
Nr. Denumirea capi tolelor ~ i a subcapitolelor de lucrari TVA) 

crt. Lei 

1 2 3 

CAPITOLUL 1 - Cheltuieli pentru ob!inerea ~i amenajarea terenului 

1.1 Ob~nerea terenului 0.00 

1.2 Amenajarea terenului 0.00 

1.3 Amenaj:iri pentru prutectia mediului si aducerea lerenului Ia starea initiala 0.00 

1.4 Chelluieli pentru relozarea/protectia utilitatilor 0.00 

TOTAL CAPITOL 1 0.00 

CAPITOLUL 2 - Chelluieli pentru asigurarea utilita!ilor neeesare obieetivului de investilii 

2.1 Extindere relea apa 0.00 

2.2 Extindere relea canalizare 0.00 

2.3 Exlindere relea energie electrica 0.00 

TVA Valoa .. (inclusiv TVA) 

Lei Lei 

5 6 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 
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Proiect Nr.17I2018: 
DOCUMENTATIE PENTRU AVIZAREA LUCRARILOR DE INTERVENTIE (D.A.L.I.) 
Eficienlizare energelica Gradini!a cu program prelungil nr.? Lizuca 

2.4 I Extindere relea gaze naturate 

TOTAL CAPITOL 2 

CAPITOLUL 3 • Chelluieli penlru proiectare ~i asislen!a lehnid 

3.1 Studij 

Studii de teren: studii geotehnice, geolOfJice. hidrologice, hidrogeotehnice, 
3.1.1 fologrammelIice, topografice si de stabilitate ale terenului pe care se amplaseaza 

obiectivul de investitie 

3.1.2 raport privind impactul asupra mediului 

3.1.3 studii de specialitate necesare in functie de spedficul investiliei 

3.2 Documentatii suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, aeamun si autorizatii 

3.3 Expertizare tehnica 

3.4 Certificarea performantei energetice si auditur energetic al cladirilor 

3.5 Proiectare 

3.5.1 tema de proiectare 

3.5.2 studiu de prefezabilitale 

3.5.3 documentatie de avizare a lucrarilor de inlerventii si deviz general 

3.5.4 documentatii lehnice necesare in vederea obtinerii avizelorfacordurilorfautorizatiilor 

3.5.5 verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de executie 

3.5.6 proiect tehnic si detalii de executie 

3.6 Organizarea procedurilorde achiziQe 

3.7 Coosultan!6 

3.7.1 management de proiect pentru obiecluvul de investiUi 

3.7.2 auditul financiar 

3.8 Asistenta. lehnica 

3.8.1 asistenta tehnica din partea proiectantului 

3.8.2 dirigentie de santier. asigurata de personal tehnic de specialitate autorizat 

TOTAL CAPITOL 3 

CAPITOLUL 4· Chelluieli pentru investilia de baza 

4.1 Constructii ~i instalatii 

4.1.1 Obiect 1 • Lucrari Eligibile 

4.1.2 Obiect 2 • Lucrari Conexe 

4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

7,000.00 1,330.00 

7,000.00 1,330.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

520.00 98.80 

4,500.00 855.00 

10,000.00 1,900.00 

139,488.00 26,502.72 

1,500.00 285.00 

0.00 0.00 

35,000.00 6,650.00 

33,994.00 6,458.86 

4,600.00 874.00 

64,394.00 12,234.86 

0.00 0.00 

22,997.00 4,369.43 

22,997.00 4,369.43 

0.00 0.00 

34,495.00 6,554.05 

13,798.00 2,621 .62 

20,697.00 3,932.43 

219,000.00 41 ,610.00 

1,947,290.01 369,985.10 

1,166,652.97 221,664.06 

780,637.04 148,321.04 

0.00 0.00 

@ --SIt£HI5O@I:ml 
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0.00 

0.00 

8,330.00 

8,330.00 

0.00 

0.00 

618.80 

5,355.00 

11 ,900.00 

165,990.72 

1,785.00 

0.00 

41,650.00 

40,452.86 

5,474.00 

76,628.86 

0.00 

27,366.43 

27,366.43 

0.00 

41,049.05 

16,419.62 

24,629.43 

260,610.00 

2,317,275.11 

1,388,317.03 

928,958.08 

0.00 
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Proiect Nr.11I1018: 
DOCUMENTATIE PENTRU AVllAREA LUCRi\RILOR DE INT ERVENTIE (O.A.l.I. J 
Eficientizarc energctica Gradi nila ell program prelungit nr.7 Li?lIca 

4.3 UllIajc, cchlp. lchnotog.;1 fUliclion,,'c core nocos!!a montaJ 

4.' UlUajc, cchlp. 10hnolog.;1 functlon alc carc nu neces!la montal sl echipamcnle 
de transport 

.. , DolJrf 

' .6 Active nceorpotato 

TOTAL CAPITOL 4 

CAPITOLUL 5· AUe cheUul.1I 

' .1 O,ganiurc de ;8ntier 

5. 1.1 l UCfari de construct)i si inslata1ii ale/cnle organilarii de sanlier 

5. 1. 2 Cholluieli conele organizllrii de i,lnlier 

' .2 Comisioane, co ~e lagate, taxe, cost credit 

5.2.1 comlsioane 51 dobanzi aferente creditului bancii finantaroare 

' .2.2 cOla arelcnla ISC, calcu!ala potrivitlegii 10/1995, republicala (0.50%·311.43) 

5.2.3 cola aferenla [SC, calculata pollivit [eg' j 5011995, republ:cala (0.10%) 

5.2.4 cola aferenta esc, in aplicarca prevooeri!or legii 215/1&97 priv:nd e&sa Sodala tl 
ConstruclorilQr (0.50% dr. C+M) 

5.2.5 taxe pentru acorduri, avile conlorme si au~orizatia de oonstruire 

5.3 Che[tuiefi diverse ~ i neprev~zu te 

5.' CheUuiell oenllu infomlare si DubEcita~e 

TOTAL CAPITOL 5 

CAPITOlUl6· Cheltulell penlru probe tehnologice ~i teste §i predare fa heneficiar 

TOTAL CAPITOL 6 

TOTAL GENERAL 

0111 care C + M ~r.1:J 
/ v'iW' 

352,478.57 

0.00 

0.00 

0.00 

2,299,768.58 

22,997.69 

22,997.69 

0.00 

25,297.45 

0.00 

11,4Q8.84 

2,299.77 

11 ,498.84 

0.00 

100,750.74 

10,000.00 

159,045.88 

0.00 

2,671,814.47 

,,;-~287,70 ., 
~~ 

Dala: 21.06.2018 
" B~ROY '(' .) E . 

66,970.93 

0.00 

0.00 

0.00 

436,956.03 

4,369.56 

4,369.56 

0.00 

0.00 

0.00 

0.00 

0.00 

0.00 

0.00 

19,142.64 

1,900.00 

25,412.20 

0.00 

503,978.23 

374,354.66 

Inlacmil 
,j 0 Rl! 

p\lO\EC1'P\ * ngJoxana Chlrltescu 

.)\ 1t ~ Beneficiar: ,~ (~trJ.l~ t, ,~ 
MunicipiulBraila 

Devizul General esle rte com enla a documenlatiei de avizare a lucrarilor de interventii 
In relun la data de dec.20l7 1 euro~ 4.6440 

DEVIZUL OBIECTULUI: 01 Lucrari Eligibile 

419,449.50 

0.00 

0.00 

0.00 

2,736,724.61 

27,367.25 

27,367.25 

0.00 

25,297.45 

0.00 

11,498.84 

2,299.77 

11,498.84 

0.00 

119,893.38 

11,900.00 

184,458.08 

0.00 

3,181,792,70 

2,344,642.36 
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Project Nr.1 712018: 
DOCUME NTATIE PENTRU /IVIZAREA LUCRAR ILOR DE INTERVE NTI E (D.A.L.t.) 
Eficicntizarc energetic a Gradinila ell program prclullgit nr.7 Llztl ca 

Nr. Oenul'l1irca capi~o!elQr ~ i a subcapilOIelor de lucrtiri Valoate ((ara TVA) 

erl. l ei 

1 2 3 

CAPlTOlUl 4 . Chcltuicli pentru investilia de baza 

1166652.97 
4.1 Construc\1i ~llnst31alii 

4.1.1 Oblecl1 · lucran EliglbHc 
1,166,652.97 

4. 1.1.1 E~9ibil tip I A· Anvcloparc 
599.582.78 

4.1.l.2 H gillil tip l B· Sislem inca[zire 5i apa calda deconsum 
115,055.00 

4.1.1.3 EI:gib:1 tip Ie· Sisteme alternative de produce re energ:e 
19.935.74 

~.1.1.4 Elig!b:r tip I 0 . a :matizare, Ventilare mecanica 
5,758.75 

4.1.1.5 EI:qiti.l (p 1 E -lnstaleEe ~umina t 

263.813.30 

4.1.1 .6 Eligibil tip r F - ',tanagement energetic 
162,507.40 

TOTAL I: , ubeap. 4.1 
11 66652.97 

4.2 /'\ontal utHajo, eehlpamente tehnologice sl functionale 0.00 

TOTAL II : , ubeap. 4.2 0.00 

4.3 Utilaje, eehip. tehnolog, ~ I fune\lonal0 care neeesi ta monta] 341 ,013.57 

4.3.1 Echip.3menle la Hgib:1 tip I B·:nsta1atij lemice 110,195.08 
4.3.2 Echipamente la Erqib:l t;p I C·:nslalam aUemalivi! 205, 185.20 
4.3.3 Echipameote la Efgib:l Fp I C·instalatii producere apa calda cu 5,192.63 1l3noori solare 
4.3,4 Echipamente la EEqib:1 tip I Q.:Oslalatii dimalizare 20,440.66 

4.4 Ulilaje, echip. tehnolog. §i (uneliona!e ca re nu neceslla 0.00 monlaj sl echlpamen to do tra nspolt 

4.5 OoUri 0.00 

4.6 Active necorporale 0.00 

341013.57 
TOTAL III: ,ubeap. 4.3+4.4+4.5+4.6 

lVA Valoare inc.'usiv TVA} 

Lei Lei 

s 6 

221664. 0643 1,388,317.03 

221,664.06 1,388,317.03 

113,920.73 713,503.51 

21,860.45 136,915.45 

3,787.79 23,723.53 

1,094.16 6.852.91 

50.124.53 313,937.83 

30.876.41 193.383.81 

221664.0643 1388317.034 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

64,792.58 405,806.15 

20.937.07 131,132.15 

38.985.19 244,170.39 

986.60 6,179.23 

3.883.73 24 .324.39 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

64792.5783 405,806.15 
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Proicct Nr,1712018 : 
DOCUMENTATIE PENTRU AVIZAREA LUCRARILOR DE INTERVE NTIE (DA U) 
Eflcicnli7.arc ctl crgctica Gradinila cu program prchll1git nr.7 Llzuca 

TOTAL DEVIZ PE OBi ECT (Tola IIHol, l lI+ Tota l III) 1,507,666,54 

Dala: 21.06.2018 

Beneficiar: 
Municipiul Braila 

286,456.64 1,794,123,18 

Inloemil ~</.<I • 
lng, Roxana ChirilCSC Y~,~:,t'-OU u:'"fi 

I) I (J' at'V{; If- ' 
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DEVIZUL OBIECTULUI: 02 Lucrari Conexe 

':1. Oenumlrea capi lo~2~r ~i a subcapi!olelor de rocfa fi Valo". III II TVA) TVA Valoafc (inclusiv TVA) 

crt. lei l ei lei 

I 2 3 5 6 

CAPITOLUl 4 · Cheltuieli pentru investl1ia de baz~ 

780637,04 148321.0376 928,958,08 
4,1 Construe\n ,l ln6Iala\ii 

4.1.2 Ohiecl2 ·luerari Conexe 
780,637.04 148,321.04 928,958.08 

1,.1.2 .1 Conexe tip Ita . Repata fii elemente fateda 
83,1 81.57 15,804,69 98,987.26 

'.1.2.2 Canaxe lip n.b· Reparalii elemenle ac.operis 
46,560.94 8,846.58 55,407,52 

4.1.2.3 Conexe tip Il.e - ~montare!r€monlafe IX:hipament€ fatada 
3,257.02 618.83 3,875.85 

'. 1.2.4 Conexe lip ll.d . Refaoorc rnisaje inlerioare 
55,148.48 10,478.21 65,626.69 

'.1.2.5 Conexe fp Il.e . Refzcere troluare 
139,195.72 26,447,19 165,642,91 

' .1.2.6 Conexe tip IU ·Ins!alalii sanilare (apa C\lrenla, canatizare 
mena;era sl pluvia13) 106,884.39 20,3lI8.03 127,191.42 

4.1 .2.7 Conexe tip 11.9 . Consol:daril struclura 
20,937.63 3,978.15 24,915.78 

4.1 .2.8 Conexe t:p n.ll . FaciUati p"-,soane di!;ab;ilati 
16,722.03 3,177.19 19,899.22 

4.1.2.9 Conexe tip IU · Recompartimenlare interioara penlru 
conformate ruocliuni 28,987.48 5,507,62 34,495.10 
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4.1.2.10 Conexe tip 11.1: · l ucrari conrormare cerinle I.S.U. 
164.132.34 

~,1.2 , 11 Conexe tip 11.1· ~.~odemilale inslala!ij ele.:!rice 
98,969.99 

·1.1.2.12 Conexe tip IUn· Inlowire tamplarii neoonlorme interioare 
16.558.45 

TOTAL I: .ubeap. 4.1 
780637.04 

'.2 MontaJ uUI3i~, (!chJpamenlo lehnologlcc sl funcl!on.le 0.00 

TOTAL II : . ubeap. 4.2 0.00 

' .3 UlilaJc, eehlp. tehnolog. ~ i functlonale care necesita 11.465.00 monta] 

1, ,3.5 Echipamenle la Concx lip II K-:nstalalii ISU 11 .465.00 

••• Utilaje, echlp. tehne/og_;1 runclionale care nu necesi!a 0.00 montal sl echlpamen!1l de transport 

' .5 Dotiri 0.00 

••• Active necorpor<'!te 0.00 

11465 
TOTAL III : .ubeap. 4.3+4.4+4.5+4.6 

TOTAL DEVIZ PE OBlmT (Tot. I t+TOl.t 11+ Tot.tlll) 792,102.04' 

31.104.14 195.436.48 

18.804.30 117.774.19 

3.146.11 19.704.56 

148321.0376 928958.0776 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

2,178.35 13,643.35 

2.178.35 13.643.35 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

2178.35 13,643.35 

150,499.39 942,601.43 

$.~\..OK/4 .15' 
.'/ " . \ '. 

Data: 21.06.2018 tnloemil ' o· B~ROU 1( J" 
in9. Roxana ChirilesclI , <Ii DE '" . 

Beneficiar: "'- \ ':'I. I 

~l' 'I . ·~RO\ECiP.R~ 'it i 

,-____ M_u_ni_ap_iu_IB_r_ait_a _____________________________ '~ ___________ \~~!-~1~~~ 
Devizul General es/e rte corn nenla a documen!atiei de avizare a lucrarilor de inlervenlii -....... ~::: . .::.::::;:... .. 
In feturi la data de dec.lOll 1 euro= 

costurile estimative de operare pe durata normata de via\aJamortizare a investiliei. 
Estimarea costurilor de operare este redata mai jos, in tabelul url1l ~tor: 

Centratizare chelluieli de 0 erare: 
Valoare 
120,000 

4.6440 

Periodicitate 
anual 
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Proiect Nr.1712018: 
DOCUMENTATIE PENTRU AVIZAREA l.UCRARILOH DE INTERVENTIE (D.A.L.I.) 
Eficientizal'c cllcrgctica Gradinila ell program prclungit nr.7 li 7. lIca 

Cheltuieli penlru alillleniarea cu enerqia eleclrica 7.375,46 
Chelluieli penlru alimenlarea cu apa $i canalizare 3.514,5 
Chelluieli pentru alimenlarea cu Qaze nalurale 5.692,43 
Chelluieli Ilentru salubrilale 5.090 
Chelluieli pentrll hrana 150.000 
Total 291 .672,39 

5.5. Sustenabililalea realiziirii invesliliei: 

a) impaclul social ~i cullural; 

anual 
anual 
anual 
anual 
anual 

Prin realizarea investitiei se creaza premizele asigllrarii unei mai bune calilali a procesului educalional cu impaci in 
dezvollarea socio-culturala a comunilalii locale. 
Penlru municipiul Sraila, griidini\a esle extrem de inleresanla din lIrmaloarele molive: 

a. Poate conlribui prin educalie la dezvoilarea competen\elor, orienlarea spre protesii in acord cu cerin\ele pie\ii 
rezulliind astrel cre~terea veniturilor genera\iilor viitoare ~ i implicit a calila!ii vielii in municipiu. 

b. Proiectul poale genera beneficii de ordin nanmaleriallocuilorilor prin dezvollarea senlimentul de apartenen\a la 
leritoriu, a identitalii comunitare, in sensulmenlineriilinloarcerii linerilor inmunicipiu. 

b) eslimari privind to~a de muncii ocupala prin realizarea invesli\iei: in taza de realizare, in taza de 
ocupare; 

in taza de realizare - se creaza 24 noi locurl de munca, dllpa cum urmeaza: 24 de lucralori din Sraila (numar 
elecliv mediu de salaria\i) cu salarii de incadrare de la minimul pe economie de 1450 leinuna (15 municitori necalificali), 
de 2000 lelnunii pentru cei 5 muncitorii cali ficali, 3000 leinuna pentru fiecare din cei 2 mai~tri ~i cate 4000 leinllna pentru 
personalul cu sludii superioare.; 

in taza de operare - nu se creaza noi lacuri de munca. 

c) impaclul asupra tactorilcr de mediu, incilisiv impactul asupra biadiveritii\ii ~ i a siturilor prolejale, 
dupa caz. 

Proteclia mediului reprezinta a obligalie a luluror persoanelor juridice, principalele acliuni care trebuie 
intreprinse fiind enumerate la Art. 94 ji Art. 96 din aUG nr. 195/2005 privind proteclia mediului Cll campletanle ji 
modificiirile uilerioare. 

La executa rea lucrarilor se vcr lua toate masurile privind proleclia mediului inconjuriitor prin inlrelinerea 
curenta a utilajelor, depozilarea malerialelor de construclie in locuri special amenajate ce nu vor permile imprajlierea 
combustibililor, lubrifianlilor ji a reziduurilor la inlamplare. 

Dejeurile din conslruclii prod use pe perioada executiirii lucranlor, vcr fi translerate de caire construclor la baza 
de colectare a dejeurilor din construclii. 

Proteclia mediului pe prioada de operare a investilei este asigurala prin lucriirile ce vor fi executate prin proiect 
ji prin dotarile cu echipamente achizilionate: 

• Izolarea termicii a e1Mirii va reduce Ouxul termic disipat ji va asigura un coeficient global de izolare tennica mai 
eficient decat in prezent; 

• T arnplaria din pvc, cu geamuri ternopan, va asigura inchiderea etanjii ji va elilllina pierderile de caldurii; 
• Proiectarea eficienta a instalaliilor eleclrice ji ulilizarea Unor corpuri de iluminat rnodernizate in solulie LEO vor 

asigura un conSum de energie electrica eficient; 
• Realizarea corecta a instalaliilor sanitare va duce la eliminarea pierderilor de apa ji la evilarea scurgerilor de apa 

uzala menajera, care sa inlesteze solul imediat apropial; 
• Amenajarile penlru proteclia mediului care se vor face prin cadrul proiectului vor asigura refacerea spaliilor verzi ce 

au lost alectate pe perioada construqiei; 
• Echipaillentele ji ulilajele ce se vor achiziliona prin proiecl vor fi din dasa energeticii A ji vor asigura un can sum 

de energie electrica scazot; 
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Project Nr.1712018: 
DOCUMENTATtE PENTRU AVtZAREA LUCRARtLOR DE tNTERVENTtE (D.A.t..I .) 
Eficlclltizare cnergetica Gradinita ell program prelungit nr.7 Uzuca 

, Asigurarea spa \iulu; adiacent clMirii cu recipienle pentru colectarea de!eurilor rnenajere va rniqora subslan\ial 
riscul de infeslare a terenului. 

Proiectul I'rol'une solu\ii prietenoase mediului inconjurator, lucrarile de modernizare respecla legisla\ia nalionala 
in dorneniul prolec\iei rnediului, precurn !i cerin\ele legisla\iei europene in domeniulmediului. 



(" 

rr ttl n (Q) rt" n 5.) proieclarc ' co , ~s lll! a"lii ~ i "erifk.,:" p~oieclc • dirigc,,!ie de ~a"He,: [@] 
~ yJ lJ Ul1C9J p C' l1 t r u IlI s t a l a \ 1 1 In co n s tru c tll ---.,., 

l~t \ I I(lI;:1 ~;': I 

Clup'~"PO(il, 0·(luI21 DecemlJlle 1989111.129, sci, cU \', .11).1l. tel./ra\,: 026·1··1)).960, mobil ; 07-1-1 -2 11 .117. e-nl,lli; (illolla2005:9'\'llhoo.<om m :W H'I.:t:'11 

Pro;eci Nr.17f2018: 
DOCUMENTATIE PENTRU AVIZAREA LU CRARILOR DE INTERVENTIE (D.II.L.I.) 
Efi cicntizarc encrgeticli GracH nlla cu program prclungit nr.7 Li zuca 

5.6.(1) Analiza financiara ~i economica aferenla realizarii lucrarilor de inlervenlie: 

Analiza financiara. economica, cosl - eficacilale si suslenabililalea financiara aferenla proieclului Eficienlizare 
energelica Gradinita cu program prelungil nr. 7 Lizllca", siluatii in str. Smarclan, nt. 178, Mun. Bralla, judetul 
Bralla, a fosl cancepula respeclillld prevederile din HOTARAREA Nr. 907/2016 ' 

Obieclivul prezenlei analize esle de a idenlifica si de a cuanlifica (respecliv de a da a valoare mane lara) toale 
impaclurile posibile ale invesliliei, in vederea delerminari i coslurilor si beneficiilor corespunzaloare. Au fosl evaluale loale 
impaclurile: financiare, economice, sociale, de mediu elc. 

Rata de actualizare fi ulilizala esle rala reala de 5 %, penlru analiza financiara. Fiind a rala reala, penlru 
proieclia fluxului de numerar s-a ulilizal preluri conslanle, delemlinale la momenlul efecluMi analizei. 

Referinta preturi: 
La eslimarea preturilor s-a tinut cant de preturile reale de piata, fiind nominalizate sursele de inform are 

cu privire la acestea In devizul de lucrari pentru costur; de mentenanta si exploatare in aceasta varianta. 
Costurile de mentenanta si exploatare au fast apreciate pe baza bunelor practici in domeniu conform 

Nonnativ NE033/0S si a Ordinulu;nr. 346/2000 privind completarile si mociilicarile Ordinului 78/1 99, a tehnologiei 
alese. 

In cadrul Analizel s-au calculat Indicatorii de Performan!a Financlara: VNAFC, RIRFC, CIS. 

TASEL CENTRALIZATOR CU INDICATORII DE PERFORMANIA FINANCIARA REZULTAII DIN ANALIZA 
COST BENEFICIU 

INDICATORII DE VNAFC 
PERFORMANIA -1.695,17 mil lei 

FINANCIAR RIRFC -4,44 % 

CIS (FINANCIAR) 
0,467 

a) prezenlarea cadrului de analiza, inclusiv speci ficarea perioadei de referinla ~i preentarea 
scenariului de referinla; 

In eonlexlul aClual nalional, infraslruclura de invalamanllrebuie sa fie prima priorilale a unei comunilali. Procesul 
educalional, cu reguli concrele in acliuni, prin mi~carea evoluliva refonneaza ~ i schimba comporlamenlul individului ~i al 
socielalii, aslfel formand ierarhia valorilor in raport eu cerinlele ~i necesilalile exislenle ale limpului. Inslilu lia de 
invalamanl a fost, esle ~i va fi mereu acelmediu social in care cre~ le, se dezvoJla, se educa ~i se inslruie~ le omul·capilul­
elevul. In conseeinla, infraslruclura trebuie sa raspunda nevoilor elevului si sa ii of ere un climat favorabil si conditii 
adecvale dezvoltarii . 

Exista un interes deosebil penlru dezvoJlarea gradinilelor. Aeesl interes esle rezuJlalul schimbarilor slruclurilor 
familiale ~i al numarului crescul de femei pe piala for!ei de munca. Cum ingrijirea copiilor esle perceputa de obicei ca fi ind 
responsabililalea femeii lnlr-o familie, organizarea serviciilor de ingrijire a eopi ilor pe Iimpul zilei devine un faclor vilal in 
asigurarea egalila\i i de ~anse inlre femei ~i barbali. 

Analizele facule asupra evolutiilor recenle in randul gradini\elor evidentiaza lendinta de creslere a numarului 
solicilarilor penlru locuri in griidinile. Ascensiunea pulemica a consumului in Romania a devenil 0 lendinla. Progresele 
inregislrale in luerarile de dezvoJlare si modernizare a infraslruclurii gradinilelor ereeaza premise penlru eonUnuarea 
trendului crescalor a nivelului de pregatire. 

Gradinila eu Program Prelungil nr. 7 are un plan de scolarizare de 168 copii cu varsla inlre 2-6 ani, in anul ~colar 
2017-2018, cu un numar de 5 grupe cu program prelungil ~i 3 eu program normal ~i 20 de angajali.ln viilor nu se inlreviid 
schimbari majore privind planul de seolarizare, deoarece parinlii din eartierele Brailila, Progresul ~ i Vidin soJicilalnscrierea 
eopiilor in grupele cu program prelungit incepand eu varsta de 2 ani, cand se inlore la serviciu. De~i in earlier 
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Eficlclltizarc cllcrgetica Gradillita cu progralll prchlllgit nr.7 Llzuca 

funcuoneaza inca 4 griidinile, preg~lirea cadrelor didaclice din aceasla unitale de inva!~rl1ilnl fac ca ace asia sa fie prima 
alegere a familiilor din zona. 
Obieclivul general al invesli!iei .Eficientizare energetica Griidinila cu program prelungit nr. 7 Lizuca", siluala in sir. 
Srmirdan, nr. 178, Mun. Braila, judelul Braila": 

• Se incadreaza in Programul de imbunala!ire a eficien!ei energelice din Munlclpiul Braila, ce a fosl 
aprobat prin HCLM nr. 294/17.07.2017; 

• Investi!ia a fosl prop usa ~i in Slrategia Energetica a Municipiulul Briilla din cadrul Stralegla Urbana 
de Dezvoltare Durabila a Municlpiului Braila 2014-2020; 

• Hotararea nr. 12212015 pentru aprobarea Planului nalional de ac!iune in domeniul eficien!ei energetice. 

Strategia Uniunii Europene pentrLl Regiunea Dunaril (SUERD) reprezinta 0 ini\iativii politica a Romaniei ~i 
Austriei ~i este un mecanism comunitar de cooperare a statelor din bazinul Dunarii, destinat dezvoliMi economice ~i 
sociale a macro-regiunii dun~rene, prin consolidarea implelllent~rii in regiune a politicilor ~i legisla\iei UE. 

SUERD este a doua strategie macro-regional~ a UE, preluimd modelul de cooperare dezvoltat prin Strategia UE 
pentru Marea Baltica (adoptata in 2009) cu adaptare la specificul regiunii dunarene. 

La Strategia Ounarii particip~ paisprezece state: noua state membre UE (Austria, Romania, Bulgaria, Cehia, Croatia, 
Germania - ca stat federal ~i prin landurile Baden-WOrttemberg ~i Bavaria, Siovacia, Slovenia, Ungaria) ~i cinci state ne­
membre UE (Bosnia-Her\egovina, Muntenegru, Serbia, Republica Moldova ~i Ucraina). 

Strategia esle slructurata pe patru mari obiective: 
'inlerconectarea regiunii Duniirii; 
'protejarea mediului in regiunea Dunarii; 
'cre~terea prosperita\ii in regiunea Ounarii; 
'consolidarea regiunii OunMi. 

Un noul apel de proiecte cu tillul PORl2017/313.11BISUERD/1 este deschis in penoada 19 decembrie 2017-19 iulie 
2018 dedicat sprijinirii obiectivelor Strategiei Uniunii Europene pentru Regiunea Dunani, in cadrul Axei priori tare 3a POR -
Sprijinirea eficienlei energetice, a gestionarii inteligente a energiei ~i a utilizarii energiei din surse regenerabile in 
infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, ~i in sectorul locuinlelor, Opera!iunea B - Cladiri Publice in cadrul 
Programului Opera\ional Regional (POR) 2014-2020. 

Acest apel de proiecte este dedicat implementarii SUERO in eele 12 jud8\8 dunarene din Rorminia, respectiv 
Cara~-Severin , Mehedin\i, Doli, 011, Teleorman, Giurgiu, Calara~i, lalomi\a, Sraila, Gala\i, Tulcea, Constanta, care rac 
parle din regiunea Vest, regiunea Sud-Vest, regiunea Sud-Muntenia ~i regiunea Sud-Est. 

SUERD este un mecanism comunitar de cooperare a 14 state UE ~i non-EU din bazinul Dunarii, destin at dezvolliirii 
economice ~i sociale a macro-regiunii dunarene, lansat in 2011. 

Prin intemlediul acestei opera\iuni vor fi sprijinite aClivita!i/ac~uni specifice realizarii de invesUlii pentru crejterea 
eficien\ei energetiee a clMirilor publice, respecUv: 

• imbunala!irea izola!iei term ice a anvelopei cladirii (pere!i exteriori, ferestre, tamplarie, plan~eu peste ullimul 
nivel, plan~eu peste subsol), a ~arpantelor ~i invelitoarelor, inclusiv masuri de consolidare a cladirii; 

• introduce rea, reabilitarea ~i modernizarea, dupa caz, a instala\iilor pentru prepararea, dis1ribulia ~i utilizarea 
agentului tennic pentru incalzire ~i a apei calde menajere, a sistemelor de ventilare ~i climaUzare, a 
sistemelor de ventilare mecanica cu recuperarea caldurii, inclusiv sisteme de racire pasiva, precum ~i 
achizilionarea ~i instalarea echipamenlelor aferente ~i racordarea la sistemele de incalzire eentralizata, 
dupa caz; 

• utilizarea surselor regenerabile de energie, pentru asigurarea necesarului de energie a cladirii; 
• implemenlarea sislemelor de management energetic avand ca scop imbunatalirea eficien!ei energelice ~i 

monitorizarea consumurilor de energie (ex. achizi!ionarea, instalarea, inlre!inerea ~i exploatarea sislemelor 
inteligente pentru gesuonarea ~i monitorizarea oricarui Up de energie pentru asigurarea condi\iilor de 
confort interior); 

• inlocuirea corpurilor de iluminat nuorescent ~i incandescent cu corpuri de iluminat cu eficienlii energetica 
rid icat~ ~i durata mare de via!a, cu respectarea normelor §i reglementarilor tehnice; 
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• once aile aCliviliili care conduc la indeplinirea realiz~rii obieclivelor proieclului 
(inlocuirealrepararea/modernizarea IiHurilor, illiocuirea circuilelor eleclnce, lucrari cle demoillare/moniare a 
illslalaliilor ~i echiparneilielor monlale, lucran de reparalii la falade elc.); 

• realizarea de slralegii peiliru eficieilia ellergelica (ex. slralegii de reducere a emisiilor de C02) care au 
proiecle implemeiliale prill POR 2014 - 2020. 

oezvollarea durabila a spa!iului orii~ellesc esle indispellsabil legala de imbunalalirea infraslrucluni education ale 
exisleille. Avimd in vedere cil in ora~e exisl~ ullilali de illval~manl ~colar ~i prescolar ale caror spa!ii sun I necollforme cu 
cerilliele desfa~urani unui proces educa!ional in bune condi!ii, acesle zone Irebuie sa poala concura efecliv in atragerea 
de inveslilii, asiguralld lolodalil ~i furnizarea unor servicii educalionale adecvale populaliei ~colare . 

( Se eslimeaza ca realizarea invesliliei va dura 161uni calendarislice. 

l 

Elapele pnncipale: 
1. Pregalirea PT, oL si ODE 
2. Aprobarea documenlaliilor de licilalii 
3. Procedura de licilalie 
4. Senmarea cOlllraclului 
5. Orgallizarea de saillier 
6. Lucran de execuue 
7. Receplie si venficari 
8. Illchiderea proieclului 
Perioadel de referillta a illvestitiei ill cadrul anallzel cost beneficiu este de 30 de ani 

b) analiza cererii de bunun ~i servicii care justifica necesilalea ~i dimensionarea invesliliei, inclusiv 
prognoze pe lermen mediu ~i lung; 

IdenUlicarea inveslltiei 
Amplasamenlullucrarii esle localizal pe un leren aparlinalld illiravilanului mUllicipiului Braila, pe slrada Smardall, 

Nr. 178, judo Braila, illscns ill Carlea Funciara nr. 85372 a mUllicipiului Brilila, avand 1Ir. cad. 85372, cu supralala 
lerenului de 2877,00 mp. 

Principala motivalie in sustinerea aceslui proiecl a consliluie dorinla si nevoia de a crea a inslilutie care sa aiba un 
rol major in formarea capilalului uman, prescolan- viitori adulti ai socielalii. Pe langa salisfacerea aceslor cennle 
educationale, el ar mai Irebui sa raspunda aslazi si nevoilor de form are, Iransformandu-se inlr-un adevaral cenlru de 
invalamanl. 

Slarea lehnica a obieclivului de invesli!ii esle necorespunzatoare din pUllclul de vedere al asigurani cerillielor 
esell!iale de cali late in conslruc!ii, sub mulliple aspecte (eficieilia energetica a acestora, slarea tehnica a inSlala!iilor 
existente, respeclarea caraclerului arhitectural al cIMirilor), cu implicalii negative directe asupra conlortului termic ~i a 
encienlei utilizMi instala!iilor. 

Necesitalea realizarli investitiei 
"In Europa, dezvoitarea economica si social a din ultima decada a demonstrat necesitalea crescanda a unei 

dimensiuni europene a educatiei si formarii. Mai rnuit, Iranzitia caire 0 econornie bazata pe cunoastere, capabila de 
crestere economica durabila, cu locuri de munca mai mulle si mai bune, cu un grad mai mare de coeziune sociala, aduce 
noi provocan in dorneniul dezvollani resurselor umane" era stipulat in oeclaratia de la Copenhaga. 

Pnn prezenta irwesti\ie se urnlare~te desfa~urarea in condi\ii optime a activita\ilor educationale inlr-o gradinita, in 
conforrnitale cu standardele legale in vigoare. 0 preocupare pemlanenta pentru functionarii adrninislraliei publice 
judetene a constiluit-o promovarea unui invatarnant modem, de calitate, racordat la exigentele europene. 

c) analiza financiara; sustenabilitalea financiara; 
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Proiect Nr.17/2018: 
DOCUMENTATIE PENTRU AVIZAREA LUCRARILOR DE INTERVENTtE (DAL.!.) 
Eficienti7.are cncrgetica Gradinlta cu program prelunglt nr.7 Li7.llca 

~ . 6. Anallza financiara, inclusiv calcularea Indicatorilor de perforlllanta financiara: lIuxul cUlllulat, valoarea 
actualizata neta, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financlara 

Analiza optiunilor 

Conform cu inslrucliunile de aplicare a unor prevederi din Honlrarea Guvernului nr. 907/2016, in analiza opliunilor 
alii \inul coni de urlllaloarele elape: 

slabilirea unei lisle de varianle care face posibila atingerea obieclivelor specifice; 
analiza rea lis lei de varianle in funclie de 0 serie de crilri i calilalive; 
ierarhizarea allernalivelor dinlisla de varian Ie. 

in slabilirea lislei de varianle am sludial cu alen\ie illlpreuna cu inginerul proieclanl situa\ia exislen\a a dadirii, 
slabilind 0 serie varianle conslruclive, penlru a pulea avea in final 0 imagine clara ~i concisa asupra varianlei lehllico -
economice alese. 

Calculele sun I reprezenlale prin labele si grafice penlru fiecare varianla (varianla 0 - in care nu se realizeaza 
inveslilie, varianla 1 cu inveslilie mini ilia si varianla 2 cu inveslilie lIIaxillla, mnd prezenlale anexal analizei finandare. 

Fundallleniarea varianlelor prezenlale In cadrul analizei COSI beneficiu real izale a presups realizarea 
urmaloarelor elape: 
, Prezenlarea sinlelica a aspeclelor lehnice, economice, financiare, organizalorice; 
, Eviden \ierea principalelor reslric\ii (capilal, compelen\a profesionala,gestiune, aprovizionare cu maleriale, ulilaje, energie 
elc.); 
, Principalele Irasaluri ale slralegiei propuse ~i rezuilalelor econolllice ~ i sociale probabile; 
'Analiza de senzilivilale ~i de risc (sub innuen\e dim alice, a modificarii Pre\urilor, elc.). 
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Projecl Nr.17I2018: 
DOCUMENTATIE PENTRU AVIZAREA LUCRARILOR DE INTERVENTIE (O.A.L.L) 
Eficlcntizare cncrgetlc5 Grfldillita cu program prehll1git nr.7 Llzuca 

Varianla zero (varianta tara investltie) 

in acesla vari anla se analizeaza vananla in care nu se realizeaza lucrari de inleovenlie aSllpra eladinlor 
gradini!ei, moliv penlru care in aceaslii varianla nu exisla cosluri investiliollale, dar in schimb coslurile de inlrelinere ~ i Cll 
ulililalile se men lin la acela9i nivel, chiar crescand de la an la an dalonla gradului avansal de uzura a cladirii 9i a 
inslala!iilor. 

Prin nerealizarea de invesli lii in modernizarea ~i reabililarea eladirilor griidinilei nu va cre~le gradul de siguranla 
9i conlorl, respecUv nu se vor rezolva problemele legale de condi!iile in care i~i deslajoara aclivilalea cadrele didaclice 9i 
elevii, unitatea riimanitnd (pa~ial) (ara aviz sanilar j i de securitale la incendiu. 

Cheltuieli inreaislrale inllrezent conform blloelului Ilentru anul 2018' 
Cenlralizare cheltuieli de ope rare: 

Valoare 
Cheltuieli penlru inlrelinere ~i lunclionare inelusiv salani 120,000 
Cheltuieli pentru incalzit, iluminat si lorta molrica 341 ,275 
Cheltuieli penlru apa, canal, salubntate 20,000 
Cheltuieli pentru reparalii curente 15,000 
Cheltuieli pentru hrana 150,000 
Tolal 646,275 

Venituri inreglslrate: 
In aceasla vananla venilurile realizale sun I reprezentale de laxa de participare penlru gradinila, raportalla 168 

de copii ' 173,611 lei /luna' 121uni = 350,000 lei I an. 

in tabelul nr. 1 varianta zero "Veniluri si cheltuieli " s-au realizal proiec\iile financiare pe 0 penoada de 30 ani, in 
care sunl prezenlale cheltuielile in taza acluala. Rala de aclualizare penlru a calcula vanalia nuxunlor de numerar 
aculalizare este de 8%. 

Pulem observa in labelul nr. 3 Varianta zero "Cash Flow', pe loli anii studiali penlru prognoza se inlregistraza 0 
vanalie a nuxunlor cumulale nele negaUva, din care reise neviabililale proieclului in aceasla varianta. 
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Proieel Nr.17I1018: 
DOCUMENTATIE PENTRU AVIZAREA LUCRARILOR DE INTERVENTIE (D.ALL) 
Eficlcntlzarc cllcrgctica Gratlinila ell program prcltl llgit nr.7 Lizuca 

Varlanla 1 (eu invcstitie minima) 
i d I I ' . I n ca ru aces u, vanan e se propune: 

Oblect I scenariu de Interven!le 
Opllunea 1 propus 

- perell : lerillosislem vata minerala bazalticii grosillle 10 cm avand Rc= 30 kPa si Rt=10 
kPa, A=0,046[W/lllkj, elasa de reactie la foc A1 sau A2-s1,dO. 

-soclu: lerillosislem polistiren extrudat ignifugat grosime 5 cm, Rc minim=200kPa, Rt 
minim=200kPa, A=0,042[W/mkj, Clasa de reaclie ta foc 8-s2,dO 

-ptaca peste ultimul nivet: termosistem se va face fotosind vata minerala bazaltica 
Obiect 1: Lucran de reabili tare grosime 15cm, Rc minim=50kPa, Rtminilll=10kPa, A=O,046[W/mkj, Clasa de reaclie la 
terill ica a clementelor de foc C-s2,dO 8-s2,dO. 
anvelopa 

-plan~eulu i peste subsolul tehnic: termosistelll polistiren extrudat ignifugat grosillle 5 
cm, Rc minim=200kPa, Rt minim=200kPa, A=0,042[W/lllkj, Clasa de reaclie la foc 8-
s2,dO. 

-inlocuirea tamplilriei existente cu tamplarie PVC termoizolan ta cu rezisten!a termica 
min.O. 77 m21WJ, lar elasa de reaclie la foc mln.C-s2,dO. 

Obiect 2: Lucriin de reabilitare 
lemlicii a sisteillului de incalzire ~i 
a sisteillului de fumizare a apei VARIANTA UNICA 
calde de consum 

Obiect 3: Instalarea de slsteme VARIANTA UNICA 
alternative de producere a 
energlei pentru consum propnu 

Obiect 4: Lucrari de instalare a 
sistemelor de climalizare, 
venlilare mecanica, ventilare VARIANTA UNICA 
naturalii: 

Obiect 5: Lucrari de modernizare 
a Instalaliei de iluminat VARIANTA UNICA 

Obiect 6: Lucrari de management 
energetic integrat pentru cladire VARIANTA UNICA 

Obiect?: Repararea elementelor 
de construc!ie ale (aladei cu VARIANTA UNICA 
potentiat pencol de despnndere 
Obiect 8: Repararea acoperi~u lu i 

tip terasa, inelusiv repararea 
sistemului de colectare ~i VARIANTA UNICA 
evacuare a apelor meteonce la 
nivelul invelitoarei tip ~arpanta 
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Proiect Nr.1712018: 
DOCUMENTATIE PENTRU AVIZAIlEA LUCRAIliLOR DE INTERVENTIE (D.A.L.I.) 
Eficicillizare cllcrgetica Grfldinita Cliprogram prclullgilnr.7 Lizuca 

Obiect 9: Demantare ~i reman tare 
instalalii ~ i echipamente l11antate 

VARIANTA UNICA aparent pe fa!ade: 

Obiect 10: Refacere finisaje 
interiaare in zonele de intelVenlie VARIANTA UNICA 

Obiect 11: Repararea trotuarelor 
de proteclie VARIANTA UNICA 

Obiect 12: Repararealinlocuirea 
instala\iei de dislnbulie a apei reci 
~i/sau a calectoarelar de 

VARIANTA UNICA canalizare menajera ~i/sau 
pluvial a 

Obiect 13: Masun de 
repara\ii/consolidare a cJadirii VARIANTA UNICA 

Obiect 14: Crearea de facilitali 
pen tru persoanele cu disabilitali VARIANTA UNICA 

Obiect 15: Lucrari de 
recol11partimentare interioara: VARIANTAUNlcA 

Obiect 16: Lucrari specifioo din 
ca tegoria oolor necesare oblinerii 

VARIANTA UNICA avizului ISU: 

Obiect 17: Modernizare instalaliei 
VARIANTA UNICA electrice, Inlacuire circuite: 

Obiect 18: Luerari de inlocuire 
tiil11plarii interioare: VARIANTA UNICA 

Costul si obiectivele realiziirii lucrariilor de intelVentie 

£.:~ l ~ --U t"YJI:;' I):' 
(U;U:n "':I:· " . 

Cheltuelile aferente investiliei sunt detaliate In devizul general. Valoarea totala a investitiei inclusiv TVA este de 
3.122.557,40 lei. 

Baza de calcul pentru veniturile ~i cheltuieli le este similar aceia~ i ca si in vananta 2, difera investi\ia si costurile cu 
utilitatile. 

Centralizare cheltuieli de ope rare: 
Valoare Penodicitale 
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Proiect Nr.171101 8: 
DOCUMENTATIE PENTRU AVIZAREA LUCRAHILOH DE INTERVENTIE (D.A.L.I.) 
Elicicntizarc cncrgetica Gradinita cu progra m prchlllgit I1r.7 LlzlIea 

Chelluieli penlru [nlrelinere ~ i funclionare 120 000 
Chelluieli penlru alimenlarea eu energia eleclnea 10.843,96 
Chelluieli penlru alimenlarea eu apa si eanalizare 3.514,5 
Chelluieli penlru al imenlarea eu Qaze naturale 53.980,61 
Chelluieli penlru salubnlale 5.090 
Chelluieli penlru luana 150.000 
Total 343.429,07 

anual 
anual 
anual 
anual 
anual 
anual 
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Proiecl Nr.1711018: 
DOCUMENTATIE PENTRU AVIZAREA LUCRARILOR DE INTERVENTIE ID.A.L.I.) 
Eficicntizare cncrgelica Gradillila cu program prelunglt nr.7 lillie" 

Varianta 2 (cu investitie maxima - fezabila) 
in cadrul aces lui varianle se umlaresle' 

Obiect I scenariu de intervenlle 
Op!iunea 2 propus 

-pere!i: lermosislem vala mineral il bazallica grosime 15 cm avand Rc= 30 kPa si RI=10 
kPa, A=0,046[W/mk), cJasa de reaclie la foc AI sall A2-s1,dO. 

-soclu: lermosislem polisliren exlrudal ignilugal grosime 10 cm, Rc minim=200kPa, RI 
minim=200kPa, A=0,042[W/mk), Clasa de reaclie la loc B-s2,dO 

-placa pesle ullimul nivel: lermosislem se va lace lolosind vala mineralli bazallica 
Obiecl 1: Lucrari de reabililare grosime 25cm, Rc minim=50kPa, Rlminim=10kPa, A=0,046[W/mk), Clasa de reaclie la 
lermicii a elemenlelor de foc C-s2,dO B-s2,dO. 
anvelopa 

- plan~eului pesle subsolullel1llic: lermosislem polisliren exlrudal ignilugal grosime 10 
cm, Rc minim=200kPa, RI minim=200kPa, A=0,042[W/mk), Cia sa de reaclie la (oc B-
s2,dO. 

-inlocuirea lamplariei exislenle cu lamplarie PVC lemlOizolanla cu rezislenla lermica 
min.O.77 m2KJW, iar clasa de reaclie la loc min.C-s2,dO. 

Obiecl 2: LucrM de reabililare 
lennica a sisiemuilli de incalzire ~i 
a sislemului de lumizare a apei VARIANTA UNICA 
calde de consum 

Obiecl 3: Inslalarea de sisleme VARIANTA UNICA 
allernalive de producere a 
energiei penlru con sum propriu 

Obiecl 4: Lucrari de inslalare a 
sislemelor de climalizare, 
venlilare mecanica, venlilare VARIANTA UNICA 
nalurala: 

Obiecl 5: Lucrari de modemizare 
a inslalaliei de iluminal VARIANTA UNICA 

Obiecl 6: Lucrliri de manage men I 
energetic inlegral penlru dadire VARIANTA UNICA 

Obiecll: Repararea elemenlelor 
de conslruclie ale laladei C\l VARIANTA UNICA 
potenlial perieol de desprindere 
Obiecl 8: Repararea acoperi ~ului 
lip lerasa, inclusiv repararea 
sislemului de colectare ~i VARIANTA UNICA 
evacuare a apelor meleorice la 
nivelul inveliloarei lip sarpanta 
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Proiect Nr,1712018: 
OOCUMENTATIE PENTRU AVIZAREA LUCRARILOR DE INTERVENTIE (D,A,U) 
Eficlc lllizarc energeticii Graciinila ell program prelungit nr.7 lIzuca 

Obiecl 9: Demonlare ~i remonlare 
inslalalii ~i ecilipamenle monlale 

VARIANTA UNICA aparenl pe (a!ade: 

Obiecl 10: Retacere finisaje 
inleriaare in zanele de inlerven!ie VARIANTA UNICA 

Obiecl 11: Repararea Iroluarelor 
de prolecFe VARIANTA UNICA 

Obiecl 12: Repararealinlocuirea 
inSlala\iei de dislnbulie a apei reci 
~ilsau a coleclaarelor de VARIANTA UNICA 
canal izare menajera ~ilsau 
pluvial a 

Obiecl 13: Masun de 
reparaliilconsolidare a clMirii VARIANTA UNlcA 

Obiecl 14: Crearea de tacilila!i 
VARIANTA UNICA penlru persoanele cu disabililali 

Obiecl 15: Lucrari de 
recomparlimenlare inlerioara: VARIANTA UNICA 

Obiecl 16: Lucrari specifice din 
calegoria celor necesare oblinerii VARIANTA UNICA 
avizului ISU: 

Obiecl 17: Modernizare inslalaliei 
VARIANTA UNICA 

eleclrice, inlocuire circuile: 
Obiecl 18: Lucrari de inlocuire 
tiimplarii interioare: VARIANTA UNICii 

in cadrul aceslei variante costurile invesli\ionale sunt mai ridicate in compara\ie cu scenariul precedent, dar in 
scilimb casturile de intreFnere sunt la acela~i nivel sau chiar mai reduse, iar cele cu utilita!ile sunt mull diminuate, datarila 
termoizolarii clMirilor, modernizani inslala!iilor ~i implementarea unar sisteme de producere a energiei din surse 
alternative, 
Prin realizarea acestor investi\ii gradul de siguran!a ~i contort va cre~le , respecliv se var rezolva problemele legate de 
condilii le in care i~i desfa~oara aclivitatea cadrele didaclice ~i copii, 

Castul si obiectivele realiziirii lucrariilar de intelventie 
Cheltuelile aterente Investi\lei sunt detaliate in devizul general. Valoarea totala a investitiei inclusiv TVA este de 
3,181 ,792,70 lei. 
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Pro ject Nr.1712018: 
DOCUMENTATtE PENTRU AVIZAREA LUCRARILOR DE INTERVENTIE IDAL.l.i 
Eficlcllti zarc encrgcticii Gradini\a ell program prclullgit Ilr.7 Li7.uca 

in aceasta varian la, s-a analizat ven;turile ~i cheltuieiie care se realizeaza, pe 0 prognoz~ de 30 ani, luand in 
calcul ajustarea inna!iei cu aproximativ 6 % . 

Venituri realizate sunt defalcate astfel: 
Venituri sunt realizate din economiile realizale din varianta 0 si taxa de participare. 
Cheltuieli aferente in faza de expillatare a cladirii: 

a) Cos III rile opera!ionale sun I coslun adi\ionale generale de utilizarea investi\iei, dupa lerminarea lucranlor de inlerven\ie. 
in cazul imobilelor silldiale nu se idenlifica costur; suplimenlare de opera rea a invesliliilor, care pot fi estimate raportat la 
durata de amorlizare a investi\iei. 

Chelluielile previzionale dupa implemenlarea proieclului sunl de mai muite calegoni: 
- Chelluieli salariale; 
- Chelluieli penlru asigurarea ulilita\ilor; 
- Cheituieli pentru inlre!inere ~i func\ionare; 
- Cheituieli pentru hrana. 
Cheltuielile de operare vor fi suportale de caire beneficiar, iar asumarea aces lora se va realiza prin Holararea 

Consiliului Local Municipal. 
Cheltuieli de inlre\inere ~i func\ionare: s-au lual in considerare chelluielile aferenle aceslui capilol bugelar din 

cadrul bugelului inslitu\iei in ullimii ani. 
Chelluieli de personal: in urma invesli\iei propuse numarul personalului ~i slruclura acesluia nu se modificii, 

paslrandu-se organigrama ~i cheltuielile eu personalul exislenle in acesl momenl. 
Chelluieli cu asigurarea ulilitanlor: pentru instala\iile prevazule in prezenlul proiecl se eslimeaza urmaloarele 

coslun anuale de ope rare (costuri cu utilita!ile): 

CALCUL ESTIMATIV AL CONSUMURILOR DE UTiLITATI - pentru Investilla "EFICIENTIZAREA ENERGETICA 
GRADINITA CU PROGRAM PRELUNGIT NR, 7 - LlZUCA 

(folosind surse alternative de producere a energiei si de incalzlre - pompe de caldural 
A. CONSUM DE APA 

Apa Qcalcul= 
rece 

0.85 litn/s = 6.12 me/zi 44.43 melluna 444.31 me/an 
= = 

Pret unitar 4.47 lei/mc 
apa= apa 

Din 
care Qcalcul 0.21 litn/s = 0.00 mc/zi 0.00 melluna 0.01 me/an 
apa a.c.= = = 

calda 
Valoare 198.61 lelnuna 

(cu Valoare 1986.07 lei/an 
(cu 

lotala= T.V.A.) tolala = T.V.A.1 
B, CANALIZARE MENAJERA 

Se calculeaza 0 valoare de 100% din lolalul consumului de apa: 

Qcalcul= 0.85 liln/s = 6.12 me/zi 
= 44.43 

melluna 
= 444.31 me/an 

Pret unitar 
lei/mc 

apa 3.44 
uzata= apa 

Valoare 152.84 leinuna 
(cu Valoare 1528.43 lei/an 

(cu 
lotala= TVA.) totala = T.VAI 

Cl . CONSUMUL DE GAZE NATURALE PENTRU INCALZIRE 

Qcalcul= 14.50 mcih = 80.56 mcizi 
= 

1772.22 melluna 3943.19 mcian 
= 

Prel unilar 1.44 lei/mc 
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gaze gaze 
nal.= nalurale 

Valoare 
2558.39 leinuna (eu Valoare 

lolala= T.v.A.) lolal= 5692.43 

C2. CONSUMUL DE EN ERGlE ELECTRICA PENTRU INCALZIRE 

Plolal= 15.00 kWlh = 65.00 kWlzl 1430.00 kWnuna 
= = 

Prel unilar 
din care din 

energie 0. 65 lei!kWh relea: 958.10 
el.= 

Valoare 622.77 lelnuna (eu Valoare 4459.00 lolala= T.v.A.) lolala = 
D. CONSU MUL DE ENERGIE ELECTRICA 

Plolal: 76.10 kWlh = 30.44 kWlzi 669.68 kWnuna 
= = 

Prel unilar 
din care din 

energie 0.65 lei!kWh relea= 448.69 
el.= 

Valoare 291.65 leinuna (eu Valoare 2916.46 lolala= T.V.A.) lotala = 
TOTAL VALOARE ESTIMATIVAILUNA (eu T.V.A.)= 

C I I h II . I d en ra Izare e e ule I e ope rare: 
Valoare 

Chelluieli penlru intrelinere $i funelionare 120,000 
Chelluieli penlru alimenlarea eu enerQia eleelrica 7.375,46 
Chelluieli pentru alimenlarea eu apa $i eanalizare 3.514,5 
Chelluieli penlru alimenlarea eu gaze nalurale 5.692,43 
Chelluieli pentru salubrilale 5.090 
Cheliuieli pentru hrana 150.000 
Tolal 291.672,39 

leilan (eu 
T.v.A.} 

10238.80 kWlan 

6860.00 (63%) 

leilan 
(eu 

T.VA) 

6696.80 kWlan 

4486.86 (63%) 

leilan 
(eu 

T.VA) 
3201.49 leilluna 

12123.39 lallan 

Periodieilale 
anual 
anual 
anual 
anual 
anual 
anual 

in analiza financiara realizata in tabelul nr 2 "VENITURI 81 CHELTUIELI" sunt detaliate sursele de 
prezentate, raspeetiv de venit $i cheltuiali prezentate mai sus detaliat, previzionate pe 0 perioada de 30 anI. 

in tabelul nr. 4 "CASH - FLOW" se obsarva 0 varialle pozitiva a f1uxului curnulat nat pe toata perioada de 
analiZa, exceptand anul 0, anul realizari Investiliei in care nu se inregistraza profit. Fluxul curnulat net pozltiv 
arata laptul ea proieetul este viabll adueand bunastare sociala pentru locuitori, venituri pentru adrnlnistralia 
publica. 
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4.3. Calcularea indicalorilor de performant~ financiar~ : nuxul de numerar nel. valoarea aclualizala nelii. rala in lerna de 
renlabililate. raporlul cosl - beneficiu. 

Compararea varianlelor in vederea alegerii variantei optime 
• Varlanla recomandal~ de catre elaborator: estB varianta 2 . 

• Avantajele varlanlei recomandate: 

• In varianta 2 coslurile inveslilionale sunt mai ridicale in compara!ie cu varianla 1, dar in schimb coslurile de 
inlrelinere Sun I la acela~i nivel sau chiar mai reduse, iar cele cu ulililalile sun I mull diminuale, dalonlii 
lennoizolarii ciadirilor, modernizani instala!iilor ~ i implementarea unor sisteme de producere a energiei din surse 
alternalive. 

• Prin realizarea investiliilor propuse in varianta 2, gradul de siguranla ~i confort va cre~te, respectiv se vor rezolva 
problemele legate de condi\iiie in care i~i desl~~oarii activitatea cadrele didaclice ~i copii. 

• in urma analizei beneficiiior generate de cele trei variante, a caracterisliciior tehnice, func!ionale, economice, se 
poate trage concluzia ca Varianla 2 este varianta care presupune a inveslilie adecvala ~i juslificata in raport cu 
cerin\ele la nivet social, satislace mult mai bine interesele comunitalii ~i reprezinUi invesliliile necesare ~i 
justificate. 

Astrel varianta recomandata de elaboratorut documentaliei este Varianla 2. 

Din analiza flnanciara a principaillor Indlcatori, rezult~ concluzia asupra alegerii variantei optima din 
punct de vedere tehnlco - economic, dup~ cum se poate observa din graficul alaturat §i din explicatiile din 
Illemoriu tehnic. 

VARIANTAO 
DENUMIRE 
PARAMETRU VARIAT DENUMIRE % 

VARIANTA 1 VARIANTAO VARIATIE VARIATIE % 
VAN ·2958,577 ·7.708 ·4749 36 16Q,53% 
RIR ·13,830% ·25,00% ·0,11 80,77% 
CIS 0,053 ·10,927 ·10,979 ·20906,99% 

VARIANTA 2 
DENUMIRE 
PARAMETRU VARIAT DENUMIRE% 
VARIANTA 1 VARIANTA 2 VARIATIE VARIATIE % 

VAN ·2958,577 ·1.695,17 1263,40 ·42,70% 
RIR ·13,830% ·4,44% 9,39% ·67,90% 
CIB 0,053 0,467 0,415 789,71% 

Sustenabilitatea flnanciar~ 
Verificarea sustenabiiitalii financiare a proiectutui, implicii proiectarea unui nux de numerar cumulat poziliv pe 

fieeare an al perioadei analiza!e, prin care am demonslrat ca proiectul nu in!ampina riscul unui deficit de numerar 
(Iichiditati) care sa puna in perico! realizarea sau opera rea investi\iei. Diferenta intre inlr~rile ~i ie~irile de numerar 
reprezinta surplusul perioadei respective §i se cumuleaza la rezuitalu! an terior. 
Observatii: 
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Fluxul de Ilumerar folosil III suslellabililate nu s-a actualiza!. Illtlli,ite inc/tJ(1 toale veni/wi/e din valorilicalea 
plodusulu;, Valoaree rezidua/li IlU a fost luala in considerare, le§irile reprezinlii coslurile inveslilionele, coslurile cle 
ope rare, si aile pliili genelale de alanjamenlele financiare inclleiale penllll asigurarea surselor cle finanlare a invesliliei, 
Penlru delaliere sunt prezentate labele, care se gasesc in anexa - Grafice si tabele aferente analizei cost - iJeneficiu, 

Analiza economlc1i • nu este cazul 
Prin excep\ia de la prevedelile pcl. 4, 7 ~i 4,8, nu se aplica in cazul prezenlului proiecl, deoareee esle 0 inveslilie care nu 
depaseste valoarea lolala eslilllaia penlru care documenla\ia lehnico-economicii se aproba plin hotariire a Guvenlului, 
pOllivil prevederilor Legii nr, 500/2002 plivind finan\ele publice, cu modificiilile §i complelarile ulterioara, aslfel ca se 
elaboreaza analiza cost-eficacitate, 

<I) analiza econolllica; analiza cosl- eficacitale; 

Analiza cost-eficacitate 
Analiza economica dovede§te conllibu\ia proiectului la progresul economic al regillnii §i localila\ii fiind elaiJorata 

din plinciul de vedere al sociela\ii in dubla sa calitale de beneficiar ~i cofinan\alor al proieclului. 
Aviind in vedere complexilalea analizei economice, conform cu cerin\ele din Ghidul Solicitanlului plivind 

intocmirea analizei cost - beneficiu se accepla penlru proiecle al caror cost invesli\ional nu depa~e~le 20 mil. Euro, 
reducerea analizei econollliee la interprelarea simplificala a conlexlului economic ~i cuanlificarea impaclului numai penlru 
faclorii relevan\i , 

Pricipalul obiecliv al analizei economice esle de ajula definirea ~i seleclarea (ierarhizarea) proieclelor care pol 
avea implica\ii pozilive asupra economiei, la nivelmacro, Analiza economicii se dovede~le a fi mull mai ulilii alunci cand 
se desfa§oara intr-o faza ini\iala a analizei de proiect. penlrll a depisla din timp aspeclele negative ale proieclului de 
invesli\ie, Oaca analiza economica esle desfa~urala la sfar§ilul ciclului de proieclare alunci nu poale sa of ere informa\ii 
decal in ceea ee prive~te decizia de a invesli sau nu, 

Principiul de baza al analizei econollliee esle eompara\ia coslulilor generate in eele 2 cazuri: 
FARA PROIECT 
CU PROIECT 

Diferen\a valorilor de cost pentru eele 2 cawli of era valoarea beneficiilor proieclului, care inciud renlabililatea 
economicli a sa, 
Metodele analitice Incluse : 

deteriorarea inslala\iei 
efeclele lucralilor aferenle conslruc\iei 
efectele asupra ulilizalolilor 
efeclele socia - economice §i asupra mediului 

Odala finalizala execu\ia, conslruc\ia ineepe sa se delerioreze, ca urmare a mai mullor facio Ii cum ar fii : 
durala de folosin!a a inslala\iei 
faclori climalerici de mediu 
efectele unui sislem de ingrijire necorespunzator 

Rala de deleliorare a cladirii esle afeclalli direcl de normele de inlre\inere, aplicale la repararea defeclelor ~i de 
slandardele de paslrare a inleglila\ii conslruc\iei (Iralamenle, etc,) penlru a se asigura desfa~urarea aclivila\ilor la 
parametrii proiecla~, Slarea, pe lem18n lung, a conslruc\iei, depinde direct de tipul de intre\inere aplical. in consecin\a, la 
coslul proieclului de invesli\ie, trebuie adaugale, pe langa coslul invesliliei, companele de cost dalorale aplicalii 
slandardelor de inlre\inere ~i imbunlita~re, Eficien\a invesli\iei se delermina prin raportarea costului lolal al Iraficului 
prognozat penlru fiecare allernaliva a proieclului, la solu\ia de baza (fara proiecl), Praclic, este voba de minim de lucrari, 
adica slandardul minimal allucranlor de inlre\inere, 
Pentru a realiza aeesle compara\ii sunl necesare: 

delalii plivind programul de invesli!ie 
slandardele de proieclare ~i inlre~nere 
delalii plivind allernalivele proieclului 
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cosluri unilare 
Analiza de proiecl, consUl in evaluarea uneia sau mai muHor oporlunila\i de invesli\ie sau de proiecle 

aHem alive de conslruc\ie: 
- se analizeaza conslruc\ia aplicand un slandard ales de proieclanl, ob\inand nuxuri de conluri I beneficii pe durala 
proieclului. Indicalorii economici se determina penlru loale aHernalivele. 
- analizele de proiecl pol fi folosile penlru estimarea viabilila\ii economice in lenneni de: paslrarea cali la\ii conslrucliei, 
eslimarea cieiului de via\a, rezultatele lucrarilor aferenle conslmc\iei, cos turile ji beneficiile ulilizatorilor construc\iei. 

Compararea aHernalivelor proieclului: 
- aceslea ar fri: lucrari lipice de inlreVnere j i repara\ii, largirea sau imbunala\irea geomelriei inslala\iei, elc. 

Impaclul social doril a se ob\ine prin implemenlarea proieclului esle imbunala\irea acesului la resursele ji 
serviciile comunila\ii. 

Indicalorii folosi\i penlru eslimarea abilita\ii proieclului de a realiza acesle obieclive sun!: 
imbunala\irea acesului la posibilila\ile de dobiindire a unui loc de munca ji la serviciile ji facilila\iile comunila\ii 
asigurarea dislribu\iei uniforme in comunitale a efeclelor pozitive generale de proiec!. 

Indicalori care arala dacii acesle obiective sun I alinse: 
varia\ii in accesibililate ji echitatea acestor varia\ii 
reducerea poluarii fan ice 
varia\ii in slilul de via\a al comunila\ii 
orice efecl in cuHura in dig en a 

Beneficiile proieclului considerate in evaluarea RIRE sunt cele ale ulilizalorilor inslala\iei j i cele generale ca 
unnare a imbunataVrii condi\iil or sociale in zona. 

Analiza cosl-eficacilale 
Penlru fiecare aHernaliva prezentata in analiza financiara s-au evalual lo\i faclorii ce innuen\eaza cosl-eficacitalea ji sunl 
relevan\i in luarea deciziilor Irebuie sa fie idenlifica\i - clasifica\i pe lipuri de costuri (costuri cu invesli\ia iniVala, cosluri de 
func(lonare, cosluri de reinveslire I inlocuire) - ji costurile au fost inlerprelale in func\ie de marimea lor. 
in funcVe de faza de planificare a proiectului (Studiu de fezabilitale), cand vorbim despre idenlificarea costurilor ne referim 
la: estimarea costurilo r, calcularea costurilor sau ulilizarea informa\iilor cu privire la costuri din licila\ii ji of erie primite. in 
cursul aceslui proces de determinare a costurilor, datele privind coslurile vor cajliga in valabilitale (vor fi mai aproape de 
realitale). 
Costurile vor fi clasificate dupa cum urmeaza: 
Din punct de vedere al Tipul coslului dalei ji frecven\ei producerii costuri de investi\ii, costuri de func\ionare, costuri de 
reinveslire I inlocuire repartizarii coslurilor la partile interesale I unita\i purtatoare de cosluri ji, respecliv, terte par\i 
neimplica te cosluri individuale (directe) ji generale (indirecte), cosluri sociale comporlamenlului cos tului ca raspuns la 
modi fica rile in ulilizarea capacitii\ilor cosluri fi xe ji variabile. 

Idenlificarea costurilor s-a realizat in analiza financiara. 

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor; 

Analiza de risc $1 senzilivilate 

in conformilale cu art 40 (e) din Regulamentul1083/2006, in analiza cosl-beneficiu s-a ineius ji 0 evaluare a 
ri scurilor. Aceasla a fost facula in doi paji: 

a) analiza de sezitivltate: idenlificarea variabilele critice; s-a analizal performan\ele financiare j i economice ale 
proieclului atunci cand valorile aceslora variaza, in plus sau in minus, cu 1 % (media penlru indicele inna\iei in 
2008). Ceea ce s-a incercat sa se detennine sunt acele valori care influen\eaza stabilitatea proiectului noslm. 

b) analiza de risc: amluat in calcul ji probabililalea ca variabila crilica sa evolueze aja cum am eslimat in analiza 
de senzitivitate. Nu inloldeauna se poale determina probabilitatea modificarii cu un anumit procent a valorii unei 
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variabile cnlice, asllel ctl am dezvolial 0 analiza de risc pe baza analizei de senzitivitale. in acesle caz am 
efeclual 0 analiza de risc calitaliva (evaluare cali laliva a riscurilor prezenlala naraliv). 

4.5.Analiza de senzltivilate 
Analiza de senzitivilale esle 0 praclica ilerativa, indelungala, pe parcursul careia se evalueaza diferilele 

modificari posibile ale faclon lor exogeni ~i impaclul lor asupra indicalorilor de eficienja economica ~i financiara. Cu 
ajulorul acesleia se evalueaza cele mai probabile rezuliale ale proieclelor ~i se creaza premisele de a re jine varianlele 
cele mai plauzibile de desfa~urare a aceslora. 

Posibilitajile de vanajie denme de lual in seam a sun!: 
• Variajia (cre~lerea) coslurilor de exploalare pe elemenle ~i pe 101al, cu menjinerea la nivel conslanl a venilunlor anuale 
previzionale; 
• Vanajia venilunlor (scaderea) cu menjinerea la un nivel conslanl a coslunlor previzionale; 
• Modificarea simuliana a coslunlor de exploalare ~i a venitunlor anuale; 
• Variajia duralei de funcjionare eficienta elc. 

Concepjia probabilisla de evaluare a riscului pe care it prezinla proieclele de investijii esle 0 componenla a 
melodelor rajionale, modeme de fundamenlare a deciziilor. Se apeleaza la alocan de probabilitaji propuse de speciali ~ li , 

consultanji cu experienja. Aceasla meloda are un profund caracler subiectiv, iar slabilirea aceslor cuanlumuri de 
probabililale esle legala de experienja, inluijia ~ i probilalea expertului consultant. 

Siluajiile care pol fi luale in considerare se pol incadra inlr-una din siluajiile de mai jOs: 
• Volume diferite ale cererii de servicii pe pieje; 
• Accenluarea concurenjei; 
• Dificultaji in asigurarea resurselor valulare, malerii prime elc. 
• Variajia ralei dobill1zii, a prejurilor, a inOajiei elc. 

Pe baza probabililiijilor slabilite, penlnu fiecare dinlre situajiile posibile in viitor, s-a calculal avanlajele economice 
~i coslurile pe varianlele de proiecl elaborale, iar in final, pe indicaloni de eficienja economica, evaluandu-se aslfel riscul 
proieclelor ~i impaclul acesluia in cadnul analizei economico-financiare. 

Variabilile care Irebuie luale in considerare in cadnul analizei nscului ~i sensitivitajii in acesl proiecl sunl 
unmaloarele: 
Coslul investijiei 
Dinamica coslunlor de inlrejinere 
Dinamica venilurilor 

Identlficarea variabilelor critice 
Dinamica coslurilor de inlrejinere 
Dinarnica venilurilor 
Cos lui inveslijiei 

Exemple de variabile 
Rala inOajiei, rala de cre~lere a salarilor reale, 
schimbarile de preturi la bunuri ~i servici i 
Durala edificarii conslrucjiei, cos lui orar al forjei de 
munca, produclivi lale orara, coslul lerenului, coslul 
Iransporlului, coslul belonului armal, elc. 

Analizand variabile critice penlru inveslijia in cauza prezenlam 2 varianle de vanabile cnlice penlru a vedea 
ri scul care poale fii general de proiect. Varianlele luale in considerare penlru a vedea sensitivialea proieclului, la vananla 
optima sunt: 



( 

l 

~ ((( 11 rrn rf' n 5) pl'oiectarc · co,~slll!an\~ Ii I'erirk.,:c p~oiec!c • dirigc l1\i c de j,nUe,: [@j 
~ ~U \UJ U U <1t1 p e 11 t r II Ill S t a I a t I I I 11 con s t r II c t I I ---.,... 

( Iul-Napocil, IJ.<Ju121 Oc(cmbllc 1989 m.119. SCI, eU\', olll .H.leI-Uax: 026-1·.1]].960, moulI: OJ..l.j ·;m.117, e·mill1: (.1'0 11,12005$;\,.lhoo.(0111 (t'~~~~'; ~:.i.:~f~~, 

Proiect Nr.1712018: 
DOCUMENTATIE PENTRU AVIZAREA LUCRARILOR DE INTERVENTIE (D.A.L.I.) 
Eflcicntizarc cllcrgetica Gnldinita ell program prchll1git nr.7 lizuca 

Analizimd v.riabile crilice penlrLl investilia in cauza prezent~m 2 variante cu varia bile c,itice pentru a vedea 
riscul care poate fii generat de proiect. 

Variantele luate in considerare pentru a vedea senziliviatea proiectului, pentru varian ta oplimA sunt: 
Varianta 1: 

in aceasta varianta am ales factor critic va ri a\ia (crelterea) costurilor de expluatare pe elemente li pe total eu 1 % 
fa\a de varian!a optim~, cu men\inerea la nivel constant a veniturilor anuale previzionate exemplificat in tabelul nr.6 
VARIANTA 1 ANALIZA DE RiSe $1 SENZITIVITATE li tabelul nr. 8 VARIANTA 2 ANALIZA DE Rise $1 SENZITIVITATE 
• cash now. Acest factor critic este unul primordial dae~ se are in vedere constructia cladirii In mai mull de un an de zile 
datorit~ ractorilor externi (politici de pre\, nerealizarea investi\iei la timp) 
Varianta 2: 

in aceast~ variant~ am ales factor critic va rialia (crelterea) veni!urilor cu 1 % fala, CLI men\inerea la nivel 
constant a costurilor anLlale previzionale. Varia\i ile se pot observa in am~nunt in tabelul nr. 7 'VARIANTA 2 ANALIZA 
DE RiSe $1 SENZITIVITATE" l i tabellil nr. 9 " VARIANTA 1 ANALIZA DE Rise $1 SENZITIVITATE· cash now". 

Analiza riscului consta in studierea probabilita\ii ca obiectivul de investi\ii ce urrneazA a fi realizat sa ob\ina 0 

perfonnanta satisfAcA toare (sub forma ratei inteme a rentabilitatii sau valorii actuale nete) ca ji variabilita!ea rezullatu lui In 
comparalie cu cea mai buna estimare facul~. Procedura recomandat~ pentru evaluarea riseului se bazeazA pe 0 analiza 
a senzitivitatii, care reprezinta impactul pe care schimbarile presupuse ale variabilelor care determina costuri si beneficii Ie 
are aSlipra indicilor economici calculati (rata interna a rentabili tatii si valoare actuala neta). 

Suportul crelterii economice it constituie in principal inves ti\iile. Activitatea este dependent~ de eficienla de 
exploatare, de calitatea li fiabilita!ea acestora, precum l i de calitatea managementului li a optimului in viteza li 
acurate\ea deciziei. eu aile cuvinte, activitatea investi\ionala este 0 componentA importa n t~ de III at in analiz~ din acest 
punct de vedere. Atat activitatea economic~, dar mai ales decizia sunt sub incidenla riscului li al incertitudinil referitoare 
la atingerea (intelor propuse. Aceasta apare indirerent da~ ne referim la activita\i productive, directe sau la investilii 
financiare. Toate elementele enumerate constituie materialul de lucru li de stu diu al econofizicii. 
Investi lia a fost prlvita prin cele trei falete: 
• ansamblu fizi c; 
• element esen\ial in lan\ul economic al producliei; 
• componenta de baza in actul decizional. 

Factorii perturbatori pot fi atat de natura fizic~ (sub aspectul perfoman\ei, al fiabilit~lii , factOl; fizici ocazionali, 
intampl~tori etc.), dar ji de natur~ economic~ (sub forma conjuncturii concuren\iale, a mediului socio·economic de 
ansamblu, a funclionalitalii infonna(ionale li decizionale din circuitului intern li extern etc.). eel pulin din aceste 
perspective, investilia intrunelte toate calit~lile de diagnosticare dintr·o abordare econofizica, avand in vedere faptLlI c~ 
unul dintre obiectivele de stu diu it constituie riscul ca ji concept general. 

Am realizat 0 analiz~ de risc ji sensitivitate cu variabilele critice prezentate aSlIpra indicatorilor de performanla 
financiara deoarece: 
Valoarea actualizat~ neta IVNA) are rnai muUe puncte tari : 
Se bazeaza pe eF li nu depinde de conven\iile contabile 
Renecta valoarea banilor in timp 
la in considerare riscurile ata~ate proiectului 
Ne d~ 0 indica\ie clara de tipul inve~teste!l nu investi! 
Rata intern~ de rentabilitate (RIR)· masur~ dac~ investi\ia este profitabil~ fala de rate de actualizare mai marl decat cea 
considerata. Avantaje: 
ealcularea RIR nu necesit~ ca date de intrare costul capitalului 
De obicei, da acelasi sernnal de acceptare/respingere ca ~i VNA 
Raportul cost - beneficiu (B I C): indicator care arat~ relalia dintre beneficiile ji costurile unui proiect. eu cat este mai 
mare, cu atat proiectul este mai atractiv. 
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Proiec t Nr.1712018: 
DOCUMENTATIE PENTRU AVIZAREA LUCRARILOR DE INTEnVENTIE (D.A.L.I.) 
Eficicntizarc cllcrgeticfi Gr<idinl\a ell progralllllrchlllgit nr.7 Liztlca 

Atunci cand illstitulia are resurse limitale plr. invesli lii esle ulilizal penlru clasificarea proiecletor in runc\ie de raportut cosl 
- belleficiu ~ i selectarea proiecletor cu cele rn ai mari B I C pana la limila capi tal uri/or disponibile. 
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Proiect Nr.1711018: 
DOCUMENTATIE PENTRU AVIZAREA LUCRARILOR DE INTERVENTIE IO.ALI.) 
Elicientizarc cnergctica Gradillila cu program prchmgit nr.7 Uzuca 

Melode de diminuare a nscurilor 

Dimilluarea /isClIrilor se poale realiza pnnlr·o sene de inslrumenle, precum programarea, aslfel, daca riscurile 
sun I legale de lermenul de execulie, program area sliinlifica a aclivilalilor cu ajulorul graficelor poale diminua riscurile in 
Iimile rezenabile. 

Oeasemenea riscunle pol fii legale si de secunlalea muncii, aceasla infl uenland produclivilalea si calilalea 
lucranlor. Pnn programe de illsln/ire si coslielllizare in domeniul securilalii muncii se poale reduce probabililalea 
produceni accidenlelor si efeclul aceslora. 

Riscllrile pol fi, de mulle ori, dimlnuate pnnlr·o reproieclare judicioasa a ecilipelor de munca, fluxurilor de 
maleriale, folosirii ecilipamenlelor si a fortei de munca. 

Repa/lizarea risClIrilor esle, de asemenea, un inslrumenl perfonnanl de managemenl al nscului. Aceasla se 
refera la partile care vor accepla a parle sau inlreaga responsabililale penlru consecinlele riscului. 

Repartizarea nsclllui Irebuie sa se faca linandu·se seama de comporlamenlul lala de risc al diferilelor organizalii 
implicate. in acesl sens, regula generala de alocare a riscului esle sa se alribuie riscul partii care poale sa iI suporle si sa 
iI conlroleze cel mai bine. 

Slralegia de contractare consliluie un mecanism esenlial in reparlizarea riscului. Riscunle pe care si Ie asuma 
organizalia sunt in mod obisnuil formalizale prin cOlilracle cu belleficiarii. Riscunle legale de resursele umane sunl 
acopenle, cel pulin partial, prin incheierea cOlilraclelor col/eclive si illdividuale de mUllca. 

in majorilalea cazunlor, nscurile legale de maleriale si echipamenle pOl fi Iranslerale fumizenlor aceslora, prin 
garallliile pe care acestia Ie of era. Unele riscuri pol fi indeparlate pnn incheierea unor cOlilracle de asigarare. Compania 
de asigurari isi asurna 0 parle din riscuri in schimbul unui prel (prima de asigurare). Oaca riscul se produce in condi tiile 
specificale prin conlraclul de asigurare, asiguralorul va rambursa parle a asigu rala sau loale pierdenle sulerile din cauza 
riscului. 
Concluzli asupra Indicatorilor de performanta economico·financlara: fluxul de numerar net. valoarea actuallzata 
neta, rata Interna de rentabilitate, raportul cost - benaficiu 

Analiza cosl - beneficiu esle 0 meloda de evalL/are economic;; a efecte/or proieclelor de invesli\ii, in special 
cele din domeniul public. 

Prillcipalele aspecte care au fost luate in considerare In cadrul analizei cost beneficiu sunt: 
- Financiare 
- Sociale 
- Prolec\ia mediului 

Con/orm cu inslruc\iunile de aplicare a unor preveden din Horarilfea Guvemului nr. 28 I 2008 privind aprobarea 
con\inulului cadru - a documellla\iei tehnico - economice aferenle invesli\iilor publice, precum ~ i a slruclurii ~i 
molodologiei de elaborare a devizului gelleral penlru obieclive de invesU\ii ~i luerari de inlerven\ii, in analiza opUunilor am 
\inllt cont de unllatoarele elape: 

slabilirea unei lisle de variante care /ace posibila atingerea obieclivelor specifice; 
analizarea lislei de vanallte ill func\ie de 0 sene de critni calilalive; 
lerarllizarea allernalivelor din lista de varianle; 

Calculele sunl reprezenlate prin labele si grafice pentru fiecare varianta (varianta 0, vaianla 1, varianta 2) conslrucUva 
fiind prezentale anexat analizei financiare. Fundamenlarea varianlelor prezenlale in cadrul analizei cosl beneficiu 
realizale a presups realizarea urmaloarelor etape: 
• Prezenlarea sinlelicii a aspeclelor lehnice, economice, financiare, organizatorice 
• Eviden\ierea principalelor reslric\i i (capilal, compelen\a profesiollala,gesUune, 
aprovizionare cu materiale, utilaje, energie elc.). 
• Principalele Irasaluri ale slralegiei propuse ~i rezullatelor econoillice ~i sociale 
probabile 
• Analiza de senzilivitale ~i de nsc (sub influen\e dimaUce, a modificarii pre\urilor, elc.). 
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Proiect Nr.1711018: 
OOCUMENTATIE PENTRU AVIZAREA LUCRARILOR DE INTERVENTIE (O.ALI.) 
Eficienlizarc cliergeticii Gradinila cu program prchrtlgit nr.7 Lizuca 

Din analiza financiara celor Irei varian Ie, precllm si a comparaliei indicalorilor de profilabililale financiara, am 
ales ca varianla optima - varianla nurnarul1. Din analiza financiara a principalilor indicatori care esle prezenlata inlabelul 
numarut 7 'TABEL COMPARATIV AL VARIANTELOR STUDIATE", precum si din: grafic nr.1 'VARIATIA 
INDICATORILOR DE PERFORMANTA FINANCIARA", grafic nr. 2 'VARIATIA INDICATORULUI DE PERFORMANTA 
FINANCIARA: Flux cumulat", grafic nr. 3 'VARIATIA INDICATORULUI DE PERFORMANTA FINAN ClARA: VAN", grafic 
nr. 4 'VARIATIA INDICATORULUI DE PERFORMANTA FINANCIARA: RIR', grafic nr. 5 'VARIATIA INDICATORULUI DE 
PERFORMANTA FINANCIARA: RAPORTUL COST - BENEFICIU', grafic nr. 6 COMPARATIA INDICATORILOR DE 
PERFORMANTA FINAN ClARA din care rezulla varialile indicatorilor de performanla financiara, precum si concluzia 
asupra alegerii variantei nurnarul1 - varianta optimala . 

Varianta 1, varianta aleasa ca tiind oglima qenereaza un Flux Cumulat Net poziliv ge toata "eriGada de 
analiza, Valoarea Actualizata Neta este negatlva, Rata Intema de renlabilitate mai mica decal 5 % (rata do 
actualizare), raportul Cost - Benetielu este mai mic decat 1. Indicatorii de perfonnanta economico - financiara 
sunt in contormitate cu cerintele generale "enlru acesarea tondudlor nerambursabile. 
Analiza financiara efectuata asupra proiectului a studia!: 
a) Protitabilitatea financiara a investitiei in proiect determinata cu indicatori i VAN (valoarea actualizata neta) ji RIR 

(rata intema de rentabilltate). Total valoare invesli lie include tolalul coslurilor el igibi le ji ne-el igibile din Devizul de 
chelluieli. 

b) Dllrabilitatea financiara a proiectului a fosl evaluala prin verificarea f1uxului net de numeral' cumulat. Acesla 
Irebuie este pozitiv in fiecare an al perioadei de referinla. 

c) Determinarea intensltatii sprijinului public pentru "roiectele de apa/a"a uzata, generatoare de venit (in baza 
articolului nr. 61 din Regulamentul1303/2013) 

Pasul1 : determinarea VAN - valorli actualizate nete 
Reprezinla sum a veni lurilor nele actualizale (plati - chelluieli) pe 5 ani consecu livi dupa implemenlarea proieclului, 
conform HG nr. 2071201 6 - analiza financiara pentru proiect are 0 perioada de studio de 30 ani consecutivi dupa 
implemenlarea proieclului 

Pasul 2 - determinarea VI • valorii Investitiei 
Reprezinla lolalul chelluielilor eligibile si neeligibile ale proieclului 

Pasul 3 - Aplicarea formulei de calcul: 
Inlensilatea sprijinului public (%) = 100 - ((VAN 1 VI) x 100) 
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DOCUMENTATIE PENTRU AVIZAREA LUCRARILOR DE INTERVENTIE (D.A.L.I.) 
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ANExA LA ANALIZA FINANCIARA $1 ECONOMICA AFERENTA REALIZARIl LUCRARILOR DE INTERVENTII: 
··parle grafica-
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ef!iJlJ!llf?JJ @J @}{]&J,'ifiI!lO&!JJ ~ID Tabdul nr. J 

Mil LEI Mil LEI Mil LEI ~III.B Mil LEI IJ.U LEI 

VENITURI VARIANTA 0 ANUL.D MUL 1 A1I!UL 2 ANULJ ANUL.: Af'JULS 

T~,~ ,,.. ;'Id'n" ~ J~.OOO 350.000 ,.,0001 378.SGO 393,702 ~O:;.450 

TOTAL "" ... ~ SO COO :IS( 000 37S..s60 J~1.70! .;09 ':SO 

VENLTURI VARIANTA 0 MlULG ANUl , >NUl ' !.NUL 9 M'Ul ID Ao':tJl. H 

TA,", r,:Id'MI!~ 425,829 442862 460576 478099 498 159 SI!,oaS 

TOTAL 425129 442, t52 4G0576 478999 4981 $9 518.085 

VENITURI VARIANTAO ANU'-12 ANUl.13 J ANUL loll ....... lIt. IS M'UL 1& ANtI'_ 17 

T.", 'r:Hlinol~ 5~ e.eO!) 
5SO '" 

saz.ne GOS.087 630.330 GSS$CJ 

TOTAL SJ 8.I!C9 5&0.361 5t2.n6 60UBl 630 330 &!is.543 

VENITURI VARIANTAD ANVL ' 8 AM.><. " 
ANUL 20 ANV'. 21 ~'Ul " ANLlL Z! 

T.~., r .:ul in,I, 6-81 .76$173 7D~.03S78 737.397212 766,8931 791.!>SSe2/' 829.471 571 

TOTACE 681.765 709.036 737.397 "".M:! 791 SU 82'3.112 

VENITURI VARIANT"D ANIJl.24 ANUl" "-NUL 2G >NUl 27 ANUL2!I ANUL 29 

Tn ... , ""nd"" IA eG2.G5044 897.15G4Se n:J. 0421' 6 970.UK-125 1009. 119 1(k9.5.:.615 

TOTALE .!I52.650 U7151i 933.043 970 .3&4 1OD9.17!1 10 .. 9.5 .. & 

VENrTURr VAArANTA 0 ANUL ~O 

T~,~ ,"I':ld ,n,l ' 1091 .52eOl 

TOTALE 1091,5211 
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Mil LEI Mil lEI Mil lEI Mil LEI I Mil LEI Mil lEI 
COSTUR, VARIANT A 0 ANULO ANUL 1 ANUL2 ANUL 3 I AN UL 4 ANUl5 
Chclluicl i PCntru inlrclincrc ~i runclion:;uc. inclusiv s;l.[ ;;ar ii 120,000 174.000 180.960 188.198 I 195,726 203.555 
Chcltuicl i pentru incal:!.i!. i1umin;;a1 si forta motric:l 341.275 134,000 139,360 144.934 1 150.732 156,761 
Chcltuidi ocntru :10:1. canal. salubril:lIC 20.000 25,000 26,000 27,040 I 28.122 29.246 
Chdruicli pcntru n.:p:uatii curcntc 15,000 IS,OOQ 1S,6OO 16.224 16,873 17.~ 

Chcltuidi pcnlm hr.ma 150.000 299.000 31 0,960 323,398 336,334 349.78a 

TOTAL 646275 647000 672.880 699.795 727.787 756898 
CQSTURI VARIANT A 0 ANULG ANUL 7 ANUL 8 AN UL 9 ANUL10 ANUL 11 
Chdluicli pentru intrc incrc SI rune ionarc. inclusiv Sll:lri i 211,698 220166 228.972 238.131 247656 257.563 
Chdluicli pcnlru inc:lIzil. iluminm si rona motric:} 163,031 169,553 176335 183.388 190.724 198.353 
Chchuicli pcnlru ~m:l. C3llj1. snlubril~llc 30.416 31633 32.898 34,214 35.583 37,006 

Chcltuidi pcnlru Termr:l! ii cu ren!e 18.250 18.980 19739 20529 21 .350 22.204 
Chc ltuicli pcn!ru hr:ln~ 363.779 378.330 393,464 409 202 425.570 442.593 
TOTAL 787.174 818.661 851.408 885464 920.883 957718 
COSTUR, VARIANT A 0 ANUL12 ANUL13 ANUL14 AN UL 15 ANUL 16 ANUL 17 

Chcltuicli ocn!ru inlrclincrc ~i runClion:lre. inclu~iv s:tlorii 267.865 278.560 289723 301.312 313364 325.e99 
Chcltuicli penlru incjl7.it. ilumin:lt si rOrb molriC:J 206.287 214.538 223.120 232.045 241.326 250.979 
Chcltuicli pcnlru ap:J. CJojl, S:Jlubri!alc 38486 40026 41627 43292 45024 46.225 
Chdluicli pcnlru rcp:lr.:lt ii curcnlc 23,092 24.015 24.976 25.975 27.01 4 28.095 
Chcltuicli pcnlru hr.:lnj 460.297 478.709 497.857 517.771 538.482 560.021 

TOTAL 996027 1035868 10n.303 1120395 1165.210 1211 819 
COSTUR' VARIANT A 0 ANUL 18 ANUL 19 ANUL 20 ANUL 21 ANUL 22 ANUL 23 

Chcl tuicli Denlru inlrc incrc:<:i runc ion3rc. inclu:<:iv $al:uii 338 935 352492 366 592 381 255 395.506 4 12366 

Chclluicli ocnlru inc:ll..:it. iluminul si rona mOlric:l 261.019 271.459 282.318 293.611 305.355 317.569 

Chcltuicli pcnlru apa, carol. salubritalc 48,698 50.645 52.671 54.778 55969 59.248 

Chclluicli pcnlru rCP!lr.llii curcntc 29,219 30,387 31.603 32.867 34 i82 35549 

Chcltuicli ncntru hrnnn 582.422 605,719 629,948 655.146 681.352 708,606 

TOTAL 1260292 1310703 1363131 1417657 1474363 1533337 
COSTUR' VARIANTA 0 ANUL 24 ANUL 25 ANUL 26 ANUL 27 ANUL 28 ANUL 29 

ChcllUici i pcnlru intrClinere si rUllclionarc. inclusiv s:d::!rii 428861 446.01 5 463 855 482 .410 S01 ,706 521774 

ChcllUidi pcnlru inc~\I7.il. ilumino.t si ron::! mOlrica 330 272 343.4a3 357222 371511 385,371 401.826 

Chclluicli pcnlru :lP:l. c::Innl. salubri!::! lc 61.618 64,083 65.646 69.312 72.084 7~ 968 

Chdtuicli pcnlru rCDoro.ti i cun:ntc 36.971 3SASO 39.988 41 ,587 43.251 44,981 

Chdluicli pcnlru hr,lO;1 736,950 7E6.428 797.085 828.958 862.127 896,612 

TOTAL 1594 671 1658.458 1724.796 1793.788 1865539 1940161 
caSTURI VARJANTA 0 ANUL 30 

Chchuicli pcnlru intrc inerc ~i functionarc. incl usi\' $alo.rii 542645 

Chchu icl i ocnlru inco.l7. il. ilumin:ll si rona mOlric:J 417,899 

Chchuicli ocnlru ~J).1. C::lnni, s:ll ubri t:l lc 77.966 

Chclluicl i penlru rCDlr:llii curcnlc ':6.780 

Chdluicli pcnLTu hr.ma 932.477 

TOTAL 2017767 



."-' ~ 

HJIlii&fffJJl @I_'iflJ!lDIWI MTIrnl~ Tabclul nr. 2: 

Mil LEI Mil LEI Mil LEI Mil LEI Mil LEI Mil LEI 

VENITURr VARIANTA 1 ANULO ANUL 1 ANUL2 1 ANUL 3 I ANUL4 ANUL 5 

T:1xa gradinit:.'! 350,000 364,000 378.560 393.7Q2 409.450 

TOTAL 0000 350000 364.000 378560 393.702 409.450 

VENITURI VARIANTA 1 ANUL6 ANUL 7 ANUl8 ANUL9 ANUL 10 ANUl 11 

T~Xl J:!r:ldinit:l 425.829 442.862 460.576 478.999 458.159 515,085 

TOTAL 425.829 442862 460.576 478.999 498.159 518.085 

VENITURI VARIANTA 1 ANUL 12 ANUL 13 ANUL 14 ANUL 15 ANUL 16 ANUL 17 

Taxa "r:ldin itn 536809 560.361 582776 G06.087 630330 6SS,S·!3 

TOTAL 538809 560361 582776 606087 630.330 655.543 

VENITURI VARIANTA 1 ANUL 18 ANUL 19 ANUL 20 ANUL 21 ANUL 22 ANUL 23 

T::tXl ~r:ldin il :l 681.765 709.036 737,397 766.893 797.569 829,472 

TOTAL 681 .765 709.036 737.397 766.893 797.569 829472 

VENITURI VARIANTA 1 ANUL 24 I ANUL 25 ANUL 26 I ANUL 27 ANUL 28 ANUL 29 

T:I,,:1 !!r:ldini tn 862.650 I 897 156 933,043 970.364 1009,179 1049.546 

TOTAL 862650 897156 933.043 970364 1009179 1049.546 

VENITURI VARIANTA 1 ANUL 30 

T:lxn nradinilo. 1091.528 

TOTAL 1091,528 
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Mil LEI Mil LEI Mil LEI I Mil LEI Mil LEI Mil LEI 

VENITURI VARIANTA 2 ANUL O ANUL 1 ANUL2 ANUL~ ANUL 4 AN UL 5 

T~ X3 !:!.r.ldin itn 350,000 35'.000 378.560 393,702 .109.450 

TOTAL 0000 350000 364,000 378560 I 393.702 409.450 

VENITUR' VARIANTA 2 AN UL 6 ANUL 7 ANUL S ANUL9 ANUL 10 ANUL 11 I 
T :.IX3 ~r:ld in i C1 425.829 <:42.862 460,576 478.999 1 498.159 518,085 

TOTAL 425,829 442,862 460,576 478,999 498,1 59 518,085 

VENITURI VARrANTA 2 ANUL 12 ANUL 13 ANUL14 I AN UL 15 ANUL 16 ANUL17 

TUX3 "' rJ.din i t~1 538 809 560,351 582 .776 606,087 630,330 J 655,543 

TOTAL 538809 560361 582776 606 087 630,330 655 543 

VENITURI VARIANTA 2 ANUL1 8 ANUL 19 ANUL 20 ANUl21 ANUL 22 ANUl23 

T:JX3 W':ldinita 681.765 709,036 737.397 766.893 797,559 829.472 

TOTAL 681 765 709036 737,397 766,893 797,569 829,472 

VENITURI VARIANTA 2 ANUL 24 ANUL 25 ANUL 26 ANUL 27 I ANUL 28 ANUL 29 

Taxa .... rud in ilo. 862.650 897.156 933,043 97o.~ 1 1009.1 79 1049.545 

TOTALE 862,650 897,156 933,043 970 364 1009,179 1049,546 

VENIT URI VARrANTA 2 ANUL 30 

T:lxa "rJdin i ~1 1091.528 

TOTALE 1091 ,528 
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VAR IANTA 0 Mil LEI MilLEr Mil LEI 
RATAOE 

CHELTUIEU VENITURI CASH 
NR. CRT. ACTUAl lZARE COEF. FLOW CUMULAT 

TOTAL ACTUALIZATE TOTAL ACTUAlfZA TE ACTUALIZAT 

a % 1 646,275 350,000 -296,275 646.275 350,000 

1 5.00"/. 0.952380952 647.000 616,190 350,000 333.333 ·282.857 

2 5.00'/. 0,907029478 672.880 610,322 364.000 330,159 -2S0,163 

3 5,00"/. 0.863837599 699,795 604.509 378, 560 327,014 -2n,495 

• 5,00% 0,822702475 727,787 598.752 393,702 323.900 -214,852 

5 5,00'/. 0.783526166 756,898 593,050 409.450 320.815 ·272,235 , 5,00'/. 0.746215397 787.174 587.402 425.829 31i.760 .269.642 

7 5,00'/. 0.71068133 818.661 581.807 442.862 314.734 ·267,07.: 

6 5,00'/. 0.676839362 851.408 576.266 460.576 31',736 ·264.530 

9 5.00"1. 0.644608916 885.464 570.778 <78.999 308.767 ·262.011 

10 5.00"'. 0.613913254 920,883 565.342 498,159 305,826 ·259.516 

11 5.00'1. 0.584619289 951,118 559.958 518.085 302,914 ·257.044 

12 5,00"'. 0.55683141 8 996,021 554 625 538,809 300,029 ·2St.596 

13 5,00'1. 0,530321351 1035,868 549,343 560.361 291,112 ·252.111 

" 5.00% 0.505061953 1011,303 544,111 582.116 294,341 ·2.c9,n o 
15 5.00"1. 0,481011098 1120,395 538,929 606,081 291,538 ·247.391 

16 5,00"'. 0.458111 522 1165,210 533,796 630,330 288,752 ·245.03 5 

17 5,00% 0.436296688 1211 ,819 528,713 655,543 2B6,011 · 242.101 

16 5,00"'. 0,415520655 1260,292 523 677 681.765 283,288 ·240,390 

19 5,00'1. 0,395733957 1310,703 518,690 709.036 280.590 ·2:!IUOO 

20 5,00"'. 0,376889483 1363,131 513,750 737.397 2n,917 ·235.e:3 

21 5,00% 0,358942365 1417 ,657 508857 766,893 275,270 ·233587 

22 5,00·'. 0 ,341 849871 1474,363 504,011 797,569 272.649 · 231 ,362 

23 5,00% 0,325571306 1533,337 499,211 829A72 210.052 ·229,159 

24 5.00'1. 0,31006791 1594,671 494,456 862,650 267,400 ·226 ,976 

25 5,00% 0,295302112 1658.458 429.741 897.156 264.933 ·22'::'.!14 

2. 5.00% 0,281240735 1724.796 1.85.083 933.043 262A10 ·222 .673 

27 5.00% 0,267848319 1793,788 480.463 970.364 259.910 ·220.55:! 

28 5,00% 0.255093637 1865.539 475.887 1009,179 257.435 ·218452 

29 5.00% 0,242946321 1940,161 471.355 1049,546 254.983 ·216.312 

30 5.00% 0,231377449 2017,767 466.866 1091.528 252.555 ·214.311 

36933,230 16792,222 19979,728 _ ~.284 -7707.938 
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VARIANTA 1 Mil LEI MU LEr Mil LEI 
NR. 

CHELTUIELl VENITURI CASH 

CRT. 
RATA DE ACTUALIZARE COEF. FLOWCUi.J! ULAT 

TOTAL ACTUAUZATE TOTAL ACTUAU2ATE ACTUALIZAT -
• % 1 3122.557 3122,557 

0,000 
0.000 -3122.557 

1 5,00°/. 0.952380952 343.429 327,075 350,000 333.333 6,258 

2 5,00-;" 0,907029478 357.166 323.960 364.000 330.159 6,198 

3 5,00% 0,863837599 371,453 320.875 378.560 327.014 6.139 

4 5,00'"1. 0.822702475 386.311 317.819 393.702 323,900 6 ,03 1 

5 5.00·;" 0.783526168 401.763 3 14.792 409.450 320.815 &,02: 

• 5,00"'. 0,746215397 417,8!4 311.794 425,829 317,760 5,9G6 

7 5,00% 0.71068133 434,547 308,825 442,862 314.7"..4 5,909 

8 5,00·/. 0.676839362 451,929 305.883 460.576 311.736 5,853 

• 5.00"1. 0.644608916 470,006 302.970 473,999 308.767 5,797 

1. 5.00°/. 0.613913254 488.807 300,085 49a.1 59 305.826 5742 

11 5.00"1. 0,584679289 508,359 297,227 518,085 302.914 5,637 

12 5.000/. 0,556837418 528,693 294.396 538,809 300.029 5.633 

13 5.000/. 0.530321351 549.841 291,592 560,361 297,172 5,579 
-

1< 5.00°/. 0,505067953 571,835 288,815 582,776 294,341 5,526 

15 5.000/. 0,481017098 594,708 286.065 606,087 291.538 5,473 

1. 5.00% 0,4581 11522 618,496 283.340 630,330 288.762 5 A2 1 

17 5,00% 0.436296688 &43.236 280.642 655,543 286.01 1 5.370 

18 5 ,00% 0,415520655 668,966 2n.969 681.765 283.288 5,Z1 9 

1. 5.00"1. 0,395733957 695,724 275.322 709.036 280.590 5,268 

2. 5,00% 0,376889483 723,553 272,700 737,397 2n.917 5,218 

21 5,00% 0.358942365 752.495 270,1 02 766,893 275,270 5,168 

22 5.00% 0,341849871 782,595 267,530 797,569 272.649 5. n9 

23 5,00% 0.325571306 813,899 264.982 829,472 270.052 5,070 

24 5,00% 0,31006791 846.455 262.458 862.650 267.480 5 ,022 

25 5,00"/. O,295302n2 880.313 259,959 897.156 264.933 ':',974 

26 5,00°1. 0.281240735 915.526 257.483 933.043 262A10 4,927 

27 5,00% 0.267848319 952.147 255,031 970,364 259.910 4,880 

28 5,00"/. 0 .255093637 990.232 252,602 1009,179 257.435 4,833 

2' 5,00·/0 0 ,242946321 1029,842 250.196 1049.546 254.983 4,787 

3. 5,00·;" 0 ,231377449 1071,035 247.813 1091 ,528 252,555 4 ,7':2 

22383.751 11692.861 19629.728 8734.284 -2958.577 
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Sustenabilitate financiara Mil LEr Mil lEI Mil LEI 
NR. 

CHELTUIELI VENITURI CASH 

CRT. RATA OE ACTUALIZARE COEF. FLOW CUMULAT 
TOTAL ACTUALIZATE TOTAL ACTUALIZA.lE ACTUALIZAT 

• % 1 3181 ,792 0,000 -3181.792 

1 5,OOY, 0.952380952 291.671 350.000 55,551 

2 5,00". 0.907029478 303,338 364,000 55,022 

3 5,00-;, 0.863837599 315.471 378.560 54,498 

• 5,00". 0,822702475 328.090 393.702 53,979 

5 5,00'/. 0,783526166 341,214 409.450 53.465 

• 5.00'4 0.746215397 354.862 425.829 52.956 

7 5,00". 0.710G8133 369,057 442,862 52,452 

8 5,00'/. 0.676839362 383.819 460,576 51,952 

• 5.00% 0.644608916 399.172 478.999 51,457 

1. S.DDY. 0,613913254 415.139 498.159 SO,967 

11 5.00'1. 0,584679289 431 .744 518,085 50,4£2 

12 5,00'/. 0.556837418 449,014 538,809 SO,001 

13 5,00°/. 0,530321351 466,975 560.361 49.525 

1. 5.00°/. 0,505067953 485,654 582.776 49.053 

15 5,00°/. 0.481017098 505,080 606,087 48,5&6 

1. 5 ,00°/. 0.458111522 525,283 630.330 48, t23 

17 5 ,00"1. 0.436296688 546,294 655,~ 47,665 

18 5,00"1. 0,415520655 568,146 681.765 47.211 

" 5.00°/. 0,395733957 590,872 709.036 ~6 .76 t 

2. 5,00% 0,376889483 614,507 727.397 46.31 6 

21 5,00% 0,358942365 639,087 756,893 45,875 

22 5,00°/. 0.341849871 664651 797,569 45":38 

2' 5,OOY. 0 ,325571306 691,237 829.472 45,005 

2. S.DDY, 0 ,31006791 704.184 862,650 49,135 

25 5.00% 0,295302772 732,351 897,156 48,667 

2. 5,00°/. 0 ,281240735 761 645 933,043 43.2001 

27 5,00% 0.267848319 792.111 970.364 47.74.5 

28 5,00"1. 0.255093637 823.796 1009,179 47.Z90 

2. 5.00%, 0 ,242946321 856,748 1049.546 46,8 ·tO 

•• 5.00"4 0231377449 891017 1091 528 40,394 

19424,021 19629,728 1695.173 
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VARIANTA2 Mil LEI Mil LEI Mil LEI 
NR. 

CHEl TUIELI VENITURI CASH 
CRT. RATA DE ACTUALIZARE COEF. FLOW CUMULAT 

TOTAL ACTUALIZATE TOTAL ACTUALIZATE ACTUALIZAT 

• % 1 3181 ,792 
3 181.792 

0,000 
0,000 -3121.792 

1 5,00*/. 0.952380952 291.671 277.782 350,000 333.333 55,551 

2 5.00°/. 0,907029478 303,338 275,1 36 3&4,000 3Z0.1 59 55.022 

3 5.00°/. 0,863837599 315.471 272.516 378,560 327.014 54.498 

• 5.00°/. 0,822702475 328,090 269.921 393,702 323.900 53,979 

5 5.00°/. 0,783526166 341.214 267.350 409,450 320,815 S3.46~ 

• 5,00% 0.746215397 354.862 2604.804 425.829 317.760 52.956 

7 5.00% 0,710G8133 369,057 262.282 442,862 314.734 52,452 

8 5,00% 0.676839362 383.819 259.784 460.576 311.736 51 ,952 

• 5,00% 0.644608916 399,172 257.310 478.999 308.767 51.'157 

10 5.00% 0.613913254 415.139 254.859 498.159 305.826 50.957 

11 5.00"{. 0,584679289 431.744 252.432 518.085 302.914 50.482 

12 5,00°'. 0.55SS37418 449.014 250.028 538.809 300.029 50,001 

13 5.00Y. 0.530321351 466,975 247.647 560.361 297.172 49,525 

1. 5.00% 0.505067953 485,654 245,288 582.776 294,341 49.053 

15 5.00Y. 0.481017098 505,080 242.952 606.087 291,538 .. a ,586 ,. 5,00% 0.458111 522 525,283 240.638 630,330 288,762 42,123 

17 5,OOY. 0,436296688 546,294 238.346 655,543 286,011 47.665 

'8 5,00·/. 0,415520655 568,146 236.076 681.765 283,288 47.211 ,. 5,00% 0,395733957 590 ,872 233.626 709.036 280,590 46.761 

2. 5,00% 0,376889483 614,507 231.601 737,397 2n,917 46.316 

21 5,00% 0,358942365 639,087 229.395 766.893 275.270 45,875 

22 5,00% 0.341849871 664,651 227.211 797.569 2i2.649 45,438 

23 5.00% 0.325571306 691.237 225.047 829.472 270.052 45,005 

2. 5,oo"{. 0,31006791 704,184 218,345 862,650 267,480 49,135 

2S 5,00% 0.295302772 732,351 216.265 897,156 264.933 48,667 

2. 5.00% 0.281240735 761,645 214.206 933.043 262.410 48,20~ 

27 5,00% 0,267848319 792.111 212.166 970,3&4 259,910 41.745 

28 5.00°,. 0,255093637 823,796 210.g5 1009,179 257.435 47,290 

2. 5.00% 0,242946321 856,748 208 .144 1049.546 254.983 46,840 

30 5.00% 0,231377449 891,017 205.161 1091 ,528 252.555 4G,394 

I 19424.021 10429.457 - - -- 19629.728 8734.284 ·1695.1 73 
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T<lbclul nr. 7 

VARIANTAO 
DENUMIRE PARAMETRU 
VARIAT DENUMIRE % 

VARrANTA 1 VARIANTAQ VARIATIE VARIATIE % 

VAN -2958.577 -7.708 -474£1 3G 160.53% 

RIR -13.830% -25 00% -0 . 11 80.77% 

CIS 0,053 -10,927 -10.979 -20906.99% 

VARIANTA 2 
DENUMIRE PARAMETRU 
VARIAT OENUMIRE % 

VARIANTA 1 VARIANTA2 VARIATIE VAR1ATIE % 

VAN · 2958,577 -1 .69517 1263.40 -42.70% 

RIR -1 3,830% -4.44% 9,39% -67,90% 

CIS 0.053 0,467 0.415 789.71 % 
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grafic nr.J "VARIATIA INDICATORILOR DE PERFORMANTA FINANCJARA 
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grnfic nr. 2 "VARIATIA INDICATORULUI DE PERFORMANTA FINANCIA RA: Flux cumula!" 
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grofic or. 3 "VARIATIA INDICATORULUI DE PERFORMANTA FINANCIAR,\: VANFC 
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grofic nr. 5 "VARIA TlA INDICATORULUI DE PERFORMANTA FINANCIARA: RAPORTUL COST - BENEFICIU" 
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----~- ANA LIZA DE RIse SI ANA LIZA DE SENZITIYITATE Tabdul nr. S ~~ ~ 

Mil LEI Mil LEI Mil LEI Mil LEI Mil LEI Mil LEI 

VENITURI Rise 1 ANUl O ANUL 1 ANUL 2 ANUl3 ANUL 4 AlIIUL S 

Taxa '::T.:ldinil.:l 350,000 364.000 378.560 393.702 409ASO 

TOTAL 0000 350000 364,000 378560 393702 409.450 

VENITURI Rise 1 ANULG ANUL7 ANUL8 ANUl9 ANUL 10 ANUL 11 

Taxa p.rudinila 425.829 442862 460.576 478.999 49S,1 59 51 8.085 

TOTAL 425,829 442.862 460576 478999 498.159 518085 

VENITURI Rise 1 ANUL 12 ANUL13 ANUl 14 ANUL 15 ANUl16 ANUL 17 

T:1X:l !!.rJuin il.:l 538,809 560.361 sa2,ns 606,087 630.330 655,543 

TOTAL 538809 560361 582776 606087 630330 655.543 

VENITURt Rise 1 ANUL 18 ANUL 19 ANUL 20 ANUL 2 1 ANUL 22 ANUL23 

Taxa nradinito 681 .765 709,036 737397 766.893 797.569 829.472 

TOTAL 681,765 709,036 737397 766,893 797,569 829,472 

VENITURr Rise 1 ANUL 24 ANUL 25 ANUL 26 ANUl27 ANUl28 ANUL29 

T:1:I(:.I "r..ldini!;) 862.650 697.1 56 933.043 970.364 1009.179 1049.545 

TOTAL 862650 897156 933,043 970364 1009,179 1049546 

VENITURI Rise 1 ANUL 30 

T:n':01 !!radi nita 1091 528 

LTRIALE 1091,528 
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W~,@~!t1l@@ llMIIlllJ~ ANALIZA DE Rise SI ANA LIZA DE SENZITIVITA TE Tabclul nr. 9 - - - - ---

Mil LEI Mil LEI Mil LEI Mil LEI Mil LEI Mil LEI 

VENITURI Rise 2 ANUl a ANUll I ANUL 2 I ANUL 3 ANUL 4 ANUl S 

Taxa gr.ld inil:t 353,500 367,B40 382.346 397.639 413.5( 5 

TOTAL 0000 353.500 367.640 382.346 397.639 413.545 

VENITURl Rise 2 ANUl 6 ANUL 7 ANULe I ANUL 9 ANUL 10 ANULjl 

Taxa Ar::ldinil::t 430,087 447.290 465.182 483.789 503.1 4 1 523.266 

TOTAL 430.087 447290 465182 483789 503 141 523266 

VENITURI Rise 2 ANUl 12 ANUl13 ANU L 14 ANUllS ANUL16 ANUL 17 

Taxa ~r:ldini ta 544,197 565.965 sae.603 1 612.148 636.634 652.099 

TOTAL 544 197 565.965 588603 612.148 636634 662.099 

VENITURJ Rise 2 ANUL18 ANUL 19 ANUL 20 ANUl21 ANUL 22 ANUL 23 

1'3x;;1 er:l.d inita 688 ,583 716.126 744.771 774.562 1 805,545 837.766 

TOTAL 688.583 716126 744 771 774562 805.545 837766 

VENITURI Rise 2 ANUL 24 ANUL 25 ANUL 26 ANUl 27 ANUL 28 ANUl 29 

T:lx:l !!r::Idini l::a 871.277 906,128 942.373 9SO.068 1019.271 1060.042 

TOTAL 871 277 906.128 942.373 980.068 1019.271 1060.042 

VENITURI Rise 2 ANUL 30 

T:lx:l "radiniL:l 1102,443 

TOTAL 1102.443 
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WiiJ!fd!fIJJflfitJJ @@: 1td!J~ iJ tmnOOIilID ANALIZA DE Rise SI ANALIZA DE SENZITIVITATE Tabclu l 10 - - ~ ~ - - ." . 
VAR IANTA 1 RiSe Mil LEI Mil LEI Mil LEI 

NR. 
CHELTUIELI VENJTURI CASH 

CRT. 
RAT A DE ACTUALlZARE COEF. FLOW Cur.1UlAT 

TOTAL ACTUAL1ZATE TOTAL ACTUALIZA TE ACTUALlZAT 

0 % 1 3799,107 
3799.107 

0,000 
0.000 ...3799,107 

1 5.00°/. 0.952380952 556.118 529.636 350,000 333.333 ·196,JOJ 

2 5.000/. 0.907029478 578.363 524.592 364.000 330 159 ·194,433 

3 5,00°/. 0.863837599 601,497 519 ,596 378.560 327,014 -192.582 

• 5,000/. 0.822702475 625,557 514 647 393,702 323.900 · H ID ,7 4- 7 

• 5,00'/. 0,783526166 650.579 509.746 409,450 320.815 -18B ,!!31 

6 5,000/. 0.746215397 676.603 504.891 425.829 317.760 -187.131 

7 5,00-;. 0,710S8133 703.667 500,083 442,862 314.73<: · 185,349 

8 5,00"/0 0,676839362 731,813 495,320 450.576 311.136 -183 ,584 , 5.00-;. 0,644608916 761 ,086 490603 ~78.999 308.767 ·1 81.6Z6 

10 5.oo-J. 0.613913254 791.529 485.930 498.159 305.826 ·180. to': 

11 5.00-J. 0.584679289 823.190 481.302 518.085 3:02.914 ·178.389 

12 5.00% 0.556837418 383,306 213.439 538.809 300.029 86.590 

13 5.00·1. 0,530321351 398.638 21 1.406 5SO.361 297.172 85,7G5 

" 5,00% 0.505067953 414.583 209.393 582,776 294.341 84.949 

" 5.00-J. 0,481017098 431.167 207.399 606.087 291.538 84,140 

16 5.00-1. 0.458111522 448,413 205.423 630,330 288.762 83,338 

17 5.00'1. 0.436296688 466.350 203.467 655,543 286.011 82.545 

18 5,00·1. 0,415520655 1083,263 450.118 681,765 283,288 . 166,830 

" 5,00°/. 0.395733957 1126,593 445,831 709,036 280.590 ·1(i5,2ol 2 

20 5,00% 0,376889483 1171,657 441.585 737.397 2n,917 ·1 G3,668 

21 5,00°/. 0,358942365 1218,523 437.380 766,893 275270 ·1 62,109 

22 5,00°/. 0,341849871 12S7.264 433.21 4 797,569 272,6<9 ·160,555 

23 5,00"1. 0.325571306 1317,954 429.088 829,472 270.052 ·159,036 

2. 5.000/. 0,31006791 1370,673 425.002 862.650 26;.480 .157,521 

2. 5,00% 0.295302n2 1425.500 420,954 897,156 26<.933 .156.021 

26 5,00% 0,281240735 1482,520 416.945 933.043 262.410 ·1 54,535 

27 5,000,'. 0.2&7848319 1541.820 412.97': 970,364 259.910 ·153.064 

28 5,00% 0,255093637 1603.493 409.041 1009,179 257,435 ·1 51,606 

2' 5.00". 0.242946321 1667.633 405.145 1049,546 250:.983 ·150.162 

30 5,00% 0,231377449 1734,338 401 287 1091 ,528 252.555 ·148.732 

31852,797 161 34,544 19629,728 8734,284 -7400.260 



......., ---\ 

WifJIJ1IJ!M!J'ilifJ @(i: !f.1!}~ 1) gOOliJ!ll ANALIZA DE RIse 51 ANALIZA DE SENZITIVITA TE Tabclul nr. 11 

VARIANTA2 RiSe Mil lEI Mil LEI Mil LEI 
NR. 

CHELTUIELI VENITURI CASH 

CRT. RATA DE ACTUALIZARE COEF. FLOW Cur.IULA T 
TOTAL ACTUALlZATE TOTAL ACTUALlZATE ACTUAlIZAT 

0 % 1 3181.792 3181 .792 0,000 
0.000 ·::181 ,792 

1 5,00'/. 0.952380952 291 ,671 2n.782 353,500 336,667 58,8S5 

2 5.00% 0.907029478 303.338 275,136 367.640 333,460 5S .3~ 

3 5,00-;. 0.863837599 315A71 272.516 382.346 330.285 57,7G8 

• 5.00°!. 0,822702475 328,090 269,921 397.639 327.139 57,218 

5 5,00% 0.783526166 341 .214 267.350 413.545 324.023 56,673 

6 5.00°/. 0.746215397 354.862 264,804 430.087 320.937 56,134 

7 5.00°/. 0,710G8133 369.057 262,282 447.290 317.881 55,599 

8 5,00'1. 0.676839362 383.819 259.784 465.182 314.853 55,070 , 5,00'/. 0.644608916 399.172 257.310 483.789 311.855 54.545 

10 5.00'"1. 0.613913254 415.139 254.859 503.141 308.885 54.026 

11 5.00'/. 0.584679289 4.31.744 252.432 523.266 205.943 53511 

12 5.00'/. 0.556837418 449.014 250.028 5<4.197 303.029 53,001 

13 5.00% 0.530321351 466.975 247.647 565,965 300.143 52,497 

1. 5.00"1. 0,505067953 485.654 245.288 588,603 297.285 51 ,997 

15 5.00";' 0,481017098 505.080 242.952 612.148 294.453 51,501 

1. 5.00'"1. 0.458111522 525,283 240.638 636.634 291 .649 51 ,011 

17 5.00'"1. 0.436296688 546.294 238.346 662,099 288.872 50,525 

18 5,00% 0.415520655 568.146 236.076 688.533 286.120 50,04..1 

19 5,00'"1. 0,395733957 590,872 233.828 716,126 283.395 49.567 

20 5,00% 0.376889483 614.507 231,601 744.n1 280.696 49,095 

21 5,00'"1. 0.358942365 639,087 229.395 774,562 278.023 48.6:i!8 

22 5,00';' 0.341849871 664,651 227.211 805,545 275.375 48,165 

23 5,00'/. 0,325571306 691 ,237 225.047 837,766 272.753 47,706 

24 5.00"/, 0.31006791 718.886 222.903 871 .277 270.155 47,252 

25 5.00'"1, 0.295302772 747,641 220.781 906.128 267.582 46.802 

2. 5.00";' 0.281240735 777.547 218.678 942.373 265.034 46,356 

27 5.00'"1. 0.267848319 808,649 216.595 980.068 262.510 ~5.914 

28 5.00% 0,255093637 840.995 214.532 1019.271 260.009 015,477 

2' 5,00'/. 0.242946321 874.635 212,489 1060,042 257.533 ~5,O44 

30 5,00-1. 0.231377449 909.620 210.466 1102,443 255,081 44.615 I 
19540,142 10460,470 19826,025 8821,626 -1638.843 I 
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Tabclul nr. 12 

VARIANTA 1 RISC 

DENUMIRE PARAMETRU VARIAT DENUMIRE % 

VAR1ANTA 1 VARIATA Rise 1 VARIATIE VARIATIE 0/. 

VAN -2.959 -7.400 -<144 1.68 150.1 3% 

RIR 
-4.31% ~,31 % 

-13.83% -4.31 % 

CIS 0.053 -0.948 -1,000 -1905,01% 

VARIANTA 2 RiSe 

DENUMIRE PARAMETRU VARIAT DENUMrRE % 

VARIANTA 1 VARIANTA Rise 2 VARIATIE VARIATIE -;.. 

VAN -2.959 -1.639 1319.i3 -44.61% 

RIR -13.83% -4.31 % 9.52% -68.83% 

CIS 0.053 0,485 0,432 -823." 2% 
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COMPARATIA IND ICATORILOR DE PERFORMANTA FINANCIARA IN ANALIZA DE RISC SI SENZITIVITATE 
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GRAFIC NR. 8 VARIAT IA INOICATORULUI DE PERFORMANTA FINANC IARA 'VAN' 
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GRAFIC NR. 9 VARIATIA INDICATORULUI DE PERFORMANTA FINANCIARA 'RI R' 

eOMPARATIE VALORI RIR-ANALIZA Rise 
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GRAFIC NR. 10 VARIATIA INDICATORULUI DE PERFORMANTA FINANCIARA: 'RAPORT UL C I B' 

COMPARATIE VALORI CIS-ANALIZA RISC 
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Prolect Nr.1712018: 
DOCUMENTATIE PENTRU AVIZARF.A LUCRAiliLOR DE INTERVENTIE (D.A.l.I.) 
Elicicntizarc cllcrgctica Gradini!a cu program prelullgit nr.7 UZLlca 

6.ScenariuIOp\iunea tehnico - economic(a) optim(a), recomandat(a) 

Varianta Recoman<iatii : Varianta nr. 2 (cu investitie maxima· fczabilal 

Ohiect I scenariu de interven\ic 
Op\iunea 2 propus 

-pere!i: termosistem vata minerala bazaliicii grosime 15 cm avand Rc= 30 kPa si Rt=10 
kPa, /'=0,046[W/mk), dasa de reactie la foc A 1 sau A2-s1,dO. 

-soelu: termosistem polisliren extrudat ignifugat grosime 10 em, Rc minim=200kPa, Rt 
minim=200kPa, /'=0,042IW/mk), Clasa de reac!ie la foc 6-s2,dO 

-plaea peste uliimul nlvel: termosistem se va face folosind vata minerala bazaliica 
Obiect 1: Lucran de reabilitare grosime 25cm, Rc minim=50kPa, Rt minim=10kPa, /,=0,046IWlmk), Clasa de reaCiie la 
termica a elementelor de foc C-s2,dO 8-s2,dO. 
anvelopa 

- pl an~eului peste subsolul tehnic: termosistem polistiren extrudat ignifugat grosime 10 
em, Rc minim=200kPa, Rt minim=200kPa, /'=0,042IW/mk), Clasa de reaclie la foc 8-
s2,dO. 

-inlocuirea tillnplanei existente eu tiimpliine PVC tennoizolanta eu rezistenla termica 
min.0.77m2K1W, iar elasa de reaelie la foe min.C-s2,dO. 

Obiect 2: Lucran de reabititare 
tennicii a sistemului de incalzire ~i 
a sistemului de furnizare a apei VARIANTA UNICA 
calde de eonsum 

Obiect 3: Instalarea de sisteme VARIANTA UNICA 
aliemative de produeere a 
energiei pentru eonsurn propriu 

Obiect 4: Luerari de instal are a 
sistemelor de elimatizare, 
ventilare mecanicii, venUlare VARIANTA UNICA 
nalurala: 

Obiect 5: Luerari de modemizare 
a instalaliei de iluminat VARIANTA UNICA 

Obiect 6: Luerari de management 
energetic integrat pentru dadire VARIANTA UNICA 

Obiect7: Repararea elementelor 
de construetie ale fatadei cu VARIANTA UNICA 
polenlial pencol de desprindere 



( 

( 

Nt n rri\ rt' n 51 proiectare. consultant" ji verifica,:e p~oiecte • dirigentie de jant i.e,: It!fiJ] 
" ...... "J.u U 'JJ) U U C,9J, p e n I r II I II S I it I a \ I I I 11 c on s t r II C t I I ~ 

I~L'I!!):: : I : ~: 1 

Clul·N.WOC,1, B-dul 21 OCCClIlllffc 1989 1lI.119, Sc.I, cU\', .11>.13 . Icl. / rax: 02601 ·,1)).%0. lIloIJU: 07-\-1 ·21l.1I7. e-mail : ( tl lorf.1200S@')'.lhoo.(olll m 'I.; t1Vt lU' \~ 

Prolect Nr.1711018: 
DOCUMENTATIE PENTRU AVIZAREA I.UCRAHILOH DE INTERVENTIE (D.A.L.I.) 
EficicnUzare energetica Gradill i\a ell program prelullgit nr.7 Lizuca 

Obiecl 8: Repararea acoperiju lui 
lip leras~. inclusiv repararea 
sislell1ului de coleclare ji VARIANTA UNICA 
evacuare a apelor rneleorice la 
nivelul inveliloarei tip jarpanlii 

Obiecl 9: Dell10nlare ~i rernonlare 
inslalalii ji echipall1enle ll10nlale 

VARIANTA UNICA 
aparenl pe fa!aci e: 

Obiecl 10: Refacere finisaje 
inlerioare in zonele de inlervenlie VARIANTA UNICA 

Obiecl 11: Repararea Irotuarelor 
de proleclie VARIANTA UNICA 

Obiecl 12: Repara rea/i nl ocuir ea 
inslalaliei de dislribulie a apei reci 
ji/sau a colecloarelor de VARIANTA UNICA canalizare rnenajera jilsau 
pluviala 

Obiecl 13: Masuri de 
reparalii/consolidare a clMirii VARIANTA UNICA 

Obiecl 14: Crearea de facililali 
penlru persoanele cu disabi lil~li VARIANTA UNICA 

Obiecl 15: Lucrari de 
recoll1partimenlare inlerioara: VARIANTA UNICA 

Obiecl 16: LucrM specifice din 
calegoria celor necesare ob\inerii 

VARIANTA UNICA avizului ISU: 

Obiecl 17: Modernizare inslala \iei 
VARIANTA UNICA 

eleclrice. inlocuire circuile: 
Obiecl 18: Luerari de inlocuire 
liimpliirii inlerioare: VARIANTA UNICA 

6. 1. Comparalia scenarii lorlopliunilor propus(e). din puncl de vedere lehnic. economic. financiar. al 
su stenabilil ~lii si riscurilor 

Recolllandarea Experizel tehnice: 

in urma analizelor ji verific~ri lor efecluale. precull1 j i din sludiul docurnenlelor avule la dispozilie au rezullal 
umlaloarele: 

o Lucr~rile propuse sun I posibil a fi realizale cu condilia respectiirii luturor indica~ilor j i recomandarilor 
din expertiza lehnic~ . 
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• Toale lucranle vor fi realizale ingrijil, lara a produce ~ocuri ~ i vibratti care sa conduca la detenorarea 
slruclurii de rezislen\a exislenle. 

• Lucrari!e vor fi execulate nUlllai pe baza unui proiect lehnic cu detalii de executte intocmil de caire un 
inginer construclor ~i cu avizul expertului lelinic. 

• Ahilla proiectare cal ~i la execu\ie se vor lua toate masunle necesare cu privire 18 asigurarea normelor 
de protec\ie a muncii ~i de prevenire a incendiilor. Prevederile din normele in vigoare pol fi completale 
pnn adoptarea de alte m8suri pe care proiectanlul, beneficiarul sau execulanlulle considerii necesare 
in vederea desfa~urarii lucrarilor in deplina siguran\a. 

Avand in vedere cele prezentate mai sus, se apreciaza ca lucrarile dorite de caire beneficiar sunt posibil a fi realizate, fiira 
a fi afeclala in mod negativ rezisten\a ~i stabililatea construc\iei exislenle, cu conditia respeclarii luluror indica\iilor ~i 
recomandiirilor din prezenla expertiza tehnica. 

in urma analizei lelinice, propunerea expertizei esle VARIANTA nr. 2. 

Recomantiarea Auditului energetic: 
Coslului inveslitiei iniliale, CO, rezulta in funclie de pachetul de masuri: 

PACHETUL 1. 
Denumire lucrari (fara 

tehnologice si function ale care 

tehnologice si funclionale care 

TVA 

13,643.35 

Inveslitia pentru pnmul pachet propus esle de 2,627,954.38 RON cu TVA, din care lucrarile prin care se creste eficienta 
energelica a cladirii au valoarea de 1.460.673,05 RON CO = 1,460,673.05 RON; 
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PACHETUL 2 
Nr. Denurnire lucrari Valoare (fara 
Cit TVA) 
1 2 3 

CHELTUILEI PENTRU PROIECTARE SI ASISTENTA 
TEHNICA 

1 Studii leren, documenlalii suport, expertiza tehnica, 219,000.00 
certi ficare performanta energetica si audit, proiect, 
ccnsultanta, asistenta tehnica 
LUCRARI ELiGIBILE 

1 Lucrari de anvelopare ctadire scoala 599,582.78 
2 Inslalalii interioare 567.070,19 
3 Ulilaje, echiparnente tehnologice si fllnclionale care 341,013.57 

necesita montaj 
LUCRARI CONEXE 

1 Lucrari Conexe 780,637.04 
2 Utilaje, echiparnente tehnologice si funclionale care 11,465.00 

necesita montai 
ALTE CHELTUIELI 

1 Organizare de sanlier, comisioane, cote legale, taxe, cosl 159,045.88 
credit, cheltuieli diverse si nepreva 
TOTAL LUCRARI DE EFICIENTIZARE ENERGETICA 1.507.666,54 
TOTAL 2,677,814.47 

TVA Valoare (eu 
TVAI 

4 5 

41 ,610.00 260,610.00 

113,920.73 713,503.51 
107,743.34 674,813.53 
64,792.58 405,806.15 

148,321.04 928,958.08 
2,178.35 13,643.35 

25,412.20 184,458.08 

286.456,65 1.794.123,1 9 
503,978.23 3, 181 ,792.70 

Inveslitia pentru al doilea pachet propus este de 2,677,814.47 RON cu TVA, din care lucrarile prin care se creste eficienta 
energetica a cladirii au valoarea de 1.507.666,54 RON CO = 1.507.666,54 RON; 

Costul anual de exploatare, CE = c1 ·E1 + c2 ·E2 , unde c1 = 0,322 RON 1 kWh costul unui kilowalt·ora pentru energia 
electrica si c2 = 0.133 RON 1 kWh este costlll unui kilowatl-ora si E1 energia electri ca ccnsumata iar E2 energia gazelor 
nalurale consumate. 

Avem astfel urmatorul tabel cu valorile CE in cele trei cazuri ' 
Cladirea initial a Cladire reabilitata, pachetul Cladire reabililata, pachelul 

1(') 2( ' ) 
E1 5.670,6 10.843,96 10.009,64 
E2 335.605,01 53.980,81 48.683,52 
CE 46.461 ,40 10.671,20 11280.18836 

(') Pentru dadirea reabilitata, in all1bele variante E1 si E2 sunt calculate estimand ca pompa de caldura lucrand cu un 
COP mediu de 4, acopera necesanul de incalzire in proportie de 50%, panourile sol are acopera necesanul de caldura 
pentru preparare ACM in proporUe de 67% si panourile fotovoltaice acopera necesanul de energie electrica pentru 
iluminat, pompa de caldura si ctimaUzare in proporlie de 37%. 

pachelul 1: 
E2= 92.336,27 ' 0,5 + 23.674,76 ' 0,33 = 53.980,81 
E1= (92.336,27 . 0,5 / 4 + 671 ,02 + 4.999,58) . 0,63 = 17.212,64 ' 0,63 = 10.843,96 
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pachelul 2: 
E2= 81.741,70' 0,5 + 23.674,76' 0,33 = 48.683,52 
E1= (81.741,70·0,514 + 671,02 + 4.999,58) · 0,63 = 15.888,31 . 0,63 = 10.009,64 

Rezulla cele trei valori ale VNA, pe perioada de 10 ani: 
Penlru cladirea nereabililala, VNA = CE· X = 714.334,74 RON 
Penlru cladirea reabililata, pachelul 1, VNA = CO + CE 'X = 1.902.268,51 RON 
Penlru cladirea reabilitata, pachelul2, VNA = CO + CE ·X = 1.943.228,16 RON 

Si pe perioada de 25 ani: 
Pentru cladirea nereabililala, VNA = CE . X = 3.497.527,77 RON 
Penlru cladirea reabililala, pachelul 1, VNA = CO + CE 'X = 2.410.269,22 RON 
Penlru cladirea reabililala, pachelul 2, VNA = CO + CE 'X = 2.404.900,31 RON 

Din acesle valori rezulla ca pachetul 2 de reabililare esle varianla cea mai economica si cu impaclul asupra mediului cel 
mai scazu!. 

in unna analizei tehnico·economice, propunerea raporlului de audit energetic este Varianta nr. 2. 

6.2. Selectarea 1i juslificarea scenariuluifop\iunii oplim(e), recomandat(e) 
Avantajele variantei recomandate: 

Pentru asigurarea la slandardele actuale a tuturor cerintelor de calilale in ceea ce priveste stabililatea conslrucliei­
recomandari Experliza tehnica varianta nr. 2 esle cea mai viabila. 
Pentru asigurarea standardelor actuale a tuturor cerintelor de calitate in ceea ce priveste confortul lennic si economia de 
energie - recomandari Audil energetic· , precum si indicalorii economici varianta nr. 2 esle cea mai viabila. 

6.3. Principali indicatori lehnico - economici aferen\i invesli!iei: 

a) indicalori maximali, respecliv valoarea total a a obiectivului de investi!ii, exprimala in lei, cu TVA li, respectiv, fara 
TVA, din care conslruc!ii -monlaj (C+M), in confonnilate cu devizul general; 

( 3,181,792.70 lei cu TVA, respecliv 2,677,814.47 lei fara TVA. din care conslruc\ii·montaj (C+M) 
2,344,642.36 lei cu TVA, respecliv 1,970,287.70 lei fara TVA. 

b) indicalori minimali, respecliv indicalori de performan\a· elemente fizicefcapacila\i fizice care sa indice alingerea 
\intei obieclivului de invesli\ii 'li dupa caz, calitalivi, in conformilate cu standardele, nonnalivele 1i reglemenlarile 
tehnice in vigoare; 

Eficienlizare energelica Gradini\a cu program prelungil nr. 7 Lizuca 
Regim de inallime P+1E 
Suprafa\a conslruila parler: S.parter=591.50 mp 
Suprafa\a conslruila etaj: S.etaj=553.70 mp 
Suprafala conslru ila desfasurata Sd = 1145.20 mp 
Valoare investilie (cu TVA): 3,181,792.70 lei 

c) indicalori financiari, socioeconomici, de impact, de rezuliaVocupare, stabili!i in fuc!ie de specificul li !inta fiecarui 
obiecliv de investi!ii; 
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Din analiza efeeiliaia eu respeelarea legisla!iei ~i a bunelor praeliei ill domeniu deselise pe pareursulluerarii, s-a 
eonslalal eil valianla eu invesli!ie maxima deserisa mai sus prezinla earaelerisliei lehnieo-funelionale ~i eeonomice 
superioare celeilalle valianle analizale, ~i anume eea ell inveslqie zero. 
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in condi\iile ipotezelor descrise, varianta cu investi\ie maxima prezinta indicatori ai analizei financiare care 0 

recomanda ca: oportuna 
Parametrii investi\iei asigura un nivel al beneficiilor sociale suficient pentru a justifica realizarea acesteia in 

condi\iile in care municipalitatea va asigura un management corespunzator al achizi\iilor publice ~i al implementarii 
proiectului. 

&J -III EN 1509001:201/1 
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Astfel, ar trebui ca valoarea investi\iei cuprinsa in deviz sa nu creasca in implementare, iar parametrii energetici 
asuma~ sa fie realiza\i, in sensul ob\inerii reducerilor a~teptate la consumurile specifice ale construc\iei. 
Beneficiile economice ~i sociale considerate au fost minimale, acestea \inand de imbunata\irea starii generale de sanatate 
a infrastructurii reabilitate precum ~i de cele ale educa\iei in general, cu impact asupra cre~terii veniturilor. Nu au fost 
cuantificate beneficiile pentru mediu ca urrnare a reducerii consumurilor specifice ~i a poluarii. 

d) durata estimata de execu\ie a obiectivului de investi\ii, exprimata in luni. 
Durata de realizare a investitiei este de 16 luni. 

A. PRELUARE AMPLASAMENT 
B. ORGANIZARE SANTIER 
C. EXECUTARE LUCRARI DE DESFACERE 
D. EXECUTARE LUCRARI DE BAZA 
E. EXECUTARE LUCRARI DE FINISAJE INT.lEXT. 
F. EXECUTARE LUCRARI DE INSTALATII 
G. RECEPTIA LUCRARILOR 

LUNA 1 
LUNI1- 2 
LUNI3-4 
LUN15-12 
LUN110-14 
LUN110-15 
LUNA 16 
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6.4. Prezentarea modului in care se asigura confonmarea cu reglementarile specifice func\iunii preconizate din 
punctul de vedere al asigurarii tuturor cerin\elor fundamentale aplicabile construc!iei, conform gradului de 
detaliere al propunerilor tehnice. 

Cerinta "A" - REZISTENTA SI STABILITATEA LA SARCINI STATICE, DINAMICE SI SEISMICE 
Structurile de rezistenta a cladirilor vor corespunde nonmelor de rezistenta si stabilitate in vigoare. 
Cladirea este conceputa astfel incat sa satisfaca cerinta de rezistenta si stabilitate in conformitate cu prevederile Legii 
privind calitatea in constructii nr. 10/1995. Astfel, actiunile susceptibile a se exercita asupra cladirii in timpul executiei si 
exploatarii un vor avea ca efect producerea vreuneia dintre unmatoarele evenimente: 

• Prabusirea totala sau partiala a cladirii 
• Defonmarea unor elemente la valori peste limita 
• Avarierea unor parti ale cladirii sau a instalatiilor mari ale elementelor portante sau a unor evenimente 

( accidentale de proportii fata de efectulluat in calcul in proiectare 

Cerinta de rezistenta si stabilitate se refera la comportarea elementelor componente ale cladirilor in timpul exploatarii 
functie de conditiile din zona, si anume: 

• Terenul de fundare 
• Infrastructura (fundatii directe, fundatii indirecte) 
• Suprastructura (elemente si subansambluri structurale verticale si orizontale) 
• Elemente nestructurale de inchidere 
• Elemente nestructurale de compartimentare 
• Instalatii diverse aferente cladirilor 
• Echipamente electromecanice aferente cladirilor 

Satisfacerea cerintei de rezistenta si stabilitate prin proiectare se realizeaza pe baza unui complex unitar de masuri dupa 
cum unmeaza: 

• Utilizarea favorabila a amplasamentului si a vecinatatilor 
• Conceperea constructiei astfel incat sa se obtina a comportare favorabila a acesteia, precum si a partilor 

componente 
• Prevederea unor detalii constructive verificate in practica 

( • Utilizarea unor materiale si produce de constructie cu proprietati si perfonmante certificate 

Cerinta "B" - SIGURANTA IN EXPLOATARE 
Masurile de siguranta in exploatarea cladirii au in vedere: 

• Respectarea intocmai a legislatiei in constructii, a tuturor standardelor si normativelor specific programului de 
arhitectura 

• Prevederea masurilor de siguranta in utilizare, inaltimi corespunzatoare de parapete, solutii adecvate de 
iluminare naturala si artificial a, incalzire si ventilatie 

• Dimensionarea si rezolvarea co recta a functiunilor componente, a circulatiilor pe orizontala si verticala 
• Stabilirea corecta a amplasarii mobilierului si utilajelor functionale 
• Alegerea finisajelor adecvate 

La proiectarea lucrarilor s-au avut in vedere normativele si reglementarile nationale si internationale in vigoare referitoare 
la siguranta utilizatorilor constructiilor, in exploatare. Cerinta de siguranta in exploatare se refera la protectia utilizatorilor 
constructiei impotriva riscului de accidentare in timpul utilizarii in spatiul interior si cel apropiat cladirilor, respectiv: 

a. Siguranta la circulatia pedestra 
b. Siguranta la utilizarea instalatiilor 
c. Siguranta cu privire la lucrarile de intretinere 
d. Siguranta cu privire la intruziuni si efractii 
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a. Siguranta la circulatia pedestra 
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Se refera la protectia utilizatorilor impotriva riscului de accidentare in Umpul deplasarii pedestre in interiorul cladirii si 
in spatiile publice din exterior, in vecinatatea si incinta cladirii. 
Astfel, masurile luate asigura siguranta circulatiei pietonale a utilizatorilor impotriva riscului de accidentare in timpul 
deplasarii in interiorul cat si in exteriorul cladirii, atat pe orizontala cat si pe vertical a (pe cai pietonale, rampe, trepte, 
scari). 

b. Siguranta la utilizarea instalatiilor 
Prin proiectare , este urmarita siguranta utilizarii instalatiilor sanitare, termice, electrice, in sensul evitarii riscurilor de 
accidentare prin electrocutare, descarcari electrice, explozie, oparire, arsuri, intoxicatii. 

c. Siguranta cu privire la lucrarile de intretinere 
Siguranta cu privire la lucrarile de intretinere presupune protectia utilizatorilor in timpul activitatilor de curatire sau 
reparatii a unor parti ale cladirii pe durata exploatarii acesteia. Lucrarile de intretinere se vor efectua respectand 
Normativul privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al sigurantei in utilizare CE-1 si a Nonmelor de 
protectia muncii. 

d. Siguranta cu privire la intruziuni si efractii 
Siguranta la intruziune si efractie presupune protectia impotriva actelor de violenta, vandalism sau hoUe comise de 
persoane din exterior, precum si protectia impotriva patrunderii insectelor si animalelor. 
Printre masurile ce au fost prevazute in proiectare, executie si exploatare sun!: 

• Sistemul de imprejmuire 
• Materiale de constructie si finisaje improprii inmultirii si proliferarii insectelor. 

Cerinla "C" - SIGURANTA LA FOC IN CONSTRUCTII 

Cerinta de siguranta la foc este obtinuta prin modul de realizare si se vor asegura: 
• Protectia utilizatorilor 
• Limitarea pierderilor de vieU omenesti si bunuri materiale 
• Impiedicarea extinderii incendiului in vecinatati 
• Prevenirea avariilor la constructiile si instalatiile invecinate, in cazul prabusirii constructiilor 
• Protectia echipelor de interventie pentru stingerea incendiilor, evacuare a ocupantilor si a bunurilor materiale 

Se prevede instalatie de protectie la descarcari electrice. In general, atat prin proiectare, cat si pe parcursul executiei si 
ulterior, in exploatare se urmareste limitarea izbucnirii si a propagarii focului, fumului si gazelor fierbinti in interiorul cladirii 
si pe fatadele ei. 

Cerinta "D"· SANATATEA OAMENILOR SI PROTECTIA MEDIULUI 
Cerinta privind igiena, sanatatea oamenilor si protectia mediului presupune conceperea si executarea spatiilor si a 
elementelor componente, astfel incat sa un fie periclitate sanatatea si igiena ocupantilor, urmarindu-se si protectia 
mediului inconjurator. 
Actiunile negative ale factorilor exterior: soare, vand, ploaie, frig sunt rezolvate in general prin prevederea de tamplarii 
etanse, geamuri cu calitati izolatoare, terase executate pe baza unor tehnologii superioare, izolatii termice de calitate, 
conditii tehnice care sa eli mine puntile term ice etc. 
Criteriile de performanta in cazul acestor cerinte se refera la: 

• Igiena mediului interior 
• Protectia mediului 

Igiena aerului 
Igiena finisajelor 
Cerinta privind igiena finisajelor consta in asigurarea calitatii suprafetelor interioare ale elementelor de delimitare a 
spatiilor, astfel incat sa un fie periclitata sanatatea utilizatorilor. La alegerea materialelor de finisaj s-au avut in vedere 
urmatoarele calitati: sa fie plane, fara rosturi, lavabile, sa un retina praM sa un permita dezvoltarea de organisme 
parazite (gandaci, acarieni, mucegaiuri). 
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Pardoselile sunt resistente si lava bile, peretii interiori sunt finisati cu zugraveli lavabile si placaje de faianta la grupurile 
sanitare. 
Alegerea solutiilor tehnice elimina riscul degajarii de gaze toxice, particule poluante, radiatii periculoase, poluarea sau 
contaminarea apei, aerului, solului, defectiuni in evacuarea apelor reziduale, a deseurilor solide sau a fumului. 
Igiena vizuala 
Cerinta privind igiena vizuala consta in asigurarea calitatii iluminatului natural si artificial astfel incat utilizatorii sa isi poata 
desfasura activitatea in siguranta. 
lIuminatul natural se asegura prin suprafetele de fereastra, orientare si presupune realizarea raportului dintra aria 
ferestrelor si aria pardoselii incaperii. 
Corpurile de iluminat sunt repartizale astfel incat directia luminii artificiale sa fie aceeasi cu directia luminii naturale. Sunt 
luate masuri de amplasare si ecranare a corpurilor de iluminat pentru evitarea orbirii directe. 
Igiena auditiva 
Refacerea si protectia mediului 
Cerintele de refacere si protectie a mediului presupun realizarea constructiei astfel incat pe toata durata de viata 
(executie, exploatare, postutilizare) sa un afecteze echilibrul ecologic, sa un dauneze sanatatii, confortului si linistii 
oamenilor. 
Se vor respecta prevederile Legii 137/1995 privind protectia mediului si legea 10711996 a ape lor. 
Utilizarea terenului si functiunile propuse un vor fi de natura poluanta pentru zona si un va impiedica sub nici 0 forma 
buna function are a cladirilor sau a vecinatatilor. De asemenea, materialele partilar constitutive structurale si nestructurale 
ale imobilului precum si instalatiile si echipamentele necesare un vor avea impact daunator asupra mediului sau sanatatii 
oamenilor. 
Mai multe detalii privind refacerea si protectia mediului sunt prezentate in cadrul Planului de Management al Mediului 
inaintat Beneficiarului. 

Cerinta "E" -IZOLAREA TERMICA 51 HIDROFUGA 51 ECONOMIA DE ENERGIE 
Cerinta privind izolarea termica, hidrofuga si economia de enrgie presupune 0 conformare generala si de detaliu a 
constructiei astfel incat pierderile energetice sa fie minime, iar consumurile de energie in vederea obtinerii unui confort 
minim admisibil in cladiri sa fie cat mai limitate. 
Elementele de inchidere sunt realizate din materiale ai caror coeficienti termici corespund valorilor prescrise, iar necesarul 
maxim global de caldura pentru incalzire respecta standardele si documentatiile tehnice in vigoare si alte nonne specifice 
pentru materialele puse in opera. 
Asigurarea economiei de energie se obtine prin conform area rationala a elementelor de constructie, cat si a configuratiei 
generale, astfel incat pierderile de caldura sa fie minime. 

Cerinta "F" - PROTECTIA LA ZGOMOT 
Cerintele privind protectia la zgomot se refera la realizarea spatiilor interioare astfel incat zgomotul perturbator sa fie 
mentinut la un nivel care sa un afecteze sanatatea oamenilor. 

6.5. Nominalizarea surselor de finan\are a investi!iei publice, ca urmare a analizei financiare ~i economice: 
fonduri proprii, credite bancare, aloca!ii de la bugetul de staUbugetul local, credite externe garantate sau 
contracte de stat, fond uri extreme nerambursabile, alte surse legal constituite. 

Fonduri proprii, alocatii de la bugetul de staUbugetullocal, fonduri externe nerambursabile (POR 201-2020 -FEDR). 

7.Urbanism, acorduri si avize conforme 
7.1. Certificatul de urbanism em is in vederea ob!inerii autoriza\iei de construire nr.l053119.06.2018 
7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru ~i Publicitate Imobiliara 
7.3. Extras de carte funciara nr. 85372 Braila 
7.4. Avize privind asigurarea utilita!ilor, in cazul suplimentarii capacita!ii existente: nu este cazul; 
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Proiect Nr.1712018: 
DOCUMENTATIE PENTRU AVIZAREA LUCRARILOR DE INTERVENTIE (D.A.L.I.) 
Eficientizare ellergetica Gradinita etl program prelungit nr.7 Lizuca 
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7.5. Aclul adminislraliv al aulorilalii compelenle penlru proleC\ia mediului, masuri de diminuare a impaclului, 
masuri de diminuare a impaclului, masuri de cornpensare, rnodalitatea de inlegrare a prevederilor acordului de rnediu, de 
principiu, in documenlatia lehnico - economica: Clasarea Nolilicarii nr. __ 1 ....",._.,---: __ _ 

7.6. Avize, acorduri ~i sludii specilice, dupa caz, care pol condiliona solutiile lehnice, precurn: 
a) studiu privind posibililalea ulilizarii unor sisterne alternative de elicienla ridicala penlru cre~lerea 

performanlei energelice: 
Raport de Audil Energelic nr. 184/31.05.2018 - inlocmit de auditor energelic penlru cliidiri Rolaru 
Nicolae Mihai, UA-01579 
b) sludiu de Irafic ~i sludiu de eirculalie, dupa caz: 
-nu esle cazul-
c) raport de diagnostic arheologic, in cazul intervenliilor in siluri arheologice: 
-nu este cazul-
d) sludiu isloric, in cazul rnonurnentelor islorice; 
-nu este cazul-
e) sludii de specialilate necesare in lunctie de specilicul investitiei: 
Experliza Tehnica nr. 67 1 2018 - inlocrnilii de expert lehnic in construclii Darnian Alexandru, nr. 
certilical 08703/2011 ; 
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