ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA )
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.307
din 2'7.06.2018S

Privind: Scoaterea la licitatie publica, in vederea inchirierii a obiectivului ,Strand
pentru copii” situat in Municipiul Braila, str. Fata Portului nr.17 in scopul
reamenajarii si exploatarii.

CONSILIUL LOCAIL MUNICIFPAL BRAIT.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, raportul comun de
specialitate al Serviciului de Utilitate Publica de Administrare si Gospodarire
Locala Braila, Directiei Patrimoniu, Directiei Finantelor Publice Locale si Directiei
Juridic Contencios Administratie Publica Locala, precum si rapoartele comisiilor
de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile art. 861 alin. (3), 867-870 Cod civil, Legea
nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 20 alin. (1) lit. €) si art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/20086, privind
finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

in baza art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) si d), alin. (5) lit. a), alin. (6) lit. a)
pct. 5 si 6 si art. 123 din Legea nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art. 45 alin. (1) si (3) coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea
nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba scoaterea la licitatie publica, in vederea inchirierii, pe o
perioada de 5 ani, cu drept de prelungire, de catre Serviciul de Utilitate Publica de
Administrare si Gospodarire Locala Braila, in calitate de titular al dreptului de
administrare, a bunului imobil ,Strand pentru copii’, situat in Municipiul Braila,
str. Fata Portului nr.17, inscris in Cartea Funciara nr.86998, in scopul
reamenajarii si exploatarii acestuia.

Art.2 Se aproba Caietul de sarcini al inchirierii, conform anexei nr. 1, parte
integranta din prezenta hotarare.



Art.3 Se aproba pretul de pornire la licitatie in cuantum de 3000 lei/luna,
inclusiv. TVA, conform raportului de evaluare prevazut in anexa nr. 2, parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.4 Se imputerniceste Serviciul de Utilitate Publicd de Administrare si
Gospodarire Locala Braila, sa organizeze licitatia publica, in vederea inchirierii
bunului prevazut la art.1, sa incheie contractul de finchiriere, sd urmareasca
respectarea clauzelor contractuale si ale caietului de sarcini.

Art.5 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Serviciul de Utilitate Publica de Administrare si Gospodarire Locald
Braila, iar Secretarul Municipiului o va comunica celor interesati.
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ANEXA NR// |
LA H.C.L.M. nrAQFLI% 06 2018

ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
-PRIMAR-
CAIET DE SARCINI AL INCHIRIERII
Avand in vedere H.C.L.M. Braila nr. privind ,,Aprobarea scoaterii

la licitatie publicd in vederea inchirierii obiectivului “Strand pentru copii” in
scopul reamenajarii si exploatarii, cu respectarea cerintelor minime previzute in
caietul de sarcini, imobilul situat in Municipiul Braila pe Faleza Dunirii, str. Fata
Portului nr. 17, inscris in Cartea funciard cu nr. Cadastral 86998, si a prevederilor:

- Cod Civil art.867 — 870 si art.1784 alin.3;

- Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si
completarile ulterioare; '

- Legea nr. 213/1998 privind bunurile publice, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- HCLM nr.223/29.06.2005 privind ,,Trecera din administrarea Directiei
Administratia Portuard Brdila in administrarea Directiei de Administrare si
Gospodarire Locald Briaila si a Primariri Municipiului Braila a unor obiecte
de interes public” ;

- HCLM nr.96/30.03.2017 privind ,,Aprobarea organigramei a statului de
functii si a regulamentului de organizare si functionare a S.UP.A.G.L.
Briila”;

- Regulamentului privind desfasurarea activititii teraselor sezoniere pe raza
municipiului  Braila aprobat prin H.CL.M. nr. 81/27.03.2014, cu
modificdrile si completarile ulterioare si a Regulamentului de organizare si
desfasurare a activititilor comerciale i a serviciilor de piatd in Municipiului
Braila aprobat prin H.C.L.M. Briaila nr. 390/2016 privind operatorii
economici care desfasoard activitdfi comerciale, a Legii nr. 7/1996 a



cadastrului si publicititii imobiliare, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare, coroborat cu prevederile H.C.L.M. Brdila nr.
245/2017 privind “Aprobarea Regulamentului privind modul de inchiriere a
bunurilor ce apartin domeniului public al Municipiului Bréila”, cu
modificarile si completarile ulterioare,

se organizeaza licitatia publici in data de ;

CAP. 1. DATELE LICITATIEI

1.1 Obiectul licitatiei

Licitatia se organizeaza pentru Inchirierea obiectivului ”Strand pentru copii”,
situat in Braila, str. Fata Portului nr.17, compus din teren in suprafata de 3106 mp
din care: bazin de inot in suprafata de 581 mp, respectiv: constructii, platforme
bunuri ce apartin domeniului public al Municipiului Briila, conform Carte
Funciarda nr.86998 si a Raportului de evaluare nr. 2/11.05.2018 1intocmit de
Romar — CoAudit, in scopul amenajarii, intrefinerii si exploatarii acestuia.

1.2 Prezentarea obiectului licitatiei

Obiectivul ,, Strand pentru copii” se afla situat in zona centrala a Municipiului
Braila; este o suprafata de teren plana cu forma dreptunghiulara, avand
deschiderea la str. Fata Portului; exista acces la reteaua de utilitati : apa si canal,
gaz metan, electricitate (Anexa 8 - Documentatia Tehnica).

Descrierea constructiilor (Anexa 8 - Documentatia Cadastrala si
Tehnica):

- teren intravilan cu suprafata de 3106 mp;

- bazin inot cu suprafata construita de 581 mp — are structura de rezistenta
din beton armat, fundatie din beton, constructie speciala semiingropata; finisajele
sunt simple si se compun din pardoseli si pereti tencuiti si acoperiti cu vopsea
speciala rezistenta la apa, instalatie de circulare a apei; accesul in si din bazin se
face prin 3 scari de inox; bazin pentru copii in suprafata de 28 mp; bazin de apa
clorinata cu suprafata de 40 mp; dotare - sistem pompare si filtrare a apei (motoare
electrice de 2,2KW) - necesita reparatii, pompa FEKA-900 T-NA 1300W pentru
golirea bazinului cand creste Dunarea, instalatie de iluminare subacvatica; starea

tehnica — buna;
- grup sanitar cu suprafata construita de 43 mp — are structura de rezistenta



din zidarie de caramida, fundatie din beton, acoperis tip terasa din beton armat ;
finisajele sunt simple ; stare tehnica — buna;

- terasa cu structura proprie peste corp existent ( grup sanitar ) de 67 mp ;
stare tehnica — buna;

- constructii cu destinatie de servicii alimentatie publica (bar si discoteca) cu
suprafata construita de 25 mp - au structura de rezistenta din stalpi si grinzi
metalice, fara inchideri perimetrale, acoperis tip sarpanta metalica, invelitoare din
PVC ; dotari — bar cu structura metalica si blat marmura, chiuveta inox, mobilier
tip bar, platforma DJ cu scara de acces, pupitru DJ, masa biliard, instalatie de
iluminat, proiectoare cu halogen, alte dotari specifice; stare tehnica — buna,;

- chiosc cu suprafata construita de 10 mp — structura de rezistenta din stalpi
si grinzi metalice, inchideri perimetrale din panouri de tamplarie PVC, acoperis tip
sarpanta metalica, invelitoare din tabla ; dotari — chiuveta inox, aragaz, boiler
electric Ariston model SG100R, altele; stare tehnica — buna;

- birou si punct sanitar cu suprafata construita de 25 mp - structura de
rezistenta din stalpi si grinzi metalice, inchideri perimetrale din panouri de
tamplarie PVC, acoperis tip sarpanta metalica, invelitoare din tabla ; stare tehnica —
buna;

- amenajare suprafata pavata cu dale de 795 mp si amenajare pentru
sezlonguri, cu pietris margaritar de 570 mp ; stare tehnica — buna;

- zona cu vestiare si dusuri in aer liber;

- zona cu nisip si echipamente de joaca pentru copii pana la 7 ani in
suprafata de 1220 mp; stare — buna.

Instalatia hidraulica a strandului — Principiul de functionare

Pentru o functionare corespunzatoare, strandul este dotat cu o instalatie
complexa de filtrare — recirculare a apei. Aceasta este impartita in 3 tipuri de
repere:

a. Piesele de trecere inglobate in bazin — mai sunt denumite piese din ABS
(datorita materialului din care sunt fabricate), preaplin cu filtru incorporat, 8
bucati.

b. Instalatia propriu-zisa de filtrare / recirculare / tratare / incalzire apa.

c. Conducte de legatura, din PEHD, care asigura transportul apei de la bazin,
pana la instalatia de filtrare-pompare.

l. Piesele de trecere permit evacuarea apei din piscina, in momentul cand apa este

recirculata, in vederea filtrarii si tratarii apei, impotriva algelor.



Pentru a filtra apa din piscina, aceasta trebuie introdusa in bazin prin duzele de
alimentare, situate in peretele din latura estica si evacuata, partial prin 8
preaplinuri, situate pe peretele opus, care colecteaza apa de la suprafata.

Bazinul este din beton, cu o suprafata de 581mp, de adancime progresiva, de la
1,5m la 2,5m. Golirea se face printr-un racord de golire de 100mm.

[luminatul bazinului, se face prin lampile, montate incastrat, in peretele estic al
bazinului.

2. Instalatia de filtrare, tratare si recirculare a apei, trece apa captata de la
preaplinurile amintite, prin cele 4 baterii de filtrare, folosite in caz de debit maxim,
toate simultan, sau mai putine, pe rand. Legatura intre ele este facuta prin conducte
PVC. Pompele cu racord de 2 toli, trimit apa in robinetele cu 6 cai, pentru a dirija
apa spre filtrele cu nisip.

Filtrele tip cu nisip, diametru 900 mm, cu vana multiport, cu 6 cai, inclusa.
Pompele, cu racord de 2 toli, cu debit de 30 mc/h.

Tablourile electrice de automatizare, a filtrarii, in numar de 4, pentru fiecare grup
de pompare, filtrare, sincronizeaza si comanda operatia de filtrare.

Materialul filtrant, este nisipul de granulatie 0,4 — 0,8 mm.

Situatia actuala a instalatiei strandului este urmatoarea:

- preaplinurile: din 8 bucati, 4 sunt defecte necesitand inlocuirea;

- tablourile electrice, cu automatizare, verificare, inlocuire elemente de
programare si comanda, aduse la starea de functionare — 3 bucati;

- din cele 4 pompe, una este functionala. 3 pompe se vor verifica, dupa remedierea
actionarii electrice, si se vor inlocui cele defecte, daca va fi cazul. Momentam, trei
pompe nu functioneaza.

- filtrele cu nisip, trebuiesc realimentate cu material filtrant (toate patru);

- vanele cu 6 cai si functiuni, necesita verificare, si daca este necesar, se vor
inlocui.

- garniturile, datorita timpului, sunt uzate si nu mai etanseaza.



1.3. Forma licitatiei
Licitatia va fi publica, deschisa. Caietul de sarcini se poate cumpara numai in
urma depunerii unei cereri la Registratura Serviciului de Utilitate Publici de
Administrare si Gospodarire Locala Briila, str. Marasesti nr.39 pani cel mai tarziu
in preziua licitatiei.

1.4. Durata inchirierii
Imobilul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini se inchiriazi pe o
perioada de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii acesteia prin acte aditionale daca sunt
indeplinite conditiile legale. Din motive exceptionale legate de interesul local sau
national, locatorul poate modifica unilateral, cu acordul Consiliului Local al
Municipiului Braila si cu notificarea prealabila a locatarului, partea reglementara a

contractului de inchiriere.

1.5.Pretul
Pretul de pornire al licitatiei este de 3.000lei / Iuni inclusiv TVA, conform
Raportului de evaluare nr.2/11.05.2018 intocmit de Romar-CoAudit.
Pretul inchirierii se actualizeazi anual de citre locator, in prima luni a
fiecdrui an fiscal, in functie de raportul leu /euro.
Preful chiriei se achitd anticipat de pe o luni pe alta, pana in ultima zi
lucrdtoare a fiecdrei luni calendaristice, la serviciul de specialitate al autorititii

locale.

Plata chiriei cu intarziere di dreptul locatorului si perceapa majorari de
intdrziere in coantumul prevazut de lege.

Neachitarea chiriei timp de 3 (trei) luni consecutiv, conduce la rezilierea
contractului unilateral, fara interventia instantelor Judecdtoresti, sumele restante
urmand a fi recuperate conform prevederilor legale in vigoare.

Plata prefului inchirierii se va face prin numerar, la Serviciul de Utilitate
Publica de Administrare si Gospodarire Locala, sau prin OP la:

Banca: Trezoreria Municipiului Briila

Beneficiar: Serviciul de Utilitate Publici de Administrare si Gospodirire
Locala

Cont: RO 94TREZ15121G300530XXXX

C.I.F.: 15216313



CAP. II. CONDITII OBLIGATORII PENTRU PARTICIPANTII LA
LICITATIE

2.1 Ulterior achizifiondrii caietului de sarcini, participantii pot solicita
vizitarea obiectivului, in vederea intocmirii documentatiei stabilite la pet.2.2 lit. 1
s1 m. Vizitarea obiectivului se face prin anuntarea datei si orei de vizitare, la sediul
SUPAGL Braila, sau la telefon nr. 0239611682, in prezenta unui reprezentant al
SUPAGL.

2.2. Documentele de calificare obligatorii pentru fiecare oferti

sunt urmaitoarele:
a. - copie dupa certificatul de inregistrare al societitii eliberat de Oficiul

Registrului Comertului;

b. - certificat eliberat de Oficiul Registrului Comertului, din care si reiasi
cd societatea nu se afld in stare de faliment sau insolventa (original sau copie
legalizata);

c. - statutul societdtii/ Actul constitutiv al societitii din care si reiasi ci
desfagoard inclusiv activitéfi ce se regisesc in grupele CAEN 561 — Restaurante,
563 — Baruri si alte activitati inclusiv de servire a bauturilor si 932 —Alte activitati
recreative (copie xerox)

d. - certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul local, valabil la
data licitatiei (original sau copie legalizati);

e. - certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul general consolidat,
eliberat de D.G.F.P., valabil la data licitatiei (original sau copie legalizata);

f. - ultimul bilant contabil, vizat si inregistrat de organele competente
(original sau copie legalizati );

g. - formular de participare la licitatie (model anexa 1);

h. - declarafie privind eligibilitatea (model] anexa 2);

I. - formular privind informatiile generale despre activitatea societatii (model
anexa 3);

J. - dovada achitarii garantiei de participare la licitatie (copie), in valoare de
3000 lei;

k. - dovada achitarii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (copie);

. - schita obiectivului ce urmeaza a fi amenajat pe terenul inchiriat, executati



de un proiectant autorizat, inscris in Tabloul National al Arhitectilor in sensul
Legii nr. 50/1991, republicata privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, semnat si parafat de catre acesta (original sau copie conforma);

m. - detalii cu privire la proiect (memoriu tehnic si economic) pe suport de
hartie, precum si o prezentare 3D;

n. - prezentarea fundamentarii tarifului de acces pentru utilizatori si
modalitatea de ajustare a acestuia;

0. - declarafie privind asumarile legate de proiect (model anexa 4);

p. - declaratie a participantului ci a luat la cunostinti cu privire la starea
tehnica si de functionalitate, a obiectului ce urmeazi a fi licitat (anexa 5);

r. - sa nu se afle in litigiu cu proprietarul sau titularul dreptului de
administrare (anexa 7).

2.3. La licitatie nu poate participa persoana fizica autorizati sau juridicd care
se afla In una din situatiile:

a) este in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt administrate de un
judecator-sindic, activitatile sale comerciale sunt suspendate / fac obiectul unui
angajament cu creditorii, sau este intr-o situatie similard cu cele anterioare,
reglementata prin lege;

b) face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre
situafiile prevazute la pct. a);

c) a avut litigii cu Autoritatile Adminisratiei Publice Locale Braila si i s-a
dovedit culpa prin hotarare judecatoreasca;

d) a constituit obiectul unui act administrativ de evacuare sau a unui titlu
executoriu, pentru recuperarea unor sume;

e) a prezentat documente falsificate pentru inscrierea la licitatiile anterioare
organizate de Primaria municipiului Briila;

f) a participat la alte licitatii publice pentru inchiriere spatii comerciale sau
terenuri, a adjudecat, dar a refuzat incheierea contractului de inchiriere;

g) a detinut un contract de inchiriere sau concesiune pentru terenul supus
licitatiei publice si a renuntat la acesta sau inregistreaza creante bugetare de plata
catre bugetul local rezultate din inchirieri sau concesiuni;

h) administratorul / asociatul unic, In ultimii 5 ani, a fost condamnat prin
hotararea definitivd a unei instante judecatoresti, pentru participare la activititi ale
unei organizatii criminale, pentru coruptie, pentru frauda si / sau pentru spilare de
bant;

La licitatie nu sunt admise persoanele juridice al caror administrator / asociat
unic reprezintd sau detin societdti ce se incadreaza la punctele a - h precizate mai
sus.



La licitatia publica, pentru inchirierea acestui obiectiv, nu pot participa
societati reprezentate de acelasi administrator sau asociat.

Neprezentarea unui document din cele menfionate anterior (conf
punctelor 2.2.), precum si prezentarca certificatelor cu debite, conduce la
descalificarea ofertantilor.

La depunerea documentelor se va proceda astfel: documentele obligatorii de
participare la licitaie se vor depune ntr-un plic sigilat pe care se va specifica
adresa organizatorului licitajiei, nominalizarea obiectivului si mentiunea “A nu se
deschide Tnainte de data ,ora_ .

Acest plic va contine:

- Opis intoemit de ofertant, semnat si stampilat, n care sunt precizate
toate documentele depuse mentionéind la fiecare document daca ecste in
original, Tn copie legalizati sau copie insotit de documentele de
calificare;

- Documentatia tehniea — propunerea tehnica cu toate
modernizarile/investitiile propuse de ofertant;

- Oferta financiara in baza celor 2 critetii de eveluare propuse
conform pcet 3.3

fiecare dintre acestea, cu exceptia opisului vor fi introduse in cate un
plic, deasemeni sigilat si cu specificarea continutului.

Plicul se va depune la Registratura Serviciului de Utilitate Publica de
Administrare si Gospodarire Locald Briila, str. Marasesti nr.39, doar in data
licitatiei, respectiv in data de , pAnd la ora ____, Tnainte cu cel putin
60 minute, de ora inceperii licitafiei.

Ofertantul trebuie sa ia toate masurile astfel incat oferta sd fie primitd
si Tnregistratd de cétre locator pani la data si ora limita.

Ofertele primite §i Tnregistrate dupd termenul limita de primire vor fi
inapoiate nedeschise, pe bazi de solicitare serisd si depusa la Registratura
Serviciului de Utilitate Publica de Administare si Gospodarire Locala Braila.



CAP. I1I. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE

3.1.Calendarul licitatiei

Lansarea anunfului publicitar la data de ............... Termenul limita de
depunere a ofertelor ............ J0) r: A , la REGISTRATURA Serviciului de

Utilitate Publicd de Administrare si Gospodarire Locald Braila, str. Marasesti
ne.39.

Termenul de depunere a ofertelor este de 15 zile de la data publicarii

anuntului.
Ofertele depuse la o altd adresa, precum si cele care sunt depuse dupd data

s1 ora limita se considerd respinse si se returneaza nedeschise pe baza de solicitare
scrisa depusa la Registratura locatorului.

Deschiderea licitatiei se va face in data de , ora __ , la sediul
Serviciului de Utilitate Publica de Administrare si Gospodarire Locald Briila, str.
Marasesti nr.39.

In ziua de , ora , precizatd in anuntul publicat in presa, in prezenta
comisiel de licitatie, participantii sunt invitati in sala in baza actului de identitate si
a Imputernicirii, dupd caz. Licitatia este valabild daca s-au depus cel putin 2
oferte. Licitatia se continud numai dupd ce comisia constatd ci sunt indeplinite

conditiile de calificare de cétre cel putin 2 ofertanti.

Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de catre comisia de
licitatie numitd prin Decizia nr. . Comisia de licitatie, in prezenta
ofertantilor sau a reprezentantilor Imputerniciti ai acestora, verificd existenta
tuturor documentelor de participare solicitate.

Documentele obligatorii / ofertele depuse constituie arhiva la dosarul
licitatiei si pot fi returnate ofertantilor numai in copie urinare unei solicitiri
scrise in acest sens.

Organizatorul poate exclude unii ofertanti de la licitatie dacad acestia sunt

dovediti ca detin informatii asupra valorilor oferite de catre alti ofertanti, au stabilit
intelegeri Intre ei, au stabilit sume mai mici decét cele de pornire si pot impiedica
promovarea concurentei reale ntre ofertanti.

Se considerda ofertant calificat ofertantul care a depus documentatia
completd si indeplineste cerintele de calificare solicitate, In caz contrar ofertantul
fiind descalificat.

Presedintele comisiel da citire Incunostiintdrilor si publicatiilor, conditiilor
inchirierii, a listei participantilor, modului de desfasurare a licitatiei si constatd



indeplinirea conditiilor legale de desfisurare.

Comisia de licitatie va proceda la inventarierea documentelor de calificare, a
ofertelor tehnice si prezentarea ofertelor financiare; va intocmi procesul verbal la
deschiderea ofertelor in care va mentiona rezultatul deschiderii plicurilor , proces
verbal pe care-1 va inmana celor prezenti si comunica celorlalti participanti care au
depus oferte si nu au fost prezenti. Acest Proces verbal se va semna de citre
comisia de licitatie si va fi insusit de citre ofertantii prezenti prin semnituri sl
aplicarea stampilei.

In continuare, in termen de maxim 5 zile lucratoare Comisia va evalua si va
comunica tuturor participantilor la licitatie rezultatul licitatiei.

Contractul de Inchiriere se va incheia in termen de 5 zile calendaristice de la
finalizarea licitatiei.

Garantia de participare se pierde in cazul in care:

I participantul revoci oferta inregistraté inainte de desfasurarea licitatiei, in
timpul
acesteia sau dupi adjudecare;

2. adjudecatarul nu se prezintd pentru semnarea contractului in termen de 5
de zile de la data desfasurarii licitatiei.

Garantia de participare pierdutd in cazul in care adjudecatarul nu se prezinta
pentru semnarea contractului in termen de 5 de zile de la data desfasurarii licitatiei
se constituie venit la bugetul Serviciului de Utilitate Publici de Administrare si
Gospodarire Locald Braila prin grija Serviciului Financiar Contabilitate.

Prin grija Serviciului Financiar Contabilitate, participantilor descalificati,
celor necastigatori ai licitatiei, Ii se restituie garantiile de participare in urma cererii
depuse la Registratura Serviciului de Utilitate Publici de Administrare si
Gospodarire Locala Briila.

Prin grija Serviciului Financiar Contabilitate, garantia de participare depusa
de céstigatorul licitatiei, cu care s-a incheiat contractul de inchiriere, se poate
constitui drept platd in avans din chiria pe care o are de achitat, in urma cererii
depuse in acest sens la Registratura Serviciului de Utilitate Publici de
Administrare si Gospodarire Locald Briila.

Adjudecatarul are posibilitatea si solicite returnarea garantiei de participare
numai dupd semnarea contractului de inchiriere, a procesului verbal de punere in
posesie §i constituirea garantiei de buni executie.

Amanarea licitatiei are loc si se comunici celor interesati in cazurile in care:

- lalicitatie nu s-a prezentat nici o oferti;



- la licitatie s-a prezentat un singur ofertant.

In cazul in care nu este desemnat un adjudecatar si licitatia va fi reluata,
organizarea urmdtoarei licitatii se va desfasura la intervale de maxim 5 de zile.
Modul de desfasurare al urmitoarei licitafii este guvernat de aceleasi conditii ca s
prima , conform prezentului caiet de sarcini. La sfarsitul fiecdrei etape de licitatie
comisia de licitatie va intocmi un proces verbal.

Publicarea si afisarea anunturilor va fi in sarcina presedintelui comisiei de
licitatie, iar dovada efectuarii acestor proceduri va fi anexa la documentatia de
licitatie.

Forma anuntului va cuprinde elemente referitoare la denumirea, adresa,
numarul de telefon, fax si/sau adresa de e-mail a unitatii organizatoare competente
a solutiona clarificarile la caietul de sarcini si contractul de inchiriere precum si
data si ora desfasurdrii licitatiei.

3.2. Garantia de participare

Garangia de participare este de 3000,00 Ici si se poate plati, la casieria
Serviciului de Utilitate Publica de Administrare si Gospodarire Locala Briila, sau
in contul organizatorului:

Banca: Trezoreria Municipiului Bréila

Beneficiar: Serviciul de Utilitute Publici de Administrare si Gospodirire
Locald

Coni: RO 79TREZI515006XXX000235

C.LF.: 15216313

Garantia de participare se constituie de citre ofertant in scopul protejarii
proprietarului sau titularului dreptului de administrare fatd de riscul unui eventual
comportament necorespunzaror al acestuia pe Intreaga perioadi derulati pana la
incheierea contractului de inchiriere.

3.3. Adjudecarea licitatiei

Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care obtine cel mai
mare punctaj, functie de valoarea investitiei si pretul de nchiriere ofertat.
Criterii de evaluare :
Pret de inchiriere ofertat (ininim 3000lei inclusiv TVA/luna)
Nota-SUPAGL Briila este institutie public neplatitoare de TVA
40 puncte
Valoare investitie 60 puncte.

Total punctaj maxim 100 puncte



Punctajul maxim acordat este pentru cea mai mare valoare ofertata,

Toate celelalte oferte vor fi raportate la punctajul maxim.

Formula de calcul punctaj oferta = punctaj obtinut pentru pretul ofertat+
punctaj obtinut pentru valoarea investitiei.

Punctaj obtinut pentru pretul ofertat = Pretul ofertat x 40 puncte : pretul
maxim ofertat.

Punctaj obtinut pentru valoarea investitiei ofertata = valoarea investitiei
ofertata x 60 puncte : valoarea maxima ofertata

3.4. Garantia de buni executie

Participantul declarat adjudecatar are obligatia ca in termen de maxim 5 zile
de la riménerea definitiva a rezultatului licitatiei sa constituie in favoarea Serviciul
de Utilitate Publicd de Administrare si Gospodarire Locald o garantie de buni
executie a contractului in cuantum egal cu valoarea chiriei licitate pe 3 luni suma
ce va fi returnatd la finalizarea contractului de inchiriere in conditiile In care

contractul va fi executat cu respectarea clauzelor acestuia.

In cazul in care aceasta garanfie nu va fi constituitd astfel incat contractul si
fie semnat in termen de maxim 5 zile de la constituirea garantiei de buna executie,
licitatia se anuleaza urmand a se relua o noui procedurd de licitatie, iar garantia de
participare depusid de adjudecatar se pierde si se constituie venit la bugetul local.

3.5.Conditii impuse privind inchiricrea obiectivului ce apartine

domeniului public al Municipiului Briila.

3.5.1. Adjudecatarul are obligatia ca, in termenul prevazut in prezentul caiet
de sarcini, sd finalizeze lucrdrile de execufie a obiectivului, in caz contrar,
contractul de Inchiriere se reziliazi de drept unilateral. Toate investitiile realizate in
perioada contractuald rdman in proprietatea locatorului. Obiectivul se va realiza
numai dupd semnarea contractului de inchiriere, a procesului verbal de punere in

posesie si obtinerea autorizatiei de construire.

Adjudecatarul are obligatia si realizeze investitiile propuse in maxim doui
etape dar minim 50% din valoarea investitiei in prima etapa, dupa cum urmeazi :
etapa I - pani la data de 30 aprilie 2019 si etapa a Il —a - pand la 30 aprilie 2020.

In perioada contractuald, locatarul are urmatoarele obligatii:
- sa respecte limitele amplasamentului adjudecat conform documentatiei



cadastrale anexa la procesul verbal de predare primire a obiectivului;

sa obtina toate avizele si autorizatiile necesare functionarii in conditii
legale;

sa asigure functionarea obiectivului , pentru sezonul estival 2018,
termen de max. 30 zile de la semnarea contractului;

efectuarea tuturor reparatiilor necesare pentru mentinerea in functiune
instalatiei de alimentare si filtrare a apei bazinului de inot, conform
normelor in vigoare. Daca la efectuarea reparatiilor se constati ci este
necesara inlocuirea unor subansamble, echipamente, etc... cu altele noi,
inlocuirea cade in sarcina locatarului cu acordul locatorului.

bazinul de Tnot se va mentine in stare de functionare in tot sezonul estival
men;mandu -1 caracteristicile de functionare cerute de organismele
igienico-sanitare (conform avizelor eliberate in conformitate cu legislatia
in vigoare).Apa din bazin va fi tratati conform normelor sanitare in
vigoare, pentru piscine;

spatiul de joacd pentru nisip, cuprins in partea dreaptd a bazinului de inot
nu va fi afectat de nicio constructie. Va fi reamenajat locul de joaca
pentru copii cu echipamente de joaca, alte dotari specifice;

refacere suprafata platforma dalata pentru activitati specifice de strand si
dotarea acestora (sezlonguri, umbrele, dusuri ) precum si completarea
suprafetei cu pietris mar garitar.

zona verde va fi pastrata si ingrijita conform prevederilor actuale pentru
intretinerea acesteia;

organizarea conform Anexd nr. 98 din H.CL.M. nr. 73/2018 a
Programului cadru al Manifestarilor cultural educative a activitatilor si
includerea acestora in programul evenimentelor culturale ale
Municipiului Braila; programul activitatilor va fi anexa la contractul de
inchiriere;

acordarea unor facilitati utilizatorilor in cadrul evenimentelor organizate
de municipalitate;

spatiile de vanzare a produselor alimentare vor fi mentinute in stare de
functionare cu obligativitatea de a fi amenjate, modernizate conform
specificului zonei;

celelalte constructii (punct sanitar, birou, grup sanitar, vestiar, terasa si
platform dale) se vor mentine in functiune si vor fi modernizate S
imbunitatite cu obligatia de a fi revizuite anual. Spatiul liber din
perimetrul strandului nu poate fi utilizat in alte scopuri decat cu acordul
locatorului;



- locatarul are obligatia de a respecta Regulamentul privind desfisurarea
activitafii teraselor sezoniere pe raza municipiului Briila aprobat prin
H.C.L.M. nr. 81/27.03.2014, cu modificarile si completarile ulterioare si
Regulamentul de organizare si desfasurare a activitatilor comerciale si a
serviciilor de piata in Municipiului Braila aprobat prin H.C.L.M. Briila
nr. 390/2016 privind operatorii economici care desfisoard activitati ce se
regasesc in grupele CAEN 561 — Restaurante, 563 — Baruri si alte
activitdii de servire a bauturilor §i 932 —Alte activitati recreative;

- Interdictia subinchirierii sau cesionarii obiectivului repectiv.

3.6. Amplasamentul licitat va fi predat pe bazi de proces verbal de citre
reprezentantii Serviciul de Utilitate Publicd de Administrare si Gospodarire
Locala Braila, in termen de 5 zile de la semnarea contractului.

3.7. Locatarul are dreptul la prelungirea duratei contractului de inchiriere pe
bazd de act aditional, cu 60 de zile inainte de expirarea perioadei initiale, cu
acordul Consiliului Local Municipal Briila.

3.8. Adjudecatarul are obligatia ca, in termenul prevazut in prezentul caiet
de sarcini, s@ finalizeze lucrarile de executie a obiectivului pani cel tarziu la
data de 30 aprilie 2020, Tn caz contrar, contractul de inchiriere se reziliazi de
drept unilateral. Toate investiiile realizate in perioada contractuald riman in
proprietatea locatorului. Obiectivul se va realiza numai dupid semnarea
contractului de inchiriere si a procesului verbal de punere in posesie .

CAP.1V. CONTESTATII

Impotrwr: deciziei comisiei de licitatie ori a modului de organizare si
desfisurare a primei etape a licitafiei, respectiv etapa de verificare si analizare a
documentelor de calificare depuse, ofertantii descalifi cati/respinsi pot depune
contestatie in fermen de 24h de la fi nahzﬂrea acesteia. Conftestatia va fi
solutionatd de cdtre comisia de solutionare a contestatiilor in termen de 24h de
la depunere. Decizia comisiei de solutionare a contestafiilor va fi comunicatd
contestatarului in termen de 24h de la Intocmirea procesului verbal de
admitere/respingere.

In cazul in care nici hotarirea comisiei de solufionare a contestafiilor nu
mulfumeste pe ofertant, acesta se poate adresa in fermen de 5 (cinci) zile secfici
de contencios administrativ a Tribunalului Briila, cu obligatia de a instiinta de



indatd Primdria Municipiului Brdila in acest sens.

Impotriva modului de organizare si desfdsurare a celei de a 2-a etape a
licitatiei se poate face contestatie in termen de 5 (cinci) zile de la data desfasuririi
acesteia, respectiv 5(cinci) zile de la data primirii instiintérii cu privire la decizia
comisiei de licitatie, sub sanctiunea deciderii si va fi solutionatd in termen de 5
(cinci) zile de la depunere de catre comisia special instituitd pentru solutionarea
contestatiilor. Decizia comisiei de solutionare a contestafiilor va fi comunicati de
catre aceasta atit contestatarului cat si adjudecatarului in termen de 24h de la
intocmirea procesului verbal de admitere/respingere.

In cazul in care nici hotararea comisiei de solutionare a contestatiilor nu
mul{umeste pe ofertant, acesta se poate adresa in termen de 5 (cinci) zile sectiei de
contencios administrativ a Tribunalului Braila, cu obligatia de a instiinta de
Indati Primdria Municipiului Brdila in acest sens. .

CAP. V. INCHEIEREA CONTRACTULUI SI PREDAREA-

PRIMIREA OBIECTIVULUI

in termen de 5 zile de la ramanerea definitiva a rezultatelor licitatiei,
adjudecatarul are obligatia sd se prezinte la Serviciul de Utilitate Publici de
Administrare si Gospodarire Locala in vederea perfectarii si semnrii contractului

de inchiriere.

in cazul in care acesta nu se conformeazi, locatarul pierde garantia de
participare, rezultatul licitatiei se anuleaza, urméand a se organiza o noui licitatie.

In cazul in care locatarul nu se prezinti in termen de 5 zile de la semnarea
contractului, pentru perfectarea procesului verbal de predare primire, Serviciul de
Utilitate Publica de Administrare si Gospodarire Locald va notifica locatarul, iar
predarea va fi considerata ca fiind in vigoare odatd cu momentul notificrii.

In termen de 5 zile de la semnarea contractului, un reprezentant al Serviciul
de Utilitate Publicd de Administrare si Gospodirire Locald, Impreunid cu
adjudecatarul va proceda la predarea-primirea pe bazd de proces verbal a
obiectivului adjudecat.

Procesul verbal de predare-primire se va incheia dupa semnarea contractului
de Inchiriere.

Perfectarea contractului de Inchiriere se va face numai dupi constituirea in
contul de garantie al Serviciul de Utilitate Publicd de Administrare si Gospodirire
Locald, a unei sume egale cu valoarea chiriei adjudecate pe 3 (trei) luni de zile, de
catre adjudecatar.



Urmadtoarele anexe fac parte integranta din prezentul Caiet de sarcini:

- Anexanr. 1 - Formular de participare la licitatie

- Anexa nr. 2 - Declaratie privind eligibilitatea

- Anexanr. 3 - Informatii generale

- Anexa nr. 4 - Declaratie privind asumdrile legate de proiect

- Anexa nr. 5 - Declaratie privind asumarea stadiului fizic si tehnic al

imobilului

- Anexanr. 6 - Model Contract de inchiriere

- Anexa nr.7- Declaratie pe propria riaspundere cd nu se afla n litigiu cu

proprietarul sau titularul dreptului de administrare

- Anexa 8 — Documentatia cadastrala si documentatia tehnica a
obiectivului ,,Strand pentru copii”.

D-na Cochino Madalina-presedinte;

D-na Marinescu Andra-membru;
DI. Pirlea Catalin Romulus-membru; /
D-na Gheorghiu Mioara-membru; ‘ﬁg '

D-na Mocanu Rodica-membru; M‘:—") >

D-na Gusu Elena-membru;

D-na Zaharia Florina-membru

ey . — s

FREQEUIN I E Lic/g




Anexanr. 1
la Caietul de Sarcini

FORMULAR DE PARTICIPARE LA LICITATIE

pentru
1. Date privind participantul la licitatie
Denumirea persoanei JUIIQICE: .. .ouuueuirereneteeeeneeneeeteereateenseaeensearieeaeenanns ,
— sediul in localitatea .............c..c....... B A T LA "
ar. ....... o) S 1o JORURI ,judetul...oovvvivennninn.... stelefon...oooveniiiiiiiiiiinnn, ,
7 5 R —————
= PEPFCTERIAE IR v uses wusinusinan savenanuansn sassaesanes , cu delegatia (procura)
................................. , posesor al BI/CI, seria........., Nl..coveerneennnnnn.
= ORI .;mmsaims vessinsinss savni ; €08 TisCali. covas sovums svivvis ssansvanis s i .
contbancar..........ccooeiiiiiiiiiiiiiiiannn.. deschisla......ccooevieiiiiiiiinennann...
2. Solicit inscrierea la licitatia din data de , In vederea
inchirierii unui teren in suprafata de ............. mp; situat Brlifla, Str. ..o oessess , In vederea
SHTIOAIT «ociaisosasisrmsnoness si mé angajez sa respect clauzele prevézute in Caietul de Sarcini si

am luat la cunostintd forma contractului de inchiriere Anexa la Caietul de sarcini, pe care
urmeaza sa il semnez, in cazul in care voi fi declarat adjudecatar.

3. Pentru licitatie am depus garantia de participare prin O.P. .....cccoveviiiiiiiiiiviiinninnne

4. Declar ca:
— am cumpdrat caietul de sarcini si l-am achitat cu chitanta..............ccevennnn
— am luat la cunostinta si sunt de acord cu toate conditiile prevazute in caietul de
sarcini (respingerea ofertantilor, pierderea garantiei de participare, etc.)
— accept pretul de pornire la licitatie in suma de ............... lei/mp/luna;
— accept modelul de contract de inchiriere.

Operator economic,

(semndtura autorizata)




Anexa nr. 2
la Caietul de Sarcini

OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul(@)......ooueeeeiiiii i e , reprezentant al
X (S PP , in calitate de ofertant la licitatia
publicd deschisd din data de...........cccvvnvvinennnnn. pentru inchirierea terenului din Briila,
) 1 AR , declar pe proprie raspundere ca:

a) nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un
administrator judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul
unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similara cu cele anterioare,
~ reglementata prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile
prevazute la lit. a);

c) mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate
cu prevederile legale in vigoare in Roménia sau in tara in care este stabilit.

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotarare definitiva a uneli instante
judecitoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli in materie profesionala.

Subsemnatul, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si inteleg cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

fnteleg cd, In cazul in care aceasta declarafie nu este conforma cu realitatea, sunt
pasibil de incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Operator economic,

(semnéturd autorizata)




Anexanr. 3
la Caietul de Sarcini

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

- DenUMITCA/MUMELE. ...

e COAUL FISCAL. ettt

. Certificatul de inmatriculare/inregistrare
(numérul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

. Obiectul de activitate, pe domenii
(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daci este cazul

(adrese complete, telefon, fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

. Principala piati a afacerilor

Operator economic,

(semnatura autorizati)




Anexanr. 4
la Caietul de Sarcini

DECLARATIE PRIVIND ASUMARILE LEGATE DE PROIECT

Subsemnatul(a) .....wmammsnssss e reprezentant gl SCawiwimmsmess
SRL/SA,cu sediul social In ........ccoceeeveuneenee , Strada.....cceeeeeeeeeeeenenen. , avand CUI................ si
Jodood.......... In calitate de ofertant al terenului in suprafata de ................... mp situat in
Briaila, Str...c..ccooveene. , declar pe propria raspundere ca:

- Voi executa lucrarile privind sistematizarea suprafetei inchiriate si voi executa racordurile
bransamentele si infrastructura aferentd obiectivului economic, agsa cum rezulta din clauzele
contractului de inchiriere.

- Obiectivul va avea urmatoarele caracteristici:

1.Titlul proiectului(denumirea generica)

2.Corelarea cu specificul zonei

3.Descrierea succinti a obiectivului

4.Calendar orientativ(durata de implementare)

5.Suprafata ocupaté(orientativ)

6.Destinatia si numérul constructiilor ce urmeaza a fi realizate

7.Plangd desenatd cu amplasarea obiectivului asumat prin prezenta declaratie

8.Costul estimativ al proiectului




ANEXA 5
la Caietul de Sarcini

DECLARATIE
Subsemnatul{a) ..cosmsmnmnneai s st ennase , reprezentant al S.C.
............................................................ , In calitate de ofertant la licitatia domiciliat
in Briila, strada........cccccvveeeveeeeenn... s Wz ] [— o Y - |, in calitate de
ofertant al terenului in suprafata de ................... mp situat in Briéila, Str................... , declar pe

propria raspundere cd am luat la cunostind stadiu fizic si tehnic al imobilului — teren si
constructii - ce face obiectul Caietului de Sarcini si imi asum participarea la licitatie.




ANEXA NR. 6

LA CAIETUL DE SARCINI
APROBAT PRIN H.C.L.M. BRAILA
NR._20F I A¥. o6 Z0IF

CONTRACT DE INCHIRIERE

I. Partile contractante.

- Serviciul de Utilitate Publica si Gospodarire Locala Braia cu sediu in
Braila, str. Marasesti nr. 39 reprezentat legal prin Director
si Director Economico administrativ
C.1.LF.;15216313, Cont: RO 94TREZ15121G300530XXXX, in calitate de
LOCATOR, pe de o parte, si

S0 oeeiirerrenrseernresssensanrnmma s s S.R.L, e
cu sediul in Braila, str ...... e e, cnr. ..., bl.. .. i B s et....,ap
...... , CUI
.................... , reprezentata de .............c..coeiiiiiiieiieeeeeen.,In calitate de
LOCATAR.

In temeiul art. 867-870 si art. 1784 alin.3 Cod Civil , Legii nr. 50/1991,
republicata, Legii nr. 215/2001, republicata, Legii nr. 273/2006, cu modificarile
si completarile ulterioare,Legii nr.554/2004, Legii nr.213/1998, si a H.C.L.M.
Braila nr. 223/29.06.2005, H.C.L.M. nr.96/30.03.2017, au procedat la
incheierea prezentului

ll. Obiectul contractului.

a) Obiectul contractului este Tnchirierea unui obiectiv in suprafata de 3106 mp,
situat in Braila, str. Fata Portului, nr. 17 imobil ce apartine domeniului public al
Municipiului Braila.

b) Obiectul precizat la pct. a) se preda de catre Locator, Locatarului pe baza
de proces verbal de predare - primire, intocmit de Serviciul de Utilitate Publica
de Administrare si Gospodarire Locala Braila, in termen de 5 zile de la data
semnarii Contractului de Tnchiriere, conform declaratiei solicitantului (anexa
nr. 3 la prezentul contract de inchiriere).



lll. Termenul contractului.

3. Termenul de inchiriere este de 5 ani, cu incepere de la data semnarii
procesului verbal de punere in posesie a obiectivului, cu dreptul de prelungire,
la solicitarea locatorului, cu minim 60 de zile Tnainte de expirarea perioadei
inifiale si cu acordul CLM Braila.

IV. Pretul inchirierii.
4. 1. a) Pretul inchirierii — chiria pentru folosirea obiectivului inchiriat este de

............... lei/lund,  conform ofertei adjudecate la licitatia din data de

b) Pretul inchirierii — chiria se actualizeaza anual de céitre Locator, in
prima luna a fiecarui an fiscal, in functie de raportul leu/euro.

V. Plata chiriei
5.1. Chiria se achita la valoarea adjudecata, anticipat de pe o luna pe alta,
pana in ultima zi lucratoare a fiecarei luni calendaristice, cu exceptia lunii
ianuarie, care se va plati in cursul lunii ianuarie.

Neachitarea chiriei timp de 3 (trei) luni consecutiv, conduce la rezilierea

contractului unilateral, fara interventia instantelor judecatoresti, prin simpla
notificare care va fi opozabild, sumele restante urmand a fi recuperate din
contul garantiei de buna executie.
5.2 . Plata chiriei se va face, prin numerar, la Serviciul de Utilitate Public de
Administrare si Gospodarire Locald cu sediul in Braila, str. Marasesti nr.39,
sau prin virament n Contul Locatorului
RO 94TREZ15121G300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Braila.

V1. Obligatiile Locatorului

6.1. Municipiul Braila prin Serviciul de Utilitate Publicd de Administrare si
Gospodarire Locald are urmatoarele obligatii:

6.1.1. Sa predea obiectivul In starea prevazuta la art. Il, pct. a) din prezentul
contract cel tarziu in 5 de zile de la data semnarii contractului. La data predarii
obiectivului, se va Tntocmi un proces verbal de predare-primire, semnat de
ambele parti, prin care se va consemna starea fizica si tehnica a obiectivului.
6.1.2. Sa nu Tl tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor ndscute din prezentul
contract, sa asigure folosinta exclusivad, linistitd si utild a obiectivului pe
intreaga duratad a contractului.



VIl. Obligatiile Locatarului

7.1. Locatarul are urmatoarele obligatii:

7.1.1. Locatarul are obligatia de a realiza, obiectivul propus in urma licitatiei,

in conformitate cu oferta transmisa si asumata in cadrul licitatiei, respectiv .....

(se vor specifica lucrarile asumate prin oferta, cu valoarea investitiei ofertata,

in conformitate cu graficul asumat in baza prevederilor din Caietul de sarcini

al inchirierii)

7.1.2. Sa exploateze obiectivul ca un bun proprietar, respectand prevederile

legii si ale prezentului contract.

7.1.3. Sa plateasca chiria Tn suma si la termenele prevazute in art. V.

7.1.4. 5a respecte limitele amplasamentului adjudecat conform documentatiei

cadastrale anexa la procesul verbal de predare primire a obiectivului;

7.1.5 Sa foloseasca imobilul Tnchiriat conform destinatiei de obiectiv de uz si
interes public;

7.1.6.5a obtina toate avizele si autorizatiile necesare functionarii in conditiile

legale;

7.1.7.5& asigure functionarea obiectivului, pentru sezonul estival 2018, in

termen de max. 30zile de la semnarea contractului;

7.1.8.5a efectueze toate reparatiile necesare pentru mentinerea in stare de
functionare a instalatiilor de alimentare si filtrare a apei bazinului de Tnot,
conform normelor in vigoare. Daca la efectuarea reparatiilor se
constata ca este necesara inlocuirea unor subansamble, echipamente,
etc... cu altele noi, locatarul va proceda la inlocuirea acestora cu acordul
locatorului;

7.1.9. Bazinul de Tnot se va meniine in stare de functionare in tot sezonul
estival men{indndu-i caracteristicile de functionare cerute de normele
igienico-sanitare (conform avizelor eliberate in conformitate cu legislatia
in vigoare). Apa din bazin va fi tratatd conform normelor sanitare in
vigoare, pentru piscine;

7.1.10. Spatiul de joaca pentru nisip, cuprins in partea dreapta a bazinului de
inot nu va fi afectat de nicio constructie. Va fi reamenajat locul de joaca
pentru copii cu echipamente de joaca, alte dotari specifice;

7.1.11.Refacere suprafatad platforma dalata pentru activitati specifice de
strand si dotarea acestora (sezlonguri, umbrele, dusuri, etc) precum si
completarea suprafetei cu pietris margaritar;

7.1.12.Zona verde va fi pastratda si ingrijitd conform prevederiloe actuale
pentru intrefinerea acesteia;



7.1.13.0rganizarea conform anexd nr.98 din H.C.L.M. nr.73/2018 a
Programului cadru al manifestarilor cultural educative a activitatilor si
includerea acestora Tn programul evenimentelor cultural ale Municipiului
Braila; programul activitatilor va fi anexat la contractual de inchiriere;

7.1.13.1.0rganizarea de activitati pentru copii/tineret in corelare cu Programul

cadru anual al manifestarilor cultural educative ale Municipiului Braila

(program aprobat pentru anul 2018 prin HCLM nr.73/2018); programul

activitatilor va fi anexat la contractul de inchiriere;

7.1.13.2. Toate activitatile desfasurate de locator nu vor perturba fonic si/ sau

olfactiv activitatile pe care Primaria Municipiului Braila le desfasoara in

aceasta zona de agrement.

7.1.14.Acordarea unor facilitafi utilizatorilor Tn cadrul evenimentelor
organizate de municipalitate;

7.1.15.Spatiile de vanzare a produselor alimentare vor fi mentinute in stare
de functionare cu obligativitatea de a fi amenajate, modernizate conform
specificului zonei;

7.1.16.Celelalte constructii (punct sanitar, birou, grup sanitary, vestiar, terasa
si platform dale) se vor mentine in functiune si vor fi modernizate si
imbunatatfite cu obligatia de a fi revizuite anual. Spatiul liber din
perimetrul strandului nu poate fi utilizat In alte scopuri decat cu acordul
locatorului;

7.1.17.Locatarul are obligajia de a respecta Regulamentul privind
desfasurarea activitatii teraselor sezoniere pe raza Municipiului Braila
aprobat prin H.C.L.M. nr.81/27.03.2014, cu modificarile si completarile
ulterioare si Regulamentul de organizare si desfasurare a activitatilor
comerciale gi a serviciilor de piatd in Municipiul Bréila aprobat prin
H.C.L.M. nr.390/2016 privind operatorii economici care desfasoara
activitafi ce se gasesc n grupele CAEN 561-Restaurante, 563-Baruri si
alte activitati de servire a bauturilor si 932-Alte activitati recreative;

7.1.18. Interdictia subinchirierii sau cesionarii obiectivului repectiv.

7.1.19. Sa realizeze lucrarile proiectului propus conform autorizatiei de
construire eliberatd de organele competente, precum si In baza
acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale aplicabile.

7.1.20. S& respecte normele de protectie a mediului conform Anexei 2, a
prezentului contract.



7.1.21. Sa depuna toate documentele si avizele necesare obtinerii autorizaiiei
de construire in termen, astfel incat Primaria Municipiului Braila sa
poata emite autorizatia de construire/functionare pana la data de 30
aprilie 2019, in conditiile prevazute de prezentul contract.

7.1.22.Sa prezinte spre avizare SUPAGL, anticipat aplicarii, fundamentarea
tarifului de acces pentru utilizatori si modalitatea de ajustare a acestuia;

7.1.23.La sfarsitul contractului sa restituie obiectivul inchiriat Tn starea
functionala (inclusiv investitiile realizate).

VIIl. Garantia de buna executie

8.1 . In conformitate cu prevederile caietului de sarcini, a fost depusa in contul

Serviciul de Utilitate Publica de Administrare si Gospodarire Locala, suma de
. . (3 luni chirie la valoarea adjudecata) drept garantie de buna

executle a contractulw de inchiriere.

8.2. In cazul in care locatarul nu-si respecté obligatia asumata in contract,

Serviciul de Utilitate Publica de Administrare si Gospodarire Locala va putea

refine din aceasta suma contravaloarea eventualelor restante pe care

locatarul le are inregistrate.

8.3. Garantia de buna executie constituitd conform pct.8.1. va fi restituita

locatarului la data finalizarii prezentului contract, sub conditia respectarii

tuturor clauzelor contractual asumate.

8.4. Nerespectarea clauzelor contractuale va atrage refinerea garaniiei de

buna executie, de catre locator, proportional cu prejudicial creat, iar daca

situatia care a generat aceasta retinere nu este de natura sa duca la rezilierea

contractului, locatarul are obligatia sa intregeasca suma in termen de 15 zile

de la data notificarii acestei situatii.

IX. Subinchirierea si cesiunea
9.1. Este interzisa subinchirierea in tot sau in parte a obiectivului inchiriat.

X. Modificarea, rezilierea contractului de inchiriere

10.1. Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al pariilor,
prin act aditional, cu acordul prealabil al Consiliului Local Municipal Braila, cu
exceptia actualizarii anuale a chiriei, conform art.4.1. b).

10.2. De asemenea, contractul se reziliaza de drept, fara punere in intarziere
si fara interventia instantei, precum si fara indeplinirea vreunei alte formalitai
in urmatoarele cazuri:



a) prin simpla notificare de incetare a contractului, fara plata despagubirilor
din partea locatarului, transmisa de locator pentru motive exceptionale legate
de interesul local sau national si cu acordul Consiliului Local Municipal Braila;
b) in cazul In care adjudecatarul nu plateste pretul inchirierii pentru 3 luni
consecutive de la data scadenta, stabilita prin contract;

c) in cazul in care adjudecatarul nu foloseste obiectivul conform destinatiei
stabilite in art. ll, pct. a) si nu remediaza aceasta situatie intr-un termen de 10
de zile de |la data la care a fost notificat in acest sens de catre Serviciul de
Utilitate Publica de Administrare si Gospodarire Locala;

d) Tn cazul in care adjudecatarul nu a respectat una sau mai multe dintre
obligatiile prevazute la art. 7., respective 7.1.1. pana la 7.1.23, din prezentul
contract.

10.3. De asemenea, contractul inceteaza de drept, fara punerea in intarziere
si fara interventia instantei, precum si fara efectuarea vreunei formalitafi
prealabile, daca oricare dintre parti va intra in procedura falimentului sau in
procedura de dizolvare sau lichidare, ori bunul inchiriat dispare, dintr-o cauza
de forta majora.

10.4. In cazul In care contractul inceteaza inainte de termen, indiferent de
motive, obiectivul revine locatorului gratuit, inclusiv cu imbunatatirile
efectuate.

10.5. Executarea altor lucrari decat cele prevazute in autorizatia de construire
sau executarea unor lucrari fard autorizalie de construire, atrage rezilierea
prezentului contract prin simpla notificare de catre locator, iar locatarul este
obligat la plata unor despagubiri Tn cuantum egal cu contravaloarea chiriei pe
3 (trei) luni.

10.6. In cazul in care locatarul nu respectd una sau mai multe obligatii
asumate la pct. 7.1.1.-7.1.22., este obligat indiferent de obligatia nerespectata
la plata unor despagubiri in cuantum egal cu contravaloarea chiriei pe 3 (trei)
luni.

10.7. Pentru sumele neachitate conform termenelor prevazute in contract, se
aplica majorari de intarziere conform prevederilor legale, in conditii similare
stabilirii obligatiilor fiscale accesorii, datorate bugetelor locale.

Xl. Raspunderea contractuala

11.1. Partile inteleg sa-si indeplineasca obligatile asumate prin prezentul
contract cu buna credinta si diligenta cerutd unui bun proprietar sau unui
profesionist care actioneaza in mod obisnuit in domeniul de activitate al

pariilor.



11.2. Drepturile si obligatiile rezultand din prezentul contract nu pot fi cedate
de oricare din parti, fara acordul scris al celeilalte parti, daca legea nu
prevede altfel.

XIl. Forta majora

12.1. Forta majord exonereaza partea care o invoca de orice raspundere.
Partea care invocd forta majora are obligatia de a informa Tn scris cealalta
parte in legaturd cu noile mprejurari, in cel mult 15 zile de la aparitia
acestora, si trebuie sa prezinte documente care sa confirme situatia
respectiva. Daca situatia de fortd majora se prelungeste mai mult de 30 zile,
contractul se va considera reziliat de drept, Tn urma unei notificari adresate
celeilalte parti, de catre partea interesata.

Xlll. Clauze speciale

13. a) Obiectivul Inchiriat nu poate fi instrainat prin vanzare.

b) Obiectivul inchiriat nu poate capata o alta destinatie decéat cea pentru care
a fost Tnchiriat.

XIV. Litigii

14.1. Acest contract este guvernat si conceput in conformitate cu legea
remana. Orice litigiu (daca nu este rezolvat pe cale amiabild), va fi solutionat
in fata instantei de judecatd competentd, conform legislatiei din Romania si
regulamentelor in vigoare.

XV. Dispozitii finale.

15.1. In cazul in care una sau unele din clauzele prezentului contract vor fi
nule, sau anulate, cele care pot produce efecte vor ramane in vigoare.

15.2. Municipiul Braila nu poate fi tras la raspundere de catre locatar pentru
schimbarea situatiei juridice a obiectivului, ca urmare a aparitiei unor acte
normative de nivel superior ulterioare semnarii contractului, dar garanteaza
acestuia linistita posesie fata de orice tulburare a folosintei acestuia, respectiv
pentru orice altd deposedare de bun, cu exceptia deposedarii, potrivit legii,
pentru cauza de utilitate publica.

15.3. Toate notificérile si orice alte comunicari ce sunt necesare sau permise
a fi efectuate In baza prezentului contract, vor fi facute Tn scris i vor fi
considerate a fi facute in mod valabil, daca sunt livrate personal sau prin
scrisoare recomandatd cu confirmare de primire sau prin fax confirmat prin
recipisa de primire.

15.4. Urmatoarele anexe fac parte integranta din prezentul contract:

- Anexa 1 - Schitd cadastrala obiectiv;



- Anexa 2 — Caiet de sarcini;

- Anexa 3- Oferta tehnica si oferta financiara,

- Anexa 4- Document privind constituirea garantiei de buna execultie.

15.5. Locatarul este obligat ca Tn termen de 30 zile de la schimbarea sediului,

sa Tnstiinteze locatorul, in caz contrar comunicarile facute la sediu, asa cum

apare in prezentul contract, vor fi considerate valabile si vor produce efecte.
Prezentul contract s-a incheiat azi ..........., a fost redactat in Municipiul

Braila, In 2 (doud) exemplare originale si a fost semnat de parti.

LOCATOR, LOCATAR,




Anexanr. 7
la Caietul de Sarcini

DECLARATIE
Subsemnatul(a) .o reprezentant al
SCiinismirssnssinmmen SRL/SA,cu sediul social M cooeveeeveereeennn, , Strada......cccoceveveneeennnn.. ,
avand CUL................ sitodoid i, in calitate de ofertant al obiectivului “Strand de copii”
in suprafatd de ................... mp situat in Bréila, Str........cccoocvvveeneneee., , declar pe propria

raspundere ca nu sunt in litigiu cu proprietarul sau titularul dreptului de administrare.

Data: Semnatura,




ANEXA 8
la Caietul Sarcini

DOCUMENTATIA CADASTRALA si TEHNICA a STRANDULUI PENTRU COPII
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Montarea instalatiilor piscinei

jutorul elementelor si conductelor PVC presiune 16 bar sj 50

Instalarea grupului de filtrare se face cu a
piratie, se distanteaza suficient supapele in asa fel

mm diametru. Pentry montarea colectorului de as
incat sa poata fi deschise si inchise in mod corect,
, pentru demontarea mai usoara, sa

La instalarea Pompei, este indicat ca la intrare sl la fesire
abile. Conectati ietirea Ja vana cu 6 cal pe iesirea numita pompa.

aveti legaturi demont
Prevedeti o 8curgere catre canal sau o Varsare, racordand un tub de 50 mm la vana cu 6 cal pe

lesirea numita -waste sj echipata cu un vizor,
colector é é é @
’_MA B —

de aspiratic

proiector

orificiu pomp3 orificiu de §

7 . ®
R @ ° scurgere

C-P L) - e @ \
' waste
/- vand 6 cj
: dozator filtru cy nisip

pompd

impiirn.imaﬂ:‘I

e

220 volti
Fig.26

6.1. Stabiliment tehnic
grupeaza tot materialul de fiftrare: Pompa, colectorul de as

electric,
Pentru acesta din urma este, cateodata, posibil sa se utilizeze un loc deja existent: garajul, un adapost
din gradina, situat la cel mult 6 metri distanta de piscina. In caz contrar, instalatorul are aceste alegeri
- S8 construiasca unul sau sa cumpere un bazin tehaic prefabricat din rasini sintetice armate cu fibre

de sticla,

Partea electrica piratie, filtrul, tablou|

e Camin din ciment armat
Pentru piscinele al caror volum de apa este apropiat de 50/60 m2, caminul tehnic trebuie sa
aiba urmatoarels caracteristici minime: lungimea 1,50 m, largimea 1,50 m, inaltimea 1,70 cuy
o deschidere a usii de 0,75 cel putin.

i |




Acesta trebuie sa fie:

e perfect impermeabi

bine drenat pentry a evita infiltrarea de apa si umiditatea

rior celui al bordurii, de 1a 40 Iz 50 cm
fie in sarcina,

Local tehnic prefabricat
Cand instalatorul ny dispune de o constructie care sa poata contine grupul de filtrare sau in
prezent e

a unei zone, ce ny permite o asemenea constructie: exigente ale locului, dificultati de
instalare, Av) Propune bazinele tehnice prefabricate din rasini armate cu fibre de
sticla, Acestea sunt de forma paralelipipedica, de diferite inaltimi, inchiderea lor fiind

asigurata de un capac rabatabil.

6.2. Filtru cu granule de nisip.

Informatii tehnice:
Presiunsa maxima de functionare: 2 bayi

Presiunea de incarcare 3,5 bari

6.2.2 Versiunea cy vana cu sase pozitii laterale

Referinta 2 exterlor Suprafata Debit* filtrare Cantitate** nisip Cantitate (]
mm) filtranta m? m3/h Kg Zeeoster Kg  racorduri
2 250 190 2

(
COCOONS22 780 0,44
* Debit dat pentru vitezele de trecere de 50 m3¥h/m?

** Granulatia nisipului 0.5 - 1,25mm strat filtrant,
*** Pentru filtrele de 22m¥h, este bin

- strat superior.grosier de 2 pana la 4 mm: 50 Kg pe fundul cuvei
- strat filtrant: nisip de 0,5 pana la 1.25 mm: 200 kg




o Bazin filirant
o Buton golire nisip

®  Buion golire apa

¢  Colector
e  Sorburi
o Difuzor
e Capac

°  Garnitura
e Saiba
e Piulita

¢  Capac de camuflare

e  Manometru

¥ ¢

- ” vt
N ;'ﬂ(ﬁg‘.‘!l
e

; *  Vana cu sase pozitii

Q&,\ : P
}\-) ¢ e ¢  Racord drept
FIQ 28 L] Racord cot
e  Garnitura

¢  Piulita prindere

@  Garmitura
6.3. POMPA (instructiuni de instalare si operare)
Descriere:
"['1‘ ’@ ¢  Gura de iesire
. S o Capac de filtru
S : -_..'.‘-"-"'b q e Gura de intrare
' & ® Priza de drenare

Fig.28

Pompa de curatare pentru piscine cu prefiltru incorporat si motorul izolat impotriva apel (clasa de
protectie IP X5),

6.3.1. Folosire.

fac ca pompa sa fie imuna la rugina.
Evitati punerea in functiune a pompel goale.
Inainte de punerea in functiune a pompei, umpleti corpul de filtrare Pana la punctul de maxim,
desurubati capacul transparent cu care este dotata pompa. Asigurati-va ca sursa de aenergle
3




corespunde cu datele de pe tablou,
umpleti incef prin vana de umplere in timp ce se

Pentru pompele instalate sub nivelu] apei,
pastreaza deschisa vana de descarcare pentru a se elimina aerul. Pentru pompele cu motoare
va rotatii, directia de rotatie fiingd cea acelor de

trifazice, porniti motorul pentru a face cate
rotatia este contrar acelor de ceasornic, schimbati

ceasornic (priviti motorul din spate). Daca
colectorul celor doua faze, Rata de punere in functiune este de 4 pana la 5 minute pentru o
diferenta de inaltime de 2-3 metri, in conditiile normale de functionare: Tubul de sectiune are
un diametru interior DN 50 mm, temperatura apei de 20 C si sursa de energie 50 Hz. Pentru a
Indeplini conditiile de punere in functiune, asigurati-va ca legaturile cu fitingurile sunt etanse.

6.3.2. Service

Inchideti curentul inainte de a Interveni.

Inspectati si curatati prefiltrul,

Pentru a curata capacul transparent, folositi Bpa si sapun neutru. Nu folositi solvent,
Introdu peratia de punere in functiune. Cand

ceti filtrul la locul lui, inchideti capacui si respectati o
mplet prin priza de drenare. Urmatoarsle

nghetului goliti-o co

pompa nu este folosita si exista riscul i
sire, legaturile tip la imbinarile articulate.

piese ar trebui stranse manual: gura de intrare, gura de ie

Prima operatiune este umplerea instalatiei cu agent

@ Plasati vana in pozitia spalare

Puneti pompa in functiune cateva minute pentru a va asigura ca apa circula normal si ca

pompa functioneaza normal

e  Opriti pompa
¢ Plasativana in pozitia clatire

Mai puneti Pompa in functiune aproxinrativ 20 de sec

e Opriti pompa

®  Grupul de filtrare este gata de functionare

ATENTIE! Nu comutati vana in timp ce filtrul este sub presiune. Nu demontati accesoriile in

timp ce filtru) este sub presiune,

6.3.3. Utilizare filtru

Vana pe pozitia filtrare

Puneti pompa in functiune
Apa circula prin incarcatura filtranta, fiind curatata de impuritati.

ATENTIE! La prima utilizare ridicati valoarea presiunii la Po (Kg/em -indicat pe manometru)

avand pompa pornita si vanele inchise,

6.3.4. Spalarea filtrului
In timp ce presiunea de serviciu P este superioara celej Po +0,5(Kg/ cm )P>Po+0,5) este necesara o
operatiune de spalare pentru a decalmota incarcatura filtranta.
= Opriti pompa
~ Vana pe pozitia spalare

Remarca: anumite instalatii poseda o vana speciala pentru care canalul de scurgere necesita sa fie
deschis. Nu uitali sa o inchideti cand treceti din nou la modul filtrare,

®  Puneti pompa in functiune Pana cand la paharul de golire iese apa curata

¢ Opriti pampa




*  Vana pe pozitia CLATIRE

o Puneti pormpa in functiune 20 de secunde

6.3.5. Recirculare
Modulul “recirculare" permite circularea apei fara a filtra prin filtru. Aceasta operatiune poate fi folosita

pentru o difuziune rapida a tratamentului soc,

6.3.6. Golire
Modulul scurgere permite o golire directa a bazinujui fara a trece prin filtru,

6.3.7. inchis
a apei. In aceasta pozitie nu puneti niciodata pompa in

Modulul inchis impiedica orice circulatie
functiune. Aceasta operatiune este necesara pentru curatarea prefiltrului pompei. In timpul acestsia
este de asemenea indicat sa inchideti vanele de aspiratie (nu vitati sa le deschideti cand operatia este

terminata).

Dupa ce s-au efectuat toate operatiunile cu ajutorul vanei cu sase cai, replasati vana pe pozitia filtrare

6.3.8. Timp de fiftrare indicat
ptea (daca nu aste acoperita)

Inainte si dupa sezon Octombrie Martie 4 6 h/zi si 2 h/noa
Presezon Aprilie Mai6 8 hizisi 2 h/noaptea (daca nu este acoperita)
lunie 10 12 h/zi si 2 h/noaptea (daca nu este acoperita)

In timpul sezonului
Septembrie

Durata de filtrare trebuie adaptata in functie de conditiile climatice si frecventarea piscinai.

e controlati reguiat nivelul apei din bazin si presiunea serviciului hidraulic

® curatati regulat cosul skimmerului si al pompej

e amintit-va sa reinnoiti la fiecare 5 ani incarcatura filtranta

6.3.9. Folosirea aspiratorului



Fig.30

Vana pe pozitia filtrare
Umplerea furtunului flotant al aspiratorului cu apa

Cuplarea la priza de aspirator (cosul skimmer-ului)
Cuplarea la peria de aspirator
Puneti pompa in functiune

Robinetul de la priza de aspiratar deschis
Robinetul de la sifonul de fund deschis cca. 5 min

Aspirarea se executa cu miscari lente
Dupa fiecare aspirare a piscinei (curatire) este necesara o operatiune de spalare si clatire a filtrului
Atentie! Verificati presiunea pe manomeatrul

6.4. Instructiuni de folosire a vanei cu sase pozitii

aflate pe refularea pompei; RECOMANDABIL

®  Modul INCHIS:valva inchide toate circuitele
pentru schimbarea nisipului din filtre;

®  Modul FILTRARE: efectueaza filtrarea apel. Circuit Pampa-vana cu 6 pozitii-filiru sens

normal-incalzire+cforinare-piscina;
pompei se efectueaza o simpla circulatie a apei in

®  Modul RECIRCULARE: prin intermediu)
cub pozitii-incalzire+clorinare-piscina.‘

piscina, fara filtrare. Circuit pompa-vana

Modul GOLIRE: golirea piscinei prin intermediul pompei numai prin sifonul de fund (robinetii
de pe circuitul skimmerelor sau canalului perimetral trebuie inchiti daca este cazul). Se
utilizeaza in situatia in care fundul piscinei este mai jos decat canalizerea si nu se poate
efectua golire naturala. Circuit Pompa-vana cu 6 pozitii-canalizare;

palarea filtrului cu apa din piscina, in momentul in
Spalarea dureaza 5-10 minute pana se observa ca
B pozitii-filtru sens opus(spalare)-canalizare. Dupa

i de clatire;

¢ Modul SPALARE: se utilizeaza pentru s
care pe vizorul vanei se observa mizerie.
vizorul este curat. Circuit pompa-vana cu
spalare se recomanda efectuarea operati

Modul CLATIRE: se utilizeaza Pentru asezarea nisipului la filtrele cu nisip, dupa operatia de

6



o

spaiare. Operatia dureaza 1-Zminute. Circuit: pompa-vana cu 6 pozitii-filtry sens normal-
canalizare. Dupa terminarea operatillor de spalare si clatire, se va efectua urnplerea
bazinului, pentry a aduce nivelul de colectare la skimmere;

ATENTIE! COMUTAREA VANE| CU 6 POZITH SE FACE NUMAI CU POMPA OPRITA.
6.5 Tabloul de comanda

De Ia tabloul de comanda prin actionarea comutatorului cu trej pozitii se executa operatia de filtrare:

°  pozitia 0 - instalatia de filtrare este oprita;

¢ pozitia 1 - instalatia de filtrare este pornita;

° pozitia Auto - instalatia de filtrare, functioneaza in intervalul de timp selectat prin deplasarea
regletelor de la temporizator (1 regleta - 15 minute). Dupa terminarea programului de filtrare
opreste si va porni din nou conform programului selectat.

Prin actionarea comutatorului proiector se comanda proiectorul subacvatic. Tabloul este prevazut cu 2
sigurante fuzibile (una pantru p

roiector si una pentru pompa) si o siguranta automata care este la
intrarea in tablou.

instalatia se

TEMPORIZATOR &
Fivratien Prolpcior
{Arara)
1— 1—
sl ® oo ®
O @)
6.6. Skimmer

Are rolul de a curata luciuj de apa, clorinarea apei (pentru instalatiile fara clorinatoare).
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Instalatie hidraulica 3 strandulyi

Corespunzator, strandul trebuije dota
- recirculare a apei.Aceasta este impa

mai sunt denumite piese
ricate), Preaplin cu fiitry

Pentru g functiona t cu o instalatie
Complexa de filtrare rtita in 3 tipurj de

repere:
1. Piesele de trecere inglobate in bazin -

din ABS (datorita materialului din care sunt fab

incorporat, 8 bucati.

2. Instalatia Propriu-zisa de filtrare / recirculare / tratare | incalzire

apa
gura transportu| apei de |Ia

3. Conducte de legatura, din PEHD, asj

bazin, pana g instalatia de filtrare - pompare,
1. Piesele de trecere permit evacuarea apei din piscina, in momentul cand

Detalii de montaj:




SCHEMA DE PRINCIPIU / PISCINA CU SKIMMER-E

Swiun de ntredu e

Ingalttor elec
{sau sehimbat
to'dura)

Vana muttitunctionaly

< = :r\
Racoed tatre tanalzane < \’:}
\\,,__';,-'?
Pompa hrarg »

© Agualux Inlernatgny), Adaplare in Lenby rormand Mihy Stewy

SITUATIA ACTUALA

- Preaplinurife, dj 8 bucati, 4 sunt defecte, trebuingd inlocuite.
- tablourile electrice, cy automatizare, verificare, inlocuire elemente de
programare sj comanda, aduse |g starea de functionare, 3 bucati,

i la remedierea actionarij
ite, cele defecte, Momentan, trei nu functioneaza,
imentate cy Material filtrant, toate patru,

VC . ificate si daca e necesar, se
datorita timpului, nu etanseaza,

deviz estimativ
buc puum pret lei cu TvA
filtru D=900 1 3150 3150
Pompa 30 mc/h 3 2150 6450
tablou electric 3 620 1860
Vane cu 6 caj 4 640 2560
Nisip filtrare 80 SACi 67 5360
Mmanopera 7000
26380 LE|

TOTAL, CU Tva
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Vana multiport 6 cai,
Qo AstralPool

pentru filtre

1. Designul san functional, ofera o gama Jarga de
posibilitati de conectare in orice instalatie asigurand o perfecta inchidere si o utilizare usoara
Model
Goleste
640 lei
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SINTEZA EVALUARII

Beneficiarul lucrdrii
Utilizatorul lucrarii: UAT BRAILA

Tipul si adresa proprietdtii

Proprietate imobiliara de tip Teren intravilan in suprafata de 3.106 mp, inscris in CF nr. 86998-Braila, nr. cad.
86998, si constructii: piscina betonata, nr. cad. 86998-C1, constructii neinscrise in CF: punct sanitar birou,
chiosc fast food, grup sanitar - vestiar, terasa, imprejmuire — gard si platforma dale

Adresa proprietdtiizmun. Braila, str. Fata Portului, nr. 17, jud. Braila

Dreptul de proprietate evaluat

Proprietariiterenului: UAT BRAILA

Proprietatea deplind asupra imobilului-Teren intravilan in suprafata de 3.106 mp, inscris in CF nr. 86998-
Braila, nr. cad. 86998, si constructii: piscina betonata, nr. cad. 86998-C1, constructii neinscrise in CF: punct
sanitar birou, chiosc fast food, grup sanitar — vestiar, terasa, imprejmuire — gard si platforma dale, considerat
n integralitatea sa.

Scopul evaludrii

Determinarea chiriei de piata (pret de pornire pentru licitatie publica in vederea inchirierii).

Date de referinta

Data inspectiei:
Inspectia a fost efectuata de cdtre expert evaluator autorizat, membru titular ANEVAR ing. SANDULESCU SILVIU,
Legitimatie nr. 18572valabila 2018, in data de 11.05.2018,in prezenta unuireprezentant al Primariei Braila.

Data evaludrii: 11.05.2018
Data raportului:11.05.2018

Baza de evaluare — Tipul valorii

Valoarea chiriei de piata a imobilului in integralitatea lui.

Curs de schimb valutar
CURS VALUTAR: 1 euro = 4,6397 lei




7

Rezultatul evaludrii

Valoarea chiriei de piata estimat3, obtinut ca rezultat al aplicirii abordarii prin COST:
Lei cu TVA|Lei fara TVA =t



Capitolul I: TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

L.1. Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Evaluatorul care elaboreaza lucrarea de fati este ec. Stan Lucian — membru titular ANEVAR; Evaluator Autorizat
EPI; Legitimatie nr. 18577 valabila 2018, ing. Sandulescu Silviu— membru titular ANEVAR; Evaluator Autorizat
EPI; Legitimatie nr. 18572 valabila 2018 si ROMAR-CO Audit S.R.L. membru corporativ ANEVAR cu certificat nr.
0460.

Evaluatorul a urmat cursul de pregdtire pentru Evaluarea Proprietdtilor Imobiliare cat si orele de pregatire
continua.

Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, certific in cunostintd de cauzi si cu buna credinta ca:

1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte. Estimarile si
concluziile se bazeazd pe informatii si date considerate de citre evaluator ca fiind adevarate si corecte,
precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, care s-a efectuat in datade 11.05.2018.

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si
sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepértinitoare.

3. Nuam interese anterioare, prezente sau viitoare Tn privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind pértile implicate Tn prezenta misiune,
exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea n aceastd misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii si legat de producerea unui
eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordanta cu “Standardele de evaluare a bunurilor “ ANEVAR 2018.

6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor
mentionate Tn raportul de evaluare, nici o altd persoana nu mi-a acordat asistentd profesionald in vederea
indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

EC.STAN LUCIAN ING. SANDULESCU SILVIU ROMAR-CO AUDIT SRL
MEMBRU TITULAR ANEVAR MEMBRU TITULAR ANEVAR reprezentant legal
EXPERT EVALUATOR AUTORIZAT EPI EXPERT EVALUATOR AUTORIZAT EPI dr.ec. RUSU GHEORGHE
LEGIMATIE NR. 18577/2018 LEGITIMATIE NR. 18572
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I.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

Clientul prezentei lucrari: UAT BRAILA

I.3. Scopul evaluarii

Determinarea chiriei de piata (pret de pornire pentru licitatie publica in vederea inchirierii).

I.4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Proprietatea imobiliard supusi evaludrii in prezentul raport de evaluare este compusa din: Teren intravilan in
suprafata de 3.106 mp, inscris in CF nr. 86998-Braila, nr. cad. 86998, si constructii: piscina betonata, nr. cad.
86998-C1, constructii neinscrise in CF: punct sanitar birou, chiosc fast food, grup sanitar — vestiar, terasa,
imprejmuire — gard si platforma dale.

Adresa proprietatii: mun. Braila, str. Fata Portului, nr. 17, jud. Braila

Caracteristicile cantitative si calitative ale activelor evaluate sunt prezentate in anexe.

Inspectia s-a realizat in data de 11.05.2018, cand au fost efectuate si fotografiile anexate prezentului raport de
evaluare.

Identificarea imobilului ce face obiectul evaluérii s-a realizat pe baza documentelor si informatiilor furnizate de
catre beneficiarul raportului de evaluare.

L.5. Tipul valorii

In prezentul raport, tipul de valoare folosit, este reprezentat de valoarea chiriei de piata (conform Standardelor
de evaluare a bunurilor editia 2018.

Definitie:
Chiria de piat3 este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietdtii imobiliare ar putea fi inchiriat, la

data evaludrii, intre un locator hotdrat si un locatar hotirat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie
nepértinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent
si fars constrangere.’

I.6. Data evaluarii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare lunii mai 2018. Data la
care se consideri valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de cétre evaluator (data evaludrii)
este 11.05.2018.

Redactarea raportului de evaluare a fost realizata in 11.05.2018.

1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Datele necesare pentru evaluarea proprietatii imobiliare sunt date despre aria de piata, date despre
proprietatea subiect si date despre proprietatile comparabile.

Datele despre aria de piata au fost colectate la nivel de vecinatate aceasta fiind apreciata ca adecvata de catre
evaluator.

! standardele de evaluare a bunurilor editia 2018



Datele despre proprietatea imobiliara subiect includ, fara a se limita la acestea: informatii despre teren,
constructii, caracteristici fizice, date despre venituri si cheltuieli, istoricul proprietatii imobiliare subiect si al
utilizarii acesteia si alte informatii considerate a fi relevante de catre participantii de pe piata.

Datele despre proprietatile imobiliare comparabile includ, fara a se limita la acestea: informatii despre
propriatati imobiliare comparabile vandute sau inchiriate ori oferite spre vanzare sau inchiriere, informatii
despre costuri de construire, tipuri de constructii, materiale de constructii, deprecieri, venituri, cheltuieli,
informatii privind ratele de capitalizare si de actualizare, grade de neocupare pe piata specifica.

Aceste date reprezinta o baza si pentru analiza celei mai bune utilizari, precum si pentru explicarea rezultatelor
evaluarii si formularea concluziei asupra valorii.

I.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

Se vor prezenta natura si sursa oricaror informatii relevante pe care se bazeaza evaluarea si amploarea oricaror
etape parcurse pentru verificarea acelor informatii.

Informatiile furnizate de client sau terte parti nu au fost verificate de catre evaluator.

® Natura si sursele informatiilor pe care evaluatorul s-a bazat in cadrul evaluarii sunt:
% Inspectia proprietatii subiect
* Identificarea si accesarea anumitor surse publice sau private de informatii( www.imobiliare.ro,
www.olx.ro, www.lajumate.ro si www.storia.ro)
¢ Discutii cu agenti imobiliari
e Documente puse la dispozitie (Anexa nr. 4) de catre client:
e Incheiere si extras de carte funciara eliberate cu cererea nr. 17200/13.0.302015 de OCPI-BCPI
Braila
e Plan deincadrare in zona
e Plan de amplasament se delimitare a imobilului
e Proces verbal de inventariere a bunurilor materiale aflate la obiectivul strand pentru copii nr.
14526/29.09.2017
e Act aditional nr. 10, la contractul nr. 23/20.04.2006, incheiat in 14.01.2016.
e Proces verbal e inventariere a bunurilor materiale aflate la obiectivul STRAND pentru COPII nr.
14526/29.09.2017
e Constatare defectiune Piscine Service S.R.L.

Surse de piata: Toate ofertele folosite in prezentul raport de evaluare au fost verificate telefonic, acestea se
gasesc detaliat in Anexa nr. 3.

COMPARABILA 1: www.storia.ro, persoana de contact ADRIAN nr. de contact 0744.484.043

COMPARABILA 2: www.storia.ro persoana de contact Il FLORIN, nr. de contact 0733.402.443

COMPARABILA 3: www.lajumate.ro, persoana de contact IULIAN, nr. de contact 0721.559.727

COMPARABILA 4: www.lajumate.ro persoana de contact Il ADRIAN, nr. de contact 0728.841.593

I.9. Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeazi.

% Opinia evaluatorului este exprimata in concordantd cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport.

% Evaluatorul a examinat planurile anexate actelor de proprietate in baza cirora este detinut n proprietate

imobilul si a identificat proprietatea; locatia indicatd si limitele proprietdtii indicate de documentele

obtinute se considera a fi corecte. Evaluatorul nu are calificarea necesars pentru a misura si garanta ca

locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raport, corespund cu
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documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si
descrisa in raport, in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice
neconcordanta fintre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate invalideaza
corespondenta dintre valoarea estimatd si proprietatea atestati de documentele de proprietate dar
pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificats in raport;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultantd sau si depuni
marturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune;

Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazd exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de cétre proprietari si au fost prezentate fara a se intreprinde verificiri
sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil).
Afirmatiile facute de evaluator, privitoare la descrierea legals a proprietdtii, nu se substituie avizelor juridice
exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

Se presupune o detinere responsabild si un management competent al proprietatii;

Planul de incadrare in zon3 si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta
cititorul raportului in vizualizarea proprietétii.

Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul c3 proprietatea ar fi traversata de retele magistrale de
utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia; In urma inspectiei pe teren, nu au fost
descoperite indicii care s3 arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a ficut nicio investigatie suplimentara
pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care s3 certifice dacs
proprietatea este afectatd de o astfel de restrictie sau nu.

Se presupune ca proprietatea se conformeazé tuturor reglementirilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, Tn afara cazului in care a fost identificati o neconformitate, descrisa si luatd in considerare
n prezentul raport;

Ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvazivd a proprietdtii si nu s-a
intentionat a se scoate in evident3 defecte.

Evaluatorul nu a realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune
cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietitii, solului sau structurii care s3 influenteze
valoarea. Evaluatorul nu fsi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi;

Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile,
considerand datele care sunt disponibile la data evalu3rii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile i documentele pe care le-a avut la dispozitie,
fard sd excluda posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea
cunostinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estiméari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se
asumad nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa
afecteze proprietatea evaluati;

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de proprietate
puse la dispozitie de proprietari/utilizatori, fiind limitat3 exclusiv la acestea;

Orice valori estimate Tn raport se aplica intregii proprietsti si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimat;

Valoarea exprimatd ca opinie Tn prezentul raport reprezinti suma care urmeazi sj fi platitd integral in
ipoteza unei tranzactji fard a lua in calcul conditii de plati deosebite (rate, leasing).



% Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client , corectitudinea si
precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Valorile estimate de citre evaluator sunt valabile
la data prezentata in raport.

<%+ Opinia evaluatorului trebuie analizat3 in contextul economic general cand are loc operatiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare specifice si scopul prezentului raport. Daci acestea se modifics
semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de
acesta la data evaludrii.

Ipoteze speciale:

< Bunurile aflate in domeniul public al UAT Braila sunt scoase din circuitul civil si nu pot fi instrainate in mod
voluntar prin acte juridice, nu pot garanta obligatii, nefiind obiect al gajului sau al ipotecii. Evaluarea se
face in ipoteza ca bunurile aflate in domeniul public al UAT Braila nu fac obiectul Legii 213/1998 si se pot
tranzactiona liber pe piata.

% Constructiile neinscrise in CF (punct sanitar birou, chiosc fast food, grup sanitar vestiar, terasa,
imprejmuire — gard si platforma dale) sunt incluse in prezenta analiza, acestea facand obiectul viitorului
contract de inchiriere. Evaluatorul apreciaza faptul ca aceste constructii pot avea impact asupra valorii
chiriei de piata (pret de pornire pentru licitatie publica in vederea inchirierii).

I.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

* Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

* Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu
trebuie publicate sau mediatizate fira acordul scris prealabil al evaluatorului;

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul

clientilor/destinatarilor. Nu se accepta nicio responsabilitate daci este transmis unei alte persoane, fie pentru

scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.

I.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR

Tn vederea elaborérii raportului de evaluare, s-au urmérit recomandarile Standardele de evaluare a bunurilor
editia 2018:

SEV 100 - Cadrul general (VS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluérii (IVS 101)

SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
SEV 400 - Verificarea evaludrii

Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Glosar

I.12. Descrierea raportului

In scopul conformarii cu cerinta din SEV 103, de a prezenta abordarea in evaluare si rationamentul aplicat,
gradul de detaliere al prezentului raport este unul ridicat. Se vor furniza suficiente informatii pentru a permite
utilizatorilor sa inteleaga natura evaluarii si factorii principali care influenteaza valorile. Se vor evita informatiile
care nu permit utilizatorilor sa inteleaga natura activului sau care ascund factorii principali care influenteaza

valoarea.



Capitolul II: PREZENTAREA DATELOR

IL.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridici

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii este situata in mun. Braila, str. Fata Portului, nr. 17, jud. Braila,
compusa din Teren intravilan in suprafata de 3.106 mp, inscris in CF nr. 86998-Braila, nr. cad. 86998, si
constructii: piscina betonata, nr. cad. 86998-C1, constructii neinscrise in CF: punct sanitar birou, chiosc fast
food, grup sanitar — vestiar, terasa, imprejmuire — gard si platforma dale.

Dreptul de proprietate
Dreptul de proprietate a fost dobandit de UAT BRAILA
rivind situatia juridicd a proprietitii

Mentiuni
Sarcini: nu sunt
Evaluarea s-a facut tinand cont de suprafetele mentionate in documentatia anexat3.

I[1.2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Nu este cazul.

I1.3. Date despre zon4, oras, vecinititi si amplasare

Braila (in bulgara Bpauna, in turca Ibrail, in armean3 joas3 Ha-Tel Ibrail, in lituanian3 Breila, in poloneza
slavizata bpaina) este municipiulde resedintd al judetului cu acelasi nume, Muntenia, Romania. Orasul este
situat pe malul stang al Dundrii. Brdila este o veche asezare pe malul sting al Dunérii, apirand cu numele
"Drinago" intr-o veche descriere geografica si de cilatorii spaniold, "Libro del conoscimiento" (1350), dar si pe
cateva harti catalane (Angellino de Dalorto, 1325 - 1330 si Angelino Dulcert, 1339). Este mentionat ca Brayla
fn 1368 intr-un privilegiu de transport si comert acordat negutitorilor brasoveni. Orasul a fost ocupat
de turciin 1538-1540, fiind (raia sau kaza) de la 1554 pand la sfarsitul rdzboiului ruso-turc din 1828 - 1829,
perioadd n care este numit Ibrail. Tn secolul al XV-lea numele Briilei este amintit sub forma Breil, intr-o
mentiune a Cancelariei Voievodului "Ttibor din Transilvania". Perioada de maxim3 inflorire o are la
inceputul secolului XX, cand este un important port de intrare-iesire a marfurilor din Romania. Este accesibil
navelor maritime de dimensiuni mici si medii.

Situat in Sud Est-ul Romaniei, in Cdmpia Romand, judetul Bréila se intinde peste 4.765,8 km patrati. Resedinta de
judet, oragul Braila, unul dintre cele mai mari porturi romanesti, este situat la 200 km N-E de Bucuresti. Braila se
situeaza la 6016’17” latitudine nordica si 27058°33” longitudine estic3, avind ca judete vecine: la N Galati, N-V
Vrancea, Buzdu la V, lalomita in S, Constanta in S-E si Tulcea in E.

La granita de nord, judetul Brdila cuprinde o parte din raul Siret, in timp ce in partea de sud se afla Campia
Baraganului. La vest se afld o micd parte din CAmpia Silcioara si Cimpia Buziului iar la est se intinde Insula Mica
a Brailei.

Cu o populatie de aproape 384.000 oameni (210.000 in orasul Briila), adica 1,8% din populatia Romaniei sio
densitate de 81,5 locuit/km2, principala nationalitate a locuitorilor Briilei este roman. Cu toate acestea, deloc
de neglijat este comunitatea minoritétilor ce traiesc in aceasta zona: aromani 0,034%, macedo-romani 0,01%,
rromi 1,1%, lipoveni 0,55%, greci 0,1% si alte nationalitati ca: bulgari, maghiari, germani, turci si evrei. Din
populatia judetului, 66% este concentratd in zona orasului.
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Zona de amplasare

=  Proprietatea imobiliara analizata este amplasata in mun. Braila,str. Fata Portului, nr. 17, jud. Braila,
in zona turistica a orasului, pe faleza Dunarii.

Caracterul edilitar al zonej

Tipul zonei: turistica - comerciala

Tn zon3 sunt amplasate preponderent proprietati comerciale

Imobilul este amplasat in zona turistica a orasului Braila,str. Fata Portului, nr. 17, pe faleza Dunarii.
Din punct de vedere economic: zona in dezvoltare, cu un somaj mediu pentru orasul Braila
Mijloacele de transport in comun: da.

Utilitati edilitare (infrastructurd) conectate pe parcel

Retea urbanad de energie electrici: da;

Retea urbana de apa: da;

Retea urbana de gaze: da;

Retea urbana de canalizare: da.
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Ambient — poluare
Ambient civilizat, poluare in limitele orasului Braila.

Concluzie privind zona de amplasare (documentatia fotografica se regaseste in Anexa 2)
= Proprietatea este amplasata in zona mixta (turistica si comerciala) a orasului Braila, zona cu caracter
preponderent comercial, infrastructura completa, ambient civilizat.

I1.4. Informatii despre amplasament

Descrierea terenului aferent proprietatii

Terenul supus evaluarii este situat in intravilanul mun. Braila, in suprafata de 3.106 mp. Terenul are
categoria de folosinta curti constructii si este favorabil utilizirii existente.

Accesul la proprietate se realizeaza din str. Fata Portului, nr.17, din partea de Vest a imobilui.

Terenul este situat la nivelul carosabilului, este normal de fundare, deci nu necesitd masuri speciale de
fundare.

Proprietatea este imprejmuitd cu gard, terenul nu este traversat de nici un curs de apa, iar panza
freatica se afld la 0 addncime medie.

Din informatiile culese rezult3 ca nu exista probleme deosebite de mediu si nu au fost semnalati factori
poluanti ai solului si subsolului care ar putea afecta valoarea estimats.

Inspectia s-a realizat in data de 11.05.2018, in prezenta unui reprezentant al Primariei Braila, cGnd au
fost efectuate si fotografiile anexate prezentului raport de evaluare.
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Amplasare imobil:

Chid turistic

IL.5. Date privind impozitele si taxele

Nu au fost prezentate documente doveditoare evaluatorului.
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IL.6. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Nu este cazul.

I1.7. Analiza celei mai bune utilizari

Cand scopul unei evaludri este estimarea valorii de piats, analiza celei mai bune utilizdri identificd cea mai
profitabila utilizare competitiva in care poate fi pusi proprietatea.

Cea mai bund utilizare este definita ca:
Cea mai probabild utilizare a proprietdtii, care este:
- fizic posibild,
- fundamentatd in mod adecvat,
- permisd legal,
fezabilé financiar si
- care are ca rezultat cea mai mare valoare a proprietatii evaluate.
Pornind de la realitatea cd, in timp ce cladirile se pot schimba, caracteristicile esentiale ale terenului raman
neschimbate, Tn aprecierea celei mai bune utilizdri, trebuie sa retinem ca valoarea terenului este elementul
conducator i valoarea proprietatii imobiliare este in functie de venitul adus de teren.

Cea mai bund utilizare a terenului considerat a fi liber

Prin definitie, cea mai buna utilizare reprezinta utilizarea rezonabild, profitabild si legald a unui teren
liber sau construit, care este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai
mare valoare.

Luand in considerare facilitatiile zonei si utilitatiile existente pe ternurile invecinate, putem concluziona ci
cea mai buna utilizare a terenului subiect este cea comerciala.
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Capitolul III: ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata Imobiliara

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt
banii.O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

-  Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

- Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este
relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce
face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de
locuri de munca precum si influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi
dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara
cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire
de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile
guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si
oferta; oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii
si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod
frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori
endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si
tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a
proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate
acestea, trece printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatie
in domeniu, de competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale
intreprinzatorilor straini.

I11.1. Definirea pietei specifice

= Definirea pietei: Piata imobilelor tip teren cu categorie de folosinta mixta.
= Arealul analizat:mun. Braila
Piata imobiliara a arealului analizat este o piata aflata in dezvoltare. Piata imobiliara specifica este una cu
activitate ridicata si dezechilibru in favoarea ofertei, fiind o piata a cumparatorilor.
In analiza pietei specifice proprietatii de evaluat s-au investigat aspecte legate de situatia economica a localitatii
in cauza, populatia sa, proiectele de dezvoltare zonala, cererea specifica si ofertele competitive pentru tipul de
proprietate implicat.
Atractivitati ale zonei retinute a fi semnificative:
- Zona predominant rezidentiala cu acces corespunzator
- Infrastructura dezvoltata conform planului de sistematizare
In cadruf analizei se vor lua in considerare:
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- Faptul ca stocul de proprietati similare existent la data evaluarii este destul de consistent
- Gradul de ocupare
Piata specifica proprietatii subiect ofera date suficiente privind vanzarea de proprietati comparabile.

Examinarea caracteristicilor fizice ale ariei de piata

= Zona de terenuri teren cu categorie de folosinta comercial in zona centrala a municipiului Braila
Evaluatorul s-a deplasat in vecinatatea proprietatii pentru a identifica zona si cartierul; s-a observat ca
proprietatile invecinate sunt reprezentate in principal de spatii comerciale; din punct de vedere al gradului de
intretinere si starii tehnice, constructiile sunt bine intretinute.
Evaluatorul a identificat limitele arealului cartierului din care face parte proprietatea supusa evaluarii.

= Din punct de vedere edilitar: se observa o usoara crestere a activitatii de construire in zona.

@ Din punct de vedere economic: Un rol important in economia judetului il au: industria de textile si de
confectii, industria de pieldrie si incdltaminte, industria materialelor de constructii, industria de prelucrare a
lemnului, industria alimentara (prin prelucrarea laptelui si a cirnii), comertul, serviciile si constructia de nave
in santierul naval. Exploatarea apei sarate si a ndamolului mineral sunt valorificate in statiunile
balneoclimaterice Lacu Sarat fn tratarea unor afectiuni. O ramurd de bazi a economiei acestui judet
esteagricultura prin cresterea animalelor si cultivarea porumbului, orzului, plantelor industriale.

I11.2. Analiza ofertei competitive

In zona se constata un interes mediu pentru achizitionarea de proprietati similare. In zona pentru care
se face aceasta analiza se constata ca oferta de proprietati similare este medie, iar cererea este medie,
resimtindu-se inasprirea conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata imobilelor care se adreseaza bugetelor mai mari, este vizibila o relativa
stagnare, datorita, evolutiei slabe a consumului si a apetentei reduse la risc a investitorilor pe o astfel de piata.

II1.3. Analiza cererii

Analizand cererea in zona din care face parte proprietatea supusa evaluarii consider ca aceasta prezinta
interes mediu pentru potentialii cumparatori, interesati in cautarea unui spatiu cu destinatie rezidentiala.

Cererea de proprietati rezidentiale in Romania, si specific, in mun. Braila este generata de un complex de
factori care, pe baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general,
principalii factori care genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc);
- Relocari legate de serviciu/familie
- Investitiile imobiliare

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere,
anume:

- Cumparatori initiali
- Cumparatori in cautarea imbunatatirii conditiilor de trai
- Investitorii.

Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in timp ce,
pe fondul restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu niste restrictii
specifice.
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Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor
imobiliari, proprietati de lux, in afara mentinerii unei evolutii negative (preturi si tranzactii in scadere), nu s-au
inregistrat totusi, evenimente remarcabile.

I11.4. Echilibrul pietei

Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul
de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe
termen lung sau pe termen scurt.

Alti factori care determina fluctuatia preturilor pe piata imobiliara sunt prezentati in continuare.

Pentru obtinerea de cotatii ale proprietatilor imobiliare, publicul s-a bazat in mod traditional pe ziare, reviste
si agentii imobiliare. Din moment ce cumparatorii si vanzatorii nu au un bun acces la preturile de vanzare, ei pot
pune un accent prea mare pe pretul cerut, care poate fi frecvent un indicator slab al valorii proprietatii. In unele
cazuri, pretul cerut este “pretul dorit” de catre vanzatori, care poate fi mult peste valoarea de piata. Preturile
mari de oferta sunt intalnite in zonele unde exista putine vanzari similare, nesinguranta cu privire la tendintele
valorii proprietatilor imobiliare si informatii putine despre acestea.

Fluctuatiile leu/euro. Majoritatea reperelor la produse si servicii pe piata imobiliara se exprima in euro. Atat
chiriile cat si preturile de vanzare sunt in euro.

Speculatiile de crestere a preturilor. Pe termen scurt este posibil sa existe o tendinta de stagnare a
preturilor. Vanzatorii trebuie sa calculeze daca produsul lor va mai avea succes in cazul in care solicita un pret
prea mare. Pe termen lung, piata are mecanisme proprii de reglare. Acestea isi vor demonstra eficienta in
momentul in care oferta va fi absorbita de cerere. In acest moment preturile stagneaza pentru ca cererea a
scazut fata de oferta pietei.

In ceea ce priveste segmentul din care face parte proprietatea analizata si in urma analizei efectuate, reiese
faptul ca in prezent in piata imobiliara specifica, cererea, dupa ani de crestere, a intrat pe un palier de
descendent datorita dificultatilor privind finantarea. Consider ca acest trend descendent se va mentine si in
perioada urmatoare.

IIL.5. Concluzii i tendinge privind piata proprietatii

Piata ca ansamblu este la acest moment intr-o etapa de dezechilibru, stocul disponibil de proprietati
neputand fi absorbit si circulat rezonabil, in aceste conditii fiind favorizate constructiile eficiente ca pret si
costuri, desigur, in conditii de localizare similare.

In momentul de fata, proprietatea supusa evaluarii, apartine unei piete in stagnare, cunoscuta sub numele
de piata a cumparatorilor.
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Capitolul IV: EVALUARE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directaeste cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate in
considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de
comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

In Anexa nr.1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei

-

ECTATE Comparabilal  Comparabila2  Comparabila3  Comparabilad
Braila, Zona Mun. Braila, b-dul . Mun. Braila, zona
A . . Mun. Braila, zona N
Localizare Dorobanti, aproape | Dorobantilor, zona . . Centru, str. Dimitrie
. . Gradina Zoologica P

de cal Calarasilor Bariera Bolintineanu, nr. 10
Suprafata (mp) 3434 1338 5000 1660
Deschidere la drum da/ favorabil da/ favorabil da/ favorabil da/ favorabil
Utilitati Similar Similar Similar Similar
Forma Asfalt/buna Asfalt/buna Asfalt/buna Asfalt/buna
Data Similar Similar similar Similar
Pret (EURO/mp) 110 142 100 133

4.2, EXTRACTIA DE PE PIATA

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin
scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata, deoarece datele de piata nu sunt suficiente si credibile.
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4.3. METODA ALOCARII

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata, deoarece exista oferta de terenuri in zona.

4.4. METODA REZIDUALA

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau
poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat;

¢) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata, deoarece nu indeplinesc cumulativ conditiile impuse de Standardele de
evaluare a bunurilor 2018.

4.5. METODA CAPITALIZARII RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata, deoarece in zona nu sunt oferte de terenuri oferite spre inchiriere.

4.6. ANALIZA PARCELARII S| DEZVOLTARII

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de
mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de
numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de
loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata, suprafata de teren evaluata nu are potential de parcelare si dezvoltare.
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4.5. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR - cu TVA

COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
lei euro lei euro lei euro

1.807.126 389.492 = - - s

METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI FUNCIARE  ANALIZA PARCELARII SI
DEZVOLTARII

lei euro lei euro lei euro



Capitolul V: CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Rezultatul obtinut prin utilizarea metodei de evaluare recomandata de standarde este:

Evaluatorul a reanalizat toate datele lucrérii, tehnicile analitice, rationamentele si judecitile, datele si
informatiile folosite, astfel incat rezultatele obtinute si-| ajute pentru formularea unei opinii fundamentate.

Aplicarea criteriilor de estimare a valorii finale:

1. Adecvarea — Discutia se face despre o proprietate —teren in suprafata de 3.106mp, constructii-piscina
betonata (si constructii neinscrise in CF), amplasata intr-o zona rezidentiala a mun.Braila. In abordarea prin
cost s-a determinat costul si deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate prin intermediul analizei
costurilor si deprecierii existente pe piata, prin urmare evaluatorul apreciaza cd valoarea proprietatii
obtinutd prin abordarea prin COST (metoda comparatiilor de piata in cazul terenului si metoda costurilor
segregate in cazul constructiilor)este una adecvata.

2. Precizia — avand n vedere informatiile utilizate pentru aplicarea abordari prin COST, precizia rezultatelor
analizelor confera incredere pentru valoarea obtinutd prin aceasta abordare.

3. Cantitatea informatiilor —deoarece in mun. Braila, se tranzactioneaza proprietati similare-terenuri,
informatiile culese din piata imobiliard au oferit suficiente elemente de comparatie pentru metoda
comparatiilor de piata, totodata rezultatul obtinut prin aplicarea abordarii prin cost s-a bazat pe Catalogul
“Costuri de reconstruire-costuri de inlocuire cladiri rezidentiale”, Corneliu Schiopu, Ed. IROVAL, autor
Corneliu Schiopu, editura Iroval si indicii de actualizare 2017-2018, ceea ce confera o cantitate suficienta de
informatii.

Evaluatorul s-a putut baza in analizele efectuate pe informatiile obtinute de la agenti imobiliari.

Prin urmare, avand in vedere, rezultatul obtinut prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta acesteia si
informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii ei si de asemenea, scopul evaluarii si caracteristicile proprietétii
imobiliare supuse analizei, opinia evaluatorului este:

EC. STAN LUCIAN ROMAR-CO AUDIT SRL
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Anexa nr. 1- Fise de calcul

ANEXA nr. 1- ABORDAREA PRIN PIATA (teren)

|Element de comparatie ST

Mun. Braila, Str. Braila, Zona Dorobanti, Mun. Braila, b-dul Mun. Braila, zona Gradina "
Identificare taren Portulul, nr. 17 aproape de cal Calarasilor bantilor, zona Bariera logi str. Dimitile Bolintineany,
Pret vanzare 110.00 142.00 100.00 133.00
TIP COMPARABILA
Tip comparabila Oferta Oferta QOferta Oferta
Ajustare procentuala 5% 5% 5% 5% In uma discutiilor telefonice,
Valoare ajustare -5.50 710 -5.00 665 marja de negociere pentru

proprietatile comparabile s-a

Pret de vanzare ajustat 104.50 134,90 95.00 126.35 situat in intenalul 5-10%
COMPONENTE NON-IMOBILIARE fara fara fara fara fara
Ajustare procentuala 0% 0% 0% 0%
Valoare ajustare 000 0.00 0.00 000 Nu au fost necesare ajustari
Pret de vanzare ajustat 104.50 134.90 95.00 126.35

)

DREPT DE PROPRIETATE
Drept de i sfi Intej Integral Integral Integral Integral
Ajustare procentuala 0% 0% 0% %
Valoare ajustare 0 0 0 o Nu au fost necesare ajustan
Pret ajustat 104.50 134.90 95.00 126.35
CONDITII DE FINANTARE 2
Conditil de finantare Numerar/Credit Similar Similar Similar Similar
Ajustare procentuala 0% 0% 0% 0% :
Valoare ajustare o 0 0 0 Nu au fost necesare ajustar
Pret ajustat 104.50 134.90 95.00 126.35
CONDITH DE VANZARE
Conditil de vanzare Nepartinitoare Similar Similar Similar Similar
Ajustare procentuala 0% 0% 0% 0% " 2
Valcare ajustare 1] o 0 [ Nu au fost necesare ajustan
Pret ajustat 104.50 134.90 95.00 126.35
RESTRICII LEGALE
de adi finali finisare Fara Similar Similar Similar Similar
Ajustare procentuala % 0% 0% 0% Nu au fost necesare ajustari
Valoare ajustare 0 0 0 0
Pret ajustat 104.50 134.90 95.00 126.35
CONDITII DE PIATA
Conditii de plata Mai 2018 Similar Similar Similar Similar
Ajustare procentuala 0% 0% 0% 0%
Valoare ajustare 0 0 0 o Nu au bost necesare ajustan
Pret ajustat 104.50 134.90 95.00 126.35
LOCALIZARE
Mun. Braila, zona
Sk Mun. Braila, Str. Fata Braila, Zona Dorobanti, Mun. Braila, b-dul Mun. Bralla, zona Gradina mu;‘n“m:'ao““::::::: Au fost ajustate pazitivtoate
Portulul, nr. 17 aproape de cal Calarasilor | Dorobantilor, zona Bariera Zoologica ’ * | comparsbilele, acestea fiind
nr. 10 pazitionate in zone mai putin
Ajustare procentuala % % 30% % e npiliy
Valoare ajustare il 27 2 2 u :
Pret ajustat 125.40 16188 123.50 15162
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CARACTERISTICI FIZICE

1] plan plan plan plan plan
|Ajustare ntuala 0% 0% 0% 0% T .
vj;[m :;_::g 4 5 3 . Nu au fost necesare sjustan
Pret ajustat 125.40 161.88 123.50 15L62
Au fost ajustate negativ
comparatilele 2 i 4 suprafetele
Suprafata (mp) 3106 3434 1338 5000 1660 aceslora fiind mai mici si mai
usor vandabile fata de
proprietatea sublect. A fost
ajustata pozitiv comparabila 3,
Ajustare procentuala 0% -10% 5% -10% supratata acesteia find mai
Valoare ajustare 0.00 -16.19 618 -15.16 mare si mai greu vandabila fata
de proprietatea subject.
Pret ajustat 125.40 145.69 129.68 136.46
Uilitati La limita proprietatil Similar Similar Similar Similar
Ajustare procentuala 0% 0% 0% %
Valoare ajustare o 0 0 0 Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 125.40 145.69 129.68 136.46
Deschidere la drum/ raportul laturilor da/favorabil daf f; bil da/ favorabil da/ favorabil da/ favorabil
Ajustare procentuala 0% 2] 0% 0%
Valoare ajustare o o] o 0 Nu au fost necesare ajustan
Pret ajustat 125.40 145.69 129.68 136.46
Drum acces/Vizibilitate Asfalt/buna Asfalt/buna Asfalt/buna Asfaltfbuna Asfalt/buna
Ajustare procentuala 0% % 0% 0% Nu 2u fost necesare ajustar
Valoare ajustare i} 1] 0 0
Pret ajustat 125.40 145.69 129.68 136.46
Constructil pe teren nu nu nu nu nu
Ajustare procentuala % 0% 0% 0% Nu au fost necesare ajustari
Valoare ajustare 0,00 0.00 0.00 0
Pretajustat_ 125.40 145.69 129.68 136.46
CARACTERISTICI ECONOMICE
Caracteristici economice Normale Normale Normale Normale Normale
Ajustare procentuala 0% 0% 0% o Mu au st necesare ajustari
Valoare ajustare 0 0 0 0
Pret ajustat 125.40 145.69 129,68 136.46
CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mal buna utilizare Mixt Mixt Mixt Mixt Mixt
Ajustare procentuala 0% 0% 0% 0% P r,
Valoare aj o o o ° Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 125.40 145.69 129.68 3& 136.46
.‘—“M 21] ik
Ajustare totala neta (%) 20%] B8%] % 8% Afostselectata valoarea aferenta
|Ajustare totola bruta 21 43} 35 40| 1, aceasta avand
corectia bruta cea mai mica iar
re totala bruta (%, 20.0% 32.0%) 36.5%) U%] caracteisticile acesteia fiind cele|
mai apropiatede celeale
aj g sublectulul analizat.
EURO
1,807, RON
Oplnle abordare prin piata (voloare cu TVA inclusa) EURO/m)
RON/mp
4 Curs valutar
11.05. Data evaluarii
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) ) ANEXA 1- ABORDAREA PRIN COST - BAZIN EXTERIOR (PISCINA)
ADRESA: ] =T Mun. Braila, Str. Fata Portului, nr. 17 |

| curs de schimb EUR/RON 46397

- an constructie (aprox)

- an renovari 2006
- suprafata construit desfasurata 581.00 mp
Suprafata construitd (mp) | Cost LEl/mp) | Total cost cataloj Corecliedistan Corectie manoper3 | Indice actualizare | Cost total corectat|
Nr.cr. Element constructiv Denumire/Simbol 7 g e 08 E-B-—- L] I—L- i
1 Piscina PISCIN100 58100 992 50 576642.50 1000 0.9830 1.0000 56683958 |
TOTAL INFRASTRUCTURA si SUPRASTRUCTURA 566,839.58
1] Finise] bazin | unersxa | 58100 | 7e280 | acoe1680 | 1.000 | oss30 10000 | asz7ssal
TOTAL FINISAJ 452,786.31
1] instalatil sanitare bazin | samasxa_ | 581.00 | 1ms0o | 7asis0 | 1000 | oss0 10000 [ 7356064
TOTAL INSTALATH 73,560.64

TABELCENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE INLOCUIRE SAL RECONSTRUCTIE:

Total cost deinlocuire brut constructii si instalatii functionale {cu TVA) 1,093,187 235,616,
Costbrut/ mp constructii si instalatii functionale (cuTVA) 1,882 406
CALCULUL DEPRECIERILOR.

Pondere Structurd 51.85%|

Pondere Finisaje 41.42%

Pondere Instalatii 6.7%|

Deteriorarea fizica structura 40%) 40%

Deteriorarea fizici finisaje B0%| 80%

Deteriorarea fizica instalatii 80%| 80% conform constatare

Total deteriorare fizicd 59.26%|

Total deteriorare fuici 647,813]1E |

Neadecvare funcjionald l u||,g —I
COSTULDETNLOCUIRENET

[specificatie Valoare RON __|Valoare EURD ]

Total CIB 1,093,187 ZES,QIGI

Deteriorare fizicd 647,813 139,624

Neadecvare functionala 0 0

Cost de inlocuire net CUTVA 445,373 95,992

Cost de inlocuire net fir3 TVA 374,263 :

Cost de inlocuire/mp net fr3 TVA 644.2] 138.84

SINTEZA ABORDARII FRINCOST

Valoare RON __|Valoare EURO |
374,263 80,665
375816

T T —
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ANEXA 1- ABORDAREA PRIN COST - SANITAR BIROU (CHIOSC)

Mun. Braila, Str. Fata Portului, nr. 17

curs de schimb EUR/RON 4.6397
- an constructie (aprox)
- suprafata construit desfasurata 25.50|
: : Suprafata construitd (buc) | Cost LEI/mp) | Total cost catalog Coreclie distantd Corectie manoperd | Indice actualizare | Cost total corectat
Nr.cr. Element constructiv | Denumire/Simbol A B oD b 1 I & I cobes |
1 CHIOSC CHIOPRESA 1.00 321840 321840 1.000 0.9830 1.0000 3,153.69
TOTAL INFRASTRUCTURA si SUPRASTRUCTURA 3,163.69
] Instalatil electrie ] ecuiosc 100 | e370 | ez | 1.000 [ oss 1000 | 62293
TOTAL INSTALATII 622.93

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DEINLOCUIRE SAU RECONSTRUCTIE:

Total cost deinlocuire brut canstructii si instalatii functionale (cu TVA)

Cost brut / mp constructii si instalatii functionale (cu TVA)

3,787 816
148 32

CALCULUL DEPRECIERILOR

Pondere Structurd

Pondere Instalalii

Deteriorarea fizicd 40%] 40%

Deteriorarea fizic i tii 60%| 60%

Total deteriorare fizics 43.20%)

Total deteriorare fizici 153918 |

Neadecvare functionald [ njm |

COSTULDE INLOCUIRE NET: iy

[Specificatie Valoare RON___|Valoare EURD |

Total CIB 3,787 816

16/

Deteriorare fizica 1639 353

Neadecvare functional3 D_I 0

Cost de inloculre net CU TVA 2,147 463

Cost de inlocuire net fird TVA 1,805 389

Cost de Tnlocuire/mp net fird TVA 70.8 15385

SINTEZA ABORDARII PRIN. COST'

le Valoare RON Valoare EURO

Valoare constructie 1,805 389

Total abordare prin cost fara TVA 1,856 400
T TR e—
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DATE DE REFERINTA:
-an construclie {aprox)
-suprafatd construit desfasurata

ANEXA 1- ABORDAREA PRIN COST - FAST FOOD (CHIOSC)

Mun. Braila, Str. Fata Portului, nr. 17

46397

Total costdeinlocuire brut constructii si instalatii functionale {cu TVA)

Cost brut/ mp constructi si instalatii functionale {cu TVA) 204 a

CALCULUL DEPRECIERILOR | .
|1 Depredere firica

Pondere Structurd 76.49%|

Pondere Instalatii 23.5%)

Deteriorarea fizica 40% 40%
Deteriorarea fizicd instalatii 60%, 60%
Total deteriorare fizicd 44.70%

Total deteriorare fizic3 1,185|LE
INeweware functionald I “ll.B
COSTUL DEINLOGUIRE NET

5 e Valoare RON___|Valoare EURD

Total CIB 2,650, 571
Deteriorare fizich 1,185| 255

| =

Neadecvare functionald 0 0
Cost de inlocuire net CUTVA 1,465 316
Cost de inlocuire net fird TVA 1231 265
Cost de inlocuire/mp net fird TVA 947 2042

SINTEZA ABORDARII PRIN COST

Specificatie Valoare RON Valoare EURO
[Valoare constructie 1,231 265
otal abordare prin cost fara TVA 1253 270
T T —

Nr. cr. Hement constructiv ™ 16imbo| | SUPrafata construitd {buc)| Cost / mp {LEI/mp) | Total cost catalog Corectie distantd Corectie manoperd |Indiceac Costtotal corectat
A B Cc=AxB D F G=CXDxErf
1 CHIOSC CHITBLGFT 100 2,062.20 206220 1000 0.9830 1.0000 202714
TOTAL INFRASTRUCTURA si SUPRASTRUCTURA 2,027.14
[ Instalati electrie | ®mchiosc 100 6370 | 6370 1000 0.9830 10000 | 62203
TOTALINSTALATI 62293
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ANEXA 1- ABORDAREA PRIN COST - GRUP SANITAR (VESTIAR)
Mun. Braila, Str. Fata Portului, nr. 17

curs de schimb EUR/RON 46397

- an canstructie
-regiminaltime P
- suprafald construit desfasurata 43.00 mp
-anrenovare 2006.00
Nr. Element constructiv fSimbol Suprafay; it3 (mp) Cost/m Total cost Corectie distanid Corectie manoperd | Indice actualizare | Cost total corectat
crt. A B C=AxB D 1 F G=CxDXEXF
1 Infrastructura - fundatie FCBS v _43.00 383.00 16469.00 1.000 0.983 1.0000 16,189.03
TOTAL INFRASTRUCTURA 16,189.03
[ 1| Structura | szcazaps | 43.00 | 69680 | 2996240 | 1.000 | 0983 10000 | 2945304
2 Acoperis - terasa dirculabila | Tercre | 43.00 98330 | 4228190 | 1.000 | 0.983 1.0000 | 4156311
TOTALSUPRASTRUCTURA 71,016.15
1 Finisa) interior siexterior | FOBFS | 43.00 | es770 | ansiio | 1.000 | 0.983 10000 | 4048102
2 Scara | scamoz | 100 | 359880 | 359880 | 1.000 | 0.983 10000 [ 353762
TOTAL FINISA! INTERIOR S| EXTERIOR 44,018.64
1 Instalatil electrice ELINGR 43.00 89.70 3857.10 1.000 0.983 1.0000 3,791.53
2 Instalatil incalzire INCELFS 43.00 157.60 6776.80 1.000 0.983 1.0000 6,661.59
3 Instalatil sanitare LAVWC 3.00 1,499.00 4497.00 1.000 0.983 1.0000 442055
TOTAL INSTALATHI 14,873.67

Total cost de inlocuire brut constructii si instalatii functionale (cu TVA) m@;l 31,489
Cost brut/mp constructii si instalatii functionale (cu TVA) 3,398 732
Pondere Structurd 31.24%)
Pondere Anvelopd 28.45%)
Pondere Finisaje 30.13%|
Pondere Instalatii 10.2%
Deteriorarea fizicd structura 30%) 27% =(an curent-an pif)/durata medie viata
Deteriorarea fizicd anvelopd 40%] 40%
Deteriorarea fizicd finisaje 60% 650%
Deteriorarea fizicd instalatii 60% 60%
|

Total deteriorare fizicd 44.94%,
Tatal deteriorare fizici 65,653|LE ]
Neadecvare fundjional | ol
COSTULDEINLOCUIRENET

ie Valoare RON Valoare EURD
Total CIB 146,097 31,489
|Deteriorare fizicd 65,653 14,150
Neadecvare functionald !I 0
Depreciere extern3 gI 0
Cost de fnlocuire net CUTVA 80,444 17,338
Cost de inlocuire net fard TVA 67, 14,570
Cost de inlocuire/mp net fird TVA 15721 33884
SINTEZA ABORDARI| PRIN.COST

ie Valoare RON Valoare EURO |
Valoare constructie 67,600] 14,570]
Total abordare prin cost fara TVA 69,596/ 15,

T —
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ADRESA:

ANEXA 1- ABORDAREA PRIN COST - IMPREIMUIR! GARD PLASA.

Mun. Braila, Str. Fata Partului, nr. 17

DATE DEREFERINTA: curs de schimb EUR/RON 4.6397
Stare generalal
-an constructie (aprox) 1085 i oare
- lungime {arpox) 172.00 ml
Nr. . . Suprafata construitd (ml) Cost/mp Total cost Corectie distantd Coreclie manoperd | Indice actualizare | Cost total corectat
s Element constructiv Denumire/Simbal A B ® o 1 3 o
1 Gard plasa IMPPLZN 172.00 13180 22669.60 1.000 0983 1.0000 2228422
TOTAL INFRASTRUCTURA 51 SUPRASTRUCTURA 22,284.22

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE INLOEUI IRE SAU RECONSTRUCTIE:

Total cost deinlocuire brut constructii si instalatii functionale (cu TVA)

Costbrut/ml constructii si instalatii functionale {cu TVA)

LE EURD
22288)  aso3
130] 28

Pondere Structurd

100.00%|

Deteriorarea fizicd

||

Total deteriorare fizicd

CALCULULDEPRECIERILOR ' ]

40% =an curent-an pif Ydurata medie viata

Total deteriorare firici

40.00%
8,914|LE1

COSTUL DEINLOCUIRE NET ,

|Spedficatie Valoare RON |Valoare EURO

Total CIB 22284 4,803
Deteriorare fizicd 8914 1,921
Neadecvare funcfionald 0 0
F)_epgcim externd 0 0
Cost de Inlocuire net CU TVA 13371 2,882
Cost de inlocuire net fird TVA 11,236 z.u'z
Cost de Inlocuire/mp net fira TVA 653| !

SINTEZA ABORDARII PRIN COST

Spedificatle Valoare RON __|Valoare EURD

Valoare constructie 11,236 2422

Total abordare prin cost fara TVA 11,135] 2,400)
LT T —
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ANEXA 1 - ABORDAREA PRIN COST - PLATFORMA DALE

ADRESA: Mun. Braila, Str. Fata Portului, nr. 17

DATE DE REFERINTA: | curs de schimb EUR/RON 46620

-an constructie 2006

- suprafata 795.00 me

. . Suprafata construitd (ml Cost Total cost Corectie distan! Corectie d |Indiceactualizare | Costtotal corectat
. truct | Suprafata canstruitd (ml) | ectie distanti | Cost total corectat]
Nr.cr. Element cons v Denumire/Simbol A B = B i .
1 Platforma dale 20cm cu rosturi PLTFR 795.00 294.00 233730.00 1.000 0.983 1.0000 229,756.59
TOTAL INFRASTRUCTURA SI SUPRASTRUCTURA 229,756.52

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU.CALCULAREA COSTURILOR DE INLOCUIRE. SAURECONSTRUCTIE: .
LE EURO

Total cost deinlocuire brut constructii si instalatii functionale (cu TVA) 229,757 49,
Costbrut/ ml constructii si instalatii functionale {cu TVA) 289 62
CALCULUL DEPRECIERILOR e e
|LDeprederefizia
Pondere Structurd 100.00%
Deteriorarea fizicd E0%)| 60% ={an curent-an pif)/durata medie viata
Total deteriorare fizicd 60.00%
Total deteriorare fisici 137854161 |
COSTULDEINLOCUIRE NET ‘
Spedficatie Valoare RON Valoare EURO
Total CIB 229,757 49,283
Deteriorare fizica 137, 29,570
Neadecvare functionald 0 0
|Depreciere externa 0 gl
Cost de inlocuire net CUTVA 91 19,713
Cost de fnlocuire net fard TVA 77,229 16
Cost de inloauire/mp net fir3 TVA 974| 2084
SINTEZA/ABORDARII PRIN COST :
ficatie Valoare RON | Valoare EURQ ]
Valoare constructie 77,229 16,566
Total abordare cost fara TVA 79,254 17,000

T TR —

_ Valoare de piata - ABORDAREA PRIN COST
Teren 3106 357,035 300,029 1,656,535 1,392,046 448.2

1
2 Bazin (piscina) 581 95,992 80,665 " 445373 374,263 644.2
3 Punct sanitar birou 25.5 463 389 7 2,147 1,805 70.8
4  Chiosc fast food 13 316 265 7 1,465 1,231 94.7
5  Constructie grup sanitar (vestiar) 43 17,338 14,570 7 80,444 67,600 1572.1
6 Terasa 176 9,156 7,694 7 42,482 35,699 202.8
7  Imprejmuire 172 2,882 2422 7 13,371 11,236 65.3
8 Platforma dale 795 19,713 16,566 © 91,903 77,229 97.1

TOTAL (lei) Proprietate cu TVA 2,333,721

30



Indicatori

Valori

Rata nominala fara risc (Rf)

Riscul sistematic al investitiei (B)

Rata medie a rentabilitatii pe piata bursiera (Rm)
Prima de risc asociata strict intreprinderii evaluate (a)

4.63%
0.85
29.60%
5.00%

Rata de actualizare (Ra = Rf + B*(Rm - Rf) + )

IFactor de actualizare (1/{1+Ra)"an) f

30.9%

Pentru indicel e BET media pe 1-3-5 ani (lei) - http://www.bvb.ro/info/indices/2016/2016.06.30%20-%20BET%20Fact:

Rf http://www. bnr.ro/Titluri-de-stat—rate-de-referinta-(fixing)-6332.aspx
B Indice estimat de Aswath Damodaran pentru sectorul Recreational
Rm
o Estimat de evaluator
BET" (Bucharest Exchange Trading')
Descrptgn
[ET, te b ndea Sreriped by S Bactuent Sk Exctarge 5731 8 P owirerse rden e BVE £ 3 Mue 05 £ N e B atiatie mumter of
W e v of 12 ard o mauren o 15 ottt € i P prbemance of P ol Vaded Semmic aryanet hisd o 5.8 otch
853 Peel T Mea SNGITE A T Weh f Avesly Matons Wl TS [OaTEce
Ky teatzes,
o Fod adaed CAGEDA woifiel nim S te orparany laled o0 T 7y atet,
o Tavetaliopy Mot EETE v i 00 pieguate sndedprg W Knderdind producty ecidiog Wy pratuts and S B
o Comtoern sagits ow 208 00 B 0Py L8N 1 et SomDiaTe o LCITS sbaderts b fortiks Semaiaatin
Syear hatodical performante Jion e Cetals
syt s
Bl kit Mt
ST s om
AN RO IIMI0000Y
Doydenty et wchuded
Corch o st
e )
Mo turt of (BALEL A u
Mavrus wegts o
ug—nr:ww, m
Ry (sdrs t3mponten March Leptember
Indes mturns lades Marvet CapRadizaton
R LT T T TR
wsE b — e
it fii g Ml T — T
Index breshdown by induatry Top$ Shares
Fonadud Precreuates s
Barwa Tramsvasia 1891%
O Prtsom ans
NGNS -ﬂ 3 13 W%
B0 Croupe Soc. Len 1050
— linlwifol

Lei cu TVA | Lei fara TVA Explicatii

(Vp) Valoare de piata imobil 2,484,312 | 2,087,657 Preluata din tabelul centralizator (Abordarea prin COST).
(Kt) Factor de actualizare pentru imobil 0.068 Conform calcul "Factor de actualizare"
(Vt) Valoare terminald actualizata imobil 1,287,494 | 1,081,928 S-a calculat conform formulei: Vi=Vp/(1+Kt*0
(Vc) Valoare chirie de piata 1,196,817 | 1,005,729 Ve=Vp-Vt
Grad de ocupare 30% Piscina functioneaza 4 luni/an.
Valoare chirie de piata/ an 35,905 30,172 S-a inpériit valoarea chiriei de piata la perioada contractului, respectiv la 10 ani
Valoare chirie de piata/luna 2,992.0 2,514.3 S-a impariit valoarea chiriei de piata pe an la 12(luni)
Rotunijit -2
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Anexa nr. 2 - Fotografii
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Anexa nr. 3 - Oferte de piata si comparabile

Comparabila 1:https://www.storia.ro/oferta/teren-investitii-zona-dorobanti-in-apropiere-de-calarasi-

ID2g06.html#de12ca709f
Suprafata = 3 434 m? Pret: 110 €/m? ; Toate utilitatile

storia Anuntun ~  Ansamblu denfiale  Compani = Anunturn ind

< Inapolla cdutare > Terande Vancars 3 Grada > Calarasi

AU AN

Teren investitii zona Dorobanti ( in apropiere de Calarasi ) =
Teren de Vanzare, Braila, Calarasi - Vezl pe hata W EPRE

Adnan
= 0744 484 043

Numee tao

Adfpesia tr e oamat

PBEETRINGE B 3 Bl an

Sunt iNerezat 08 tevendl Sin et anunt, Ag
A6 58 pMess M Mulls Afermay aespre ol
a1 de 3 LIOCTATIA O MITIon MY WLlumess

pret supratats teren (m*) P proprietate @ Hata (= Tipareste [ Raponeaza
377 000 € 3434 m* teren comercial

110 &/m=

Iinclinatie: plat

: © 0 ©&
comoditati
= conducta de gare naturale ‘ ¥ :

infrastructura
= apacurenta = cananzare = electrcitate

377 000 € g | (@) Terence vanzre. B, Casa
TR

pret
377000€

11aem*

i © 0 0 0

» CONUCE O gazs naturae

teren (mt % propoctate @ Hata (@ Tparests [ Rapeneara
teren comercial

Infrastructura IMORIIARA Ii
= apa curenta = canalzace * elecinciate e |—‘L
- H
- B
o - |
Expent imobillara |
Buievargul Dorcoantiof{aproape ce -
Descriere anunt Intersectia cu sir Scolior), nr 35,
BLB3, panter. 30,11, Braua, judet Brata
Vingem teren prefanil invesini , suprafata 3434 mp, deschicene in doua fatuty, utiian in zona, pret 110 eura / ma 5 074 Tzt |
Detalii zona @® Calarasl
0 A MematetLaWakea 21m
S @ OabuCom 24im
N @  Dertoming 243m
Transport si parcare.
e ¥ W Sute ce autotiz 236m




Comparabila 2-hitps://www.storia.ro/oferta/bd-ul-dorobantilor-bariera-teren-in-suprafata-de-1338-mp-

1D2014.html#de12ca709f
Suprafata= 1338 mp; Pret= 142 €/m? Toate utilitatile
si_‘oria Anuniun ~  Ansamblun rezidentiale  Gompani ~  Anuntii miemationats ‘ Adatega anunt

¢ inapoila cautsre > TorendeVanrae > Beala > Banera
Bd-ul Dorobantilor- Bariera- Teren in suprafata de 1338 mp 190 000 €
Teren de Vanzare Braila, Bariera - Veo pe hana
-
N 11 Flenn
™~ 2 0733 402443
.,
L R
./; ™ N,
3 b
y
/
&
N s
< 7 y
p _;
/" //
/ Y
e P
/ P
Fd 3 i
[ o v Sevar—n,
AN p Frrves TLITL (e T
N I o 4 e v ke
P e 4
N, S
- 1 Trimite mesajl
H
pret supratata toren (M7 P propnEe @ Hana (S Tipareste 2 maparicaza
190 000 € 1338 m? teren intravilan
inclinatie: piat
siguranta
+ gard
Straga Comuna Gin Paris; Nr2, Brasa,
localizare Brasia, judel Braita
« transpon pubiic - tarmaci £ 073 At smenimons |
190 000 € 4338 m* @ Teren ge Vanzale. Braia. Banera
pret supratala teren (M4 Hana () Tipareste [ Raporeaza
190 000 € 1338 m* teren intravilan
142 #1m*
Inctinatie: plat
siguranta
- gard
Straca Comuna din Paris. Nr 2, Brada,
localizare Braita, judet Braita
« transport pudlic = farmacil C 0733 402 443
e
= acces - drum astanat = apacurenia
eamodhat]
= cancucla o2 pazre naturale
infrastructura
+ apa curenta = canaiizare = elecincitate

Descriere anunt

Ba- Derspantior- Barkera, Teren in suprafata ge 1336 mp. dubla e, 24 mi 17 ml, tiper ae
Prel 190.000 euro

Detalii zona © Barisra

g : snopping A
& ] G Carmen Imeex 28m
- ) ” Marvet Comarment 191m

b AN ] @ waretBraw Com 320m =

36



Comparabila 3:https:/lajumate.ro/intravilan-curti-constructii-teren-5000-mp-6926555.htm|Supraata=

5000 mp; Pret= 100 euro/mp; Toate

Terenuri dine ¥
— Intravilan curti constructii teren 5000 mp Petrofradusalll
ul Eraila
9 Braila, Braila m
araila - S
100 EUR : _
Ao X, 0721559727 (&)
Batdsnes e
Baraganul 1 TRIMITEMESAJ
=
Cazasu o
Chiscan! S Emaitan SALVEAZA
Dudest & =
7
Filipesti 9 s
oY o 4
Park
= Gedra Publicy
Stal la curent cu cele mai - =3
nolaferal Bralla g Monimentil
Ecolering Teodoroiu
Aboneazi-te la newsletter
'
] Wiap csmn BOO1T Googhe
Zona Radu Negru Tip teren Teren constructil
Cautarl Frecvente:
Clasificare teren Intravilan Supeafatia feren (m?) 5000

Apartament 4 camere

Toron vand teren intravilan curti-
constructil situat In zona

comercila vizavii de gradina

Apartament 2 camere

Casa

Apartament 3 camere Suprafata teren 5000 mp.

utilitatile;
*%* lajumate.ro

zaolagica,cadastrat si intabulat.toate utilitatile sunt in fata terenulul.

Petrofraducuiuli

Mg dtata ST01T Gouge

an
. Mps
Zona Radu Negru Tip teren Teren constructii
Cautarl Frecvente:
Clasificare teren Intravilan  Suprafatd teren (mf) 5000 S 0721 =4 @
Apartament & camere
e vandemniotaviiancunk m
Aparfament 2 camere constructil situat in zona
comercila vizavii de gradina SALVEAZA ANUNTUL
Casa gica; sl toate utllitatiie sunt in fata terenulul,
[A—— Suprafata teren 5000 mp.
A RAPORTEAZA AnunTUL
o %,
%, ©Zona Industiiala Nord g3
o % X
LN o]
ySmantan
= -
) ¥ =
¥ o <
Park .
o iy Dblcs
&3
Braila Monumentul

o

Ecaterninia Teodoroly




Comparabila 4https:/lajumate.ro/teren-constructii-1660-mp-4516368.html
Suprafata=1660 mp ; Pret= 133 euro/mp; Toate utilitatile;

%37 lajumate.ro

Teren constructii 1660 mp L1LAdrian
Q Braly, Bronla

e 220.000 EUR

Atina L. 0728841593

s

Judetud Brauls.

Baraganul - B TRIMITE MESAS
Caray
Covtrare
Cratesn

Fipeit

Stat la curent cu cele mal - -
nol oferts! — o

Aboncars-te la newsletier

ADOMARL

Cantari Frecvente:
€313 de waarane

Teren Zena Central 1o Teren constructii

%37 lLogjumate.rc

Cautan Frecvente:

1. Adrian
Casa de vonzare

Toren Jona Central  Tinteren Teren constructil

. 0728841593

Apartament 3 camare cl wtavilan  Supratata Teeenim) 1660

Garsoniea Frsit i

Apaetament 4 camete
" Pretnegociabll

SALVEAZA ANUNTUL

Se ofera spee vanzare teren

B constructil situal in 2ona

centrala.suprafata= 1660

mp.deschidets dubla 1)-58 m.2)=20

maga. fectr gaze, pir

pe3d.nret negociabil. Terenul detine aviz plr. desfintare constnicii

A rrroRTEATA vt

[y m

Prrahs Bakbrser

wm —o
s

@
Mirieh g ey o
® ug "
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