ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA 5
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARARE-A NR.S504
din S30.10.201"7

Privind: Constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, asupra terenului in
suprafatd de 306,00 mp real masurat (300,00 mp in acte), situat in
Bréila, str. Trotusului nr. 2B, NCP 88331, teren ce apartine domeniului
privat al Municipiului Braila, numitilor BELDIE IOAN, BELDIE ANETA,
VELICU GHEORGHE si VELICU CARMELIA, teren pe care se afla
amplasata constructia C1, proprietatea acestora.

CONSIITJJUL ILOCAIL MUNICIPAIL BRAITIL.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, precum si cererea
numitilor Beldie loan si Velicu Gheorghe, inregistrata la Primaria Municipiului
Braila sub nr. 18239/03.05.2017;

Vazand raportul comun de specialitate al Directiei Patrimoniu, Directiei
Juridic Contencios Administratie Publica Localéd si Institutiei Arhitectului Sef,
precum si raportul comisiei de specialitate nr.2 din cadrul C.L.M. Braila;

In conformitate cu prevederile art.693 si art.697 Cod Civil, art. 4 din Legea
nr.213/1998, privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare, art.20 alin.(1) lit. €) si art. 28 alin.(3) din Legea nr.273/2006 privind
finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare, art.21 lit. a) din
Legea nr.195/2006 - legea cadru a descentralizarii, Legii nr.50/1991 privind
autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, H.C.L.M. nr.101/30.03.2017, modificata prin  H.C.L.M.
nr.246/30.06.2017, precum si H.C.L.M. nr.51/27.03.2009, completata cu
H.C.L.M. nr.72/30.03.2009, anexa 6.1, pozitia 108;

in baza art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. b) si art. 123 alin. (1) din
Legea nr.215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 45 alin. (1) si (3) coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

H OTARASTE:

Art.1 Se aproba constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, pe o
perioada de 49 de ani, asupra terenului in suprafata de 306,00 mp real masurat
(300,00 mp in acte), situat in Braila, str. Trotusului nr. 2B, NCP 88331, teren ce
apartine domeniului privat al Municipiului Braila, numitilor BELDIE IOAN,
BELDIE ANETA, VELICU GHEORGHE si VELICU CARMELIA, teren pe care
se afla amplasata constructia C1, proprietatea acestora.



Art.2 Terenul pentru care se constituie dreptul de superficie, se identifica
in planul de amplasament si delimitare a bunului imobil, anexa nr.1, parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3 Pretul superficiei se stabileste in cuantum de 4,80 lei/mp/an si se
actualizeaza anual, cu rata leu/euro, conform raportului de evaluare, potrivit
anexei nr.2, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4 Se Timputerniceste executivul local, in vederea perfectarii
contractului de superficie in forma autentica, cu respectarea modelului — cadru
prevazut in anexa nr.3 la H.C.L.M. Braila nr.101/30.03.2017.

Art.5 Beneficiarii dreptului de superficie au obligatia sa respecte
prevederile H.C.L.M. Bréila nr.76/28.02.2013, referitoare la ,Ameliorarea
confortului urban prin plantarea de arbori de céatre beneficiarii terenurilor aflate
in proprietatea Municipiului Braila”, obligatie ce va fi prevazuta in contractul de
superficie.

Art.6 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Directia Patrimoniu si Directia Finantelor Publice Locale, iar
Secretarul Municipiului Braila o va comunica celor interesati.
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:500 '
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Nr. parcela Cod grupa destinatie m de folosinta Suprafata din masuratori |Valoare de impozitare Mentiuni
. R T
1 DI . 1 Imobilul este |_mp1e{mun la N cu gard beton si tabla. Ja E
Ce 306 cu constructii intre 1-2-3, gard lemn intre 3-4, gard plasa
intre 4-3, Ja S gard lemn beton si nemeterializal, I V pard
lemn si beton ntre 6-7, nematerializa intre 7-8 51 gard
¥ (%
TOTAL 306 beton intre 8-9.
B. Date referitoare la constructil
Cod Constr. | Cod grupa destinatie Denumire Suprafata construita la sol | Valoare de impozitare Mentiuni
Cl CL Locuinta 123 Locuinta executata din boltari, acoperita cu tabla.
TOTAL 123

SUPRAFATA ACTE=300 MP

SUPRAFATA MASURATA =306MP

Executant: PF MUNTEANU CATALINA __-

Confimm executarea masuratorilor a teren, ¢

cadastrale si corespondenta acest

Semnatura:

Data 05102015

T

Inspector

Confim introducerea imobilului in baza delate integrata
s1 atribuires numarulul cadastral

Semnatura si parafa

Duama:
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INVPROIECT BRAILA

Str. Gradinii Publice, nr.6, Briila-J09/501/2013, CUI 32090621,
Tel.l]7228324 52, Tel. 0745235797, Tel. 0239646095

CONSTRUCTII CIVILE, INDUSTRIALE $1 AGROZOOTEHNICE » » ARHITECTURA $1 URBANISM+ RETELE ED ILITARE »
EXPERTIZARI §I EVALUARI « STUDII TEREN « DRUMURI = INSTALATII PTR. CONSTRUCTII + PEISAGISTICA +

DADODT DE EVALUALKE
NLR. 38/1UNIE 2017

e OBIECTIV: EVALUARE TEREN INTRAVILAN
MUNICIPIUL BRAILA

e CATEGORIA
TERENULUI: TEREN ”CURTI - CONSTRUCTII”

e SUPRAFATA: S;=306,00 MP

e BENEFICIAR: CONSILIUL LOCALAL
MUNICIPIULUI BRAILA

e LOCATIA: MUNICIPIUL BRAILA,
CARTIER NEDELCU CHERCEA,
STR. TROTUSULUI NR. 2B,
JUDETUL BRAILA

»\momm N
B p.": ANOT JUlorzy, U?'o

, s\ EXPERT TEHNIC EVALUATOR
i : .0 ATESTAT ANEVAR
M~ ING. CORNEL BELICIU

IUNIE 2017



e INVPROIECT BRAILA

I : - Str. Gradinii Publice, nr.6, Briila- J09/501/2013, CUI 32090621,

Tel.0722832452, Tel. 0745235797, Tel. 0239646095

CONSTRUCTII CIVILE, INDUSTRIALE $I AGROZOOTEHNICE * ARHITECTURA §1
URBANISM+ RETELE EDILITARE » EXPERTIZARI §1 EVALUARI « STUDII TEREN - DRUMURI
+ INSTALATII PTR, CONSTRUCTII + PEISAGISTICA »

SINTEZA LUCRARII

e CLIENT: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
BRAILA
e BUNUL EVALUAT: TEREN INTRAVILAN CATEGORIA ”CURTI -

CONSTRUCTII” IN SUPRAFATA DE
S = 306,00 MP

SCOPUL EVALUARII: Raportul de evaluare are ca scop stabilirea
valorii terenului din domeniul privat al
Municipiului Briila, in vederea constituirii unui
drept de superficie cu titlu oneros

DATA EVALUARII: 16 IUNIE 2017

e DATE GENERALE: Terenul supus evaluirii se afld in domeniul
privat al Municipiului Briila, teren pe care s-a
realizat o constructie cu destinatia de
locuinti, aflati in proprietatea fam. BELDIE

ch‘)“\;::u I(?AN si ANET}}, conform c?ntractulul de

7 -E““‘““"”““’fi-.sh‘ffa--\ vanzare — cumparare autentificat sub nr.
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.- 248/08.03.2016 de B.N.P. Luana —Thereza
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Valoarea terenului in suprafati de 306,00 mp s-a determinat in conformitate cu prevederile
ANEVAR, precum si cu preturile practicate pe piata liberd pentru terenurile din zond, inclusiv
preturile estimative publicate in mass — media de Corpul Notarilor Publici Braila — Galati si Biroul

Expertilor Tehnici Judiciari Braila, rezultind o valoare de “piatd™, de:



Val. teren = 36.720 lei = 8.100 Euro =9.100 8.
# Valoare superficie/mp/an = 36.720 lei/306 mp/25 ani = 4,80 lei/mp/an =

1,05 Euro/mp/an =1.20 $/mp/an.
# Valoare superficie/mp/luni= 36.720 lei/306 mp/25 ani/12 luni = 0,40 lei/mp/luni =

0,10 Euro/mp/luni =0,001 $/mp/luni.

Valoarea determinatd nu contine T.V.A., iar cursul valutar BNR la data de 16.06.2017 este

de 1 Euro=4,56leisi1$=4,07 lei.

IUNIE 2017 Expert tehnic evaluator,
Atestat ANEVAR
ING. CORNEL BELICIU
LEG. NR. 10625/2012
VALABILA 2017
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1.1. Obiectul, scopul si utilizarea evaluirii

Obiectul evaludrii il constituie terenul aflat in proprietatea privatd a Consiliului Local al

Municipiului Briila, in suprafati de 306 mp, amplasat in intravilanul municipiului Briila, cartier
Nedelcu Chercea, str. Trotusului nr. 2B, judetul Briila, asupra ciruia urmeaza s se constituie
un drept de superficie cu titlu oneros, avind in vedere faptul ci pe acest teren, fam. BELDIE
TIOAN si ANETA, detine o locuinti proprietate personala.

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piatd a terenului, pentru stabilirea redeventei

anuale, ce revine actualului proprietar al terenului.

Evaluarea este necesard pentru a se stabili redeventa pe perioada constituirii dreptului de

superficie.

1.2. Drepturile de proprietate evaluate

Terenul supus evaludrii se afld in patrimoniul privat al Municipiului Braila, teren pe care s-a

realizat o constructie cu destinatia de locuinta, proprietatea personald a fam. BELDIE IOAN si
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Dreptul de proprietate este deplin pentru C.L.M. Briila, conform documentelor prezentate
actualul ocupant al terenului.
1.3. Data evaluirii

Data evaludrii este: 16.06.2017, curs valutar BNR : 1 Euro = 4,56 leisi 1 $ = 4,07 lei.

1.4. Data inspectiei

Inspectia a fost efectuatd de evaluator in data de 12.06.2017, datd la care proprietarul
constructiei de pe terenul evaluat, a prezentat documentele, ce au condus la efectuarea evaludrii
(acte de vanzare — cumpdrare, Hotéréri ale C.L.M. Briila etc.).

1.5. Moneda raportului

Valoarea estimati este raportati in lei, convertitd in euro si dolar la data evaluérii.

1.6. Riscul evaluirii

Asa cum s-a precizat la punctele 1.3 si 1.4, data evaludrii si data inspectiei sunt apropiate,
deci nu existi riscul unor modificéri referitoare la piata bunului de evaluat. Valoarea estimata este
valabild numai la data evaluirii si nu au fost luate in considerare elementele accidentale care pot
aparea dupa data evaludrii.

1.7. Certificare

Prin prezenta, in limitele cunostintelor si informatiilor detinute, certific cd datele si faptele
prezentate in raport sunt adevirate si corecte.

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si de
conditiile limitative specifice prezentate in raport.

Nici realizarea evaludirii si nici onorariul evaluatorului, nu depind de valoarea propusa
bunului evaluat.

in prezentul raport au fost respectate cerintele din standardele, recomandarile si metodologia
de lucru AN.E.V.A.R.- GEV 500/2015 + ANEXE.

Pentru estimarea valorii, inspectia bunului a fost efectuati personal de cétre evaluator.

Rezultatele prezentate in raport exprima opinia evaluatorului asupra valorii bunului de
evaluat, la data inspectiei in teren 12.06.2017.
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CAP.2. PREMIZELE EVALUARII

2.1. Ipoteze si conditii limitative

Acest raport de evaluare a fost intocmit pe baza urmitoarelor ipoteze si a altor ipoteze care
apar in cursul raportului:

e Informatiile puse la dispozitie de reprezentantii C.L.M. Briila sunt considerate a fi
autentice si documentatia tehnica corecta.

e Concluziile exprimate in raport sunt valabile numai la data evaludrii §i nu au fost
luate in considerare elementele ce pot aparea dupa data evaludrii.

o Evaluatorul a presupus ci dreptul de proprietate asupra bunului evaluat este valabil.

e Se presupune ci nu existd aspecte ascunse ale bunului care ar influenta valoarea.

e Evaluatorul a presupus cd bunul imobil supus evaludrii se conformeaza
reglementirilor impuse de autorititile legale — autorizatii, avize — i cd acestea vor
putea fi reactualizate in viitor, dac# va fi necesar.

2.2. Conditii limitative generale

Evaluatorul nu va putea fi ficut rispunzitor pentru existenta unor factori de mediu care ar
putea influenta in vreun sens valoarea bunului, evaluatorul neavand competeniele necesare.
Detinerea acestui raport sau a unei copii a acestuia nu da dreptul de a-1 face public.

2.3. Ipoteze si conditii suplimentare

Previziunile sau estimirile de exploatare continute in raport sunt bazate pe condiiile actuale
ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si o economie in scddere in
continuare.

Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport
de evaluare.

Valoarea estimati in acest raport nu poate fi utilizatd decét pentru scopul declarat anterior.
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3.1. Prezentarea proprietitii imobiliare
Statutul juridic al proprietitii

Terenul supus evaluirii este amplasat intr-un cartier al municipiului Briila, pe care s-a
realizat o constructie cu functiunea de "locuinta™ de ORZAN ALEXANDRA, care ulterior a vandut

4



constructia parintilor sii, BELDIE IOAN si BELDIE ANETA, teren ce a fost primit cu titlu gratuit
de la Primaria Municipiului Braila d¢ ORZAN ALEXANDRA. Prin vanzarea constructiei, terenul a

revenit in proprietatea privatd a C.L.M. Briila.

3.2. Localizare. Descrierea zonei

Terenul este amplasat in zona “D” de interes comercial si arhitectural a municipiului Briila,

respective in cartierul Nedelcu Chercea.

CAP.4. EVALUAREA

Evaluarea terenului s-a efectuat avandu-se in vedere preturile practicate pe piata liberd, prin
tranzactii imobiliare, efectuate in zoni si preturile orientative publicate in mass-media de Camera
Notarilor Publici Galati — Bridila si Corpul Expertilor Tehnici Judiciari Braila, rezultind

urmatoarele:

Tabel comparativ cu tranzactioniri similare in zona “D” a municipiului Briila

NR. LOCATIE CARACTERISTICI PRET DATA
CRT. VANZARE | TRANZACTIONARII
(LEI/MP)
1. TEREN TEREN 166,00 SEPTEMBRIE 2015
CONSTRUCTII INTRAVILAN
CARTIER $ =300 MP
NEDELCU
CHERCEA
2. TEREN TEREN 199,00 MAI 2015
CONSTRUCTII INTRAVILAN
COMUNA S =600 MP
CAZASU
3. TEREN TEREN 120,00 AUGUST 2015
CONSTRUCTII INTRAVILAN
CARTIER S =225 MP
CHERCEA,
ZONA SOS.
BALDOVINESTI
4, ESTIMARI IN ZONA ”D” A 90,00 ANUL 2016
MASS-MEDIA MUNICIPIULUI
BRAILA
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Analiza cererii si ofertelor de vinzare materializate

Din datele prezentate, se observd cid in zond sunt terenuri vandabile si sunt persoane
interesate s achizitioneze aceste terenuri, ce beneficiaza si de utilitdtile din zona.

Expertul tehnic evaluator considerd o valoare justd a terenului de 120 lei/mp, tinind cont si
de suprafata supusi evaluarii de 306,00 mp, rezultdnd urmatoarea valoare a terenului:

Valoarea de piata:

V teren = 306,0 mp x 120 lei/mp = 36.720 lei =8.100 Euro =9.100 $.

CAP.5. RECONCILIEREA VALORII FINALE. CONCLUZII

Ca urmare a evaludrii efectuate asupra terenului in suprafatd de 306,00 mp, aflat in
proprietatea privatd a municipiului Briila, asupra cdruia se constituie un drept de superficie cu titlu

oneros, s-a determinat o valoare de piat3 a terenului de 36.720 lei = 8.100 Euro =9.100 §.

Pentru constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului, expertul tehnic

evaluator propune:

- Constituirea dreptului de superficie se va incheia pe o perioadad de 49 ani, iar valoarea
redeventei se stabileste in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicati si
completati cu Legea nr. 127/2013, pentru o perioada de recuperare a valorii terenului
pe 25 ani, rezultind urmitoarele:

Valoare superficie/mp/an = 36.720 lei/306 mp/25 ani = 4.80 lei/mp/an

1.05 Euro/mp/an =1.20 $/mp/an.
Valoare superficie/mp/luni= 36.720 lei/306 mp/25 ani/12 luni = 0,40 lei/mp/luni

0,10 Euro/mp/luni = 0,001 $/mp/luni.

Valoarea determinatd nu contine T.V.A. si va fi supusé aprobarii C.L.M. Briila, in vederea
stabilirii valorii redeventei, valoare ce se poate actualiza la finele fiecdrui an, in functie de evolutia

valutari leu/euro/$ — curs BNR.

EXPERT TEHNIC EVALUATOR, STAMPILA DE EVALUATOR
ING. CORNEL BELICIU SI
LEG NR. 10625/2012 ___SEMNATURA
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