ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARARIEA NR.Z276

din S30.06.2017

Privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul
<CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE?>, la adresa din Braila, Str. General Avramescu
nr.10, lot 1, initiat de S.C. DEZIMOB INVEST GROUP S.R.L.

CONSILIAUUL I.OCAIL . MMUNICIPAIL . BRAIIL.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, cererea
nr. 20486/17.05.2017 a S.C. DEZIMOB INVEST GROUP S.R.L. si H.C.L.M.
Braila nr.430/21.12.2015, privind prelungirea valabilitati Planului Urbanistic
General si a Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Braila
nr.2/31.01.2001 pana la data de 30.12.2018;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si
consultarea publicului ale Institutiei Arhitectului Sef, precum si raportul comisiei
de specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile art. 32, art. 47 si art. 56 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare si Regulamentul Local de implicare a publicului Tn
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila,
aprobat prin H.C.L.M. nr. 156/20.04.2011;

in baza art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. ¢) din Legea
nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 45 alin. (1) si alin. (2) lit. ) coroborat cu art. 115 alin. (1)
lit. b) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTIE:

Art.1 Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL
DE URBANISM aferent, pentru obiectivul <CONSTRUIRE COMPLEX
REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?>, |la adresa din Braila,
Str. General Avramescu nr.10, lot 1, initiat de S.C. DEZIMOB INVEST GROUP
S.R.L., conform anexelor nr.1 si 2, parii integrante din prezenta hotarare.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General
al Municipiului Braila, cu modificarea indicilor de ocupare ai terenului prezentat.

Art.3 Prezenta documentatie de urbanism este valabila 5 ani de la data
aprobarii.



Art.4 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Institufia Arhitectului Sef, iar Secretarul Municipiului Braila o va
comunica celor interesati $i o va aduce la cunostinta publica.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
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ANEKA N2,
(Q ML M. nr. 2R6/30.06 . 2/
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

P.U.Z. - “CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”

ZONA MIXTA CONTINAND LOCUINTE, INSTITUTII, SERVICII SI ECHIPAMENTE
PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL, SPATII PRODUCTIE, ZONA RETAIL SI
ALTE FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ALE ACESTORA.

AMPLASAMENT: JUD BRAILA, MUN BRAILA, STR GENERAL AVRAMESCU, NR.10,LOT 1

BENEFICIAR: 5.C. DEZIMOB INVEST GROUP S.R.L.

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Prefigurand elementele specifice necesar a fi preluate in Regulamentul Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General al Municipiului Braila, aflat in curs de actualizare, “Zona mixta se
caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functii de interes general si public,
Jformand in mod continuu linearitati comerciale si de servicii de-a lungul arterelor principale din aria de
extindere a nucleului central principal al Municipiului Braila, segmente de linearitati formate din diverse
categorii de activitati comerciale si servicii, in lungul principalelor artere de penetratie in localitate.
Zona mixta prelungeste zona centrala si principalii poli urbani, contureaza mai puternic punctele de
concetrare u locuitorilor si completeaza functiunea centrelor de cartier.”

Zona mixta cuprinsa in interiorul limitelor prezentului P.U.Z. in intelesul prezentului Regulament
este definita ca o zona in care alaturi de locuire se gasesc dotari de folosinta periodica sau rara, servicii
care se adreseaza unei populatii mai numeroase decat din zona de servire directa, birouri. restaurant, etc.

In cuprinsul perimetrului P.U.Z. “CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, asa cum este marcat in planurile de Reglementari & Zonificare
functionala- se pot intalni urmatoarele diferentieri:

L. Diferentieri din punct de vedere al statutului actual al zonei:

a) Zone mixte constituite si1 functionand ca atare si in prezent

b) Teritorii ocupate si destinate initial in exclusivitate functiunilor industriale si spatiilor de vanzare
dar care prin dezvoltarea orasului se gasesc in prezent pe trasee importante de legatura intre zona
centrala si alte zone functional importante ale orasului constituind potentiale dezvoltari
directionate ale zonei central

c) Teritorii situate in imediata apropiere a zonei centrale, ocupate cu functiuni incompatibile cu
aceasta in care este necesara reconversia functionala in functiuni de dotari, servicii si locuire,
retail, agrement, alimentatic publica, productie, desfacere en-gros si en-detail, precum si alte
activitati ce au legatura cu dezvoltarea orasului.

II. Diferentieri din punct de vedere al potentialului de dezvoltare viitoare:

Teritorii cu functionalitate mixta existenta sau viitoare situate in zone cu infrastructura puternic
dezvoltata, capabila sa asigure accesibilitatea si stationarea in zona a unui public numeros si o
utilizare intensiva a terenului.



2. STRATEGIA GENERALA PROPUSA PRIN P.U.Z SI REGULAMENTUL LOCAL

urmareste:

2.1. Inlocuirea functiunilor incompatibile si transformarea lor in zome functionale
dinamice.

2.2. Conturarea zonei mixte cu functiuni complementare ca o arie de dezvoltare
directionata a zonei centrale a Municipiului Braila in lungul unor artere de legatura cu alte zone
functionale importante ale acestuia, valorificand mai bine in acest scop infrastructura existenta,
generand deasemenea noi artere principale ce urmeaza a fi create pentru o flexibilizare a fluxului

de circulatie.

In interiorul zonei mixte cu functiuni multiple, alaturi de unele constructii existente cu certa
valoare de intrebuintare, exista numeroase imobile in stare avansata de degradare, lipsite de valoare care
subutilizeaza un teren extrem de pretios pentru oras, precum si cladiri realizate pentru functionarea
spatiilor de productie care sunt dificil de transformat in locuinte sau functiuni complementare locuirii,
chiar si in spatii ce pot avea functiuni complementare inclusiv spatii de productie actualizate la
standardele actuale, asa cum sunt cele cerute prin tema. Regulamentul urmareste valorificarea terenurilor
de acest fel prin realizarea unor constructii noi alaturi de fondul construit existent care sa permita
armonia prin contrast, utilizarea unui limbaj formal si a unor materiale de constructic pe deplin
contemporane. In acelasi timp, prin includerea in noul ansamblu a unuia sau mai multor corpuri de cladire
care au apartinut fostului sit , se intentioneaza pastrarea in memoria locului a unui element de identitate,

de particularitate.

SUPRAFATA ANALIZATA IN P.U.Z. ESTE INCADRATA IN NOUL P.U.G. BRAILA
PRIN: SUBZONA M2b: Functiuni mixte care necesitd reconversie functionali, zone de
restructurare si de re-inserare in tesutul urban al orasului (foste zone industriale abandonate, foste unitéti

agricole, etc).

3. RECOMANDARI GENERALE PENTRU SUBZONA M2b:

(1) Pentru autorizarea constructiilor de locuinte pe terenuri ce depésesc suprafata de 25000 mp, poate fi
solicitata intocmirea unei documentatii de tip PUD, daca este cazul.

(2) Amplasamentele exacte ale obiectivelor de utilitate publicd/privata si servitutile de utilitate publica
datorate restructurarii tramei stradale, infrastructurii edilitare, spatiilor verzi, etc se vor stabili prin PUZ
pe baza avizului de oportunitate.

4. UTILIZARE FUNCTIONALA

4.1. UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmétoarele utilizari:
- institutii, servicii i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizaii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;



- comert cu amanuntul;

- activitafi manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.;

- sport gi recreere in spaii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate — scuaruri, gradina de cartier ;
- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special;

- organizare de santier;

-terase sezoniere, locuri de joaca copii;
-spatii publicitare;

-zona de agrement;

-spatii verzi,

-zona pentru alimentatie publica;

-spatii productii;

-zona destinata comertului en-gros si en-detail;
-centru logistic;

-mobilier stradal;

-locuinte colective ;

-locuinte individuale;

-zona de sport si agrement;

-zona de sanatate;

-zona de invatamant;

-circulatii carosabile/pietonale;

-trasee ciclabile;

-spatii plantate de protectie a drumurilor;

-parcelarea propusa;



-alte activitati complementare celor enumerate mai sus.
4.2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Prin aprobarea prezentei documentatii de urbanism Consiliul Local Municipal Braila isi da acordul de
principiu cu privire la operatiunile de schimb de terenuri avute in vedere in plansele anexa. Aceasta
asezare va determina o functionalitate mai buna impusa de noua reglementare urbanistica in conditiile
realizarii parcului de retail ce va cuprinde si actualul amplasament al magazinului LIDL, parte din strada
Gen. Ghe. Avramescu si terenul proprietate a beneficiarului. Pe terenul ce va fi cedat de catre Consiliul
Local Municipal Braila, investitorul ce urmeaza sa realizeze proiectul se obliga ca, pe cheltuiala proprie,
sa realizeze infrastructura rutiera pentru crearea fluxului catre Bdul. Dorobantilor si sa amenajeze o
suprafata pentru parcarea rezidentiala. Toate aceste delimitari si loturi sunt evidentiate in plansele anexe.
La propunerea investitorului parcul de retail ce urmeaza sa fie edificat in zona descrisa mai sus poate fi
reamplasat fata de pozitia prezentata in plansele anexate, in functie de oportunitatea stabilita de
investitor,atat din punct de vedere al dimensiunilor cat si al configuratiei intregii zone.Varianta finala va
fi considerate cea pentru care se va solicita Certificatul de Urbanism si apoi Autorizatia de Construire.

Se admit urmatoarele tipuri de operatiuni ce vor putea fi indeplinite de proprietarul terenului ulterior
aprobarii prezentului PUZ:

- Schimbarea destinatiei de “ curti constructii” in “cale de acces” in cadrul loturilor nou formate,

dar nu mai mult de 40% din suprafata acestora;

- Redimensionarea poate fi realizata ulterior prin operatiuni de dezmembrare/ alipire a loturilor
existente in functie de utilizarea eficienta a acestora, fara a se depasi limitele indicatorilor
aprobati prin prezenta documentatie,la solicitarea proprietarului terenului.Aceasta redimensionare
poate fi de natura sa schimbe destinatia unor “caii de acces” in * curti constructii” prin regandirea
accesului si aloturilor functionale nou formate.

- Operatiunile prevazute mai sus pot opera in cazul arterelor de circulatie cu o latime de maxim

i 1metn.

Necesitatea acestor operatiuni este sustinuta de caracterul industrial pe care il are terenul studiat in
prezent si diferitele tipuri de constructii ce nu pot fi identificate in totalitate din punct de vedere al formei
si/ sau a parametrilor tehnici si functionali. Aceasta situatie creeaza premisele identificarii viitoare a unor
obstacole ascunse ce nu au putut fi determinate astazi si necesitatea adaptarii viitoarelor proiecte astfel
incat randamentul lucrarilor sa fie unul sustenabil din punct de vedere tehnic si economic.

Dezmembrarca cailor de acces propuse prin Anexa la prezenta documentatic va fi obligatoric pentru
strazile cu o latime mai mare de 11 metri. Pentru restul arterelor beneficiarul va putea sa renunte la
infiintareca acestora in detrimentul unei noi asezari a zonei din punct de vederc al accesibilitatii,
respectand prevederile prezentului Regulament (pentru noile loturi functionale).

Sunt admise cu conditionari urmdtoarele utilizari:

- in zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii
locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC,;

- restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sd respecte o distantd de min. 50
metri de biserici, scoli, gradinife, licee.
- pentru orice utilizari se va tine seama de condifiile geotehnice §i de zonare seismici;

- instalatiile exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de caldurd etc) sunt admise cu conditia
ca in functionare acestea si producd un nivel de zgomot care sd fie inaudibil la nivelul ferestrelor

vecinilor.



- garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

- sd nu ocupe frontul spre spatiul public (s fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract
dedicat altor functiuni) ;

- accesul autovehiculelor s se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie redusa/
secundare si sd fie organizat astfel incat si nu perturbe traficul;

- activita}i de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate s se desfagoarc in interiorul locuinielor, fard ca
acest fapt sd implice o conversie funcfionald — servicii profesionale sau manufacturiere, prestate numai de
proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

- sd se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;
- suprafata utild ocupati de acestea sd nu depaseascd 150 mp;

- sa implice maximum 5 persoane;

- 84 aibi acces public limitat (ocazional);

- sd nu produci poluare fonicd, chimicd sau vizuald;

- activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei .

4.3. UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmaitoarele utilizari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice naturd; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic-
instalatii de arta urbana, paviloane destinate unor evenimente culturale, amenajari provizorii in scop
educativ si cultural.

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si deteriordnd
finisajul acestora;

- statii de intretinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 15 masini;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane cu exceptia punctelor autorizate;
- depozitarea unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitifi care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;
- lucriri de terasament de natura si afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe

parcelele adiacente;

- orice lucriri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice, cu exceptia celor pentru care vor fi infiintate sisteme
de preluare a apelor evitandu-se astfel situatia descrisa.



5. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

5.1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
- suprafata minima a parcelei - 150 mp;

- sd aiba front la stradd min. 10 m pentru constructii dispuse izolat/cuplat, 8 m pentru
constructii insiruite ;

- addncimea sa fie mai mare decat frontul la stradi.

Pe parcelele neconstruibile conform prevederilor prezentului articol, Consiliul Local al Municipiului
Braila poate decide autorizarea unor costructii cu conditia elaborarii unui Plan Urbanistic de Detaliu care
sa demonstreze posibilitatea construirii cu respectarea celorlalte prevederi ale prezentului Regulament.

5.2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT (D.)

Pentru situatiile Tn care exista alinieri definite (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin patru
parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distantd fatd de aliniament ca si cladirile aliturate.

Cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de min. 3,0m sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strizii, de profilul activitatii si de arhitectura propusa;

Pentru parcelele de colf constructiile noi vor putea fi amplasate pe limita proprietatii.

Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fafd de aliniament care nu va depasi
25 m.

Retragerile sau iesirile la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia
sa se inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor existente pe strada respectiva, in conditiile pastrarii
unei distante de min 3.00m fata de nivelul terenului.

Balcoancle sau bow-window-urile pot depasi cu max 0,90m alinierea spre strada.

5.3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR (D, D,)

In metri izolat cuplat insiruit
D, D, D, D, D, D,
M2b min.2,0 min. 3,0 | min.1,5 min.3,0 min. 0 min. 3.0

Se interzice construirea pe limita posterioara a parcclei cu exceptia cazului in care exista un calcan a
unei cladiri principale iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia sau daca toate constructiile

din respectiva subparcela vor fi astfel pozitionate.

Balcoanele si bow-window-urile de fatada, deasupra strazii, trebuie retrase cu 1,0m de la limita
laterala de proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita cu acordul notarial al vecinilor, atunci insa
balcoanele trebuie sa fie in aceeasi linie orizontala.




Pe strazile cu distanta intre alinierile fatadelor sub 10,0m se admit balcoane sau bow-window-uri pe
fatade spre strada cu o latime max. de 1,30m.

5.4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA (D)

In cazul noilor dezvoltiri urbanistice, distanta intre clddirile amplasate pe aceeasi parceld va fi egala
cu jumadtate din inaljimea celei mai inalte (D=H/2); distanta se poate reduce la jumdtate, dar nu mai putin
de 2 metri numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor
inciperi fie de locuit, fie pentru alte activitdfi permanente care necesitd lumind naturala.

In toate situagiile se va urmdri ca prin retragerile fatad de limitele laterale s nu rdmand vizibile

calcanele cladirilor nvecinate.
Cladirile vor respecta intre cle distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte

dintre ele (cu exceptia locuintelor cuplate si insiruite).

In toate cazurile se vor respecta normele de igiena privind mediul de viata a populatiei stabilite de
Ministerul Sanatatii sau, in situatia derogarii de la acestea, se va obtine Avizul Inspectoratului de Sanatate

Publica Braila.

5.5. CIRCULATII SI ACCESE

O parcela este construibild numai dacid are asigurat un acces de min. 1,5 m latime dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietdtile invecinate.

In cazul fronturilor continue la stradi, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un
pasaj dimensionat astfel incat sd permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre
aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va depasi 70,00 metri.

Se pot realiza pasaje si curli comune, privale sau accesibile publicului precum §i pentru accese de
serviciu.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spagiile publice a persoanelor cu dizabilitati
sau cu dificultati de deplasare.

5.6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitafi se admite numai in interiorul
parcelei, exceptie facand situatia in care calea rutiera prevede posibilitatea delimitarii unor locuri de

parcare.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se vor identifica
variante alternative sau poate fi realizat un parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un
parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in  cadrul centrului de cartier sau in zona adiacentd la o
distantd de maxim 250 metri.

Se recomandi ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sd se facd in suprafete dimensionate si
dispuse astfel incat sd permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje

supraetajate.



5.7. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Latimea strazii

Hmax global Hmax.
intre aliniamente(m) diferentiat
1a nivel de utr (etaje)

! profile standard actuale
Metri (etaje)

P-P+2
< 8,00 metri
M2b 30
8,00-10,00 P+3; P+4
(P+7)
>9 P+5; P+6;P+7

Se admite un numar de niveluri suplimentare cu urmatoarele condiii:

- pentru categoriile de strazi din tabelul de mai sus se admit niveluri retrase in interiorul unui arc
de cerc cu raza de 4,0 metri §i tangentd la 45° la acesta; pentru fiecare nivel construit se va respecta

aceeasi regula.

- la cladirile de colf se admit max. 2 nivelari in planul fatadei pe o lungime de maxim 15 metri,
apoi retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri §i tangentd la 45° la acesta.

In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.

Pentru punctele care sunt precizate in Plansa de Reglementéri cu semnul ,,accent vertical”(regim de
inaltime min.P+10e) - autorizarea constructiilor se face pe bazd de P.U.Z. cu ilustrare de arhitectura. In
situatia in care indicatorii POT si CUT nu depasesc limitele celor aprobati prin prezenta documentatie nu
va {1 solicitata o astfel de documentatie.

In cazul racordarii intre strazi avand regim diferit de inaltime se va putea prelungi regimul cel mai
inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,00m daca strada are 2 fire de circulatie si pe o lungime de
25m daca strada are 1 fir de circulatie.

5.8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

La cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferitd a finisajului
parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul

nivel.

Aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural rdspunzand diversitatii
functionale i exprimarii economice.

In toate situatiile este obligatorie, pentru noile investifii, preluarea particularitatilor sitului si
dezvoltarea acestora , racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura cladirilor din vecinitate cu

care se afld in relatii de co-vizibilitate.



5.9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice dupa caz si vor fi inregistrate
in baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza in 5 ani de la intrarea in vigoare a
prezentului RLU.

alimentarea cu apa §i canalizarea:

- loate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apd potabild si la sistemul de
canalizare pentru colectarea apelor uzate.Pentru apele pluvial este permis realizarea unui circuit separate
ce nu va necesita consumarea procesului de epurare;

- in cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obfine avizul autoritdtii competente care
administreaza reteaua publica si furnizeaza apa potabila;

- se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si preluarea lor in
spatii plantate;

- se vor prevedea puncte de alimentare cu apd din refeaua publica.
alimeniarea cu energie electrica
- toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentare cu energie electric;

- in zonele adiacente unor artere importante §i in zonele cu circulatie pietonald intensa (piete
publice, zone comerciale)se impune realizarea ilumiuatului public.

telecomunicafii:
- se va asigura posibilitatea racorddrii cladirilor la sistemele moderne de telecomunicatii;

- se interzice dispunerea pe fafade a antenelor TV-satelit §i a antenelor pentru telefonia mobili si
dispunerea vizibild a cablurilor TV;

- cu excepfia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zédbreliti (tripozi uniti
cu grinzi cu zdbrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

sisteme de incalzire §i termoficare:

- pentru noile investitii se va avea in vederea posibilitatea instalarii unor sisteme cu grad ridicat
de eficienta in cogenerare.

alimentarea cu gaze naturale

- extinderea sistemului de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu cuantumul investitiilor
in zonele neechipate.

evacuarea deseurilor

- fiecare clddire va avea un spafiu (integrat in cladire sau exterior, in imediata vecinatate)
accesibil din spatiul public, destinat colectarii deseurilor ce vor fi evacuate prin intermediul serviciului de

salubritate;



- se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzitor.

5.10. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Este interzisad eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri iniltime §i diametrul tulpinii peste 15.00
em) cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor;

In griadinile de fatada ale echipamentelor publice minim 30% din suprafatd va fi previzutd cu
plantatii inalte;

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon i plantat si
cu arbori;

Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sd fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului §i a imaginii oferite citre
cladirile invecinate;

In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari sensibilitatea
la umiditate a terenului de fundare.

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

5.11. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public, imprejmuirile vor avea fndl{imea maxima de 2,20 m din care 0,80 m un soclu
opac s§i restul o parte transparentd (metalic sau similar care permite vizibilitatea in ambele directii si

patrunderea vegetatiei).
Imprejmuirile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace si vor avea max.2,20 m.

Functiunile comerciale i serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de gard, putind fi
separate cu borduri sau cu garduri vii i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

6. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a POT) restul terenului ramane neconstruibil, cu exceptia situatiei in care proprietarul va decide o
parcelare viitoare ce nu a fost cunoscuta la momentul aprobarii prezentei documentatii si care va genera
cel putin o noua cale de acces.

- zona de locuinte colective
POT max - 70%
CUT max - 4,0
cu regim maxim de inaltime P+7¢

- zona de locuinte individuale
POT max - 60%



CUT max - 1,8
cu regim maxim de inaltime P+2e

- zona de servicii
POT max - 70%
CUT max -2,0

cu regim maxim de inaltime P+4e

- zona de sport si agrement
POT max - 60%
CUT max - 1,5

cu regim de inaltime P+2¢

- zona de sanatate
POT max - 70%
CUT max - 2,0
cu regim de inaltime P+3e

- zona de inavatamant
POT max - 70%
CUT max - 2,0

cu regim de inaltime P+3e

-alte destinatii admise prin prezentul Regulament
POT max - 60%
CUT max -2,0
cu regim de inaltime P+4e.

- in cazul existentei accentelor peste 50m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.;
- pentru functiile publice se vor respecta normele specific sau tema beneficiarului;
- coeficientul de utilizare a terenului poate fi majorat prin cumulare, dupa cum urmeaza:
-cu 0,5 pentru parcelele cu suprafata mai mare de 2000mp;
- cu 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doua strazi( parcelele de colt, sau in cazul
intersectiei in T parcela situate in dreptul strazii care nu se mai continua).

7. ALTE PREVEDERI

In ceea ce priveste delimitarea cailor de acces aprobata prin prezenta documentatie nu vor exista
limitari cu privire la crearea unor noi artere de circulatie ulterior aprobarii P.U.Z.-ului, fara a mai fi
nevoie de aprobarea unei noi documentatii de urbanism, cu conditia ca strazile noi formate sa nu

depaseasca 12,0m latime si 300m lungime.
Beneficiarul (proprietarul terenului) va putea sa dezmembreze in loturi functionale orice suprafata de

teren rezultata in urma parcelarii sau subparcelarii asa cum rezulta din prezenta documentatie, in
conditiile in care va hotari acest lucru pentru utilizarea mai efecienta in scopul propus, a terenului,fara a
mai fi nevoie de apeobarea unei alte documentatii P.U.Z.

Toate aceste operatiuni realizate cu respecta.rca oblcctlvelor asumate prm prezenta documentatie vor
putea fi indeplinite fara a mai fi nevoie de un aviz in acest sens .






