
ROMANIA 
JUDETUL BRAILA 

MUNICIPIUL BRAILA 
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA 

H: 0 T ..A... R...A... R. E..A... NR..276 

din 30.06.2017 

Privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul 
<CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI • • 
COMPLEMENTARE>, la adresa din Braila, Str. General Avramescu 
nr.10, lot 1, initiat de S.C. DEZIMOB INVEST GROUP S.R.L. 

CONSILIUL LOC.A...I.... ~CIP.A...I.... BRAILA. 

La initiativa Primarului Municipiului Braila; 
Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, cererea 

nr. 20486/17.05.2017 a S.C. DEZIMOB INVEST GROUP S.R.L. ~i H.C.L.M. 
Braila nr.430/21 .12.2015, privind prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic 
General ~i a Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Braila 
nr.2/31.01 .2001 pana la data de 30.12.2018; 

Vazand raportul de specialitate ~i raportul privind informarea ~i 

consultarea publicului ale Institutiei Arhitectului $ef, precum ~i raportul comisiei 
de specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila; 

Tn conformitate cu prevederile art. 32, art. 47 ~i art. 56 din Legea 
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, cu modificarile ~i 
completarile ulterioare ~i Regulamentul Local de implicare a publicului in 
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila, 
aprobat prin H.C.L.M. nr. 156/20.04.2011; 

Tn baza art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. c) , alin. (5) lit. c) din Legea 
nr. 215/2001, republicata, cu modificarile ~i completarile ulterioare; 

Tn temeiul art. 45 alin . (1) ~i alin. (2) lit. e) coroborat cu art. 115 alin. (1) 
lit. b) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, 
cu modificarile ~i completarile ulterioare; 

H:OT..A...R...A...STE: 

Art.1 Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL ~i REGULAMENTUL 
DE URBANISM aferent, pentru obiectivul <CONSTRUIRE COMPLEX 
REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE>, la adresa din Braila, • • 
Str. General Avramescu nr.1 0, lot 1, initiat de S.C. DEZIMOB INVEST GROUP 
S.R.L., conform anexelor nr.1 ~i 2, par1i integrante din prezenta hotarare. 

Art.2 Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General 
al Municipiului Braila, cu modificarea indicilor de ocupare ai terenului prezentat. 

Art.3 Prezenta documentatie de urbanism este valabila 5 ani de la data , 
aprobarii. 



Art.4 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului 
Braila, prin Institutia Arhitectului $ef, iar Secretarul Municipiului Braila 0 va 
comunica celor interesati ~i 0 va aduce la cuno~tinta publica, 
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(q IiC-LH- Ill'. ;8( /3f) 06 . zot'i 
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 

P.U.Z. - "CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI 
COMPLEMENTARE" 

ZONA MlXTA CONTlNAND LOCUINTE, INSTITUTII, SERVICII SI ECHIPAMENTE 
PUBLlCE, SERVICII DE INTERES GENERAL, SPATH PRODUCTIE, ZONA RETAIL SI 
AL TE FUNCTIUNI COMPLEMENT ARE ALE ACESTORA. 

AMPLASAMENT: IUD BRAILA, MUN BRAILA, STR GENERAL A VRAMESCU, NR. IO,LOT I 

BENEFICIAR: S.c. DEZIMOB INVEST GROUP S.R.L. 

1. GENERALIT A TI: CARACTERUL ZONEI 

Prefigurand elementele specifice necesar a fi preluate in Regulamentul Local de Urbanism aferent 
Planului Urbanistic General al Municipiului Braila, aflat in curs de actualizare, "Zolla mixla se 
caraclel"i=ea=a [7l"inll"-o mal"e j1exibililale in acceplal"ea diJeritelol" ji/llclii de inleres general si public, 
jormand in mod conlinuu linearitati comerciale s i de servicii de-a lungul arterelor principale din aria de 
extindere a nucleulai central principal al MUllicipiului Braila, segmellle de linearitalijol"lIlate dill diverse 
cafegorii de aClivilati cOlllerciale si servicii, ill IUllgu/ prillcipa/e/ol" artere de pelletr(itie ill localifate. 
Zona mixta pre/ungesfe zona centrala si principalii poli urbani, contureaza Inai pll/ernic puncte/e de 
conce1rare a locuitorilor 5i completeazajimctiunea centre/or de cartier. II 

Zona mixta cuprinsa in interiorul Iimitelor prezenrului P.U.Z. in intelesul prezentului Regulament 
cstc dcfinita ca 0 70na in care alaruri de locuire se gasesc dotari de folosinta periodica sau rara, servicii 
care se adreseaza unei populatii mai numeroase decat din zona de servire directa, biram·i. restaurant, etc. 

In cuprinsul perimetrului P.U.Z. "CONSTRUIRE COMPLEX REZIDENTIAL CU 
FUNCTIUNI COMPLEMENT ARE", asa cum este marcat in planurile de Reglementari & Zonificare 
functionala- se pot intalni urmatoarele diferentieri: 

1. Diferentieri din punct de vedere al statutului actnal al zonei: 
a) Zone mixte consliluite si [unctionand ca alare si in prezent 
b) Teritorii ocupate si destinate initial in exclusivitate functiunilor industriale si spatiilor de vanzare 

dar care prin dezvoltarea orasului se gas esc in prezent pe trasee importante de legatura intre zona 
centrala si alte zone functional importante ale orasului constituind potentiale dezvoltari 
directionate ale zonei central 

c) Teritorii situate in imediata aprapiere a zonei centrale, ocupate cu functiuni incompatibile cu 
aceasta in care este necesara reconversia functionala in functiuni de dotari, servicii si locuire, 
retail, agre11lent, alimentati e publica, productie, desfacere en-gros si en-detail, precum si alte 
activitati ce au legatura cu dezvoltarea orasului. 

II. Diferentieri din punct de vedere al potentialului de dezvoItare viitoare: 

Teritorii cu functionalitate mixta existenta sau viitoare situate in zone cu infrastructura putemic 
dezvoltata, capabila sa asigure accesibilitatea si stationarea in zona a unui public numeras si 0 

utilizare intensiva a tercnului . 



2. STRATEGIA GENERALA PROPUSA PRlN P.UL SI REGULAMENTUL LOCAL 
unnareste: 

2.1. Inlocuirea functiunilor incompatibile si transformarea lor in zone function ale 
dinamice. 

2.2. Conturarea zonei mixte cu functiuni complementare ca 0 arie de dezvoltare 
directionata a zonci centrale a Mllnicipiului Braila in lungul unor artere de legatura CII alte zone 
functionale importante ale acestuia, valorilicand mai bine in acest scop infrastructura existenta, 
generand deasemenea noi artere principale ce urmeaza a Ii create pentru 0 flexibilizare a fluxului 
de circulatie. 

In interiorul zonei mixte cu functiuni multiple, alaturi de unele constructii existente cu certa 
valoare de intrebuintare, exista numeroase imobile in stare avansata de degradare, lipsite de valoare care 
subutilizeaza un teren extrem de pretios pentru oras, precum si cladin realizate pentru functionarea 
spatiilor de productie care Silllt dificil de transfOlmat in locuinte sau functiuni complementare locuirii, 
chiar si in spatii ce pot avea functiuni complementare inclusiv spatii de productie actualizate la 
standardele actuale, asa cum sunt cele cerute prin tema. Regulamentul unnareste valonficarea terenunlor 
de acest fel prin realizarea unor constructii noi alaturi de fondul constmit existent care sa penn ita 
armonia pnn contrast, utilizarea unui limbaj fonnal si a unor materiale de construe tie pe deplin 
contemporane. In acelasi timp, prin includerea in noul ansamblu a unuia sau mai multor corpun de cladi!"e 
care au apartinut fostului sit, se intentioneaza pastrarea in memoria locului a unui element de identitate, 
de particularitate. 

SUPRAFATA ANALIZATA IN P.U.Z. ESTE INCADRATA IN NOUL P.U.G. BRAILA 
PRJN: SUBZONA M2b: Functiuni mixte care necesita reconversie funcponala, zone de 
restmcturare ~i de re-inserare in lesutul urban al ora~ului (foste zone industriale abandonate, foste unita\i 
agricole, etc). 

3. RECOMANDARJ GENER4.LE PENTRU SUBZONA M2b: 

(I) Pentru autorizarea constmcliilor de locuinte pe terenuri ce depii~esc suprafala de 25000 mp, poate fi 
solicitata intocmirea unei documentalii de tip PUD, daca este cazul. 

(2) Amplasamentele exacte ale obiectivelor de utili tate publiciiJprivata ~i servitulile de utilitate publica 
datorate restructuriirii tramei stradale, infrastmcturii edilitare, spaliilor verzi, etc se vor stabili prin PUZ 
pe baza avizului de oportunitate. 

4. UTILlZARE FUNCTIONALA 

4.1. UTILIZARJ ADMISE 

Sunt admise urmatoarele utilizari : 

- institu\ii, servicii ~i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector ~i de cartier; 

- sedii ale unor companii ~i firmc, servicii pentl1.l intreprinderi , proiectare, cercctarc, cxperti zarc, 
consultanla in diferite domenii ~i alte servicii profesionale; 

- servicii sociale, colective ~i personale; 

- sedii ale un or organizalii politice, profesionale etc.; 

- laca~uri de cult; 



- eome11 eu alnanuntul; 

- activita~i manufacturiere; 

- depozitare mic-gros; 

- hoteluri, pensiuni, agenlii de turism; 

- restaurante, baruri, cofetarii, cafene1c etc.; 

- sport ~i recreere In spalii acopet;te; 

- parcaje la sol ~i multietajate; 

- spalii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; 

- spalii plantate - scuaruri, gradina de cartier ; 

- locuinle cu partiu obi~nuit; 

- locuinle cu partiu special; 

- organizare de san tier; 

-terase sezoniere, locuri de joaca copii; 

-spatii publicitare; 

-zona de agrement; 

-spatii verzi ; 

-zona pentru alimentatie publica; 

-spatii productii; 

-zona destinata comertului en-gros si en-detail; 

-centru logistic; 

-mobilier stradal; 

-Iocuinte colective ; 

-Iocuinte individuale; 

-zona de sport si agrement; 

-zona de sanatate; 

-zona de invatamant; 

-circulatii carosabilc/pietonalc; 

-trasee ciciabile; 

-spatii plantate de protectie a drumurilor; 

-parcelarea propusa; 



-alte activitati complementare celor enumerate mai sus. 

4.2. UTILIZAru: ADMISE CU CONDITIONA.ru 

Prin aprobarea prezentei documentatii de urbanism Consiliul Local Municipal Braila isi da acordul de 
principiu cu privire la operatiunile de schimb de terenuri avute in vedere in plansele anexa. Aceasta 
asezare va detennina 0 functionalitate mai buna impusa de noua reglementare urbanistica in conditiile 
realizarii parcului de retail ce va cuprinde si actualul amplasament al magazinului LIDL, parte din strada 
Gen. Ghe. Avramescu si terenul proprietate a beneficiarului. Pe terenul ce va fi cedat de cah·e Consiliul 
Local Municipal Braila, investitorul ce urmeaza sa realizeze proiectul se obliga ca, pe cheltuiala proprie, 
sa realizeze infrastructura rutiera pentru crearea fluxului catre Bdul. Dorobantilor si sa amenajeze 0 

suprafata pentru parcarea rezidentiala. Toate aceste delimitari si loturi sunt evidentiate in plansele anexe. 
La propunerea investitorului parcul de retail ce urmeaza sa fie edificat in zona descrisa rnai sus poate fi 
reamplasat fata de pozitia prezentata in plansele anexate, in functie de oportunitatea stabilita de 
investitor,atat din punct de vedere al dimensiunilor cat si al configuratiei intregii zone.Varianta finala va 
fi considerate cea pentnt care se va solicita Certificatul de Urbanism si apoi Autorizatia de COllstruire. 

Se admit Ulmatoarele tipuri de operatiuni ce vor putea fi indeplinite de proprietarul terenului ulterior 
aprobarii prezentului PUZ: 

Schimbarea destinatiei de " curti constructii" in "cale de acces" in cadrul loturilor nou formate, 
dar nu mai mult de 40% din suprafata acestora; 
Redimensionarea poate fi realizata ulterior prin operatiuni de dezmernbrarel alipire a loturilor 
existente in functie de utilizarea eficienta a acestora, fara a se depasi limitele indicatorilor 
aprobati prin prezenta documentatie,la solicitarea proprietarului terenului .Aceasta redimensionare 
poate fi de natura sa schimbe destinatia unor "caii de acces" in " curti constructii" prin regandirea 
accesului si aloturilor functionale nou formate. 
Operatiunile prevazute mai sus pot opera in cazul arterelor de circulatie cu 0 latime de maxim 
llmetri . 

Necesitatea acestor operatiuni este sustinuta de caracterul industrial pe care il are terenul studiat in 
prezent si diferilele tipuri de constructii ce nu pot fi identificate in totalitate din punct de vedere al formei 
sil sau a paramelTilor tehnici si functionali. Aceasta situatie creeaza premisele identificarii viitoare a unor 
obstacole ascunse ce nu au putut fi determinate astazi si necesitatea adaptarii viitoarelor proiecte astfel 
incat randamenrullucrarilor sa fie unul sustenabil din punct de vedere tehnic si economic. 

Dezmcmbrarea cailor de acces propuse prin Anexa la prezenta docurnentatic va fi obligatorie pentru 
strazile cu 0 latime mai mare de II metri . Pentru restul arterelor beneficiarul va putea sa renunte la 
infiintarea acestora in detrimenrul unei noi asezari a zonei din PUllCt de vedere al accesibilitatii, 
respectand prevederile prezentului Regulament (pentru noile loruri functionale). 

Sunt admise cu conditioniiri urmiitoarele utilizari : 

- in zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte funcliuni, cu conditia mentinerii ponderii 
locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC; 

- restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte 0 distantii de min . 50 
metri de biserici, ~coli, gradini(e, licee. 

- pentru orice utilizari se va tine seama de condi\iile geotehnice ~i de zonare seismica; 

- instala\iile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) sunt admise eu condilia 
ca in fune\ionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor 
vecinilor. 



- garaje publice sau private sub ~i supraterane iu chidil; dedicate cu Ul1l1atoarele condilii: 

- sa nu ocupe frontul spre spaliul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract 
dedicat altor functiuni) ; 

- accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo un de este posibil din striizi cu circulalie redusiil 
secundare ~i siifie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul; 

- activita\i de lip lerliar ale locatarilor slmt obligate sa se desfii~oare in interiorul locuinlelor, rara ca 
acest fapt sa implice 0 conversie funclionala - servicii profesionale sau manufacturiere, prestate numai de 
proprietru;/ocupanti, cu urmatoarele conditii: 

- sa se desfii~oare in apartamentul in cauza in paralel cu funcliunea de locuire; 

- suprafala utila ocupata de aces tea sa nu depa~easca 150 mp; 

- sa imp lice maximum 5 persoane; 

- sa aiM acces public limitat (ocazional); 

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala; 

- activitatea (inc1usiv depozitarea) sa se desfii~oare numai in interiorullocuinlei . 

4.3. UTILIZARI INTERZISE 

Se interzic urmatoarele utilizari: 

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; 

- constructii provizorii de orice natura; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic­
instalatii de arta urbana, paviloane destinate unor evenimente culturale, amenajari provizorii In scop 
educati v si cultural. 

- dispunerea de panouri de afi~aj pe plinurile faladelor, desfigurand arbitectura si deteriorand 
finisajul acestora; 

- statii de intrelinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 15 masini ; 

- depozitari de materiale refolosibile; 

- platforme de precolectare a de~eurilor nrbane cu exceptia punctclor autorizate; 

- depozitarea unor cantitali mal; de substanle inflamabile sau toxice; 

- activitali care utilizeaza pentru depozitare si produclie terenul vizibil din circulaliile pub lice 
sau din instituliile pubJice; 

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spaliile publice si constructiile de pe 
parcelele adiacente ; 

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice, cu exceptia celor pentru care vor fi infiintate sisteme 
de preluare a apelor evitandu-se astfel situatia descrisa. 



5. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR 

5.1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) 

Se cansidera construibile direct parcelele care Indeplinesc cumulativ urmatoarele candi\ii: 

- suprafa\a minima a parcelei - 150 mp; 

- sa aiM front la strada mill. 10 m pcntru construclii dispusc izolat/cuplat, 8 m pcntru 
constructii insiruite ; 

- adancimea sa fie mai mare decal frontul la strada. 

Pe parcelele neconstruibile conform prevederilor prezentului articol, Consiliul Local al Municipiului 
Braila poate decide autorizarea unor costructii cu conditia elaborarii unui Plan Urbanistic de Detaliu care 
sa demonstreze posibilitatea construirii cu respectarea celorlalte prevederi ale prezentului Regulament. 

5.2. AMPLASAREA CLAoIRILOR FATA DE ALINIAMENT (0,) 

Pentru situa\iile In care exista alinieri definite (aceeasi retragere fa\ii de aliniament pe eel pu\in patru 
parcele alaturate si Invecina!e pe acelasi front cu parcela In cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi 
distan\ii fa\a de aliniament ca si cladirile alaturate. 

Cladirile si echipamentele pub lice vor fi retrase de la aliniament cu 0 distanta de min. 3,Om sau vor fi 
dispuse pe aliniament In funqie de caracteml striizii , de profilul activita\ii si de arhitectura propusa; 

I'entru parcelele de colI conslructii1e noi vor putea fi amplasate pc limita proprietatii. 

Cliidirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea 0 adancime fala de aliniament care IIU va depasi 
25m. 

Retragerile sau iesirile la ni velele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia 
sa se inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor existente pe strada respectiva, in conditiile paslrarii 
unei distante de min 3.00m fata de nivelul terenului. 

Balcoanelc sau bow-window-urile pot depasi cu max 0,90m alinierea sprc strada. 

5.3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE 

P ARCELELOR (D" 0,) 

In metri izalat cupla! in~iruit 

D, D, D, Dr D, Dr 

M2b min.2,0 min. 3,0 min.l,5 min.3,O min. 0 min. 3.0 

Se interzice construirea pc limita posterioara a parcclei cu exccptia cazului in care exista un calean a 
unei c1adiri principale iar noua canstructie se limiteaza la acoperirea acestuia sau daca taate constructiile 
din respectiva subparcela vor fi astfel pozitionate. 

Balcoanele si bow-window-urile de fatada, deasupra strazii, trebuie retrase cu 1,0m de la limita 
laterala de proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita cu acordul notarial al vecinilor, atunci insa 
balcoanele trebuie sa fie in aceeasi linie Olizontala. 



Pe strazile cu distanta intre alinierile fatadelor sub 10,Om se admit balcoane sau bow-window-uri pe 
fatade spre strada eu 0 latime max. de 1,30m. 

5.4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEA~I 
PARCELA (Di) 

In cazul noitor dezvoltati urbanistice, distanta inlre cladirile amplasate pe aceea~i parcela va fi egala 
cu jumatate din inallimea celei mai inalte (DJ=H/2); distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai pUlin 
de 2 melri numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau fereslre care nu asignr;;. luminarea unor 
incaperi fie de loeuit, fie penlm alte activitati pennanente care necesitii lumina naturala. 

In toate situaliile se va urmari ca prin retragerile fata de Iimitele laterale sa nu riimana vizibile 
calcanele cladirilor invecinate. 

Cladirile YOI' respecla intre cle dislanle egale cu jumalale din inallimea la cornisa a celei mai inalle 
dintre ele (cu exceptia locuintelor cup late si insiruite). 

In toale cazurile se vor respecla normele de igiena privind mediul de viata a populatiei slabilite de 
Ministerul Sanatatii sau, in situatia derogarii de la acestea, se va obtine Ayizul Inspectoratului de Sanatate 
Publica Braila. 

5.5. ClRCULA TIl ~I ACCESE 

o parcelii esle construibila numai daea are asigural un acces de min. 1,5 m lalime dintr-o circulalie 
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal oblinul prin una din proprielatile inyecinate. 

In (:azul frontwilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un 
pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehicule!or de stingere a incendiilor; distanla din Ire 
aceste pasaje Iluisuratii pe a!iniament nu va depa~i 70,00 metri. 

Se pol realiza pasaje ~i curli comune, private sau acecsibile publicului prccum ~i pelliru accese de 
serviciu. 

In toate eazurile este obligatorie asignrarea accesului in spatii!e publice a persoanelor cu dizabilitati 
sau cu dificultati de deplasare. 

5.6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR 

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul 
parcelei, exceptie facand situatia in care calea rutiera prevede posibilitatea delimitruii unor locuri de 
parcare. 

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se vor identifica 
variante alternative sau poate fi realizat un parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare inlr-un 
parcaj colecliv; aceste parcaje vor Ii situale in cadrul cenlrului de earlier sau in zona adiacenta la 0 

distanta de maxim 250 metri. 

Se recomanda ca gruparea prin cooperru"e a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate ~i 
dispuse astfel incat sa pennita ulterior, odata cu crqterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje 
supraetajate. 



5.7. lNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR 

Lapmea strazii 
Hmax global Hmax. 

intre aliniamente(m) diferentiat 
la nivel de ulr (etaje) 

I profile standard actuate 
Melri (ctaje) 

P-P+2 
< 8,00 metri 

M2b 30 

(P+7) 
8,00-10,00 P+3; P+4 

>9 P+5; P+6;P+7 

Se admite un numiir de niveluri suplimentare cu ulllliitoarele conditii: 

- pentru categoriile de strazi din tabelul de mai sus se admit nivelw-i retrase in interiorul unui arc 
de cerc eu raza de 4 ,0 metri ~i tangenti! la 45' la acesta; pentru fiecare nivel consttlJit se va respecta 
aceeasi regula. 

- la cliidirile de colt se admit max. 2 nivcluri in planul fatadei pe 0 lungime de maxim 15 metri, 
apoi retrase in intenorui unui arc de cere cu raza de 4,0 metri ~i tangentii la 45' la acest • . 

In toate cazunle in care constructiile au acoperi~ cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea. 

Pentru punctele care sunt precizate in Plan~a de Reglementiiri cu semnul "accent vertical"{regim de 
inaltime min.P+ lOe) - autorizarea constructiilor se face pe bazii de P.U.Z. cu ilustrare de arhitecturii. In 
situatia in care indieatorii POT si CUT nu depasese limitele eelor aprabati prin prezenta documentatie nu 
va Ii solieitata 0 astfel de documentatie. 

In cazul racordani intre strazi avand regim diferit de inaltime se va putea prelungi regimul cel mai 
inalt spre strada secundara pe 0 lungime de 50,00m daea strada are 2 fire de eirculatie si pe 0 lungime de 
25m daca strada are I fir de circulatie. 

5.8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 

La cladirile exislente se interzice modificarea aspectului exterior prin tralarea diferitii a finisajului 
parterului de eel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul 
nivel. 

Aspectul exterior al cliidirilor va fi corelat programului arhitectural riispunzand diversitiitii 
functionale ~i exprimiini economice. 

In toate situatiile este obligatone, pentru noile investitii, preluarea particularitii.tilor sitului si 
dezvoltarea acestora , racordarea la caracterul general al zonei ~i la arhitectura cliidirilor din veciniitate cu 
care se afiii in relatii de co-vizibilitate. 



5.9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA. $1 EVACUAREA DE$EURILOR 

Toate cladirile noi vor fi racordate la relelele tehnico-edilitare publice dupa caz ~i vor fi Inregistrate 
In baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza In 5 ani de la intrarea in vigoare a 
prezen tul ui RL U. 

alimenlarea cu apa §i callalizarea: 

- loate cliidirile vor fi racordate la sislemul de alimentarc cu apa potabilii ~i la sistemul de 
canalizare pentru colectarea apelor uzate.Pentru apele pluvial este permis realizarea unui circuit separate 
ce nu va necesita consumarea procesului de epurare; 

- In cazul alimentarii cu apa In sistem propriu se va obtine avizul autoritalii competente care 
administreazii reteaua publica si fumizeaza apa potabila; 

- se va asigura eliberarea spal.iilor pietonale ~i carosabile de apele meteorice ~i preluarea lor in 
spa Iii plantate; 

- se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua pUblica. 

alimentarea en energie eleelriea 

.. toate construcliile vor fi bran~ate la sistemul de alimentare cu energie electrica; 

- in wnele adiacente unoI' artere importante ~i in zonele cu circnlalie pietonalii illtensii (piele 
publice, zone eomereiale)se impune realizarea ilumiuatului pUblic. 

lelecomunica{ii: 

- se va asigura posibilitatea raeordiirii cladirilor la sistemele modeme de telecomuniealii; 

- so interziee dispunerea pe falade a antenelor TV -satelit ~i a antenelor pentru telefonia mobila ~i 
displlnerea vizibilii a cablurilor TV; 

- ell exeeplia telecomunicaliilor speciale, se interzice dispuncrea de piloncli zabrclili (tripozi unili 
cu grinzi cu zabrele) pe terasele cliidirilor care nu SUllt tehnice sau industria Ie. 

sisfeme de Inealzire ~i fermojieare: 

- pentru noile investilii se va avea in vederea posibilitatea instalarii unor sisteme ell grad ridicat 
de efieienla ill cogenerare. 

alimentarea eu gaze nalurale 

- extinderea sistemului de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu cuantumul investiliilor 
In zonele neechipate. 

evaeuarea de~eurilor 

tiecare cladirc va avea un spaliu (integrat In clad ire sau exterior, In imediata vccinatate) 
accesibil din spaliul public, destinat colectarii de~eurilor ce vor fi evacuate prin intermediul serviciului de 
salubritate; 



- se interzice depozitarea dqeurilor 1n spalii neamenajate corespunziitor. 

5.10. SPATH LIBERE SI SPATH PLANTATE 

Este interzisii eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri inaitime ~i diametrul tulpinii peste 15.00 
em) cu exceplia situaliilor In care ace~tia reprezinta un pericol iminen! pentru siguranla persoanelor sau a 
bunurilor sau ar lmpiedica realizarea construcliilor; 

In gradinile de falada ale eehipamentelor publice minim 30% din suprafala va Ii prevazuta cu 
plantalii lnalte; 

Terellul care nu este acoperit eu conslruetii, plat[onne ~i eireulatii va Ii acoperit eu gazon ~ i plantat si 
ell arbori; 

Se reeomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile ~i 10% din terasele utilizabile ale 
construeliilor sa fie amenajate ca spalii verzi pentru ameliorarea microclimatului ~i a imaginii oferite catre 
c1adirile lnveeinate; 

In zona eu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radiicinii pot mari sensibilitatea 
Ia umiditate a terenului de fundare. 

Se recomanda ea pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia construetiei sa se evite 
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase. 

5.11. iMPREJMUIRI 

Spre spaliul public, lmprejmuirile vor avea lnallimea maxima de 2,20 m din care 0,80 m un soclu 
epac ~i restul 0 parte transparenta (metalic sau similar care permite vizibilitatea In ambele direclii ~i 

patrunderea vegetatiei). 

jmprejmuirile spre Iimitele laterale ale parcelelor vor Ii opace ~i vor avea max.2,20 m. 

FuncJiunile comerciale .~i serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de gard, putand Ii 
separate cu borduri sau cu garduri vii ~i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc . 

6. POSlBJUTATI MAXIME DE OCVPARE SI VTIUZARE A TERENVLVI 

Pentru parcelele a carar capacitate de oeupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la 
maxim a POT) restul terenului ramane neconstruibil, cu exceptia situatiei in care proprietarul va decide 0 

parcelare viitoare ce nu a fost cunoscuta la momentul aprabarii prezentei documentatii si care va genera 
cel putin 0 noua cale de acces. 

zona de loeuinte celective 
POTmax- 70% 
CUT max -4,0 

cu regim maxim de inaltime P+ 7e 

zona de loeuinte individuale 
POT max-60% 



CUT max - 1,8 
cu regim maxim de inaltime P+2e 

zona de servicii 
POT max -70% 
CUT max-2,0 

cu regim maxim de inaltime P+4e 

zona de sport si agrement 
POT max - 60% 
CUT max - 1,5 

cu regim de inaltime P+ 2e 

zona de sanatate 
POT max - 70% 
CUT max - 2,0 

cu regim de inaltime P+3e 

zona de inavatamant 
POT max -70% 
CUT max -2,0 

cu regim de inaltime P+3e 

-alle des lin alii admise prin prezentul Regulamenl 
POT max -60% 
CUT max -2,0 

cu regim de inaltime P+4e. 

- in cazul existenlei accentelor peste 50m CUT maxim se vajustifica prin P.U.Z.; 
- pentlu functiile publice se vor respecta normele specific sau tema beneficiamlui; 
- coeficientul de utilizare a terenului poate Ii majorat prin cumulare, dupa cum urmeaza: 

- cu 0,5 pentJU parcelele cu suprafata mai mare de 2000mp; 
- cu 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doua strazi( parcelele de colt, sau In cazul 

intersectiei in T parcela situate in dreptul strazii care nu se mai continua). 

7. AL TE PREVEDERI 

Tn ceea ce priveste delimitarea cailor de acces aprobata prin prezenta documentatie nu vor exista 
limitari cu privire la crearea unor noi altere de circulatie ulterior aprobarii P.U.Z.-ului, fara a mai fi 
nevoie de aprobarea unei noi documentatii de urbanism, cu conditia ca strazile noi formate sa nu 
depaseasca 12,Om latime si 300m lungime. 

Beneficiarul (proprietarul terenului) va putea sa dezmembreze in loturi functionale orice suprafata de 
teren rezultata in urma parcelarii sau subparcelarii asa cum rezulta din prezenta documentatie, in 
conditiile in care va hotari acest lucru pentru utilizarea mai efecienta in scopul propus, a terenului,fara a 
mai fi nevoie de apeobarea unei alte documentatii P.U.Z. 

IIU"'IRyEDINTA , 




