ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA )
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HHOTARAREA NR.AZS
din 30.03.201"7

Privind: Aprobarea schimbului de terenuri in suprafete egale de 25,00 mp,
intre Municipiul Braila, proprietar al terenului apartinand domeniului
privat al Municipiului Braila, situat in Braila, Str. Pietatii nr.15, lot 3,
NCP 90216 si NEDELCU CORNEL si NEDELCU MARIA, proprietari
ai terenului situat Tn Braila, Str. Pietatii nr.15, lot 2/2, NCP 90108, in
conformitate cu documentatia Planului Urbanistic de Detaliu aprobata
prin H.C.L.M. nr.379/31.10.2016.

CONSIILJUUL IOCAIL. MUNICIPAL BRAILA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, precum si cererea
inregistrata sub nr.5419/10.02.2017 a solicitantilor Nedelcu Cornel si Nedelcu
Maria;

Vazand raportul comun de specialitate al Directiei Patrimoniu, Directiei
Juridic Contencios Administratie Publicad Locala, Directiei Finantelor Publice
Locale si Institutiei Arhitectului Sef, precum si rapoartele comisiilor de
specialitate nr.1 si 2 din cadrul C.L.M. Bréila;

Tinand seama de rapoartele de evaluare intocmite de expert evaluator
ANEVAR Beliciu Cornel;

In conformitate cu prevederile art.863 lit.d) si art.1763 Cod civil, Legii
nr.213/1998, privind bunurile proprietate publica, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, H.C.L.M. nr.51/27.02.2009 completatd prin H.C.L.M.
nr.452/22.12.2016, anexa nr.1.91, pozitia 5;

in baza art.36 alin.(1) si (2) lit.c) si art.121 alin.(4) din Legea nr.215/2001,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.45 alin.(1) si (3), coroborat cu art.115 alin. (1) lit.b) din
Legea nr.215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 (1) Se aproba schimbul de terenuri in suprafete egale de 25,00 mp,
intre Municipiul Bréila, proprietar al terenului apartinand domeniului privat al
Municipiului Braila, situat in Braila, Str. Pietatii nr.15, lot 3, NCP 90216 si
NEDELCU CORNEL si NEDELCU MARIA, proprietari ai terenului situat in
Braila, Str. Pietétii nr.15, lot 2/2, NCP 90108, conform rapoartelor de evaluare
prezentate in anexele nr.1 si 2, parti integrante din prezenta hotarare.

1



(2) Schimbul de terenuri intre Municipiul Braila si Nedelcu Cornel si
Nedelcu Maria se efectueazd in conformitate cu documentatia Planului
Urbanistic de Detaliu, aprobata prin H.C.L.M. nr.379/31.10.2016 referitoare la
obiectivul ,Construire cladire P+1E+M (vulcanizare, spalatorie auto, atelier
mecanic, magazin piese auto, cafe-bar cu jocuri recreative fara castig si
birouri), la adresa din Braila, str. Pietatii nr.15.

Art.2 Terenurile prevazute la art.1 se identificda in planurile de
amplasament si delimitare anexate, parti integrante din prezenta hotéarare.

Art.3 Terenul situat in Braila, str. Pietatii nr.15, lot 2/2, cu o suprafata de
25,00 mp, NCP 90108 se va include in domeniul public al Municipiului Bréila cu
destinatia de ,spatiu verde”, avand o valoare de inventar de 8750 lei.

Art.4 Modificarea elementelor de identificare si valoarea corespunzatoare
a bunului prevazut la art.1, se vor avea in vedere la reactualizarea inventarului
domeniului public al Municipiului Braila.

Art.5 Se imputerniceste Primarul Municipiului Braila s& semneze
contractul de schimb Tn forma autentica.

Art.6 Toate cheltuielile legate de schimbul de terenuri prevazut la art.1
cad in sarcina solicitantilor Nedelcu Cornel si Nedelcu Maria.

Art.7 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Directia Patrimoniu, Directia Juridic Contencios Administratie

Publica Locala si Directia Finantelor Publice Locale, iar Secretarul Municipiului
Braila o va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

FUSEA MARIAN - PAUL
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Str. Griidinii Publice nr. 6 — Mun. Briila, C.P. 810022 - 109/643/2011, CUI 29195393
Tel.0722832452, Tel. 0745235797, Tel./Fax. 0239646095
CONSTRUCTII CIVILE, INDUSTRIALE $I AGROZOOTEHNICE » ARHITECTURA $1 URBANISM «
RETELE EDILITARE « EXPERTIZARI S§I EVALUARI » STUDII TEREN « DRUMURI » INSTALATII
PTR. CONSTRUCTII « PEISAGISTICA *

ING. CORNEL BELICIU — EXPERT TEHNIC EVALUATOR
MEMBRU TITULAR AL ASOCIATIEI NATIONALE

A EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA (ANEVAR)

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN S = 25,00 MP

TEREN SITUAT IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BRAILA
LOCATIE: STR. PIETATII NR. 15 - LOT 3,
CARTIER HIPODROM

CLIENT: PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA, JUDETUL BRAILA

DATA EVALUARII: 05.12.2016 5
SOLICITANT: PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA, JUDETUL BRAILA

EXPERT TEHNIC EVALUATOR

ATESTAT A.N.E.V.A.R.

O ING. CORNEL BELICIU
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SINTEZA LUCRARII

Raportul de evaluare s-a realizat in vederea stabilirii valorii de piata a acestui teren, astfel
incit rezultatele obtinute si se compare cu valoarea altui teren, ce va constitui tranzacfionarea de
terenuri intre Primaria Municipiului Briila si un teren aflat in proprietatea fam. NEDELCU
CORNEL si NEDELCU MARIA.

In estimarea valorii am utilizat aceste abordiri, metode, proceduri si tehnici, asa dupi
cum am considerat necesar in circumstanfele respective, standarde adoptate la nivel national de
citre ANEVAR, care operau la momentul de referin{d al evaluarii, precum $i In concordan{i cu
ipotezele speciale si conditiile limitative prezentate.

Aparitia altor elemente de care nu am avut cunostint la data evaludrii poate avea impact
asupra valorii. Informatiile puse la dispozitie de cdtre Entitate sunt sub responsabilitatea
conducerii acesteia. Responsabilitatea noastrd este ca, pe baza analizelor efectuate, si ne
exprimdm o opinie asupra valorii.

Informatiile furnizate i considerate credibile au fost utilizate in diagnostic si evaluare. In
plus, am utilizat informatii de la terte parti pe care le-am considerat credibile si rezonabile.

Inspectia terenului §i toate investigatiile §i analizele necesare au fost efectuate de
evaluator, in zilele de 29 si 30.11.2016.

in acest sens, in baza informatiilor analizate si a ipotezelor adoptate,
consideriiam si recomandﬁ}n ci valoarea "bunului evaluat",
TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 25.00 MP din municipiul Briila, str. Pietitii

nr. 15 — Lot 3, cartier Hipodrom, judetul Briila,
la data de 05.12.2016 este de 8.750 lei = 1.945 Euro, exclusiv T.V.A.

Data efectivd a evaluarii este 05.12.2016.

Membru titular ANEVAR

Expert evaluator in:

Proprietati Imobiliare:

Legitimatia nr. 10625/2012 — VALABILA 2016
Ing. CORNEL BELICIU
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Cuprinsul

Partea I — Introducere

1.1. Pagina de titlu

1.2. Adresa de inaintare

1.3. Cuprinsul

1.4. Certificarea evaluatorului. Semnéatura

Partea II — Premisele evaludrii

2.1. Ipoteze speciale si conditii limitative
2.2. Obiectul, scopul si utilizarea evaluarii
2.3. Drepturile de proprietate evaluate
2.4. Baza de evaluare. Tipul de valoare estimat
2.5. Data estimdrii valorii

2.6. Moneda raportului

2.7. Modalitdti de plata

2.8 Inspectia proprietatii

2.9. Riscul evaluérii

2.9. Sursele de informare utilizate

2.10. Sursele de informatii utilizate

2.11. Clauza de nepublicare

2.12. Valabilitatea raportului

Partea III — Prezentarea datelor

3.1. Identificarea proprietatii

3.2. Descrierea juridica

3.3. Inspectia proprietatii

3.3. Date despre amplasare

3.4. Date despre zond, vecindtiti si amplasamente
3.5. Descrierea terenului

Partea IV — Analiza datelor si concluziile

4.1. Abordarea prin metoda comparatiei

4.2. Reconcilicrea valorilor. Valoarca estimatid propusi si concluziile expertului tchnic
evaluator




1.4. Certificarea evaluatorului. Semniatura.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific cd afirmatiile
prezentate §i sustinute in acest raport sunt adevarate §i corecte.

De asemenea, certific ¢d analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai
de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice §i sunt analizele, opiniile si concluziile
mele personale, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certific cd nu am niciun interes sau de perspectiva in societatea comerciala care
face obiectul prezentului raport de evaluare.

In estimarea valorii am utilizat aceste abordiri, metode, proceduri si tehnici, asa dupa
cum am considerat necesar in circumstantele respective, in conformitate cu Standardele
Internationale de Evaluare (IVS 2014), adoptate la nivel national de cdtre ANEVAR si in
concordanti cu ipotezele speciale si conditiile limitative prezentate.

Suma ce-mi revine pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legéturd cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul si
nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate In conformitate cu cerintele
din standardele internationale de evaluare la care s-a aliniat i ANEVAR (Asociatia Nafionald a
Evaluatorilor Autorizati din Roménia). Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Bunurile au fost inspectate personal de evaluator, in zilele de 29 si 30.11.2016, insofit de
catre reprezentantii proprietarei.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativi din partea niciunei
alte persoane, in afara evaluatorului care semneaza mai jos.

Prezentul raport poate fi expertizat (la cerere) si verificat, In conformitate cu Standardul
International GN 11 — Verificarea evaluarii.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membru
titular al ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregitire continud al ANEVAR si are
competenta necesara intocmirii acestui raport.

Membru titular ANEVAR

Expert evaluator in:

Proprietiti Imobiliare:

Legitimatia nr. 10625/2012 — VALABILA 2016
Ing. CORNEL BELICIU




PARTEA IT
PREMISELE EVALUARIIL

Ipoteze speciale si conditii limitative
Obiectul, scopul si utilizarea evaluarii
Drepturile de proprietate evaluate
Baza de evaluare. Tipul de valoare estimat
Data estimarii valorii

Moneda raportului

Modalititi de plata

Inspectia proprietatii

Riscul evaludrii

Sursele de informare utilizate

Clauza de nepublicare

Valabilitatea raportului
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2.1. Ipoteze speciale si conditii limitative.

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze §i condifii limitative, prezentate in cele ce
urmeazi. Opinia evaluatorului este exprimatd in concordantd cu aceste ipoteze si concluzii,
precum si cu celelalte aprecieri din raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze speciale

e Nu se asumi nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune ci titlul de proprietate
este valabil gi proprietatea poate fi vAnduta.

e Se presupune cd proprietatea se conformeazd tuturor reglementirilor si
restrictiilor de utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o non —
conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport.

e Se presupune o stdpanire responsabild si o administrare competentd a proprietatii.

e Toate documentatiile tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul
grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul si-si faca o
imagine referitoare la proprietate.

e Se presupune cid nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietdtii sau
structurii ce ar avea ca efect o valoare mai mici sau mai mare. Nu se asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce
ar fi necesare pentru descoperirea lor.

e Presupunem cd nu existd niciun fel de contaminanti si costul activitatilor de
decontaminare nu afecteazi valoarea.

e Nu am fost informati de nicio inspectie sau raport care si indice prezenta
contaminanfilor sau a materialelor periculoase.

e Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existenfei
contaminantilor. Se presupune ci nu existd condifii ascunse sau neaparente ale
proprietatii, solului sau structurii care si influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si
asuméd nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi.

e Se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritatile legale si administrative locale sau nationale, sau de citre
organiza{il sau institufii private, au fost sau pot fi obfinute sau reinnoite pentru
oricare dintre utilizérile pe care se bazeazi estimérile valorii din cadrul raportului.




Evaluatorul nu are cunostinti de existenta unor materiale periculoase pe/sau in
proprietate, materiale care pot afecta valoarea proprietafii. Evaluatorul nu are
calitatea si nici calificarea si detecteze aceste substanfe. Valoarea estimatd se
bazeazd pe ipoteza cid nu existi asemenea materiale ce ar afecta valoarea
proprietitii. Nu se asumi nicio responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru
orice expertizi tehnici necesara pentru descoperirea lor.

Situatia actuala a proprietatii si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectdrii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitdfilor de aplicare a acestora, pentru ca
valorile rezultate si conduci la estimarea cea mai probabili a valorii proprietatii
in conditiile tipului valorii selectate.

Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie existand posibilitatea existentei i a altor informatii de care evaluatorul
nu avea cunostinta.

Conditii limitative

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

Continutul acestui raport, atét in totalitate, cat si In parte si, In special, concluziile,
identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat, nu va fi difuzat in
public prin publicitate, relatii publice, stiri sau prin alte medii de informare fard
aprobarea scrisi si prealabild a evaluatorului.

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul
prealabil al evaluatorului.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare
consultanti sau si depuni mérturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara
cazului 1n care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

Potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu ar fi solicitat si acorde
consultantd ulterioard sau si depund marturie in instantd, in afara cazului cand
aceasta a fost convenitd, scris si in prealabil.




Previziunile sau estimirile de exploatare confinute in acest raport sunt bazate pe
conditiile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen
scurt i 0 economie stabild in continuare. Prin urmare, aceste previziuni se pot
schimba n functie de conditiile viitoare.

Estimarea valorii prin prezentul raport constituie unul dintre factorii pe care
Entitatea ii va lua in considerare in efectuarea Inregistrarii in contabilitate, precum
si a raportarii financiare la aceasta din urma.

Prezentul raport este intocmit la cererea destinatarului si in scopul precizat. Nu
este permisi folosirea raportului de citre o terfd persoand fird obtinerea prealabild
a acordului scris al destinatarului, autorului evaludrii si eventualului evaluator
verificator.

Nu ne asumim responsabilitatea pentru niciun fel de pagube suferite de oricare
astfel de terte persoane, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor
intreprinse pe baza acestui raport.

Prezentul raport nu reprezintd nicio sugestie in legiturd cu investirea sau
dezinvestirea in sau din Proprietatea evaluatd, aceastd decizie aparfindnd in
totalitate celor interesafti.

Acest raport de evaluare prezinta opinii profesionale si in consecintd, acestea nu
substituie si nu reprezintd puncte de vedere oficiale ale autoritatilor, cu exceptia
cazului in care se specifici expres acest lucru in continutul lui.

Opiniile noastre se bazeazi pe informatiile curente disponibile, practica in
materie, principiile general acceptate in profesie, pe experienta dobénditd si pe
ipotezele adoptate.

Din punctul nostru de vedere, rezultatul evaludrii constituie o opinie justd asupra
valorii, dar care poate diferi de alte opinii sau puncte de vedere.

In toate situatiile, solutiile oferite de noi prin raportul de evaluare trebuie
interpretate prin prisma faptului ci legislatia este Intr-o permanenti schimbare. In
plus, adoptarea altor ipoteze de lucru poate duce la concluzii diferite asupra
valorii.

Informatiile necesare evaludrii au fost puse la dispozitie de cétre Proprietar.
Documentele furnizate si considerate credibile au fost utilizate in diagnostic si
evaluare. In plus, am utilizat informatii de la tere parti pe care le-am considerat
credibile si rezonabile.

Am realizat raportul exclusiv pe baza documentelor si informatiilor avute la
dispozitie la momentul efectudrii evaludrii. Aparitia altor elemente de care nu am
avut cunostint3 la data evaludrii pot avea impact asupra valorii. -~ -




e Nu ne asumam responsabilitatea pentru problemele de naturd legald, care
afecteazd fie Proprietatea evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si
care nu au fost aduse la cunostinta noastra.

o Tnacest sens, se precizeaza faptul ci nu au fost ficute cercetiri specifice la arhive,
iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil, ci proplletatea
evaluatd nu este grevatéd de sarcini. In cazul in care existd o asemenea situatie si
este cunoscutd, aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea se evalueazid pe
baza premisei ci aceasta se afld In posesie legala (titlul de proprietate este valabil)
si utilizare responsabild. Se presupune cd Proprietatea in cauza respectd
reglementarile aplicabile existentei si utilizarii acesteia. In cazul In care nu sunt
respectate aceste cerinte, valoarea nu poate fi afectata.

e Raportul de evaluare isi pastreazi valabilitatea numai in situatia si pe perioada in
care conditiile de piati, reprezentate de factorii economici, sociali §i politici, nu
se modificd seminificativ fatd de cele existente la data Intocmirii raportului de
evaluare.

e Acest raport de evaluare nu are ca scop estimarea problemelor de mediu. Pe baza
informatiilor obtinute, noi am presupus cd Proprietarul se va conforma legislaiei
de mediu, iar costul lucrarilor de conformare considerate necesare poate afecta
valoarea Proprietétii in mésura in care acestea nu sunt realizate.

e O caracteristicd esentiald a informatiei furnizate in rapoartele de evaluare este
aceea cd trebuie si se facd si si fie infeleasd de cétre utilizatori. In acest scop, se
presupune ci utilizatorii dispun de o cunoastere rezonabild a activititilor de
afaceri , economice, de contabilitate si financiare, precum si de dorinta de a studia
informatia cu diligenta rezonabila.

e Cu toate acestea, informatii relative la subiecte mai complexe (care trebuie
incluse in rapoartele de evaluare datoritd relevantei lor pentru luarea deciziei
economice) nu trebuie exclusd pe considerentul ca ar fi prea: dlﬂCll de m’;eles de
cdtre o anumita parte a utilizatorilor. ¥ “r

2.2, Obiectul, scopul si utilizarea evaluirii.

Obiectul evaludrii 1l constituie determinarea unui pret de piatd, la data intocmirii
raportului de evaluare, a unui teren aflat in proprietatea privata a Primariei Municipiului Briila,
in vederea unei tranzactiondri cu un alt teren aflat In proprietate privatd, si am estimat valoarea
justa fard T.V.A.. la data de referintd 05.12.2016.

Scopul evaludrii este estimarea valorii unui teren din proprietatea privatd a municipiului
Braila, judetul Briila, pentru o tranzactionare in natura cu alt teren al unor proprietari din zona.




Utilizarea evaludrii: se referd la faptul ci respectivul raport este necesar pentru stabilirea
valorii terenului sus-mentionat, iar rezultatul urméand si se foloseascd la tranzactionarea cu alt
teren proprietate privati.

2.3. Drepturile de proprietate evaluate.

Dreptul de proprietate este deplin si apartine Primériei Municipiului Briila, judetul
Briila.

2.4. Baza de evaluare. Tipul de valoare estimat.

Bazele evaluirii sunt abordate prin capitalizarea veniturilor si cost.

Definirea valorii
S-a apelat la estimarea unei valori de piatd definite conform Standardului ANEVAR IVS:

% IVS Cadru general

» Valoarea de piati este suma estimatid pentru care o proprietate va fi schimbati, la data
evaludrii, Intre un cumpérator decis si un vinzitor hotdrdt, intr-o tranzactie cu pref
determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzitoare, In care partile
implicate au actionat in cunostintd de cauzi, prudent si fird constrangere.

Metodologia de calcul a "valorii de piatd" a tinut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietétii si de recomandérile Standardelor Internationale de Evaluare — ANEVAR.

N7

« IVS Cadru general

2.5. Data estimarii valorii.

! t
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La baza efectudrii evalurii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare
lunii decembrie 2016, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile
estimate de cétre evaluator (data evaluarii).

Data de referinta a raportului la care valoarea este valabild, este 05.12.2016.

2.6. Moneda raportului.

Conform solicitarii destinatarului, opinia finald a evaluérii va fi prezentata in LEL
Astfel, raportarea valorilor s-a facut in LEI, cifrele fiind rotunjite In lei. Acolo unde a
fost necesar, s-au ficut referiri la valori in LEL Valorile se inteleg exclusiv T.V.A.

Exprimarea opiniei finale <<in LEI>> o consideram adecvatd doar atita vreme cét
principalele premize care au stat la baza evaludrii nu suferda modificdri semnificative (nivelul
riscurilor asociate unei investifii similare, evolutia puterii de cumpérare si a nivelului
tranzactiilor pe piata imobiliara specifica etc.).
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2.7. Modalititi de plata

Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeazid a fi
platita, cash si integral in ipoteza unei tranzactii, fard a lua in calcul conditii de platd deosebite
(rate, leasing etc.).

2.8. Inspectia proprietatii.

Proprietatea a fost inspectatd personal de catre evaluator, in zilele de 29 si 30.11.2016,
insotit de catre reprezentantii proprietarului.

Documentarea asupra datelor legate de Proprietate a avut loc la amplasament In perioada
mentionaté.

2.9. Riscul evaluarii.

Ipotezele speciale luate in calcul la estimarea valorii, au finut seama cd nu existd
potentiale riscuri, care in cazul producerii lor ar avea un impact major asupra marimii valorii
estimate de evaluator.

2.10. Sursele de informatii utilizate.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre
reprezentan{ii proprietarului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestora.

Informatiile utilizate au fost:

v’ Situatia juridici a proprietatii, avizele, autorizirile, schitele amplasamentului;
v" Informatii privind piata specificid (preturi, nivel de chirii etc.);
v Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.
Sursele de informatii au fost:
- reprezentantii proprietarului, pentru informatiile legate de proprietatea evaluata
(situatie juridicd, economicd, chirii, istoric, $.a.) care sunt responsabili exclusivi
pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
- presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoard activitatea pe piata locala;
- baza de date a evaluatorului;
- informatii furnizate de cétre presa si alte surse, privind tranzactii similare.
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2.11. Clauza de nepublicare.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului care este si destinatarul acestui raport.

Nu acceptim nicio responsabilitate dacd acesta este transmis unei alte persoane, fie
pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.

2.12. Valabilitatea raportului.

In conformitate cu uzantele din Roménia, valorile estimate de cédtre evaluator sunt
valabile la data prezentatd in raport si inca un interval de timp limitat dupé aceastd dati, in care
conditiile specifice nu suferd modificéri semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizati exclusiv in contextul economic general
cdnd are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice §i scopul
prezentului raport. Dacd acestea se modifici semnificativ, in viitor evaluatorul nu este
responsabil decét in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atdt timp cit pe piata imobiliard nu vor fi
schimbari esentiale, dupa aceastd data fiind necesara o reevaluare.

In cazul in care evolutiile pietei financiare prezintd un salt important, sau pe piata
specificd imobiliard apar modificari semnificative ale elementelor (noi sau vechi) cu ponderi
relevante, se impune de asemenea, o reevaluare.

Totodats, valoarea exprimati este valabila numai in ipotezele si conditiile restrictive
exprimate, orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urma, impunénd actualizarea
lucrarii.




PARTEA ITL
PREZENTAREA DATELOR

Identificarea proprietatii

Descrierea juridica

Inspectia proprietatii

Date despre zond, vecinitatfi si amplasamente

Descrierea terenului
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3.1. Identificarea proprietatii.

Terenul supus evaludrii se afli in intravilanul municipiului BRAILA, str. PIETATII
nr. 15, LOT 3, cartier HIPODROM, judetul BRAILA, in suprafati totald de 25,00 mp - teren
incadrat In categoria de folosinta ”curti — constructii”.

3.2. Descrierea juridica.

Terenul este proprietatea PRIMARIEI MUNICIPIULUI BRAILA, domeniul privat al
municipalitatii.

3.3. Inspectia proprietitii.

Inspectia terenului si toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de
evaluator in zilele de 29 + 30.11.2016.

3.4. Date despre zoni, vecinititi si amplasamente.

Teren amplasat in zona a Il-a de interes comercial si arhitectural a municipiului Bréila,
cartier Hipodrom, incadrat in categoria de folosintd “curti — constructii”.

3.5. Descrierea terenului
Terenul este situat in intravilanul municipiului Braila, nu este Imprejmuit, iar

identificarea acestuia s-a ficut conform documentelor cadastrale intocmite de topometrist RUSU
VIOREL, cu autorizatia 0036.

Date semnificative despre terenul evaluat

Terenul supus evaludrii, prezintd urmatoarele caracteristici:

- Suprafati teren, de 25,00 mp, cu o forma poligonald, In forma de trapez, cu baza mare
de 8,91 m, baza mica de 8,37 m si Indlfimea de 2,73 m.

- Terenul are deschidere spre str. Pietitii de 2,73 m si in vecindtiti are asigurate utilitatile
necesare pentru viitoarea functiune.

- Terenul nu prezinta restrictii de folosire.

- Starea terenului — teren liber de orice sarcina.

- Utilizare — se pot executa lucriri de constructie.

s
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PARTEA IV
ANATJIZA DATETOR SI CONCLUZITLE

Abordarea prin metoda comparatiei
Reconcilierea valorilor. Valoarea estimatd propusd si concluziile expertului tehnic

evaluator
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4.1. Abordarea prin metoda comparatiei

Pentru stabilirea valorii de piatd a terenului evaluat, s-au avut in vedere preturile
practicate pe piata liberd in tranzactioniri ale terenurilor din zon3, precum si preturile orientative

publicate in mass-media de Camera Notarilor Publici Galati —

Judiciari Briila, rezultdnd urmitoarele:

Briila si Biroul Expertilor Tehnici

LOCATIE COMPARABILA COMPARABILA COMPARABILA
”A:’ 55B” ”C”

Teren in cartier S =120,00 mp S = 80,00 mp S = 95,00 mp
limitrof
Valoare/mp 280 lei/mp 310 lei/mp 350 lei/mp
Utilitati Partial asigurate Total asigurate Total asigurate
Valori in mass- 300 lei/mp 350 lei/mp 410 lei/mp
media

Din analiza valorilor prezentate, expertul tehnic evaluator considerd cd o valoare a
terenului de 350 lei/mp, este o valoare corectd si, in consecintd, valoarea totald a terenului
rezulta:

Val. teren = 25,00 mp x 350 lei/mp = 8.750 lei = 1.945 Euro.

Valoarea determinatd nu contine T.V.A.

4.2, Reconcilierea valorilor. Concluzii

Ca urmare a evaludrii efectuate prin evaluator atestat ANEVAR, ing. BELICIU
CORNEL cu legitimatia nr. 10625/2012 — valabild 2016, s-a determinat o valoare a terenului
incadrat In categoria de folosintd “curti — constructii”, in suprafati totald de 25,00 mp,
proprietatea Primariei Municipiului Braila, amplasat in municipiul Briila, str. Pietitii nr. 15
— Lot 3, cartier Hipodrom, s-a estimat o valoare de piatd de 8.750 lei = 1.945 Euro.

Valoarea determinatd nu contine T.V.A. si este valabild la data Intocmirii prezentului
raport de evaluare.

EXPERT TEHNIC EVALUATOR, STAMPILA DE EVALUATOR
ING. CORNEL BEETETY, o SI
LEG NR. 10675/201% Gl 2 _ SEMNATURA

VALABILA 2016
PRESEDINTE DE f:a:“ N“ME
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| PROIECY BRAILA |

Str. Gridinii Publice nr. 6 — Mun. Briila, C.P. 810022 - J09/643/2011, CUI 29195393

Tel.0722832452, Tel. 0745235797, Tel./Fax. 0239646095

CONSTRUCTII CIVILE, INDUSTRIALE SI AGROZOOTEHNICE » ARHITECTURA $1 URBANISM +
RETELE EDILITARE « EXPERTIZARI SI EVALUARI « STUDII TEREN « DRUMURI * INSTALATII
PTR. CONSTRUCTII » PEISAGISTICA «

ING. CORNEL BELICIU — EXPERT TEHNIC EVALUATOR
MEMBRU TITULAR AL ASOCIATIEI NATIONALE

A EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA (ANEVAR)

RAPORT DE EVALUARKE

TEREN INTRAVILAN S = 25,00 MP

TEREN SITUAT iN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BRAILA
LOCATIE: STR. PIETATII NR. 15 — LOT 2/2,
CARTIER HIPODROM

CLIENT: NEDELCU CORNEL SI NEDELCU MARIA

DATA EVALUARII: 05.12.2016
SOLICITANT: PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA, JUDETUL BRAILA

EXPERT TEHNIC EVALUATOR

ATESTAT A.N.EV.A.R.

o ING. CORNEL BELICIU
“.. . LEG. NR. 10625/2012 - VALABILA 2016
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SINTEZA LUCRARII

Raportul de evaluare s-a realizat in vederea stabilirii valorii de piatd a acestui teren, astfel
incét rezultatele obfinute si se compare cu valoarea altui teren, ce va constitui tranzactionarea de
terenuri intre fam. NEDELCU CORNEL si NEDELCU MARIA si un teren aflat in
proprietatea privatd a Primariei Municipiului Briila.

in estimarea valorii am utilizat aceste abordiri, metode, proceduri §i tehnici, asa dupa
cum am considerat necesar in circumstantele respective, standarde adoptate la nivel nafional de
citre ANEVAR, care operau la momentul de referintd al evaluérii, precum si in concordanta cu
ipotezele speciale si conditiile limitative prezentate.

Aparitia altor elemente de care nu am avut cunostint3 la data evaludrii poate avea impact
asupra valorii. Informatiile puse la dispozitie de cidtre Entitate sunt sub responsabilitatea
acesteia. Responsabilitatea noastra este ca, pe baza analizelor efectuate, si ne exprimdm o opinie
asupra valoril.

Informatiile furnizate si considerate credibile au fost utilizate in diagnostic si evaluare. in
plus, am utilizat informatii de la terte parti pe care le-am considerat credibile §i rezonabile.

Inspectia terenului si toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de
evaluator, in zilele de 29 si 30.11.2016.

in acest sens, in baza informatiilor analizate si a ipotezelor adoptate,
considen‘@m si recomand&'Lm ca valoarea "bunului evaluat'",
TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 25.00 MP din municipiul Briila, str. Pietéitii

nr. 15 — Lot 2/2, cartier Hipodrom, judetul Briila,
la data de 05.12.2016 este de 8.750 lei = 1.945 Euro, exclusiv T.V.A.

Data efectivi a evaludrii este 05.12.2016.

Membru titular ANEVAR

Expert evaluator in:

Proprietati Imobiliare:

Legitimatia nr. 10625/2012 - VALABILA 2016 Zp Pttt St
Ing. CORNEL BELICIU P
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1.4. Certificarea evaluatorului. Semnatura.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific cd afirmatiile
prezentate §i sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte.

De asemenea, certific cd analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate numai
de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile
mele personale, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certific ca nu am niciun interes sau de perspectiva in societatea comerciala care
face obiectul prezentului raport de evaluare.

In estimarea valorii am utilizat aceste abordari, metode, proceduri si tehnici, asa dupa
cum am considerat necesar in circumstantele respective, in conformitate cu Standardele
Internationale de Evaluare (IVS 2014), adoptate la nivel national de catre ANEVAR si in
concordantd cu ipotezele speciale si conditiile limitative prezentate.

Suma ce-mi revine pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturé cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care si favorizeze clientul si
nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile §i concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele
din standardele internationale de evaluare la care s-a aliniat si ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romaénia). Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Bunul a fost inspectat personal de evaluator, in zilele de 29 si 30.11.2016, insotit de cétre
proprietari.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea niciunei
alte persoane, in afara evaluatorului care semneazi mai jos.

Prezentul raport poate fi expertizat (la cerere) si verificat, in conformitate cu Standardul
International GN 11 — Verificarea evaludrii.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membru
titular al ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregéatire continud al ANEVAR si are
competenta necesard intocmirii acestui raport.

Membru titular ANEVAR

Expert evaluator in:

Proprietati Imobiliare:

Legitimatia nr. 10625/2012 — VALABILA 2016 L i
Ing. CORNEL BELICIU (&, TP KL 10525
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2.1. Ipoteze speciale si conditii limitative.

La baza evaluirii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce
urmeazd. Opinia evaluatorului este exprimatid in concordantd cu aceste ipoteze si concluzii,
precum si cu celelalte aprecieri din raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze speciale

Nu se asumd nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune ci titlul de proprietate
este valabil si proprietatea poate fi vinduta.

Se presupune cd proprietatea se conformeazi tuturor reglementarilor si
restrictiilor de utilizare, in afara cazului in care a fost identificatdi o non —
conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport.

Se presupune o stipanire responsabild si o administrare competentd a proprietatii.

Toate documentatiile tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul
grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul si-si facd o
imagine referitoare la proprietate.

Se presupune cid nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii sau
structurii ce ar avea ca efect o valoare mai mica sau mai mare. Nu se asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce
ar fi necesare pentru descoperirea lor.

Presupunem ci nu existd niciun fel de contaminanti i costul activititilor de
decontaminare nu afecteazi valoarea.

Nu am fost informafi de nicio inspectie sau raport care si indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase.

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existen{ei
contaminantilor. Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale
proprietatii, solului sau structurii care sd influenteze valoarea. Evaluatorul nu-gi
asumi nicio responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru obfinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi.

Se presupune cd toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritatile legale si administrative locale sau nationale, sau de catre
organizafii sau institufii private, au fost sau pot fi ob{inute sau reinnoite pentru
oricare dintre utilizarile pe care se bazeazi estimirile valarii din cadrul raportului.

¥ orte
Lerde s




Evaluatorul nu are cunostintd de existenta unor materiale periculoase pe/sau in
proprietate, materiale care pot afecta valoarea proprietitii. Evaluatorul nu are
calitatea §i nici calificarea si detecteze aceste substanie. Valoarea estimatd se
bazeazi pe ipoteza ci nu existdi asemenea materiale ce ar afecta valoarea
proprietatii. Nu se asuma nicio responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru
orice expertiza tehnici necesari pentru descoperirea lor.

Situatia actuald a proprietatii i scopul prezentei evaludri au stat la baza selectérii
metodelor de evaluare utilizate §i a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca
valorile rezultate sd conduca la estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii
in conditiile tipului valorii selectate.

Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluérii.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul
nu avea cunostinta. o

Conditii limitative

Intrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a
acestuia.

Continutul acestui raport, atit in totalitate, cat si in parte §i, in special, concluziile,
identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat, nu va fi difuzat In
public prin publicitate, relatii publice, stiri sau prin alte medii de informare firad
aprobarea scrisé i prealabild a evaluatorului.

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul
prealabil al evaluatorului.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare
consultantd sau si depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Orice valori estimate in raport se aplica Intregii proprietafi si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevézutd in raport.

Potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu ar fi solicitat si acorde
consultantd ulterioard sau sa depund marturie In instantd, in afara cazului cdnd
aceasta a fost convenita, scris gi in prealabil.




Previziunile sau estimirile de exploatare confinute in acest raport sunt bazate pe
conditiile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei §i cererii pe termen
scurt $i 0 economie stabild in continuare. Prin urmare, aceste previziuni se pot
schimba in functie de conditiile viitoare.

Estimarea valorii prin prezentul raport constituie unul dintre factorii pe care
Entitatea 1i va lua in considerare in efectuarea inregistrarii in contabilitate, precum
si a raportarii financiare la aceasta din urma.

Prezentul raport este fntocmit la cererea destinatarului i in scopul precizat. Nu
este permisa folosirea raportului de cétre o tertd persoand fird obtinerea prealabila
a acordului scris al destinatarului, autorului evaludrii si eventualului evaluator
verificator.

Nu ne asumam responsabilitatea pentru niciun fel de pagube suferite de oricare
astfel de terte persoane, pagube rezultate In urma deciziilor sau actiunilor
intreprinse pe baza acestui raport.

Prezentul raport nu reprezinti nicio sugestie in legdturd cu investirea sau
dezinvestirea in sau din Proprietatea evaluatd, aceastd decizie apartindnd in
totalitate celor interesati.

Acest raport de evaluare prezintd opinii profesionale si in consecintd, acestea nu
substituie i nu reprezintd puncte de vedere oficiale ale autoritéfilor, cu exceptia
cazului in care se specifica expres acest lucru in continutul lui.

Opiniile noastre se bazeazi pe informatiile curente disponibile, practica in
materie, principiile general acceptate in profesie, pe experienta dobanditd si pe
ipotezele adoptate.

Din punctul nostru de vedere, rezultatul evaludrii constituie o opinie justi asupra
valorii, dar care poate diferi de alte opinii sau puncte de vedere.

in toate situatiile, solutiile oferite de noi prin raportul de evaluare trebuie
interpretate prin prisma faptului ca legislatia este intr-o permanentd schimbare. In
plus, adoptarea altor ipoteze de lucru poate duce la concluzii diferite asupra
valorii.

Informatiile necesare evaludrii au fost puse la dispozitie de cétre Proprietar.
Documentele furnizate si considerate credibile au fost utilizate in diagnostic si
evaluare. In plus, am utilizat informatii de la terfe parti pe care le-am considerat
credibile si rezonabile.

Am realizat raportul exclusiv pe baza documentelor si informatiilor avute la
dispozitie la momentul efectudrii evaludrii. Aparitia altor elemente de care nu am
avut cunostin{a la data evaludrii pot avea impact asupra valorii.
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e Nu ne asumidm responsabilitatea pentru problemele de naturd legald, care
afecteazi fie Proprietatea evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si
care nu au fost aduse la cunostinta noastra.

o Inacest sens, se precizeazi faptul ca nu au fost ficute cercetari specifice la arhive,
iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil, cd proprietatea
evaluati nu este grevatd de sarcini. in cazul in care existd o asemenea situatie si
este cunoscutd, aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea se evalueaza pe
baza premisei cd aceasta se afld In posesie legald (titlul de proprietate este valabil)
si utilizare responsabild. Se presupune cd@ Proprietatea In cauzd respectd
reglementirile aplicabile existentei si utilizirii acesteia. In cazul in care nu sunt
respectate aceste cerinte, valoarea nu poate fi afectati.

e Raportul de evaluare isi pastreazi valabilitatea numai in situatia si pe perioada in
care conditiile de piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, nu
se modificd seminificativ fatd de cele existente la data intocmirii raportului de
evaluare.

e Acest raport de evaluare nu are ca scop estimarea problemelor de mediu. Pe baza
informatiilor obtinute, noi am presupus ci Proprietarul se va conforma legislafiei
de mediu, iar costul lucrérilor de conformare considerate necesare poate afecta
valoarea Proprietatii in masura in care acestea nu sunt realizate.

e O caracteristicd esenfiald a informatiei furnizate in rapoartele de evaluare este
aceea cd trebuie si se faca si si fie inteleasd de catre utilizatori. In acest scop, se
presupune cd utilizatorii dispun de o cunoastere rezonabild a activitdtilor de
afaceri , economice, de contabilitate si financiare, precum si de dorinta de a studia
informatia cu diligenta rezonabila.

e Cu toate acestea, informatii relative la subiecte mai complexe (care trebuie
incluse in rapoartele de evaluare datoritd relevantei lor pentru luarea deciziei
economice) nu trebuie exclusd pe considerentul ca ar fi prea dificil de inteles de
catre o anumitd parte a utilizatorilor. :

2.2. Obiectul, scopul si utilizarea evaluirii.

Obiectul _evaludrii il constituie determinarea unui pref de piata, la data intocmirii
raportului de evaluare, a unui teren aflat in proprietatea fam. Nedelcu Cornel si Maria, n
vederea unei tranzactionari cu un alt teren aflat in proprietatea privatd a Priméariei Municipiului
Braila, si am estimat valoarea justi farid T.V.A., la data de referinti 05.12.2016.

Scopul evaludrii este estimarea valorii unui teren proprietatea fam. Nedelcu Comnel si
Maria din municipiul Bréila, pentru o tranzactionare in naturd cu alt teren proprietatea Primériei
Municipiului Briila.




Utilizarea evaludrii: se refera la faptul cé respectivul raport este necesar pentru stabilirea
valorii terenului sus-mentionat, iar rezultatul urménd si se foloseasci la tranzactionarea cu alt
teren, proprietate privata.

2.3. Drepturile de proprietate evaluate.

Dreptul de proprietate este deplin si apartine fam. Nedeleu Cormel si Maria din
municipiul Briila.

2.4. Baza de evaluare. Tipul de valoare estimat.
Bazele evaluérii sunt abordate prin capitalizarea veniturilor i cost.

Definirea valorii
S-a apelat la estimarea unei valori de piatd definite conform Standardului ANEVAR IVS:

% IVS Cadru general

> Valoarea de piati este suma estimati pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data
evaludrii, Intre un cumparator decis si un védnzitor hotdrdt, intr-o tranzactie cu pret
determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzitoare, in care partile
implicate au actionat In cunostinta de cauzi, prudent si fard constrangere.

Metodologia de calcul a "valorii de piatd" a tinut cont de scopul evaludrii, tipul

proprietatii si de recomandérile Standardelor Internationale de Evaluare - ANEVAR:-..

% IVS Cadru general P R

2.5. Data estimérii valorii.

La baza efectuirii evaluirii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare
lunii decembrie 2016, dati la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare §i valorile
estimate de catre evaluator (data evaludrii).

Data de referintd a raportului la care valoarea este valabila, este 05.12.2016.

2.6. Moneda raportului.

Conform solicitarii destinatarului, opinia finald a evaludrii va fi prezentata in LEL
Astfel, raportarea valorilor s-a ficut in LEI, cifrele fiind rotunjite in lei. Acolo unde a
fost necesar, s-au facut referiri la valori in LEL Valorile se infeleg exclusiv T.V.A.

Exprimarea opiniei finale <<in LEI>> o considerdm adecvatid doar atita vreme cét
principalele premize care au stat la baza evaluarii nu suferd modificari semnificative (nivelul
riscurilor asociate unei investitii similare, evolutia puterii de cumpdrare si a nivelului
tranzac{iilor pe piata imobiliard specifica etc.).
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2.7. Modalititi de plati

Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeazi a fi
platita, cash si integral In ipoteza unei tranzactii, fird a lua in calcul conditii de platd deosebite
(rate, leasing etc.).

2.8. Inspectia proprietatii.

Proprietatea a fost inspectatad personal de cétre evaluator, in zilele de 29 si 30.11.2016,
insoftit de cétre proprietari.

Documentarea asupra datelor legate de Proprietate a avut loc la amplasament in perioada
mentionata.

2.9. Riscul evaluarii.

Ipotezele speciale luate in calcul la estimarea valorii, au tinut seama cid nu existd
potentiale riscuri, care in cazul producerii lor ar avea un impact major asupra marimii valorii
estimate de evaluator.

2.10. Sursele de informatii utilizate.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre
proprietari, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora.

Informatiile utilizate au fost:

v" Situatia juridicd a proprietatii, avizele, autorizarile, schitele amplasamentului;
v" Informatii privind piata specificd (preturi, nivel de chirii etc.);
v Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.
Sursele de informatii au fost:
- reprezentantii proprietarului, pentru informatiile legate de proprietatea evaluata
(situatie juridicd, economica, chirii, istoric, s.a.) care sunt responsabili exclusivi
pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
- presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoara activitatea pe piata locald;
- baza de date a evaluatorului;
- informatii furnizate de cétre presa si alte surse, privind tranzactii similare.

e
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2.11. Clauza de nepublicare.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai
pentru uzul clientului care este §i destinatarul acestui raport.

Nu acceptdm nicio responsabilitate dacd acesta este transmis unei alte persoane, fie
pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.

2.12. Valabilitatea raportului.

in conformitate cu uzanfele din Roménia, valorile estimate de cétre evaluator sunt
valabile la data prezentatd In raport si Incd un interval de timp limitat dupa aceastd data, in care
conditiile specifice nu sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizata exclusiv in contextul economic general
cdnd are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al piefei specifice §i scopul
prezentului raport. Dacd acestea se modificd semnificativ, in viitor evaluatorul nu este
responsabil decét In limita informatiilor valabile §i cunoscute de acesta la data evaludrii.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atdt timp cédt pe piata imobiliard nu vor fi
schimbdri esentiale, dupa aceasta dati fiind necesara o reevaluare.

In cazul In care evolutiile pietei financiare prezintd un salt important, sau pe piata
specificd imobiliard apar modificari semnificative ale elementelor (noi sau vechi) cu ponderi
relevante, se impune de asemenea, o reevaluare.

Totodatd, valoarea exprimatd este valabila numai in ipotezele si conditiile restrictive
exprimate, orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urmé, impundnd actualizarea
lucrarii.




PARTEA ITT
PREZENTAREA DATEIOR

Identificarea proprietatii

Descrierea juridica

Inspectia proprietatii

Date despre zond, vecinititi §i amplasamente

Descrierea terenului




3.1. Identificarea proprietatii.
Terenul supus evaluirii se afla in intravilanul municipiului BRAILA, str. PIETATII

nr. 15, LOT 2/2, cartier HIPODROM, judetul BRAILA, in suprafata totald de 25,00 mp -
teren Incadrat In categoria de folosinta ”curti — constructii”.

3.2. Descrierea juridica.

Terenul este proprietatea fam. Nedelcu Cornel si Maria din municipiul Braila.

3.3. Inspectia proprietatii.

Inspectia terenului si toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de
evaluator in zilele de 29 + 30.11.2016.

3.4. Date despre zona, vecinititi si amplasamente.

Teren amplasat in zona a II-a de interes comercial si arhitectural a municipiului Bréila,

® N

cartier Hipodrom, incadrat in categoria de folosintd “curti — constructii”.

3.5. Descrierea terenului
Terenul este situat in intravilanul municipiului Briila, nu este Imprejmuit, iar

identificarea acestuia s-a ficut conform documentelor cadastrale mtocmlte de topometi ist RUSU
VIOREL, cu autorizatia nr. 0036. <

Date semnificative despre terenul evaluat

Terenul supus evaludrii, prezintd urmitoarele caracteristici:

- Suprafati teren, de 25,00 mp, in formd de triunghi, cu baza de 7,48 m si inil{imea de
6,65 m.

- Terenul are deschidere spre str. Pietatii de 7,48 m si in vecinatati are asigurate utilitatile
necesare pentru viitoarea functiune.

- Terenul nu prezinta restrictii de folosire.

- Starea terenului — teren liber de orice sarcina.

- Utilizare — se pot executa lucréri de constructie.
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PARTEA IV
ANATJZA DATETLOR SI CONCLUZIILE

Abordarea prin metoda comparatiei
Reconcilierea valorilor. Valoarea estimatid propusd si concluziile expertului tehnic

evaluator




4.1. Abordarea prin metoda comparatiei

Pentru stabilirea valorii de piati a terenului evaluat, s-au avut in vedere preturile
practicate pe piata liberd in tranzactioniri ale terenurilor din zona, precum si prefurile orientative
publicate in mass-media de Camera Notarilor Publici Galati — Briila si Biroul Expertilor Tehnici
Judiciari Briila, rezultdnd urméatoarele:

LOCATIE COMPARABILA COMPARABILA COMPARABILA
SBA’S ”B” ”C”

Teren in cartier S =120,00 mp S = 80,00 mp S = 95,00 mp
limitrof
Valoare/mp 280 lei/mp 310 lei/mp 350 lei/mp
Utilitati Partial asigurate Total asigurate Total asigurate
Valori in mass- 300 lei/mp 350 lei/mp 410 lei/mp
media

Din analiza valorilor prezentate, expertul tehnic evaluator considerd cd o valoare a
terenului de 350 lei/mp, este o valoare corectd si, in consecintd, valoarea totald a terenului
rezulta:

Val. teren = 25,00 mp x 350 lei/mp = 8.750 lei = 1.945 Euro.

Valoarea determinaté nu contine T.V.A.

4.2. Reconcilierea valorilor. Concluzii

Ca urmare a evaludrii efectuate prin evaluator atestat ANEVAR, ing. BELICIU
CORNEL cu legitimatia nr. 10625/2012 — valabila 2016, s-a determinat o valoare a terenului
incadrat in categoria de folosintd ”curti — constructii”, in suprafatd totald de 25,00 mp,
proprietatea fam. Nedelcu Cornel si Maria, amplasat in municipiul Braila, str. Pietifii nr. 15
— Lot 2/2, cartier Hipodrom, de 8.750 lei = 1.945 Euro.

Valoarea determinatd nu contine T.V.A. si este valabila la data intocmirii prezentului
raport de evaluare.

EXPERT TEHNIC EVALUATOR, STAMPILA DE EVALUATOR

ING. CORNEL BELICIU : SI
LEG NR. 10625/2012 + SEMNATURA
VALABILA 2016 s :
PRESEDINTE PE SEDINTA 16 S i gl
REgED  CaNSL p (J/




S

ANEXA NR.1.35 la regulament

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scaral 100

37948 /201 1ol

Nr. cadastral Supr. masurata ( mp ) Adresa imobilului: intravilan municipiul Braila
20<] 6 25 strada Pietatii nr. 15 - LOT 3
Carte Funciara nr. ’

422320 _:__ 422320
5 2
g8 =
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria de Suprafata Valoare o
parcela folosinta (mp) (lei) Mentiuni
1 Cc-TDI 25 teren intravilan neimprejmuit
Total 25

B. Date referitoare la constructii

Cod [Dest.|Supr. constr.
COnSIT. la sol (mp)

Mentiuni

Suprafata totala masurata a imobilului = 25 mp

Executant : tehn. Viorel RUSU
Confirm executarea masuratorilor la teren,

corectitudinga intocmirii documentatiei cadastrale

si corespo’p enta acesteia cu realitatea din teren
Semnatura si stampila\
y

Data : Ianuarie 2017

Inspector:
Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
atribuirea numarului cadastral

R

i OFICIUL
1S PUBLICITATE 1Mas T RY
M
ng. Siatra OPIIARA
- 2ISU ELEN
_SUBINGINER | A

| D {7 SOOI




PLAN DE AMPLASAMENT SIDELIMITARE A IMOBILULUI

ANEXA NR.1.351a regulamenti

Scara 1 :400 j
Y099/ 1 1.0k 1
Nr. cadastral [ Supr. masurata ( mp ) Adresa imobilului: intravilan municipiul Braila
BV o, To—
Sl | s | strada Pietatiinr. 15- LOT 2 /2
Carte Funciaranr, | | UAT [ BrAILA ]
g o Z
™~ ‘ A %:6 &
I‘D) 0
.. rS [ =% LOT2/2-8=25mp
¥ L avam
§ - ; 2
358
ot ?
i.
422320 -
I

| g
i e
C_ A Dace referiloare la teren

Nr. Categoria de Suprafata Valpare | £ o ' i
parcela folosinta (map) (lei) Mentin; ' i

1 Cc-TDI 25 teren intravilan neimprejmuit |

Total 25
B. Date referitoare la constructii
Cod [Dest.|Supr. constr. .
constr, la sol (mp) e Moot

Suprafata totzla masurata a imobilului = 25 mp

Exccutant : tehn. Viorel RUSU
Confirm executarea masuratorilor la teren,

corectitudinea intocfhirii documentatiei cadusirals
si corespondenta akegteia cu realitatea din e ror.
Semnatura si stampila

’!
|

i Data : Decembrie 2016

| l Data:..coooivrveceieennn, - l




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

PROIECT IDE HOTARARIE

Privind: Aprobarea schimbului de terenuri in suprafete egale de 25,00 mp,
intre Municipiul Braila, proprietar al terenului apartindnd domeniului
privat al Municipiului Braila, situat in Braila, Str.Pietatii nr.15, lot 3,
NCP 90216 si NEDELCU CORNEL si NEDELCU MARIA, proprietari
ai terenului situat in Braila, Str. Pietatii nr.15, lot 2/2, NCP 90108, in
conformitate cu documentatia Planului Urbanistic de Detaliu aprobata
prin H.C.L.M. nr.379/31.10.2016.

CONSIILAUL I OCAIL . MUNICIPAIL . BRAILA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand n vedere referatul de aprobare al initiatorului, precum si cererea
inregistrata sub nr.5419/10.02.2017 a solicitantilor Nedelcu Cornel si Nedelcu
Maria;

Vazand raportul comun de specialitate al Directiei Patrimoniu, Directiei
Juridic Contencios Administratie Publicd Locald, Directiei Finantelor Publice
Locale si Institutiei Arhitectului Sef, precum si rapoartele comisiilor de
specialitate nr.1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila;

Tindnd seama de rapoartele de evaluare intocmite de expert evaluator
ANEVAR Beliciu Cornel;

in conformitate cu prevederile art.863 lit.d) si art.1763 Cod civil, Legii
nr.213/1998, privind bunurile proprietate publicd, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, H.C.L.M. nr.51/27.02.2009 completata prin H.C.L.M.
nr.452/22.12.2016, anexa nr.1.91, pozitia 5;

in baza art.36 alin.(1) si (2) lit.c) si art.121 alin.(4) din Legea nr.215/2001,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art.45 alin.(1) si (3), coroborat cu art.115 alin. (1) lit.b) din
Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1 (1) Se aproba schimbul de terenuri in suprafete egale de 25,00 mp,
intre Municipiul Braila, proprietar al terenului apartinand domeniului privat al
Municipiului Braila, situat in Braila, Str.Pietatii nr.15, lot 3, NCP 90216 si
NEDELCU CORNEL si NEDELCU MARIA, proprietari ai terenului situat in
Braila, Str. Pietatii nr.15, lot 2/2, NCP 90108, conform rapoartelor de evaluare
prezentate in anexele nr.1 si 2, parii integrante din prezenta hotaréare.



(2) Schimbul de terenuri intre Municipiul Braila si Nedelcu Cornel si
Nedelcu Maria se efectueaza in conformitate cu documentatia Planului
Urbanistic de Detaliu, aprobata prin H.C.L.M. nr.379/31.10.2016 referitoare la
obiectivul ,Construire cladire P+1E+M (vulcanizare, spalatorie auto, atelier
mecanic, magazin piese auto, cafe-bar cu jocuri recreative fara céastig si
birouri), la adresa din Braila, str.Pietatii nr.15.

Art.2 Terenurile prevazute la art.1 se identifica in planurile de
amplasament si delimitare anexate, parti integrante din prezenta hotarare.

Art.3 Terenul situat in Braila, str. Pietatii nr.15, lot 2/2, cu o suprafata de
25,00 mp, NCP 90108 se va include in domeniul public al Municipiului Braila cu
destinatia de ,spatiu verde”, avand o valoare de inventar de 8750 /ei.

Art.4 Modificarea elementelor de identificare si valoarea corespunzatoare
a bunului prevazut la art.1, se vor avea in vedere la reactualizarea inventarului
domeniului public al Municipiului Braila.

Art.5 Se Tmputerniceste Primarul Municipiului Braila s& semneze
contractul de schimb in forma autentica.

Art.6 Toate cheltuielile legate de schimbul de terenuri prevazut la art.1
cad Tn sarcina solicitantilor Nedelcu Cornel si Nedelcu Maria.

Art.7 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Directia Patrimoniu, Directia Juridic Contencios Administratie

Publica Locala si Directia Finantelor Publice Locale, iar Secretarul Municipiului
Braila o va comunica celor interesati.

PRIMAR,

VIOREL - MARIAN DRAGOMIR

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
SECRETAR,

DRAGAN ION



REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotarare privind: Aprobarea schimbului de terenuri in
suprafete egale de 25,00 mp, intre Municipiul Braila, proprietar al terenului
apartinand domeniului privat al Municipiului Braila, situat in Braila, Str.Pietatii
nr.15, lot 3, NCP 90216 si NEDELCU CORNEL si NEDELCU MARIA,
proprietari ai terenului situat in Braila, Str. Pietatii nr.15, lot 2/2, NCP 90108, in
conformitate cu documentatia Planului Urbanistic de Detaliu aprobata prin
H.C.L.M. nr.379/31.10.2016.

Avand in vedere cererea inregistrata sub nr.5419/10.02.2017 a
solicitantilor Nedelcu Cornel si Nedelcu Maria;

Vazand raportul comun de specialitate al Directiei Patrimoniu, Directiei
Juridic Contencios Administratie Publicd Locala, Directiei Finantelor Publice
Locale si Institutiei Arhitectului Sef, din care reiese necesitatea aprobarii
schimbului de terenuri in suprafete egale de 25,00 mp, intre Municipiul Braila,
proprietar al terenului apartinand domeniului privat al Municipiului Braila, situat
in Braila, Str.Pietatii nr.15, lot 3, NCP 90216 si Nedelcu Cornel si Nedelcu
Maria, proprietari ai terenului situat in Braila, Str. Pietatii nr.15, lot 2/2, NCP
90108, n vederea construirii de catre solicitanti a unei cladiri cu nivel de
fnaltime P+1E+M pe terenul situat in str. Pietatii nr.15, lot 2;

in conformitate cu prevederile art.863 I|td) si art.1763 Cod civil, Legii
nr.213/1998, privind bunurile proprietate publica, republlcata cu modificarile si
completarile ulterioare, H.C.L.M. nr.51/27.02.2009 completatd prin H.C.L.M.
nr.452/22.12.2016, anexa nr.1.91, pozitia 5, coroborate cu art.36 alin.(1) si (2)
lit.c) si art.121 alin.(4) din Legea nr.215/2001, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, propun Consiliului Local Municipal adoptarea unei
hotarari privind: Aprobarea schimbului de terenuri in suprafete egale de 25,00
mp, intre Municipiul Braila, proprietar al terenului apartindnd domeniului
privat al Municipiului Braila, situat in Braila, Str.Pietatii nr.15, lot 3, NCP 90216
si NEDELCU CORNEL si NEDELCU MARIA, proprietari ai terenului situat n
Braila, Str. Pietatii nr.15, lot 2/2, NCP 90108, in conformitate cu documentatia
Planului Urbanistic de Detaliu aprobata pr|n H.C.L.M. nr.379/31.10.2016.

P I\\Qa\x}\

VIOREL — MAF JJRA GOMIR

M.M./ ,@‘?/%



CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
BRAILA
COMISIA NRA1

RAPORT

Privind: Aprobarea schimbului de terenuri in suprafete egale de 25,00 mp,
intre Municipiul Braila, proprietar al terenului apartinand domeniului
privat al Municipiului Braila, situat Tn Braila, Str.Pietatii nr.15, lot 3,
NCP 90216 si NEDELCU CORNEL si NEDELCU MARIA, proprietari
ai terenului situat Tn Braila, Str. Pietatii nr.15, lot 2/2, NCP 90108, in
conformitate cu documentatia Planului Urbanistic de Detaliu aprobata
prin H.C.L.M. nr.379/31.10.2016.

Comisia nr.1 intrunitd Tn sedinta in data de 20.03.2017, analizénd
proiectul de hotarare privind: Aprobarea schimbului de terenuri in suprafete
egale de 25,00 mp, intre Municipiul Braila, proprietar al terenului apartinand
domeniului privat al Municipiului Braila, situat in Braila, Str.Pietatii nr.15, lot 3,
NCP 90216 si NEDELCU CORNEL si NEDELCU MARIA, proprietari ai
terenului situat in Braila, Str. Pietatii nr.15, lot 2/2, NCP 90108, in conformitate
cu documentatia Planului Urbanistic de Detaliu aprobata prin H.C.L.M.
nr.379/31.10.2016, avizeaza favorabil proiectul de hotarare si recomanda
plenului Consiliului Local Municipal Braila aprobarea acestuia.

PRESEDINTE, SECRETAR,
BADIU VIRGINIA - LOR@%NA PISICA IONUT - MARIUS
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CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
BRAILA
COMISIA NR.2

RAPORT

Privind: Aprobarea schimbului de terenuri in suprafete egale de 25,00 mp, intre
Municipiul Braila, proprietar al terenului apartinand domeniului privat
al Municipiului Braila, situat in Braila, Str.Pietatii nr.15, lot 3, NCP
90216 si NEDELCU CORNEL si NEDELCU MARIA, proprietari ai
terenului situat in Braila, Str. Pietatii nr.15, lot 2/2, NCP 90108, in
conformitate cu documentatia Planului Urbanistic de Detaliu aprobata
prin H.C.L.M. nr.379/31.10.2016.

Comisia nr.2 intrunitd Tn sedintd Tn data de 21.03.2017, analizdnd
proiectul de hotarare privind: Aprobarea schimbului de terenuri n suprafete
egale de 25,00 mp, intre Municipiul Braila, proprietar al terenului apartinand
domeniului privat al Municipiului Braila, situat in Braila, Str.Pietatii nr.13, lot 3,
NCP 90216 si NEDELCU CORNEL si NEDELCU MARIA, proprietari ai
terenului situat in Braila, Str. Pietatii nr.15, lot 2/2, NCP 90108, in conformitate
cu documentatia Planului Urbanistic de Detaliu aprobata prin H.C.L.M.
nr.379/31.10.2016, avizeaza favorabil proiectul de hotarare si recomanda
plenului Consiliului Local Municipal Braila aprobarea acestuia.

PRESEDINTE, SECRETAR,

BOSNEAG SORIN — EUGEN TRAIAN ADRIAN




Directia Patrimoniu

Directia Juridic Contencios si
Administrare Publica Locala
Institutia Arhitect Sef

Directia Finantelor Publice Locale

NR. 5419/14.03.2017

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind: aprobarea schimbului de terenuri in suprafete egale de 25,00 mp, intre
Primiria Municipiului Briila si Nedelcu Cornel si Nedelcu Maria in
conformitate cu documentatia Planului Urbanistic de Detaliu, aprobata prin
H.C.L.M. nr. 379/31.10.2016, referitoare la obiectivul ,,Construire clidire
P+1E+M (vulcanizare, spalatorie auto, atelier mecanic, magazin piese auto,
cafe bar cu jocuri recreative fiara castig si birouri), la adresa din Briila, str.

Pietatii nr. 15

Prin adresa nr. 5419/2017, inregistratd la Primaria Municipiului Briila, numitii Nedelcu
Cornel s1 Nedelcu Maria, solicitd un schimb de terenuri cu Municipiului Briila.

Nedelcu Cornel si Nedelcu Maria, detin in proprietate pe str. Pietatii nr. 15 lot 2 (fosti str.
Pietatii lot nr. 1), suprafafa de 385,00 mp, pe care se afld amplasate constructiile C1 — cu destinatia
de statie benzind §i spafiu comercial, cu o suprafatd construitd de 38,00 mp si constructia C2 — cu
destinatia de wc, cu o suprafata construitd de 1,00 mp.

Prin actul de dezmembrare autentificat sub nr. 5936/10.11.2016 Municipiul Briila si
Nedelcu Comel i Nedelcu Maria au procedat la dezmembrarea terenului categoria curti-constructii
in suprafatd real masuratd de 423,00 mp si conform actelor de proprietate de 385,00 mp, situat in
Braila, str. Pietétii nr. 15 (fostd str. Pietatii lot nr. 1), cu NCP 82761, inscris in cartea funciari nr.
82761, a localitatii Bréila.

In urma dezmembririi terenului mai sus mentionat au rezultat doua corpuri de proprietate:

- Lotul 1 cu NCP 89803 — str. Pietétii nr.15 lot 1 cu o suprafatid de 38,00 mp;

- Lotul 2 cu NCP 89802 — str. Pietétii nr. 15 lot 2 cu o suprafata de 385,00 mp;



Prin actul de dezmembrare autentificat sub nr. 6680/29.12.2016 numitii Nedelcu Cornel si
Nedelcu Maria au dezmembrat lotul din str. Pietdtii nr. 15 lot 2 cu NCP 89802, in suprafata de
385,00 mp astfel:

- Lotul 1 cu NCP 90109 — str. Pietatii nr.15 lot 2/1 cu o suprafata de 360,00 mp;

- Lotul 2 cu NCP 90108 — str. Pietatii nr. 15 lot 2/2 cu o suprafatd de 25,00 mp;

Oportunitatea amenajérii zonei a fost analizatd in cadrul Planului Urbanistic de Detaliu
aprobat prin H.C.L.M. nr. 379/31.10.2016.

Schimbul de terenuri solicitat este necesar numitilor Nedelcu Cornel si Nedelcu Maria in
vederea construirii pe terenul din str. Pietdtii nr. 15 lot 2, a unei cladiri cu nivel de inltime
P+1E+M (vulcanizare, spalitorie auto, atelier mecanic, magazin piese auto, cafe bar cu jocuri
recreative fard castig si birouri).

Pentru ca numitii Nedelcu Cornel si Nedelcu Maria sé poaté edifica constructia propusa pe
amplasamentul detinut, acestia au solicitat perfectarea unui schimb de terenuri, in suprafete egale,
intre ei §i Priméria Municipiului Braila.

Lotul din Bréila str. Pietitii nr. 15 lot 3 cu numaér cadastral 90216 in suprafatd de 25,00 mp,
va trece din proprietatea municipiului Bréila in proprietatea numitilor Nedelcu Cornel si Nedelcu
Maria, iar lotul din str. Pietdtii nr. 15 lot 2/2 cu numér cadastral 90108 in suprafata de 25,00 mp, va
trece din proprietatea numitilor Nedelcu Cornel si Nedelcu Maria in proprietatea Municipiului
Briila, urmand ca dupd perfectarea schimbului terenul si fie inscris in domeniul public al
Municipiului Bréila, conform destinatiei acestuia.

Schitele, cu amplasamentele actuale ale terenurilor ce urmeazd a face obiectul acestui
schimb, sunt anexate prezentului raport de specialitate.

In urma raportului de evaluare intocmit de cétre expert evaluator ANEVAR Beliciu Cornel,
se constatd ci terenul proprietatea municipiului Bréila, are aceiasi valoare de piata cu terenul oferit
la schimb de citre Nedelcu Cornel si Nedelcu Maria.

Terenul proprietatea Municipiului Bréaila din str. Pietatii nr. 15 lot 3 are o valoare de piaté in
suma de 8750,00 lei, iar terenul din str. Pietatii nr. 15 lot 2/2 proprietatea numitilor Nedelcu Cornel
si Nedelcu Maria are valoarea de piatd de 8750,00 lei.

Facem precizarea ci numitii Nedelcu Cornel si Nedelcu Maria, vor avea obligatia s& predea

terenul liber de sarcini.



Argumente juridice:
In conformitate cu prevederile art. 10 alin. 2 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate

publica, art. 2 lit. e), art. 21 lit. a) din Legea nr. 195/2006 — legea cadru a descentralizarii, art. 863

lit. d, 864, art. 1763 Cod Civil.
In baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. ¢), si art. 121 alin. (4) din Legea nr. 215/2001, republicati, cu

modificarile si completérile ulterioare.
in temeiul art. 45 alin. (1) si (3) coroborat cu art. 115 alin (1) si b) din Legea nr. 215/2001

privind administratia publica locala, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fati de cele prezentate propunem adoptarea unei hotiriri de Consiliu Local cu

urmaitorul continut:

Art. 1: Se aproba schimbul de terenuri in suprafete egale de 25,00 mp fiecare, intre
Municipiul Braila i numitii Nedelcu Cornel si Nedelcu Maria in conformitate cu documentatia
Planului Urbanistic de Detaliu, aprobata prin H.C.L.M. nr. 379/31.10.2016, referitoare la obiectivul
,Construire cladire P+1E+M (vulcanizare, spalatorie auto, atelier mecanic, magazin piese auto,

cafe bar cu jocuri recreative fard céstig si birouri), la adresa din Bréila, str. Pietatii nr. 15.

Art. 2: Terenul din str. Pietdtii nr. 15 lot 2/2 cu o suprafatd de 25,00 mp, NCP 90108, va
intra In domeniul public al Municipiului Briila, cu destinatia de spatiu verde, avand o valoare de

inventar de 8750 lei.

Art. 3: Modificarea elementelor de identificare si valoarea corespunzitoare a bunului

previzut la art. 1, se vor avea in vedere la reactualizarea inventarului domeniului public.

Art. 4: Terenurile se identificdi in planurile de amplasament si delimitare anexate la

prezentul raport de specialitate.

Art. 5: Se imputerniceste Primarul Municipiului Braila s& semneze contractul de schimb in

forma autentica.



Art. 6: Toate cheltuielile legate de schimbul de terenuri cad in sarcina numitilor Nedelcu

Cornel si Nedelcu Maria.

Art.7: Prezenta hotdrdre va fi dusd la indeplinire de Primarul Municipiului Briila, prin
Directia Patrimoniu, Directia Juridic Contencios Administratie Publici Locald si Directia

Finantelor Publice Locale, iar Secretarul Municipiului Braila o va comunica celor interesati.

VICEPRIMAR,
JANTEA c@ ALEXANDRU
ARHIAE TSEF DIRECTOR D.J.C.A.P.L.
I@N A AN BRATU A G/EECA
DIRECTOR ADJ. D.EP.L. DIRECTOR EXECUTIV D.P.,
= ,L‘
BALANICA CAMﬁ;\/ %&DEA ELENA
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PRIMAR,

Subsemnaii NEDELCU CORNEL si NEDELCU MARIA,
domiciliati in Braila, B-dul Dorobantilor, nr. 35, bl. B3, sc. 2, ap. 6, prin
prezenta, va solicitam sa supuneti spre aprobare Consiliului Local
Municipal Braila perfectarea unui schimb de terenuri, conform
documentatiei tehnice anexate.

Facem precizarea ca, subsemnatii detin in proprietate
terenul in suprafata de 25 mp amplasat in Braila, strada Pietatii, nr.
15 lot 2/2 inscris in Cartea funciara cu nr. 90108 cu numar cadastral
90108 teren pe care il oferim la schimb si care va intregi zona verde
din proximitatea amplasamentului nostru, respectiv scuarul verde ce
va fi amenajat din surse proprii.

Solicitam terenul din Braila, strada Pietatii, nr. 15 — lot 3
ce apartine domeniului privat al Municipiului Braila in vederea alipirii
acestuia cu lotul 2/1 proprietatea noastra, terenul urmand a deservi
drept amplasament pentru o investitie (sevice auto, spalatorie auto si
birouri) pentru care am inaintat intentia.

Pentru cele doua terenuri ce fac obiectul cererii de
schimb, s-au intocmit rapoarte de evaluare. Din analiza valorica,
expertul tehnic evaluator considera ca valorile celor doua terenuri
sunt egale.

10.02.2017 ,;/

DOMNULU| PRIMAR AL MUNICIPIULUI BRAILA!
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ROMANIA
Judetul Braila

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /ézgﬁ din _090F 2

Tn scopul: CONSTRUIRE SERVICE AUTO, SPALATORIE AUTO
S| BIROURI
Ca urmare a cererii adresate de’) COM-ETA S.R.L.
Reprez. Nedelcu Cornel
cu domiciliul®)/sediul in judetul Braila municipiul/orasul/comuna Braila
satul sectorul cod postal
Str. B-dul Dorobantilor nr. 35 bl. B3 sC. 1 et. 2 ap. 6
lefon/fax e-mail inregistrata

la nr. 33061 din 02.08.2016 pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in
judetul Braila, municipiul Braila, cod postal Str. Pietatii (fosta str. Pletatu lot nr. 1)
nr. 15 bl. sc. et. ap. sau identificat prin°)

NC= 82761

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 3900/2/99 faza PUG/RUZRUD; aprobata prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Braila nr. 2/2001,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
dreptul de proprietate (conform extrasului de carte funciara pentru informare sau contract) : imobil format din

teren in suprafata de 385,00 mp din acte si 423,00 mp real masurata si constructiile situate pe acesta

_ranform Extras de Carte Funciara pentru Informare nr. 82761/29.06.2016;

servituti/ sarcini : - nu-este cazul;
situarea imobilului : - in intravilanul Municipiului ;
documentatii de urbanism anterioare (PUD sau PUZ aprobate) : - nu este cazul;

2. REGIMUL ECONOMIC:

folosinfa actuald : - teren categoria de folosinta curti constructii;
destinatii admise (sau neadmise) : - locuinte, institutii publice si servicii de interes general;;
reglementari fiscale specifice : - nu este cazul ;

;) Numele si prenumele solicitantului.
") Adresa solicitantului.
*) Date de identificare a imobilulul- teren sl constructii- conform cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism.



3. REGIMUL TEHNIC:

Indicatorii urbanistici avizati prin PUG (PUZ / PUD) :
-_-amplasamentul este situat, conform PUG, in UTR nr. 6, cu POTyax.= 30% Si CUTyax.= 1,10;

- se solicita construire service auto, spalatorie auto si birouri:

- in vederea realizarii constructiei solicitate se va intocmi o documentatie PUD conform continut cadru si

aprobata in CLM ;

- se vor respecta prevederile Codului civil privind scurgerea apelor pluviale, vederea direct si indirecta si
amplasarea constructiei fata de linia de hotar ( 0,60 m); _

- in documentatie (memoriu si plan ) se vor preciza constructiile vecine:

- se vor asigura spatii de parcare in limita parcelei, conform art. 33 si anexei nr. 5 din R.G.U. ; - suprafetele
_parcajelor se vor stabili in functie de destinatia si capacitatea constructiei;

- Se vor asigura spatii verzi si plantate, conf. art. 34 si anexei 6 din RGU:

- solicitantul va avea obligativitatea de a informa populatia cu privire la documentatia PUD intocmita conform
Ordin M.D.R.T.nr. 2701/30.12.2010 si a Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila aprobat prin H.C.L.M. Nr. 156/20.04.2011;

- documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se va putea intocmi
numai dupa aprobarea documentatiei PUD cu obligativitatea respectarii prevederilor acesteia:

- materialele care se vor folosi vor asigura stabilitatea si rezistenta constructiei in timp (materiale omologate);
- se vor respecta conditiile din avizele solicitate;

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/ru-peate-fi-utilizat in scopul declarat*) pentru/intrucat;
CONSTRUIRE SERVICE AUTO, SPALATORIE AUTO Sl BIROURI

4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de-desfiintare - solicitantul se
va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Ptotectia mediului-Braila, B-dul Independentei nr. 14 bl. BS, tel. 0239/616899
(autoritatea competenta pentru protectia mediului, adresa)
Denumirea si adresa acesteia se personalizeaza prin grija autoritatii administratiei publice emitente.)

* In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la

autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia

mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii: :

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea 6ompetenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului.
In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei-
asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autaritatii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest

fapt autoritatii administratiei competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE va fi insotita de

urmétoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral

actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizatd);
c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[x] D.T.A.C. [ ID.T.O.E. [ ]D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[x] alimentare cu apa [x] gaze naturale
[x] canalizare [ ]telefonizare
[x] alimentare cu energie electrica [%] salubritate
[ ] alimentare cu energie termica [ ] transport urban
Alte avize/acorduri: [ ] ...........

d.2 ) avize si acorduri privind:
[x] securitatea la incendiu [ ] protectia civila

[x] sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale

acestora (copie):
- acordul notarial al vecinilor direct afectati conform normelor de aplicare a Legii nr.50/1991
republicatd;
- dovada dreptului de executie a lucrarilor de constructii conform Legii 50/1991 republicata;
- Extras de Carte Funciara pentru Informare actualizat la zi;
- solutionarea situatiei juridice pentru intreaga suprafata de teren;
- aviz Inspectoratul Judetean de Politie Braila ;
- aviz Directia Tehnica — Serviciul UMMSCUP cu privire la accesul auto;
- autorizatia de desfiintare pentru constructiile C1 si C2;

d.4 ) studii de specialitate (1 exemplar original):

- studiu geotehnic;
- aviz CTUAT,;
- PUD aprobat in CLM;

punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
- taxa timbru de arhitectura : 0,05% din valoarea investitiei
- taxa pentru autorizatia de construire : 0,5% din valoarea investitiei pentru locuinte sau 1,00% din
valoarea investitiei pentru alte destinatii decat cea de locuinta

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

Secrftar,

lon Pragan

Arhitect-Sef

Anton Emil Gherman




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade.........c.ccoeeveernnnnnn.. panaladatade ................ocoeeeennn...

Dupéa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar,

L.S.
Arhitect-Sef

Data prelungirii valabilitatii: ...............c...c........ veabeseeenensanrnnnd
Achitat taxa de: .................. lei, conform Chitantei nr. ..........cccocoiiiiinn, BHEH ol osmessesmscasmsmoemssenssans S—
Transmis solicitantului ladatade ............cccooooeveeciiniiccne, sl direct/prin posta.

*)} Se completeaza : Primaria Municipiului Braila;

**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulata in cerere.

***) Se completeaza : Primarul Municipiului Braila. » _ o
***) Se va semna, dupa caz, de catre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul-gef" de citre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului
$i urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional.
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FCRE O\ ACT DE DEZMEMBRARE 2
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. " CONTRACT DEPARTA]VOLUNTAR ''V\%°

PARTILE CONTRACTANTE :----mommnnmsmmmmmmmmmmmssmmmmeme i cmn oo oo oo

1. MUNICIPIUL BRAILA - persoani juridici de drept public, reprezentata de
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA, cu sediul in mun. Briila, Piafa
Independentei nr. 1, jud. Briila, Cod Unic de Inregistrare 4205670, reprezentat de mandatar
dna. IACOMI ALINA-MIHAELA, cu domiciliul in mun. Briila, Ale. Soarelui nr. 12, bl. C6,
sc. 1, et. 1, ap. 6, jud. Briila, identificatd cu CI seria XR nr. 263181/23.08.2007 elib. de
SPCLEP Briila, CNP 2760911090081, in baza Procurii speciale autentificatd sub nr.
3416/07.07.2016 de SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA ,Ralea & Ralea”, cu
sediul in mun. Briila, B-dul Al. I. Cuza nr. 42, jud. Briila si Delegatiei nr. 48117/09.11.2016
emisi de Primiria mun. Brailag---------m-m-mmmmmmmmm o mmemm oo oo ommmn oo

2. NEDELCU CORNEL si NEDELCU MARIA, sofi, cu domiciliul In mun.
Briila, Bld. Dorobantilor nr. 35, bl. B3, sc. 1, et. 2, ap. 6, jud. Briila, identificai cu CI sera
XR nr. 468651/14.10.2013 clib. de SPCLEP Briila, CNP 1610930090021 si respectiv cu CI
seria XR nr. 527771/08.05.2015 elib. de SPCLEP Briila, CNP 2640403090070;----------------

in calitate de Proprietari,--------=-====xssmrssnmmeommeemmsseoooseooonnsnnaoooeossesesooseon oo

au convenit ca in temeiul H.CLM. 380/31.10.2016, si incheie prezentul act de
dezmembrare i contract de partaj voluntar, cu respectarea urmitoarelor ol 1) -4 s

L.

OBIECTUL DEZMEMBRARII:--------nnn-mnmmmmmnmmnnmmmmmmmnee oo ome oo

MUNICIPIUL BRAILA - persoani juridici de drept public, reprezentatd de
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA, reprezentat de mandatar dna. IACOMI
ALINA-MIHAELA si respective NEDELCU CORNEL si NEDELCU MARIA, in

calitate de proprietari ai urmétorului bun IMObilis-smmsemmrmmmmmmmoonmmcememee oo oo

- teren categoria curti-constructii in suprafad real masuratd de 423 m.p. si conform
actelor de proprietate de 385 m.p. situat in mun. Briila, str. Pietdfii nr. 15, jud. Braila
(fostd str. Pietdtii lot nr. 1), cu numir cadastral 82761 (nr. cadastral vechi 10009),
inscris in cartea funciari nr. 82761 a loc. Briila (nr. CF vechi 23778/23779). Pe terenul
descris mai sus sunt amplasate construcgiile notate cu: Cl- statie benzind §i spaiu
comercial, cu numir cadastral 10009-C1, avind suprafata construitd de 38 m.p. si C2-
wc, cu numir cadastral 10009-C2, avind suprafaga construitd de 1 m.p.j--------=----ommmommme

AM HOTARAT

dezmembrarea acestuia in 2 (doui) corpuri de proptietate, dupd cum urmeazii--------------=-=-



1. - CORPUL DE PROPRIETATE format din terenul categonia curfi-constructii in
suprafatd real misuratd de 38 m.p. situat in mun. Briila, str. Pietétii nr. 15, jud. Braila —
LOT 1, cu numadr cadastral 89803 j-----=mmmmmmmmmmm oo |

2. - CORPUL DE PROPRIETATE format din terenul categoria curgi-constructii in
suprafati real misurati de 385 m.p. situat in mun. Briila, str. Pietdtii nr. 15, jud. Briila -
LOT 2, cu numir cadastral 89802.-------nmmmmmmmmmm oo

Pe terenul descris mai sus sunt amplasate constructiile notate cu: C1- statie benzina
si spafiu comercial, avind suprafaa construitd de 38 m.p. §i C2- wc, avand suprafaga
construitdi de 1 m.p., proprietatea numitilor NEDELCU CORNEL si NEDELCU

Facem aceasti dezmembrare conform documentatiilor intocmite de PFA Rusu Viorel,
care reflects in mod fidel amplasarea in spatiu, limitele de hotar si componenta loturilor.------

Bunul imobil ce se dezmembreazd se afli in proprietatea MUNICIPIULUI
BRAILA - persoani juridici de drept public, reprezentati de CONSILIUL LOCAL
MUNICIPAL BRAILA, reprezentat de mandatar dna. IACOMI ALINA-MIHAELA si
respectiv numitilor NEDELCU CORNEL si NEDELCU MARIA, fiind dobandit astfel:
MUNICIPIUL BRAILA, detine terenul In suprafagd de 38 m.p. in baza adeveringei nr.
32670/17.10.2013 emisi de Primiria mun. Briila si Hotdrarea nr. 288/30.08.2013 emisi de
C.L.M. Briila iar numiti NEDELCU CORNEL si NEDELCU MARIA, detin terenul in
suprafagi de 385 m.p. si constructile amplasate pe acesta, prin cumpirare in timpul
cisitoriei, conform Contractului de vinzare autentificat sub nr. 7019/23.12.2015 de
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA “Ralea & Ralea”, cu sediul in mun.
Briila, B-dul Al I. Cuza nr. 42, jud. Briila, nefiind incheiati nici o convengie matrimoniala.---

II.

CAPITOLUL II - OBIECTUL CONTRACTULUI DE PARTA]
WOLIIIITAR, ;e rmsmemsmsmssmmmromeemremmsmmesmem e i emione o S R A 55

2.1. MUNICIPIUL BRAILA - persoani juridici de drept public, reprezentati de
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA, reprezentat de mandatar dna. IACOMI
ALINA-MIHAELA si respectiv subsemnati NEDELCU CORNEL si NEDELCU
MARIA, in calitate de coproprietari ai urmitoarelor bunuri imobile:--------==-=--seemveemenevvv

- terenul categora curfi-constructii in suprafagi real misurati de 38 m.p. situat in
mun. Briila, str. Pieté.;ii nr. 15, jud. Briila - LOT 1, cu numir cadastral 89803;----------

- terenul categoria curfi-constructii in suprafati real misurati de 385 m.p. situat in
mun. Briila, str. Pietdfii nr. 15, jud. Briila — LOT 2, cu numir cadastral 89802;----------

Pe terenul descris mai sus sunt amplasate constructiile notate cu: Cl- stagie benzina
§i spagiu comercial, avind suprafaga construiti de 38 m.p. si C2- wc, avind suprafafa
construiti de 1 m.p., proprietatea numitilor NEDELCU CORNEL si NEDELCU
M A R T A - e

denumite In continuare “bumsul imobil” -=---mememe s e

2.2. Bunul imobil a fost dobindit de copartajani MUNICIPIULUI BRAILA -
persoand juridici de drept public, reprezentati de CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL

2
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BRAILA, reprezentat de mandatar dna. IACOMI ALINA-MIHAELA si tespectiv numiilor
NEDELCU CORNEL si NEDELCU MARIA, fiind dobandit astfel: MUNICIPIUL
BRAILA, detine terenul in suprafatd de 38 m.p. in baza adeverintei nr. 32670/17.10.2013
emisd de Primiria mun. Briila si Hotidrirea nr. 288/30.08.2013 emisd de C.LL.M. Briila iar
numifii NEDELCU CORNEL si NEDELCU MARIA, detin terenul in suprafati de 385
m.p. §i constructile amplasate pe acesta, prin cumpirare in timpul cisitoriei, conform

" Contractului de  vanzare autentificat sub nr. 7019/23.122015 de SOCIETATEA

PROFESIONALA NOTARIALA “Ralea & Ralea”, cu sediul in mun. Briila, B-dul Al I.
Cuza nr. 42, jud. Briila, nefiind incheiati nici o conventie matrimoniali, fiind dezmembrat

conform actului de dezmembrare de mai s -—--eeomeomemmomemooo o

AM HOTARAT INCETAREA STARII DE INDIVIZIUNE PRIN PARTAJAREA
BUNULUI IMOBIL ASTFEL:

2.3. MUNICIPIULUI BRAILA - persoand juridicd de drept public, reprezentat de
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA, reprezentat de mandatar dna. IACOMI
ALINA-MIHAELA, ingelege si primeasci in deplind proprietate si exclusivi posesie dreptul
de proprietate asupra utmatorului bun imobili--eeweeeoeee oo P

- terenul categoria curgi-construcii in suprafad real misurats de 38 m.p. situat in
mun. Briila, str. Pietatii nr. 15, jud. Briila — LOT 1, cu numair cadastral 89803 .-----—----

2.4. Subsemnatii, NEDELCU CORNEL si NEDELCU MARIA, intelegem si
primim in deplini proprietate si exclusivi posesie dreptul de proprietate asupra urmitoruluj
bun imobilwmeeeeee L T

- terenul categoria curti-constructii in suprafati real misurati de 385 m.p. situat in
mun. Briila, str. Pieté;ii nr. 15, jud. Briila - LOT 2, cu numdr cadastral 89802;----------

Pe terenul descris mai sus sunt amplasate constructiile notate cu: C1- stagie benzini
§i spatiu comercial, avind suprafafa construiti de 38 m.p. si C2- we, avind suprafata
construiti de 1 m.p., proprietatea numitilor NEDELCU CORNEL si NEDELCU

e

2.5. Transmiterea dreptului de proprietate cu toate atributele sale si predarea bunurilor
imobile descrise mai sus impreuni cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea libers si
neingriditi a posesiei, are loc astdzi, data autentificirii prezentului contract, fird indeplinirea

L L A

CAPITOLUL IIT - GARANTIT i

3.1. Noi, copartajanii, declarim pe proprie rispundere, sub sancfiunile prevazute de
art. 326 Cod penal privind falsul in declaratii, ci acest bun imobil nu este grevat de vreun fel
de sarcini §i/sau servitui, nu a fost scos din circuitul cjvil prin vreun act de trecere in
proprietate publici, nu a fost sechestrat sau confiscat, aflindu-se in mod legal, liber si
continuu in proprietatea §i posesia noastrs, asa cum rezultd din Extrasul de Carte Funciars
pentru Autentificare elib. in baza cererii nr. 72415 din data de 07.11.2016 emis de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliari- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Briila,
copartajantii ingelegind si ne garantdm reciproc pentru evictiune total sau partiald si pentru
vicii ascunse, conform art. 683 Cod Civil-------mromecrmoeoeemomoeooo L0 PO

3.2. Taxele i impozitele aferente bunului imobil descris mai sus sunt achitate la zl, asa
cum rezultd din Certificatul de atestare fiscals pentru persoancle fizice privind impozitele si




taxele locale si alte venituri ale bugetului local nr. 25060C/10.11.2016 emis de Primdria mun.
Bfila, jud, BEilgrreseoenressroneoosemssemeneemss e e

3.3. De asemenea noi, copartajantii, declarim ci nu mai avem nici un fel de pretentii
prezente §i viitoare unul fad de celdlalt cu privire la bunul imobil ce face obiectul prezentului
R

CAPITOLUL IV = DISPOZITII FINALE :--ereeserosesssorosrss o=

Cheltuielile ocazionate de Intocmirea prezentului contract ca: redactare, editare,
multiplicare, autentificare, athivare precum si taxele de intabulare au fost achitate de
-t SRR

Prezentul inscris constituie, conform art. 100 din Legea nt- 36,/1995, republicati, titlu
executoriu la data exigibilitafi obligagillor asumate,-------n=s-s=-==r=rmrmemTT T

Noi, pirfile contractante, declarim ci am luat cunostintd de continutul prezentului
contract pe care l-am ingeles in intregime §i declardm ca toate informatiile oferite, necesare
instrumentirii prezentul contract de partaj voluntar, sunt adevirate sub sanctiunile prevazute
de legea penali pentru falsul in declaratii, astfel c4, in caz de litigiu, evictiune sau orice alte
neintelegeri ce s-ar ivi din reaua credintd a noastrd, a pirgilor din acest act, c€ decurg din
declaratiile noastre false privind prezentul contract, nu avem nici un fel de pretentii, de nici o
natur, inclusiv patrimoniald fagd de notarul public ce a efectuat autentificarea actului.--------=-

Noi, pargile contractante declaram ci fnainte de semnarea actului am citit personal
cuprinsul acestuia in intregime, constatind ¢ el corespunde voingei si condigiilor stabilite de
noi de comun acord, drept pentru care semnim mai jos toate exemplarele sale §i consimfim
I3, ATEEMHEICATEA Nifwmrermemmsonemmecmemrrmsemems e e e T T

Imputernicim notarul public s3 se ingrijeasca de efectuarea lucrarilor de publicitate
I e

Redactat, editat si autentificat la SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA
"Ralea & Ralea", astizi data autentificirii, intr-un exemplar original care rimane in arhiva
biroului notarial si 6 duplicate, din care unul va rimane in arhiva biroului notatial, un
exemplar pentru Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard si 4 exemplare s-au eliberat

COPARTAJANTIL,

MUNICIPIUL BRAILA s.s.NEDELCU CORNEL
- persoani juridicd de drept public,
reprezentatd de
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
BRAILA
reprezentat de mandatar s.s. NEDELCU MARIA
s.s.dna. JACOMI ALINA-MIHAELA
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ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA "Ralea & Ralea"
Mun. Briila, Bd. ALL.Cuza nr. 42

.{")j
. Likenta de functionare nr. 3209/2809,2013
o el 40 239 611.545, fax +40 239 611.458

T e-mail: office@ raleanotariat.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 5936
Anul 2016 luna noiembrie ziua 10

In fata mea — RALEA GHEORGHE - notar public, la sediul biroului, locul unde s-a
intocmit actul, s-au prezentat:

1. dna. IACOMI ALINA-MIHAELA, cu domiciliul in mun. Briila, Ale. Soarelui nr.
12, bl. Co, sc. 1, et. 1, ap. 6, jud. Briila, identificatd cu CI seria XR nr. 263181/23.08.2007
elib. de SPCLEP Briila, CNP 2760911090081, in calitate de mandatar al MUNICIPIULUI
BRAILA - persoand juridicd de drept public, reprezentati de CONSILIUL LOCAL
MUNICIPAL BRAILA, cu sediul in mun. Briila, Piaga Independentei nr. 1, jud. Briila,
Cod Unic de Inregistrare 4205670, in baza Procurii speciale autentificati sub nr.
3416/07.07.2016 de SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA ,Ralea & Ralea”, cu
sediul in mun. Briila, B-dul Al I. Cuza nr. 42, jud. Briila si Delegatiei nr. 48117/09.11.2016
emisi de Primiria mun. Briila;

2. NEDELCU CORNEL si NEDELCU MARIA, sofi, cu domiciliul in mun.
Briila, Bld. Dorobantilor nr. 35, bl. B3, sc. 1, et. 2, ap. 6, jud. Briila, identificai cu CI seria
XR nr. 468651/14.10.2013 elib. de SPCLEP Briila, CNP 1610930090021 si respectiv cu CI
seria XR nr. 527771/08.05.2015 elib. de SPCLEP Briila, CNP 2640403090070;
care dupi ce au citit actul, au declarat ci i-au inteles continutul, ci cele cuprinse in act
reprezintd voinga lor, au consimfit la autentificarea prezentului inscris $i au semnat unicul
exemplar.

In temeiul art. 12 . b) din Legea 36/1995, republicati,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariu de 1.080,00 lei conf. bon fiscal 385 75/2016.
S-a incasat taxa ANCPI- 2.2.2. de 2 x 60,00 lei conf. chitangei 121782-121783/2016.
S-a incasat taxa ANCPL- 23.1. de 76,00 lej (nr.cad. 89803) conf. chitangei

121784/2016.

S-a incasat taxa ANCPL- 23.2. de 231,00 lei(nr.cad. 89802) conf. chitangei
121785/2016.
S-a aplicar timbru sec pe toate exemplarele eliberate pirtilor.

NOTAR PUBLIC,
s.s.RALEA GHEORGHE
emplare, de notar public
5}3 actului, are aceeasi forta
oriu in conditiile legii.
dfal

Prezentul duplicat s-a intocmit in 6 ex

e

RALEA GHEORGHE, astdzi, datadutent
probanti ca originalul si const_ic_g_jie Htlu exe

dr/red. sm <(\\‘ 7 B

i c‘-‘ — ]
ROMANIA, Briila, Bd. AI.I.Cuza\ﬁ.‘ﬁfﬁy Telefon: 004/0239/611545
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Carte Funciard Nr. 90109 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

; il
,,_ry;:s EXTRAS DE CARTE FUNCIARA | [ Jir- 55405
- PENTRU INFORMARE : Tuna | 12
Z " : Anul_| 2016
ANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA
i%aft?fi‘it:t.";ffaa Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Braila
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Braila, Str Pietatii, Nr. 15 LOT 2 / 1, Jud. Braila
:E Nr ca'gfstral Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 90109 : 360 Teren neimprejmuit;
Constructii
crt |NF ca';irastral Adresa ‘ Observatii / Referinte
AL 90109-C1 Loc. Braila, Str Pietatii, Nr. 15 LOT2/1, |3, construita 13 Soli38 mp; Statie benzina sl spatiu
: ] Jud. Braila comercial
Al2| g0109-c2 | Loc. Bralla, StrPietati, Nr. ISTOT2/L, |5 construita fa solil mp; WC
Jud. Braila _
B. Partea Ii. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

83408 / 29/12/2016
Act Notarial nr. 6680, din 29/12/2016 emis de Ralea Gheorghe;
Se infiinteaza cartea funciara 90100 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl |90109/Braila, rezultat din dezmembrarea imobiiufui cu numarul

cadastral 89802 inscris in cartea funciara 89802:
Act Notarial nr. contract de vanzare aut.sub nr.7019, din 23/12/2015 emis de SPN RALEA&RALEA- NP Ralea

Sorin Dan (incheiere de rectificare nr.4/12.01,2016 SPN RALEA&RALEA):
g3 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota All
actuala 1/1

1) NEDELCU CORNEL

2) NEDELCU MARIA, -S0TI
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 89802/Braila, inscrisa prin inchelerea nr. 73440 din 11/11/2016; pozitie
transcrisa din CF 82761/Braila, inscrisa prin incheierea nr. 86711 din 29/12/2015;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al.2

actuala 1/1

1) NEDELCU CORNEL

2) NEDELCU MARIA, -SOTI
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 89802/Braila, inscrisa prin inchelerea nr. 73440 din 11/11/2016; pozitie
transcrisa din CF 82761/Braila, inscrisa prin incheierea nr. 86711 din 29/12/2015;

Act Notarial nr. 5936, din 10/11/2016 emis de RALEA GHEORGHE;

B4

B5 Intabulare, drept de PROPRIET, ATEpartaj, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) NEDELCU MARIA, soti
2) NEDELCU CORNEL
L OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 89802/Braila, inscrisa prin incheierea nr. 73443 din 11/11/2016;
C. Partea IIl. SARCINI
Inscrieri privind dezmembraminteale dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

83408 / 29/12/2016
Act Notarial nr. contract de constituire a dreptului de superficie aut.sub nr.3314, din 04/07/2016 emis de SPN

RALEA&RALEA- NP Ralea Gheorghe;
Se noteaza respingerea cererii Introduse de NEDELCU CORNEL, Al, Al.l, A12
C7 |NEDELCU MARIA, COM-ETA SRL avand ca obiect intabularea dreptului

de superficie
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 89802/Braila, Inscrisa prin incheierea nr. 73440 din 11/11/2016; pozitie

transcrisa din CF 82761/Braila, inscrisa prin incheierea nr. 43814 din 04/07/201 6: asupra terenului in suprafata
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Pagina 1 din4
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Carie Funciard Nr. 90109 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte E
drepturi reale de garantie si sarcini &

|_ de 385 mp. proprietatea sotilor NEDELCU CORNEL, NEDELCU MARIA

»

W
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Carte Funciars Nr. 90109 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

Anexa Nr. 1 La Partea i

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
90109 360
etermlnal:a in planul de pro:ec;le Stereo 70.

* Suprafaga este d

5%’4=Atu EINIAREIMOBIE
J___g_._____

Date referitoare la teren
Categorie |Intra| Suprafata " - .
Crt folosinta vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti |pA| 360 - . -
constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie o .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita 1a Sol:38 mp; sStatie benzina si
ALl 90109-C1 industriale si 38 Cu acte|spatiu comercial
edilitare
Al2 90109-C2 constructii anexa 1 Cu acte|s. construita la sol:1 mp; wcC

Lunglme Segmente

1) Valorile lungimilor segmen

Punct|. Punct| Lunglme segment
_inceput| - - sférsit ) o= (m}
1 2 8 625

2 3 3.642

3 4 1.637

Document care contine da

te cu caracter personal, protejate de prevederile Legii

telor sunt obtinute din proiectie in plan.

5
Pagina 3 din4




Carte Funciard Nr. 90109 Comuna/Ora;/Muniéipiu: Braila

- Punct| ~Punct| - -~ Lungimesegment

. inceput| . sfargit| . - .o ce(m) ®
4 5 . 4.991
5 6 11.116
6 7 13.545
7 8 5.743
8 9 3.175
9 10 0.812
10 11 3.327
11 12 3.393
12 13 1.199
13 14 6.449
14 15 1.199
15 16 8.766
16 17 6.647
17 1 2.121

*+* Lungimile segmentejor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite Ia 10 centimetri.
*=+* Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 10 centimetri.

Certific ¢a prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta externa nr.127207/29-12-2016 in suma de 60,Chitanta externa nr,
127208/29-12-2016 in suma de 60, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 22

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referen

11-01-2017 Sider Feli

Data eliberarii, x_‘

e & : ~~(parafa-si-sema
HROASCA

13 01 07

1

i
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ANEXA NR.1.35 la regulamen

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1 :400 XDQQ v / O DEC 0%

Nr. cadastral Supr. masurata ( mp ) Adresa imobilului: intravilan municipiul Braild
“-"”,\_f;’ ’:/“j"f 360 strada Pietatiinr, 15-LOT2 /1
Carte Funciaranr. | | UAT [ BRAILA
§, g

¥

LOT 2/1 - $-=360 mp

| 422320 _}_ . 422320 | l
|
i
|
| g : |
— X N £ i
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria de Suprafata Valoare Mentiomi
parcela folosinta (mp) (lei) R
1 Cc-TDI 360 teren intravilan neimprejmuit
Total 360
B. Date referitoare la constructii
Cod |Dest.;Supr. constr. Mentiuni
constr, la sol (mp) S
Cl CI 38 Supr. constr, desf= 38 mp | Statie benzina si spatiu comercial - 1 nivel ;
c2 [ a 1 Supr. constr. desf= 1 mp | WC - 1 nivel !
Total 39
Suprafata totala magurata a imobilului = 360 mp
Executant : tehn. Viorel RUSU
Confirm execniarea masuratorilor la teren,

corectitudinea intociitii documentatiei cadastrale
51 corespondenta a i cia cu realitaica din iwren
Semnatura si stampila A

Data : Decembrie 2016 Data fviitivmri




ANEXA NR.1.35 la regulament

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1 :400

E5Y58 1,

NCT 20%

r Nr cadastra]

Supr. masurta ( nip )

Adresa imobilului: intravilan municipiul Bralla

2 CE 38

strada Pietatiinr, 15-LOT 1

Carte Flfmciara nr.

| UAT | BRAILA

Ny =

.‘ =

¥

422320 |

= 0 N
= (".“_lr,_- ;
%)(".‘, 5p,
e
f’_‘:.' (1\

- 422320
I

g g
. F 8 i
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria de Suprafata Valoare -
parcela folosinta (mp) (lei) Mentiuni
1 Ce-TDI 38 teren intravilan neimprejmuit
Total 38
B. Date referitoare la constructii
Cod [Dest.|Supr. constr. .
constr, la sol (rap) 7 Mentiuni
Suprafata totala masurata a imobiluluj = 38 mp
sgule by
g‘,xlqcutant lehn Viorel RUSU Inspector:

bnfil 'éx'rcula:ca. masuratorilor |a teren,
:: corecf P{JdllﬁL ugtlncmm: documentatici cadustrule:
o si'» ) capondenl.a acpslela cu realitatca din teren
Scmnatura*a stal npil /I Wr.0USL j

1 V 10RE L

N cf (jcora

e =

o.
1

Data : Octombrie 2016

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrala si
numarului cadastral
afh

UL DE CADASTRU
ICITATE IMOBILIARA

AILA
ARLET GHEORGHE
CONSILIER

] Radse Ll
Data s cpovmsimssaiissio




| - DUPLICAT - r
ACT DE DEZMEMBRARE

Subsemnatii, NEDELCU CORNEL si NEDELCU MARIA, soti, cu domiciliul in
mun. Briila, Bld. Dorobantilor nr. 35, bl B3, sc. 1, et. 2, ap. 6, jud. Briila, identificagi cu CI
seria XR nr. 468651/14.10.2013 elib. de SPCLEP Briila, CNP 1610930090021 si respectiv
cu CI seria XR nr. 527771/08.05.2015 elib. de SPCLEP Briila, CNP 2640403090070, in

calitate de proprietari-------------=ss==ssmsmmrmosnozsomssesmroomenIommn -

- am hotirat dezmembrarea urmitorului bun imobilk:

o teren categoria curfi-constructii in suprafati real misurati de 385 m.p. situat in
mun. Briila, str. Pietagii nr. 15 — LOT 2, jud. Briila, cu numir cadastral 89802, inscris
in cartea funciari nr. 89802 a loc. Braila;---

Pe terenul descris mai sus sunt amplasate constructiile notate cu: C1- statie benzind
si spatiu comercial, cu numdr cadastral 89802-C1, avind suprafaga construitd de 38 m.p.
si C2- wc, cu numir cadastral 89802-C2, avand suprafata construiti de 1 m.p.,---=------=-=-~
in 2 corpuri de proprietate, dupa cum urmeazi: mmmemmmmmmm e

1. - CORPUL DE PROPRIETATE format din teren categoria curti-constructii in
suprafati real misurati de 360 m.p. situat in mun. Briila, str. Pietdtii nr. 15— LOT 2/1,
jud. Briila, avind numadr cadastral 90109, asa cum rezulti pe planul de situatie ce face
parte integranti din prezentul act; -

Pe terenul descris mai sus sunt amplasate constructiile notate cu: Cl- statie benzind
si spatiu comercial, avind suprafata construiti de 38 m.p. si C2- wc, avind suprafata
construitd de 1 m.p.j------------ --- -

2. . CORPUL DE PROPRIETATE format din teren categoria curfi-constructii in
suprafatd real misurati de 25 m.p. situat in mun. Briila, str. Pietagii nr. 15 — LOT 2/2,
jud. Briila, avind numdér cadastral 90108, asa cum rezulti pe planul de situatie ce face
parte integranti din prezentul act.---— -- --

Bunul imobil ce se dezmembreazi se afli in proprietatea numitilor NEDELCU
CORNEL si NEDELCU MARIA, tn baza Contractului de vinzare autentificat sub nr.
7019/23.12.2015 de SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA “Ralea & Ralea”, cu
sediul in mun. Briila, B-dul. AL I. Cuza nr. 42, jud. Briila - rectificat prin Incheierea de
rectificare nr. 4 din 12.01.2016 emis3 de acelasi birou notarial §i respectiv in baza Actului de
dezmembrare si Contract de partaj voluntar autentificat sub nr. 5936/10.11.2016 de
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA “Ralea & Ralea”, cu sediul in mun.
Briila, B-dul. Al. I Cuza nr. 42, jud. Briila. -

Subsemnatii, NEDELCU CORNEL si NEDELCU MARIA, declarim pe proptie
raspundere, sub sanctiunile previzute de art. 326 Cod penal privind falsul in declaratii, cd
bunul imobil ce face obiectul prezentului act se afli in intregime in proprietatea noastrd,
nefiind promis sau instriinat sub nici form3 vreunei alte persoane, pand la data incheietii




prezentului contract §i ca nu existd pe rolul vreunei instane judecitorest nici un lingiu cu

privire la acesta. Totodati, declardm o4 acest bun imobil nu este grevat de vreun fel de sarcimi #

si/sau servitufi, nu a fost scoas din circuitul civil prin vreun act de trecere in proprietate’

publics, nu a fost sechestrat sau confiscat, aflindu-se in mod legal, liber §i continuu in
proprietatea §i posesia noastri, asa cum rezulti din Extrasul de Carte Funciard pentru
Autentificare eliberat in baza cererii nr. 83131/29.12.2016 emis de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliars-Biroul de Cadastru si Publicirate Imobiliari Briila.

Taxele si impozitele aferente imobilului descris mai sus sunt achitate la zi, asa cum
rezults din Certificatul de atestare fiscald pentru petsoancele fizice privind impozitele si taxele
locale si alte venituri ale bugetului local ar. 28298C/29.12.2016 emis de Primiria mun. Briila
— Directia Finantelor Publice Locale.

Noi, NEDELCU CORNEL si NEDELCU MARIA, declarim ci inainte de
semnarea actului am citit personal cuprinsul acestuia constatind ci el corespunde voinei si
conditiilor stabilite de noi, drept pentru care semnam mai jos §i consimtim la autentificarea
luL.

fmputernicim notarul public s3 se ingrijeasca de efectuarea lucrarilor de publicitate
imobiliard.-- R ———— -

Redactat, editat si —autentificat la SOCIETATEA PROFESIONALA
NOTARIALA "Ralea & Ralea", astizi data autentificiii, intr-un exemplar original care
iméne in arhiva biroului notarial si 3 duplicate, din care unul va rimane in arhiva biroului
notarial, un exemplar pentru Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliari si un exemplar s-2

eliberat partii. . -

PRCPRIETARI,

s.s.NEDELCU CORNEL s.s. NEDELCU MARIA
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ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA "Ralea & Ralea"
Mun. Briila, Bd. ALI.Cuza nr. 42 :

Licenta de functionare nr. 3209/2809/2013
Tel. +40 239 611.545, fax +40 239 611.458
e-mail: office@raleanotariat.ro

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 6680
Anul 2016 luna decembrie ziua 29

in fata mea -RALEA GHEORGHE- notar public, la sediul biroului, locul unde s-a
intocmit actul, s-au prezentat

1. NEDELCU CORNEL si NEDELCU MARIA, soti, cu domiciliul in mun.
Briila, Bld. Dorobantilor ar. 35, bl. B3, sc. 1, et. 2, ap. 6, jud. Briila, identificati cu CI setia
XR nr. 468651/14.10.2013 elib. de SPCLEP Briila, CNP 1610930090021 si respectiv cu CI
seria XR nr. 527771/08.05.2015 elib. de SPCLEP Briila, CNP 2640403090070;
care dupi ce au citit actul, au declarat ci i-au inteles confinutul, ci cele cuprinse in act
reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris §i au semnat unicul
exemplat, precum §i 1 (una) anexa.

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea 36/1995, republicati,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariu de 540,00 lei conf. bon fiscal 39930/2016.
S-a incasat taxa ANCPI - 2.2.2. de 2 x 60,00 le: conf. chitantei 127208,127207/2016.

S-a aplicat timbru sec pe toate exemplarele eliberate pirtilor.

NOTAR PUBLIC,
s.s.RALEA GHEORGHE

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 exemplare, de notar public
RALEA GHEORGHE, astizi, data autentificarii actului, are aceeagi fortd

probanti ca originalul si constituie fithu executoriu in conditiile legii.

dr/sm

ROMANIA, Briila, Bd. AL I. Cuzagar. 42 * Telefon: 004/0239/611545
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. | Incheiere Nr, 83408 / 29-12-2016

100044731280
A .
74
=~

e Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA
WERIETY  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila

Dosarul nr. 83408 / 29-12-2016
INCHEIERE Nr. 83408

Registrator: Leitoiu Daniela Catalina Asistent: Sider Felicia

Asupra cereril introduse de NEDELCU CORNEL domiciliat in Loc. Braila, Bdul Dorobantilor,,
Nr. 35, Bl. B3, Sc. 1, Et. 2, Ap. 6, Jud. Braila privind Dezmembrare/Comasare in cartea funciara, in
baza:

-Act Notarial nr.6680/29-12-2016 emis de Ralea Gheorghe

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 120 lei, cu
documentul de plata: ;

-Chitanta externa nr.127207/29-12-2016 in suma de 60,Chitanta externa nr.127208/29-12-2016 in
suma de 60

pentru serviciul avand codul 222

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererli cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 89802, inscris in cartea funciara 89802 UAT Braila avand proprietarii:
NEDELCU CORNEL, NEDELCU MARIA in cota de 1/1 de sub B.4, NEDELCU CORNEL, NEDELCU MARIA
in cota de 1/1 de sub B.5, NEDELCU CORNEL, NEDELCU MARIA in cota de 1/1 de sub B.8,;

- se noteaza radierea inscrierilor de sub B6 asupra A.1, Al.1, Al.2 sub B.7 din cartea funciara

90109 UAT Braila;
_ Se sisteaza cf. 89802 a imobilului cu nr. cad. 89802/Braila ca urmare a dezmembrarii acestuia in

urmatoarele 2 imobile:

~- nr.cad.90108\cf.90108;

~- nr.cad.90109\cf.90109;

asupra A.1 sub B.10 din cartea funciara 89802 UAT Braila;

- Se infiinteaza cartea funciara 90108 a imobilului cu numarul cadastral 90108/Braila, rezultat din
dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 89802 inscris in cartea funciara 89802; asupra A.1

sub B.1 din cartea funciara 00108 UAT Braila;
- Se infiinteaza cartea funciara 90109 a imobilului cu numarul cadastral 90109/Braila, rezultat din

dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 89802 inscris in cartea funciara 80802; asupra A.1

sub B.1 din cartea funciara 90109 UAT Braila;
_ se noteaza radierea Inscrierilor de sub B4 asupra A.1 sub B.5 din cartea funciara 90108 UAT

Braila;

Prezenta se va comunica partilor:
Nedelcu Cornel
Ralea Gheorghe
Nedelcu Maria

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2



Incheiere Nr. 83408/ 29:12.2016
Asistent Registrator,

{derFUcig
\\ i 5 n\

2 atura ) ; (pa Styra)
\62.aln\) din‘Regulamentul de avizare, recegtiq sl insgriere in
robat| @ Ar. 700/2014.
7, ___._" \

Data solutionarii, Registrator,
11-01-2017 i

*) Cu exceptla situatiilor preva
evidentele de cadastru si carte

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2



TiRAGRART |
A I b I Carte Funciard Nr. 90108 Comuna/Orasﬂwunicipfu: Braila

T EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Nr.[ 83608
¥ 2 PENTRU INFORMARE Ziua | 25
f/y’ Anul 2016

emq‘n!xhrwps_uq

5 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA
IEDEES Biroul de Cadastru si Publicitate Imobhiliara Braila

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Braila, Str Pietatii, Nr. 15 LOT 2 /2, Jud. Braila

C:E Nr ca'g:nstral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 90108 . 25 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

83408 / 29/12/2016

Act Notarial nr. 6680, din 29/12/2016 emis de Ralea Gheorghe;
Se infiinteaza cartea funciara 90108 a imobilului cu numarul cadastral Al
B1 |90108/Braila, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 89802 inscris in cartea funciara 89802;

Act Notarial nr. 5936, din 10/11/2016 emis de RALEA GHEORGHE;

B3 intabulare, drept de PROPRIETATEpartaj, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/1

1) NEDELCU MARIA, soti

2) NEDELCU CORNEL

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 89802/Braila, inscrisa prin incheierea nr. 73443 din 11/11/2016;
C. Partea Ili. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie sl sarcini

83408 / 29/12/2016
Act Notarial nr. contract de constituire a dreptului de superficie aut.sub nr.3314, din 04/07/2016 emis de SPN
RALEA&RALEA- NP Ralea Gheorghe;
se noteaza respingerea cereril introduse de NEDELCU CORNEL, Al
c5 |NEDELCU MARIA, COM-ETA SRL avand ca obiect intabularea dreptului

de superficie

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF g9802/Braila, Inscrisa prin incheierea nr. 73440 din 11/11/2016; pozitie

transcrisa din CF 82761/Braila, inscrisa prin incheierea nr. 43814 din 04/07/2016; asupra terenului in suprafata
de 385 mp. proprietatea sotilor NEDELCU CORNEL, NEDELCU MARIA

¥
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Carte Funciard Nr. 90108 Comuna/Oras/Municipiu: Braila
Anexa Nr. 1 La Partea | . -

&

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
90108 25
* Suprafata este d sterminata in planul de prolectie Stereo 70.
s - DETALI NARE TMOE]

Date referitoare la teren
Crt Categorie |Intra Suprafata
folosintad jvilan| _(mp)

1| curti IpA 25 ; - N
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

/

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Punct| Punct| Lungime segment
inceput| sfarsit R A _e={m)¥
1 2 6.647

2 3] 7.48

3 1 10.235

*#* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 10 centimetri.
s+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 10 centimetri.

13

o

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii pagina 2 din 3




Carte Funciara Nr. 90108 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

ngrtlfic ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
irou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil |la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
. susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta externa nr,127207/29-12-2016 in suma de 60,Chitanta externa nr.
127208/29-12-2016 in suma de 60, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 222,

Data solutionarii, Asistent Registrator, ferent,
11-01-2017 Sider Felicia

Data eliberarii,

S

(parafa‘l femnétura)
o

1% 01 200

3
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UHRAR oy
q i g | N
IRl Carte Funciara Nr. 90109 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

10004829705 Nr. 83408

7 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA L
' Fd a
7 PENTRU INFORMARE Luna | 32

Anul | 2016

s Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BRAILA
SRR Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 Braila

A )
PETLICIVATE eI L SRR

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Braila, Str Pietatii, Nr. 15 LOT 2 / 1, Jud. Braila

C:E Nr ca;:stral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 90109 . 360 Teren neimprejmuit;

Constructii

crt |NF ca’g;astr ol Adresa Observatii / Referinte

ALl 90109-C1 Loc. Bralla, Str Pietatii, Nr. 15 LOT2/1, |5. constraia 13 sol:38 mp; Statie benzina si spatiu
: Jud. Braila comercial

AL2 | 90109-c2 | Loc. Braila, StrPietatii, N. T5 TOT2/L, [s_construita la soi mp; WC

Jud. Braila

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

83408 / 29/12/2016

Act Notarial nr. 6680, din 29/12/2016 emis de Ralea Gheorghe;

Se infiinteaza cartea funciara 90109 a imobilului cu numarul cadastral Al

Bl (90109/Braila, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul

cadastral 89802 inscris in cartea funciara 89802; -

Act Notarial nr. contract de vanzare aut.sub nr.7019, din 23/12/2015 emis de SPN RALEA&RALEA- NP Ralea

Sorin Dan (incheiere de rectificare nr.4/12.01,2016 SPN RALEA&RALEA):

g3 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al.l

actuala 1/1

1) NEDELCU CORNEL

2) NEDELCU MARIA, -SOTI
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 89802/Braila, inscrisa prin inchelerea nr. 73440 din 11/11/2016; pozitie
transcrisa din CF 82761/Braila, inscrisa prin incheierea nr. 86711 din 29/12/2015:

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al.2

actuala 1/1

1) NEDELCU CORNEL

2) NEDELCU MARIA, -SOTI
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 89802/Braila, Inscrisa prin incheierea nr. 73440 din 11/11/2016; pozitie

transcrisa din CF 82761/Braila, inscrisa prin incheierea nr. 86711 din 29/12/2015;

Act Notarial nr, 59386, din 10/11/2016 emis de RALEA GHEORGHE;

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATEpartaj, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/1

1) NEDELCU MARIA, soti

2) NEDELCU CORNEL
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 89802/Braila, inscrisa prin incheierea nr. 73443 din 11/11/2016;

B4

C. Partea Iil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

83408 / 29/12/2016
Act Notarial nr. contract de constituire a dreptului de superficie aut.sub nr.3314, din 04/07/2016 emis de SPN
RALEA&RALEA- NP Ralea Gheorghe:

Se noteaza respingerea cererii introduse de NEDELCU CORNEL, Al, Al1l, Al12
C7 |[NEDELCU MARJA, COM-ETA SRL avand ca obiect intabularea dreptului
de superficie
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 89802/Bralla, inscrisa prin inchelerea nr. 73440 din 11/11/2016; pozitie
transcrisa din CF 82761/Braila, inscrisa prin incheierea nr. 43814 din 04/07/2016: asupra terenului in suprafata
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Carte Funciard Nr. 90109 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referint ’
drepturi reale de garantie si sarcini @e'

| de 385 mp. proprietatea sotilor NEDELCU CORNEL, NEDELCU MARIA

]
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Carté Funciard Nr. 90109 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
90109 360
eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

* Suprafata este ¢

DETALIHENARE WOHIL
16,

Date referitoare la teren
Categorie [Intra| Suprafata - - .
Crt folosinta |vilan| _(mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti [pA| 360 . B -
constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie .. =
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. cqnstruita I3 sol:38 mp; Statie benzina 51
All 90109-C1 industriale si 38 Cu acte|spatiu comercial
edilitare
Al2 90109-C2 constructii anexa 1 Cu acte|S. construita la sol:1 mp; wcC

Lungime Segmen
1) Valorile lungim

te
ilor segmentelor sunt obtinute din pro

Punct|  Punct| " Lungime segment
inceput| - sfarsit e e ()
1 2 8.625

2 3 3.642

3 4 1.637

Document care contine date cu caracter personal,

protejate de prevederile Legii

iectie in plan.’

4
Pagina 3 din 4




Carte Funciara Nr. 90109 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

" Punct| Punct]  Lungime segment
inceput| sfarsit| . Te(m) g

4 5 . 4.991

5 6 11.116

6 7i 13.545

7 8 5.743

8 9 3.175

9 10 0.812

10 1 3.327

11 12 3.393

12 13 1.199

13 14 6.449

14 15 1.199

15 16 8.766

16 17 6.647

17 1 2121

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 10 centimetri.
*= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetrl.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta externa nr.127207/29-12-2016 in suma de 60,Chitanta externa nr.
127208/29-12-2016 in suma de 60, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 22

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referen
11-01-2017 Sider Feli .
Data elibersrii, \_ﬂ W\
N - gemng ~~(parafa-si-semna
HROASCA
13 01, 207 U1
_ » eferey

l ~N

»
a
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Referat de admitere, cerere nr. 80994 /14-12-2016

‘g

? . Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA
et ' Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Braila
‘ATJ;@P—L Adresa: LOC: BRAILA, STR CALEA CALARASILOR NR. 27 COD POSTAL: 810017 TEL: “Anul | 2016
T 0239/629771, 0239/627207

i ba

REFERAT DE ADMITERE
(Dezmembrare imobil)

Domnului/Doamnei NEDELCU CORNEL
Domiciliul Loc. Braila, Bdul Dorobantilor,, Nr. 35, BI. B3, Sc. 1, Et. 2, Ap. 6, Jud. Braila

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 80994 din data 14-12-2016, va informam:

imobilul situat in Loc. Braila, Str Pietatii, Nr. 15 LOT 2, Jud. Braila, UAT Braila avand numarul

cadastral 89802 a fost dezmembrat in imobilele:
+ 90108 situat in LocC. Braila, Str Pietatii, Nr. 15 LOT 2 /2, Jud. Braila, UAT Braila avand suprafata

masurata 25 mp; :
¥ 90109 situat in Loc. Braila, Str pietatii, Nr. 15 LOT 2 / 1, Jud. Braila, UAT Braila avand

suprafata masuratd 360 mp;
Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCP! BRAILA |a data: 20-12-2016. : :

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si @
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatg, cu modificarile si completarile ulterioare.

90 12 26

e Legii Nr. 677/2001. pagina 1 dinl
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DEL[MITARE ANEXA NR. 1.36 la regulament
] | A IMOBILULUI CU PROPUNEREA DE DEZLIPIRE
A

/
Scara 1 : 400 099/ e
Nr. cadastral / |

Supr. masurata { mp ) Adresa imobilului: municipiul Braiia
89802 385 strada Pietatiinr. 15 - LOT 2
Carte Funciaranr. | 89802 | UAT | BRAILA J

‘%' >, LOT2/2-8=25mp
.‘ "-—Fd—_.

LOT2/1-S=360 mp __ |

PURL A
¥ f"“_-i . U}'\., -

et 21

(422320 _%_ - 422320
|
E‘ g
Situatia actuala Situatia viitoare
( inainte de dezlipire ) ( dupa dezlipire )
¢ NI Supr.|Categoria de| Descriere Nr, Supr. | Categoria de Dpscri&_e‘re
! cad. |(mp)| folosinta | imobil | cad {mp)| folosinta imobil

35 | TDI-Ce | LOT2/2- teren

Total 385 ' 385 .
Confirm executarea masuratorilor la teren, Confirm introducerea imobilului in baza de;date integrata si
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale ;

si corespondenta acesteia cu realitatea din teren
Executant : PFA Rusu Viorel

|
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Data ; Decembrie 2016 <
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Plan de amplasament si delimitare
= scera 1:200
Adresa: Municlplul Bralla, Str. Pietatll & 15

LEGENDA

au_mwimmuwv

1,50
%
WO

<7318

23 mp \suprafata teren

elmitir solicitata spre amenajare si Infretine
38 mp - suprafata intabulata
cu drept de proprietate domeniul
municipiul Bralla : \

25 mp - suprafaia teren
oferita la fi mb / relocare

(422340 u.w
o
&

>

o] LIMITA PROPRIETATE - 423 mp ( REAL MASURAT )

- 385 mp ( ACTE )

LIMITA PROPRIETATE PROPUSA IN URMA RECONFIGURARII

GEOMETRIE! IMOBILULUI - 8= 385 mp

EDIFICABIL PROPUS - SC= 300 mp, SD=900 mp
CLADIRE P+1E +M "SPALATORIE AUTO, ATELIER MECANIC si BIROURI "

CORPURI EXISTENTE CE FAC OBIECTUL UNEI DOCUMENTATII

C151C2 | DE DESFINTARE PENTRU ELIBERARE AMPLASAMNET

Labet 2o

SUPRAFATA TEREN SOLICIATATA SPRE AMENAJARE SI
INTRETINERE " SPATII VERZI " - S.TEREN = 108 mp

% Yy SUPRAFATE TEREN AFECTATE DE IN URMA RECONFIGURARII
\\&7//// GEOMETRIE! IMOBILULUI - CU ACORDUL PRIMARIEI MUNICIPIUL

NN St 3o mnmncer o fnos st b

=

26 mp - shprafata teren

solicitata pentru schimb
\ v

122320)

85 mp - suprafata teren
solicitata spre amenajare sl intretinere
zona de spatil verzi

relocare

DEZMEMBRARE

<] <] ACCES PIETONAL SI ACCESE AUTO

EXISTENT
S.TEREN = 423,00 mp din care : 385 mp ( propr. privata )

Em._.Cr BRAILA
SD = 9008 MUNICIPILUI BRAILA
POT = 8, g{_..t«.w_..ﬁm...ﬁﬁma wgmrasiitancl.
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~ MEMORIU TEHNIC
Necesar emltem certificatului de urbanism

OBIECTIV: CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO,
ATELIER MECANIC SI BIROURI

BENEFICIAR: COM-ETA S.R.L.
AMPLASAMENT: STR. PIETATII, NR. 15, MUNICIPIUL BRAILA

Proprietarii Nedelcu Cornel si Nedelcu Maria, constituie cu titlu gratuit, dreptul
de superficie asupra t f fﬂ;f‘ suprafatp de 385 m.p. indiviz din

suprafata totala real asgm B I}ﬂs BR th BB ila, str. Petatii nr. 15 (
fosta str. Pietatii lot nf. I jr 1 2761 inscris in Cartea

Funciara nr. 82761 a ocahtatlf'Braﬂ i favoarea Sup
S.R.L. %, in scopul edjficqrii, de Cc%ﬁwc ons
spalatorie auto, atelies mesanic i biraus i nalfi

 FLA Y

Limite si vecinatati: %
La N: str. Pietatii
La V: alee carosabila si teren primarie
La S: teren primarie - termocentrala
La E: teren primarie — str. Pietatii

La solicitarea beneficiarului s-a propus:
Construirea unui corp de cladire cu regim de inaltime parter + 1 etaj +

mansarda, constructie ce va adaposti functional:
e PARTER - SPALATORIE AUTO si ATELIER MECANIC
e ETAJ 1 si MANSARDA - BIROURI

Indici:
S(teren) =423 mp ( real masurat ), 385 mp ( acte )
Sc/Sd (existent) = 0,00 mp
Sc ( constructie propusa ) = 300,00 mp
Sd ( constructie propusa) = 900,00 mp
POT(existent) = 0,0% R e
POT(propus) = 78,0% mﬁ WOR
CUT (existent) = 0,0 \% /
CUT(propus ) = 2.34 L\(jgggw * /
IE
| /

Intocmit, Sefp ra;f.f,'n,,
Arh. Lucian C. An Vladnnu‘ u e !’
I i —



on \va - M 1] s
e \ . <
* Lol
\ ° 9 - ¢
- "
] % " \g
% % ;
* 3
e ma e » -~ s [
ny o
"
7 L] - ) & "
L]
e Lz lezead Cl i &
7 .-“ b = -3
= (L] ] » .
n 2
s L
ne L) L] e " S
| »” Y - @ 1] &
& s Sers  GuitEatomion
Ll
L ® -
]
o\ @ [~ =)
~e [ - -
s i = . . -ty [ »
i
DE U
4 ’_
ARH ﬂ
_I
i
& H © Lh
= (J &
4 -/_—-_-'.l\.'
Angots
f
-
4
l i
& | 4
] H i
. ’% j
i“ Jren i

VLADIMIR LUDPAIE

PrrOR g

COM - ETA S.R.L.
STR. PIETATH NR. 15, MUNICIPIUL BRAILA

SPECIFICATIE SEMNATURA | SCARA CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO, ATELIER MECANIC S1 BIROURI
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA
mmansenin  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila

.‘\m'\‘1':1-’.\'&'1(1:5‘.\!?\
£ o )

Dosarul nr. 3798 / 26-01-2017
INCHEIERE Nr. 3798

Registrator: CARMEN MIHAELA DRAGOMIR Asistent: BOGDAN NOROCEL CASARU
Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL BRAILA domiciliat in Loc. Braila, Pta Independentei,

Nr. 1, Jud. Braila privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea

funciara, in baza:

-Act Administrativ nr.452/22-12-2016 emis de CLM Braila;

-Act Administrativ nr.51274/09-01-2017 emis de Primaria Braila

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.

7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu

documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 90216
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.l in favoarea
MUNICIPIUL BRAILA, domeniu privat, sub B.1 din cartea funciara 90216 UAT Braila;

Prezenta se va comunica partilor:
Municipiul Braila
Rusu Viorel

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Data solutionarii,
16-02-2017

Asistent Registrator,

BOGDA‘NyNOROCE/L CASARU
e
/F/'iﬂJ//

= '(gar‘afaf.-;'f semnatura)

e 3t //’.-/ -

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art:’62 alin. (1) din Regulamentul de av{i;éré, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014. 7/~

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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e Funciarda Nr. 90216 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

A “EXTRAS DE CARTE FUNCIARA L WE
y_}" PENTRU INFORMARE Luna | 01
o Anul | 2017
L. Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA
rnnsamain  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Braila, Str Pietatii, Nr. 15 - LOT 3, Jud. Braila
gr. N carf:stral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 90216 25 Teren imprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

3798/ 26/01/2017

Act Administrativ nr. 51274, din 09/01/2017 emis de Primaria Braila; Act Administrativ_nr. 452, din
22/12/2016 emis de CLM Braila:

Bl

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1

1) MUNICIPIUL BRAILA, CIF:4205670, domeniu privat

C. Partea Ill. SARCINI .

drepturi reale de garantie si sarcini

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte

NU

SUNT

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii

Pagina 1 din 3




Carte Funciara Nr. 90216 Comuna/Oras/Municipiu: Braila
Anexa Nr. 1 La Partea |

2 o i

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
90216 25
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

“DETALII LINIARE IMOBIL

90109

Date referitoare la teren

Categorie |Intra| Suprafata . - ;
Crt folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti  Tpa 25 . B ;

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 3.175
2 3 5.743
3 4 2.732
4 5 8.365
5 6 3.327
6 1 0.812
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 10 centimetri,
**#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decéat valoarea 10

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din 3




Carte Funciard Nr. 90216 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

centimetri.

_Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
~birou.
Prezentul extras de carte funciaré este valabil la autentificarea de catre notarul public agactelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr, 211.

Data solutionarii,
16-02-2017

Data eliberarii,
[/

17, wi, 2V

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 3 din 3




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1 :400

e~
,11-"/; — -

ANEXA NR_1.35 la regulame

A
\

Dz : \c.-e'n"' ic 2916

\[‘”“’“

| Nr.cadastral | Supr. masurata { mp ) Adresa imobilului: intravilan municipinl Braila |
i - H
: T strada Pietatii nr. 15 - LOT 3
| Carte Funciarars. | | UAT | BRATLA ;
f E g o
/ i ]
| ' j
4 =
: :
! : :
: :
P' :
i ;
[ - - a i -
LOoT2,;
< 333
A %
e ¥ \f; g
Y 2%
. = 5 .
A . = i e 2235
g e i q 3 = . A
273 , /
f prma© A -
: a
, :
E g 7
L 7] 2l
| A. Date referitoare a teren R
Nr. Categoriade | Suprafata I Valoare Tt
parcela Tolosinta {mp) B {lei) Mea o
1 Ce-TDI 25 teren intravilan neimprejmuit ~
¥
i [
i Total 25 i
B. Date referitoare la consmuctii :
I Cod jD&c: iSupr. constr. Mentiuni
 constr. | la sol (mp)
[
i
¢ Suprafaca rotala masurara a imobilufuj = 25 mp
3 tor: - T
; Exeoutang sazha Vigzel RUSU Contirm insodaonrea s fn baza e aze g
: Confirgs-t xﬂ:ulq'{mﬁgmmnlcr Iz teren, . S N - =
vorecnq:ndmédr;n documéarane] cadastrals ] e fbees . Ul eACAsERL
: si foltspondents poesilit cu ma]i!atc.s din teren ! Semnatura sj parafa
: Semnarura si stam?" ja AU PR |
; i \ruﬁ (R [
\ltOR‘— |
§
i
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Plan de amplasament si delimitare
scara 1:200

LEGENDA

Adresa: Municipiul Braila, Str. Pietatii @ 15
|30, 1.84 c73max,4za:c§>
N @
clmitir 23 mp -\suprafata teren
solicitata spre amenajare si infretine

38 mp - suprafata intabulata

cu drept de domeniul

municipiul Braila ,

&
25 mp - suprafata teren 2
oferita la fi schimb / relocare

(422340)

Ry

.
s

t2e3z20m

PO Imobil inscris in CF $=423mp

Tl

C1 si C2

V)

25 mp - suprafata teren

VA NR.CADASTRAL VECHI - 10008
i NR.CADASTRAL - 82761

85 mp - suprafata teren

zona de spatii verzi

solicitata spre amenajare si intretinere

7318600

solicitata pentru schimb|/ relocare

<1<

LIMITA PROPRIETATE - 423 mp ( REAL MASURAT )

- 385 mp ( ACTE)
LIMITA PROPRIETATE PROPUSA IN URMA RECONFIGURARII
GEOMETRIEI IMOBILULUI - S= 385 mp

EDIFICABIL PROPUS - SC= 300 mp, SD=900 mp
CLADIRE P+1E +M "SPALATORIE AUTO, ATELIER MECANIC si BIROURI "

CORPURI EXISTENTE CE FAC OBIECTUL UNEI DOCUMENTATH
DE DESFIINTARE PENTRU ELIBERARE AMPLASAMNET

SUPRAFATA TEREN SOLICIATATA SPRE AMENAJARE SI
INTRETINERE " SPATHl VERZI " - S.TEREN = 108 mp

SUPRAFATE TEREN AFECTATE DE IN URMA RECONFIGURARII
GEOMETRIE! IMOBILULUI - CU ACORDUL PRIMARIE!I MUNICIPIUL

S TEREN = 38 mp, IDENTIFICAT CA TEREN APARTINAND DOMENIULLY
PRIVAT AL MUNICILIULUI BRAILA, LA CARE SE RENUNTA PRIN
DEZMEMBRARE

ACCES PIETONAL SI ACCESE AUTO

EXISTENT
S.TEREN = 423,00 mp din care : 385 mp ( propr. privata )
SC=3 ETUL BRAILA
SD=9 MUNICIPILUI BRAILA
POT = i SN |
CERTIFIGATLIL DE U NIS,
CUT = 2,34, ] LA
7 ARH?T}CT SEF
/
LN £
Vb
}"fﬁmﬁmiﬁﬁ.zm _
—_DIN ROMANA
3510 |
Viadimir |
LUPO AlE
VERIFICAT ( =l
= VIO Al o1l R A ENEF ERR S oo | o
VLADIMIR LUPOAIE OOM=EFA SRt /2018
STR. PIETATHI NR. 15, MUNICIPIUL BRAILA N
SPECIFICATIE \ SEMNATURA | scana | TITLU PROIECT: &
1:200 | CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO, U
Sef proiect  (arh. Viadimir Lupoaie X\g\x‘ ATELIER MECANIC SI BIROURI D.TA.C.
, DATA
Prolectst __jarh. Lucien G. Anton august| TITLU PLANSA: PLAN DE SITUATIE A2
Desenat |arh. Lucian C. Anton 2016




