ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.193
din £25.05.2016

Privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul
<SCHIMBARE DE DESTINATIE CORP C1 DIN CANTINA IN SPATII
LOCATIVE S| EXTINDERE PE VERTICALA CU DOUA ETAJE>, la
adresa din Braila, Str. Celulozei nr.4, initiat de COSTIN SORIN IULIAN
SI COSTIN ERNESTINA NATALIA.

CONSIIAULIOCAIL. NVNIUNICIPAIL. BRAIILA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, cererea
nr. 9894/04.03.2016 a numitilor Costin Sorin lulian si Costin Ernestina Natalia si
H.C.L.M. Braila nr.430/21.12.2015, privind prelungirea valabilitati Planului
Urbanistic General si a Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M.
Braila nr.2/31.01.2001, pana la data de 30.12.2018;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si consultarea
publicului ale Institutiei Arhitectului Sef, precum si raportul comisiei de
specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

In conformitate cu prevederile art. 32, art. 47 si art. 56 din Legeaj
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i
completarile ulterioare gi Regulamentul Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Bralla
aprobat prin H.C.L.M. nr. 156/20.04.2011;

In baza art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. c¢) din Legea
nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; l

in temeiul art. 45 alin. (1) si alin. (2) lit. €) coroborat cu art. 115 alin. (1)
lit. b) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare; L

HOTARASTE : |

Art.1 Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL DE
URBANISM aferent, pentru obiectivul <SCHIMBARE DE DESTINATIE CORP
C1 DIN CANTINA IN SPATII LOCATIVE SI EXTINDERE PE VERTICALA cu
DOUA ETAJE>, la adresa din Briila, Str. Celulozei nr.4, initiat de COSTIN
SORIN IULIAN SI COSTIN ERNESTINA NATALIA, conform anexelor nr.1 si 2,

parii integrante din prezenta hotarare.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al
Municipiului Braila, cu modificarea indicilor de ocupare ai terenului prezentat.
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Art.3 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului

Braila, prin Institutia Arhitectului Sef, iar Secretarul Municipiului Braila o va
comunica celor interesati si o va aduce la cunostinta publica.
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AXENA A, 2
LA ML MR (93

REGULAMENT A58 2014

aferent

PLAN URBANISTIC ZONAL

RECONVERSIE FUNCTIONALA PRIN:
SCHIMBARE DESTINATIE DIN CANTINA IN
SPATII LOCATIVE si EXTINDERE PE
VERTICALA CORP C1 CU DOUA ETAJE
Str. Celulozei nr. 4 (fost nr. 1 - lot 1)

DOMENIU DE APLICARE

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins intre limitele planului
urbanistic zonal conform cu specificatiile din Plansa U2 Reglementari urbanistice -
zonificare, teritoriu cuprins in intravilanul municipiul Braila, identifical in UTR 7,

Corelari cu alte documentatii

In elaborarea regulamentului s-a tinut cont de urmatoarele documentatji:
¢ Plan urbanistic general Municipiul Braila
¢ Plan urbanistic general - regulament local de urbanism inclusiv piese

desenate
¢ Planuri urbanistice zonale si de detaliu aprobate in cadrul zonei studiate
¢ Studii analitice privind conditii geotehnice si hidrologice n zona studiata

ZONE CURPINSE iIN PLANUL URBANISTIC ZONAL

L1a ZONA DE LOCUIT

- Zona pentru locuinte individuale pe lot si dotari complementare cu regim de inaltime
P+1E si accente locale de pana la P+2E;

ZM ZONA MIXTA

- Zona mixta continand atat locuinte individuale pe lot cat si locuinte colective, servicii
de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, comert, hotel, sali de
conferinte restaurante, loisir) si activitati productive mici compatibile cu locuirea, cu regim de
inaltime P+3E si cu accente locale de pana la P+4E;

V  ZONA SPATIIOR VERZI SI PLANTATE



STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI

Fiecare din subzonele si unitatile de referinta fac obiectul unor prevederi organizate conform

urméatorului continut:

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA 1 = UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - utilizari admise
Articolul 2 - utilizari admise cu conditii

Articolul 3 - utilizari interzise

SECTIUNEA Il = CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Articolul 5 - amplasarea cladirilor fata de aliniament

Articolul 6 - amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelelor

Articolul 7 - amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Articolul 8 - circulatii si accese

Articolul 9 - stationarea autovehiculelor

Articolul 10 - inaltime maxima admisibild a cladirilor

Articolul 11 - aspectul exterior al cladirilor

Articolul 12 - conditiile de echipare edilitara

Articolul 13 - spatiile libere si spatii plantate

Articolul 14 - imprejmuiri.

SECTIUNEA Il = POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15 - procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Articolul 16 - coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT).



ZONE CUPRINSE iN LIMITA PUZ

L1a ZONA DE LOCUIT

- Zona pentru locuinte individuale pe lot si dotari complementare cu regim de inaltime
P+1E si accente locale de pana la P+2E;

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din locuinte individuale mici in regim de construire izolat sau
grupat, cu regim de inaltime P, P+1, P+2 realizate pe baza unor lotizari pe loturi individuale

SECTIUNEA | 5
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de  construire
insiruit, cuplat sau izolat;

- echipamente publice de nivel rezidential;

- lacasuri de cult.

Art.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit mansarde peste etajul 2, cu o suprafata desfasurata

pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata
acestora sd nu depaseasca 200 mpADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste
functiuni vor fi dispuse la intersectii sise va  considera ca au o arie de deservire de 250
metri;

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200
mpADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa
orele 22,00, produc poluare;

- activitati productive cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en-gros;

- depozitare materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile

publice si constructiile de pe parcelele adiacente;



- orice lucrari de terasament care pot sé& provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA lI

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

Dimensiuni minime

Regim de construire

Suprafatd minima (mp)

Front (m - minim)

Continuu

150

8

Grupat sau izolat

200

12

Parcela de colt

reducere cu 50 mp

reducere front cu 25%

pentru fiecare fatada

Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria Ill i
5,0 metri pe strazi de categoria a ll-a

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se cupleaza cu o cladire
posibil de realizat pe parcela alaturata sau se alipesc de calcanul unei cladiri alaturate n
stare buna si cu condittia ca peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand raméane
vizibil din domeniul public va fi tratat cu aceeasi atentie si acelasi material de finisaj ca si
celelalte fatade.

- in cazul retragerii de la limita laterald de proprietate aceasta va fi de min. 2,0 m.

- se interzice construirea pe limita laterald a parcelei daca aceasta este si linia de separatie
fata de o cladire publica dispusa izolat sau fatéd de o biserica ortodoxa; in acest caz se
admite o retragere fata de limitele parcelei de min. 4,00 m.

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 m.

- se interzice construiea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista
un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia;
- balcoanele si bow-windowurile de fatada, deasupra strazii, trebuiesc retrase cu 1,0 m de la
limita laterald de proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita cu acordul notarial al
vecinilor, atunci insa balcoanele trebuie sa fie in aceeasi linie orizontala;

- pe strazile cu distanta intre alinierile fatadelor sub 10,0 m se admit balcoane sau bow-
windowuri pe fatade spre strada, numai cand depasesc alinierea fatadelor cu cel mult 0,30
m;

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia sa nu
depéseasca inltimea gardului catre parcelele invecinate (2,20 m).



Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- cladirile vor respecta inire ele distante egale cu jumatate din Tnal{imea la cornisa a celei
mai nalte dintre ele;

- distanta se poate reduce la 1/4 din indltime, dar nu mai putin de 3,00 m numai in cazul in
care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de
locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina natural;

Art.8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 m
latime dinr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate; Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Cand latimea accesului este mai mica de
3,5 m este obligatorie obtinerea avizului ISU Dunarea al Municipiului Braila;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi

50,00 m.

- numarul si configuratia acceselor se vor incadra in prevederile Anexei nr.4 a
Regulamentului General de Urbanism

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultéti de deplasare.

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

-stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice.

Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indltimea maxima a cladirilor va fi de P+2+M;
- se admite mansardarea cladirilor existente.

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile  Tnvecinate, ca arhitectura si
finisaje;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

- sunt interzise folosirea in exterior a unor materiale fabricate pentru interior si materialele
de constructie precare (de tip azbociment, tabla profilata, plastic ondulat, etc).

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Apa potabild

Orice constructie noué de locuit si orice spatiu puténd servi pentru munca, odihna
sau agrement, trebuie sa fie racordata la reteaua publica de distributie a apei potabile sau
sa-si aiba asigurat necesarul din sursa proprie, cu avizul Inspectoratului Sanitar Braila.



- Canalizare menajera

Racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru orice constructie sau
instalatie noua.

- Canalizare pluviala

Amenaijarile pe orice teren trebuie astfel realizate incat sa permita scurgerea apelor
meteorice spre reteaua publica colectoare a acestora;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

- Retele electrice, telefonice si CATV

Cablurile de alimentare cu energie electrica destinata consumului particular ca si
iluminatului public, de asemenea si retelele de telecomunicatii trebuiesc introduse n
subteran. in caz de imposibilitate tehnica si numai atunci, pot fi dispuse astfel incat sa
urmareasca liniile de cornisa ale imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zonele de umbra
ale acoperisurilor.

Bransamentele, pe cat posibil trebuiesc ascunse; in caz de imposibilitate tehnica
majora, ele trebuiesc plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul fatadelor pe care
se aplica.

- Gaze

Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.

- Salubritate

Orice cladire de locuit (locuinte individuale sau colective) precum si orice unitate cu
caracter lucrativ, pentru odihna sau recreere, trebuie sa fie prevazute cu amenajari pentru
colectarea deseurilor menajere in containere.

Art.13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp.;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum-ul necesar pentru accese, circulatii
pietonale, terase;

- se recomanda inverzirea teraselor neutilizabile ale cladirilor in proportie de 70%;

- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de minim 1,20 metri;

- spatiile libere din fata constructiilor in front continuu vor fi tratate in mod obligatoriu in
continuitate cu spatiul public chiar atunci cand frontul este retras de la aliniament si nu
poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare decat daca retragerea este mai
mare de 11 m si o banda de cel putin 5 m paralela cu fatada este tratata ca spatiu liber
circulatiei pietonale sau spatiu plantat;

- in gradinile de fatade ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta
cu plantatii inalte

Art.14 — TMPREJMUIRI
- gardurile spre strada vor avea maxim 2,20 metri indltime;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inéltimi de
maxim 2,20 metri care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe.



SECTIUNEA I
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S
UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim= 35%
Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT max=1 ,20

Posibilitati de depasire a CUT

Proprietarii parcelelor din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul
public beneficiaza de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu de 3 ori suprafata de teren
transferata spre domeniul public atunci cadnd acest transfer este facut pe baza de act notarial si
fara despagubiri din partea Primariei Municipiului Braila.

ZM ZONA MIXTA

- Zona mixta contindnd atéat locuinte individuale pe lot cat si locuinte colective, servicii
de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, comert, hotel, sali de
conferinte restaurante, loisir) si activitati productive mici compatibile cu locuirea, cu regim de
inaltime P+3E si cu accente locale de pana la P+4E;

GENERALITATI — CARACTERUL ZONEI

Zona mixtd cuprinsa in interiorul limitelor prezentului P.U.Z. in intelesul prezentului
regulament este definitd ca o zona in care alaturi de locuire intr-o proportie insemnata se
gasesc dotari de folosinta periodica sau rara, servicii care se adreseaza unei populatii mai
numeroase decat din zona de servire directa, spatii de cazare cu regim hotelier, birouri,
restaurante, etc.

SECTIUNEA |
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel municipal si de cartier,
- lacasuri de cult;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultant in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.,

- comert cu amanuntul;

- hoteluri, birouri, sali de conferinte, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetérii, cafenele, etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si subterane;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri, gradini interioare si/sau de cartier.



Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-extinderile si schimbérile de profile se admit cu conditia s& nu incomodeze prin
poluare si trafic functiunile invecinate;

-se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice
la o distantad mai mica de 100 m de servicii si echipamente publice si de biserici;

-se vor respecta normele de asigurare a bunei functionari specifice fiecarui tip

de echipament.
Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice naturd; cu exceptia celor pentru organizare de santier pe
durata existentei santierului;

- depozitare en gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitéti de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- statii de intretinere auto;

- spalatorii chimice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de naturd s& afecteze amenaijarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEAI

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Conform PUZ

- conform normelor specifice pentru fiecare tip de echipament si
Regulamentului General de Urbanism

- parcela este construibild numai daca are acces direct dintr-o strada
publica sau prin drept de trecere legal obtinut dintr-o alta parcela.

Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre
domeniul public si proprietatea privata. Aliniamentul este conform plansei de reglementari
vizatd spre neschimbare care face parte integranta din prezentul regulament.

- Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea dintre aliniamente, avand lungimea de 12,00m pe strazile de categoria I-a si
a ll-a de 6,00 m pe cele de categoria a lll-a.

- in raport cu caracterul strazilor cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu
conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate.



- Retragerile sau iesirile la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate
cu conditia sa se inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor pe strada respectiva, in
conditiile pastrarii unei distante de min. 4,50 m fata de nivelul terenului.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt
servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de
minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase faté de limitele
laterale ale parcelelor si sd prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele
adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea;

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se va
respecta o retragere de minim 5.00 metri.

- Balcoanele sau bow-windowurile pot depasi cu max. 1,20 m alinierea spre strada.

- Cornisele pot iesi din alinierea strazii cu max. 1/10 din largimea strazii si fara a depasi 1,20
m.

- Amplasarea de garaje si functiuni tehnice in subteran este permisa pe intreaga suprafata
a parcelei pana la limita propusa pentru domeniul public cu conditia asigurarii suprafetelor
obligatorii de spatii verzi cu un strat de pamant vegetal cu o grosime de min. 3,0 m.

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se cupleaza cu o cladire posibil de
realizat pe parcela alaturatd sau se alipesc de calcanul unei cladiri aldturate in stare buna si cu
condittia ca peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand raméane vizibil din domeniul public
va fi tratat cu aceeasi atentie si acelasi material de finisaj ca si celelalte fatade;

- se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia de separatie
fata de o cladire publica dispusa izolat sau fata de o biserica ortodoxa; in acest caz se
admite o retragere fata de limitele parcelei de min. 4,00 m;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
fnaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 m;

- se interzice construiea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista
un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia;
- balcoanele si bow-windowurile de fatadd, deasupra strazii, trebuiesc retrase cu 1,0 m de la
limita laterald de proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita cu acordul notarial al
vecinilor, atunci insa balcoanele trebuie sa fie in aceeasi linie orizontala;

- pe strazile cu distanta intre alinierile fatadelor sub 10,0 m se admit balcoane sau bow-
windowuri pe fatade spre strada, numai cand depasesc alinierea fatadelor cu cel mult 0,30
m;,

- proiectia balcoanelor si bow-windowurilor pe fatada respectiva nu trebuie sa depaseasca 1/3 din
suprafata acesteia. Suprafata fatadei se considera socotind lungimea totala a fatadei proprietatii si
naltimea maxima reglementata pe strada respectiva.

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din fnaltimea la cornisa a celei
mai inalte dintre ele;



- distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime, dar nu mai putin de 3,00 m numai in cazul in
care fatadele prezint calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de
locuit, fie pentru alte activitati ce necesitad lumina naturala.

Art.8 - CIRCULATII S$1 ACCESE

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 m
latime dinr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate; Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Cand latimea accesului este mai mica de
3,5 m este obligatorie obtinerea avizului ISU Dunarea - Municipiului Braila

- in cazul fronturilor continue la strad3, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat s permité accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi
50,00 m.

- numérul si configuratia acceselor se vor incadra in prevederile Anexeinr.4 a
Regulamentului General de Urbanism

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor se admite numai n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- Calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de
proiectare se vor asigura in conformitate cu “Normativul departamental pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localitati urbane” (indicativ P132-93) si Anexa nr.5 a
Regulamentului General de Urbanism;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in zona
adiacenta la o distantd de max. 250 metri.

Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maximé constructiilor va respecta indicatiile din plansa de reglementari vizata
spre neschimbare care face parte integranta din prezentul regulament;

- Tn cazul racordérii intre strizi avand regim diferit de inaltime, se va prelungi regimul cel
mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,00 metri daca strada are 6 sau 4 fire de
circulatie si pe o lungime de 25,00 metri daca strada are 2 fire de circulatie

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile

invecinate, ca arhitectura si finisaje;
- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere

perceperea acestora din cladirile inalte;
- orice constructie noud, sau modificare a uneia existente trebuie sé se  inscrie armonios

in zona, fiind posibild si armonia prin contrast;

- sunt interzise folosirea in exterior a unor materiale fabricate pentru interior si materialele
de constructie precare (de tip azbociment, tabld ondulat, plastic ondulat, etc).



Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Apa potabild
Orice constructie noua de locuit si orice local putand servi pentru munca, odihna sau

agrement, trebuie sa fie racordat3 la reteaua publica de distributie a apei potabile sau sa-si
aiba asigurat necesarul din surs& proprie, cu avizul Inspectoratului Sanitar Braila.

- Canalizare menajera

Racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru orice constructie sau
instalatie noua.

- Canalizare pluviala

Amenajarile pe orice teren trebuie astfel realizate incat s& permita scurgerea apelor
meteorice spre reteaua publica colectoare a acestora

- Retele electrice, telefonice si CATV

Cablurile de alimentare cu energie electrica destinata consumului particular ca si
iluminatului public, de asemenea si retelele de telecomunicatii trebuiesc introduse n
subteran. In caz de imposibilitate tehnica si numai atunci, pot fi dispuse astfel incat sa
urmareasci liniile de cornisa ale imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zonele de umbra
ale acoperisurilor.

Bransamentele, pe cat posibil trebuiesc ascunse; in caz de imposibilitate tehnica
majors, ele trebuiesc plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul fatadelor pe care
se aplica.

- Gaze
Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.

- Salubritate
Orice cladire de locuit (locuinte individuale sau colective) precum si orice unitate cu caracter
lucrativ, pentru odihn& sau recreere, trebuie sa fie prevazute cu amenajari pentru colectarea
deseurilor menajere in containere.

Art.13 - SPATII LIBERE S SPATII PLANTATE

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei s& se evite impermeabilizarea terenului peste minimum-ul necesar pentru
accese, circulatii pietonale, terase;

- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de minim 1,20 metri;

- spatiile libere din fata constructiilor in front continuu vor fi tratate in mod
obligatoriu in continuitate cu spatiul public chiar atunci cand frontul este retras de la
aliniament si nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare decat daca
retragerea este mai mare de 11 m si o banda de cel putin 5 m paralela cu fatada este
tratatd ca spatiu liber circulatiei pietonale sau spatiu plantat;

- spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate si domeniul public) si alinierea
principalé a cladirilor va fi tratat in mod obligatoriu ca spatiu verde sau spatiu liber circulatiei
pietonale;

- in gradinile de fatade ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte

Art.14 — IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o fnaltime
de 1,80 m si cu un soclu opac de pana la 60 cm;

- in toate cazurile se va asigura perceperea de catre trecétor a fatadei cu vedere la
stradi. Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor;



SECTIUNEA II
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I
UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ZM  POT maxm=47%

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
ZM  CUT maxim= 1,8

Vz — ZONA SPATIILOR VERZI Sl PLANTATE

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Zona spatiilor plantate se compune din:

- spatii verzi publice cu acces nelimitat (fasii plantate publice)

- spatii plantate cu caracter semiprivat (zonele plantate din incintele formate de cladirile
aflate in proprietate privata)

SECTIUNEA |
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - UTILIZARI ADMISE

- sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in:

« circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea spatiilor
plantate;

« mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;

Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu ste cazul
Art.3 - UTILIZARI INTERZISE
- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;
- se interzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate si diminuarea

suprafetelor inverzite;
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA II
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.



Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Art.8 - CIRCULATII SI ACCESE
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Art.13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Art.14 — IMPREJMUIRI
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

SECTIUNEA I
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl
UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
V - POT maxim = 20 %

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) s o

V - CUT maxim= 0,2 " :E‘ e .
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