ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA )
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.34'7

din i1S.12.201<=

Privind: Scoaterea Ia licitatie publica, in vederea concesionarii terenului in
suprafatd de 164,00 mp, teren ce apartine domeniului privat al
Municipiului Braila, situat in Braila, str. Negru Vod nr. 6A, in vederea
realizarii unui obiectiv economic.

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAYLA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand n vedere referatul de aprobare al initiatorului si cererea
inregistrata la Priméria Municipiului Braila sub nr, 26187/05.07.2012, prin care
S.C. ,ORNELI COM” S.R.L. Braila solicit concesionarea terenului in Suprafata
de 164,00 mp, teren ce apartine domeniului privat al Municipiului Braila, situat
in Braila, str. Negru Voda nr. 6A:

Vazand raportul comun de Specialitate al Directiei Patrimoniu si Directiei
Juridic Contencios Administratie Public Locald, precum si raportul comisiei de
specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

In conformitate cu prevederile art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind
bunurile proprietate publics, art. 2 it e), art. 20 alin. (1) lit. e) din Legea
nr. 273/2206 privind finantele publice locale, Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile Si
completérile ulterioare, H.C.L.M. nr. 51/2009, completatd cu H.C.L.M.
nr. 217/31.08.2012, anexa 1.41, pozitia 7 si H.C.L.M. nr. 212/2009;

In baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. ¢), alin. (5) lit. b) si art. 123 din Legea
nr. 215/2001, republicats, cu modificirile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 45 alin, (1) si (3) coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locala, republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE -

Art.1: Se aprobd scoaterea la licitatie publica, in vederea concesionarii,
pe o perioada de 49 ani, a terenului in suprafatd de 164,00 mp, teren ce
apartine domeniului privat al Municipiului Bréila, situat in Braila, str. Negru Vod3

nr. 6A, Th vederea realizarii unui obiectiy economic.



Art.2: Terenul prevazut la art. 1 se identifica in planul de amplasament al
bunului imobil, anexa nr. 1, parte integrantd din prezenta hotaréare.

Art.3: (1) Preful de pornire la licitatie se stabileste in cuantum de 0,39
lei/mp/lund, conform raportului de evaluare, anexa nr. 2, parte integranta din
prezenta hotarére.

(2) Cuantumul redeventei va fi actualizat anual, in functie de rata
inflatiei.
Art.4: Prezenta hotérare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului

Braila, prin Directia Patrimoniu si Directia Finantelor Publice Locale, iar
Secretarul Municipiului Braila o va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE $EDINTA,

CHIRIAC FRANCISK IULIAN

FUDULAICHE MIRCEA
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- Expert Evaluator lulian-Cosmin Androniu

E‘é-MEMBRU TITULAR AL UNIUNI NATIONALE A EVALUATORILOR AUTDR!ZAH DIN ROMANIA (UN.EAR)
i Romania, Brail, Aleeg Parculuinr.2, bl. Albis, sc. 1, et 5, ap. 15, C.LF. 20422930
i Cont: RO62 BACK 0000 0002 6829 8000 UniCredit Tiioc Bank Sucursala Braila

i Fax: 0339.814.435, Mob: 0722.635,370, http:/fwww.acos.ro, mair office@acos.ro
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|RAPORT DE EVALUAR

al terenulyi din in Brdila, str. Negru Voda, nr. 8A, jud. Brdila, proprietatea
Municipiulul Brila

- feren liber si redeventa — 164mp R
DATA EVALUARIE 16.11.2012

solicitant; 5.C. ORNEL COM S.R.L. BRAILA

degfinc_fa_r_: UATMun_i;ipIql_Br&ila_ ‘

Al righs reserved, Copyrights © 2003-2012 Expert Evaluaior Androniu fulian Cosmin
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- REZUMATUL LUCRARIH,

bun imohif:

TEREN DIN BRAILA, STR. NEGRU VODA, NR. 6A, JUD. BRAILA, PROPRIETATEA
CONSILIULUI LOCAL MUNICIP AL BRAILA

Solicitantul lucrdirii: 5.C, ORNELS COM S.R.L BRAILA

Destinatarul lucréirii: UAT Municipiul Braila

Data evaludrii 16.11.2072
Curs valutar de referinté BNR la data evaludrii: 4,5089 LEI] EURO.

VALORILE ESTIMATE NU INCLUD TVA,

Valoarea de piaid raportais (abordareq prin comparatie directd):
7.730 lei echivalent a 1.700 evro

Valoarea estimatd o redeventei anuale este de 762 lei (4,65 lei/mp).

Valoarea esiimaté aredevenfei lunare este de 63 lei (0,39 lei/mp).

Data: 16.11.2012
Experf Evaluator
Membru Tiivlar ANEV.AR.

ec. lulian-Cosmin Androniy

Bxoer Evaluolor liian Cosmin arciory e e Paging 2 ciin 31



-..Raport de evatuare imobiliarci e

L0 Coprinsi.
INTRODUCERE
Rezumatul lucrdri

Pagina de tifly
Cuprinsul
PREMISELE EVALUARI
Prezentarea evaluatorulyi
lpoteze si conditii imitative
Obiectul, scopui §i ufilizarea evaludrii
Baza de evaluare, tipul vaicrii estimate
Materialele si sursele de informalfii utilizate
Drepturile de propriefate evaluate
Clauzele de nepublicare
PREZENTAREA DATELOR
ldentificarea activelor
Descrierea amplasamentului
Descriereq constructiilor
Studiul pietei
ANALIZA DATELOR §I CONCLUZI|
Cea mai bund uiilizare
Valoarea ferenuiui
Metode de evaluare
Ccalificarea evaluatorulyi
Declarafia de conformitate (Cerfificareq valorii)
Alegerea valorii finale
ANEXE
Definitii si termeni roi evaludrii
Calculele evaiudrii
Documentele evaluarii
Amplasament
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...Rapori de evaluare imobiiors

_PREMISELE EVALUAR

... Prezentarea evalyaforului, s s

Cosmin Androniu, expert evaluator de intreprinderi sl proprietdti imobiliare,
membru fitular af Asociafiel Nationale a Evaluatorilor din Roménia - ANEVAR cu
Legitimatia nr. 6989 si al Uniunii Nationale a Evaluatorilor Avtorizafi din Roménia cu
Legitimaiia nr. 10186.

Adresa: Brdila, Aleea Parcului, nr.2, Bl A] Bis, sc. 1, ap. 15.
Tedefon: 0722.635.370,
Ermaif: office@acos.ro

fpofezesicond'f"ﬂmfmﬂve

Acest raport de evaluare a fost fdcut pe baza urmdtoareior ipoteze si o alior
ipoteze care aparin cursul raportului:

Nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea sifualisi juridice sau a
consideratiilor privind fiflul de propriefate. Se presupune c #ilui de proprietate este
valabil si proprietatea poate fi vandutd;

Proprietateq este evaluaid ca fiind liberd de orice sorcini:

Se presupune o stGpénire responsabild si o administrare compelentd a
proprietdtii:

Informafiile fumizate sunt Considerate autentice, dar nu se d& nici o garantie
asupra preciziei lor;

Toate documentatiile tehnice se présupune a fi corecte. Planurile si materialul
grafic din acest raport sunt incluse numai pentru o ajuta cifitorul s@-si facd o imagine
referitoare la proprietate;

Se presupune c& nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietdti,
subsolului sau structurii ce ar aved ca efect o valoare mai micd sau mai mare. Nu se
asuma nici o responsabilitaie peniry asemenea situatii sau pentry chlinerea studiitor
fehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor:

Se presupune cd propriefatea esfe in depiing concordantd cu toale

reglementdrile locale si republicane privind mediui inconjurétor;

Expert Evaluaior iion Cosmin Andioniy " e Paging 4 cin 31



-....RaporT de evaluare imobiiars e

Se presupune ca toate auicrizafile, certificatele de funcfionare si alte
documente solicitate de autoritdfile legale si administrative locale sau nationale sau
de cdtre organizafii sav instituli private, au fost sau pot fi abfinute sau reinnoite
peniru oricare din utilizérile pe care se bazeazd estimérile valorii din cadrul raportului;

Se presupune cd uiilizarea ferenulvi si a constructiilor corespunde cu granijele
descrise i nu existd alie servituji, alfele decét cele descrise in raport;

Evaluatorul nu are cunostin{d de existenfa unor materiale periculoase pe sau
In proprietate, maieriale care pot afecta valoareq propriefdtii. Evaluatorul nu are
calitatea si nici calificarea 54 detecteze aceste substante. Valoarea estimatd se
bazeazd pe ipotera cd nu existd asemenea materale ce ar afecta valoarea
proprietdfii. Nu se asumd nici © responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru
arice expertizd tehnicd necesard pentru descoperirea lor:

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmétoarele condifii generale
mitative:

Orice proportie din valoarea esfimaid in acest raport, infre teren si constructie,
esfe aplicabild numai pentru utilizarea luatd in considerare. Valorile separate pentru
feren si pentru constructii nu pot fi utilizate 1n alte evaludri si, dacd sunt utilizate,
valorile nu sunt valabile;

Orice estimare a valorii din acest raport se aplicd proprietdtii considerate in
infregime si orice divizare in elemente squ drepturi parfiale va anula aceasts
evaluare;

Definerea acestui raport sou o copie o acestuia au dé drepiul de o face
public;

Polrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu ar fi solicitat s& acorde
consulfania uiterioard sau sg depund madrturie in instantd, n afara cazului cénd
aceasta a fost convenitd, scris siTh prealabil;

Confinutul acestui raport, atat in fofalitate sau In parte (in specia! concluziie,
ideniitatea evaiuatorului sdu a firmelor cu care a colaborat nu va fi difuzat n public
prin publicitate, relatii publice, stiri sau prin alte medii de informare f&rd aprobarea
Scrisa si preaiabild o evaluaiorului;

Previziunile sau estimdrile de exploatare confinute in acest raport sunt bazate
pe condifile actuale aje piefel, pe factori anficipali ai ofertei si cereyij pe fermen
scurt si o economie siabild in confinuare. Prin urmare qaceste previziuni se pot schimba
in funcfie da condifiile viitoare,

Expert Evcfuofor Juf}'an Cosmin Androﬁib ' Fagr:né Sdin 31



e RO0OM de evaluare imobiiors s

Obfécfuisc0pui§fuﬁhzcrreaevaluam S

Oblectul evalodrii 1 constituie ferenul situat in Bréila, sir. Negru Vodd, nr. éA.
Jud. Bréfla, proprietated Conslliviui Locel M unicipal Bré&ila,

Scopul evaludrii este evaluarea proprietdtii imobiliare menfionate mai sus si
esfimarea valori adecvate sl a cuanfumului redeventei, in vederea concesiondrii .

dtilizarea propusd peniru evaluarea soliciiatd este, In cazul de faid, este

concesionareaq.

Utllizatorul evaludrii este clientul, 5.C. ORNEL] COM S.R.L. BRAILA.

deadeevafuweffpulvcfom estimafe,

Evaluatorii fac o distinctie clard intre termenii pref, cost si valoare. In general,
Imprejurdrile In care are Joc O franzacfie reflectd situafio de pe una sau mai multe
piefe. Piata imobiliarg este creatd de interacfiunea dinire persoanele care schimbd
drepturile lor de proprietate imobiliard cu alte bunuri, cum ar fi banii,

Valoarea poate avea muite Infelesuri In activitatea de evaluare imobificira,
alegerea definifiei optime depinde de context §l de uzante. Pe piaid, valoarea este
consideratd ca fiind anficiparea unui beneficiv ce ar putea fi obfinut in viitor. Dat
findc& valoareq se schimbd odatd cu fimpul, un raport de evaluare va exprima
valoarea la un moment dat Valoarea la un moment dat reprezintd echivalentul in
bani al unej proprietdfi atdt din punct de vedere al cumpdrdtorului cat s ol
vanzdtorufuj,

Deoarece scopul evaludiii este evaluareq ferenului situat in Braila, sir. Negru

Vodd, nr. 4A, fud. Bréile, proprietatea Consifiulyi Local Municipal Bréila, in vedersg
concesiondrii.

Valoarea de piafd reprezintd suma estimata pentru care un activ squ o
daforie ar putea fi schimbat{&) la data evaludrii, Infre un cumpdrdtor hotdrdr si un
vanzditor hotd&rat, inir-o franzactie nepdrtinitoare, aupd un marketing adecvat siin
care parfile au acfionat fiecare in cunostinid de cauzd, prudent si férd constréngere.

Definitie conform v - Cadrul general

Expert Evoluator uliain Cosmmin Androniu . - Fogfhé’ 6din3]



- ROPON e evaluare imobiiarg R

... Materigiele # sursele de informafij vtilizate,

Penfru realizareq prezentului raport de evaluare S-aQu ufilizat:

o documentele ce atesta dreptul de proprietate asupra  proprietdyii

imobiliare evoluate, care ay fost puse la dispozific evaluatorului de cétre

proprietar, respectiv solicitantul raporiului de evaluare;

¢ Standarde Internationale de Evaluare, edifia a IX-a — 20] 1, care sunt in

vigoare la data efectudrii prezentulyi raport, fiind obligatorii incepénd cu

data de | januarie 2012, respectiv:

>

Y V V v v

Y

v

Standarde Infernafionale de Evaiuare (IVS]:

VS - Cadrul general

IV§ 101 - Sfera misiunii de evaluare

IV§ 102 ~ Implementare

IV§ 103 - Raportarea evaludrii

VS 300 - Evatuari pentru rapeoriarea financiard. Anexd — ctvaivarea

imobilizériior corparale din sectorul public:

«Evaluarea proprietdafi imobiliare", Edifie o doug canadiand,
Canada, 2002, traducere din limba engleza;

Observatii si constatsri ale expertului evaluator privind  stareq
proprietdfii supuse evaludrir

Informatii de pe internet privind oferte din piaid peniru proprietdfi similare cu

cea evaluatd, o parte dintre acestea fiind atasate raportului in anexe.

....Drepturile de proprietate evalyate,

Dreptul de proprietate asupra terenului apartine Censiifuiui Loca) Municipai

Bréila.,

ExpéﬂEvonoforiQﬁdh Cosmin Androniy ' ' - ﬁdgfﬁé 7d!n-31' -
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-..Clavzele de nepublicare.

Raporfut de evaluare este confidential pentru expertul evaluaior i peniru
clientul declarat $i nici o responsabilitate referifoare la raport nu poaie fi acceptatd
de evaivator fatd de o ferfd persoanda.

Raportul de evaluare nu poate fl publicat integral sau parfial si nici inctus -
un document destinat publicitdtii faré acordul seris si preciabil al expertului, cu
specificarea formei §i contextuluiin care acesta va apare,

Publicareqa oricérei referinfe sau valori incluse in acest raport de evaluare sau

Q numelvi si dfilieri profesionaie Q expertului evaluafor, nu esie permisa fard
aprobarea scrisd a acestuia.

Expert Evaluator lulan Cosmin Androniy Paging 8 din 31



-...Raport de evaluare imobifars —

. PREZENTAREA DATELOR

. Mdentificared imobilului, e e

Imobilul se afla n Bréila, sir. Negrv Voda, nr. 6A, jud. Brdlla, proprietatea
Consifiuivl Local Municipal Bré&ila,

Zona este perifericd - $0s. Baldovinest,

u.h‘.‘.,...Q.'%TEE{[%{'EE{.‘E!{??R!Q%Hm%ﬁf’:@ir.. T

Imobiiul se coempune din teren cu suprafafa de 164 mp.
Terenul nu are constructi,

Terenul este plan, formg poligonald.

Terenul nu esta imprejmuit.

Utilitafi: are acces la curent electric, ap&-canal sl gaz metan.

Vecindtdtile sunt proprietdti terenyr rezidenfiale si industiale.

... Descrierea Consfrucfilor.

Pe amplasament ny exista consiructii permanente.

~.Shdivlpletel

Definirea piefei si subpiefei:

Standardul International de Evaluare GN | —«Evaluarea proprietdfii imobilicray
menfioneazd cd: .o piatd imobiliard poate i definitd cq interactiunea dinire
persoane fizice squ entitafi care schimbd drepturi de proprietate pe alte active, de
obicel, banj, Piefele imobiliare speciiice sunt definite prin tipul de proprieiate,
localizare, potentialul de a generq venit, caracteristicile locatariior tipici, atitudinile si
mofivatile investitorilor fipici sau prin alfe afribute recunoscute de persoanele fizice

sau de eniitdfile care participd la schimbul de proprietdfi imobiliare. In schimb,

Expert E.Vdfbéfor ulicn Cosmin An'c':fron'iu‘ . ' Pagindg 9 din 31
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piefele imobifiare fac oblectul unei diversitati de influente sociale, econormice,
guvemamentale si de mediu. Tn comparafie cu pietele de bunuri, de valori mobiliare
Sau de mdrfurn, plefele imobiiiare ned sunf considerale ineficiente. Aceastd
coracternisticd este cauzatd de mai mulfi factori cum sunt o ofertq relativ neelasticd si
o localizare fixd g proprieidtii imobiliare. Ca urmare, oferfa de proprietdti imobilicre
nU se adapteazd rapid, ca rdspuns la modificdrile Cererii de pe piata.”

Spre deocsebire de piefele eficiente, piafa imobiliara nu se auforegleazd,
fiind influentaid de multe ori de reglementdirile guvernamentale ¢l locale, Informaiiile
despre tranzacti similare ny sunt disponibile imediat, existand decalqf infre cerere si
ofertd, echilibrul atingéndu-se greu §t fiind de scurtd duratd. In funcfie de factori ca:
amplasareq, design-ul s fioul propriet&fii imobificre, moftivafiile si vérsta participantior
s-Qu creat fipuri diferite de piefe imobiliare, brecum:

¢ Piaia imobifiars rezidenfialg;

¢ Piafa imobitiard comerciald;

¢ Piofa imobiliard Industricla;

¢ Piaia imobiliars Qgricold;

+ Piaja imobiliard speciala.

Avand In vedere cele descrise In subcapitolele anterioare, se oodfe
considera cd in prezent piata imobiliard, peniry foate fipurile de proprietdi este o
piafa inactiva, caracferizatd o ramdanere in urma cererii si prefur In scddere. In
consecin{d, avem o piaid g cumpdrdatorilor, peniru cd acestia pot obfine prefurl mail
mici pentru broprieidfile disponibile.

Se estimeazd cg dezechilibrul inire cerere §i ofertd pentry aceastd zond va
genera si va susfine In continuare un nivel scdzut al prefului de vanzare si al chidilor
peniru proprietdt imobiliare. Analizénd piata imobiliard din doud puncte de vedere,
pe termen scurt si pe termen lung, se pot afirma urmdatoarele:

¢  Pe fermen scuri este o piaid a cumpdratorului, datoritd perdoadei de crizg
pe care o fraversam, caracterizats de prefurile relativ scazute pe piaid,

*  Pe fermen lung piata imobiliars are o anumitd stabilitate, des va pasirg
un numdr sc@zut de cereri de proprietdfi imobiliare, determinat de
scdderea economiilor populafiei ca urmare a crize économice, cdr si ca
urmare a stagndrii a credifulyi ipotecar, influenfat §i de o cregtere a
inflafiel cu efect direct asupra dobdnzilor practicate peniry crediiul
ipotecar.

Pentru analiza pietei imobiliare o proprietafii evaluate se va face analiza piefel

pe doud nivelur:
© din punct de vedere q pietei largi, de ansambly,

¢ din punct de vedere aj piefei in care concureazd proprietatea evalugid.

Expert ‘Elv'crh.;crfbﬁ". Iblidh -C'osrru.f'n'Ahdrohr:u ' ngﬁhé 10 din 31



..Rapart de evaluare imoblliars SR

Analiza de piaid apiicatd unej proprietdi specifice are o Imporianta
deosebitd T procesul de évaluare si nu trebuie confundaid cu analiza generald de
piafd sau cu atte studii similare,

In cazul evaiusrii proprietdfi ce face obiectul raporiului, analiza de piaid
arafd modul in care inferacfiunea dinire cerere §i ofertd afecteazd valoareq
proprigtdfi.

Prin  investigarea vé@nzdrilor,  ofertelor, cofafilor s comportamentului
rarficipanfilor de pe piald, evaluatorul poate stabij afifudinile de plaid privind
fendinfele curenta, precum si schimbdrile anficipate.

Analiza de piald oferd §l baza pentru determinarea celei mai bune ufilizar a
proprietdfi evaluate, Evaluatorul frebuie sé identifice relafia dinire cerere si oferta
concurenfiald de pe piala proprietdfi evaluate., Aceastd relafie indicd gradui de
echilibru sau dezechilibry care caracterizeazd piata curentd.

Valoarea de picfd a unej proprietd este in mare mdasurd deferminatd de
pozifia sa competitiveg pe piald. De aceeaq, in sensul cel mai larg, analiza de piafd

oferd informatiile esenfiale necesare peniru aplicarea celor frei aborddiri de evaluare.

In intervalul de PAaNG la revolutia din 1989 s-q PUS accent pe indusiralizarea

forfatd o economiei brdilene, in cadrul celsj romdénesti, In general. Pe langd
dezvoltareq Intreprinderilor existente $-QU pus in functiune Combinatuyl chimic si cel de
celulozd si harfie de Ig Chiscani si Centrala termica. Dupd anul 2000 s-ou facut
resimfite rezultatele dezvolt@rii mult prea ambifioase, nejustificate si disproporfionate
a industriel. Multe din reperele industriale de referintd si-au inchis total sau partial
porfite. Aceasta a dus o deprecierea, mai accentuaid decdf la nivel national, a
nivelului de trai si qf gradului de dezvoltarea al urbei, Industria brdileand o cunoscut
profunde modificdri structurafe In anii de dupd revolufie. Desi la inceputul anuiui 2000
productia preponderenia o constituiau confectille textile si prelucrarea produselor
agro-alimentare , ponderea acestora o cunoscut o scéidere semnificative incepdnd
CU anul 2003. Anul 2004 sl perioada de pand la finele anului 2007 urmeazé o pantd
Usor ascendentd a activitdtiior din industrie, comert cu amanuntul, servicii,

Investitile reaiizate in anul 2007 In Brédita au nsumat 23 1.3 mil. lei din care 49,8%
reprezint@ lucrdr de consiructi montaj, 45,5% utiicje cu si farg moniaj si milloace de
fransport 5i 4,7% alfe investitii. Din volumul total de investifii 35,4% s-a realizat In sectorul
de stat (public de interes nafional si local, infegral de stat si majoritar de siatf), 64,5% n

sectorul privart (integral privat, majoritar privat si integral sirdin) si 0,1% alte secfoare.
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... Raport de evoluare imobiliarg

Un factor specific in ultima perioadd in economia brdileand esfe aparifia unui
numdar mare de supermarket-uri $i hipermarket-uri, fapt care o condus la creareq
multor locuri de munca $i la apariia unei serii de oportunitdfi peniru camenii de
afaceri locali, accelerénd dezvoltarea pe orizontald o economiei locale.

Alte domenii de activitaie in care considerdm cd municipiul Brdila are o serie
de avaniaje compefitive sunt: activitdfile bancare si de asigurdri, constructiile,
fransportul si comunica tiile,

La nivelul municipiului Brdila s-a remarcat o crestere a tranzactilor cu ferenuri,
Ca urmare a cererii tot mai mari de @ construi cladir de tip industrial (hale), comercial
{ supermarket-uri) , cladini de fie administrativ ( birouri). In ceea ce priveste numdrul
locuintelor finalizate in anul 2007 acesta o fost de 455, din care 388 au fost construite
de populatfie in regie proprie, 18 locuinte au fost construite din surse bugetare , 25 din
fonduri ale societdtilor cu capital privat si 24 locuinte construite de cdfre Agentia
Nafionald pentru Locuinfe. Cdatd cu dezvolfarea orasului, multe fime din alte zone
ale férii sau din afara 1drii au fost §i sunt interesate sa realizeze dezvolidri imobiliare.

In termeni de dezvoltare urbang, municipiul Brdila este sirdbdtut de o retea
de artere de circulatie, construité in sistem radial concentric din care pornesc
fransversal mai multe artere coneciaie lg exiremit&file teritoriului infravilan. Municipiul
Bréila are o refea rutierd urband de 285 Km de sir@zi din care 208 Km sunt sirdizi
asfaliate, 6 km sunt sirazi CU pavaj ior diferenfa o reprezintd strdzile cu piatra
compactatd.

Transportul Tn comun se realizeqzd pe o refea de drumui interna, prin
intermediul mai mulior linii de autobuz, microbuz sl framvai, iar serviciile de faximetrie
se dovedesc a fi performante. Pentry decengestionarea traficului din zona centrald g
orasului s-a demarat un amplu proces de modernizare si amenajare a numerocise
strdzi din oras. Acest demers esfe absojut necesar deoarece infrastructura siradald si
pietenald care deserveste un oras de pesfe 200.000 de locuitori este uzatd fizic si

moral.

In ceeq ce priveste transportul i comun, municipiul dispune de principalele
mijloace de fransport in comun caracteristice marilor orase. Demn de mentionat este
faptul ed In momentul de fatd se preconizeazd demararea unui procas ampiu de
modernizare o parcului de autobuze | minibuze si tramvaie, proces care va
determina crestereq confortului cdldtoritor precum sl scGderea duratei de fransport In

oras.
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Raport de evaluare imobiliors

Piafa specificd. Analiza ceretii, echilibrul piefii

Imobilul evaluat sunt de tip feren infravilan,

Aria piefei este una urband si apartine unej zone periferice de tip industrial,
zona este putin populatd avand un grad de construire sub 50%,

Valorile de piatd a imobileior similare sunt In scddere (datoritd condifillor

actuale ale piefei imobiliare}.

- Coracterisfici cerere: redusa, din cauza lipsei de lichiditati a potentiafior
cumpdidtor, motivata de polifica monetard sl adminisirativd a bancii
centrale, politica de risc a bancilor si afingerea unej convergenje a pre]urilor
practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de cumpdrare.,

- Caracteristici oferta: mai mare — in comparatie cu dimensiunile cererii

-~ echillbru cerere - oferte pe piata proprietdtilor similare celei evaluate find
influenfatd de capacitatea actuala dar s viifoare de absorbfie a piefei de
bunuri de consum, larg consum si consum Indelungat, deci functie de evolutia
vanzdrilor, la momentu| acfual consider stareg pietei imobiliare, pe acest
segment, in stagnare.

- lendinfe : o sifuafie volatild ce poate fi depdsita prin factori care ar putea
influenta in mod direct stimularea creditdrii ce constau intr-un plan coerent
anficizd realizat de Guvern, politica monetarg si administrativé a bdncii
Cenfrale, politica de risc o béncilor si atingerea unei convergenfe a prefurilor
practicate de dezvoltatorii imobiliari cu pufere reald de cumpdrare,

- cotafii oferte preturi unitare de vénzare terenuri (in zona prejul de vénzare
esfe cuprins intre § - 20 euro/mp in functie de zong, Suprafafd si gccesul lg
utilitGfi).

- cofdfi redeventg anuald: 0,15 - 0,30 euro/mp,

Piata imobiiiard este putin activa,

Oferta este mai mare decéi cererea. Piald a cumpéaraiorului,.
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Raport de evaivare imobiliore

ANALIZA DATELOR §I CONCLUZN

Ced mai bund ufilizars .

In Concepte fundamentale ole Principiitor de Evaluare General Accepfale
(GAVP), cea mai bung utilizare este definita ca find: wCed mail probabild utilizare a
proprietdfii care este fizie posibild, justificatd adecvat, permisd legai, fezabild
financiar §i care conduce la cea mai mare valoare o proprietdti evaluaie.”

Utitizarea din care rezulid valoarea ceo mai mare, in corelare cu celelalte
utilizari, este consideratd ced mai bund utilizare.

Conceptul de cea mai buné ufilizare este o parte fundamentald si infegrantd
a estimdrilor valorii de piaja,

Conceptul de "cea mai bund ulilizare” reprezintd alfernativa de ulilizare a
proprietdfii selectate din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si
va generg ipotezele de lucry necesare aplicarii metodelor de evajuare in capitolele
urmdfoare ale lucrdri,

Relafile dintre comporfamentul economic si evaluare sunf evidente clar pe
pietele imobiliare. Cunoasterea si infelegerea comportamentuiui piefel sunt esentfiale
pentru conceptul de ceq mai bund utilizare. Cénd scopul evaludrii este estimarea
valorii de piatd, analiza cele mai bune utilizdri identificd cea mai profitabild utiizare
competlifivd in care va fi PUsd proprietateaq,

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmdatoarele situatii;

» ceamaibund utilizare a ferenului liber;
¥ ceamaibund utilizare g terenului construit,
Cea mai bund utilizare g unei proprietdii imobiliare trebuie s& indeplineasca
urmdatoarele criterii:
> permisd legal;

posibilG fizic;

Y

v

justificatd adecvat:

fezabild financiar:

v

maxim profitabild,

Y

Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber,

Cea mai bund utilizare a terenulyi sau amplasamentulvi ca find liber pocite fi
utilizarea prezentd, construcfia, subimpdrtirea sau unirea cu alig proprietate. Cea mai
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...Raport de evaluare imobiiiors

buna utilizare o terenului iiber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat
prin demolareqa constructiilor.

Ca alternativs, terenul poafe fi pdstrat ca investifie. Utfilizarea potentiald si nu
utilizarea existentes determind de obicei preful care va fi pidtit pentru teren in cazul in
care respectiva utilizare este fezabild din punct de vedere economic.

Analiza planurilor zonale, o vecindtatilor, conduce la concluzia c@ posibilitatea

utiliz&rii terenului in affe moduri decét este folosit in prezent nu este afractiva.

Valoarea terenului,

 Metoda comparafilor direcie.

In meioda comparafiei directe, proprietatea imobiliard evaluats este
comparatd cu proprietdfile similare ce au fost véndute recent sau Q cdror cifre de
ofertd sunt cunoscute. Datele proprietdfilor comparabile sunt prelucrate ntr-un
proces de comparare peniru a demonstrg preful probabjl la care proprietatea
evaluatd ar fi vandutd, dacd este oferitd pe piata.

Am ales proprietdti imobiliare asemdndtoare o cdror cifrés de ofertd este
Cunoscutd din anunturile imobiliare $i din baza de date g evaluatorului,

Avand in vedere situafia in care se afig piata imobiliarg s-au identificat
anunturl cu terenuri libere situate in zone rurale similare ale judetului Braila,

Evaluarea imobilului este prezentatd in Anexa nr, 1.

. Esfimarea redeventei,

Conform prevederilor legale " [imita minima g pretului concesiunii se
stabileste, dup& caz, prin hotdrérea consifiuiui judetean, a Consiliului General al
Municipiujui Bucuresti sau g consilivlui local, astfel incat sQ asigure recuperarea

pretului de vanzare af ferenului, in condifii de piatd, la care se adaugd costul
lucr&rilor de infrastructura aferente "

In conditile date NU sunt necesare costur de infrastructura sau alte costuri
suplimentare, deci limita minima q concesiunii se va stabili asifel incdat sa asigure
recuperarea in minim 25 de ani s maxim 49 ani g prefului de vanzare o tersnului,
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... Ropart de evaiuare imobiarsy A

Peniru aceasta este necesara determinarea factorulyi de actualizare.

Factorul de actualizare -0 determinat pe baza metodai cumuldrii riscurilor,
astfel:

k=Rb + Ri unde:
Rb = rata de baza f&ré rise
Ri = riscul investitiei
Rata de baza farg risc (Rb) s-a determinat ca find media ratel dobdnzii de referinta o
BOncii Nationale a Roméniei pentru anul 2010- 201 1

Riscul investifiei [Ri} s-a determinat ca find o suma a riscurilor, asifel:
Pentru determinarea redeventei pornim de la formula determindgrii valorii de
piatd si anume:

< Venit — an,
i (]‘ + k)!

unde Vi = valoareg terminala, care este zero in acest caz, deoarece legislatia

V = + Vi

prevede recuperareq intregii valori in primii 25 ani de concesiune.

Valoarea de piafd, pe de aliq parie, este:

Vi=rx 2 I under =redeventa anuala
n “ + k}

Penfru deferminareq redeventel anvale ufilizam formuler:

v
= 1
Z (1+k)

H

Evaluarea imobilului esfe prezentaid in Anexa nr, 2,
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Ec. lulian-Cosmin Androniy

Licentiart in economie, absolvent g Academiei de Studii Economice Bucuresti,
Facultatea de Comert, promotia 1999.

Masterat in «Management financiar §i In administratie publicd” af Universitatif
Danubius din Galati,

Expert evaluator de infreprinderi si proprietdfi imobiliare si membru titular al
Asociafiei Nafionale g Evaluatorilor din Roménia cu legitimafia si stampila nr. 6989,

Certificat de asigurare profesionald nr. 50/03.01.2012 Allianz Tiriac Asigurdri
S.A.

Absolvent al Cursului de Evaluator organizat de ANEVAR peniru specialitatea

wEvaluareg Propriet&tii Imobiliare” si WEvaluarea Intreprinderii*

Absolvent al seminarului din cadrul “Programului de Insiruire Coniinug — ANEVAR":
Standarde Infernationale de Evaluare SPIC D-06 - 2007:

Absolvent ol seminarului din cadrul “Programului de Insiruire Continug — ANEVAR";
Rafa de Actualizare - Rata de ¢ apitalizare SPIC D-03 - 2007:

Absolvent al seminarului din cadrul “Programului de Instruire Continug — ANEVAR":
Serninar Formare Tutori SPIC D-19 - 2008;

Absolvent al seminarului din cadrul “Programului de Instruire Continug — ANEVAR";
Evaluarea peniru Garantarea Imprumutului SPIC D-04 - 2009;

Absolvent al seminarului din cadrul "Programului de Insiruire Confinua — ANEVAR™:
Evaluarea activelor neécorporale SPIC D-08 - 2009:

Cerlificat de , Auditor in Domeniul Calitafi' eliberat de Ministerul Educatie,
Cercetdri si Tineretului si Ministerul Muncii, Familiei §i Egalitcifii de Sanse 2009

Cerlificat de “Manager de Project" eliberat de Ministeru! Educatie, Cercetdrii si
Tineretului si Ministerul pm unci, Familiei si Egalitatii de Sanse 2009.

Absolvent al seminarului din caadrul "Programului de Instruire Confinua — ANEVAR":
Estimarea costului de oportunitate al capitaluiui D21-0L - 201G

Absolvent al seminarului din cadrul "Programului de Insiruire Coniin ud — ANEVAR™:
Evaluarea pentry raportare financiara D23- 2010;

Absolvent al seminarului din cadryl “Programului de Instruire Continua - ANEVAR":
Abordarea prin cost D2&- 201 I

Absolvent al seminarului din caoruyl “Programului de Instruire Continua — ANEVAR":
Abordarea prin comparafia vanz&rilor D25- 201 1;
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Raport de evaiuare imobiliard

Absolvent al seminarului din cadrul “Programului de Instruire Confinua -
ANEVAR": Standarde Infernationale de Evaluare D06- 201 1;

Declaratia de conformifate (Certificarea valorii).

s« dupd cunostinfele evaluatorului  informatiile prezentate In raport sunt
adevdrate si corecte;

¢ analizele si concluzile raportului de evaluare se bazeazd doar pe
informatiile prezentate in raport;

» evaluatorul nu are nici un interes personal in proprietatea evaluata;

« tariful evaludrii nu este conditionat de valoarea raportata;

« evaluarea a fost elaborata in conformitate cu Codul de Efica, cu
standardele profesionale si cu confractul (instrucfiunile) cu clientul;

« evaluatorul define pregdtirea profesionala si experienta necesard

« nimeni, cu exceptia celor care semneazd raportul, nu a furnizat asistenta

profesionala pentru elaborarea raportului.

Concluzii.

Valoarea de piatd estimatd a proprietdtii teren din Braila, str. Negru Vodd, nr.
6A, jud. Bréila, proprietatea Consiliului Local Municipal Braila, este de 7. 730 lei
echivalent a 1.700 euro (fard TVA).

Suprafata este de 164 mp.

Solicitant: 5.C. ORNELI COM S.R.L. BRAILA

Destinatar: UAT Municipiul Braila

Valoarea de piata este de 47,14 lei/mp.

Valoarea estimatd o redeventei anuale este de 762 lei (4,65 lei/mp).

Valoarea estimatd a redeventei lunare este de 63 lei (0,39 lei/mp).

Data: 16.11.2012
Expert Evaluaior
Membru Titular U.N.E.A.R.

ec. lulian-Cosmin Androniu 7~ aOMANL™S,
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-...Rgport de evoluare imobilors

Absolvent al seminarului din cadrul “Programului de Instruire Confinua —
ANEVAR": Standarde Infernafionale de Evaluare D06- 2011;

. Declaratia de conformitate (Certificarea valord)).

* dupd cunostintele evaluatorului informatiile prezentate In raport sunt
adevdrafe si coracte;

¢« analizele si concluziie raporfuiui de evaluare se bazeazd doar pe
informatiile prezentate in raport;

¢ evaluatorul nu are nici un interes personal in propriefatea evaluaia;

s tariful evaludrii nu este condifionat de valoarea raportata;

¢ evoluarea o fost elaborata in conformitate cu Codul de Ffica, cu
standardele profesionale si cu contractul (instructiunile) cu clientul:

« evaluaforul define pregdtirea profesionala si experienta necesaré

* nimeni, cu exceptfia celor care semneazd raportul, nu a furnizat asistenta

profesionala peniru elaberareg raportulul.

Valoarea de piatd estimatd o proprietdfii feren din Brdila, skr. Negru Vodd, nr.
6A, jud. Brdila, proprietafea Consilivlui Local Municipal Brdila, este de 7.730 lei
echivalent a 1.700 eure (f&rd TVA).

Suprafata este de 164 mp.

Solicitant: $.C. ORNELI COM S.R.L. BRAILA

Destinatar: UAT Municipivl Brdila

Valoarea de piata este de 47, 14 leifmp.

Valoared estimatd a redeventei anvale este de 762 lei (4,65 lei/mp).

Valoarea esfimaté a redeveniei lunare este de 63 lei (0,39 lei/mp).

Data: 16.11.2012
Expert Evaluator
Membru Titular U.N.E.A.R,

ec. lulian-Cosmin Androniu
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... Roport de evaluare imobifars —

ANEXE

... Definifii si termeni ai evaludrii

Definitii ale Standardelor fnternafionale de Evaluare

Abordarea prin cost - oferd o indicatie asupra valori, prin utilizarea princigiului
economic conform cdruia un cumpardfor nu va pidti mai mult peniru un activ, decar
costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin
consiruire.,

Abordarea prin plafd - oferd o indicatie asupra valorii prin compararea
activului subiect, cu actfive idenfice sau similare, al céror pref se cunoaste.,

Abordarea prin venit - oferd o indicatie asupra valori, prin convertirea

fluxurilor de numerar viitoare infr-o singurd valoare a capitalutui,

Chiria de piatd - suma estimald penfrv care o proprietate ar putea fi
Inchiriatd, la data evaludrii, intre un locator hotdrdt si un locatar hotdrat cu clauze
de Inchiriere adecvate, intr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat
si In care pdriile au actionat fiecare in Cunogsiintd de cauzd, prudent si fard
consirGngere,

Cumpdrator special - un anumit cumpdrdtor, peniru care un anumit activ are
0 valoare speciald, datoritd avantajelor rezultate din proprietatea asupra acestuia si
care nu arfi disponibile altor Cumpdrdrori de pe piatd.

Data evaludrii - data la care se aplicd opinia asupra valorii,

Drepturi imobiliare - togte drepturile, participafile si beneficiile legate de
proprietatea imobiliard,

Fond comercial - orice beneficiu  economic viifor provenit  dinfr-o
infreprindere, dintr-o participatie la o nfreprindere sau din utilizarea unul grup de

active, care nu sunt separabile,
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Imobilizare necorporald - un actiy nemonefar care se manifesto prin
proprietdtile sale economice. Aceasta nu are substanta fizicd, dar asigurd drepturi si

beneficii economice propriefarului sdu.

Investifie imobiliarg - proprietatea imobiliard, respectiiv un teren sau o clddire,
SQu o parte a unei clddir, sau ambele, definutd de proprietar pentru o obfine venituri
din chirii saqu peniry cresterea valorii capitalului, sau ambele, mai degrabd decdt
peniru:

(a) ufilizarea in producerea sau furnizarea de bunuri sau servicii saiu pentru
Scopuri administrative: squ

(b) vanzareq Pe parcursul desfasurérii normale a activitéri.

Ipofexd speciald - o ipotezd care fie presupune fapte care sunt diferite de
faptele efective, existenfe la dafa evaludrii, fie care nu ar fi fdcute intr-o franzactie
de un participant fipic pe piata, la data evaludrii,

Propriefaie generafoare de afacer - orice tip de proprietate imobiliard
desemnatd pentry un anumit tip de afacere, in care valoarea proprietdtii reflectd
potenfialul comercial penfru acea afacere.

Propriefate imobiliars - terenul si foate elementele care sunt o parte naturald
a agcestuia, de exemplu copaci si Mminerale, elementele Care au fosl atasate
ferenului, cum ar fi cladirile si construcfiile de pe amplasament si foate elementele
permanent atasate clddirilor, de exemplu echipamentele mecanice si electrice care
asigurd functionarea unei clddin, aflate atdtin subsol, cét si deasupra solului.

Tip ol valorii - o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei valor,

Valoare de investifie - valoarea unui activ pentru un proprietar sau pentru un

proprietar potential, pentru o anumitd investifie sauin scopuri de exploatare.

Valoare justd - pretful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii
Infre pdrfi identificate, aflate In cunostintd de cquzs §i hotdrGte, care reflects
inferesele acelor pdrfi.i

Valoare speciald - o suma care reflecis caracteristicile particulare ale unui
activ, care au valoare numai pentru un cumpdrdtor special,
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Valoarea de piatd - suma estimatd pentru care un activ sauv o datorie ar
putea fi schimbat(d) la data evaludrii, Infre un cumpdrdior hotarat sl un vanzdtor
hotdrat, intr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat sin care pdrfile

au acfionat fiecare in cunostint@ de cauzd, prudent si fard consirdngere.
Valoarea sinergiei - un element suplimentar al valorii, creat prin combinarea o

doud sau mai multe active sau drepturi, in urma céreia valoareq combinaid este rmai
mare decdt suma valorilor separate
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.. Cdlculele evaludrii

ANEXA NR. 1- ABORDARE PRIN METODA COMPARATIEI DE PIATA

Grila datalor de piafd In analiza pe perechi de daie

PROPRIETATI
ELEMENT
SUBIECT A B c

Suprafata (mp) 164,00 374 12.500 10.000
Pref oferiaf lei RON/mp 136, 45,4 49,9
Pret ofertat lei EURO/mp 30 10 11
Dreptul de proprietate transmis liber liber liber liner
Corecfia pentru drepiul de proprietate 0% 0% 0%
I{;,icmd" peniru dreptul de proprietaie, 0.0 0.0 0,0
Pret corectat, lei 136 45 50
Condifli de finanjare normal normal normat normal
Corecfie peniru conditil de finaniar, lei 0.0 0,0 0.0
Pret corectat, lei 138, 45,4 49,9
Condifli de vanzare oferfa oferta oferia
Corectii peniru prejul de vanzare -15% -15% -15%
Corectil peniru preful de vanzare, lej -20 -7 -7
Pret coractat, lei 115,7 38,6 42,4
Condijii de piaja <2 luni <4 luni <& luni
Corectil pentru condifile de piatd, % -3% -6% -6%
Corectie pentru condifii de finantar, lei -3,5 -2,3 -2.5
Pret corectat, lei 112.2 34,3 39,2
Localizare Zona Inds. Nord Chercea Zona Inds. Nord Zoi‘c:::gds.
Corectie peniru localizare -10% 0% 0%
Corectie pentru localizare, lej -11,2 0.0 0,0
Pret corectat, fei 101,0 36,3 39.9
Ceomeilrie, costuri cu amenajareq superfor inferior inferfor
Corectia % -2% 30% 30%
Corecfie, lai -2,0 10,9 12,0
Pret coreciat, lei 99,0 47,1 518
Destinatia inds rezcl indls inds
Coreclia pentru destinatie -30% 0% 0%
Coreclia pentry destingtie, lei -29.7 0.0 0,0
Pref corectat, [ei 69,3 471 51,8
Corecfia totald netd, 1ei -67 2 2
Corecfia fotald nett (% pret oferlaf) -49,10% 3.87% 3.87%
Corectia totald brutd, lei &7 20 22
Coreciia tofald brutd (% pref oferat) 49,10% 44,07% 44,07%
Valoare esfimaia de plata lel RON/mp 47,14 lel

EURO/mp 10,39 €
Valoare total supraiaty 16400 mp lei RON 7730 lei
EURC CURS 4,537% CL700€
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ANEXA NR. 2 - Esiimarea redeventei

Pentru aceasia este necesara determinarea factorulul de aciualizare.
Factorul de actualizare s-a determinat pe bozo metodei cumuldri dscurilor, asial:
k=Rb +Ri unde:
Rb = rata de baza &d risc
R = riscul investifiei Raia de baza f&rd fse {Rb) s-a determinat ca find media raiei
dobénzi de referinta a Bancii Naflonale a Romaniel pentru anul 2011- 2012

Luna Dobénda
august-12 5,25
iulle-12 525
lunie-12 525
mai-12 5,25
dprilie~12 525
marfie-12 5,25
februarie-12 5,50
ianuarie-12 .75
decembrie-11 4,00
noiembrie-11 6,00
octombrie-11 6,25
septembrie-11 6,25
MEDIA 5,60

Riscul invesiifiei (Rf) s-o determinaf ca fiind o suma a riscurilor, asifel:

Risc exderior 1,00%
condilii economice 0,50%
management 0,50%
Risc Interior (caracteristiclle proprieiatii) 2,00%
localizare 1.00%
dimensiunea/calitaiea spativlui 1.00%
TOTAL 3.00%

k=§,6%+3%=86%

1

i
T+ k)

n 10,15
Vealoareda de piata / mp 47,14 lei
Suprafata de teren (mp) 164,00
Redeavente:
redevenia anuald / mp 4,65 lel
redevenia anuald total suprafatd 762 lei

166 €
redeventa lunard/mp 0,39 lei
redeventa lunara tolal suprafatd 63 lei

14 £
Curs Euro: 4,5379 lel
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..Roport de evaluore imobliors

ABESTIA MAT10%ALA
Ay ma g v
Pl ilanddin.

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA
Eiroul de Cadastru sl Publicitate Imobilliari Braila

Dosarul nr. 44603/12-10-2012
INCHEIERE Nr. 446073

REGISTRATOR Caostin Livia
ASISTENT REGISTRATOR Musat Alice Roxana

Asupra carerli Introduse de DRAGHICT MIRCEA DORU privind Prima Inregistrare a imobllelor/unltatilor
individuale (u.i.), si in baza documentelor atasake:

- act administrativ nr, hotarare nR217/31-08-2012 emls de CLM BRAILA, anexa nri.4l la HCLM
nR217 din 31.08.2012, adeverinta nR26187 din 26.09,2012;

Varzand referatul inspectorului de cadastru sifsau refaratul asistentulul-registrator, flind indeplinite
conditlile prevazute |z art, 48 din Legea cadastrului si publicitatil Imoblliare nr 7/1996, republicata, cu
modificarlie si completarile ulterioare, tariful de O fei achitat prin documentul de plata:
pPentru serviciul cu codul: 211,

DISPUNE

Admilterea cererll cu privire fa ¢

= imobllul cu ni cadastral 81583, inscris in cartea funciara 81583 UAT 8raila;
- 88 intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Lege in cota de 1/1 asupra A1 In favoares :
MUNICIFIUL BRAILA - DOMENIUL PREVAT, sub B.1 din cartea funclara 81583 UAT Braila;

Prezenta se va comunica partilor;
CLM Bralla,

Cu drapt de reexaminare In termen da 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastry
sl Publicitate Imobiliari Braila, se Inscrie in cartea funclara si se solutionzaza de catre registratorul-sar,

Data soluiondri, Asistent-ragistrator, Hefarent,
Solutionata Musat Alice Roxana
la data de:
31-10-2012
Data ellberri,
—/ (samnljora)
02 11 2% -
* Sa procireera, alunc cond oste cazul, vedficarea indeplinicl obligatiai de plala aimpo, azut da ad, 77 gin
Document care contine date cu caracter personal, pratejate de prevederile Legh Nr. 67773007, Pagina 1 din 1
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‘Qluare imobiliors

g : Rr. cerera 44603
y y“ Iiua 12
y_ﬁ’ | Luna 10

& L Anul 2012

BLENTIA NALthanagy
BE S auNadr oy

BRIt eads

Oficiul de Cadastru si Publicitate Irobiliars BRAILA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Braila

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A, Pariea I. (Foaie de avere)
CARTE FUNCIARA NR. 81563
Comuna/Oras/Municiplu: 2raila
TEREN intravilan
Adrasas Braila, Strada Negru Voda, nr. 64
“NE hincodasigal ) Suprafatgy © 0
Lrt. " Nintoposmatic fmp) ™

~ . Dbsesvatii / Referipte

B. Partea IL (Foale de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. B1583

Comuna/Oras/Huniciplu: Braila

0 Obs d 3 "-

44603 / 12.10.2012

Act administrativ nr. hotarare nr.217, din 31.08.2012, emls de CLM BRAILA, anexa
arl.41 la HCLM ne217 din 31,08.2012, adeverinta nn26187 din 26.09.2012

Intabuiare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin Lege, cota actuala 1 /1 Al

1 iHUNICIPmI. BRAILA - DOMENIUL PRIVAT =

o]

C. Partea III. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR. 51583
Comuna}Oras}Munfdpiu Braila
Qbsgrvatii / Referinie e

inscrier privitoare fa sarcini 12 t0

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 627/2001. Pagina 1 din 3
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.Roport de evaluare imobiiers

Anexa N, L fa Partea I

CARTE FUNCIARA MR, 51583
Comuna/Oras/Municipiu: Braila
TEREN intravilan e
Adrees: Braila, Strada Negru dea, ar 6A 1

“TNr O Sugratata 3 2 ST
£ awﬂ; masurata 'y
i (mpj)'=

baaruatii J Referinte

2 81583

78173 & 7

00

Date referitoare la teren

Y I CERTIRS SETIE TR _xﬁr i
(S P hhC A i

Lungime Ssgmente

1) Valerile lungimilor segmantalar
sunt ohtlnut- din pruiedu in plan.

Y 3 o

15,0
5,0
9,0
5,0
9.0
1,0
5,0
1,0
3,0

21,0

-
=lelolei~io (v|s

Ojwiom|~No | fw|pofes

l‘*
i

Document care confine date cu caracter persanal, protejate de prevedenie Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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... Raport de evaluare imobiliarg
h bl | [ baior sunt datermi In planul de proiectie Steres 70 si sunt rotunjlta la metru,
*¥%¥ Distanta dintre p este fi din sag te cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 metru.

;'Ceftlfic ¢l prezentul extras corespunde Intrutotul cu pozitlile In vigoare din cartea funclara ariginald,
* péstrati de acest birou.

Prezentul extras de carte funclaré NU este valabll la autentificarea actelor jurldice de notarul public,
.. lar infermatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, In conditiile lagil.
" S-a achitat tariful de 0 RON, pentru serviciul de publicitate imobitiard cu codul nr, 211,
Data salutiondri, Asistent-registrator, :
31/10/2012
Data eiiberiril,

=
07T w2

*“Suprafata este determinaté pa baza misuritorilor ::!:agn}uxprin prolectie In planul de referifts s
art, 32 ik, a) din Lagea cadastrulu si a Publicidtil imisidre nr. 7/1998, republicatl, cu modificarile
Docuinent care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Legh nr 677/2001.

3 b
0, iiq Aformitate cu
mgjet.'%c Uiterioara,
RN

Bocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3
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PLAN DE AMPLASAMENT §i DELIMITARE AL BUNULUI imoBIL

- Scara 1:200
Nr. cdastral; N[ N0 0 e =) | Adresa Imobilutyl
- 164 STR. NEGRU VODA R, 3 A

Cartea Fundiara .

:iwr. RGLAYLG3/

UAT TBraiia

3 o
”#dznm _flgeny
A, Date ceferitonra Ia taran =
. Sints Suprafata (mp) Valoare de impozitare Mentiuni
| 1 [

| | tovprajmivesgard, comsirucsy Demaerilizal pct.10-1-2 8 567,
| TOTAL: 164 L8
NVERTAR D) COORBONATE .\& = =T e e e T
sistem de proloctie:STERED 167 KLt 7 . . W
I Gy ] 5 1 e

Catagoria B.C
DRAGHICE

Se confinma supratats din nasuratar s§

Intraducerea imobitiului In baza de date

) 'W‘W'TWWW:W’\ NORNTR /2 TTTINWY T

'eg@ea“g'vamag;ma,;c‘as‘nam Andoniy Paging 28 din 3]
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Scara 111000
F Nr, cadastral; [supratuta masat (mp) | Agiesa Imobiluul | O.C.P.I. ERAILA
| 164 | STR. NEGRU VODA NR. 6 &
N RGIXY603 /.
Cartea Funciara nr, | JUAT TErita 12.0CT £012

i
\gff”{/ Sl
= \ &
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