ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.Z254

din 29.07.2011

Privind: Trecerea din domeniul public in domeniul privat al Municipiului
Braila si concesionarea prin incredintare directa a terenului in
suprafatda de 797,00 mp adiacent bunului imobil situat m
Statiunea Lacu Sarat, vila Nufarul, Aleea Centrala nr. 25,
vederea amenajarii si extinderii spatiului comercial emstent
solicitantei S.C. ALCO PLUS S.R.L. Briila.

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BERAIIL.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Vazand cererea S.C. ALCO PLUS S.R.L. Briila inregistratd sub
nr. 7419/23.02.2011, prin care se salicitd concesionarea prin incredintare
directd a suprafetei de 197,00 mp in vederea extinderii constructiei
existente;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, raportul comun
al Directiei Patrimoniu si Directia Juridic Contencios Administratie Publica
Locald, precum si rapoartele comisiilor de specialitate nr. 2 si 4 din cadrul
C.l..M. Braila,

In conformitate cu prevederile art. 10 alin. (1) si (2) din Legea
nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia,
modificatd, art. 20 alin. (1) lit. ) din Legea nr. 273/2006 - legea finantelor
publice locale, cu modificarile si completdrile ulterioare, art. 15 lit. €) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si H.C.L.M. Braila
nr. 212/29.05.2009;

In baza art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) si alin. (5) lit. b) din Legea
nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 45 alin. (1) si (3), coroborate cu art. 115 alin. (1) lit. b)
din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locala, republicata,
cu modificérile si completarile ulterioare;

H OTARASTE:

Art.1: Trecerea din domeniul public Tn domeniul privat al
Municipiului Braila a terenului in suprafata de 197,00 mp adiacent bunului
imobil situat Tn Statiunea Lacu Sarat, vila Nufarul, Aleea Cenfrala nr. 25.



Art.2: Concesionarea prin incredintare directd, pe o pericada de
49 ani, a terenului in suprafatd de 197,00 mp adiacent bunului imobil
situat in Statiunea Lacu Sarat, vila Nufarul, Aleea Centrald nr. 25, in
vederea amenajarii si extinderii spatiului comercial existent, solicitantei
S.C. ALCO PLUS S.R.L. Braila.

Art.3: Terenul prevazut la art. 1 se identificd in planul de
amplasament, anexa nr. 1, parte integranta din prezenta hotarére:

Art.4: (1) Redeventa se stabileste in cuantum de 0,258 lei/mp/luna,
conform raportului de evaluare, anexa nr. 2, parte integranta din prezenta
hotarére.

(2) Cuantumul redeventei se va actualiza anual, conform ratei
inflatiei.

Art.5: Prezenta hotdrare va fi dusd la indeplinire de Primarul
Municipiului Braila, prin Directia Finantelor Publice Locale si Directia

Patrimoniu, iar Secretarul Municipiului Braila o va comunica celor
interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
COSTIN IULIAN SORIN

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,

g




PEAN DM AMPLASANMENT ST OE M AR A TMOBHLULU

SUOARA 1200

INr. cadastral f Supratala masurata ! Adresa imobilului
) ’Sraliunca Lacu Sarat, Sos. Vizirului KM 7 -adiacenta Vilei Nufar

.

I Cartea Funciara nir,

! | UAT Braila

|

Executant: ing.

ey / 52=27.00mp (suprafata ce se cere in concesiune)



AlEX G 2. 2
LB espy avp D5 0902 2,

Expert Evaluator lulian-Cosmin Androniu

MEMBRU THULAR AL ASOCIATIE! NATIONALE A EVALUATORILOR DIN ROMANIA (A.N.EV.AR)
Romania, Braila, Aleea Parcului nr.2, bl. ATbis, sc. 1, et. 5, ap. 15, C.LF. 20422930

Cont: RO62 BACX 0000 0002 6829 8000 UniCredit Tiiac Bank Sucursala Bralla

Cont RO46 BUCU 6543 0032 2511 ROO1 Alpha Bank Sucursala Braiia

g Fax: 0339.814.435, Mob: 0722.635.370, http.//www.ac0s.ro, mail; office@acos.ro

'RAPORT DE EVALUARE

al terenului din Stafiunea Lacu Sarat, Sos. Vizirului km 7, adiacent Vilei
Nufarul, jud. Brélia, proprietatea Consiliului Local Municipal Bréila

- teren liber si redevenfa -

DATA EVALUARIL 18.02.2011

solicitant: 5.C. ALCO PLUS S.A. Braila

Braila, februarie 2071
Al ights reserved. Copyrights © 20171 Expest Evaluator Andronit fuiian Costriin
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Raport de reevaluare imobiliaré

E Cuprinsuf.

INTRODUCERE
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PREZENTAREA DATELOR
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Descrierea amplasamentului

ANALIZA DATELOR §t CONCLUZII
Valcarea terenului
Estimareq redeventei
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Declarafia de conformitate (Certificarea vaiorii}
Concluzii

ANEXE
Definifii si termeni of evaludrii
Documentele prezentate
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Raport de reevaluare imobilicra

£ PREMISELE EVALUARI

E Prezentarea evaluatorului,

Cosmin Androniu, expert evaluator de intreprinderi si proprietdtfi imobiliare,
membru fitular al Asociafiei Nafionale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR cu
Legitimafia nr. 6989.

g Ipofeze si condiil imiiative.

Acest raport de evaluare a fost fGcut pe baza urmdtoarelor ipoteze §i a altor
ipoteze care apar in cursul raportului;

Nu se asumd nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau o
consideratiitor privind Hflul de proprietate. Se presupune ca fitlul de proprietate esfe
valabil §i proprietatea poate fi vanduta;

Fropriefatea este evaluaia ca find liberd de orice sarcini;

Se presupune o stdpdnire responsabild si o administrare competentd a
proprietdti;

Informatiile fumizate sunt considerate autentice, dar nu se dé nici o garanfie
asupra preciziei lor;

Toate documeniafiile tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materiaiul
grafic din acest raport sunt incluse numai penfru a gjuta cititorul sa-si facd o imagine
referitoare la proprietate;

Se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale propriefdti,
subsolutui sau structurii ce ar avea ca efect o valoare mai micd sau mai mare. Nu se
asuma nici o responsabilitafe penfru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor
tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor;

Se pfesupune ch propriefatea este in depliné concordantd cu toate
reglementdarile locale st republicane privind mediul inconjurétor;

Se presupune c¢d toote auforizafite, cerfificatele de functionore si alfe
documente solicitate de autoritdtile legale si administrative locale sau nationale sau
de cdfre organizafii sou institufii private, au fost sau pot fi obfinute sau reinnoite

pentru oricare din utilizarile pe care se bazeazd estimdrite valorii din cadrul raportulu;
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Raport de reevaluare imobiliard

Se presupune ¢4 utilizarea ferenului si o constructilor corespunde cu granifele
descrise §i nu existd alte servitufi, aitele decat cele descrise in raport;

Evaluatorul nu are cunostinta de existenfa unor materiale periculoase pe sau
in proprietate, materiale core pot afecta valoarea proprietdti. Evaluatorul nu are
calitatea §i nici cdlificarea s detecteze aceste substante. Valoarea estimatd se
bazeazd pe ipoteza c& nu existd asemenea materiale ce ar afecta valoarea
proprietafii. Nu se asumé nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru
orice experfizéi tehnicd necesard pentru descoperirea lor:

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urméioarele condifi generale
limitative:

Orice proporfie din valoarea esfimaté in acest raport, infre feren si constructie,
este aplicabild numai pentru ufilizarea luatd in considerare. Valorile separate pentru
teren §i pentru constructii nu pot fi ufiizate in alte evaludr si, dacd sunt utilizate,
valorile nu sunt valabile;

Orice estimare a valorii din acest raport se aplicd proprietatii considerate in
infregime i orice divizare In elemente sau drepiuri parfiale vo anula aceastd
evaluare;

Definerea acestui raport sau o copie a acestuia nu d& dreptul de a-f face
public;

Potrivit scopului acestel evaludri, evaluatorul nu ar fi solicitat s& acorde
consultanta ulferioard sou s& depund mérturie In instanfd, in afara cazului céand
aceusta a fost convenitd, scris siin preciabil;

Confinutul acestui raport, atat in fotalitate sau in parfe (in special concluziite,
identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat nu va fi difuzat in public
prin publicitate, relafii publice, stii sau prin alte medii de informare f&rd aprobarea
scrisd si prealabild o evaluatorului;

Previziunite sau estimdrile de exploatare confinute in acest rapor! sunt bazate
pe condifile actuale ole pietei, pe factorii anticipati ai ofertel si cererii pe termen
scurt i o economie stabild in confinuare. Prin urmare aceste previziuni se pot schimba

In functie de conditiile vitoare,

E Scopul si utilizorea evaludrii,

Scopul acestui raport este de a estima valoarea de piatd o terenului din
Stafiunea Lacu Sarat, Sos. Vizirului km 7. adiacent Vilei Nufdrul, jud. Bréila,
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Raport de reevalucre imobilicira

proprietatea Consifiului Local Municipal Brdila, in vederea utilizdrii pentru concesiune.
Se mai estimeazd si redevenfa anuld si lunard corespunzdtoare ferenului evaluat.

Proprietorul este Primaria Bréila asa cum rezulté din declaratiile solicitantului.

Raportul de evaluare se face conform STANDARDELOR INTERNATIONALE DF
EVALUARE - EDITIA A OPTA, 2007:

WV§ 1~ Valoarea de piatd - baze de evaluare

VS 2 - Tipuri de valoare diferife de valoarea de piatd

VS 3 ~ Raportfarea evaluédri

VA 1 - Evaluarea peniru raportarea financiar

GN 1 - Evoluarea proprietdtii imobilicre

Valoarea de plafd este suma estimaté penfru care o proprietate va fi
schimbatd, lao data evaludri, nfre un cumpérdtor decis § un vanzdtor hotdrat, infr-o
tranzacfie cu pref determinat obiectiv, dupd o aclivitate de markefing
corespunzdfoare, ih care pdrfile implicate au actionat in cunostinid de cauzd,
prudent si f&r& constréngere.,

Definitie conform VS 1.

E Drepturile de proprietate evaluate.,

Dreptul de proprietate asupro terenuivi apartine Consiliului Local Brdila asa
cum rezultd din declaratiile solicitantuis,

Terenul este liber de constructii,
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Raport de reevaluore imobiliar

[ PREZENTAREA DATELOR

E Identificarea imobilului.

Imobilul se affd In Statiuvnea Lacu Sarat, Sos. Vizirului km 7, adiacent Vilei
NufGrul, jud. Braila, proprietatea Consiliuiui Local Municipal Br&ila si se Incadreazd in
Zona 4 a mun., Braila

g Descrierea amplasamentului.

imobilul se compune din doud loturi de teren cu suprafafa de 170 mp s
respectiv 27 mp. Total suprafata 197 mp.

Amplasamentul este adiacent Vilei Nuférul proprietatea 5.C. ALCO PLUS S.A.

Pe amplasament nu existd constructii.

Amplasamentul se afld in cadrul Stafiunii Lacu Sérat,

Existd acces la apd-canal, electricitate si gaz metan.

Terenul nu este Imprejmuit.

Vecingtdfile sunt proprietdfi comerciale.

E Descrierea constructiilor.

Nu existd constructii definitive pe amplasament.
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Raport de reevaluare imobiiiard

Studiul piefei

Imobilul evaluat este de tip teren liber,

Aria piefei este una suburband §i aparfine unei zone periferice de tip

comercial, zona esfe populatd avénd un grad de consiruire sub 25%.

Valorile de piofd a imobilelor similare sunt in scddere (datoritd condifiilor

actuale ale piefei imobiliare).

Piata imobiliar& este mai putin activé.

Oferta esle mai mare decdf cererea. Piald a cumpdraiorulul,
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Raport de reevaluare imobiliord

ANALIZA DATELOR $I CONCLUZII

Valoarea terenuiui,

In metoda comparafiei directe, propretatea imobiiard evaluatd este

comparatd cu proprietdtile simitare ce au fost vandute recent sau a céror cifre de
ofertd sunt cunoscute. Datele proprietafilor comparabile sunt prelucrate intr-un
proces de comparare penfru a demonsta preful probaobil o care proprietatea

evaluatd ar fi véndutd, dacd este oferitd pe piata.

Am ales proprietafi imobiliare asemandtoare o céror cifrd de ofertd este cunascutd

din anunturile imobiliare s din baza de date a evaluatorului.

narmal

normal

PROFRIEYATI
ELEMENT
SUBIECT A B c
Suprafata {mp) 197.00 800 1500 1200
Pret ofertat lei RON/mp 18 34 34
Pre} ofertat lei EURO/mp 9 B 8

normal

Pret corectat, lei

Condil de picfs

<3 luni

<3 luni

Condifii de finanfare normal
Corectie pentru condii de finantar, tei ¢ ¢} 0
38 34 34

<3 huni

Coreciii penfru condilile de piafd, %

-15%

-15%

-15%

Corectie pentru condifi de finantor, iei

n

-4

Expert Evaluator iulizn Cosmin Androniy
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Raport de reevaluare imobiliord

Pret corectat, lei

28

25

25

aplasament
Dimensiuni, geometie adlact:znt
unei
constructii supetioare superioare superioare
Corectia pentru geometrie -24% -25% -25%
Corectie penfru geometre, lei -7 -8 -6

Pref corectat, iei

22

Pret corectaf, lei 25 22 22
Corecfia totald netd, lei -13 -12 -12
Corecfia totald netd (% pref ofertat] -34,25% -34,98% -34,98%
Corectia totalty brutd, lei 21 19 19

Corecfia total’s brutd (% pret oferaf)

E Esfimared redevente.

§5,93%

56,65%

56,65%

Conform prevederilor legale " Limita minima a pretului concesiunii se

stabileste, dupd caz, prin hotdrarea consiliului judetean, a Consiliului General al

Municipivlui Bucuresti sau a consilivlui focal, astfel incéat sa asigure recuperarea

pretului de vanzare al terenului, In conditii de piata, la care se adaugd costul

lucrGiitor de infrastructura aferente ",

Expert Evaluator lulian Cosmin Androniu
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Raport de reevaluare imobilicrer

In conditite date nu suni necesare costuri de infrastructura sau alte costuri
suplimentare, deci limita minima a concesiunii se va stabii astfel incat sa asigure
recuperarea in minim 25 de ani §i maxim 49 ani a prefulul de véinzare g terenului.

Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizare.

Factorul de actualizare s-a determinat pe baza metodei cumuldri riscurilor,
astfel:

k = Rb + Ri unde;

Rb = rata de baza fard risc
R = riscul investitiei Rata de bazo fard risc {Rb) s-a determinat ca fiind

media ratei dobdanzil de referintd a Bancii Nafionale a Romaniei pentru anul

20710- 2011
iluna Dobéanda
feb,11 6,25
ian.11 6,25
dec.10 6,25
nov,10 6,25
oct.10 6,25
sep.10 6,25
aug,10 6,25
iul, 10 6,25
iun,10 6,25
mai, 10 6,50
apr.10 7,00
mar.10 7,25
feb.10 7,50
MEDIA 6,50

Riscul invesfitiel (Ri} s-a determinat ca find o suma a riscurilor, astfel:

Risc exterior 3,00%
factori de mediu {inundatii, secetaq) 1.00%
modificdr posibile ale preturilor la produse 2.00%
Risc interior 2,00%

i 2,00%

k =6,5% + 5% = 11,5%

Penfru deferminarea redeventei pornim de la formula determindrii valorii de
piatd si anume:
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Raport de reevaluare imobifiard

i=]

= Z Venit — an, Y
= (+k)

unde Vt = valoarea terminala, care este zero in acest caz, deoarece legisiatia
prevede recuperarea intregii valori in primii 25 ani de concesiune.

Valodred de plafé, pe de aita parte, este:

=] 1
V=rx Z (1 + k)z unde r = redeventa anuaia

Penfrv determinarea redeventel anvale uiilizam formula:

Vv 2515/ei/m .
r=-= = P~ 3.006/ei/ mp/an
'z 1 812
n (T + k)’
Valoarea redevenfef anuale peniru terenul analizat este 3.096 lei/mp/an.
E Calificarea evaluatorului,

Ec. lulian-Cosmin Androniu

Licenfiat in economie, absolvent al Academiei de Studii Economice Bucurest,
Focultatea de Comert, promotia 1999.

Masterat in ,Management finonciar si In administratie publicd” of Universitafi
Danubius din Galafi.

Expert evaluator de intreprinderi si propriet&fi imobiliare si membru fifular o
Asociafiei Nafionale a Evaluatorilor din Romdania cu legitimatia si stampila nr. 6989,

Cerfificat de asigurare profesionald nr. 1441-62/17.01.2010 Allianz Tirioc
Asigurdri S.A..

Absolvent al Cursului de Evaluator organizat de ANEVAR pentru specialitatea
Evaiuarea Proprietdtii imobiliare” si , Evaluarea Intreprinderii”
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Raport de reevaluare imobiliard

Absolvent al seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua — ANEVAR”
Standarde Intemagionale de Evaluare SPIC D-06 - 2007;

Absolvent al seminarului din cadrut “Programului de Instruire Continua — ANEVAR”:
Rata de Actualizare - Rata de Capitalizare SPIC D-03 - 2007;

Absolvent al seminarului din cadrul “Programului de Instruire Continua — ANEVAR”:
Seminar Formare Tutori SPIC D-19 - 2008;

Absolvent al seminaruiui din cadrul “Programului de Instruire Continua — ANEVAR”:
Evaluarea pentru Garantarea Imprumutului SPIC D-04 - 2009;

Absolvent al seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua — ANEVAR”:
Evaluarea activelor necorporale SPIC D-08 - 2009;

Certificat de .Auditor in Domeniui Calit&ti” eliverat de Ministerul Educatie,
Cercetdri si Tineretului §i Ministerul Muncii, Famlisi gi Egalitditi de Sanse 2009,

Ceriificat de ,Manager de Proiect” elberat de Ministeny] Educatie, Cercetdni si
Tineretului §i Ministerul Muncii, Eamiliel §i Egalitatii de Sanse 2009.

Absolvent al seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua - ANEVAR™:
Estimarea costului de oportunitate al capitatului D21-OL - 2010;

E Declardfia de conformifate {Certificarea valori).

¢ dupd cunosfinfele evaluatorului  informatiile prezentate In raport sunt
adevdrate si corecte;

¢ analizele si concluzile raporfului de evaluare se barzeazd doar pe
informatfiite prezentate in raport;

¢ evaluatorul nu are nici un interes personal in proprietatea evaluata;

e tariful evaludrii nu este condifionat de valoarea raportata;

¢ evaluarea a fost elaborata in conformitate cu Codul de Etica, cu
standardele profesionale si cu contractul finstructiunile} cu clientul;

s evaluatorul detine pregdfirea profesionaia si experienta necesord

e nimeni, cu exceptia celor care semneazd raportul, nu o fumizat asistenta

profesionala pentru elaborarea raportului.
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Raport de reevaluare imobilicra

g Concluzii,

Valoarea de piafd estimatd a proprietdtii teren din Statiunea Lacu Sarat, Sos.
Vizirului km 7, adiacent Vilei Nufairul, jud. Bréila, proprietatea Consiliului Local Municipal
Braila, este de 4.955 lei (fard TVA).

Suprafate este de 197 mp.

Solicitant: $.C. ALCO PLUS S.A. BRAILA

Valoarea de piafa este de 25,15 lei/mp.

Valoarea estimatd a redevenfel anuale este de 3,096 lei/mp.

Valoarea estimoid o redevenfei Junare este de 0,258 lei/mp.

Data: 18.02.2011
Expent Evaluator
Membru Titular AN.EV.AR.

ec. lulian-Cosmin Androniu
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Raport de reevaluare imobiliard

ANEXE

el

Definifii si fermeni of evaludrii

Standardul Infernafional de Aplicafie in Evaluare 1 Evalvarea peniru

raporfared financioré

Definifil ale Standardelor infernafionale de Evalvare

Costul de Inlocuire net. Costul curent de Inlocuire a unui activ cu un activ
modern echivalent, din care se scade cota aferentd vzurii fizice si a tuturor formelor
relevante de depreciere §i optimizare.

Amenajdri ale terenulul §1 constructil. Cladirle, constructile sau anumite
modificar ale terenului, cu caracter permanent, care presupun chelfuiell de muncd
$i de capital si care au scopul de a majora valoarea sau utifitatea proprietdtii. Ele pot
avea modalitdfi de uvtilizare si durate de viald economicé diferité.

Valoare de platd. Suma estimata pentru care o propriefate va fi schimbatd, la
datfa evaludri, infre un cumpdrdtor decis §i un vanzator hotdrdt, intr-o tranzacfie cu
pref deferminat obiectiv, dup& o acfivitate de marketing corespunz&toare, in care
pdarfite implicate au actionat in cunostint@ de cauzd, prudent si fdrd constrangere
(IVS 1, paragraful 3.1),

Proprietate specializatd. O proprietate care se vinde rar pe piafa liberd sau
niciodatd, cu exceptia cazului in care se vinde Infreaga infreprindere sau entitatea
din care face parte, datoritd unicitdti sale, rezultatd din profectul si nafura sa

specializats, din configuratia sa, din mérmea, localizarea sau din alte caracteristici,

Definifil ale Standardelor Inferncfionale de Raporiare Financiar

Valoare contablld. Valoarea la care un activ este recunoscut dupd ce se
deduc amoertizarea cumulatd, precum si pierderea cumulaté din depreciere (IAS 36,
paragraful 6).

Unitate generatoare de numerar. Cel mai mic grup identificabil de active,
care genereazd intrdri de numerar in mare masurd independente de infrévile de
fluxuri de trezorerie/numerar generate de alte active sau grupuri de active (IAS 36,

paragraful 6).
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Raport de reevaluare imobifiaré

Valoarea depreclabilé. Costul unui activ sau o oltd valoare care inlocuieste
costul in situatile financiare, mai pufin valoarea reziduald o activului fIAS 16,
paragraful 6).

Deprecierea (Amortizarea). Alocarea sistematic& a valorii depreciabile a unui
activ de-a lungul duratei sale de viald utila (1AS 16, paragraful 6; I1AS 36, in paragraful
6).

Durata de viafd economica. Fste fie;

a) perioada de-a lungul céreia se estimeaz& cd un activ este ulilizabil

economic de catre unul sau mai mulfi utilizatori: fie

b) numérul unitafilor de productie sav al unitdfiior simitare care se

estimezd a se obfine prin vlilizarea activului de cafre unul squ mai

mulfi utitizatori IAS 17, paragraful 4).

Vdioarea just&. Suma pentiu care un activ ar putea fi schimbat sau o datorie
decontald, de bundvoie, infre doud parfi interesate aftate in cunostinfd de cauvzd, in
cadrul unel tranzactii desf&surate in condifii obiective, cu preful determinat obiectiv
{IAS 16, paragraful 6).

Valoarea jusid minus cosluille de vénzare, Valoarea care poate fi obfinutd
din vanzarea unui activ sau o unei unitdfi generatoare de numeror, I cadrul unei
franzactii desfasurate i condifii obiective, infre pdrfi interesate s in cunostintd de
cauzd, minus costurile de cedare (IAS 36, paragraful 6).

Pierderea din depreciere. Diferenta dintre valoarea contabile fmai mare) si
valoarea recuperabil®d a unui activ sau a unei uhitdfi generatoare de numerar (IAS
36, paragraful 6).

Investitie Imobiliiard. Proprietate imobiliard {un teren sau o cladire sav parte
a unei clGdii sau ambele) definutd (de proprietar sau de locatar in baza unui
contract de feasing financiar] mai degrabd in scopul inchirierii sau pentru cresterea
valorii capitalului sau ambele, decat pentru:

a) a fi utilizatd in produciia de bunuri sau prestarea de servicii sau in scopuri
administrative; sau

b) a fi vandutd pe parcursul desfGsurdri nomale o cctivitafi {IAS 40,
paragraful 5).

Valoare realizabild netd. Preful de vénzare estimat, ce ar putea fi obfinut pe
parcursul desfdsurdrii normale o activitdti, mai pufin costurile estimafe pentru
finalizorea bunului i costurite necesare vanzarii (IAS 2, paragraful 6). Valoarea
realizabild nefd se referd la suma netd pe care o entitate se asteaptd s& o realizeze
din vénzarea de stocuri pe parcursul desfdsurdnii normale a activitdfi. Valoarea justé
reflectd suma penfru care acelosi stoc ar putea fi schimbat pe piafd, inire

cumpdrator si vanzatori interesafi si In cunostinia de couzd, Prima este o valoare
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specificd entitdfii a dova nu este. Valoarea realizabil& netd peniru stocuri poate si
nu fie egald cu valoarea justd minus costurile de vanzare (IAS 2, paragraful 7).

Proprietdfi imoblliare ocupate de proprietar. FProprietdfile definute (de
proprietar sau de locatar in baza unui contract de leasing financiar} pentru a fi
utilizate in productia de bunuri, prestarea de servicii sau in scopuri administrative (IAS
40, paragrafui 5),

Imobiliizér corporale. Active corporale care:

a) sunt definute pentru a fi utilizate in productic de bunwi sau prestarea de

servici, penfru a fi inchiiate terfilor sau pentru o fi folosite T scopuri
administrative; si

b} este preconizat a fi utilizate pe parcursul mai multor pericade (IAS 16,

paragraful 6).

Valoarea recuperablld. Valoarea recuperabild a unui activ sau unitafi
generatoare de numerar reprezinté cea mai mare valoare dinfre valoarea sa justd
minus costurite de vanzare §i valoarea sa de ulilizare IAS 36, paragraful &}.

Valoarea rezldvald. Valoarea estimatda pe care ar obfine-o o entitate din
cedarea unui activ, dup@ deducerea costurilor estimate penfru cedare, dacé activu!
avea deja vechimea §i condifia prevézutda o sf@rsitul duratei de viatd utild (IAS 16,
paragraful 6).

Valoare reevaluata. Vaoloarea justd ¢ unui activ la data reevaludrii, minus
orice amortizare acumutatd ulterior si orice pierderi acumulate din depreciere (IAS 16,
paragraful 31},

Durata de viatd utlla. Este fie:

a) perioada in care un activ este preveéizut a fi disponibil pentru o utilizare

de cdifre o entitate; fie

b] numdérult de unitafi de productie sau unifdfi simifore preconizate & se

obfind din activ, de céire o entitafe (IAS 16, paragraful 6; 1AS 35,

paragraful 6; IAS 38, paragraful 8).

In ce priveste operafiunile de leasing, durgta de viald Ul este definite ca
fiind: Perioada esfimatd care ramane, de la Inceputul duratei contfractului de leasing,
férG a fi imitatd la acesta, pe parcursul cdreits se asteaptd ca beneficile economice
incorporate in activ sé fie consumate de cétre enfitafe {IAS 17, paragraful 4).

Valoare de utilizare. Valoarea actualizatd a  vitoarelor fluxuri de
frezorerie/numerar preconizate s& se obfind de la un activ sou de lo o unitate

generatoare de numerar (1AS 36, paragraful 6).
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