
ROM AN I A
JUDETUL BRAILA

MUNldplUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

"HOTAR.AR.EA NR..229

d.b127.06.2011

Privind: Concesionarea prin incredintare directa a terenului in suprafata
de 36,00 mp, apa1inand domeniului public al Municipiului
Braila, situat in Braila, Calea Calara~ilor nr. 66 B, solicitantului
OPREA DUMITRU" teren pe care se afla amplasat un modul
comercial, proprietate personala a acestuia.

CONSILIUL LOCAL :M:UNICIPAL BRAILA.

La initiativa Primarului Municipiului Braila;
Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, precum

~i cererea inregistrata sub nr. 15489/08.04.2011, prin care numitul Oprea
Dumitru solicita concesionarea terenului in suprafata de 36,00 mp, situat In
Braila, Calea Calara~ilor nr. 66 B,;

Vazand raportul comun de specialitate al Directiei Patrimoniu ~i

Directiei Juridic Contencios Administratie Publica Locala, precum ~i raportul
comisiei de specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

In conformitate cu prevederile art.5 alin. (1) lit.c) din Legea
nr.341/2004, legea recuno~tintei fata de eroii-martiri ~i luptatorii care au
contribuit la victoria Revolutiei romane din decembrie 1989, precum ~i fata
de persoanele care ~i-au jertfit viata sau au avut de suferit in urma revoltei
muncitore~ti anticomuniste de la Bra~ov din noiembrie 1987, art.2 lit.e),
art.21 lit. a) din Legea nr. 195/2006 - /egea cadru a descentralizarii ~i Legea
nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile ~i completarile ulterioare;

In baza art. 36 alin. (1) ~i (2) lit. c), a/in. (5) lit. a) ~i art. 123 a/in. (1) din
Legea nr. 215/2001, republicata, cu modificarile ~i completarile ulterioare;

1n temeiul art. 45 alin. (1) ~i (3), coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, repub/icata, cu
modificarile ~i comp/etarile ulterioare;
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::H:OTA.RA.STE:

Art.1: Concesionarea prin lncredin\are directa, pe 0 perioada de
49 ani, a terenului In suprafa\a de 36,00 mp, apartinand domeniului public al
Municipiului Braila, situat in Braila, Calea Calaral?ilor nr. 66 B, solicitantului
OPREA DUMITRU" teren pe care se afla amplasat un modul comercial,
proprietate personala a acestuia

Art.2: Terenul prevazut la art. 1 se identifica In schi~a anexata, parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3:(1) Redeven\a se stabilel?te In cuantum de 0,735 lei/mp/luna,
conform raportului de evaluare - anexa nr. 2, parte integranta din prezenta
hotarare.

(2) Cuantumul redeven\ei se actualizeaza anual, In func\ie de rata
infla\iei.

Art.4: La data intrarii In vigoare a prezentei hotarari se abroga
H.C.L.M. nr.518/2004.

Art.S: Prezenta hotarare va fi dusa la Indeplinire de Primarul
Municipiului Braila, prin Directia Patrimoniu l?i Directia Finantelor Publice
Locale, iar Secretarul Municipiului Braila 0 va comunica celor interesati.

CONTRAS MNEAZA
SEC R,
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
SCARA 1:200

Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului

36mp Calea Calarasilor nr.66 B

Cartea Funciara nr. VAT Sraila
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A. Dale referiloare la leren

Nr. Categoria de SU8rafata Y~fi~ate Mentiuni
pareela folDsinta mp) 1m 0 ltare

el
I Ce 36

Total 36
B. Date referitoare la constructii

Cod Suprafata construita la sol v.loarecte impozitare Mentiuniconstr. (mp) lei)
CI 36 Magazin

Tola! 36

"..... c~·;........
INVENTAR DE COORDONATE ~~

t.'lo;,.~"
Sistem de proiectie Ex / ell:R .""""'e"r '\.

Pet E (m) N(m) I 'Ei Aura P.yr~ ~1 732545.98 421995.28 Semna

2 732549.21 421998.52 D.ta ...tf.q
~~·~t/3 732548.54 421999.18 ooh

. "0 '1J4 732549.18 421999.84 0 . ~\....

5 732548.22 422000.78 '(7-'

6 732547.59 422000.12 Se confinna suprafata din masuratori si
7 732544.72 422002.94 introducerea imobilului in baza de date
8 732544.24 422002.45 Parafa
9 732543.11 422003.59 Semnatura si data
10 732540.33 422000.84 Slampil. BCPI

Suprafata totala masurata = 36 mp
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Expert Evaluator lulian-Cosmin Androniu
MEMBRU TITULAR AL ASOCIATIEI NAT/ONALE A EVALUATOR/LOR DIN ROMAN/A (AN.E.V.AR.)

Romania, Braile, Aleea Parcului nr.2, b/. A Ibis, SC. 1, et. 5, ap. 15, CIF 20422930

Cant: R062 BACX 0000 0002 6829 8000 UniCredlt Tiriac Bank Sucursala 8railo

Cant R046 BUCU 6543 0032 2511 ROO I Alpha 8ank Sucursala 8ralla

Fax: 0339.814.435. Mob: 0722.635.370. http://www.acos.ro. mall: otfice@acos.ro

RAPORTDEEVALUARE

al terenului din Breii/a, Calea Calara§iJor Idnga BI. 14, judo Braila,
proprietatea Consiliului Local Municipal Braila

- leren $i redeventa - (36 mp)

DATA EVALUARII: 24.05.201/

solicitant: Oprea Dumitru

Brai/a. mai 20 I I
All rights reserved. Copyrights © 201 J Expert Evaluator Androniu Julian Cosmin

/\1;<'2..

.9. /"-.;Qf{;20 1/
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Raport de reevaluare imobiliara

Cuprinsul.

fNTRODUCERE

Scrisoare de transmitere
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Cuprinsuf
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Ipoteze ~i conditii limitative

Scopul ~i utifizarea evafu6rii

Drepturife de proprietate evaluate

PREZENTAREA DATELOR

Identificarea proprietotii

Descrierea ampfasamentufui

ANALIZA DATELOR $f CONCLUZIf

Va/oarea terenufui

Estimarea redeventei

Calificarea evaluatowfui

Declaratia de conformitate (Cer/ificarea vaforii)

Concluzii

ANEXE

DefiniN ~i termeni ai evalu6rii

Documentefe prezentate
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Raport de reevaluare imobiliar6

PREMISELE EVALUARJI

Prezenfarea evaluaforului.

Cosmin Androniu, expert evaluator de Tntreprinderi ~i proprietati imobiliare,

membru titular 01 Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR cu

Legitimatia nr. 6989.

Ipofeze §i conditii limitative.

Acest raport de eva!uare a lost lacut pe baza urmatoarelor ipoteze ~i a altor

ipoteze care apar Tn cursu! raportului:

Nu se asuma nici 0 responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a

consideratiilor privind titful de proprietate. Se presupune CO titful de proprietate este

valabil ~i proprietatea poate Ii vanduta;

Proprietatea este eva!uata ca fiind fibera de orice sarcini;

Se presupune 0 stapanire responsabila ~i 0 administrare competenta a

proprietatii;

Inlormatiile lurnizate sunt considerate autentice, dar nu se do nici 0 garantie

asupra preciziei for;

Toate documentatiile tehnice se presupune a Ii corecte. Planurile ~i materialu!

grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititoru! sa-Ii loco 0 imagine

releritoare la proprietate;

Se presupune co nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii.

subsolului sau structurii ce ar avea co elect 0 valoare mai mica sau mai mare. Nu se

asuma nici 0 responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor

tehnice ce or Ii necesare pentru descoperirea lor;

Se presupune co proprietatea este in depfina concordonta cu toate

reglementarile locale ~i repubficane privind mediul inconjurator;

Se presupune co toate autorizatiile, certilicatele de lunctionare Ii alte

documente solicitate de autoritatile legale Ii administrative locale sou notionale sau

de catre organizatii sau institutii private, au lost sou pot Ii obtinute sau reinnoite

pentru oricare din utilizarile pe care se bazeaza estimarile valorii din codrul raportului;
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Raport de reevaluare imobiliar6

Se presupune co utilizarea terenului ji a constructiilor corespunde cu granitele

descrise $i nu exisld alte servituli, altele decot cele descrise in raport;

Evaluatorul nu are cunojtinto de existenta unor materiale periculoase pe sou

in proprietate, materiale care pot alecta va/oarea proprield!ii. Evaluatorul n u are

ca/itatea ji nici ca/ilicarea so detecteze aceste substan!e. Va/oarea estimald se

bazeazo pe ipoteza co nu exisld asemenea materiale ce or alecta valoarea

proprietotii. Nu se asumo nici 0 responsabilitate pentru asemenea cazuri sou pentru

orice expertizo tehnico necesaro pentru descoperirea lor;

Acest raport de evaluare a lost elaborat in urmdtoarele conditii generale

limitative:

Orice propor!ie din valoarea estimald in acest raport intre teren ji constructie,

este ap/icabilo numai pentru utilizarea luato in considerare. Valorile separate pentru

teren ji pentru canstructii nu pot Ii utilizate in a/te evaluori $i, daco sunt utilizate,

valorile nu sunt volabile;

Orice esfimare a valorii din acest raport se aplica proprieldtii considerate in

intregime ji orice divizare in elemente sou drepturi partiale va anula aceasto

evaluare;

De!lnerea acestui raport sou 0 copie a acestuia nu do dreptul de a-I face

pUblic;

Potrivit scopului acestei evaluori, evaluatorul nu ar Ii solicitat so acorde

consultanto ulterioara sou so depuno morturie in instanto, in afara cawlui cand

aceasta a lost convenita, scris $i in prealabi/;

Continutul acestui raport atat in totalitate sou in parte (in special conc/uziile,

identitatea evaluatorului sou a lirmelor cu care a colaborat nu va Ii diluzat in pUblic

prin publicitate, relatii publice, jfiri sou prin alte medii de informare ford aprobarea

scriso ji prealabilo a evaluatorului;

Previziunile sou estimorile de exploatare con!inute in acest raport sunt bazate

pe conditiile actuale ale pieteC pe lactorii anticipati ai olertei ji cererii pe termen

scurt $i 0 economie stabila in continuare. Prin urmare aceste previziuni se pot schimba

in func!ie de conditiile viitoare.

Scopu/ $i uti/izarea evaluarii.

Scopu/ acestui raport este de a estima va/oarea de piato a terenu/ui din

Broila, Calea C%rajilor fango Bf. 14, jUdo Broila, proprietateo Consiliului Local
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Raport de reevaluare imobiliara

Municipal Braila, in vederea uti/izarii pentru concesiune. Se mai estimeaza ~i

redeventa anula ~i /unara corespunzatoare terenului eva/uat.

Proprietaru/ este Primaria Braila a~a cum rezulta din dec/aratiile sol/e/tantu/ui.

Raportu/ de evaluare se face conform STANDARDELOR /NTERNAT/ONALE DE

EVALUARE -EDITIA A OPTA, 2007:

/VS I - Valoarea de piata - baze de evaluare

IVS 2 - Tipuri de valoare diferite de va/oarea de piata

/VS 3 - Raportarea eva/uarii

IVA 1- Evaluarea pentru raportarea finane/ora

GN 1- Evaluarea proprietatii imobiliare

Va/oarea de piala este sumo estimata pentru care 0 proprietate va fi

schimbato, /0 data eva/uorii, intre un cumparotor decis {i un vdnzator hotardt, intr-o

tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa 0 aetivitate de marketing

corespunzatoare, Tn care partile implicate au actionat in cuno~tinta de cauzo,

prudent ~i faro constrangere.

Definitie conform /VS I.

Drepturile de proprietate evaluate.

Dreptu/ de proprietate asupra terenului apartine Consiliului Loco/ Broila a~a

cum rew/to din dec/aratiile so/icitantu/ui.

Pe teren este amp/asat 0 constructle de tip modu/ comerclal.
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Raport de reevaluare imobiliaro

PREZENTAREA DATELOR

Identifiearea imobilului.

Imobilul se of/a in Braila, Calea Calara~ilorlonga BI. 14, JUdo Braila, proprietatea

Consiliului Local Municipal Braila ~i se incadreaza in zona 1-0 mun. Braila

Deserierea amplasamentului.

Imobilul se compune teren cu suprafata de 36 mp (conform masuratorilor

cadastrale).

Pe amplasamentul se aflo 0 constructie de tip modul comercial proprietatea

solicitantului.

Amplasamentul are je~ire 10 Calea Calara~ilor~i se afla intre blocuri.

Existo acces 10 apa-canal, electricitate ~i gaz metan.

Terenul este ocupat 100%.

VecinOlatile sunt proprietoti rezidentiale de tip bloc uri de locuinte.

Deserierea eonstrueliilor.

Constructie cu destinatia de modul comercial, are structura metalico din

stolpi ~i grinzi metalice, ~arpantametalica invelito cu tabla.

Finisajele interioare sunt medii.

Suprafata construito este de 36 mp.

Starea tehnica buna,

Utilitoti: apa-canal, electricitate.
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Raport de reevaluare imobiliara

studiuJ pietei

Imobi/ul evaluat este de tip teren liber.

Aria pietei este una urbana ~i apartine unei zone centrale de tip comercial ­

rezidential, zona este populata avand un grad de construire ceo 75%.

Valorile de piata a imobilelor simi/are sunt in scadere (datorita conditiilor

actuale ale pietei imobi/iare).

Piata imobiliara este mai putin activo.

Oferla este mai mare decat cererea. Piala a cumparatorului.
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Raport de reevalUQre imobiJioro

ANALIZA DATELOR $/ CONCWZI/

Va/Dorea terenului.

Metoda comparatiilor directe.

Tn metoda compara!iei directe, proprietotea imobi/iara eva/uata este

comporat6 cu proprieta!i/e simi/are ce au fast vondute recent sau a caror cifre de

oferla sunt cunoscute. Datele propriet6!i/or comparabi/e sunt prelucrate intr-un

proces de comparare pentru a demonstra pre!u/ probabi/ /a care proprietatea

eva/uata ar fi vondut6, daca este oferita pe pia!a.

Am ales proprieto!i imobi/iare asemanatoore a caror cifra de oferic este cunoscutc

din anun!uri/e imobi/iare ~i din bazo de date a evaluotoru/ui.

GrJla datelor de plata in analiza pe perechi de date

PROPRIETATI
ELEMENT

SUBIECT A B C

Suprafata (mp)
36,00 250 324 385

Pret alertat lei RON/mp
619 598 582

Pret alertat lei EURO/mp
150 145 141

Dreptul de proprietate transmis
ocupat de

Iiber Iiber Iiber
constructii

Corectia pentru dreptul de proprietate -75% -75% -75%

Coreetii pentru dreptul de proprietate, lei -464 -449 -436

Pret corectat, lei 155 150 145

Conditn de finantare normal normal normal normal

Coreetie pentru conditii de finantar, lei 0 0 0

Pret coree tat, lei 155 150 145

Conditii de vanzare oferta oferta oferta

Corectii pentru pretul de vanzare -15% -15% -15%

Corectii pentru pretul de vanzare, lei -23 -22 -22

Pret corectat, lei 131 127 124

Conditii de piafa <3luni <31uni <3Iun;

Coreetii pentru eonditiile de piata, % -15% -15% -15%

Coreetie pentru eonditii de finantar, lei -20 -19 -19
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Roport de reevaluare imobiliar6

Pret corectat, lei 112 108 105

Localizare Zona
centrala simi/ora simi/ora simi/ora

Coreetie pentru loeal1zare 0% 0% 0%

Corectie penfru loealizare, lei 0 0 0

Pre! eoreefaf, lei 112 108 105

Dimensiuni, geometrie superioore superioare superioare

Coreetla pentru geomefrie -15% -15% -10%

Coreetie pentru geometrie, lei -17 -16 -II

Pret corectat, lei 95 92 95

Destinatia
rezd rezd rezdcom

Corectia pentru desfinatie 0% 0% 0%

eorectia pentru destlnatie, lei 0 0 0

Pret corectat. lei 95 92 95

eorectio total6 net6, lei -524 -506 -487

Corecjia tatala neta (% pre! otertatJ -84,65% -84,65% -83,74%

eoreetia totaJ6 brute, lei 524 506 487

eorectia totala bruta (% pret oferat) 84,65% 84,65% 83,74%

Valoare estimata de piata lei RON/mp 91,84 lei

EURO/mp 22,26 €

Valoare total suprafata
36,00

lei RON 3,306 lei
mp

EURO CURS 4,1254 801 €

Estimarea redeventei.

Conform prevederilor legale ' Limita minima a pretului concesiunii se

stabile~te, dupa cal, prin hotararea consiliului judetean, a ConsiJiului General 01

Municipiului Bucure~ti sou a consiliului local, astfel incat so asigure recuperarea

pretului de vanzare 01 terenului, in conditii de piata, 10 care se adaug6 costul

lucr6rilor de infrastructura aferente ",

In conditiile date nu sunt necesare costuri de infrastructura sou alte costuri

suplimentare, deci limita minima a concesiunii se va stabili asHel incat so asigure
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Raport de reevoluare imobiliara

reeuperarea Tn minim 25 de ani ji maxim 49 ani a prejului de vanzore a terenului.

Pentru aeeasta este neeesara determinarea taetorului de aetualizare.

Faetorul de aetualizore 5-0 determinat pe bozo metodei eumularii riseurilor.

asltel:

k = Rb + Ri unde:

Rb =rata de bozo faro rise

Ri =riseul investijiei Rata de bozo faro rise (Rb) 5-0 determinat co fiind

media ratei dobanzii de referinja a Bancii Najionale a Romaniei pentru anul

2010- 2011

Luna Dobdnda

mai.ll 6.25
apr.11 6.25
mar.ll 6,25
feb.11 6,25
ian.11 6,25
dec. 10 6,25
nov. 10 6,25

oet.IO 6,25

sep.IO 6,25

aug.IO 6.25

iul.lO 6,25

iun.IO 6,50

mai.lO 6,50
MEDIA 6,29

Riseul invesfitiei (Ri) 5-0 determinat co fiind a sumo a riseuri/or, astfel:

Rise exterior 1,00%
faetorl de mediu (inundajii, seeeta) 0,50%
modifieari posibile ale preturilor 10 produse 0,50%

Rise interior 1,00%
calitatea produselor 1,00%

TOTAL 2,00%

k = 6,29% + 2% = 8,29%

Pentru determinarea redeventei pornim de 10 formuia determinarii valorii de

piata si anume:

i~1 Venit - an i

V == L ----,--'-- + Vt
(1 + kY
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Raport de reevaluare imobiliar6

unde Vt = valoarea terminala, care este zero in acest caz, deoarece legislatia

prevede recuperarea intregil valorl in prlmii 25 ani de concesiune.

Va/oarea de piata, pe de alta parte, este:

i=l 1
V-rx"'---

~ (1 + k Y unde r =redeventa anuala

Pentru determinarea redeventei anua/e utilizam formula:

v 91,84/ei/mp 8816/'/ /r = -:-i=--:1--1-- = =, el mp an

~ (1 + k)i 8,29

Va/oarea redeventei anuale pentru terenu/ analizat este 8,816/eijmp/an.

Calificarea eva/uatorului.

Ec. lulian-Cosmin Androniu

Licentlat in economle, absolvent 01 Academlei de Studii Economlce Bucure,/i,

Facultatea de Comer!, promotla /999.

Masterat in "Management flnanclar ,I in adminlstratie publico" 01 UniverslWtii

Danubius din Galati.

Expert evaluator de intreprinderi ,i proprletoti imobi/iare ,i membru titular 01

Asociatlei Natlonale a Evaluatori/or din Romania cu legitimatia ,i ,tampi/a nr. 6989.

Certlficat de asigurare profesionala nr. 1441-62/17.01.2010 Allianz Tiriac

Asigurari SA.

Absolvent 01 Cursului de Evaluator organizat de ANEVAR pentru special ita teo

"Evaluorea Proprietatii Imoblliare" ,I "Evaluarea Tntreprinderil"

Absolvent 01 seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua - ANEVAR":

Standorde Internationale de Evaluore SPIC 0-06 - 2007;

Absolvent 01 seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua - ANEVAR":

Rata de Actualizore - Rata de Capitalizare SPIC 0-03 - 2007;
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Raport de reevaluare imobiJiara

Absolvent 01 seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua - ANEVAR";

Seminar Formare Tutori SPIC 0-19 - 2008;

Absolvent 01 seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua - ANEVAR";

Evaluarea pentru Garantarea imprumutului SPIC 0-04 - 2009;

Absolvent 01 seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua - ANEVAR";

Evaluarea activelor necorporale SPIC 0-08 - 2009;

Certiticat de "Auditor in Oomeniul Calit6jii" eliberat de Ministerul Educatie,

Cercet6rii 1i Tineretului 1i Ministerul Mundi, Familiei 11 Egalit6jii de ~anse 2009;

Certiticat de "Manager de Proiect" eliberat de Ministerul Educajie, Cercet6rii 11

Tineretului 1i Ministerul Muncii, Familiei 1i Egalit6tii de ~anse 2009.

Absolvent 01 seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua - ANEVAR";

Estimarea costului de oportunitate 01 capitalului D21-0L - 2010;

Dec/aratia de conformitate (Certificarea valorii).

• dupa cuno~tinte/e evaluatorului informatlile prezentate In raport sunt

adevarate si corecte;

• analize/e si concluziile raportu/ui de eva/uare se bazeaza door pe

informatiile prezentate in raport;

• evaluatorul nu are nici un interes personal in proprietatea evaluata;

• tariful evaluarli nu este conditionat de va/aarea raportata;

• evaluarea a fost e/aborata in conformitate cu Codul de Etica, cu

standardele profesionale si cu contractul (instructiunile) cu clientu/;

• evaluatorul detine pregatirea profesiona/a si experienta necesara

• nimeni, cu exceptio celor care semneaza raportul, nu a furnizat mistenta

profesionala pentru elaborarea raportului.

Expert Evaluator Juhan Cosmin Androniu Pagina 12 din 23



Raport de reevaluare imobiliar6

Cone/uzii.

Valoarea de pia to estimata a proprietotii teren din Broifa, Calea Colora$ilor

lango BI. 14, judo Broila, proprietatea Consifiului Local Municipal Broi/a, este de 3.306 Ie;

(lara TVA).

Supralata este de 36 mp.

Solicitant: Oprea Dumitru

Valoarea de piata este de 91,841eilmp.

Valoarea estimata a redeventei anuale este de 8,8161eilmp

Total de plata 317 lei/an.

Valoarea estimata a redeventei~ este de 0,735 leilmp.

Total de plata 26 lei/luna.

Data: 24.05.20 II

Expert Evaluator

Membru Titular A.N.E.V.A.R.

ec. lulian-Cosmin Androniu
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ANEXE

Definif;; §i termeni ai evaluorii

Standardul International de Apl/catie in Evaluare I Evaluarea pentru

raportarea financiaro

Definitii ale Standardelor Internationale de Evaluare

Costul de inlocuire net. Costul curent de in/ocuire a unui aetiv cu un aetiv

modern echivalent, din care se scade cota aferenld uzurii fizice ~i a tuturor formelor

relevante de depreciere ~i optimizare.

Amenajari ale terenului ~i construcjii. Cladirile, constructiile sou anumite

modificari ale terenului, cu caraeter permanent, care presupun cheltuieJi de munca

$i de capifal $i care au scopul de a majora valoarea sou utilitatea proprieldtii. fie pof

avea modalifati de utilizare ~i durate de viata economica diferita.

Valoare de piata. Sumo estimald pentru care 0 proprietate va fi schimbald, 10

data evaiuarii, intre un cumpara tor decis $i un vanzator holdr6t, intr-o tranzactie cu

pret determinat obiectiv, dupa 0 activitate de marketing corespunzatoare, in care

portile implicate au actionat in cuno$tinta de cauza, prudent $i fOra constr6ngere

(IVS 1, paragraful 3. I).

Proprietate specializata. 0 proprietate care se vinde rar pe piata Jibera sou

niciodal6, cu exceptio cawlui in care se vinde intreaga intreprindere sou entitatea

.din care face parte, datorild unicildtii sale, rew/tald din proiectul $i natura so

specia/izald, din configuratia so, din marimea, localizarea sou din alte caraeteristici.

Definitii ale Standardelor Internationale de Raportare Financiaro

Valoare contabila. Valoarea 10 care un aetiv este recunoscut dupa ce se

deduc amortizarea cumulato, precum ~i pierderea cum uloid din depreciere (lAS 36,

paragrafuI6).

Unitate generatoare de numerar. Cel mai mic grup identificabil de acfive,

care genereazo introri de numerar in mare mosuro independente de introrile de

fluxuri de trezorerie/numerar generate de alte active sou grupuri de aetive (lAS 36,

paragraful6).
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Va/oarea depreciabilii Costul unui activ sau a alta valoare care inlocuie~te

costul in situatiile financiare, mai putin valoarea reziduala a activului (lAS 16,

paragraful6).

Deprecierea (Amorlizarea). Alocarea sistematica a valorii depreciabi/e a unui

activ de-a lungul duratei sale de viata utila (lAS 16, paragraful 6; lAS 36, in paragraful

6).

Durata de viata economica. Este fie:

a) perioada de-a lungul careia se estimeaza co un activ este utilizabil

economic de catre unul sau mai multi uti/izatori; fie

b) numarul unitatilor de productie sau al unitoti/or simi/are care se

estimeaza a se obtine prin utilizarea activului de catre unul sau mai

multi utilizatori {lAS 17, paragraful 4}.

Valoarea justa. Suma pentru care un activ ar putea fi schimbat sau a datorie

decontato, de bunavoie, intre doua parti interesate afJate in cuno~tinta de cauza, in

cadrul unei tranzactii desfO~urate in conditii obiective, cu pretul determinat obiectiv

(lAS 16, paragraful6).

Valoarea justa minus costurile de vonzare. Valoarea care poate fi obtinuta

din vdnzarea unui activ sau a unei unitoti generatoare de numerar, in cadrul unei

tranzactii desfd~urate in conditii obiective, intre parti interesate ~i in cuno~tinta de

cauza, minus costuri/e de cedare (lAS 36, paragraful 6).

Pierderea din depreciere. Diferenta dintre valoarea contabi/a {mai mare} ~i

valoarea recuperabi/a a unui activ sau a unei unitoti generatoare de numerar (lAS

36, paragraful6).

Investitie imobiliara. Proprietatea imobiliara (un teren sau a cladire sau parte

a unei cladiri sau ambele) detinuto (de proprietar sau de locator in boza unui

contract de leasing financiar) mai degrabd in scopul inchirierii sau pentru cre~terea

valorii capitalului sau ambele, decdt pentru:

a) a fi utilizata in productia de bun uri sau prestarea de servicii sau in scopuri

administrative; sau

b) a fi vdnduta pe parcursul desfO~urarii normale a activitatii (lAS 40,

paragraful5).

Valoare realizabila neta. Pretul de vdnzare estimat, ce ar pulea fi obtinut pe

parcursu/ desfa~urarii norma/e a activitdtii, mai putin costurile estimate pentru

fina/izarea bunu/ui ~i costuri/e necesare vdnzarii (lAS 2, paragraful 6). Va/a area

realizabi/a neto se refera la suma neto pe care a entitate se a~teapta so a realizeze

din vdnzarea de stocuri pe parcursu/ desfO~urarii norma/e a activitatii. Va/oarea justa

refJecto suma pentru care ace/a~i stoc ar putea fi schimbat pe pia to, intre

cumparatori ~i vdnzatori interesati ~i in cuno~tinta de cauza. Prima este a va/oare
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specifica entitotii; a douo nu este. Va/oarea realizabi/a neto pentru stocuri poate so

nu fie ega/a cu va/oarea justo minus costurile de vonzore (lAS 2. paragrafu/ 7).

Proprieteti imobiliare ocupate de proprietar. Proprietotile detinute (de

proprietor sou de /ocatar In bozo unui contract de leasing financiar) pentru a fi

uti/izote in preduclia de bun uri. prestarea de servicli sou In scopuri administrative (lAS

40. paragrafu/5).

Imobilizeri corporale. Active corporate care:

a) sunt detinute pentru a fi uti/izote in preduclia de bun uri sou prestarea de

servicli. pentru a fi Inchiriate terti/or sou pentru a fi f%site in scop uri

administrative; $i

b) este preconizot a fi utilizote pe parcursul mai mu/tor perioade (lAS 16.

paragrafu/6).

Valoarea recuperabile. Va/oarea recuperabila a unui activ sou unitoli

generatoare de numerar reprezinta ceo mai mare va/oare dintre va/oarea so justa

minus costuri/e de vonzore $i va/oarea so de utilizare (/AS 36. paragrafu/6).

Valoarea reziduale. Va/oarea estimata pe care or obline-o a entitate din

cedarea unui activo dupa deducerea costurilor estimate pentru cedare. daca activul

avea deja vechimea $i conditio prevazuta /0 sfOr$itu/ duratei de viola utila (lAS 16.

paragraful 6).

Valoare reevaluate. Va/oarea justa a unui activ 10 data reeva/uarii. minus

orice amortizare acumulata ulterior $i orice pierderi acumu/ate din depreciere (lAS 16.

paragrafu/31).

Durata de viate utile. Este fie:

a) perioada In care un activ este prevazut a fi disponibi/ pentru a uti/izare

de catre a entitate; fie

b) numaru/ de unitati de productie sou unitati simi/are preconizate so se

oblina din activo de catre a entitate (lAS 16. paragrafu/ 6; /AS 36.

paragrafu/6; lAS 38. paragrafu/8).

in ce prive$te operatiuni/e de leasing. durata de viata utila este definita co

flind: Perioada estimata care ramone. de 10 inceputul duratei contractu/ui de leasing.

faro a fi limitata /0 acesta. pe parcursul careia se a$teapta co beneficiile economice

incorporate In activ so fie consumate de catre entitate (lAS 17. paragrafuI4).

Valoare de utilizare. Va/oarea actualizata a vlitoarelor f/uxuri de

trezorerie/numerar preconizate so se obtina de /0 un activ sou de /0 0 unitate

generatoare de numerar (lAS 36. paragrafuI6).
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