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Continut cadru

Faza: P.T.
01. Informatii generale privind obiectul de investitii:

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

1.2. Amplasamentul

1.3. Actul administrativ prin care a fost aprobat(da), in conditiile legii, studiul de
fezabilitate/documentatia de avizare a lucrarilor de interventii

1.4. Ordonatorul principal de credite

1.5. Investitorul

1.6. Beneficiarul investitiei

1.7. Elaboratorul proiectului tehnic de investitie

02. Prezentarea scenariului/optiunii aprobat(e) in cadrul studiului de
fezabilitate/documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii:

2.1. Particularitati ale amplasamentului
2.1.1. Descrierea amplasamentului
2.1.2. Topografia
2.1.3. Clima si fenomenele naturale specifice zonei
2.1.4. Geologia, seismicitatea
2.1.5. Deuvierile si protejarile de utilitati afectate
2.1.6. Sursele de apa, energie electrica, gaze, telefon si altele asemenea pentru
lucrari definitive si provizorii
2.1.7. Caile de acces permanente, caile de comunicatii si altele asemenea
2.1.8. Caile de acces provizorii
2.1.9. Bunuri de patrimoniu imobil

2.2. Solutia tehnica cuprinzand
2.2.1. Caracteristici tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii
2.2.2. Varianta constructiva de realizare a investitiei
2.2.3. Trasarea lucrarilor
2.2.4. Protejarea lucrarilor executate si a materialelor din santier
2.2.5. Organizarea de santier
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Borderou piese desenate arhitectura

Faza: P.T.
Nr. plansa Piesa Scara
A.01 Plan de incadrare sc: 1:500;
sc: 1:1000
EXISTENT
A.02 Plan de situatie existent sc:1/200
A.03 Plan subsol existent sc: 1/50
A.04 Plan parter existent sc: 1/50
A.05 Plan etaj 1 existent sc: 1/50
A.06 Plan etaj 2 existent sc: 1/50
A.07 Plan etaj 3 existent sc: 1/50
A.08 Plan etaj 4 existent sc: 1/50
A.09 Plan invelitoare existent sc: 1/50
A.10 Sectiune 1-1 existentd sc: 1/50
A1 Sectiune 2-2 existenta sc: 1/50
A.12 Fatada principala existenta sc: 1/50
A.13 Fatada posterioara existenta sc: 1/50
A.14 Fatada lateral stanga existenta si Fatada lateral dreapta existenta | sc: 1/50
INTERVENTII PROPUSE
A.15 Plan subsol interventii propuse sc: 1/50
A.16 Plan parter interventii propuse sc: 1/50
A.17 Plan etaj 1 interventii propuse sc: 1/50
A.18 Plan etaj 2 interventii propuse sc: 1/50
A.19 Plan etaj 3 interventii propuse sc: 1/50
A.20 Plan etaj 4 interventii propuse sc: 1/50
A2l Plan invelitoare interventii propuse sc: 1/50
A.22 Sectiune 1-1 interventii propuse sc: 1/50
A.23 Sectiune 2-2 interventii propuse sc: 1/50
A.24 Fatada principala interventii propuse sc: 1/50
A.25 Fatada posterioara interventii propuse sc: 1/50
A.26 Fatada lateral stanga interventii propuse si Fatada lateral dreapta | sc: 1/50
interventii propuse
PROPUS
A.27 Plan situatie propus sc: 1/200
A.28 Plan subsol propus sc: 1/50
A.29 Plan parter propus sc: 1/50
A.30 Plan etaj 1 propus sc: 1/50
A.31 Plan etaj 2 propus sc: 1/50
A.32 Plan etaj 3 propus sc: 1/50
A.33 Plan etaj 4 propus sc: 1/50
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A.34 Plan invelitoare propus sc: 1/50
A.35 Sectiune 1-1 propus sc: 1/50
A.36 Sectiune 2-2 propus sc: 1/50
A.37 Fatada principala propus sc: 1/50
A.38 Fatada posterioara propus sc: 1/50
A.39 Fatada lateral stanga propus si Fatada lateral dreapta propus sc: 1/50
A.40 Tamplarie - Usi sc: 1/50
A.41 Tamplarie - Parter sc: 1/50
A.42 Tamplarie - Etaj 1 sc: 1/50
A.43 Tamplarie - Etaj 1 sc: 1/50
A.44 Tamplarie - Etaj 2 sc: 1/50
A.45 Tamplarie - Etaj 2 sc: 1/50
A.46 Tamplarie - Etaj 3 sc: 1/50
A.47 Tamplarie - Etaj 3 sc: 1/50
A.48 Tamplarie - Etaj 4 sc: 1/50
A.49 Tamplarie - Etaj 4 sc: 1/50
A.50 Detaliu D1 atic sc: 1/10
A.51 Detaliu D2 Nut sc: 1/10
A.52 Detaliu D3 - Soclu sc: 1/10
A.53 Detaliu D4 ancadrament sc: 1/10
A.54 Detaliu D5 tamplarie sc: 1/10
Verificat, Tntocmit,

arh. Ocolisan Bogdan
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Memoriu tehnic general
Faza de proiectare P.T.

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii-

Eficientizare energetica pentru cladire de apartamente rezidentiale din Municipiul Brad
1.2. Amplasamentul.

Cladirea de apartamente rezidentiale P+4E este amplasatd in Municipiul Brad, pe Strada
Republicii nr. 6, bl.8. Fatada principala a cladirii bordeaza strada mentionata, iar cea secundara
ofera acces catre casele de scara.

Imobilul este inscris la Cartea Funciara / Numar cadastral al municipiului Brad - nr. 60034.
Terenul este amplasat in intravilanul localitatii Brad, pe strada str. Republicii, Jud. Hunedoara, cu
o suprafata de 1 368 mp si are ca si categorie de folosinta — curti constructii.

Conform extrasului de carte funciara nr. 60034, Terenul se afla Tn administrarea Statului
Roman prin decret nr.53/1978.

Conturul parcelei are o forma neregulata.

Terenul nu prezinta imprejmuire, iar dimensiunile generale ale parcelei sunt de 14.95,
respectiv 17.27 metri pe directia Vest-Est, si 83.19, respectiv 83.08 metri pe direntie Nord-Sud.

1.3. Actul administrativ prin care a fost aprobat(da) in cadrul studiului de
fezabilitate/documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventii-

1.4. Ordonatorul principal de credite:

Municipiul Brad
1.5. Investitorul:
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Municipiul Brad
1.6. Beneficiarul investitiei:

Municipiul Brad
1.7. Elaboratorul proiectului tehnic de executie:

S.C. ARHISILV S.R.L.
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2. Prezentarea scenariului / optiunii aprobat(e) in cadrul
studiului de fezabilitate / documentatiei de avizare a
lucrarilor de interventii

Beneficiarul, Municipiul Brad, doreste eficientizarea energetica a cladirii de apartamente
rezidentiale S+P+4E din Municipiul Brad, prin izolarea termica a fatadei compusa din parte opaca
si parte vitrata.

n acest sens, se propun urmatoarele masuri :

e izolarea termica a fatadei - parte vitrata, respectiv inlocuirea tamplariei exterioare
existente, inclusiv a celei aferente accesului in cladire, cu tamplarie termoizolanta
cu performanta ridicata;

e izolarea termica a fatadei - parte opaca, respectiv termoizolarea peretilor exteriori

e finchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tamplarie termoizolantd, inclusiv
termoizolarea parapetilor acestora;

e izolarea termica a peretilor care formeaza anvelopa cladirii ce delimiteaza spatiul
incalzit de alte spatii comune neincalzite;

e montarea panourilor fotovoltaice (sursa regenerabila de energie)

Cladirea prezinta in momentul de fata un material termoizolator pe anumite portiuni
de mici dimensiuni de pe fatade. Aceste portiuni de termoizolatie nu au un caracter uniform sau
continuitate. Finisajele sunt diverse, de mai multe nuante (galben, bej, alb), fapt care ofera un
caracter dezorganizat fatadelor. Portiunile care un sunt termoizolate scad eficienta energetica a
cladirii. Raportandu-ne la procentul suprafetelor termoizolate si a celor care nu prezinta
termoizolatie, poate fi concis faptul ca imobilul nu este eficient din punct de vedere energetic.
Lipsa interventiilor nu permit imobilului sa devina eficient din punct de vedere energetic. Lipsa
eficientizarii energetice reprezinta pierderi mari de caldura la nivelul imobilului, fapt care duce la
cresterea costurilor de intretinere.

Starea buna a structurii cladirii permite implementarea interventiilor de eficientizare
fara complicatii sau lucrdri suplimentare. Caracterul repetitiv al suprafetelor vitrate ofera
posibilitatea de a propune o estetica uniforma, curata si ordonata. Interventia de eficientizare
energetica ofera, pe langd cresterea capacitatii energetice a blocului, si posibilitatea de a
moderniza estetica fatadelor. Schimbarea hidroizolatiei si a termoizolatiei de la nivelul
acoperisului tip terasa necirculabild ofera oportunitatea de a evita eventualele intemperii care ar
putea fi cauzate de apele care provin din precipitatii atmosferice. Interventia de eficientizare
energetica ofera posibilitatea de modernizare globalda a blocului, asigurand in acelasi timp
cresterea eficientei acestuia.

2.1. Particularitati ale amplasamentului, cuprinzénd:

Eficientizare energetica pentru Cladire de apartamente rezidentiale Municipiul Brad
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2.1.1. Descrierea amplasamentului:

Cladirea de apartamente rezidentiale S+P+4E este amplasatad in Municipiul Brad, pe Strada
Republicii nr. 6, bl.8. Fatada principala a cladirii bordeaza strada mentionata, iar cea secundara
ofera acces catre casele de scara.

Imobilul este Tnscris la Cartea Funciara / Numar cadastral al municipiului Brad - nr. 60034.
Terenul este amplasat Tn intravilanul localitatii Brad, pe strada str. Republicii, Jud. Hunedoara, cu
o suprafata de 1 368 mp si are ca si categorie de folosinta — curti constructii.

Conform extrasului de carte funciara nr. 60034, Terenul se afla Tn administrarea Statului
Roman prin decret nr.53/1978.

Conturul parcelei are o forma neregulata.

Terenul nu prezinta Tmprejmuire, iar dimensiunile generale ale parcelei sunt de 14.95,
respectiv 17.27 metri pe directia Vest-Est, si 83.19, respectiv 83.08 metri pe direntie Nord-Sud.

Regimul juridic al terenului: proprietate municipiul Brad.

Cladirea de apartamente rezidentiale P+4E este amplasatd in Municipiul Brad, pe Strada
Republicii nr. 6, bl.8. Fatada principala a cladirii bordeaza strada mentionata, iar cea secundara
ofera acces catre casele de scara.

Imobilul este inscris la Cartea Funciara / Numar cadastral al municipiului Brad - nr. 60034.
Terenul este amplasat in intravilanul localitatii Brad, pe strada str. Repubilicii, Jud. Hunedoara, cu
o suprafata de 1 368 mp si are ca si categorie de folosinta — curti constructii.

Conform extrasului de carte funciara nr. 60034, Terenul se afla Tn administrarea Statului
Romaén prin decret nr.53/1978.

Conturul parcelei are o forma neregulata.

Terenul nu prezinta imprejmuire, iar dimensiunile generale ale parcelei sunt de 14.95,
respectiv 17.27 metri pe directia Vest-Est, si 83.19, respectiv 83.08 metri pe directia Nord-Sud.

Regimul economic al terenului (extras din C.U. nr 18.04.2024):

Numele si prenumele solicitantului: Municipiul Brad

Adresa solicitantului: jud.Hunedoara, mun.Brad, strada Independentei, nr.2
Date de identificare a imobilului: C.F. nr. 60034 Brad

Numele si prenumele proprietarului: Municipiul Brad

Adresa imobilului: jud.Hunedoara, mun.Brad, bulevardul Republicii, nr.2, bl.
Destinatia stabilita prin PUG - UTR 2 - Locuinte cu regim mediu de inaltime (P+4)
Nu sunt interdictii fiscale.

Regimul tehnic (extras din C.U. nr 18.04.2024):

Eficientizare energetica pentru Cladire de apartamente rezidentiale Municipiul Brad
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a. - respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii privind Normele de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;
b. - respectarea prevederilor Legii nr. 24/2007 republicata privind administrarea spatiilor verzi 'in

intravilanul localitatilor;

ci -regimul de aliniere a terenurilor si constructiilor fata de drumurile publice adiacente - conform
art. 18 din Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr.525/1996, republicata;

d. -retrageri si distante obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine -
conform art. 24 din Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr.525/1996,
republicata;

b. -amplasarea fata de aliniament conform prevederilor art. 23 din Regulamentul general de
urbanism aprobat prin HGR nr.525/1996, republicata;

f. -accese carosabile si pietonale conform art. 25 si art. 26 din Regulamentul general de urbanism
aprobat prin HGR nr.525/1996, republicata;

g. -elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirii in raport cu imobilele invecinate
-=-conform prevederilor art. 32 din Regulamentul general de-urbanism aprobat prin HGR
nr.525/1996, republicata;

h. Echiparea cu utilitiiJi existente - conform prevederilor art. 2 7, art. 28 :,i art.29 din Regula.mentul
general de urbanism aprobat prin HGR nr.525/1996, republicatii;

i. Sevor avea fn vedere prevederile art. 612 Cod Civil privind distanJa minima in construe/ii;

j. - se vor respecta prevederile Codului Civil privind distanta constructiilor fata de limita e
proprietate;

k. POT-35%, CUT-1,75.

2.1.2. Topografia:

Terenul este orizontal si nu prezinta declivitati substantiale (conform planului topografic
anexat). Cota 0,00 se afla la +0.45 m fata de C.T.S.

2.1.3. Clima si fenomenele naturale specifice:

Municipiul Brad, situat in judetul Hunedoara, Romania, beneficiaza de un climat temperat
continental, caracteristic regiunii montane a Carpatilor Occidentali. Acest tip de climat este
influentat de altitudine, relieful accidentat si padurile dense care inconjoara orasul.

Verile in Brad sunt relativ calde, cu temperaturi medii de aproximativ 20-25 de grade Celsius,
nsd pot exista perioade caniculare cand temperaturile depdsesc 30 de grade Celsius. in general,
verile sunt placute, cu un nivel moderat de umiditate, ceea ce face ca aceasta perioada sa fie
ideald pentru activitati in aer liber si turism. Precipitatiile sunt moderate, dar ploile torentiale si
furtunile de vara nu sunt rare, acestea fiind insotite uneori de descarcari electrice.

Toamnele si primaverile in Brad sunt caracterizate de temperaturi blande si o variabilitate
accentuatd a vremii. in aceste sezoane, orasul se bucurd de peisaje spectaculoase datorit3
schimbarii culorilor vegetatiei si infloririi florilor de munte. Precipitatiile sunt mai frecvente in
aceste perioade, cu ploi moderate si ceata matinala.

lernile sunt reci si lungi, cu temperaturi medii sub 0 grade Celsius. Municipiul Brad poate
experimenta ninsori abundente, care pot duce la acumulari semnificative de zapada, favorizand

Eficientizare energetica pentru Cladire de apartamente rezidentiale Municipiul Brad
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sporturile de iarna. Temperaturile pot scadea sub -15 grade Celsius in timpul noptii, iar viscolele
sunt fenomene obisnuite, aducand adesea rafale puternice de vant si troiene de zapada.

Printre fenomenele naturale specifice zonei se numara inundatiile cauzate de topirea rapida a
zapezilor in primavara sau ploile torentiale de vara. De asemenea, alunecarile de teren pot aparea
in zonele cu relief abrupt, mai ales dupa perioade indelungate de precipitatii. Vegetatia densa si
biodiversitatea bogata contribuie la mentinerea unui echilibru ecologic, facand din Brad un loc cu
peisaje naturale remarcabile si o clima diversificata care influenteaza viata de zi cu zi a locuitorilor
sai.

2.1.4. Geologia, seismicitatea:

Conform P100-1/2013 “cod de proiectare seismica — partea | — prevederi de proiectare
pnetru cldidiri” pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR=225 ani,
amplasamentul se situeaza in zona cu valori ale perioadei de colt (control) a spectrului de raspuns
de Tc=0,70s , coeficientul de seismicitate Ks (valori de varf a acceleratiei terenului ag)

corespunzandu-l o valoare de ag=0,10g.
: I”; > |
= LY \ W I
/’5'\ Repusics

Sl e \1 Méotdom

PUICE
Meventates Tetows
#e Conitnat
Bocwe st

20 viomaeters

Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de valori de varf ale acceleratieiterenului pentru
proiectare ag pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR = 100 ani.

Conform normativului privind documentatiile geotehnice pentru constructii — NP

074/2022-stabilirea categoriei, amplasamentul este caracterizat astfel:
— acceleratia terenului pentru proiectare (IMR =225 ani): ag=0,10 g;

Eficientizare energetica pentru Cladire de apartamente rezidentiale Municipiul Brad
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Flgura 3.2 Zonarea teritorinjui Roméniei in termeni de pericada de control (colt), T a spectrului de raspuns

- Conform codului de proiectare CR1-1-3/2012 privind evaluarea actiunii zapezii, aceasta
este caracterizata printr-o greutate de referinta a stratului de zapada de 1,5 KN/m2 si o
perioada de revenire de 50 ani.
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Figura 3.1 Zonarea valorilor caracteristice ale incarcarii din zapada pe sol s;, KN/m®, pentru altitudini A = 1000 m

NOTA: Pentru altitudini A > 1000 m valorike s, se defermma cu refatile (3.1) s1(3.2)

Conform codului de proiectare CR1-1-4/2012 privind evaluarea actiunii vantului, aceasta se
caracterizeaza printr-o presiune dinamica de baza de 0,4 KPa. De asemenea, conform STAS
6054/77 — perimentrul cercetat se incadreaza la adancimea de inghet de 0,80 -0,90 m.

Conform Studiului geotehnic anexat, perimetrul cercetat se incadreaza la adancimea de
inghet de -0,80-0,90 m.

Din punct de vedere topografic terenul este plan, si nu este inundabil.

Pentru verifucarea fundatiei constructiei existente a stratificatiei terenului, a fost executat
un sondaj de dezvelire, care a pus in evidenta urmatoarele:

e constructia prezinta un soclu de 0,40 m (de la C.T.N. +0,00) si este executat din
beton.

o fundatia prezinta adancimea de Df=2,20m (de la C.T.N. la partea inferioara a
fundatiei) si este executata din beton.

Conform Studiului geotehnic, sunt precizati urmatorii factori:

e Conditii de teren: terenuri bune

e Apa subterana: fara epuismente

e C(lasa de importanta a constructiei: redusa
e Vecinatati: fara riscuri

e Zonare seismica: ag=0.10 g

Toate caracteristicile mentionate anterior concluzioneaza un risc geotehnic redus.

Eficientizare energetica pentru Cladire de apartamente rezidentiale Municipiul Brad
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Conform P100-1/2013 “cod de proiectare seismica — partea | — prevederi de proiectare
pnetru claidiri” pentru cutremure avand intervalul mediu de recurentda IMR=225 ani,
amplasamentul se situeaza in zona cu valori ale perioadei de colt (control) a spectrului de raspuns
de Tc=0,70s , coeficientul de seismicitate Ks (valori de varf a acceleratiei terenului ag)
corespunzandu-l o valoare de ag=0,10g.

2.1.5. Devierile si protejarile de utilitati afectate:

Nu au fost identificate retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare sau
protejare.

2.1.6. Sursele de apa, energie electrica, gaze, telefon si alte asemenea pentru
lucrari definitive si provizorii:

Utilitatile necesare pentru buna desfasurare a activitatii in cladirea studiata sunt cele existente
in zona: apa- canal, energie electrica, gaze naturale, telefonie.

Prin realizarea investitiei nu are loc o crestere a consumurilor initiale, ci chiar o scadere a
acestora datorita cresterii performantei energetice a cladirii, prin inlocuirea tamplariilor exterioare, ce
prezintd problema de etanseitate, cu tAmplarii conforme noilor standarde de eficientizare a consumului de energie. Nu
se impun lucrari de bransamente noi de utilitati, acestea existand.

2.1.7. Caile de acces permanente, caile de comunicatii si altele asemenea:

Accesul persoanelor in cladire se face prin accesele dispuse pe fatada posterioara.

Caile de acces auto se realizeaza dinspre cele doua laturi scurte, mai precis pe latura
Vestica si cea esticd. Strada Republicii care se afla la limita laturii sudice este strada principala
pentru traficul auto si cel pietonal. Tn ceea ce priveste limita posterioard, aceasta este bordat3 de
trotuar pentru pietoni, iar in proximitate se afla zonele minerale destinate parcarilor.

De asemenea, deoarece in momentul de fata la nivelul fiecarui acces in cladire se regdsesc
o serie de trepte care nu permit accesul persoanelor cu dizabilitati, este propus cate un lift vertical
cu platforma la nivelul fiecarui acces (4 in total), fiind astfel asigurata posibilitatea de a accesa
casa de scara de catre orice persoana.

Pe langa asta, pentru a accesa etajele superioare, este propus cate un elevator cu senile
pentru scari la nivelul fiecarei case de scara, fiind astfel asigurata deplasarea persoanelor cu
dizabilitati la nivelul fiecarui etaj.

Astfel, toate propunerile iau in considerare nevoile persoanelor cu dizabilitati pentru care
nu este posibila in momentul de fata circulatia pe verticala, asigurand ca toate produsele propuse
permit o deplasare facila in toata cladirea de apartamente.

2.1.8. Caile de acces provizorii:
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Nu este cazul.

2.1.9. Bunuri de patrimoniu cultural imobil:

Nu existd interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata. De asemenea, nu exista conditionari specifice unor

zone protejate sau de protectie.

2.2. Solutia tehnicd cuprinzdnd:

2.2.1. Caracteristici tehnice si parametri specifici obiectului de investitii:

Bilant teritorial propus:

e Steren=1368 m2

e Scparter=1235m2

e Scetajl=1125m2

e Scetaj2=1125m2

e Scetaj3=1125m2

e Scetajd=1125m2

e Scd total =5735 m2

e Szoneverzi=36.86 m2

e Strotuar=132.76 m2

e C.T.N.=-0.45 m fata de +0.00
e C.T.S.=-0.45 m fata de +0.00
e P.O.T.=90.96 %

e CUT.=4.12

Tnaltimile nivelurilor:

e Hliber parter=3.53 m
e Hliberetaj1=2.53m
e Hliberetaj2=2.53m
e Hliberetaj3=2.53m
e Hliberetaj4=3.85m
e Hmax atic =+15.70 m de la £0.00

Beneficiarul, Municipiul Brad, doreste eficientizarea energetica a cladirii de apartamente
rezidentiale P+4E din Municipiul Brad, prin izolarea termica a fatadei compusa din parte opaca si

parte vitrata.

n acest sens, se propun urmatoarele mésuri :
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e izolarea termica a fatadei - parte vitrata, respectiv inlocuirea tamplariei exterioare
existente, inclusiv a celei aferente accesului in cladire, cu tamplarie termoizolanta
cu performanta ridicata;

e izolarea termica a fatadei - parte opaca, respectiv termoizolarea peretilor exteriori

e finchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tampldrie termoizolantd, inclusiv
termoizolarea parapetilor acestora;

e izolarea termica a peretilor care formeaza anvelopa cladirii ce delimiteaza spatiul
incalzit de alte spatii comune neincalzite;

e montarea panourilor fotovoltaice la nivelul acoperisului terasa (surse regenerabile

Interventiile propuse in functie de etajul cladirii, sunt

Fatada (parte opaca)

o

O O O

O O O O

Desprinderea termoizolatiei existente

Curatarea peretilor exteriori de straturile de tencuiald/lavabila existente
Demontarea unitatilor de aer conditionat existente — montate pe fatade

Montare vata minerald bazaltica 15 cm respectiv 20 cm, precum si a straturilor
adiacente (adeziv, dibluri de montaj, accesorii, etc)

Finisarea fatadelor cu tencuiala decorativa pentru exterior

Realizarea profilaturii de canelura — Nuturi dispuse pe fiecare nivel

Montarea profilelor decorative pentru ancadramente in jurul ferestrelor

Montarea unitatilor de aer conditionat pe fatade — se monteaza unitatile existente
care au fost demontate anterior

Fatada (parte vitrata)

o

O

Desfacerea tamplariei existente — toate geamurile de pe fiecare nivel, si toate usile de
acces de la parter

Montarea tamplariei propuse — usi si geamuri din aluminiu, cu 3 foi de geam si eficienta
low-e

Montarea glafurilor interioare si exterioare ale ferestrelor

Montarea spaletilor interioare si exterioare pentru usi si ferestre

Montarea profilelor de colt cu plasa si picurator

Acoperis (tip terasa)

o Desprinderea termoizolatiei existente si desfacerea straturilor existente la nivelul
acoperisului (sapa, hidroizolatie, etc.)

o Montarea stratului de separare, folia de polietilena

Montarea termoizolatiei, vata minerala bazaltica de 30 cm grosime

o Montarea termoizolatiei pe suprafata verticala a aticului, vata minerala bazaltica
de 15 cm grosime

o
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o Montarea accesoriilor, precum pana de atic-ic de racord, sipca de lemn montata
pe atic, etc.

Turnarea sapei slab armate in grosime de 7 cm

Montarea hidroizolatiei, membrana bituminoasa propusa in doua straturi
Montarea glafului de protectie pentru atic

Montarea panourilor fotovoltaice (surse regenerabile de energie)

O O O O

Pe langa interventiile de eficientizare energetica de la nivelul fatadelor, solutia propusa
include utilizarea surselor regenerabile de energie, si anume panouri fotovoltaice. Astfel, sunt
propuse 3 panouri fotovoltaice la nivelul fiecarei case de scara, rezultand 12 panouri propuse.
Scopul acestora este acela de a asigura necesarul de energie la nivelul fiecarei case de scara, atat
pentru iluminat, pentru alimentarea platformelor pentru persoanele cu dizabilitati, cat si pentru
alte surse de consum.

2.2.2. Varianta constructiva de realizare a investitiei:

Structura de rezistenta:

Structura de rezistenta este compusa astfel:

- Forma regulata in plan si in elevatie;

- Structura vertical realizata din panouri mari prefabricate din beton armat;
- Plansee din beton armat;

- Acoperisul este de tip terasa necirculabil3;

- Fundatiile sunt de tip continue din beton.

Cladirea se afld in clasa de risc seismic RsIV. In urma evaludrii cladirii, se poate concluziona ca
din punct de vedere al rezistentei si stabilitatii, acesta respect cerintele conform normativelor in
vigoare si poate fi utilizata in conditii de siguranta. Masurile de eficientizare energetica constau in
termoizolarea cladirii. Avand in vedere stadiul ethnic al cladirii si solutiile de modernizare
energetica,s e poate concluziona ca aceste masuri se pot implementa fara sa fie nevoie de nici un
fel de interventie structurala, cladirea respectand cerintele conform normativelor in vigoare in ceea
ce tine de rezistenta si stbailitate si in varianta de modernizare propusa. La realizarea lucrarilor se
vor respecta intocmai prevederile Legii 10 privind calitatea constructiilor.

Lucrarile de eficientizare energetica a cladirii de apartamente rezidentiale din Municipiul
Brad nu se vor realiza prin interventii asupra sistemului structural, insa vor fi indeplinite astfel
Tncat sa satisfaca cerinta de rezistenta si stabilitate in conformitate cu prevederile Legii privind
calitatea in constructii nr. 10/ 1995.
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2.2.3. Trasarea lucrarilor:

Nu este cazul.

2.2.4. Protejarea lucrarilor executate si a materialelor din santier:

Protejarea lucrdrilor executate si a materialelor din santier este responsabilitatea
executantului. Acesta va asigura depozitarea si paza pe toata perioada executiei si
supravegherea tuturor lucrarilor in desfasurare.

2.2.5. Organizarea de santier:

Identificarea santierului

Tnainte de inceperea lucrdrilor se va realiza un panou de identificare a santierului conform
modelului prezentat in anexa 8 din ORDINULUI nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea
normelor metodologice de aplicare a legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii si va contine date cu referire la:

e denumirea si adresa obiectivului

e beneficiarul investitiei cu datele de contact

e proiectantul general cu datele de contact

e proiectantul de arhitectura cu datele de contact
e proiectantul de structuri cu datele de contact

e proiectantul de instalatii cu datele de contact

e firma de constructii ce va executa lucrarea

e numadrul autorizatiei de construire/desfiintare

e termenul de executie a lucrarilor prevazut in autorizatie
e data inceperii lucrarilor

e data finalizarii lucrarilor

* imagine exterioara a viitoarei cladiri

Panoul de identificare a santierului va avea dimensiunile 60x90cm, se va realiza dintr-un
material rezistent la intemperii si se va monta intr-un loc vizibil pe toata perioada lucrarilor.

Delimitare si acces santier

Pe perioada realizarii lucrarilor se va delimita o zona stricta de acces in cladire (pe timpul
lucrarilor nu vor fi oprite activitatile desfasurate in cadrul constructiei), zona perimetrala a
constructiei va fi marcata cu o banda de semnalizare santier si inscriptii acces restrictionat.

Periodic se va verifica continuitatea, starea tehnica si de securitate a imprejmuirilor
santierului astfel incat sa fie preintampinat orice acces neautorizat in incinta.
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Langa poarta de acces, este necesara amplasarea unui post de control si verificare acces
in santier si contractarea unei firme specializate 1n servicii de paza si supraveghere.

Paza investitiei se va asigura de catre o societate specializata in servicii de paza si
supraveghere n baza semnarii unui contract.

Modalitatea de actiune si interactiune, amplasarea posturilor, consemnele - general si
particulare, vor fi prevazute in Planul de Paza al obiectivului.

Obligatia organizarii, contractarii si asigurarii serviciillor de paza si control revine
antreprenorului care, la cererea si pe baza contractului semnat cu beneficiarul, va executa
organizarea de santier.

Reguli de protectie a santierului:

e Antreprenorul este obligat la plata daunelor pentru deteriorarea prin neglijenta
sau rea vointa a acceselor, spatiilor limitrofe desfasurarii lucrarilor sau a
retelelor edilitare existente. Antreprenorul va lua toate masurile necesare in
aplicarea proiectului de organizare de santier, inclusiv pentru protejarea
mijloacelor de transport astfel incat sa nu se imprastie deseurile din decopertari
sau praful in perimetrul urban.

Antreprenorul va proteja incinta santierului cu panouri metalice si va amplasa in locuri
vizibile panouri de avertizare impotriva pericolelor potentiale din cadrul santierului.

Alimentarea cu utilitati: energie electrica, comunicatii, incalzire, apa si canalizare

Alimentarea cu energie electrica pentru organizare de santier se propune a se rezolva
prin bransamentul existent. De la B.M.P.T. energia electrica se distribuie la tabloul electric al
santierului. Tabloul electric al organizarii de santier are o putere instalata de 25 kW.

Tabloul electric de distributie pentru organizare de santier este prevazut cu circuite
separate pentru iluminat, alimentare la 220 V si alimentare la 380 V.

Transportul energiei la tabloul organizarii santier se face prin cablu electric cu protectie
exterioara dimensionat corespunzator puterii instalate si amplasat conform proiectului de
alimentare cu energie electrica. Toate tablourile electrice se vor lega cu platbanda metalica din
otel zincat la impamantare. Se va asigura continuitatea circuitului de legare la impamantare
pe tot traseul de alimentare cu energie electrica. La punerea in functiune si periodic se vor
efectua masuratori PRAM a rezistentei de dispersie a prizelor de legare la pamant.

Toate instalatiile de alimentare cu energie electrica vor fi dotate cu dispozitive de
protectie.

Nu se admit instalatii sau echipamente improvizate pentru incalzire, iar cele omologate
nu vor fi lasate in functiune nesupravegheate. Pentru a se evita supraincarcarea cu consumatori
a unui singur circuit de alimentare electrica, legarea aparatelor de incalzire, mari consumatoare
de energie, se va face pe circuite dimensionate corespunzator, separate.

Asigurarea iluminatului in incinta santierului
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Pentru iluminatul perimetral - periferic al santierului pe timp de noapte (daca este cazul)
sunt prevazute un numar suficient de reflectoare, astfel incat sa fie asigurat un iluminat
corespunzator.

lluminatul in zonele de lucru se asigura prin executarea de instalatii temporare locale sau
zonale de iluminat, racordate la tablourile de distributie. Acestea vor asigura o intensitate
luminoasa necesara si suficienta desfasurarii proceselor de munca in conditii de securitate.

Nu se admit instalatii de iluminat improvizate sau improvizatii de bransare a instalatiilor
la reteaua electrica de alimentare.

Toate instalatiile de alimentare cu energie electrica vor fi dotate cu dispozitive de
protectie.

Spatiile provizorii pentru organizarea de santier

Spatiile pentru depozitarea materialelor vor fi asigurate impotriva incendiilor si efractiei
de catre antreprenorul general, care este raspunzator pentru eventualele daune produse din
neglijenta salariatilor sdi sau prin lipsa masurilor de protectie. Amplasarea baracamentelor se
va stabili de comun acord cu directia institutiei, si va fi marcata in planul POS.

Dotarea santierului cu truse sanitare si de primajutor

Tnincinta santierului vor exista in mod permanent un numar suficient de truse sanitare si
primajutor, dotate corespunzator si in termen de valabilitate. Obligatia asigurarii de materiale
igienico-sanitare si truse de prima interventie revine fiecarui angajator pentru lucratorii proprii,
daca prin contractele dintre parti nu se prevede altfel.

Modul de organizare a interventiei in caz de necesitate, precum si a instruirii personalului
in acest scop este obligatia fiecarui angajator si se face conform reglementarilor interne ale
acestora, cu respectarea minimala a cerintelor legale si vor fi descrise in Planul propriu de SSM.

Dotarea santierului cu miiloace pentru stingerea incendiilor

Tn incinta santierului se vor organiza pichete si puncte de interventie PSI dotate cu

mijloace de stins incendii. Pichetele vor respecta standardele si normele in vigoare si vor avea in

componenta lor minimal urmatoarele mijloace de interventie:

- 2 extintoare tip P6
- 2 rangi

- 2 cangi

- 2 topoare PSI

- 1 buc. lada cu nisip
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- 1 butoi cu apa de 500 |

Pichetul principal va fi amplasat intr-un loc accesibil si vizibil, 1dnga organizarea de santier.

Se vor prevedea pichete PSI, sau cel putin puncte de interventie specifice dotate cu
stingdtoare corespunzatoare, in zona spatiilor de depozitare a materialelor, in special a celor
inflamable si/sau explozibile. Aceste materiale vor fi identificate si tinute sub control, iar
stingatoarele vor fi adecvate, suficiente din punct de vedere numeric, functionale si in termen de
valabilitate.

Modul de organizare a interventiei si evacuarii in caz de incendiu, a asigurarii materialelor
si mijloacelor de interventie, precum si a instruirii personalului in acest scop este obligatia fiecarui
angajator ti se face conform reglementarilor interne ale acestora, cu respectarea minimala a
cerintelor legale si vor fi descrise in Planul propriu de SSM. Se va anexa lista si amplasarea
mijloacelor de interventie in caz de incendiu, precum si componenta echipelor de interventie.

Depozitarea materialelor in incinta santierului

Depozitarea materialelor se face in spatii si incinte special organizate si amenajate in acest
scop, Tmprejmuite Si asigurate  Tmpotriva accesului neautorizat. Fiecare
antreprenor/subantreprenor are obligatia de a amenaja, dota si intretine corespunzator zonele
proprii de depozitare in locatia pusa la dispozitie de beneficiar, de a organiza
descarcarea/incdrcarea si manipularea materialelor, de a asigura gestiunea tuturor bunurilor
aprovizionate pentru realizarea lucrarii.

Depozitele constau Tn spatii libere, delimitate prin imprejmuire cu gard si porti de acces
dotate cu sisteme de inchidere si incuiere - pentru materialele care permit depozitarea in spatii
deschise, precum si din containere magazii metalice - pentru materiale si alte bunuri care
necesitd astfel de conditii de Tnmagazinare. Produsele chimice, precum si produsele inflamabile
si/sau explozibile vor fi identificate, iar pentru acestea se vor prevedea spatii separate si conditii
specifice de depozitare astfel incat sa fie asigurate conditiile de securitate corespunzatoare.

Depozitarea materialelor se va face ordonat, pe sortimente si tipo-dimensiuni, astfel incat
sa se excluda pericolul de rasturnare, rostogolire, incendiu, explozii etc., dimensiunile si
greutatea stivelor vor asigura stabilitatea acestora.

Pentru efectuarea operatiilor de manipulare, transport si depozitare, conducatorul locului
de munca care conduce operatiile, stabileste masurile de securitate necesare si supravegheaza
permanent desfasurarea acestora respectand prevederile Normelor metodologice de aplicare a
Legii securitatii si sanatatii in munca nr. 319/ 2006.

Operatiunile de incarcare-descarcare se vor executa numai sub conducerea unui
resposabil, instruit pentru acest scop si cunoscator al masurilor de securitate si sanatate in
munca.

Descarcarea se va face in mod ordonat, materialele asezandu-se dupa specificul lor in
gramezi sau stive.

Evacuarea deseurilor din incinta santierului
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Deseurile rezultate din activitatea proprie a fiecarui antrepenor si subantreprenor al
acestuia se vor colecta din frontul de lucru, se vor transporta si depozita temporar la punctul de
colectare propriu din incinta santierului. Activitatea se va organiza si desfasura controlat si sub
supraveghere, astfel incat cantitatea de deseuri in zona de lucru sa fie permanent minima
pentru a nu induce factori suplimentari de risc din punct de vedere al securitatii si sanatatii
muncii.

Evacuarea deseurilor din incinta santierului se va face numai cu mijloace de transport
adecvate si numai la gropi de gunoi autorizate. Raspunderea pentru incdlcarea acestei
prevederi revine in exclusivitate persoanei fizice sau juridice, beneficiarul neavand nici o
raspundere Tn acest caz.

Fiecare antreprenor raspunde pentru sine si subantreprenorii sdi care genereaza deseuri,
fie acestea de natura industrialda sau menajera si este obligat sa asigure gestiunea, evacuarea si
eliminarea/valorificarea acestora in conformitate cu prevederile legale. n acest sens se va
prezenta beneficiarului lista deseurilor identificate - generate in procesele si activitatile
desfasurate, modalitatea de gestionare si controlul acestora, in special a celor periculoase,
precum si modul de interventie in caz de accident de mediu. Zonele de depozitare
intermediard/temporara a deseurilor vor fi amenajate corespunzator, delimitate, imprejmuite
si asigurate Tmpotriva patrunderii neautorizate si dotate cu containere/recipienti/pubele
adecvate de colectare, de capacitate suficienta si corespunzatoare din punct de vedere al
protectiei mediului. Conform prevederilor legale se va asigura colectarea selectiva a deseurilor
pentru care se impune acest lucru.

Circulatia in interiorul santierului

Intreg personalul care desfasoard activititi pe santier, precum si vizitatorii au
urmatoarele obligatii:

+ Tnincinta santierului s§ poarte permanent echipamentul individual de protectie;

* Vizitatorii sa nu circule neinsotiti;

* Pentru deplasare se vor utiliza numai caile de circulatie stabilite;

* Seinterzice deplasarea sau stationarea chiar si temporar a oricarei persoane in raza
de actiune a unui echipament tehnic - mijloc de transport, macara, buldozer,
excavator, langa materiale depozitate si stivuite, in zone de lucru - fara sarcina de
munca etc.

+ Tnincinta santierului fumatul este interzis. Cu titlul de execeptie fumatul este admis
numai in locurile special amenajate. Este strict interzis fumatul in timpul deplasarilor
lucratorilor sau vizitatorilor n incinta santierului sau la punctele de lucru.

* Limita maxima de viteza pentru circulatia in incinta santierului, a autovehiculelor si
utilajelor este de 10 km/h. in spatii inguste, unde manevrabilitatea este limitata,
viteza de circulatie este de 5 km/h, iar in prezenta lucratorilor sau cand vizibilitatea
este redusa
circulatia se va face numai cu pilotaj.

* Orice manevra de intoarcere a unui autovehicul sau utilaj se va executa numai sub
supraveghere, cu amplasarea in lateral a persoanei care executa pilotarea, cu
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exceptia cazului Tn care conducatorul auto are vizibilitate totald si certitudine a
faptului ca prin executarea manevrei nu se poate accidenta o persoana sau produce
0 paguba materiala.

Masuri de securitate

Antreprenorul va lua toate masurile de protectie Tmpotriva accidentelor in spatiul de
lucru, protejand golurile tehnologice si atentionand prin inscrisuri existenta in perimetrul
delimitat al unui santier in lucru.

Curatenia santierului

Pe toata durata de executie a lucrarilor, incinta santierului, precum si spatiile de
depozitate aferente, vor fi tinute in mod permanent in stare de curatenie. Antreprenorul are
obligatia de a curata terenul domeniului public adiacent santierului de urme de noroi sau alte
materiale si de a proteja gurile de scurgere ale apei pluviale stradale.

Antreprenorul este obligat sa respecte toate reglementarile in vigoare ale organelor
sanitare, ale politiei si ale municipalitatii n scopul asigurarii unui climat de ordine in
desfasurarea lucrarilor si Tn mod deosebit pentru protejarea sanitara a incintei, pentru evitarea
accidentelor in traficul auto adiacent institutiei si protectia mediului inconjurator.

Curatenia finala a santierului

La terminarea lucrarilor antreprenorul va evacua de pe santier toate utilajele de
constructie, surplusul de materiale, ambalajele, deseurile si lucrarile provizorii.

Contractul nu va fi considerat terminat pana cand procesul verbal de receptie Ila
terminarea lucrarilor nu va fi semnat. Proces prin care trebuie sa se ateste ca lucrarile au fost
executate conform proiectului, caietului de sarcini si dispozitiilor de santier ulterioare.

Semnarea procesului verbal la terminarea lucrarilor se va face dupad evacuarea
materialelor si molozului din incinta si curtea institutiei.

Se vor lua toate masurile necesare respectarii prevederilor din "Regulamentul pentru
urmarirea comportarii in exploatare, interventiilor Tn timp si postutilizarea constructiilor",
conform prevederilor din HG 766/1997, Anexa nr. 4 si din Normativul P130-1999.

Toate modificarile ce apar la proiect, in timpul lucrarilor pe santier, se vor evidentia pe
planurile ce vor fi depuse la Cartea Constructiei.

Avand in vedere amplasamentul, organizarea de santier este o obligatie a
antreprenorului, acesta organizandu-se conform conditiilor concrete pe care acesta le are in
amplasament si conform dotariilor proprii cu echipamente si baracamente specifice.

Propunerea prezentata in acest capitol este de principiu, ea acoperind problematica
generala a organizarii de santier.

Structura de organizare a santierului
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Antreprenorul este obligat sa asigure o structura de organizare care sa cuprinda personal
calificat calitativ, cu experientd, si bine dozat numeric, pentru a asigura respectarea riguroasa a
programului de constructie si a instructiunilor de executie cuprinse in caietul de sarcini si in
dispozitiile de santier ulterioare.

Baza normativa a organizarii de santier o constituie

Cl16-84 Normativ pentru realizarea lucrarilor pe timp friguros
GT012-97 Ghid privind utilizarea obiectelor si echipamentelor de organizare de
santier

Dispozitii finale

Organizarea de santier se executa in conformitate cu proiectul de organizare de santier
pe care antreprenorul este obligat sa-1 elaboreze si sa-1 prezinte spre autorizare Administratiei
locale.

Tnainte de a fi depus pentru autorizare, proiectul de organizare de santier va trebui sa fie
Tnsusit/ semnat de catre beneficiar (directorul institutiei).

n functie de perioada de desfsurare a lucrérilor, antreprenorul va prevedea méasurile de
protectia a muncii necesare. Nu se admite realizarea lucrarilor pe perioada de desfasurare a
cursurilor anului medical, fara luarea unor masuri speciale de protejare a zonei de lucru.

Este n obligatia antreprenorului sa asigure racordurile la utilitati pentru organizarea de
santier si sa obtina avizele legale legate de acestea.

Este in obligatia antreprenorului sa asigure executarea si montarea intr-un loc vizibil a
panoului de informare privind lucrarile efectuate, conform continutului cadru prevazut in Legea
50/1991 (si a completarilor ulterioare).

Este in obligatia antreprenorului sa asigure bunurile materiale Impotriva furtului, a
degradarilor accidentale si a respectarii normelor de prevenire si stingere a incendiilor.

Este n obligatia antreprenorului sa asigure conditiile de siguranta si protectie a muncii
atat pentru personalul propriu cat si pentru persoanele imputernicite in verificarea lucrarilor
executate si a conformitatii acestora cu documentatiile proiectului.

Antreprenorul general care va executa lucrarea va incheia cu proiectantul o CONVENTIE
DE PROTECTIA MUNCII, prin care antreprenorul sa raspunda de asigurarea tuturor masurilor
privind Normele de Protectia Muncii in timpul verificarilor efectuate de reprezentantii
Proiectantului ce vor asigura urmarirea executiei si/sau asistenta tehnica.

n cazul accidentdrii unei persoane (reprezentant al Proiectantului), evenimentul va fi
inregistrat de Antreprenorul general.

Personalul Proiectantului are obligatia ca Thainte de a se deplasa in incinta santierului sa
se prezinte la biroul Antreprenorului general sau al reprezentantului Clientului pentru
instructaj si primirea echipamentului de protectie corespunzator.

(Aceasta clauza este prevazuta de legislatia de protectie a muncii, si se prevede
obligatoriu in situatia Tn care Proiectantul General si-a asumat urmarirea de santier.).
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respectarea stricta a tuturor standardelor si normelor aflate in vigoare.

intocmit,
Arh. Tivadar Sorin

-

INITIATOR,
PRIMAR
Florin Cazacu
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Oferta de executie va cuprinde in mod explicit cheltuielile de organizare de santier
estimate, conform HG. 907/2016.
Organizarea executiei lucrarilor de santier si derularea santierului se vor face cu




