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MUNICIPIUL BRAD - PRIMARIA REGISTERED FiR

Compartiment urbanism, amenajarea teritoriului
Brad, 335200, str. Independentei nr. 2,

telefon: 0254/612663, fax: 0254/612669, hradprima vahoo.con, www.primariabrad.ro
Operator de date cu caracter personal nr. 39859

BIROUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUL, INVESTITII URS CFATW ICATE ND. 37177

CERTIFISAT DE URBANISM
Nr._1 din 06.01.2021

In scopul dectarat pentru elaborarea documentaliei faza PUZ si DTAC pentru :
“"CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE"

Ca urmarea cererii adresate de _SC Relcom SRL CUI RO2670295, cu domiciliulsediul in judeful Hunadoara
municipiulforagulicomuna_Brad satul - sectorul - cod postal 336200 strada_Minerllor nr, 6.7 bl. - sc. - et._- ap. _telefon
0744549236 /fax / e-mail, inregistrata la nr, 47683 din 23.1 2,2020, pentru imobilul - teren sifsau constructji - situat in judetul

Hunedoara municipiul/oragul/comuna Brad satul =, sectorul - cod postal 335200, strada_Avram lancu nr. fn bl. - s¢, - . sau
identificat prin_plan de situatie, extras CF.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 17/1995, faza PUG, aprobati prin Hotararea Consiliulul
Local nr. 101/1999 , prelungit cu HCL nr. 161/2012, HCL 43/2016 sl HCL 181/2018, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, republicatd, c¢u modificdrile si compltirile
ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGMUL JuriDIC:

Teren in intravilanul localitatji

Taren proprietate privata

Zona de utilitate publica este str. Avram lancu

2. REGIMUL ECONOMIC:

Numele gi prenumele solicitantului;_SC Relcom SRL

Adresa solicitantului: judetul Hunedoara, municipiul Brad, stradaMinerilor nr. 6-7 bl. - s¢. - gt. - ap. -
Date de identificare a imabilului:

Numele $i prenumele proprietarului SC Relcom SRL

Adresa imobilului:judetul Hunedoara municipiul Brad str. Avram lancu, fn

Folosinta actuala a imobilului este teren in suprafaté totald de 547 mp cu categoria de folosintd “curfi constructii’ inscris in
CF nr. 67145 Brad, cad. 67145

Destinalia stabilitd prin PUG —UTR 1 = zona centrala cu functiuni complementare de interes public cu regim de inaitime pana
la P-P+4

Nu sunt interdictii fiscale.
3. REGIMUL TEHNIC:

> Obligatiile/constrangeri de natura urbanistica ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiiei:

- respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii privind Normele de igiend si sdnétate publica privind
mediul de viati al populatiei

-regimul de aliniere a terenunlor i constructilor falé de drumurile publice adiacente - conform ar. 18 din
Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr.525/1998, republicata.

-retrageri gi distante obligatorii la amplasarea construcliilor fald de proprietatile vecine - cenform art. 24 din
Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr.525/1996, republicata.

-amplasarea fald de aliniament conf. art. 23 din Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr.525/1996,
republicatd

-accese carosabile si pietonale conf. art. 25, 26 din Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR
nr.525/1996, republicata

-elemente privind volumetria sifsau aspectul general al clédiril in raport cu imobilele invecinate - conform an. 32 din
Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr.525/1996, republicata.

Echiparea cu utilitdli existente - conform an. 27, 28, 29 din Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR
nr.525/1996, republicata.

POT= 35%; CUT= 1,50



Prezentul Certiticat de urbanism poate fi utllizat in scopul declarat pentru elaborarea documentatiei pentru
autorizarea lucrérilor

"CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE"

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE §I NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULLI DE URBANISM

Intocmirea Planului Urbanistic Zonal peniry modificarea reglementiirilor urbanistice existente
Avize necesare;
Iz} alimentare cu energle alectricd IX} Avizul Comisliei tehnice de pe langa Consiliul Local
|2} salubritate Brad

Ix] alimentare cu energie termica {%] Avizul Consiliului Judetean Hunedoara

|2] Aviz prealabil de oportunitate |-l Acordul in formi autantic al vecinilor

Il alimentare cu api I Acordul Asaciatiei de proprietari

[x] canalizare [x] Avizul Administratiei Bazinale de Ap3 “Criguri
Oradea”

j%] telefonie

Initiatorul Planului Urbanistic Zanal are obligatia informanii 5i consultéril prealabile a publicului interesat, conform
Ordinului Ministerului Dezvoltarii Reglonale §i Turismului nr. 2701/30.12.2010 pantru aprobarea ,Metodologisi de
informare gi consultare a publiculul cu privire la elaborarea sau revizulre planurilor de amenajare a teritoriului gide
urbanism”.

in scopul etaborarii dacumentaliei pentru autorizarea execuldrni hucririlor de constructii ~ de construire/de desfiinjare —
solicitantul se va adresa autoritalii cornpetente pantru protectia mediului;

Agentia pentru Protectia Mediulul Hunedoara, cu sediul in Deva, str. Aurel Viaicu, nr, 25.

In aplicarea Directivei Consitiului B5/337/CEE(Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificatda prin  Directiva Consiliuiui 97/11/CE si prin Directiva Consifiutui st Parlamentului
European2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumior planur gi programe Tn legaturd cu mediul sl
madificarea, cu privire la participarea publicului $i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 98/81/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta auloritatea teritorialdde mediu paniru ¢a aceastla 58

analizeze si s4 decidd, dupa caz, incadrarea/naincadrarea proiectului investijiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaludrii impactului Tnvestitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactulul asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se dasfiagoara dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor da constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediy, autorilatea competentipentru
proteciia madiului stabileste mecanismul asigurdrii consulténi publice, centralizérii optiunitor publicutui $i al formuldrii unui
punct de vedere oficial cu privire 1a realizarea investijiel in acerd cu rezultatele consultarii publice,

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, tiularyl are obligatia de a se prezenta Ia auloritatea competentd pentru
protectia mediuiui n vedrea evaluarii infiate a investiliei §i stabilifi necestali evalérii efectelor acesteia asupra mediului. In urma
evaludrii inifiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatli competente pentru proteclia mediulyi.

in situalia Tn care auloritstea competentd pentru pratectia mediuluistabilegle necesitatea evaludri efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul are obligalia de a notifica acest fapt autoritatii administratiel publice competente cu privire 1a mentinerea
cererii pentru autonizarea execuldri lucririlor de constructil,

In situatia in care, dupa emiterea cenificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei
asupra mediuiui, solicitantul renuntd a intentia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente

§.- CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA Fi INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism

b} Dovada titlulul asupra imobilului, teren gi/ sau constructii, sau dupa caz, extras de plan cadastral actualizat la zi
gi extrasul de carte funciaré de informare actuslizat la 2i, in cazul in care legea nu dispune altfal {capie legalizats)

¢} ) Documentatia tehnics D.T. dupa caz:
Ix| DTAC |-f DTAD |X| DTOE
d). Avize gi acorduri stabilite prin certificatul de urbanism




d1). Avize §i acorduri privind utilitatile urbane gi infrastructura

|-} alimentare cu apa
|| alimentare cu energie electrica
|-| gaze naturale

|-} salubritate

Allele avize / acorduri

|¥| Referate de verificare pe specialititl a proiectulul in
conformitate cu legislatia in vigoare

|-l Acordul Asocialiei de proprietari

Iz| Acordul vecinilor direct afectati

iX| Dovada de luare in evidenti OAR

|-1 Expertiza tehnica

2). Avize gi acorduri privind:

|x| securitatea la incendiu

|-| canalizare
|| alimentare cu energie termica
|-| telefanie

|+| transport urban
=] furinizorii de servicii prin cablu

|z| Certificat de performanti energetica

|-| Raport de audit energetic

[X] Studiu pentru sisteme_alternative de eficienta
energeticd ridicata

Il Inspectoratul Judetean in Constructii

|x] Directia Sanitar Veterinara

|=| protectia civild || sénatatea populatiel

d3). Avizele/acordurile specifice ale administrajiei publice centrale $i/sau ale serviciilor descenlralizate ale acestora -

[x| Hotérirea Consiliului Local de aprobare PUZ

I-1 Aviz de oportunitate a investitiei de la Ministerul S&natatii

d4). Studii de specialitate:
|X| Studiu geotehnic

e). actul administrativ al autorititll competente pentru protectia mediului:

f) dovada privind achitarea taxelor legale.

|x| - Oficiul de cadastru gi Publicitate imobiliara Hunedoara

Documentele de plati ale urmitoarelor taxe{cople) -

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
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Achitat taxa de: 116,00 lei, conform chitantei nr._1010649/23.12.2020
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogts la data de 18.01.2021

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991

modificérile gi completarile ulterioare, se prelungeste valabilitatea Criificatului de urbanism e la data de

la data de

privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructi, republicats, cu

pand

Dupi aceasta datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibll4, solicitantul urmand sé obtind, in condiliile legii,

un alt certificat de urbanism.
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Memoriu de prezentare

1. INTRODUCERE

Tl

Denumirea lucrar

Beneficiar:

ie de recunvastere a documentatiei

I CONSTRUIRE SPATI COMERCIALE

Proiectant general:  S.C. PRINCO IMPEX S.R.L.

Colaborator:

oo st S Al
Data elaborarii

1.2

arh. DONA FLORIAN
urb. Andrai Mlenajek

iunie 2021

iectul BULZ.

Solicitéri ale temei program:

Pe terenul situat

in intravilanui localitdtii Brad, pe strada Avram lancu, beneficiarul doreste

consiruirea une: sadir care sa odaénosteasca mai multe spatii comerciale. Se impune rezolvarea

circulatiel carosaoile sl pietonale, relatia cu vecinatétile, realizarea unei zone de manevra si

stationare pentr
Imobilul in disci

(U.T.R.1) sieste
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urpanismul, ol

amplasamentuli i

urbanism — plan

ransportul marfurilor, amenajarea unor accese Si locuri de parcare etc.

corile proouse se modific prevederile documentatiei de urbanism PUG aprobate,

1= este sifuet -0 zona centrald cu functiuni complementare de interes public

elin. /1), lit.c) din Legaa nr.3560/2001 privind amenajarea teritoriului Si

modificariie  si completarile  ulterioare, pentru  conditile specifice ale

aste necesara elaborarea, avizarea si aprobarea unei documentatii de

tirbanistic zonal (PUZ).

Potrivit prevederilor art.47 &lin. (5) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urhanisrmul, cu modificdrile si completérile ulterioare, prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc, in
haza analizel contextulul social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la
renimul e consiauire, functiunea zonei, ndltimea maxim admisa, coeficientul de utilizare al

terenului (C.U.T),

w

nrocentul de ocupare al terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fatd de

|
I



aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile

arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Prin prezentul P.U.Z., terenul studiat se structureazd, conform planselor de reglementéri
urbanistice (U0, U02), astfel .

- Se propune destinatia constructiel

Se defineste adificabilul maxim al cladirii

- Se stabileste Hmax, P.O.T., C.U.T., regimul de indltime

- Amplasarea edificabilului fata de limitele proprietatii

- Retragerile fatd de strada, aliniamentul

- Se stabilesc accesele carosabile

- Se configureazé circulatiile pietonale si auto in incinta

- Se stabilesc dotérile de interes public : accese, parcaje, utilitdti, conectarea vecinatatile

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitétii, pentru zona studiata:

Unul dintre obiectivele strategice mentionate in portofoliul de proiecte prioritare strategice ale
municipiului Brad pentru pericada 2014-2020 este cresterea calitafii vietii locuitorilor din unitatea
administrativ teritoriald.
Proiectele propuise in domeniul retelei stradale, care includ si strada Avram lancu, sunt:
frasee e transport public, Impreuna cu asigurarea starii tehnice corespunzatoare
strézilor va conduce la sporirea capacitatii de circulatie si la imbunététirea gradului de
confort si siguranta percepute de utilizatori
- realizaree de perdele verzi care sa minimalizeze impactul negativ al transportului —
plantarea de arbori cu capacitate mare de retentie de CO; in aliniament cu arterele de
ciorculatie cu rol de bariere naturale, in vederea reducerii impactului activitatii de
transport asupra mediului,
La acesfea se acauga si obiective privind amenajarea unor parcaje publice in zona centrala, fara
insé a desfinta zonele verzi existente, amenajarea corespunzatoare a trotuarelor si a zonelor
verzi protecioare si bineinteles, extinderea spatiilor verzi.
Ca prioritara est> mentionaté imbungiatirea aspectului si confortului urban prin operatiuni de
restructurare urbana si regenerare urbana. In acest sens, investitia propusa prin prezentul P.U.Z.

se inscrie perfect in viziunea strategiei de dezvoltare a municipiului Brad pentru perioada 2017-
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1.8. Turse documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

Anterior intocmirii documentatiel s-a obtinut Certificatul de urbanism nr.1 din 06.01.2021,

eliberat de Prirri=ii2 municipiuiui Brad.

In cadrul aceste dlocurnentatii se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii de urbanism
sau amenajarea terftoriuiui intocmite anterior si aprobate conform legii:
Flanul Uroanistic Generel al Municipiului Brad aprobat prin H.C.L. nr.101/1999 a carui
valabiliiaie s-a prelungit prin HC.L. ar. 161/2012, H.C.L. nr. 43/2016 si H.C.L.

nr. 181/201¢

Pentru stadiul 2ctual al dezveltaril orasului si pentru proiecte prioritare de dezvoltare a fost

consultaté i "=t ategia de dezvoltare a municipiului Brad pentru perioada 2017-2020”.

La baza elaborari documentatiel au stat acte legislative specifice si complementare precum:
- rhGnr 525/1996 privind Regulamentui General de Urbanism, republicat;

Legea SoU/2001 prvind  amengjarea teritoriului si urbanismul,  cu modific&rile si

completerile ulterioare;
- Legea n. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd, cu modificarile si completarile
arioal

adea n 54/1988 privind circulatia juridica a terenurilor;
agea nr 82/1998 privind regimuil juridic al drumurilor:

10/1996 privind calitatea in constructii;

- Lecearr. 137/1995 privind protectia mediului;
Lecea no 107/1996 orivind  apele, cu modificarile si completarile ulterioare;
O.M.S. 231/2001 privind igiena si sénatatea populatiei;
- Ordinut - Comun 214/RT/16NN - martie 1999  Ape, Pé&duri, Protectia Mediului,
MIPAT,
- Cedul Civil;
- Hotarfrea nr.1076/08.07.2008 — stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
aentru planur si programe.
Documentatia s ntocmeste in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 orivind amenajarea
teritoriulul sf urbanismul, cu medificérile si completarile ulterioare, Legii nr. 50/1991, republicats,
cu modificarile si completarile ulierioare, precurn siin conformitate cu H.G. 525/1996, republicata,

privind Regulamentul General de Urbanism. B
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J20/1434/1995

| De asemenea s-a avut in vedere “REGLEMENTAREA TEHNICA-GHID PRIVIND METODOLOGIA
DE ELABORARE SI CONTINUTUL-CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL-indicativ GM-
010-2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr.176/N/16 august 2000”.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

Anterior intocmirii documentatiei P.U.Z. s-a obtinut Certificatul de Urbanism 1 din 06.01.2021.
La baza intocmirii prezentei documentatii P.U.Z. au stat urmatoarele studii de fundamentare:
studiu topografic si studiu geotehnic. Studiile de fundamentare releva faptul ca terenul este stabil
si propice functiunii propuse, avand ca vecinatati apropiate functiuni compatibile, iar distantele

de siguranta prevazute de legislatia in vigoare sunt respectate.

Date statistice

In teritoriul administrativ al municipiului sunt cuprinse localitatile : Taratel, Ruda Brad, Mesteacan,
Valea Bradului si Potingani. Suprafata municipiului Brad este de 1048 ha intravilan si 6950 ha
extravilan, totalizand astfel o suprafata de 7998 ha. Din acestea, 1879ha se afld in proprietate
publica si 6119ha in proprietate privata. In ceea ce priveste utilizarea terenurilor, 3762ha este
suprafata aferenta fondului forestier, 3050ha suprafata aferenta fondului agricol, 3037ha ocupate
cu paduri, fructe de padure, plante medicinale.

Potrivit rezultatelor recensamantului general al populatiei din 2011, municipiul Brad avea o
populatie stabila de 14495 locuitori, din care 6968 barbati si 7527 femei, reprezentand 32.53%
din populatia judstului. Conform Institutului National de Statistica, in anul 2015, municipiul Brad

avea o populatie de 16104 locuitori.

Proiecte de investilii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei

- Dezvoltare infrastructura urbana — Programul National de Dezvoltare Locala si buget local
Fonduri europene nerambursabile POR 2014-2020, axa prioritaré 3
Modernizersa  sistemulul de productie si distributie a energiei termice si a retelei de
agent nrimar — Programul ” Termoficare 2006-2020 caldura si confort”
Centrala rermica pe biomasa cu retea de transport agent termic — Programul " Termoficare
2006-2070 caldurd si confort” si buget local POIM 2014-2020 axa 6.1

Strategia Locala de Alimentare cu Energie Termica a municipiului Brad pentru perioada

- oroiect POS Mediu pentru extinderea si reabilitarea infrastructurii de apa si apad uzata

PO

prolect POS Mediu pentru managmentul integrat al deseurilor
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei
" Bogatia orasului se gaseste in muntii sdi. Aurul a facut din Brad un centru economic de o
importanta deosebita : aici vin bucatele dinspre apus, dinspre ses ; aici se scoboara buciumanii
si cdmpenii din partea abrudului, cu caii incarcati de ciubere, donite, cercuri pentru a lua in schimb
malai si faina pentru pite. Targurile din Brad erau vestite : targuri de lemne, de vite, iar catre

toamna de fructe.” (S. Moldovan)
Date privind evolutia zonei

Asezarea a favorizat existenta oamenilor pe aceste meleaguri din cele mai vechi timpuri, existenta
legata de exploatarea aurului in zona (epoca tarzie a bronzului). Sunt relevante doua descoperiri
arheologice : toporul de piatrd de la mina de aur Ruda-Musariu si depozitul de bronz (un varf de

lance, o dalta si doua bratéri ) din Gara CFR Brad.

Epoca romana este atestata prin existenta uneia sau mai multor agezéri de colonigti-mineri adusi
aici in timpul stapanirii romane. Sunt relevante cele 115 morminte cu ritul de inmormantare
"incinerare in groapa de inhumare", descoperite la necropola Muncelu - Brad, sec.Il, Ill, "Treptele
Romane", care atesta o tehnica superioara de extragere si prelucrare a minereului Si exploatarea
prin galerii. Toponimele :Crig, Barza, Magura, Runc, Potingani, etc. , ne conduc spre epoca traco-

ilirica, la care s-au adaugat termeni latini si slavi.

Dupa migratia popoarelor, comunitatea a trait sub conducerea unor jupani alesi de obste. Cel
mai vechi voievod bradean a fost loan de Brad (1404), din care s-a tras o adevarata dinastie:
Brady, precum si un alt loan de Brad (1445). In documentul din 1445 este pomenit, pentru prima
oard, numele maghiarizat al Bradului: Fenyopataka. Se pare, insa, ca atestarea documentara a
Bradului este anterioara anului 1445, probabil din secolul al Xlll-lea, de cand se cunoaste

existenta familiei Brady, care si-a luat numele de la aceasta localitate.

Bradul este mentionat ca centru administrativ in anul 1600, la trecerea Iui Mihai Viteazu spre

Praga, dupa infrangerea de la Miraslau.

In 1733 conscriptia episcopului Inochentie Micu Klein aminteste localitatea cu numele Brad.
Localitatea a ramas resedinta de district pentru deceniile urmatoare, iar in a doua jumatate a

secolului al XVIll-lea se infiinteaza aici un oficiu de schimb pentru aur.
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In 1766, Bradul era inclus in protopopiatul Trestia din varmeghia Zarandului, si numéara 767

locuitori (391 barbati si 376 femei).

In octombrie 1784, targul Bradului devine centru al luptei t&ranilor asupriti condusi de Horia,

Closca si Crisan. In 1785, Bradul avea 1499 locuitori: 776 barbati si 722 femei.

Anul 1848 a situat Bradul in centrul luptelor politice pentru infaptuirea aspiratiilor nationale, sub

conducerea lui Avram lancu, erou-simbol al localitatii si zonei.

La sfarsitul secolului al XIX-lea, nevoia de capital pentru investitii a determinat infintarea in Brad
a Bancii Crisana. Initiatd in mediul comerciantilor si al intelectualilor, la constituire banca s-a
bucurat de participarea exemplarad a unor personalitafi locale, care i-au asigurat credibilitatea si
onorabilitatea. Acestia, impreuna cu alti actionari, au alcatuit chiar personalul bancii, care in primul
an au activat ca voluntari, atrdgand prin exemplul propriu, economii ale depunatorilor din intreg
Zarandul. Acelasi spirit comunitar s-a manifestat si in cazul unui fenomen cultural de exceptie,
anume constituirea Societatii pentru crearea fondului de teatru roman. Initiat inca din 1869 de
catre losif Vulcan, fondul prinde contur si la Brad, mai ales in urma deselor dezbateri ale

departamentului Astrei despre istoria si continutul teatrului.

LLa 1900 populatia este in crestere si diversificata din punct de vedere confesional: 486 greco-
catolici, 9 romano-catolici, 2675 ortodocsi, 12 luterani, 682 armeano-catolici, 2 unitarieni, 13

israeliti. Comunitatea unita s-a format in 1827.

O mare victorie politicd o constituie participarea bradenilor la Marea Unire de la 1 Decembrie
1918, eveniment dupa care si bradenii au dobandit dreptul de a se organiza ca o identitate
politica de sine statatoare, cu o administratie proprie, avand in frunte intelectuali luminati : loan

Pipos, losif Hodos, Amos Francu, losif Baga.

La 1 aprilie 1927 Bradul devine comund urbana (oras) - in care functionau toate institutile de

drept ale statului.

La 1 ianuarie 1930 Bradul a revenit la statutul de comuna rurald, situatie in care raméane pana la

1 aprilie 1941, cand este decretat definitiv orag (comuna urbana).

Perioada 1946 - 1989 se evidentiazd, mai ales, prin instaurarea si consolidarea comunismului,
dar si prin aceea ca Bradul devine un important centru muncitoresc, cu profil economic industrial.

Tn 1989, Enciclopedia Romana descrie Bradul ca "o comuna mica, cu peste 3000 de locuitori”.

La data de 17 decembrie 1995 Bradul a devenit municipiu.
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Caracteristici semnificative ale zonei, relafionate cu evolutia localitafii

In perioada 1880-1935 sunt construite mai multe edificii publice: primaria, noul gimnaziu, baile
publice, pavilionul si cladirea adinistratiei societatii Mica, cinematografele, dintre care unul avand
Si scena pentru proiectii in aer liber, tipografia, hotelul cu restaurant, gara, lantul de pravali,
farmacia, spitalul — formand un ansamblu arhitectonic asemanator cu cele din Abrud sau
Campeni. Centrul localitatii, edificat in intervalul mai sus amintit, reprezinta punctul central de
interes pentru evolutia urbanistica a localitatii Brad, iar interventiile ulterioare, din perioada

postbelica pana azi, au afectat partial aspectul de mic targ de munte al Bradului.

Centrul orasului era, bineinteles, zona cea mai animata, deschisa unei permanente circulatii.

Acest ansamblu se intregea cu spatiul pietei, aflat intre sosea (str. Avram lancu) si raul Cris.

In perioada interbelicd, Bradul a avut un rol economic important: 65% din productia de aur a

Romaniei era asigurata de minele societatii "Mica”.

Potential de dezvoltare

Raul Crisul Alb si raul Luncoiu sunt principalele elemente naturale si de potential ale municipiului
Brad. Acest lucru este subliniat sin "Raportul de mediu” intocmit pentru Planul urbanistic general
si regulamentul local al municipiului Brad. Amenajarea acestor rauri prin reecologizarea si
reabilitarea albiilor, poate duce la imbunatatirea calitatii vietii: pot intra in circuitul turistic sau pot

imbogéati oferta de agrement si sport.

In cadrul "Strategiei de dezvoltare a municipiului Brad pentru perioada 2017-2020” este
mentionata cresterea atractivitatii mediului de afaceri pentru investitori bazata pe urmatoarele
aspecte: municipiul Brad are o importanta istorica in ceea ce priveste exploatarea minereurilor
auro-argentifere, se acorda facilitdti fiscale societatilor care valorifica in activitatea lor resursele
locale existente (oportunitatea credrii de noi locuri de munca), exista un spatiu pretabil pentru
crearea unui incubator de afaceri care sa ofere sprijin si sa incurajeze dezvoltarea de noi firme,
exista unui potential de exploatare forestiera ridicat. La acestea se adauga si posibilitatea ca o

parte din activii disponibilizati sa poata intari sectorul tertiar, serviciile, deficitar in prezent.

Punctele forte ale municipiului Brad, identificate prin analiza SWOT in cadrul "Strategiei de
dezvoltare a municipiului Brad pentru perioada 2017-2020” sunt:
- Orasul municipiu gazduieste institutii de importanta regionald si concentreaza o mare
parte din forta de munca salariata din regiune

- Reabilitarea si modernizarea infrastructurii in centrul municipiului
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DINCO.IO

- Reabilitarea DN76
- Reabilitarea si modernizarea unor strazi, zone pietonale si intersectii prin POR 2007-2013

- Elaborarea si aprobarea planului de mobilitate urbana

Toate aceste puncte forte enumerate mai sus constribuie la potentialul de dezvoltare al zonei

2.2, incadrarea in localitate

Pozitia zonei faté de intravilanul localitétii

Imobilul studiat este situat in intravilanul localitatii Brad, strada Avram lancu, judetul Hunedoara,
CF:67145 si se afla in partea centrald a municipiului, mai exact in U.T.R.1 - zona centrala cu
functiuni complementare de interes public, care este delimitata la est de raul Crisul Alb si strada
Cuza Voda, la sud de strada Calea Moatilor, la vest de strada Independentei, limita sudica si
vestica a curtii Muzeului Aurului, limita estica a parcului botanic, strada Timisoara. Laturile vestica
si nordica a blocului de pe strada Timisoara, strada lazului, limita vestica a platformei autogérii,

iar la nord de strada pietei si limita nordica si vestica a casei nr. 17 din strada Avram lancu.

Strada Avram lancu este o magistrala, care asigura preluarea fluxurilor majore ale orasului pe

directia drumului national si european DN76 — E79 (legatura cu Deva si Oradea)
Terenul studiat are urméatoarele caracteristici :

Categoria de folosinta : curti constructii

Teren liber de constructii, neimprejmuit

Suprafata terenulul: 547m2

Forma terenului: parceld trapezoidald, pe colt

Dimensiunile generale ale terenului: | aproximativ 20m x 25m

Acces : Pe latura de sud-est, din strada laterala categ. lll

Vecinatati : la nord-vest — proprietate privata, spatiu comercial
Terenul este reglementat prin documentatia de
urbanism P.U.Z. nr.19/2019 aprobata prin Hotararea
nr. 7/2020 a Consiliului Local al Municipiului Brad.

la nord-est — proprietate privatd, spatiu comercial

la sud-est — domeniu public

la sud — domeniu public — strada Avram lancu

Utilitati Nu este racordat la retelele existente in zona
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Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitétii, cooperdrii in domeniul

edllitar, servirea cu institutii de interes general

Zona studiata este o zona centrald cu functiuni complementare de interes public/ institutii si
servicii publice de interes general, invecinandu-se cu zona rezidentiala (locuinte P, P+2, P+4). In
apropierea terenului studiat se afld piata agroalimentaré si autogara, dar si servicii cum ar fi :
restaurante, ateliere de reparatii, sucursale banci, farmacii. Din acest punct de vedere, functiunea

propusé se integreaza perfect in ansamblul zonei.

Din punctul de vedere al accesibilitatii, terenul analizat este evident in avantaj, deoarece este
amplasat pe directia principald de traversare a orasului, pe o arterd principald si in imediata

vecinatate a autogarii.

Terenul nu este racordat la retelele tehnico-edilitare existente in zon& (ap& potabild, canalizare,

energie electrica).

2.3. Elemente ale cadrului natural
Relieful
Municipiul Brad ocupd o parte a bazinelor hidrografice ale raurilor Mures si Jiu si este situat in

sud-vestul muntilor Metaliferi, intr-o depresiune formata de o parte si de alta a Crisului Alb.

Relieful este depresionar, cunoscut sub numele de depresiunea Brad. Acesta este dispus in
forma de amfiteatru natural, cu alternante deal-vale. Dealurile au o altitudine de 500-600m (ex.
dealul Lia — 447m) si coboara spre albia Crisului Alb, la nivelul de 265m : dealurile Corbului,

Dosurile, Tudoranesc, Petritii, Gruiu, Cioroiu, Obarsiei, Zgleama, Taului.

In cadrul depresiunii intalnim urm&toarea zonificare :

- Zona colinaré - depresiunea Brad, ce se dezvoltd in bazinul Crisului Alb, este dominat&
de un relief colinar. Spre sud aceastd depresiune este legata de depresiunea Ormindea-
Baita si apare dezvoltatd pe formatiuni sedimentar-tortoriene si inconjuratd de maguri
calcaroase sau vulcanice si culmi.

- Zona de terasd - se evidentiaza pe cursurile de apa mai importante si a afluentilor mai
importanti ai acestora. In zona studiatd, zona de terasa s-a format in cuaternar cand
reteaua hidrografica reprezentata prin raul Crisului Alb a creat noi forme de relief.

- Zonade lunca : - in teritoriul studiat s-a observat dezvoltarea luncii pe ambele maluri ale
raului cu extindere maxima in dreptul localitétii Taratel. Mentionam migrarea cursului

Crisului Alb in cadrul luncii la apele mari, insotitd de fenomenul de eroziune laterald in
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zonele concave. Din puct de vedere litologic formatiunile sedimentare sunt alcatuite din
depozite aluviale cu stratificatie incrucisata si o granoclasare pe verticala. Tn suprafata se
Intalnesc sedimente fine : argiloase, préfoase si nisipoase, sub care se intercepteaza

pachetul aluvionar grosier compus din bolovanisuri, pietrisuri i nisipuri,

Solul si subsolul

Conform datelor prezentate in cadrul Planului de Amenajare a teritoriului judetului Hunedoara, in
municipiul Brad predomina solurile silvestre brune si brun-galbui, mai mult sau mai putin
podzolite. In suprafete restranse se intalnesc rendzine si pseudorendzine. Sunt soluri formate din
roci sedimentare carbonate (pscudorendzine si rendzine levigate), pe roci magmatice bazice
(soluri silvestre podzolice brune si brun galbui), pe aglomerate si roci vulcanice, soluri silvestre

brune-gélbui si brune-acide, formate sub padure si pajisti secundare.

Din punct de vedere geomorfologic, zona Bradului este luncd, avand in general urméatoarea
stratificatie :

- +0.00m > -1.00m — umpluturd de pamant cu indesare mijlocie, cafenie

- -1.00m > -2.30m - argila prafoasa nisipoasa galbend, plastic vascoasa

- -2.30m > -3.20m - pietris mic, maro cu nisip si var bolovanis, cu lemne putrede, cenusiu,

cu indesare mijlocie
- -3.20m > -4.20m - argila prafoasa nisipoasa cenusie
- -4.20m > -5.20m - argilé prafoasa nisipoasa cenusie plastic consistenta

- -5.20m > -7.50m - pietris cu nisip si bolovanis cenusiu, cu indesare mijlocie

Reteaua hidrograficé

Reteaua hidrografica a orasului Brad este reprezentata de Crisul Alb ce strabate teritoriul judetului
Hunedoara pe o lungime de 66km. Cei mai importanti afluenti ai sai sunt Valea Satului si Ribita.
Debitul mediu multianual al raului marcat de limita judetuluieste de circa 10m®/s, fenomenele de

inghet avand o durata medie de 40 de zile si apar in circa 80% din ierni.

Cursuri de ap& cu caracter semipermanent — torential : torentii sunt cursuri de apa cu pante
repezi si neregulate cu apd putind sau seci in cea mai mare parte a anului si care, datorita ploilor
mari sau topirii zapezilor prezinta viituri violente de scurtd durata. Ei reprezintéd forma cea mai
avansaté de distrugere a solului prin eroziune si provin fie prin dezvoltarea sau alungirea unei
singure ravene, fie prin dezvoltarea mai multor ravene. Torentii intalniti in cadrul teritoriului studiat

sunt véile : Saratii, Valajiei, Larga, Dumitrei si Totoi. Acesti torenti sunt de podis sau de coline si
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s-au dezvoltat in formatiuni geologice mai noi si mai putin rezistente la eroziune, adica, in

formatiuni levantine constituite din marne, argile si loessuri.

Apele subterane — structura variata a reliefului judetului determinad conditii variate de zdcamant
acvifer : de la straturi acvifere in cristalin la straturi acvifere sub sedimentar. La marginea
depresiunilor si in vaile largi sunt straturi acvifere in glacis, in formatiuni de terasa sau in depozite
de lunca. O mentiun e aparte trebuie acordata apelor de infiltratie si cursurilor subterane in zonele
calcaroase, precum si apelor de adancime din zona manifetérilor postvulcanice, care sunt
mineralizate — Tn sudul muntilor Metaliferi. Ca urmare a varietétii reliefului si raspandirii inegale a
precipitatiilor, densitatea retelei hidrografice variaza intre 0.3 km/km? si 0.5km/km? in muntii
Metaliferi siintre 0.9 km/km? si 0.11km/km?in vestul depresiunii Brad. Dupa4 tipul de alimentare,
reteaua hidrografica a zonei aparine tipului nivel moderat din zapada scursa superficial (60%) si

alimentare subterand moderata (S=10-35%).

Clima
Clima municipiului Brad este temperat-continentald, in general blanda, umeda si moderaté, cu
nuante oceanice. Ambianta ecologica este ospitaliera, cu o temperaturéd medie anuala de 8°C si
aproximativ 20 de zile de ninsoare pe an. Din punct de vedere a situdrii pe glob, municipiul Brad
este traversat de paralela de 48°8’, deci se afla in plina zona temperaté, distingdndu-se trei zone
micro-climatice:
- Micro-climatul luncii Crisului, caracterizat printr-o cantitate sporitd de umezeald,
favorizand agricultura si legumicultura
- Micro-climatul dealurilor nordice, cu o densitate si frecventd mai mare a precipitatiilor,
favorizand dezvoltarea vegetatiei forestiere: gorun, fag, mesteacan
- Micro-climatul dealurilor sudice, cu precipitatii mai reduse, propice dezvoltarii padurilor

de fag si altor esente amestecate.

In ceea ce priveste circulatia generald a atmosferei, vremea relativ cilduroas3 Si umeda vara Si
usor instabild iarna, este generata de circulatia dinspre vest, ce are si usoare influente marine.
Circulatia dinspre nord-vest si nord evidentiaza ierni reci, réacoroase si veri instabile. in regiunile
centrale si nordice ale judetului, circulatia maselor de aer se face predominant din sector vestic,

in timp ce aspectele de fohn sunt tipice versantilor estici ai muntilor Metaliferi.

Condltii geotehnice
Din punct de vedere seismic perimetrul propus se incadreaza in zona cu valori ag=0.08g si

Tc=0.7sec., conform prevederilor Normativului P100-1/2006.
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Potrivit hartii de zonare seismica din normativul PO0-92, judetul Hunedoara se afla in zona "F”,
corespunzatoare gradului seismic minim 6. — nu sunt constructii sau cladiri incadrate in clase de

risc seismic.

Adancimea de inghet conform STAS 6054/77 este de 0.80m -1.20m de la nivelul terenului natural

sau sistematizat.

2.4. Circulatia

Accesul pe terenul studiat se va face pe latura de sud-est, din strada laterala de categoria lll.

Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulafiei rutiere, feroviare, navale, aeriene
— dupd caz.

Reteaua stradala a municipiului Brad este tesuta pe traseele drumurilor nationale care strabat
teritoriul urban, formand o structurd radialda. Drumurile care asigurd conexiunea cu teritoriul

invecinat si care se suprapun peste reteaua stradald a orasului sunt DN74 si DN76/E79.

Drumul national DN76 are imbracaminte din asfalt si se afla intr-o stare tehnica buna, asigurand

conditii satisfacatoare de desfasurare a circulatiei. — tranzit national si international.

Trama stradald, a cérei lungime insumeaza 70km, este formata in principal din strézi cu doua
benzi, cu exceptia unui tronson din str. Revolutiei care are patru benzi de circulatie. In
nomenclatorul stradal, strazile din municipiul Brad sunt incadrate in patru categorii : cele de
categoria | sunt magistralele care gazduiesc traseele drumurilor nationale (asa cum este si strada
Avram lancu), iar cele din categoria a IV-a sunt cele de folosinta locald. Ponderea cea mai ridicata
0 au strazile de categoria a lll-a, a caror lungime reprezinta 36% din lungimea totala a strazilor.
Strazile care deservesc cartierele de locuinte din zonele periferice ale teritoriului urban sunt

preponderent strazi de categoria a IV-a.

In cea mai mare parte (43% din lungimea totald) strazile au Imbracaminte din asfalt. Pe langa
acestea, 4% sunt strazi acoperite cu beton, 15% sunt strazi acoperite cu piatra cubica si restul

de 38% sunt strazi cu imbracaminte de paméant si macadam.

Principalul mod de transport public este transportul rutier cu microbuze si autobuze. Acesta
opereaza la nivel local, judetean si interjudetean. La nivelul municipiului functioneaza un sistem
de transport public local prin curse regulate, format din doua trasee care asigura legatura cu
satele Valea Brad - Potingani si Ruda Brad. Serviciul de transport public judetean este gestionat

de Consiliul Judetean Hunedoara, avand operatori privati.
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| Accesul locuitorilor municipiului Brad la reteaua de cale feratd se face din statia Brad, statie
terminus amplasata pe linia secundara 317, Santana — Pancota — Ineu — Brad. Aceasta este
amplasata in zona de nord a localitatii, la distanta de aproximativ 1.5km de centrul orasului. Linia
317 este linie simpld, neelectrificata. In decursul unei zile lucratoare, in statia Brad circula patru
perechi de trenuri.
Intre gara Brad si statia Criscior (Barza) exist o linie de cale ferata cu ecartamentul ingust, care
incepand cu anul 2001 este valorificata in scop turistic : pe aceasta circuld, in zilele de weekend
si'in cele de sarbatori legale "mocanita Brad-Criscior” propulsatad de locomotiva cu aburi.
Prin Ordinul Ministerului Culturii si Cultelor nr.2379 | 2008 "linia feraté industriald cu ecartament
ingust Brad-Criscior” a fost clasata drept monument istoric la categoria ansamblu grupa B, avand

codul HD-ll-a-B-20927 in Lista monumentelor istorice.

Capacitéfi de transport, greutdti in fluenfa circulatiei, incomodéri intre tipurile de circulatie,
precum gi dintre acestea $i alte functiuni ale zonei, necesité}i de modemizare a traseelor existente
si de realizare a unor artere noi, capacitéfi si trasee ale transportului in comun, intersecfii cu
probleme, prioritéfi
Punctele slabe ale infrastructurii de transport in municipiului Brad, identificate prin analiza SWOT
in cadrul "Strategiei de dezvoltare locala a municipiului Brad pentru perioada 2017-2020” au fost:
- Distante semnificative fata de cele mai apropiate aeroporturi
- Gradul ridicat de uzura al infrastructurii rutiere in municipiu
- Existenta unui numar mare de strazi si trotuare care necesita lucrari de reabilitare si
modernizare
- Lungimea redusa a pistelor pentru biciclete (25km) si lipsa unui sistem integrat de
transport velo
- Trafic feroviar redus
- Relativa izolare a municipiului fata de reteaua TEN-T rutiera si feroviara

- Lipsa unui sistem de managment al traficului in municipiu.

2.5. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiata

Zona studiata este o zona centrald cu functiuni complementare de interes public/ institutii si
servicii publice de interes general, invecindndu-se cu zona rezidentiald (locuinte P, P+2, P+4). n

apropierea terenului studiat se afla piata agroalimentara si autogara, dar si servicii cum ar fi :
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restaurante, reparatii diverse, sucursale banci, farmacii. Din acest punct de vedere, functiunea
propusa se integreaza perfect in ansamblul zonei.

Pe terenul invecinat pe latura de nord-vest se afla in constructie un magazin LIDL, P+1, avand
suprafata construitd de 2025m?. Terenul este reglementat prin documentatia de urbanism P.U.Z.

nr.19/2019 aprobata prin Hotararea nr. 7/2020 a Consiliului Local al Municipiului Brad.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Tn prezent, terenul este liber de constructii, deci indicii de utilizare ai terenului sunt:

C.F. Nr. 67145 Brad

Suprafata terenulul din acte: 547mz2
Suprafata construita : 0Om2
Suprafata desfasurata : 0m?
P.O.T.existent 0%
C.U.T.existent 0

Conform prevederilor din P.U.G., gradul de ocupare al zonei cu fond construit propus este relativ

mic: P.O.T.=35% si C.U.T.=1.5

In realitate, P.O.T.-ul variaza intre 20% si 80% (in cazul blocurilor invecinate P+4), iar C.U.T. -ul
este crescator spre centru, depasind uneori valoarea 1.5 (tot in cazul blocurilor P+4). Dar, aceste

cazuri nu afecteaza negativ aspectul zonei, dimpotriva.
Aspecte calitative ale fondului construit

Fondul construit invecinat este format, in cea mai mare parte din:

- Blocuri de locuinte P+4, cu parter comercial, construite dupa 1970 - pe structura cu
stalpi, grinzi si plansee din beton armat/ prefabricate, invelitori tip terasa, protejate cu
membrana (sau, dupa interventii in ultimii 10 ani, sarpanta acoperita cu tabld). Majoritatea
balcoanelor si loggiilor au fost inchise cu tamplarie (pvc cu geam termoizolant). La fel,
vitrinele magazinelor de la parterul blocurilor, au fost inlocuite cu tamplarie din pvc.

- Locuinte modeste P, P+1 sau P+2, din caramida, cu sarpanta din lemn, tamplarie din
lemn cu geam simplu, sau tamplarie din pvc cu geam termoizolant si invelitoare din tigla.

Unele case din zona au fost transformate in mici magazine.
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- Chioscuri si anexe (P) in zona pietei agroalimentare — din cele mai variate materiale:
caramidé, B.C.A si invelitoare din placi ondulate de azbociment, sau pe structura din lemn

si Invelitoare din tabla faltuitd, tabld ondulata, tigld metalica sau tigl& ceramica.

Pe terenul invecinat pe latura de nord-vest se afld in constructie un magazin LIDL, P+1.
Constructia este realizata cu structuré de b.a. cu inchideri din zid&rie, alucobond Si pereti cortina

si acoperis tip terasa cu invelitoare din folie hidroizolanta.
Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

In zona studiat4 exista mai multe spatii comerciale si de servicii — piata agro-alimentard, farmacii,
restaurante si baruri, sevicii funerare, ateliere reparatii, numeroase magazine.

Cu alte cuvinte, zona are deja un caracter bine conturat, este usor accesibild, se afld in apropierea
si pe traseul mijloacelor de transport in comun si reprezintd un pol de interes i oras, prin

acumularea functiunilor comerciale si de servici.
Asigurarea cu spatii verzi

De-a lungul strazii Avram lancu, trotuarul din fata blocurilor beneficiaza de cateva spatii verzi, din
loc in loc plantate cu arbori. Intr-adevar, vecinatatile imediate ale sitului studiat sunt destul de
lipsite de vegetatie, dar exista o fasie de spatiu verde generos de-a lungul raului Crisul Alb, care
se afla an apropiere. Deasemenea spatiile rdmase neconstruite, curtile caselor si aleile dintre

blocuri sunt plantate cu arbori si arbusti decorativi.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiaté sau in zonele vecine

Pe teritoriul administrativ al municipiului Brad au fost identificate zone de risc natural in intravilanul
localitatii, dupa cum urmeaza:

- Alunecéri de teren —n special In partea de nord est si usor si in vestul municipiului. Starea
de degradare a solului este vizibila si morfologic si din punct de vedere a starii actuale a
imobilelor din intravilan. Toaté localitatea este afectats la scard mare.

- Inundatii datorate revarsérii unui curs de apa — inundatii datorate revarsérii raului Crisul
Alb si Valea Bradului. Starea colmatata a albiei minore in zona, dar si starea avansata de
erodare pe care o prezintd malurile se datoreaza transportului de materiale detritice si
sedimentarea lor.

- Inundatii datorate revarsdrii torentilor — valea Musariului, valea Paraieni, valea Luncii, valea

Tudoranestiului, valea Sinasca (intre calea ferata si DN), valea Grosii, valea Bratisei.
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| Principalele disfunctionalitafi

Nu au fost identificate disfunctionalitati importante in zona studiata.

2.6. Echiparea edilitara

Tn prezent, imobilul studiat nu este racordat la retelele publice.

Stadiul echipdrii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitéfii (debite si refele de
distributie apd potabild, refele de canalizare, refele de transport energie electricé, surse gi refele

de alimentare cu céldurd, posibilitdli de alimentare cu gaze naturale)

Municipiul Brad dispune de un sistem de alimentare cu ap4, a carui constructie a inceput in anul
1960, compus din urméatoarele : captare apa ; statie de tratare cu debitul nominal de 138l/s ;
conducte de aductiune ; doué rezervoare de Inmagazinare a apei ; retele de distributie.

O parte din acestea au fost déja reabilitate in cadrul proiectului de "extindere si reabilitare a

infrastructurii de apa si apa uzata in judetul Hunedoara”.

Sistemul zonal de alimentare cu apa Brad-Criscior prezinta urmatoarele caracteristici :
Sursa de suprafata (60I/s)
Statie de tratare (ST Criscior - 60I/s)
Aductiuni (13km, Dn=200mm, Ol)
Facilitati lnmagazinare (Viq=3500m?)
Retea de distributie (44.9km, Dn=25-500mm)
Rata de racordare pentru SZA Brad-Criscior este de 69.9%.

Alimentarea cu apa potabila a aglomerarii Brad-Criscior se face din sursa Crisul Alb. Sistemul de
alimentare cu apa are acum urméatoarele componente : surse, instalatii de captare, statie de

tratare, statie de pompare, debitmetre, conducte de transport, rezervoare, distributie.

Alimentarea cu apa potabila a aglomerdrii Brad-Criscior se face din doud surse dupéa cum
urmeaza : sursa de suprafatd Crisul Alb prin intermediul unei prize de apa amplasate pe malul

stang si din sursa subterand compusa din dren de captare si puturi.

Captarea de suprafata are in componenta urmatoarele instalatii :
- un prag deversor — prag de beton L=12m, H=2m
priza de captare — stavilar mal stang, conducta Dn=250m, L=10m
lacul de linistire cu suprafata S=0.25ha si adancimea apei h=1.5m

- canalul de aductiune rectangular cu lungimea L=876m
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| Captarea de suprafaté este reabilitatd (lucréri finalizate la sfarsitul anului 2015) si asiguré un debit

mediu de cel putin Q=60/s.

Captarea subterana tip dren este construitd din tuburi de beton Dn500, prevézute cu barbacane
dn50mm pozate la adancime de 7m cu o inclinatie de 0.1%. Lungimea drenului este de 900m si
este prevazut cu 19 camine de vizitare confectionate din tuburi de beton Dn 1000mm. Captarea

de subteran tip dren asigura un debit Q=23/s.

Captarea subterana tip puturi sépate - in conservare ~ pot asigura in caz de nevoie un debit total
de 22l/s (18I/s pentru cele 6 puturi de pe malul stang al Crisului Alb si 41/s pentru cele 5 puturi
de pe malul drept). Puturile nu sunt utilizate, dar sunt pastrate ca surs de rezerva. Au o adancime
de 4.8m si sunt construite din tuburi de betonarmat cu diametrul de 1.5m, prvézute cu barbacane

la partea inferioard. La partea superioaréd sunt protejate cu capace din tabld.

Statia de tratare, amplasata in vecindtatea captarii, este proiectatd pentru un debit nominal de
138 I/s, suficient pentru necesitétile actuale si de perspectiva ale municipiului Brad. Fluxul
tehnologic de tratare a apei asigura deznisiparea, coagularea, filtrarea si dezinfectarea apei brute,
pentru a respecta limitele de calitate. Statia a fost construitd in 1966 si a fost modernizaté in
cadrul lucrarilor executate conform "Contract HD-CL-02 — Construirea si reabilitarea captérilor
de apa, statiilor de tratare apa, rezervoarelor si statiilor de pompare apa in Deva, Simeria si Brad”
si " Contract HD-CL2 — Construirea si reabilitarea captarilor de apd, statilor de tratare apa,

rezervoarelor si statiilor de pompare apd in Deva, Simeria si Brad”.

Captarea din sursa de suprafata si statia de tratare au fost dimensionate astfel incat si asigure
urmatoarele debite de apa tratats :

debit zilnic maxim : 6480 m¥zi 270mé/h 75l/s

debit orar mediu: 5192 m¥zi 216m?*h 60l/s

Transportul apei potabile se realizeaza in dou directii :

conducta de transport principald Dn300 OL+ Dn 315 PEHD (1926m), cu o lungime de
6.7km alimenteaz&d ambele rezervoare din municipiul Brad, o mica parte a satului Taratel
Si statia de pompare a spitalului TBC Brad

conducta de transport secundara Dn200/300 OL+ Dn 200 PEHD, cu o lungime de 6.6
km alimenteaz& consumatorii din localitatea Criscior si rezervorul de 1000m® din
municipiul Brad. Conducta de transport spre rezervor se compune din tronsoane cu
diametre de OL @ 300mm pe o lungime de 2200m, PEHD @ 200mm pe o lungime de
2911m, OL @ 200mm pe o lungime de 1500m.
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Cele doud conducte sunt prevazute cu sistem by-pass intre ele cu scopul de a optimiza

functionarea statiei de pompare.

Rezerva de apa pentru compensarea consumului orar si rezerva pentru incendiu, sunt stocate in
doud rezervoare din beton armat, cu capacitate de 1000m® si 2500m?*. Ambele rezervoare sunt
amplasate la o altitudine de 317m, Intr-o incintéd ingradita la periferia municipiului, pe dealul Lia,
sunt construite din beton armat, semiingropate, cu hidroizolatie. Rezervoarele sunt incluse in

sistemul de monitorizare SCADA. Rezerva de incendiu este de 675me,

De la cele doua rezervoare de apa pleaca o conducta principala de distributie Dn500, din care
se ramifica retelele de distributie pe strazile municipiului, lungimea totald a conductelor insumand

39.75km, din care s-au modernizat prin programul SAMTID 10km.

Retelele de distributie a apei din municipiul Brad sunt din PEHD si otel cu gama de diametre

cuprinse intre 20mm si 500mm, pe o lungime totala de 55.016km.
In ce priveste sistemul de canalizare, reteaua are 34.462km, iar rata de racordare este de 90%.

Sistemul de canalizare deserveste 61.45% din populatia municipiului Brad, respectiv 8760
locuitori. Sistemul de canalizare si epurare a apelor uzate menajere, construit incepand cu anul

1966, este compus din :

Retele de canalizare executate in cea mai mare parte din beton, in lungime toatala de
25km ;
- Statie de epurare a apelor uzate menajere ;

Conducta de golire a apelor uzate in emisar, Dn 1000, in lungime de 1km

Retelele de canalizare deservesc in principal zona cu blocuri @ municipiului (inclusiv strada Avram
lancu) si au diametre intre 250mm si 300mm. Aceste retele sunt racordate la un colector principal
de canalizare, executat din tuburi de beton Dn 400 si Ov 600x900mm, care conduce apele uzate

la statia de epurare, amplasata la iesirea din Brad spre Tebea, intre calea ferata Brad-Sebis si

Crisul Alb.

Statia de epurare a fost construitd in anul 1978 si poate epura un debit de 80 I/s. Statia este
prevazutd cu treaptd mecanica si treapta biologica si este in stare de functionare. Inanul 2011 a

fost pusé in functune si o treapta terfiard. Debitul proiectat al statiei de epurare este de Q=60I/s.

In urma finalizérii investitiilor (PIF 31.03.2016) retelele de canalizare din municipiul Brad sunt din

beton si PVC cu gama de diametre cuprinse intre 110mm si 800mm, pe o lungime totald de
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54.12km. In municipiul Brad exista 605 racorduri individuale la canalizare. Reteaua de canalizare

cuprinde un numar de 9 statii de repompare apa uzata.

Municipiul Brad si localitatile apartindtoare sunt alimentate cu energie electrica din sistemul
energetic national prin intermediul a doua statii de transformare de 110/20kV. Consumatorii
casnici, social-edilitari si agentii economici din municipiul Brad sunt alimentati cu energie electrica
prin intermediul a 45 de posturi de transformare. Cele 45 de posturi de transformare sunt
alimentate din statia de transformare prin intermediul liniilor electrice de medie tensiune LEA
20kV : LEAI, LEA Il LEA Il si LEA V.

In partea centralda a municipiului si in incintele marilor consumatori, liniile electrice de medie

tensiune ce alimenteaza posturile de transformare respective sunt montate subteran (LES 20kV).

Majoritatea posturilor de transformare din municipiul Brad sunt de tip inzidit, restul find executate
cu montaj aerian pe stalpi de beton.puterea posturilor de transformare variaza intre 40- :-250 - :-
400- :-630 kVA.

[luminatul public stradal este rezolvat pe toate strazile municipiului si ale localitatilor apartinatoare,
cu exceptia localitati Potingani, fiind realizat prin colaborare cu societatea ELBA Timisoara cu

care Priméaria are contract de intretinere si exploatare pe 7 ani.
In prezent municipiul Brad nu detine retele de alimentare cu gaze naturale.

Municipiul Brad dispune de un sistem de alimentare cu energie electricd compus din

urmatoarele :
Centrala termica de apa fierbinte, parametrii 150°C-130°C, echipata cu trei cazane, avand
puterea termica instalata de 7Gcal/h fiecare ;
Retele termice pentru agentul primar, montate In cea mai mare parte aerian ;

Puncte termice ;

Retele termice pentru agentul termic secundar, care distribuie caldura la consumatori.

Sistemul de incalzire a fost infintat intre anii 1968-1972, cu dezvoltari ultericare, si in prezent
deserveste 3400 de apartamente, agenti economici, colegiul Avram lancu si spitalul. Debransarile

de la sistemul de Tncélzire sunt de circa 10% .

Centrala termica de apa fierbinte a fost pusa in functiune in anul 2004, este echipata cu utilaje
noi si a inlocuit functiunea vechii centrale termice construitd la sfarsitul anilor saizeci.

Combustibilul utilizat este pacura.
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Retelele termice pentru agentul primar au fost modernizate doar pe tronsoane mici, in rest se
pastreazé conductele vechi. Lungimea totald a retelelor de termoficare din municipiul Brad, este
de 31.859m, din care 9.240m sunt montati aerian (retele de agent termic primar) si 22.629m in

canale nevizitabile (retele pentru agentul termic secundar).

Retelele termice de agent termic secundar, sunt construite din tevi de otel, montate in canale
termice. Din totalul lungimilor de retele, circa 50% sunt inlocuite cu conducte preizolate. Punctele
termice furnizeaz& doar agentul termic pentru incalzire in anotimpul friguros. Nu se furnizeaza apa

calda de consum.

Prin programul "Termoficare 2006-2015 — caldurd si confort” au fost realizate urmatoarele
lucrari : modernizarea punctelor termice PT1, PT5, PT9 si a retelelor termice aferente, iar prin
programul "Termoficare 2006-2020 — caldura si confort” au fost realizate modernizéri la PT2 si
PT22 si a retelelor aferente. Prin fonduri de la bugetul local a fost modernizat PT3 in anul 2010,

iar punctul termic nr.6 in anul 2003, prin accesarea fondurilor de preaderare RICOP.
Principale disfunctionalitafi

Disfunctionalitatile sistemului de alimentare cu apa a municipiului Brad sunt :

- Conductele de aductiune, puse in functie incepand cu anul 1966, au durata de
functionare depésita, sunt executate dintr-un material impropriu pentru transportul apei,
dupé standardele actuale si necesitd multe interventii pentru a fi pastrate in stare de
functionare ;

- Conductele de distributie, in proportie de 75%, executate din otel si azbociment, necesita

inlocuiri

Disfunctionalitatile sistemului de canalizare sunt date de starea tehnica precaré a retelelor de

canalizare, cauzata de vechimea si materialele uzate la timpul respectiv la executia conductelor..

Sistemul de alimentare cu caldura din municipiul Brad prezinta urméatoarele disfunctionalitti :
- Cea mai mare parte a retelelor de agent termic primar, au durata de exploatare depésita,
prezinta degradari ale termoizolatiei, ce conduc la pierderi mari de caldura ;
- In doua treimi din puctele termice nu au avut loc lucrari de modernizare, functionand cu
echipamente uzate si depasite tehnic ;
- Jumatate din retelele de agent termic secundar sunt cele de la infintarea sistemului de
alimentare cu energie termica, generand probleme majore in exploatare si functioneaza

cu o eficienta scazuta.
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2.7. Probleme de mediu
Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) — MLPAT (nr. 16/NN/1999) si ghidului
sau de aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare a impactului

asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor de urbanism.
Relatia cadru natural-cadru construit

Amplasamentul studiat se afla intr-o zona centrald cu functiuni complementare de interes public.
In vecinatate se afla piata agroalimentard si autogara — doud spatii, prin natura lor destul de largi,
asfaltate si lipsite de vegetatie. Tot in imediata apropiere, pe strada Avram lancu, se afld imobilele
de locuinte P+4 cu parter comercial. De-a lungul strézii, trotuarul din fata blocurilor beneficiaza
de cateva spatii verzi, din loc in loc plantate cu arbori. Intr-adevar, vecinatitile imediate ale sitului
studiat sunt destul de lipsite de vegetatie, dar exista o fasie de spatiu verde generos de-a lungul
raului Crisul Alb, care se afla in apropiere. Deasemenea spatiile rimase neconstruite, curtile

caselor si aleile dintre blocuri sunt plantate cu arbori si arbusti decorativi.
Terenul analizat nu este construit in prezent si nu beneficiaza de zone verzi.

Pe amplasament nu exista zone impadurite sau cu vegetatie semnificativa. Nu exista probleme

deosebite de protectie a mediului, altele decat cele ce se impun in mod curent conform legislatiei

in vigoare.
2.8. Optiuni ale populatiei
Optiunile populatiei

In ”Raportul de mediu” intocmit pentru Planul urbanistic general si regulamentul local al
municipiului Brad sunt mentionate urmatoarele optiuni ale populatiei: echiparea corespunzitoare
a teritoriului, locuri de muncé, strdzi modernizate, imbunétatirea circulatiei, Imbunat&tirea

aspectului si confortului urban, masuri pentru prevenirarea riscurilor naturale.

Punctul de vedere al administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanisticé

a zonei

Pe langa imbunétatirea circulatiei si a transporturilor, modernizarea strazilor, dezvoltarea echiparii
tehnico-edilitare, una dintre principalele prioritdti este imbunétatirea aspectului si confortului
urban prin operatiuni de restructurare urbana si regenerare urbana. Prin modul de ocupare si

utilizare a terenului se poate Imbunatéti imaginea urbana a zonei.
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| Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitérile beneficiarului si felul cum urmeazi a fi

solutionate acestea in cadrul P.U.Z

Solicitarea beneficiarului de a construi un complex de spatii comerciale pe amplasamentul din
strada A. lancu, se inscrie firesc in strategia de dezvoltare a municipiului Brad, oferind o solutie
viabild de rezolvare a problemelor legate de utilizarea terenurilor dezafectate din centrul orasului,
precum si pentru conturarea caracterului zonei odata cu imbunatatirea aspectului urban.
Inserarea unui corp de cladire pe acest amplasament completeaza frontul dinspre strada Avram

lancu si aduce coerenta ansamblului urban.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
La baza intocmirii prezentei documentatii P.U.Z. au stat urmatoarele studii de fundamentare:
studiu topografic si studiu geotehnic. Studiile de fundamentare releva faptul ca terenul este stabil
si propice functiunii propuse, avand ca vecinatati apropiate functiuni compatibile, iar distantele

de siguranta prevazute de legislatia in vigoare sunt respectate.

3.2. Prevederi ale P.U.G.
Conform P.U.G. al Municipiului Brad aprobat prin aprobat prin H.C.L. nr.101/1999 a carui
valabilitate s-a prelungit prin H.C.L. nr. 161/2012, H.C.L. nr. 43/2016 si H.C.L. nr.181/2018,

existd urmatoarele prevederi pentru zona studiata:

Indlici urbanistici

P.O.T. =35% GUT.=1.8

Subzone functionale

LI- locuinte cu regim mediu de inaltime (P+4) si functiuni complementare
LM — locuinte cu regim mic de indltime (P, P+2)

P — spatii verzi de interes public

GP - zona de gospodarie comunald si cimitire

R — cai de comunicatie rutiere

IS — institutii si servicii publice de interes general
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Prescriptii specifice UTR1 — zone functionale

Se va consulta cap. Il din Regulament si ghidul privind modul de aplicare a regulamentului general

de urbanism

Art. 7 aliniatele 1,2,3,4 si precizari Art. 10 aliniatele 1 si 2 si precizéri
Art. 11 aliniatele 1,2 si 3 si precizari Art. 12 aliniatele 1 si 2 si precizari
Art. 13 aliniatele 1 si 2 si precizari Art. 14 aliniatele 1 si 2 si precizéri
Art. 15 aliniatul1 si precizari Art. 16 aliniatele 1 si 2 si precizari
Art. 17 aliniatul 1 si precizari Art. 18 aliniatele 1,2,3,4 si precizéri
Art. 23 aliniatele 1,2,3,4 si precizari Art.24 aliniatul 1 si precizéri

Art. 25 aliniatele 1,2,3,4 si precizari Art. 26 aliniatele 1,2,3 si precizéri
Art. 27 aliniatele 1,2,3,4 si precizari Art. 28 aliniatele 1,2 si precizari
Art. 29 aliniatele 1,2,3 si precizari Art. 31 aliniatele 1,2,3 si precizéri
Art. 32 aliniatele 1,2 si precizéri Art. 33 aliniatele 1,2,3 si precizéri i
Art. 34 aliniatul 1 si precizari Art. 35 aliniatele 1,2 si precizari

Prescriptii speciale UTR1 (zond centrald)
Functiune dominanta: 1.S. - Institutii si servicii
Permisiuni

Se vor autoriza constructii de institutii publice, social culturale administrative, financiar-
bancare, hoteliere, ce au fost déja studiate la nivel de PUZ Zona centrald Brad
Se vor utiliza terenuri libere sau unde este posibil prin nlocuirea fondului construit existent
(str. Minerilor)
Se va moderniza piata de alimente

- Se pot autoriza lucrari de reparatii capitale si curente si modernizari la cladirile existente
Se vor reamenaja spatiile verzi si plantate si se vor amenaja parcaje si zone de joaca in
zona str. lazului
Se vor face studii tehnice si economice pentru dezvoltarea strézii Avram lancu la 4 benzi

de la autogara la intersectia de nivel cu calea ferata.
Conditionéri si restrictii
Au fost impuse restrictii temporare de constructie pana la elaborarea si avizarea documentatiilor

necesare.
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3.3. Valorificarea cadrului natural
Asa cum a fost specificat la puctul 2.7., pe amplasamentul studiat nu exista in prezent zone
Impédurite sau cu vegetatie semnificativad si nici probleme deosebite de protectie a mediului,

altele decat cele ce se impun in mod curent conform legislatiei in vigoare.

Prin solutile de amenajare propuse se va imbunatati considerabil aspectul zonei, pe de alta parte,

acestea nu aduc prejudicii si nu afecteaza armonia cadrului natural din vecinatati.

Amplasamentul care face obiectul prezentului P.U.Z. nu prezinta riscuri naturale care sa fi fost

semnalate prin studiul geotehnic.

Amplasamentul care face obiectul prezentului P.U.Z. nu face parte din zona de protectie a vreunui
monument istoric sau sit arheologic inscris In Lista Monumentelor Istorice. Deasemenea, nu

existd monumente istorice in imediata vecinatate a sitului studiat.

Gradul de echipare cu infrastructuré al zonei (existent si propus) face posibila realizarea investitiei
f&ra afectarea mediului Tnconjurdtor. Prin modul de ocupare si utilizare al terenului se poate

imbunatati imaginea urbana a zonei.

3.4. Organizarea circulatiei auto si pietonale:
Accesul auto in incintd se va face pe latura de sud-est dupa cum urmeaza :
- Accesul principal, pentru clienti, se va realiza din strada laterala (in legatura cu strada
Avram lancu), pe latura de sud-est, in zona de subsol, unde va fi amenajata o parcare cu
12 locuri — din zona de parcare, clientii vor avea acces in magazinele situate la parter si
etaje prin intermediul unui lift si a unei scéri.
- Accesul pentru aprovizionare se va realiza tot din din strada lateralé (in legétura cu strada

Avram lancu), pe latura de sud-est.
Accesul principal pietonal pentru clienti se va face din strada Avram lancu, pe latura de sud-vest.

Restul locurilor de parcare necesare (aprox. 12) se vor asigura prin concesionarea unor locuri de
parcare din zona pietei agroalimentare, puse la dispozitie de Priméria municipiului Brad, conform

adeverintei nr. 33565 din 22.06.2022

3.5. Zonificarea functionald - reglementari, bilant teritorial, indici

urbanistici

Criteriile principale de organizare urbanistica a zonei studiate au fost urméatoarele :
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- Asigurarea amplasamentului si amenajarilor necesare obiectivelor propuse
- Asigurarea acceselor carosabile si pietonale la constructia propusa
- Crearea de spatii publice/ semipublice si parcaje
- Crearea conditilor pentru satisfacerea cerintelor speciale ale copiilor, varstnicilor si
persoanelor cu handicap in utilizarea spatiilor publice
- Dezvoltarea zonei prin construirea de obiective si asigurarea cu utilitati
Ansamblul va fi format din urmatoarele zone functionale :

e Zona de comert §i servicii

Va consta dintr-un complex de spatii comerciale (pe trei nivele)
2rmx 17 m
464.95 m?

Dimensiuni maxime in teren :

Suprafata construita :
e Zona de circulafii auto

Acces pentru parcarea subterana (un sens) si acces pentru aprovizionare:  16.41 m?

e Zona de circulatiilor pietonale

Suprafata trotuare/alei pietonale 38.29m?

Amplasarea pe parceld a constructiei se va face cu retrageri de: 0.6m de la limita din nord-vest;
0.6m de la limita dinspre nord-est; 0.6m fata de limita dinspre sud-vest (strada Avram lancu), si
1.7m fata de limita din sud-est.

Bilant teritorial in limita terenului studiat CF 67145 Brad

Zone funciionale existent bropus
m? % m? %
' Zona de comert si servici 0 0 464.95 85
Zona de Cirbulatii auto si parcari 0 0 16.41 3
' Zona de circulatii pietonale 0 0 38.29 7
- Zona spatii verzi 0 0 27.35 5
- Total zona studiata 547 100 547 100
Suprafata construita - o 0m? ' 464.95m?
Suprafata desfasurata - om? 1162.35 m?
P.OT. 0% 85%
CUT. I Y 2.5
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Conform regimului tehnic, constructiile propuse sunt compatibile cu destinatia actualda a zonei,
se incadreaza in regimul de indltime. Solutia prezentata depaseste procentul maxim de ocupare
al terenului prevazut in P.U.G. P.O.T. propus = 85% ( > 35%) si coeficientul de utilizare al

terenului prevazut in P.U.G. C.U.T. propus = 2.5 (> 1.5)

Indici urbanistici propusi pe teren:
P.O.T. =85% C.UT.=25

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Pentru constructia propusa se vor realiza bransamentele la utilitatile din zona (alimentare cu apa,

canalizare, energie electrica).

Alimentarea cu apé
Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin reteaua de alimentare cu apa potabild a municipiului

Brad, cu avizul furnizorului de apa, pe baza proiectului de specialitate intocmit de proiectanti

autorizati.

Sistem de canalizare
Apele menajere uzate vor fi colectate si dirijate spre reteaua de canalizare menajera a municipiului
Brad. Apele meteorice de pe invelitoarea cladirii vor fi colectate si dirijate spre reteaua de

canalizare pluviala.

Alimentare cu energie electricé
Alimentarea cu energie electrica se va face de la reteaua electrica existenta in zona, pe baza

proiectului de specialitate intocmit de proiectanti autorizati.

Alimentare cu céldurd

Incélzirea pentru constructia propusé se va realiza cu pompe de c&ldura.

Alimentare cu gaze naturale

Tn municipiul Brad nu exist retea de distributie gaze naturale.

Gospodarie comunalé
Deseurile vor fi gestionate conform prevederilor H.G. 856/2002 si se vor respecta conditiile si
obligatile prevazute de Legea nr. 426/2001 pentru aprobarea Ordonantei de Urgentda a

Guvernului nr. 78/2000 privind regimul deseurilor.
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Depozitarea deseurilor se va face pe tipuri de materiale, in europubele sau containere, amplasate
in aceste spatii special amenajate, si se vor ridica, de céte ori este necesar, de catre o firma

specializata, pe baza unui contract cu beneficiarul.

3.7. Protectia mediului

Amenajarea propusa nu va afecta in nici un fel spatiul natural sau cel construit, deja existent si

Nnu va genera noxe sau alti factori de poluare.

Se vor respecta prevederile Legii 137/1995 (republicatd) privind protectia mediului, Legea

107/1996 a apelor, OG 243/2000 privind protectia atmosferei, HGR 188/2002, Ord. MAPPM

462/1993, Ord. MAPPM 125/1996, Ord. MAPPM 756/1997.

Lucrarile de instalare, punere In functiune si exploatare a investitiei, nu au efecte

semnificative asupra mediului.

Pentru protectia mediului se vor respecta si prevedea urmatoarele:

- depozitarea deseurilor in europubele sau containere, amplasate in spatii special amenajate,
ridicate de céte ori este necesar de catre o firma specializats;

- deseurile menajere se vor colecta separat in functie de natura materialelor ce 1 compun;
celuloza, plastic, sticla,etc.;

- toate materialele rezultate din operatiunile de constructie si montaj se vor evacua cu mijloace
de transport la groapa de gunoi a localitatii, sau la locul de depozitare a deseurilor rezultate

din amenajarea constructiilor.

Depozitarea controlaté a degeurilor
Depozitarea deseurilor se va face pe tipuri de materiale, in europubele sau containere, amplasate
in aceste spatii special amenajate, si se vor ridica, de céte ori este necesar, de catre o firma

specializata, pe baza unui contract cu beneficiarul.

Recuperarea terenurilor degradate
Tn urma realizarii constructiei, va incepe procesul de recuperare a terenurilor degradate in timpul

santierului: se va amenaja peisager spatiul din jurul cladirii.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Spatiile verzi vor fi amenajate peisager pe toatd suprafata parcelei ramasa neocupata cu
constructii, drumuri sau alei, astfel:

- se va planta gazon in jurul cladirii, iar

- In perimetrele indicate se vor sadi arbusti si plante ornamentale perene

- pe terasa necirculabila se va realiza acoperis verde extensiv.
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Refacerea peisagistica si reabilitare urbané
La finalul realizérii investitiei, imaginea de ansamblu a cartierului si a strazii Avram lancu se va

imbunétati. Zona va beneficia de mai multe servicii si de un aspect mai ingrijit.

3.8. Obiective de utilitate publica
Pentru a facilita prevederea si urmarirea realizarii obiectivelor de utilitate publicd sunt necesare
urmatoarele operatiuni:

Listarea obiectivelor de utilitate publicé

Denumirea lucrarii: Categoria de interes: Suprafata lucrarii:
Comert si servicii  Spatiu comercial general 1162.35 m?
Circulaii Trotuare si alei pietonale  general 38.29m?

Parcari general 340.00 m?

Drum carosabil general 16.41 m?

Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren+constructii) din zond, conform
Legii 213/1998 (prin culoare):
Terenul care face obiectul P.U.Z. — CF nr. 67145 Brad este proprietate privata SC RELCOM SRL.

Terenul se invecineaza cu:
la nord-vest — proprietate privata, magazin LIDL
la nord-est — proprietate privata,
la sud sud-est — domeniu public — strada laterala categoria llI

la sud-vest — domeniu public — strada Avram lancu
Determinarea circulatiei terenurilor intre detinétori, in vederea realizarii obiectivelor propuse

Terenul din CF nr. 67145 Brad este proprietate privata SC RELCOM SRL.

3.9. iMPREJMUIRI

Nu se vor realiza imprejmuiri.

4. CONCLUzII

Inscrierea amenajérii si dezvoltérii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG
In strategia de dezvoltare a municipiului Brad pentru perioada 2017-2020, au fost identificate ca

prioritare proiectele privind imbunatatirea aspectului si confortului urban prin operatiuni de |
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| restructurare urbana si regenerare urbana. Astfel, solicitarea beneficiarului de a construi un spatiu
comercial pe amplasamentul din strada A. lancu, se inscrie firesc in aceasta viziune, oferind o
solutie viabila de rezolvare a problemelor legate de utilizarea terenurilor dezafectate din centrul
orasului, precum si pentru conturarea caracterului zonei odaté cu imbunatatirea aspectului urban.
Inserarea unui corp de cladire pe acest amplasament completeaza frontul dinspre strada Avram
lancu si aduce coerenta ansamblului urban.
Accesul auto in incinta se va face pe latura de sud-est, din strada laterala, in zona de parcare

aflatd la subsol, iar accesul pietonal principal al clientilor se va face din strada Avram lancu.

Indici urbanistici propusi pe teren:
P.O.T. =85% C.UT.=25

Functiunile propuse se inscriu n functiunile existente mentinute prin P.U.G.:

.S. - Institutii si servicii de interes general

Categorii principale de interventie, care sé sustind materializarea programului de dezvoltare
Principalele categorii de interventii sunt:

- Realizarea accesului din strada laterala

- Construirea spatiilor comerciale

- Realizarea amenajarilor peisagere
Prioritéfi de interventie
Prioritatile de interventie sunt: rezolvarea acceselor si a rampei pentru aprovizionare.
Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii
Prin implementarea P.U.Z. se vor crea premizele juridice dezvoltarii zonei. Potentialul dezvoltarii
U.T.R.1in concordanta cu necesitétile actuale ale pietei, cu legislatia in vigoare si cu tendintele
de dezvoltare urbana ale orasului este crescut.
Avand in vedere cele prezentate, consideram ca prin rezolvarea coroboratd a problemelor
urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor legate de mediu, complexul comercial se integreaza

perfect in zona si ca investitia care se doreste este oportuna.
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Regulamentul local de
urbanism aferent Planului
Urbanistic Zonal

1. Dispozitii generale

Rolul regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent PUZ este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si

utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul studiat.

Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii la autorizarea

executdrii constructiilor in limitele teritoriului ce face obiectul PUZ.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale “P.U.Z. - CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE”, - Municipiul Brad, strada Avram
lancu, f.n., CF 67145. judetul Hunedoara.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si a

fost aprobat pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 453/2001, pentru

modificarea Legii 50/1991.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile in care
modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se poate

face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale teritoriului studiat se

schimba conceptia generald care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului Local
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de Urbanism aprobat, este necesara elaborarea din nou a acestei documentatii, conform

prevederilor legale.
Baza legald a elaborérii

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau:
Legea 453/2001 pentru modificarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor ;

Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001;
Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 54/1998;
- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica nr. 33/1994;
- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995 (republicata);
Legea privind protectia mediului nr. 137/1995 (republicata);
Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998;
Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998;
Codul Civil;
Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei;
Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G. 525/27 iunie 1996;
Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ- indicativ GM 010-2000,
aprobat prin Ordin MLPAT nr. 176/N/16.08.2000;
Planuri Urbanistice aprobate in zona (PUZ, PUD).

Domeniul de aplicare

Prevederile PUZ si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ, odaté aprobate, constituie

act de autoritate al administratiei publice locale.

Prezentul PUZ se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Brad si va avea o

valabilitate de 10 ani.
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2. Reguli de baza privind modul de ocupare a

terenurilor

Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare, imprejmuirile etc se
vor realiza numai in intravilanul aprobat al localitatii, in baza certificatelor de urbanism si

autorizatiilor de construire eliberate conform prevederilor prezentului plan urbanistic zonal.

La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza s se verifice:

- dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului ;

- inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominantad a zonei in care urmeaza si se
amplaseze cladirile;

- respectarea conditiilor impuse prin certificatul de urbanism emis anterior;

- existenta tuturor pieselor scrise si desenate prevazute de Ordinul nr.1943/2001 al
M.L.P.A.T. de aplicare a Legii nr.50/1991 modificaté si completata, in documentatia de
execulie

- respectarea aliniamentelor, distantelor, regimului de indltime, POT-ul si CUT-ul, prevazute
in documentatie

- respectarea executarii cladirilor si amenajarilor din materiale durabile;

- asigurarea bransarii cladirilor la retelele edilitare;

- asigurarea parcajelor necesare conform P132-93;

- asigurarea platformelor de intoarcere.
Cladirile pot avea subsol, cota +0,00 fiind situaté la min. +0,20m peste cota terenului sistematizat.

Toate cladirile vor fi prevazute cu fundatii la min.1.20 m adancime, cu respectarea recomandarilor

avizului geotehnic anexat.
Reglementari privind pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Utilizarea functionala a terenurilor se reprezinta grafic in documentatiile de urbanism prin

Plangsa UO3 : Reglement&ri urbanistice — zonificare

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la lucrérile hidrotehnice, in scopul mentinerii
integritétii albiilor minore pentru efectuarea interventiilor operative in situatii exceptionale, in jurul

lacurilor naturale sau artficiale, barajelor si prizelor, precum si celorlalte lucrari hidrotehnice, se
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instituie zone de protectie conform Legii apelor nr. 107/1996 — Anexa 2. Modul de folosire a
terenului va fi comunicat detinatorilor de terenuri si inscrisi in evidenta cadastrald si registrul

funciar, constituind servitute.

Zonele de protectie sanitard se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice judetene,

pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol — plin, materiale

utilizate, nvelitoare, paletd cromatica, etc.- depreciaza valoarea peisajului este interzisa (art. 8

din - RG.U.).

Autorizarea constructiilor in zona sau vecindtatea siturilor arheologice se va face numai dupa
descéarcarea acestuia de sarcini specifice si numai cu avizul prealabil al Directiei pentru Cultura,

Culte si Patrimoniu Cultural al judetului Hunedoara.

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona, prin activitati de salubrizare care vor fi de
naturd sé nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul ambietal

si imaginea civilizata.
Reglementari privind siguranta constructiilor si apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele
de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de
gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este
interzisd. Fac exceptie constructile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor

tehnologice sau limitarea efectelor acestora conform art. 11 - R.G.U.
Asigurarea echiparii tehnico- edilitare in zona se va face conform art. 13 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitafii dintre destinatia

constructiei si functiunea dominanta a zonei conform art. 14 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili

P.O.T. si CUT stabiliti prin documentatiile de urbanism.

Autorizarea executarii lucrérilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de urbanism

aprobate si conform art. 16 — R.G.U.
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Indicii P.O.T . si C.U.T.

Procentul de ocupare a terenului — P.O.T. reprezinta raportul dintre suprafata ocupata la sol

(construitd) si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare — C.U.T. reprezinta raportul dintre totalul ariei construite desfasurate si

suprafata terenului considerat.

Valorile mentionate in documentatile de urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in mod

diferentiat in functie de parcelar, regim de inaltime, echipare tehnico- edilitara etc.
Reglementari privind amplasarea si retragerile minime obligatorii ale
constructiilor
Orientarea fajé de punctele cardinale

Amplasarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor Si recomandarilor de

orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 din R.G.U.
Amplasarea fafé de drumuri publice

Amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si altor tipuri de lucrari ( infrastructura, parcaje

etc.) in zona drumurilor publice se va face conform art. 18 - R.G.U.

Amplasarea constructiilor si autorizarea acestora in zona de protectie a drumurilor se poate

face cu avizul administratorului acestuia.
Amplasarea constructiilor fajé de aliniament

Autorizarea executérii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere prevazut

in documentatia urbanistica de fata, conform art. 23 - R.G.U.

Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartindnd domeniului public si cele apartinand

domeniului privat.

Regim de aliniere — linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale cladirilor. Fati de

aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii:

- pe aliniament;

- retras de la aliniament
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Distante minime obligatorii faé de limitele laterale si limita posterioaré a parcelei

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectdrii distantelor minime obligatorii
fatd de limitele laterale si limita posterioard a parcelei, prevazute in documentatiile urbanistice,

conform art. 24 — R.G.U. si Codului Civil.
Amplasarea constructiilor unele fafé de altele, pe aceeasi parceld. Distanfe minime
obligatorii

Distantele dintre cladirile al&turate, pe aceeasi parceld, trebuie sa fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu
rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de

seism etc.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inéltimea la cornisé a cladirii celei mai

inalte ( H/2), dar nu mai putin de 3,00 m.

Reglementiri cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Drumuri si accese

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces la
drumurile publice, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de

stingere a incediilor — vezi art. 25 si Anexa nr. 4 — R.G.U.

Autorizarea executérii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai dacé se asigura
accese pietonale corespunzétoare importantei si destinatiei constructiei conform art. 26 —

R.G.U.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica

P.U.Z

Reglementéri privind echiparea tehnico-edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii noilor
consumatori la retelele existente de ap, la instalatile de canalizare si de energie electrica

conform art. 27 — R.G.U.

Lucrérile de imbunétatire, extindere sau mérire de capacitate a retelelor edilitare se vor realiza

conform art. 28 — R.G.U.
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Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabiliti ca fiind publica a statului, daca legea

nu dispune altfel, conform art. 29 — R.G.U.

Tn zonele de extindere a intravilanului, acolo unde nu exista retele tehnico—edilitare, autorizarea
realizérii constructiilor se va face numai in urma executarii unui sistem centralizat de alimentare

Cu apa si realiz&rii unui tip de canalizare individuala sau de grup.

Reglementari privind forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelarea
Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza R.G.U., este permis& numai daca pentru fiecare lot
in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii, conform art. 30 — R.G.U.

- front la strada: minim 12,00 m ( constructii izolate);

- suprafata minim& a parcelei: 250 mp ( constructii izolate);

- adancimea mai mare sau cel putin egald cu I&timea parcelei.

Regimul de indltime
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului de ndltime prevazut in

documentatiile urbanistice, conform art. 31 - R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul exterior nu distoneaza cu

aspectul general al zonei - vezi art. 32 - R.G.U.

Prescriptiile vor urméri armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului (finisaje, ritmari plin- gol,
registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.), imbunatatirea
aspectului compozitional si architectural al cladirilor prin folosirea de materiale traditionale sau
noi — moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionald intre cladiri sau intre

cladiri si amenajdrile exterioare cu caracter public.
Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permis& numai daca aspectul exterior nu distoneaza cu

aspectul general al zonei - vezi art. 32 - R.G.U.

Prescriptiile vor urméri armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului (finisaje, ritmari plin- gol,
registre, regim de inéltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.), imbunétatirea

aspectului compozitional si architectural al cladirilor prin folosirea de materiale traditionale sau
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noi — moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionald intre cladiri sau intre

cladiri si amenajarile exterioare cu caracter public.

Regim maxim de inaltime a constructiilor este: S+P+1E+E retras, H maxim - 16m;

Reglementari privind amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Parcaje
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite

numai daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamental pentru
proiectarea parcajelor n localitdti urbane — P132/1993 ( si proiect nr. 6970/N/1992 —
URBANPROIECT) si cu respectarea prevederilor art. 33 si Anexa nr. 5 - R.G.U.

Parcajele vor fi organizate in incintd, si pe un teren pus la dispozitie de municipiul Brad in baza
unui contract de concesiune, conform adeverintei nr. 33565 din 22.06.2022.

Spatii verzi si plantate

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor va dispune obligativitatea mentinerii sau
credrii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform art.
34 si Anexa nr. 6 — R.G.U. Procentul minim de spatii verzi este de 2-5% din suprafata destinata
functiunii.

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica sa se asigure plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 m
de teren in zonele de protectie si amenajarea de spatii plantate pe cca. 2-5% din suprafata
dintre aliniament si cladiri. Terasele necirculabile se vor realiza in sistem de acoperis verde

extensibil.
Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de reguld prevederile art. 35 — din R.G.U.
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3. Zonificarea functionala

Destinatia terenurilor si constructiilor
Conf. art. 37 — R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul de
utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in Regulamentele
locale aferente planurilor de urbanism.

Generalitati: Caracterul zonei
In cadrul amplasamentului studiat se identifici urmétoarele zone fuctionale:

Zona 1Sco2 - comert si servicii — spatii comerciale, reclame luminoase, amenajare

circulatii, parcaje si utilitati

Circulatii — strézi carosabile si zona de protectie a lor (acostamente, santuri, trotuare,

spatii verzi de aliniament) — existente si modemizate
Utilizare functionala

ZONA ISco2- comert si servicii

Utilizari admise :

- comert alimentar si nealimentar

- magazine generale si supermarketuri si hipermarketuri

- alimentatie publica

- servicii

- semnal luminos, catarge steaguri, semne directionale, totem,
- platforme carosabile si pietonale

- constructii subterane, separator de hidrocarburi, de grasimi
- bazin apa incendiu, si pompe de incendiu,

- foraje de monitorizare.

- birouri, zona administrativa

- spatii de recreere pentru angajati

- parcaje supraterane si subterane

- platforme pentru depozitarea deseurilor menajere
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- spatii tehnice, cabina poarta
- spatii pentru functiuni comerciale diverse
- spatii pentru showroom;

- plantatii ornamentale

Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Caracteristici ale parcelelor

- parcela are suprafata minima de 547.00m?

- adancimea parcelei este mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia;

- unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei
95°+100°.

Aliniament
ISco2 - aliniamentul variaza in functie de indltimea cladirilor, acesta fiind stabilit astfel incat

distanta dintre fronturi sa fie cel putin egala cu inaltimea celei mai inalte cladiri.
Amplasarea cladirilor fafé de aliniament

ISco2 - retragerea fatd de aliniament este conform plansei UO3 Reglementari urbanistice —

zonificare.

Amplasarea clédirilor fafé de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

ISco2 - In principal, la autorizarea constructiilor se va urmari:
Amplasarea pe parcela a constructiei se va face cu retrageri de: 0.6m de la limita din nord-vest;
0.6m de la limita dinspre nord, nord-est; 1.70m fata de limita dinspre sud-est. Spre strada Avram

lancu, cladirea se va amplasa la o distanta de minim 0.6m fata de limita.

La autorizarea constructiilor se va respecta limita edificabilului reglementat.
Amplasarea cladirilor unele faja de altele pe aceeagi parceléd

ISco2 - Amplasarea cladirilor una fatd de cealalta variaza in functie de naltimea cladirilor,
aceasta fiind stabilitd astfel incat distanta dintre cladiri sa fie cel putin egald cu indltimea celei

mai inalte cladiri.

Nerespectarea conditiilor de amplasare si configurare a clédirilor impune elaborarea unui studiu
de insorire pentru fiecare caz in parte, studiu ce are ca scop respectarea normelor sanitare in

vigoare.
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Circulafii si accese

Vor exista mai multe accese carosabile in incintd, dupd cum urmeaza :
- Accesul pietonal principal, pentru clienti, se va realiza direct din strada Avram lancu, pe
latura de sud, sud-vest
- Accesul pentru aprovizionare se va realiza din strada laterald, pe latura de sud-est.
- Pentru personal, va exista un acces separat, pe latura de sud-est, din strada lateral3.
- Clientii vor avea posibilitatea de a parca autoturismele in parcajul subteran accesibil din

strada secundarg, pe latura de sud-est a parcelei

Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr. 50/1998
care prevede pentru drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea preluarii circulatiei

pietonale si a asigurdrii unui traseu pentru retele:

- pentru strada Avram lancu profilul este unul corespunzator unui drum in localitate cu un
profil de min.7,50m — cu doua benzi pe sens fiecare de 3,20m, si un trotuar de o parte si

de alta a drumului, avand latimea de 3,80m, respectiv 1.90m.

- pentru strada secundara de pe latura de sud-est, profilul este unul corespunzator unui
drum categoria lll in localitate cu un profil de 6,30m - cu o banda pe sens fiecare de
3,15m latime, si un trotuar de o parte si de alta a drumului, avand I&timea de 2,20m,

respectiv 2.80m.
Stationarea autovehiculelor

ISco1 pentru aceasté zona, stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei in
parcaje (aferente fiecarei functiuni potrivit R.G.U. si P132-93) supraterane si subterane, special

amenajete in afara circulatiilor publice.

- Parcajele se vor asigura in afara domeniului public, in incintd, subteran, si pe un teren

pus la dispozitie de municipiul Brad in baza unui contract de concesiune.

- Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamental pentru
proiectarea parcajelor in localitati urbane — P132/1993 ( si proiect nr.6970/N/1992 —

URBANPROIECT) , se vor asigura un numér de locuri de parcare in incinti conform:

o prevederilor art. 33 si Anexeinr. 5 - R.G.U.
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Indltimea maximé admisibild a clédirilor
Zona ISco2 — zona comert si servicii - spatii comerciale, reclame luminoase, amenajare circulati,

parcaje si utilitati.

Regim maxim de inaltime a constructiilor este: S+P+1E+E retras, H maxim - 15m;

Aspectul exterior al clédirifor
- cladirile noi sau modificarile/ reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principalg;
- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor.

Conditii de echipare edilitard
- alimentarea cu apa necesara consumului in zond se va asigura din reteaua publica a orasului
Brad.
- apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatile sanitare interioare si dirijate spre reteaua
de canalizare a orasului Brad.
- apele pluviale vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg
liber la suprafata terenului prin rigole.
- apele pluviale de pe suprafata pértii carosabile, parcarilor sunt dirijate prin rigole in
separatoare de hidrocarburi, urmand a fi folosite la udarea spatiilor verzi din cadrul terenului.
- alimentarea cu energie electricd se propune a se face din reteaua de medie tensiune ce
alimenteaza orasului Brad.
- Pentru unitatile propuse pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu retele telefonice
subterane, printr-un racord la retelele existente in apropiere. Dotarea zonei se va realiza de
cétre o firma detinitoare de astfel de retele, agreatd de catre beneficiar/ investitor, in baza
proiectului elaborat de aceasta. Racordul se va asigura intr-un c&min subteran, de unde se vor

asigura racorduri subterane in cabluri, pana la centralele noilor unitati.
Spatii libere si spafii plantate

- Spaitiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
- procentul minim de spatii verzi pentru intreg ansamblul va fi de 2-5%

- pe terasa necirculabild se va realiza acoperis verde extensiv.
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Imprejmuiri
- Imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maximum 1,20m, din care un soclu opac de

0,60m si o parte transparent& dublatd cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu naltimi de maximum 1,80m.

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

e P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului
- Zona ISco2 - zona mixt&-comert si servicii — 85%.

e C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului

- Zona ISco2 - zona mixt4- comert si servicii — 2.5

1. IV. CONCLUZII

Solutia urbanisticd adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiats in
prezenta documentatie.

Trasarea strézilor si a limitelor de parcele se va face pe baza de ridicari topometrice prin
coordonate, datele putand fi puse la dispozitie proiectantului de Specialitate, care va verifica si
confirma corectitudinea trasarii.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul
Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii PUZ- ului si

introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si mentinerii la zi a situatiei din zona
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Spatiu comercial
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Terenul este reglementat prin doctimentatia
de urbanism P.U.Z nr.19/2019 aprobats
prin Hotérérea nr. 7/2020 a Consiiuill Local
al Municipiului Brad.

Nr.Cad. 67921

1748ctui-ud

Piata

Imobiiul studiat este siuat In intravilanul localitétii Brad, strada Avram fancu,
judetul Hunedoara, CF:677145 si se afid n partea centrafi a municipiulu, mai
exactin U.T.R.7 - zona cenfraid cu functiuni complementare de interes public,
care este delimitat’ la est de réul Crisul Alb si strada Cuza Vod, la sud de strada
Calea Mofilor, la vest de strada Independentei, limita sudic3 sf vesticd a curti
Muzeului Aurului, limita esticd a parcului botaric, strada Timigoara. Laturie
vesticd §i nordica a blocului de pe strada Timisoara, strada lazului, limita vestica
& platformei autogdri, iar la nord de strada pietei i imita nordic si vestici a
casei r. 17 din strada Avram lancu.

Strada Avram lancu este o magistrald, care asigur3 preluarea fluurior majore ale
orasului pe directia drumului nafional si european DN76 — E79 (legétura cu Deva
5i Oradea)

Agroalimentari
p

Nr.Cad, 66472

Bilant teritorial ¢ 57145 5ag existent

Bilant teritorial e %

Zona comert §i servicii 0 0

Zora circuifatii auto 0 0

Zona clredlatii pistonale 0 0

Zona amenaj peisagere 0 ¢

Total zona studiati 547 100
Suprafata construitd

Suprafata desfisurati 0

P.O.T. 0%

C.U.T. 0

fota:

Indicatorii urbanistici prevazuti pentru U.T.R.1, conform P.U.G. Municipiul Brad
aprobat prin H.C.L. . 161/2012, H.C.L. rv. 43/2016 s H.C.L. nr.181/2018;
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