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HOTARARE
pentru aprobarea Regulamentelor privind
procedurile de atestare a administratorilor de condominii — persoane fizice si de
autorizare a administratorilor de condominii — persoane juridice specializate

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI,

analizdnd propunerea domnului Primar Cosmin Ionut Andrei, pentru aprobarea
Regulamentelor privind Procedurile de atestare a administratorilor de condominii — persoane
fizice si de autorizare a administratorilor de condominii — persoane juridice specializate,

vazand Referatul nr. 8759/2024, intocmit de Serviciul Edilitare/Compartimentul
Asociatii de Proprietari cu privire la aprobarea Regulamentului privind procedura de atestare a
administratorilor de condominii — persoane fizice si Regulamentul privind procedura de
autorizare a administratorilor de condominii — persoane juridice specializate, referatul de
aprobare al inifiatorului, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale
Consiliului local al Municipiului Botosani,

in baza prevederilor art. 10 alin. (5) si alin. (6) din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, dispozitiile
Legii privind normele de tehnica legislativa nr. 24/2000, cu modificarile si completarile
ulterioare, Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica locala,
republicatd;

in temeiul art. 129 alin. 14), al art. 139 alin. (1), al art. 196 alin. (1) lit. a) si al art. 240
alin. (2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, partea I, nr. 555 din 3 iulie 2019, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobda Regulamentul privind procedura de atestare a administratorilor de
condominii — persoane fizice, conform ANEXEI nr. 1 la prezenta hotarare.

Art. 2. Se aprobda Regulamentul privind procedura de autorizare a administratorilor de
condominii — persoane juridice specializate, conform ANEXEI nr. 2 la prezenta hotérare.

Art. 3. La data intrarii in vigoare a prezentelor regulamente, prevederile HCL nr. 64/2010
st ale H.C.L. nr. 193/2018, precum si orice alte prevederi contrare isi inceteaza aplicabilitatea.

Art. 4. Primarul Municipiului Botosani prin Serviciul Edilitare si celelalte servicii ale
aparatului de specialitate va asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier local, Marius Petru Rogojinschi Secretar general, Oana Gina Chitanu

Botosani, 19 decembrie 2024
Nr. 458



ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL BOTOSANI

CONSILIUL LOCAL

ANEXA 1 laH.C.L. nr. 458 din 19.12.2024

Regulamentul privind Procedura de atestare a administratorilor
de condominii — persoane fizice

CAPITOLUL | PREVEDERI LEGALE. DEFINITII

Art. 1. Obiectul prezentului regulament 1l constituie stabilirea cadrului general si procedura de
atestare a persoanelor pentru obtinerea calitdtii de administrator de condominii.

Art. 2. Regulamentul stabileste scopul, cadrul de referinta si metodologia atestarii persoanelor
fizice pentru desfasurarea activitatii de administrare a condominiilor.

Art. 3. Scopul atestarii consta in verificarea conditiilor necesare In vederea obtinerii calitatii de
administrator de condominii.

Art. 4. Prezentului regulament 1i sunt aplicabile prevederile legale in domeniu, dupa cum
urmeaza:

- Legea nr. 196/2018, privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari
si administrarea condominiilor cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 53/2003 privind Codul Muncii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 22/1969 privind angajarea gestionarilor, constituirea de garantii si rdspunderea in
legaturd cu gestionarea bunurilor agentilor economici, autoritdtilor sau institutiilor publice, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 290/2004 privind cazierul judiciar, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea locuintei nr.114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea contabilitdtii nr. 82/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 3103/2017 privind aprobarea Reglementarilor contabile pentru persoanele juridice
fara scop patrimonial

- Ordinul Ministerului Finantelor Publice nr. 2643/2015 privind documentele financiar
contabile;

- Regulamentul (UE) nr. 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date cu modificarile si
completarile ulterioare

- Legea contenciosului administrativ nr. 544/2004;

- Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal.

Art. 5. In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitorul
inteles:

a. Certificat de calificare profesionald - actul care dovedeste calificarea profesionalda a
persoanelor fizice pentru a indeplini ocupatia de administrator de condominii, in conformitate cu
legislatia privind invatamantul superior sau privind formarea profesionala a adultilor;

b. Atestat - actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, prin care persoanele
fizice care detin certificate de calificare, conform lit. a), sunt atestate de catre primar, la propunerea
compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari din
cadrul autoritatii administratiei publice locale, in baza unei hotarari a consiliului local;

c. Administrator de condominiu - persoana fizica care posedda cunostinte profesionale, are
pregdtirea necesara in domeniu si este atestatd In conditiile Legii nr. 196/2018 si desfasoara in cadrul
asociatiilor de proprietari activitatea de administrare a condominiului: activitati de administrare tehnica,
de contabilitate si casierie.
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d. Asociatia de proprietari - forma de asociere autonoma si fard scop lucrativ a proprietarilor
dintr-un condominiu, avand ca scop administrarea, exploatarea, intretinerea, repararea, reabilitarea si
modernizarea proprietatii comune, mentinerea in stare bund a imobilului, respectarea drepturilor si
asumarea obligatiilor de catre toti proprietarii;

e. Reinnoirea atestatului - o data la 4 ani in conditiile prevazute de art. 64 alin. (10) din Legea
nr. 196/2018.

CAPITOLUL 11 PROCEDURA DE ATESTARE

Art. 6. Persoanele care solicitd eliberarea atestatului in vederea dobandirii calitatii de
administrator de condominii vor adresa o cerere Primarului Municipiului Botosani. Cererea-tip poate fi
pusa la dispozitia solicitantilor de catre Compartimentul Asociatii de Proprietari sau poate fi descarcata
de pe pagina web a Primariei Municipiului Botosani.

Art. 7. Pentru obtinerea atestatului de ,,administrator condominii”, candidatul trebuie sa
indeplineasca urmatoarele conditii:

a. sa aiba domiciliul/resedinta in Municipiul Botosani

b. sd aiba capacitate deplind de exercitiu (minim 18 ani)

c. sa ateste, prin cazierul judiciar, ca nu a suferit nicio condamnare, prin hotarare judecéatoreasca

ramasa definitiva, pentru o infractiune de naturd economic - financiara

d. sd nu inregistreze debite la bugetul local

e. este apt din punct de vedere medical pentru exercitarea functiei de administrator condominii,
fapt confirmat in scris de medicul de familie

f. a absolvit un curs de formare profesionald continua in domeniul de activitate administrator
condominii, organizat in conditiile legii

Art. 8. Dosarul de atestare se va depune la registratura Primariei Municipiului Botosani pana in
data de 20 ale fiecarei luni, numai dupa ce va fi verificat de reprezentantul Compartimentului Asociatii
de Proprietari si va contine urmatoarele documente:

a. cerere-tip - original (anexa 1);

b. declaratie privind acordul de prelucrare a datelor cu caracter personal original;

c. declaratie pentru candidatii administratori in functie privind asociatiile de proprietari pe care
le administreaza - original (anexa 2);

d. curriculum vitae - original,

e. copii ale actelor de stare civild: cartea de identitate, certificatul de nastere, certificatul de
casatorie (unde este cazul);

f. copie a diplomei de studii (ultima scoald absolvita);

g. copia certificatului de pregatire profesionala pentru functia de administrator de condominii,
obtinut in conditiile legii;

h. certificat de cazier judiciar - original;

I. certificat fiscal emis de Directia Impozite si Taxe locale Botosani - original;

j. adeverinta medicala eliberatd de medicul de familie - original,

Art. 9. Dosarul intocmit conform art. 8 impreuna cu originalele actelor care sunt anexate la
dosar 1n copie, se prezintd reprezentantului Compartimentului Asociatii de Proprietari pentru
confruntare si certificare, Tnainte de depunere la registratura Primariei Municipiului Botosani.

Art. 10. Dosarul de atestare (cererea impreund cu documentele anexd) se poate comunica
Compartimentului Asociatii de Proprietari prin serviciile postale, situatiec in care, copiile dupa
documentele solicitate vor fi legalizate, prin grija solicitantului. Lipsa unuia din documentele solicitate
va duce la respingerea dosarului. (prin mentiunea ,, conform cu originalul” si semnatura)
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Art. 11. Persoanele fizice, care au obtinut Inscrisuri, emise de reprezentantii Compartimentului
Asociatii de Proprietari si care atesta indeplinirea conditiilor prevazute la art. 10 alin. (6) din Legea nr.
196/2018, au obligatia ca in termen de maximum 15 zile de la intrarea In vigoare a prezentului
regulament, sa completeze dosarul depus la compartimentul respectiv, conform art. 8, in vederea
obtinerii atestatului de administrator de condominii.

Art. 12. La inceputul fiecarei luni calendaristice, pand pe data de 15 a lunii, reprezentantii
Compartimentului Asociatii de Proprietari, vor centraliza toate cererile Tnregistrate pe parcursul lunii
anterioare si vor propune Primarului Municipiului Botosani lista cu persoanele fizice, carora le vor fi
eliberate atestatele de administratori de condominii, obtinute in baza prezentului regulament.

Art. 13. Atestatul se elibereazd pentru o perioada de 4 ani si poate fi reinnoit in conditiile in
care a fost emis, prin depunerea unei solicitari, in termen de 60 zile inainte de expirarea atestatului de
administrator de condominii, emis Tn baza Legii nr. 196/2018.

Art. 14. Atestatul va cuprinde datele de identificare ale titularului (nume/prenume/CNP),
numarul si data certificatului de calificare profesionald emis, valabilitatea si autoritatea emitenta.
Modelul atestatului este prezentat in Anexa 3 la prezentul regulament.

Art. 15. (1) Atestatele eliberate vor fi Tnregistrate in Registrul unic al administratorilor de
condominii — persoane fizice.

(2) Dosarele de atestare sunt pastrate de reprezentantii Compartimentului Asociatii de
Proprietari timp de 4 ani de la acordarea atestatului, urmand a fi arhivate la arhiva Primariei
Municipiului Botosani, in cazul neprelungirii valabilitatii.

Art. 16. (1) Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, ca urmare a unei hotarari
definitive, in cazul 1n care instantele judecatoresti competente au stabilit existenta unui prejudiciu
cauzat de administrator, vreunei asociatii de proprietari.

(2) Retragerea atestatului de administrator de condominii, conform alin. (1), se dispune, prin
dispozitia Primarului Municipiului Botosani, de la data ludrii la cunostintd a hotdrarii instantei
judecdtoresti.

(3) Masura privind retragerea atestatului va fi adusa la cunostinta persoanei vizate si a
reprezentantilor legali ai asociatiilor administrate de aceasta, pentru a proceda In consecinta.

Art. 17. Persoana pentru care s-a dispus retragerea atestatului este obligata sa depuna de indata,
atestatul de administrator de condominii, Tn original, la compartimentul de specialitate, respectiv
Compartimentului Asociatii de Proprietari.

Art. 18. Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determind automat imposibilitatea
exercitarii activitdtii de administrare a condominiilor.

Art. 19. (1) Administratorii de condominii au obligatia mentinerii conditiilor, care au stat la
baza emiterii atestatului, pe toatd durata de valabilitate a atestatului.

(2) In situatia aparitiei oriciror modificari (hotdrari definitive ale instantei cu referire la
activitatea de administrare, noi asociatii administrate etc), in perioada de valabilitate a atestatului,
administratorii de condominii au obligatia comunicarii acestora, catre autoritatea emitenta a atestatului,
in termen de 30 de zile de la data producerii modificarii.

CAPITOLUL 111 DISPOZITIII FINALE SI TRANZITORII

Art. 20. La propunerea compartimentelor specializate in sprijinirea, Indrumarea si controlul
asociatiilor de proprietari din cadrul autoritatii administratiei publice locale, primarul atesta persoanele
fizice in vederea dobandirii calitatii de administrator de condominii.
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Art. 21. Activitatea persoanelor fizice atestate ca administratori de condominii se desfasoara in
baza unui contract individual de muncad sau de prestari servicii incheiat cu asociatia de proprietari,
potrivit dispozitiilor art. 64 alin. (4) din Legea nr. 196/2018.

Art. 22. (1)Degradarea, distrugerea sau pierderea certificatului de atestare va fi declarata in
scris la sediul Compartimentului Asociatii de Proprietari din cadrul Primariei Municipiului Botosani in
termen de 48 de ore de la constatare si totodata, va fi publicata in presa locala.

(2) Administratorul va solicita primarului eliberarea unui duplicat al atestatului, facand dovada
publicarii (degradarii, distrugerii sau pierderii) in presa locala.

Art. 23. Mentinerea in functie a unui administrator neatestat sau angajarea de catre comitetul
executiv (presedinte) al asociatiei de proprietari a unui administrator neatestat atrage dupad sine
aplicarea de sanctiuni contraventionale conform articolului 102 alin. 1 lit. ) coroborat cu art. 102 alin.
2 lit. ¢) din Legea nr. 196/2018.

Art. 24. Desfasurarea de catre persoane fizice sau juridice a activitatii de administrare a
condominiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute de la art. 64 se sanctioneaza cu amenda cuprinsa
intre 5000 lei la 10.000 lei conform art. 102 alin. (1) lit. q) coroborat cu alin. (2) lit. d) din Legea nr.
196/2018.

Art. 25. Compartimentul Asociatii de Proprietari va face demersurile necesare ca pe site-ul
Primariei Municipiului Botogani sd fie publicata lista cu persoanele fizice atestate pentru a practica
activitatea de administrare condominii, cu urmatoarele informatii, conform normelor G.D.P.R:

- numele si prenumele sau initialele administratorului atestat

- numarul atestatului si data eliberarii acestuia

- datele de contact ale persoanei in cauza (daca aceasta si-a exprimat acordul n acest sens).

- motivul pentru care nu mai detine atestatul, daca este cazul (expirarea, suspendarea, retragerea
atestatului).

Art. 26. Prezentul Regulament se completeaza de drept cu prevederile legislatiei incidente.

Art. 27. Anexele la prezentul Regulament fac parte integranta din acesta.
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Anexa nr. 1 la Regulamentul privind procedura de atestarea administratorilor
de condominii — persoane fizice
NF. TNregistrare ........ccccocevvvevveve e

Catre,
Primarul Municipiului Botosani,

Subsemnatul(a) (nume, initiala tatalui, prenume)

(e oo oo (2)legitimat(a) cu BI/Cl seria _ _nr. (3)fiul(fiica)

lui si al (4) nascut in (5)la data
(6)domiciliat in

(7)ocupatia de baza (8)la(locul de munca) (9)nr. tel.

acasa (10)nr. tel. mobil (12) e-mail

Rog a mi se aproba emiterea atestatului de administrator de condominii, in baza
prevederilor art. 10 alin. (5) si (6) din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor.

Anexez prezentei urmatoarele:

1. declaratie privind acordul de prelucrare a datelor cu caracter personal original;

2. declaratie pentru candidatii administratori in functie privind asociatiile de proprietari care le
administreaza (anexa 2) original;

3. curriculum vitae original;

4. copii ale actelor de stare civila: cartea de identitate, certificatul de nastere, certificatul de
casatorie (unde este cazul);

5. copie a diplomei de studii (ultima scoald absolvitd);

6. copia certificatului de pregatire profesionald pentru functia de administrator de condominiu,
obtinut 1n conditiile legii;

7. certificat de cazier judiciar original,

8. certificat fiscal DITL original;

9. adeverinta medicald eliberata de medicul de familie din care sa rezulte ca este apt din punct
de vedere medical pentru a indeplini functia de administrator de condominii original;

Declar pe propria raspundere ca datele de mai sus corespund intocmai realititii, drept
pentru care semnez.
Sunt de acord/ nu sunt de acord ca urmatoarele date personale sa fie date publicitatii.

Nume si prenume Data
Semnatura
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Anexa nr. 2 la Regulamentul privind procedura de atestarea administratorilor
de condominii — persoane fizice

DECLARATIE
Subsemnatul(a) (nume, initiala tatalui, prenume)
(D)CNP..oeeeeeeeee e (2)legitimat(a) cu BI/CI seria _ _nr. _ (3)fiul(fiica)
lui si al (4)nascut in (5)la data
(6)domiciliat in(dom. stabil)
(7)ocupatia de baza (8)la(locul de munca)
(9)nr. tel. acasa (10)nr. tel. serviciu (1D)nr. tel. mobil
(12)e-mail , declar ca am Incheiate contracte de

munca/prestari servicii cu urmatoarele asociatii de proprietari:

1. Denumirea asociatiei:

Adresa: Nr. proprietari
Presedinte: Nr. tel. presedinte:
Nr. inreg. contract munca ITM/contract prestari servicii: din data

Cumul de functii (ex. administrator + contabil + casier):

2. Denumirea asociatiei:

Adresa: Nr. proprietari
Presedinte: Nr. tel. presedinte:
Nr. inreg. contract munca ITM/contract prestdri servicii: din data

Cumul de functii (ex. administrator + contabil + casier):

3. Denumirea asociatiei:

Adresa: Nr. proprietari
Presedinte: Nr. tel. presedinte:
Nr. inreg. contract munca ITM/contract prestdri servicii: din data

Cumul de functii (ex. administrator + contabil +casier):

Declar pe propria raspundere ca datele de mai sus corespund intocmai realititii, drept
pentru care semnez.

Sunt/ nu sunt de acord ca urmaitoarele date personale sa fie date
publicitatii.......cceoceerierirunisnnnene

Nume si prenume Data
Semndtura
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Anexa nr. 3 la Regulamentul privind procedura de atestare a administratorilor
de condominii — persoane fizice

ATESTAT
Nr. /
Doamna/Domnul , fiul/fiica lui si al
, avand CNP posesor/posesoare al Certificatului
de calificare profesionala seria nr. eliberat de

este atestatd/atestat pentru ocupatia de administrator de condominii

de catre Primarul Municipiului Botosani.

Atestatul este emis 1n baza prevederilor Legii nr. 196/2018 pentru o perioada de 4 ani si poate fi
reinnoit in conditiile Regulamentului privind procedura de atestare a administratorilor de condominii —
persoane fizice, aprobat prin HCL nr. ....../ ............ 2024

Atestatul poate fi suspendat sau retras de catre Primarul Municipiului Botosani urmare a unei
hotarari judecdtoresti definitive, In cazul in care instantele judecdtoresti competente au stabilit existenta

unui prejudiciu cauzat de administrator vreunei asociatii de proprietari.

Cosmin Ionut ANDREI

Primarul Municipiului Botosani

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier local, Marius Petru Rogojinschi Secretar general, Oana Gina Chitanu
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ANEXAnr. 2 laH.C.L. nr. 458/19.12.2024

Regulamentul privind procedura de autorizare a administratorilor
de condominii — persoane juridice specializate

CAPITOLUL I DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Obiectul prezentului regulament il constituie stabilirea cadrului general si procedura
privind autorizarea persoanelor juridice specializate pentru activitatea de administrare a condominiilor.

Art. 2. Regulamentul stabileste scopul, cadrul de referintd si metodologia autorizarii
persoanelor juridice pentru desfasurarea activitdtii de administrare a proprietdtii comune dintr-un
condominiu.

Art. 3. Autorizarea persoanelor juridice specializate are drept scop indeplinirea conditiilor
legale pentru desfasurarea activitatii de administrare a condominiului.

Art. 4. Prezentului regulament 1i sunt aplicabile prevederile legale in domeniu, dupa cum
urmeaza:

- Legea nr. 196/2018, privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari
si administrarea condominiilor cu modificarile ulterioare;

- Legea nr. 53/2003 privind Codul Muncii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 22/1969 privind angajarea gestionarilor, constituirea de garantii si raspunderea in
legdturd cu gestionarea bunurilor agentilor economici, autoritatilor sau institutiilor publice, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 290/2004 privind cazierul judiciar, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 3103/2017 privind aprobarea Reglementarilor contabile pentru personajele
juridice fara scop patrimonial

- Ordinul Ministerului Finantelor Publice nr. 2643/2015 privind documentele financiar
contabile;

- Regulamentul (UE) nr. 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date cu modificarile si
completarile ulterioare.

- Legea nr. 31/1990 privind societatile comerciale, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Legea contenciosului administrativ nr. 544/2004;

- Regulamentul (UE) nr. 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date cu modificarile si
completarile ulterioare

Art. 5. In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarea
semnificatie:

a. condominiu - imobil format din teren cu una sau mai multe constructii, in care exista cel
putin 3 proprietdti individuale reprezentate de locuinte si locuinte sau spatii cu alta destinatie, dupa
caz, si cote-parti indivize de proprietate comuna;

b. contract de administrare - acordul scris incheiat intre o asociatie de proprietari si un
administrator de condominii, care poate fi persoana fizica, persoand fizica autorizatd sau o persoand
juridicd cu obiect de activitate administrarea condominiilor, In vederea prestirii unor activitati si
indeplinirii unor obiective stabilite de asociatia de proprietari, conform legii. Contractul de
administrare este un contract cu titlu oneros si se incheie in forma scrisa;
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C. asociatie de proprietari - forma de asociere autonoma, de organizare si de reprezentare a
intereselor comune a majoritdtii proprietarilor unui condominiu, cu sau fard personalitate juridica, fara
scop patrimonial, organizatd in conditiile prevazute de lege;

d. certificat de calificare profesionala - actul care dovedeste calificarea profesionald a
persoanelor fizice pentru a indeplini ocupatia de administrator de condominii, in conformitate cu
legislatia privind invatamantul superior sau privind formarea profesionala a adultilor;

e. atestat - actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, prin care persoanele
fizice care detin certificate de calificare, conform lit. h), sunt atestate de catre primar, la propunerea
compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari din
cadrul autoritatii administratiei publice locale, in baza unei hotarari a consiliului local.

f. persoanda juridica specializata - operator economic, infiintat si inregistrat conform legii, care
are ca obiect de activitate administrarea condominiilor

g. autorizatie - documentul prin care se atestd dreptul legal de desfasurare a activitatii de
administrare a imobilelor;

h. administrator de condominii persoand juridica - orice persoana juridica specializata,
autorizatd in conditiile Legii nr. 196/2018, care desfasoara activitati de administrare a condominiului,
respectiv activititi de administrare tehnica si intretinere a proprietatii comune, de contabilitate si de
casierie.

I. suspendare - a opri temporar o activitate ori exercitarea unor drepturi

j. retragere - anularea unui act administrativ.

CAPITOLUL Il PROCEDURA DE AUTORIZARE A PERSOANELOR JURIDICE
PENTRU ACTIVITATEA DE ADMINISTRARE A CONDOMINIILOR

Art. 6. Pentru activitatea de administrare a condominiilor asociatia de proprietari poate incheia
contracte cu persoane juridice specializate si autorizate pentru realizarea, respectiv furnizarea
serviciilor necesare administrarii, intretinerii, investitiilor si reparatiilor asupra proprietatii comune, cu
respectarea legislatiei in vigoare. Activitatea de administrare include activitdti de administrare tehnica
si intretinere a proprietatii comune, de contabilitate si casierie.

Art. 7. Persoanele juridice specializate pot formula autoritdtii publice locale cerere de
autorizare, la care vor anexa inscrisurile prevazute la art. 9 din prezentul Regulament. Cererea tip poate
fi pusa la dispozitia solicitantilor de catre Compartimentul Asociatii de Proprietari sau poate fi
descarcata de pe pagina web a Primariei Municipiului Botosani.

Art. 8. Pentru a fi autorizate Tn vederea desfasurarii activitatii de administrare a condominiilor
pe raza Municipiului Botosani, persoanele juridice specializate trebuie sa indeplineasca urmatoarele
conditii:

a. sa fie infiintate si inregistrate potrivit legilor romane si reprezentate de organele de conducere
ale acestora;

b. sa aiba punct de lucru in Municipiul Botosani;

c. sa nu fi intrat in procedura insolventei, conform legislatiei in vigoare specifice;

d. s@ nu Inregistreze datorii restante la plata contributiilor datorate bugetului de stat si bugetului
local;

e. sd aiba ca obiect de activitate administrarea condominiilor (conf. art. 64 alin. (6) si (7) din
Legea nr. 196 din 2018);
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f. sa facd dovada raporturilor juridice, prin contract individual de munca cu persoane fizice
atestate in conditiile Regulamentului privind procedura de atestare a administratorilor de condominii -
persoane fizice;

g. sa faca dovada unui numar de minim 1 angajat incadrat cu norma intreagd, care sa detina
atestat de administrator condominii aflat in termen de valabilitate;

Art. 9. Dosarul de autorizare se va depune la registratura Primariei Municipiului Botosani pana
in data de 15 ale fiecdrei luni, numai dupa ce va fi verificat de reprezentantul Compartimentului
Asociatii de Proprietari, si va contine urmatoarele documente:

1) cerere tip — conform Anexei nr. 1

2) actele de infiintare a persoanei juridice:

a. statut/act constitutiv, din care si rezulte cd are ca obiect de activitate administrarea de
imobile;

b. certificat de Inregistrare la Oficiul Registrului Comertului;

c. certificat de Inregistrare fiscala;

3) certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, valabil la data depunerii cererii
tip — original;

4) certificate de atestare fiscala eliberate de organele fiscale ale unitatii teritoriale unde isi are
sediul social si unitdtii teritoriale unde persoana juridica desfdsoara sau urmeaza sd desfasoare
activitatea de administrator;

5) certificatul de cazier fiscal + certificat fiscal DITL;

6) certificatul de cazier judiciar al asociatilor firmei si al administratorului /administratorilor
societatii;

7) copie dupa contractele individuale de munca ale angajatilor, atestati conform prevederilor
,Regulamentului privind procedura de atestare a administratorilor de condominii - persoane fizice” si
ale personalului angajat pentru functia de casier, cu specificatia ,,Conform cu originalul” si semnatura
reprezentantului operatorului economic;

8) copia atestatului persoanei fizice, care indeplineste conditia de angajat / administrator /
asociat la persoana juridica cu specificatia ,,Conform cu originalul” si semnatura reprezentantului
operatorului economic;

9) dovada existentei garantiilor bancare instituite pentru asociatiile de proprietari cu care au
incheiate contracte de administrare sau a documentelor echivalente (polita de asigurare de raspundere
civila profesionald pentru activitatea de administrare imobile) sau dovada ca asociatiile de proprietari
cu care au incheiate contracte de administrare nu au solicitat acest document, dupa caz;

10) declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal, din care sa rezulte lista completa a
contractelor de administrare incheiate cu asociatiile de proprietari, care sa contind numadrul total de
apartamente din cadrul respectivelor asociatii.

Art. 10. (1) Verificarea documentelor se va face de catre reprezentantul Compartimentului
Asociatii de Proprietari, in prezenta reprezentantului legal al persoanei juridice, care, la cerere, va
furniza date suplimentare, urmand a se Tncheia un proces verbal Tn acest sens.

(2) In situatia in care se constati si se comunicd reprezentantului legal despre necesitatea
completarii dosarului de autorizare, iar acest lucru nu va fi efectuat in termen de 7 zile lucratoare de la
data nstiintarii solicitantului, din motive care depind doar de solicitant, cererea de autorizare va fi
respinsa.

Art. 11. Dosarul de autorizare (cererea impreund cu documentele anexd) se poate comunica
Compartimentului Asociatii de Proprietari, prin serviciile postale, situatie in care, copiile dupa
documentele anexate vor fi legalizate, prin grija solicitantului. Lipsa unuia din documentele solicitate
va duce la respingerea dosarului.



ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL BOTOSANI

CONSILIUL LOCAL

Art. 12. (1) Persoana juridica specializata, care desfasoara activitatea de administrare a
condominiilor pe teritoriul Municipiului Botosani, trebuie sa detind autorizatie eliberata de catre
Primarul Municipiului Botosani.

(2) Autorizatia reprezintd actul care atestd indeplinirea conditiilor prevazute la art. 8 din
prezentul regulament, prin raportare la prevederile art. 64 din Legea nr. 196/2018, in baza careia
persoana juridicd specializata poate desfasura activitatea de administrare a condominiilor.

Art. 13. (1) Autorizatia va avea Inscrise: seria, numadrul, elementele de identificare ale
persoanei juridice, autoritatea emitenta, data eliberarii si perioada de valabilitate de 4 ani.

(2) Modelul si continutul autorizatiei sunt prevazute in Anexa nr. 2 la prezentul Regulament.

Art. 14. Autorizatiile eliberate vor fi inregistrate in Registrul unic al administratorilor de
condominii — persoane juridice.

Art. 15. (1) Persoanele juridice specializate sunt autorizate pentru activitatea de administrare a
condominiilor de catre autoritatile administratiei publice locale, pentru o perioada de 4 ani, autorizatie
care poate fi reinnoita in aceleasi conditii in care a fost emisa, prin depunerea unei solicitari, in termen
de 60 zile Tnainte de expirarea acesteia.

(2) Pe parcursul acestei perioade, persoanele juridice autorizate sunt obligate sd mentind
indeplinite conditiile prevazute la art. 8 din prezentul regulament.

Art. 16. (1) Suspendarea sau retragerea, dupa caz, a autorizatiei de desfasurare a activitatii de
administrator condominii se dispune de catre autoritatea emitentd, la propunerea motivatd a
Compartimentului Asociatii de Proprietari si/sau in baza unei hotarari definitive a instantei.

(2) Suspendarea autorizatiei intervine odatd cu constatarea modificarii a cel putin uneia din
conditiile legale, care au stat la baza emiterii autorizatiei in cauza, termenul maxim de suspendare fiind
de 60 de zile.

(3) Incetarea suspendarii autorizatiei se face de citre Primarul Municipiului Botosani, la
propunerea Compartimentului Asociatii de Proprietari privind reluarea activitatii de administrare a
condominiilor, in baza autorizatiei eliberate initial.

(4) Retragerea autorizatiei intervine atunci cand:

a) in perioada de valabilitate a autorizatiei aceasta a fost suspendata de 2 ori,

b) ca urmare a unei hotdrari judecatoresti definitive prin care s-a stabilit existenta unui
prejudiciu cauzat de administrator vreunei asociatii de proprietari.

(5) Administratorul de condominii, persoand juridicd, cdruia li s-a retras autorizatia, va relua
procedura de autorizare, conform prevederilor prezentului regulament.

(6) Masura privind suspendarea/incetarea suspenddrii/retragerea autorizatiei va fi adusd la
cunostinta persoanei juridice vizate si a reprezentantilor legali ai asociatiilor administrate de aceasta,
pentru a proceda in consecinta.

Art. 17. Dosarele de autorizare sunt pastrate de reprezentantii Compartimentului Asociatii de
Proprietari timp de 4 ani de la emiterea autorizatiei, urmand a fi arhivate la arhiva Primariei
Municipiului Botosani, daca nu s-a solicitat prelungirea valabilitatii.

CAPITOLUL 111 DISPOZITII FINALE SI TRANZITORII

Art. 18. (1) La propunerea compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea si controlul
asociatiilor de proprietari din cadrul autoritdtii administratiei publice locale, primarul atesta persoanele
fizice in vederea dobandirii calitdtii de administrator de condominii.

(2) Tn vederea Tndeplinirii obiectului principal de activitate, persoanele juridice specializate au
obligatia obtinerii atestatului in conditiile legii pentru toti angajatii acestora, care presteaza activitatea
de administrare a condominiilor.
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Art. 19. Activitatea persoanelor juridice specializate, autorizate ca administratori de imobile, se
desfasoara in baza unui contract de prestari servicii, incheiat cu asociatia de proprietari, in sensul art.
64 alin. (4) din Legea nr. 196/2018.

Art. 20. Degradarea, distrugerea sau pierderea certificatului de autorizare va fi declarata in
scris Primarului Municipiului Botosani, in termen de 48 de ore de la constatare si totodata, va fi
publicata in presa locald. Administratorul - persoana juridica va solicita primarului eliberarea unui
duplicat al autorizatiei, faicand dovada publicarii in presa locala.

Art. 21. (1) Persoanele juridice care presteaza servicii de administrare imobile vor solicita
autorizarea in termen de maxim 30 de zile de la data aprobarii prezentului regulament.

(2) Desfasurarea de catre persoane juridice a activitdtii de administrare a condominiilor fara
indeplinirea conditiilor prevazute la art. 64 din Legea nr. 196/2018 reprezintd contraventie si se
sanctioneaza cu amenda de la 5000 lei la 10.000 lei conform art. 102 alin. (1) lit. q) coroborat cu
alin.(2) lit. d) din acelasi act normativ.

Art. 22. Municipiul Botosani, prin Compartimentul Asociatii de Proprietari va comunica in
scris presedintelui asociatiei de proprietari despre pierderea dreptului de practica (prin suspendare sau
retragere) a activitatii de administrare condominii de cétre societatea de administrare contractatd de
respectiva asociatie, pentru a lua masuri in vederea angajarii/contractarii unui alt administrator
atestat/autorizat.

Art. 23. Mentinerea 1n functie a unui administrator persoana juridica neautorizata sau angajarea
de catre comitetul executiv al asociatiei de proprietari a unui administrator neautorizat sau a carei
autorizatie este suspendata atrage dupa sine aplicarea sanctiunii contraventionale prevazute de art.102
alin. (2) lit. ¢) din Legea nr. 196/2018.

Art. 24. Compartimentul Asociatii de Proprietari va face demersurile necesare ca pe site-ul
Primdriei Municipiului Botosani sd fie publicata lista persoanelor juridice autorizate pentru
desfasurarea activitatii de administrare condominii. Respectiva lista va contine cel putin:

- denumirea operatorului economic

- numarul autorizarii si data eliberarii acesteia

- datele de contact ale operatorului economic in cauza.

- motivul pentru care nu mai detine autorizatia (prin suspendare sau retragere).

Art. 25. Prezentul regulament se completeazd de drept cu prevederile legislatiei incidente.

Art. 26. Anexele la prezentul Regulament sunt parte componenta a acestuia.
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Anexa nr. 1 la Regulamentul privind procedura de autorizarea administratorilor

de condominii — persoane juridice specializate

NF. TNregiStrare ...,

Caitre,

Primarul Municipiului Botosani,

Subsemnatul(a) (nume, initiala tatalui prenume)

aeNe .o oo (2)legitimat(a) cu BI/Cl seria _ __ nr. _ (3)in calitate de
(4)reprezentant legal al operatorului economic
(5)inregistrat la  Registrul ~ Comertului  cu
nr. (6) cod fiscal , (7) cont
bancar deschis la banca (8) avand sediul social
n str. nr. bl. SC. et.
ap. judetul (9) punct de lucru* in Municipiul Botosani str.
nr. bl. sC. et. ap. judetul (10), nr. tel. fix
(12) nr. tel. mobil (12) e-mail

*Se va completa de operatorii care au punct de lucru altul decét sediul social

Solicit eliberarea autorizatiei pentru activitatea de administrare a condominiilor din cadrul
asociatiilor de proprietari.

Declar pe propria raspundere ca datele de mai sus cat si cele care se regasesc In documentele
anexa, corespund intocmai realitdtii, drept pentru care semnez.

Sunt /mu sunt de acord ca urmatoarele date sa fie date
publicitatii

Nume si prenume Data

Calitatea

Semnatura

Stampila
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Documente anexa la prezenta cerere:

1. actele de infiintare a persoanei juridice:

a) statut/act constitutiv, din care sd rezulte cd are ca obiect de activitate administrarea de
imobile;

b) certificat de Inregistrare la Oficiul Registrului Comertului;
c) certificat de inregistrare fiscala;

2. certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, valabil la data depunerii cererii
tip — original;

3. certificate de atestare fiscald eliberate de organele fiscale ale unitatii teritoriale unde isi are
sediul social, si al unitatii teritoriale unde persoana juridica desfasoara si/sau urmeaza sa desfasoare
activitatea de administrator;

4. certificatul de cazier fiscal + certificat fiscal DITL;

5. certificatul de cazier judiciar al asociatilor firmei si al administratorului /administratorilor
societatii;

6. copie dupd contractele individuale de munca ale angajatilor atestati, conform prevederilor
,,Regulamentului privind procedura de atestare a administratorilor de condominii - persoane fizice” si

ale personalului angajat pentru functia de casier cu specificatia ,,Conform cu originalul” si semnatura
reprezentantului operatorului economic;

7. copia atestatului persoanei fizice care indeplineste conditia de angajat / administrator /
asociat la persoana juridica cu specificatia ,,Conform cu originalul” si semnatura reprezentantului
operatorului economic;

8 dovada existentei garantiilor bancare instituite pentru asociatiile de proprietari cu care au
incheiate contracte de administrare, sau a documentelor echivalente (polita de asigurare de raspundere
civila profesionald pentru activitatea de administrare imobile) sau dovada cd asociatiile de proprietari
cu care au incheiate contracte de administrare nu au solicitat acest document;

9 declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal din care sa rezulte lista completa a
contractelor de administrare Incheiate cu asociatiile de proprietari din portofoliu, care sa contind
numarul total de apartamente din cadrul respectivelor asociatii.
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Anexa nr. 2 la Regulamentul privind procedura de autorizarea administratorilor

de condominii — persoane juridice specializate

AUTORIZATIE DE DESFASURARE A ACTIVITATII DE ADMINISTRARE
CONDOMINII DE CATRE O PERSOANA JURIDICA

Nr. din__ [/ /
SC cu sediul in localitatea ,
str. nr. , bl.__, sc. , ap__, avand cod fiscal ,
inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub nr. , reprezentatd prin

este autorizatd pentru desfasurarea activitdtii de administrator
condominii, conform prevederilor art. 64 din Legea nr. 196/2018.

Autorizatia este emisa, in baza prevederilor Legii nr. 196/2018 si a HCL nr......... / 2024, pentru
o perioadd de 4 ani si poate fi reinnoita in conditiile Regulamentului privind autorizarea persoanelor

juridice specializate pentru activitatea de administrare a condominiilor.

Cosmin Ionut ANDREI

Primarul Municipiului Botosani

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier local, Marius Petru Rogojinschi Secretar general, Oana Gina Chitanu
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