ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea cumpararii de ciatre Municipiul Botosani a unui apartament situat in
Municipiul Botosani, Piata 1 Decembrie, Nr. 1, etaj 1, procedura demarata prin H.C.L. nr. 248 din
31.07.2024

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI

analizand propunerea domnului Primar al Municipiului Botosani Cosmin lonut Andrei privind
aprobarea cumpararii de catre Municipiul Botosani a unui apartament situat in Municipiul Botosani, Piata
1 Decembrie, Nr. 1, etaj 1, procedura demarata prin H.C.L. nr. 248 din 31.07.2024 privind exercitarea
dreptului de preemtiune pentru cumpararea imobilului situat in Municipiul Botosani, Piata 1 Decembrie
nr. 1 (fost nr. 19), et.1, ap. 1,

vazand procesul verbal al sedintei de negociere, raportul de evaluare Intocmit de evaluator
ANEVAR, referatul de aprobare al initiatorului, raportul de specialitate al Serviciului Patrimoniu
Mobilitate Urbana din cadrul aparatului de specialitate al primarului si rapoartele de avizare ale comisiilor
de specialitate ale Consiliului local al Municipiului Botosani,

n conformitate cu prevederile art. 863 din Cod Civil, republicat, cu modificarile si completarile
ulterioare,

in baza dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. c), ale art. 286 si ale art. 296 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului Romaniei nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit. (a) coroborat cu prevederile art. 139 alin. (2) si ale art.
240 alin. (2) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se insuseste raportul de evaluare elaborat de evaluator autorizat ANEVAR Appraisal
&Valuation S.A. Bucuresti si procesul verbal de negociere al pretului de vanzare/cumparare nr. INT 8779
din 10.12.2024 care are ca obiect- apartament, in suprafata utild de 69,01 m.p. compus din apartament cu
2 camere si dependinte si balcon in suprafatd de 4.32 m.p. si beci 1n suprafatd de 11.08 m.p. si Inscrise in
Cartea funciara nr.69755-C1-U1 nr. cadastral 69755-C1-U1, a Municipiului Botosani, situat in Municipiul
Botosani, Piata 1 Decembrie, Nr. 1, etaj 1, Judetul Botosani si cota-parte din spatiile de folosinta comuna
1/3 si cota parte de teren de 53/176 din terenul aferent in suprafata de 176 m.p. proprietate a Ivan Dumitru
si Ivan Iulian-Dorel, ce constituie Anexele nr. 1 si nr. 2 la prezenta hotarare.

Art. 2. (1) Se aproba cumpararea imobilului - apartament, in suprafata utila de 69,01 m.p. compus
din apartament cu 2 camere si dependinte si balcon in suprafata de 4.32 m.p. si beci in suprafata de 11.08
m.p. si inscrise in Cartea funciara nr.69755-C1-U1 nr. cadastral 69755-C1-U1, a Municipiului Botosani,
situat Tn Municipiul Botosani, Piata 1 Decembrie, Nr. 1, etaj 1, Judetul Botosani si cota-parte din spatiile
de folosinta comuna 1/3 si cota parte de teren de 53/176 din terenul aferent in suprafata de 176 m.p.
proprietate a Ivan Dumitru si Ivan Iulian-Dorel la pretul total de 25.000 Euro, cu achitarea pretului
echivalentul in lei la cursul B.N.R. la data perfectarii contractului autentic de vanzare-cumparare in anul
2024.



(2) Toate costurile aferente autentificarii a contractului de vanzare-cumparare, vor fi suportate n
cote egale de catre vanzator si Municipiul Botosani, respectiv impozitul va fi achitat de vanzator, iar
onorariul notarial pentru perfectarea contractului de vanzare-cumparare de catre cumparator.

Art. 3. (1) Se imputerniceste domnul Gherase lulius Sebastian - Sef Serviciu Patrimoniu Mobilitate
Urbana din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Botosani sd semneze contractul
autentic de vanzare-cumparare in forma autentica la biroul notarului public.

(2) Se aproba includerea bunului imobil ce face obiectul prezentei hotarari in domeniul public al
UAT Municipiul Botosani, inventarul bunurilor care apartin domeniului public al UAT Municipiul
Botosani urméand sa se completeze corespunzator potrivit prevederilor prezentei hotarari.

Art. 4. Primarului Municipiului Botosani prin Serviciul Patrimoniu Mobilitate Urbana, Serviciul si
celelalte servicii ale aparatului de specialitate va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier local, Marius Petru Rogojinschi Secretar general, Oana Gina Chitanu

Botosani, 11 decembrie 2024
Nr. 447
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Raport de Evaluare E.P.I.
- Propietate Imobiliara de tip Rezidential parte din monumental istoric “Ansamblul Urban I, Str. 1 NAI
Decembrie 1918, compus din Apartament cu doua camere si dependinte situata in Localitatea femania
Botosani Piata 1 Decembrie Nr. 1 (fostnr. 19), Et. 1, Ap. 1, Judetul Botosani.

Appraisal & Valuation S.A. este divizia de evaluari din cadrul NAlI Romania, reprezentantul exclusiv
al NAI Global in Romania. Appraisal & Valuation este membru corporativ ANEVAR din anul 2010
avand numarul de certificat 0110, activitatea sa principald constand in evaluarea de active (imobile,
echipamente, active financiare si societati).
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Raport de Evaluare E.P.I.
Propietate Imobiliara de tip Rezidential parte din monumental istoric “Ansamblul Urban 1, Str. 1 NAI
Decembrie 1918, compus din Apartament cu doua camere si dependinte situata in Localitatea
Botosani Piata 1 Decembrie Nr. 1 (fostnr. 19), Et. 1, Ap. 1, Judetul Botosani.

Romania

1

Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI BOTOSANI

Subiect: Propietate Imobiliara de tip Rezidential parte din monumental istoric “Ansamblul Urban I, Str.
Decembrie 1918, compus din Apartament cu doua camere si dependinte, avand o Suprafata Utila Su.
69.01 mp + Balcon = 4.32 mp + Beci = 11.08 mp, rezultand astfel o Suprafata Totala St. = 84.41mp +
Suprafata in indiviziune de 1/2 respectiv 7.45 mp + Suprafata in indiviziune de 1/3 respectiv 6.34 mp,
rezultand astfel o Suprafata Totala in Indiviziune de 13,79 mp si avand astfel o Suprafata Total Construita
Scd. = 98.20 mp inclusive cota indiviza de 1/2 si cota indiviza de 1/3 si avand o Suprafata Construita de
108 mp, impreuna cu cota parte indiviza de 53/176 din terenul in suprafata de 176 mp, imobil identificat
cu Nr. Cadastral 69755-C1-Ul, inscris in CF 69755-C1-U1, a Localitatii Botosani. Imobil situate in
Localitatea Botosani Piata 1 Decembrie Nr. 1 (fostnr. 19), Et. 1, Ap. 1, Judetul Botosani.

Ne bucuram asupra faptului ca sunteti client NAI Romania si va multumim pe aceasta cale pentru solicitarea
de a realiza un raport de evaluare pentru activele de mai sus.

Raportul de evaluare reprezinta oglinda profesionalismului evaluatorului si elementul principal prin care
este perceput rezultatul analizei si natura investigatiilor efectuate si in care este estimata si argumentata
valoarea.

Analizand datele expuse in raportul de evaluare, opinia noastra asupra valorii este urmatoarea:

54.000 Euro echivalent 268.726 Lei
*Valoarea nu contine TVA.
Curs de schimb valutar: 1 euro = 4.9764 lei

Valoarea a fost stabilita de cdtre un expert evaluator, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania, avand la baza Standardele de evaluare a Bunurilor, editia 2022.

in completarea misiunii de evaluare am utilizat informatiile si documentele furnizate de citre client, cat si
date furnizate din piata de sector si baza de date proprie.

Va rugam sa luati in considerare ca prezentul raport de evaluare a fost intocmit intr-un context economic si
social exceptional. Situatia macroeconomica la nivel national este caracterizata prin suprapunerea efectelor
post crizei sanitare, si cu izbucnirea actiunilor militare de pe teritoriul unei tari vecine, care a generat
consecinte economice importante. Totodatd, remarcam pe plan international existenta unei crize de
aprovizionare cu materii prime, determinate de evenimentele din nord-estul Europei. Aceasta stare a avut
un puternic impact asupra economiei si pietelor in general, conducand la perceperea unui nivel de risc
exceptional pe piata de capital, cat si in piata imobiliard. Va rugam sa luati la cunostinta ca datorita
contextului economic caracterizat de un nivel de risc ridicat, in anumite sectoare economice, accesul la
finantare s-a ingreunat, dar si din cauza lipsei de transparenta a informatiilor, contextul actual al pietei
imobiliare nu reflecta conditiile unei piete normale si de aceea riscul poate sa fie crescut.

Cu stima,

Andrei Botis, MRICS
President & CEO
Appraisal & Valuation SA
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Raport de Evaluare E.P.I.
Propietate Imobiliara de tip Rezidential parte din monumental istoric “Ansamblul Urban I, Str. 1 NAI
Decembrie 1918, compus din Apartament cu doua camere si dependinte situata in Localitatea
Botosani Piata 1 Decembrie Nr. 1 (fostnr. 19), Et. 1, Ap. 1, Judetul Botosani.

SINTEZA EVALUARII

Romania

Numar raport: 61692
Destinatar/Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI BOTOSANI

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI BOTOSANI

Proprietar: IVAN DUMITRU si IVAN D. IULIAN DOREL, cota actuala de 5/16, drept de proprietate dobandit
prin succesiune in baza urmatoarelor documente anexate in prezentul raport:

Tip proprietate imobiliara: Apartament de 2 camere

Drept de proprietate evaluat: Dreptul deplin asupra unei proprietati imobiliare, de tip Rezidential parte
din monumental istoric “Ansamblul Urban |, Str. 1 Decembrie 1918, compus din Apartament cu doua
camere si dependinte, avand o Suprafata Utila Su. = 69.01 mp + Balcon = 4.32 mp + Beci = 11.08 mp,
rezultand astfel o Suprafata Totala St. = 84.41mp + Suprafata in indiviziune de 1/2 respectiv 7.45 mp +
Suprafata in indiviziune de 1/3 respectiv 6.34 mp, rezultand astfel o Suprafata Totala in Indiviziune de
13,79 mp si avand astfel o Suprafata Total Construita Scd. = 98.20 mp inclusive cota indiviza de 1/2 si cota
indiviza de 1/3 si avand o Suprafata Construita de 108 mp, impreuna cu cota parte indiviza de 53/176 din
terenul in suprafata de 176 mp, imobil identificat cu Nr. Cadastral 69755-C1-U1, inscris in CF 69755-C1-
U1, a Localitatii Botosani.

Adresa proprietatii imobiliare: Localitatea Botosani Piata 1 Decembrie Nr. 1 (fost nr. 19), Et. 1, Ap. 1,
Judetul Botosani.

Numar Carte Funciara: 69755-C1-U1, a Localitatii Botosani
Numer cadastral: 69755-C1-U1, a Localitatii Botosani

Valoare de Piata : V = 54.000 Euro echivalent 268.726 Lei

Utilizare alternativa: Fara utilizare alternativa.
Marketabilitate: Mica

Data inspectiei: 13.11.2024
Data evaluarii: 13.11.2024
Data raport: 13.11.2024
Curs valutar: 1EUR =4.9764 LEI

Appraisal & Valuation S.A. ‘_._“U‘-w MIKAIL SO21%
= Uit N 1317
Membru Titular o oA
Sorin Mihail Huidu ~ e
Evaluator E.Il., E.P.l., E.B.M.
Legitimatie nr. 13179
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Raport de Evaluare E.P.I.
Propietate Imobiliara de tip Rezidential parte din monumental istoric “Ansamblul Urban 1, Str. 1 NAI
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|. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Romania

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, precizdm ca afirmatiile prezentate si
sustinute n acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai
multe surse. De asemenea, mentionam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai
de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analize, opinii si concluzii nepartinitoare
din punct de vedere profesional. in plus, precizim cd nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva cu
privire la activul care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de
partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior.

n elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd externa din partea niciunei alte persoane in afara
evaluatorilor care semneaza raportul.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectand codul de etica si in conformitate cu
cerintele, recomandarile si metodologia de lucru ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati
din Romania).

Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2022,
respectiv se supune normelor nationale ANEVAR si poate fi verificat conform standardelor de evaluare.
Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis altei
terte parti, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi
inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt
fel, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a
contextului Tn care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor
la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui
angajament special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita
ale profesiunii si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare. Evaluatorul nu are nici un interes de natura
sa afecteze impartialitatea si independenta pe parcursul efectuarii serviciilor de evaluare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptatd utilizarea divizata a acestuia. Acesta a fost redactat exclusiv
pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.

Membru Titular ZRATRIGy
Sorin Mihail Huidu PR
Evaluator E.I., E.P.l., E.B.M.
Legitimatie nr. 13179
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Raport de Evaluare E.P.I.
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II.TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Romania

1. Identificarea si competenta evaluatorului
Denumire: APPRAISAL & VALUATION S.A.

Bd-ul Nicolae Caramfil, nr. 87, et. 6, sector 1, Bucuresti,

Sediul social: .
Romania

loan - Andrei Botis, in calitate de Presedinte al Consiliului de

Reprezentant legal: - .
P & Administratie

E-mail: office@nairomania.ro

Telefon: (+4) 0311 011 890

Fax: (+4) 0372250626

Cod Fiscal/Cod Unic de Inregistrare: RO 26760786

E:Ln::tzr:z?:gistrare la Registrul 140/3736/2010

Website: WWW.Nhairomania.ro si www.evaluare-firma.ro

Sorin Mihail Huidu
Evaluator E.I., E.P.l., E.B.M.
Legitimatie nr. 13179

Denumire evaluator, numar legitimatie,
specializari :

Appraisal & Valuation S.A. declara ca nu are niciun interes prezent sau de perspectiva direct sau prin
angajatii sai cu privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau
influenta legate de partile implicate. Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport
nu are nicio legatura cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

n elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd externa din partea niciunei alte persoane in afara
evaluatorilor care semneaza raportul si a celor mentionati ca efectuand inspectia imobilului.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectand codul de etica si in conformitate cu
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2022 (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania) de catre evaluatori membri acreditati ANEVAR calificati pentru acest tip de activ si in aceasta
locatie.

2. Identificarea clientului si a altor utilizatori desemnati

Destinatar/Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI BOTOSANI
Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI BOTOSANI

Acest raport de evaluare este adresat clientului si destinatarilor desemnati si nu poate fi utilizat in alte
scopuri sau de catre alti destinatari. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost
identificata de catre evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de
evaluare, sau fara a avea atributii legale sau reglementate in legatura cu respectivul raport de evaluare, nu
poate fi considerata ca utilizator desemnat al raportului de evaluare nu este indreptatita la niciun fel de
pretentie fata de evaluator. Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii
desemnati, exclude orice raspundere a evaluatorului fata de acestia.
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Raport de Evaluare E.P.I.
Propietate Imobiliara de tip Rezidential parte din monumental istoric “Ansamblul Urban 1, Str. 1 NAI
Decembrie 1918, compus din Apartament cu doua camere si dependinte situata in Localitatea
Botosani Piata 1 Decembrie Nr. 1 (fostnr. 19), Et. 1, Ap. 1, Judetul Botosani.

3. Activul subiect al evaluarii

Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra: Propietate Imobiliara de tip Rezidential parte din
monumental istoric “Ansamblul Urban I, Str. 1 Decembrie 1918, compus din Apartament cu doua camere si
dependinte, avand o Suprafata Utila Su. = 69.01 mp + Balcon = 4.32 mp + Beci = 11.08 mp, rezultand astfel
o Suprafata Totala St. = 84.41mp + Suprafata in indiviziune de 1/2 respectiv 7.45 mp + Suprafata in
indiviziune de 1/3 respectiv 6.34 mp, rezultand astfel o Suprafata Totala in Indiviziune de 13,79 mp si avand
astfel o Suprafata Total Construita Scd. = 98.20 mp inclusive cota indiviza de 1/2 si cota indiviza de 1/3 si
avand o Suprafata Construita de 108 mp, impreuna cu cota parte indiviza de 53/176 din terenul in
suprafata de 176 mp, imobil identificat cu Nr. Cadastral 69755-C1-U1, inscris in CF 69755-C1-U1, a
Localitatii Botosani. Imobil situate in Localitatea Botosani Piata 1 Decembrie Nr. 1 (fostnr. 19), Et. 1, Ap. 1,
Judetul Botosani.

Romania

DENUMIRE OBIECT SUPRAFATA SUPRAFATA BECI
EVALUARE SUPRAFATA UTILA BALCON SUBSOL SUPRAFATA UTILA TOTALA
Apartament cu doua camere 69.01 4.32 11.08 84.41
si dependinte
SUPRAFATA TOTALA SUPRAFATA TOTALA SUPRAFATA TOTAL
iﬁ:’;ﬁ;ﬂ QN‘L}FI%RESK ZL;:RR‘T\;'LJ ?N‘;Flilkiglﬁ AFERENTA APARTAMENT | AFERENTA APARTAMENT | CONSTRUITA UNITATE
INDIVIZA SPATII DE 1/2 | INDIVIZASPATI DE 173 | "N COTAINDIVIZASPATII | INCLUSIV COTE INDIVIZE | INDIVIDULA CU NR. CAD.
DE 1/2 +1/3 DE 1/2 511/3 69755-C1-U1
7.45 6.34 13.79 98.20 108

Neconformitati: nu sunt.
Cu ocazia intocmirii inspectiei proprietatii, nu s-au identificat diferente intre situatia descrisa juridic in
documente si cea existenta faptic.

4. Moneda evaluarii
Rezultatul evaluarii se va raporta in moneda europeana (Euro) si in moneda nationala (Leu), cursul de
schimb intre cele doua monede fiind cel raportat de Banca Nationald a Romaniei pentru data evaluarii.
Cursul de schimb 1 EUR =4.9764 Lei

5. Scopul evaluarii
Estimarea valorii de piatad a proprietatii imobiliare, in vederea valorificarii.
Acest raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta
nicio responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt
scop.

6. Tipul valorii

Conform scopului evaluarii mentionat, tipul de valoare adecvat este valoarea de piata, asa cum este
definita in Standardele de evaluare a Bunurilor, editia 2022.

Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii, paragraful 30.1, valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un
vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat
fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere.

Valoarea de piatd a fost alocata pe componente (teren si constructii) la solicitarea utilizatorului desemnat al

raportului. Valorile rezultate in urma alocarii nu reprezinta valori de piata ale componentelor, alocarea fiind
efectuata conform prevederilor din Standardele de evaluare in vigoare la data evaluarii.
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7. Data evaluarii 13.11.2024, data la care se considerd valabile ipotezele utilizate si valorile
estimate de evaluator.

Romania

Data raportului: 13.11.2024
8. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului

Inspectia proprietatii a fost intocmita in data de 13.11.2024, de catre reprezentant Appraisal & Valuation
S.A., evaluator autorizat ANEVAR, in absenta unui reprezentant al debitorului.
La data inspectiei au fost culese date despre caracteristicile tehnice ale activului evaluat.

Evaluarea s-a efectuat pe baza inspectiei efectuate si a datelor tehnice puse la dispozitie de Client. Au fost
studiate documentele puse la dispozitia Evaluatorului de catre Client, fara a se face verificari suplimentare
asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora. Nu s-au inspectat partile ascunse (nu au
fost efectuate foraje, sapaturi sau decopertari). Informatiile si documentele puse la dispozitia Evaluatorului
de catre Client au fost considerate corecte, fiind in conformitate cu realitatea. Evaluatorul nu a facut
investigatii tehnice/juridice suplimentare si nu fsi asuma nicio responsabilitate cu privire la situatia
juridicd/tehnica a proprietatii. Documentatia si informatiile puse la dispozitia Evaluatorului au fost
considerate suficiente pentru a emite o opinie asupra valorii proprietatii.

9. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit folosind urmatoarele documente furnizate de catre client:

DOCUMENTE UTILIZATE

TIP DOCUMENT DESCRIERE

Contract Vanzare Cumparare Nr. 188 din 06.04.2005; Certificat de
X Titlu de proprietate™ Mostenitor Nr. 250 din 29.12.2008; Certificat de Mostenitor Nr. 93
prop din 20.04.2021;

[ Promisiune de vinzare-cumpirare Nu a fost pus la dispozitie.
[ Plan de Amplasament si Delimitare

(PAD) Nu a fost pus la dispozitie.

X Extras de Carte Funclard pentru Extras de Carte Funciara Nr. Cerere din 13.10.2022;

Informare

O Autorizatie de construire Nu a fost pus la dispozitie.
[ Certificat de urbanism Nu a fost pus la dispozitie.
[ Act de dezmembrare Nu a fost pus la dispozitie.

Caiet de Sarcini Nr. 6261 din 02.09.2024; Hotarare de Consiliu Local al
Municipiului Botosani Nr.248 din 31.07.2024; Hotarare de Consiliu
Local al Municipiului Botosani Nr.520 din 28.11.2023; Anexa 4 Lista
Monumentelor Istorice 2010 a Municipiului Botosani; Proces Verbal
de constaatre a starii generale de conservare a monumentului istoric
Nr. 8 din 17.02.2005;

X Alte documente

Limitari cu privire la informatii sau documente: nu sunt.

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in lipsa urmatoarelor documente:
- Planuri de amplasament si delimitare a imobilului, cu coordonate stereo 70;
- Planuri zonale.

Cu ocazia Tntocmirii inspectiei proprietatii, nu s-au identificat diferente intre situatia descrisa juridic in
documente si cea existenta faptic.
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Prezentul raport de evaluare se bazeaza pe informatiile din documentele transmise de client. Evaluatorul
nu are competenta de a verifica informatiile din documentele legale sau tehnice furnizate de client pe care
le considerdm corecte in prezenta evaluare. in masura in care unele dintre informatiile continute in aceste
documente se dovedesc inexacte, ne rezervam dreptul de a revizui evaluarea.

De-asemenea, evaluatorul a avut in vedere informatiile obtinute cu ocazia inspectiei proprietatii conform
celor expuse mai sus, precum si informatii din baza de date proprie a evaluatorului, din cea a companiilor
de profil imobiliar (agentii imobiliare, companii de consultanta imobiliara etc), precum si informatii
verificate pe site-uri de specialitate — www.imobiliare.ro, www.olx.ro, www.lajumate.ro, www.publi24.ro,
www.storia.ro, www.homezz.ro, www.imoradar24.ro, www.anuntdevrancea.ro, diverse alte surse online si
date macroeconomice furnizate de institutii publice de specialitate (Institutul National de Statistica, Banca
Nationald a Romaniei etc.).

Romania

10. Ipoteze semnificative

Ipotezele luate in considerare in evaluare sunt acele aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil,
in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele reprezintad aspecte care, dupa
ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea rationamentului evaluarii.

Y Preturile, datele si informatiile utilizate sunt cele cunoscute la data evaluarii, furnizate de client, de
proprietar sau de utilizatorul desemnat al raportului de evaluare sau public disponibile din piata de
profil precum si cele din baza de date proprie a evaluatorului.

) 1n elaborarea prezentului raport de evaluare s-au luat in considerare toti factorii considerati
relevanti si ca avand un impact asupra valorii, nefiind omis Th mod deliberat niciun aspect cunoscut
evaluatorului si care ar putea avea implicatii asupra activului obiect al evaluarii.

Y Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt Tn stare tehnica buna. Nu se poate exprima
nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar
valida integritatea elementelor.

Y Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structuralda a Tmbunatatirilor sau la dimensiunea si
adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire, canalizare, sistemul
electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la premisa ca imobilul evaluat este
construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile de constructie, neexistand nicio disputa cu
vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau administratia locala.

» Nu Tmi asum nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale
dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea imobilului.
Mai mult, nu fac investigatii pentru a le descoperi.

Y Suprafetele pe baza cdrora se estimeaza valoarea sunt cele din documentele puse la dispozitia
evaluatorului. Calitatea de evaluator autorizat nu ofera competente in domeniul masurarii
suprafetelor, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a persoanelor ce au intocmit
documentele ce stau la baza evaluarii.

Y Evaluatorul a presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona, detine
toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

Y Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte. Toate
informatiile (inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de la terte parti se presupun a fi
adevarate si corecte. Nu Tmi asum nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de
informatii eronate oferite de client.

Y Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor poluante si, prin
urmare, nu se poate oferi nicio asigurare a potentialului s§u impact asupra evaludrii. in consecints,
pentru scopul acestei evaludri, am presupus ca nu exista, pe sau in cadrul proprietatii, niciun fel de
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substanta poluanta, care ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice
identificare ulterioara nu imi este imputabila.
Y Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a acestora pe
interese fractionate va invalida valorile estimate.

Romania

Y Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Y Evaluatorul nu 1si asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau circumstante
care pot sa afecteze valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionata
in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

»  Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurinta, fara nicio restrictie
nejustificata, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

Y Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta, acesta fiind o expertiza extrajudiciara.

Y 1n cazul in care clientul sau destinatarul raportului de evaluare sau alte parti externe solicitd in mod
expres, evaluatorul poate prezenta dosarul de lucru ce contine intreaga analiza, justificarile
ajustarilor si alte aspecte prezentate in mod succint.

Y Informatiile culese de Evaluator de la terti sunt presupuse a fi de incredere si corecte, fara a acorda
garantii pentru acuratetea acestora;

Y Pentru scopul prezentei evaluari s-a considerat, potrivit declaratiilor reprezentantului clientului ca
spatiile neinspectate au finisaje, instalatii si dotari similare celor inspectate, respectiv finisaje bune si
instalatii functionale, realizate recent.

Y Evaluatorul a considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind evaluata in aceasta
ipostaza.

Y Prezentul raport de evaluare se realizeaza sub ipoteza ca imobilul evaluat este in aceeasi stare la
data evaluarii cu cea constatata faptic la momentul inspectiei

11. Ipoteze speciale semnificative

»  Nu este cazul.
12. Tipul raportului

Prezentul raport de evaluare include termenii de referintd ai evaluarii, descrierea obiectului evaluarii,
analiza pietei relevante a proprietatii evaluate, analiza celei mai bune utilizari, abordarile utilizate in
evaluare si concluzia asupra valorii.

Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu SEV 103 - Raportare, Standardele de evaluare a
bunurilor, editia 2022 si trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate, prezentare raport
evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia.

13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat Tn prezentul raport si destinat
exclusiv utilizarii de catre utilizatorii desemnati in Termenii de referinta ai evaluarii. Evaluatorul nu fsi
asuma nicio responsabilitate dacd este transmis altei terte parti sau utilizat de catre alte persoane, fie
pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul in
care este autorizata de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.

Entitatea care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificata de catre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fara a avea atributii
legale sau reglementate in legatura cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator
desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de pretentie fata de evaluator.
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Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in prezentul raport

de evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare.

Romania

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expertiza extrajudiciara.

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document destinat
publicitatii, fara acordul scris si prealabil al Appraisal & Valuation S.A. cu specificarea formei si contextului
in care ar urma sa fie reprodus sau publicat.

Intrarea Tn posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. Nicio parte a
acestui raport nu poate fi reprodusa sub nicio forma fara acordul prealabil al evaluatorului, si nici nu poate
fi distribuita in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media.

Raportul de evaluare include date cu caracter personal ale proprietarului, clientului, reprezentantului,
utilizatorului, iar publicarea acestora este interzisa de catre normativele in vigoare. Nerespectarea clauzei
de confidentialitate a acestui inscris atrage obligarea celui in culpa la plata de daune-interese.

14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor, editia
2022, care include Standardele Internationale de Evaluare (IVS), editia 2022, doua Standarde Europene de
Evaluare (EVS) elaborate de TEGoVA, stadardele de evaluare (SEV) si Ghidurile de Evaluare (GEV) elaborate
de catre ANEVAR in stransa legatura cu situatia economica si legislativaa din Romania:

Standardele de evaluare a bunurilor, Bucuresti, editia 2022:
e Standarde generale
o SEV 100-Cadrul general
SEV 101-Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102-Documentare si conformare
SEV 103-Raportare
SEV 104-Tipuri ale valorii
o SEV 105-Abordari si metode de evaluare
e Standarde pentru active
o SEV 230-Drepturi asupra proprietatii imobiliare
o GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile
e Standarde pentru utilizari specifice
o SEV 310-Evaludri ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
imprumutului
o GEV 520-Evaluarea pentru garantarea imprumutului

O O O O

Derogari de la Standardele de Evaluare a Bunurilor, 2022 - Nu este cazul.
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DEFINITII

Romania

Valoarea piata Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii, paragraful 30.1, valoarea de
piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator
hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Evaluator APPRAISAL & VALUATION S.A. este o societate pe actiuni
inregistratda la Oficiul Registrului Comertului sub numarul
140/3736/2010, cod unic de inregistrare RO 26760786 si avand
sediul social Tn Bucuresti, bd-ul Nicolae Caramfil, nr. 87, et. 6,
Sector 1, Romania.

Abordare prin piata Abordarea prin piata — cunoscutda Tn domeniul evaluarii
proprietatii imobiliare si sub denumirea de comparatia directa sau
comparatia vanzarilor. Aceasta permite obtinerea unei indicatii
asupra valorii proprietatii imobiliare subiect prin analiza
comparativa cu proprietati similare care au fost vandute recent
sau care sunt oferite spre vanzare ori sunt contractate.

Abordarea prin cost Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea
principiului economic conform caruia un cumparator nu va plati
mai mult pentru un activ decat costul necesar obtinerii unui activ
cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire, cu
exceptia situatiei cand se interpun factori precum momente
inoportune, inconveniente, riscuri sau alti factori. Abordarea prin
cost ofera o indicatie asupra valorii prin calcularea costului curent
de inlocuire sau de reconstruire al unui activ si aplicarea unor
deduceri pentru deprecierea fizica a acestuia si pentru alte forme
relevante dedepreciere.

Abordare prin venit Proprietatile imobiliare care genereaza venituri se achizitioneaza

ca investitii, iar din punctul de vedere al investitorului capacitatea
de a produce profit este un element esential care influenteaza
valoarea proprietatii.
O premisa de baza a abordarii investitionale este relatia direct
proportionala intre capacitatea de a genera profit si valoarea unei
proprietati. Un investitor care cumpara o proprietate imobiliara
care genereaza venituri schimba Tn fapt o suma prezenta de bani
pentru dreptul de a primi castiguri in viitor.

Euro, EUR sau € Moneda oficiala a statelor membre Zonei Euro

ANEVAR ANEVAR este Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania, a
luat fiinta, in anul 2011, in baza Ordonantei Guvernului Romaniei
nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor,
aprobata cu modificari prin Legea nr. 99/2013, ca organizatie
profesionala de utilitate publica, fara scop patrimonial, din care
fac parte evaluatorii autorizati care dobandesc aceasta calitate, n
conditiile prevazute de actul normativ mai sus mentionat.
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lll. PREZENTAREA DATELOR
1. ADRESA S| PROPRIETARUL

NAI

Romania

1.1. Descrierea si adresa

Se evalueazad dreptul deplin de proprietate asupra Propietate Imobiliara de tip Rezidential parte din
monumental istoric “Ansamblul Urban I, Str. 1 Decembrie 1918, compus din Apartament cu doua camere
si dependinte, avand o Suprafata Utila Su. = 69.01 mp + Balcon = 4.32 mp + Beci = 11.08 mp, rezultand
astfel o Suprafata Totala St. = 84.41mp + Suprafata in indiviziune de 1/2 respectiv 7.45 mp + Suprafata in
indiviziune de 1/3 respectiv 6.34 mp, rezultand astfel o Suprafata Totala in Indiviziune de 13,79 mp si avand
astfel o Suprafata Total Construita Scd. = 98.20 mp inclusive cota indiviza de 1/2 si cota indiviza de 1/3 si
avand o Suprafata Construita de 108 mp, impreuna cu cota parte indiviza de 53/176 din terenul in
suprafata de 176 mp, imobil identificat cu Nr. Cadastral 69755-C1-U1, inscris in CF 69755-C1-U1l, a
Localitatii Botosani. Imobil situate in Localitatea Botosani Piata 1 Decembrie Nr. 1 (fostnr. 19), Et. 1, Ap. 1,
Judetul Botosani.

DENUMIRE OBIECT SUPRAFATA SUPRAFATA BECI

EVALUARE SUPRAFATA UTILA BALCON SUBSOL SUPRAFATA UTILA TOTALA

Apartament cu doua camere 69.01 4.32 11.08 84.41
si dependinte
SUPRAFATA TOTALA SUPRAFATA TOTALA SUPRAFATA TOTAL
SUPRAFATA AFERENTA SUPRAFATA AFERENTA AFERENTA APARTAMENT AFERENTA APARTAMENT CONSTRUITA UNITATE
APARTAMENT IN COTA APARTAMENT IN COTA
INDIVIZA SPATII DE 1/2 INDIVIZA SPATII DE 1/3 IN COTA INDIVIZA SPATII INCLUSIV COTE INDIVIZE INDIVIDULA CU NR. CAD.
DE1/2+1/3 DE 1/2S11/3 69755-C1-U1
7.45 6.34 13.79 98.20 108

Neconformitati: nu sunt.
Cu ocazia intocmirii inspectiei proprietatii, nu s-au identificat diferente ntre situatia descrisa juridic in
documente si cea existenta faptic.

1.2. Proprietar si situatia juridica
Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra imobilelor descrise mai sus.
Proprietatea este detinuta de catre IVAN DUMITRU si IVAN D IULIAN DOREL, cota actuala de 5/16, drept de
proprietate dobandit prin succesiune Tn baza urmatoarelor documente anexate in prezentul raport:

Contract Vanzare Cumparare Nr. 188 din 06.04.2005;
Certificat de Mostenitor Nr. 250 din 29.12.2008;
Certificat de Mostenitor Nr. 93 din 20.04.2021;
Extras de Carte Funciara Nr. Cerere din 13.10.2022

in cadrul procesului de evaluare, proprietatea imobiliard, compusad din Propietate Imobiliara de tip
Rezidential parte din monumental istoric “Ansamblul Urban |, Str. 1 Decembrie 1918, compus din
Apartament cu doua camere si dependinte, avand o Suprafata Utila Su. = 69.01 mp + Balcon = 4.32 mp +
Beci = 11.08 mp, rezultand astfel o Suprafata Totala St. = 84.41mp + Suprafata in indiviziune de 1/2
respectiv 7.45 mp + Suprafata in indiviziune de 1/3 respectiv 6.34 mp, rezultand astfel o Suprafata Totala in
Indiviziune de 13,79 mp si avand astfel o Suprafata Total Construita Scd. = 98.20 mp inclusive cota indiviza
de 1/2 si cota indiviza de 1/3 si avand o Suprafata Construita de 108 mp, impreuna cu cota parte indiviza de
53/176 din terenul in suprafata de 176 mp, imobil identificat cu Nr. Cadastral 69755-C1-U1, inscris in CF
69755-C1-U1, a Localitatii Botosani. Imobil situate in Localitatea Botosani Piata 1 Decembrie Nr. 1 (fostnr.
19), Et. 1, Ap. 1, Judetul Botosani, a fost evaluata fiind considerata libera de sarcini.
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1.3. Date privind documentatia cadastrala

Proprietatea imobiliara evaluata este compusa din Apartament cu doua camere si dependinte, avand o
Suprafata Utila Su. = 69.01 mp + Balcon = 4.32 mp + Beci = 11.08 mp, rezultand astfel o Suprafata Totala St.
= 84.41mp + Suprafata in indiviziune de 1/2 respectiv 7.45 mp + Suprafata in indiviziune de 1/3 respectiv
6.34 mp, rezultand astfel o Suprafata Totala in Indiviziune de 13,79 mp si avand astfel o Suprafata Total
Construita Scd. = 98.20 mp inclusive cota indiviza de 1/2 si cota indiviza de 1/3 si avand o Suprafata
Construita de 108 mp, impreuna cu cota parte indiviza de 53/176 din terenul in suprafata de 176 mp, imobil
identificat cu Nr. Cadastral 69755-C1-U1, inscris in CF 69755-C1-U1, a Localitatii Botosani

1.4. Sarcini

Conform Extras de Carte Funciara Nr. Cerere din 13.10.2022- Nu sunt

in procesul de evaluare, proprietatea imobiliara, compusd din Apartament cu doua camere si dependinte,
avand o Suprafata Utila Su. = 69.01 mp + Balcon = 4.32 mp + Beci = 11.08 mp, rezultand astfel o Suprafata
Totala St. = 84.41mp + Suprafata in indiviziune de 1/2 respectiv 7.45 mp + Suprafata in indiviziune de 1/3
respectiv 6.34 mp, rezultand astfel o Suprafata Totala in Indiviziune de 13,79 mp si avand astfel o Suprafata
Total Construita Scd. = 98.20 mp inclusive cota indiviza de 1/2 si cota indiviza de 1/3 si avand o Suprafata
Construita de 108 mp, impreuna cu cota parte indiviza de 53/176 din terenul in suprafata de 176 mp, imobil
identificat cu Nr. Cadastral 69755-C1-U1, inscris in CF 69755-C1-U1, a Localitatii Botosani, a fost luata in
considerare in ipoteza , liber de sarcini”.

1.5. Utilizarea actuala

Inspectia proprietatii a fost Tntocmita Tn data de 13.11.2024, de catre reprezentant Appraisal & Valuation
S.A., evaluator autorizat ANEVAR, in absenta unui reprezentant al debitorului.

Conform Extras de Carte Funciara Nr. Cerere din 13.10.2022, emisa de O.C.P.l. Botosani, Proprietate de tip
Rezidential identificata prin Apartament cu doua camere si dependinte, avand o Suprafata Utila Su. = 69.01
mp + Balcon = 4.32 mp + Beci = 11.08 mp, rezultand astfel o Suprafata Totala St. = 84.41mp + Suprafata in
indiviziune de 1/2 respectiv 7.45 mp + Suprafata in indiviziune de 1/3 respectiv 6.34 mp, rezultand astfel o
Suprafata Totala in Indiviziune de 13,79 mp si avand astfel o Suprafata Total Construita Scd. = 98.20 mp
inclusive cota indiviza de 1/2 si cota indiviza de 1/3 si avand o Suprafata Construita de 108 mp, impreuna cu
cota parte indiviza de 53/176 din terenul in suprafata de 176 mp, imobil identificat cu Nr. Cadastral 69755-
C1-U1, inscris in CF 69755-C1-U1, a Localitatii BotosanilLa data inspectiei, efectuata in data de 13.11.2024,
terenul este utilizat in scop rezidential, astfel:

1.6. Identificare
Identificarea proprietatii s-a realizat pe baza coordonatelor stereo 70, preluate din Extras de Carte Funciara
Nr. Cerere din 13.10.2022, pe baza adresei postale, Localitatea Botosani Piata 1 Decembrie Nr. 1 (fostnr.
19), Et. 1, Ap. 1, Judetul Botosani - www.google.com/maps

https://www.google.com/maps/place/Pia%C8%9Ba+1+Decembrie+1918+1,+Boto%C8%99ani/@47.7450222,26.667
3467,219a,35y,90h,39.4t/data=13m1!1e3!4m6!3m5!1s0x4734ebd6020fd969:0x46ddf180c67128dc!8m2!3d47.74503
9214d26.6696249!165%2Fg%2F11rwn5psl1?entry=ttu&g ep=EgoyMDIOMTExOS4yIKXMDSoASAFQAwW%3D%3D

-
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Propietate Imobiliara de tip Rezidential parte din monumental istoric “Ansamblul Urban I, Str. 1 NAI
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Botosani Piata 1 Decembrie Nr. 1 (fostnr. 19), Et. 1, Ap. 1, Judetul Botosani.
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1.7. Acces

Proprietatea imobiliard dispune de acces astfel: Accesul se face direct din drum public Piata 1 Decembrie
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2. ANALIZA LOCATIEI

2.1. Informatii generale
Botosani este municipiul de resedinta al judetului cu acelasi nume, Moldova, Romania. Se afla in Campia
Jijiei, la o altitudine de 170 m deasupra nivelului marii. Are o suprafata de 41 km?2. Populatia este de 90.010
locuitori, determinata in 1 decembrie 2021, prin recensamant, chestionar. Este asezat in partea de sud-vest
a judetului Botosani, pe interfluviul dintre raurile Sitna si Dresleuca, spre vest intre Dresleuca si Siret, apoi
coboara intre dealurile Crivat, Agafton, Baisa, in adancuri sprijinindu-se pe platforma Moldovei.

2.2. Zona

Proprietatea imobiliara subiect este compusa din Propietate Imobiliara de tip Rezidential parte din
monumental istoric “Ansamblul Urban |, Str. 1 Decembrie 1918, compus din Apartament cu doua camere si
dependinte, avand o Suprafata Utila Su. = 69.01 mp + Balcon = 4.32 mp + Beci = 11.08 mp, rezultand astfel
o Suprafata Totala St. = 84.41mp + Suprafata in indiviziune de 1/2 respectiv 7.45 mp + Suprafata in
indiviziune de 1/3 respectiv 6.34 mp, rezultand astfel o Suprafata Totala in Indiviziune de 13,79 mp si avand
astfel o Suprafata Total Construita Scd. = 98.20 mp inclusive cota indiviza de 1/2 si cota indiviza de 1/3 si
avand o Suprafata Construita de 108 mp, impreuna cu cota parte indiviza de 53/176 din terenul in
suprafata de 176 mp, imobil identificat cu Nr. Cadastral 69755-C1-U1, inscris in CF 69755-C1-U1, a
Localitatii Botosani. Imobil situat in Localitatea Botosani Piata 1 Decembrie Nr. 1 (fostnr. 19), Et. 1, Ap. 1,
Judetul Botosani.

Zona: Localitatea Botosani Piata 1 Decembrie Nr. 1 (fostnr. 19), Et. 1, Ap. 1, zona Ultracentrala, Judetul
Botosani

Microzona din care face parte proprietatea analizata are caracter rezidential.

Proprietatea imobiliara de tip Apartament cu doua camere amplasat la etajul 1 in cladire cu regim de
inaltime P+1E, este situata intr-o zona Ultracentrala din Municipiul Botosani, zona cu caracter rezidential,
caracterizandu-se prin:

-locuinte unifamiliale, de tip case vechi, cu regim de inaltime P;

-locuinte unifamiliale, de tip case/vile noi, cu regim de inaltime P+1E, P+M, edificate dupa anul 2000;

- locuinte unifamiliale, de tip apartamente amplasate in bloc de locuinte cu regim de inaltime P+4E si P+8E,
edificate dupa 1980

2.3. Informatii specifice

Informatii specifice despre Localitatea Botosani

Municipiul Botosani este resedinta si cel mai mare oras al judetului Botosani. Are o populatie de circa 115.070
locuitori si este asezat in partea de sud-vest a judetului pe interfluviul dintre raurile Sitna si Dresleuca, spre vest intre
Dresleuca si Siret, apoi coboara intre dealurile Crivat, Agafton, Baisa, Tn adancuri sprijinindu-se pe platforma Moldovei.
Aflat Tn nord-estul Romaniei, Botosaniul se remarca prin diversitatea culturala marcata indeosebi de cele 4 mari genii
care s-au ridicat pe aceste meleaguri: Mihai Eminescu (n. Botosani 1850 — 1889), George Enescu (n. Liveni 1881 —
1955), Nicolae lorga (n. Botosani 1871 — 1940) si Stefan Luchian (n. Stefanesti 1868 — 1916). ,Orasul domnitelor”, asa
cum mai este numit Botosaniul, a dat culturii romane cele mai multe personalitati devenind astfel un fel de brand al
culturii nationale. Cochet si sarmant deopotriva, Botosaniul surprinde placut turistul prin oaza de verdeata si bogatia
de flori care 1l imbraca, prin arhitectura veche a cladirilor existente, dar si prin modestia sa tipic moldoveneasca.

Botosaniul se remarca prin diversitatea culturalda marcata indeosebi de cele 4 mari genii care s-au ridicat pe aceste
meleaguri: Mihai Eminescu (n. Botosani 1850 — 1889), George Enescu (n. Liveni 1881 — 1955), Nicolae lorga (n.
Botosani 1871 — 1940) si Stefan Luchian (n. Stefanesti 1868 — 1916). ,,Orasul domnitelor”, asa cum mai este numit
Botosaniul, a dat culturii romane cele mai multe personalitati devenind astfel un fel de brand al culturii nationale.
Cochet si sarmant deopotriva, Botosaniul surprinde placut turistul prin oaza de verdeata si bogatia de flori care il
fmbraca, prin arhitectura veche a cladirilor existente, dar si prin modestia sa tipic moldoveneasca.

Municipiul Botosani este resedinta si cel mai mare oras al judetului Botosani. Are o populatie de circa 115.070
locuitori si este asezat in partea de sud-vest a judetului pe interfluviul dintre raurile Sitna si Dresleuca, spre vest intre
Dresleuca si Siret, apoi coboara intre dealurile Crivat, Agafton, Baisa, in adancuri sprijinindu-se pe platforma Moldovei.
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Romania

Botosaniul, un mare targ comercial

n ciuda exploziei culturale cu care se mandreste astizi, Botosaniul a fost recunoscut la inceputurile lui ca un mare targ
comercial, statut pe care si |-a pastrat mult timp. Virtutile economice si comerciale cu care s-a consacrat in trecut
orasul, isi au explicatia in pozitia geografica favorabila, respectiv vecinatatea cu apele mari ale tarii, Siret si Prut, plus
accesul la marile drumuri comerciale care strabateau Moldova. Ramane un mare centru comercial pana spre sfarsitul
secolului al XIX-lea cand, din pacate, sistemul feroviar al {arii avea sa treaca orasul pe o linie secundara. Informatii care
dateaza inca din vremea domniei lui Petru Rares confirma nu numai statul acesta de mare targ comercial ci mai ales
comertul botosdnean cu targurile din tarile vecine. in 1889 Botosaniul primeste la expozitia de la Paris ,marea medalie
de aur” pentru ,Prima societate a morilor cu aburi din Botosani”, iar la expozitia din anul 1900 a fost apreciata cu
»Marele premiu”. Prin anul 1845 circa 30 la suta din numarul familiilor botosanene apartineau mestesugarilor iar 34 la
sutd comerciantilor. in 1892 la Botosani ia fiintd prima societate de economie iar doi ani mai tarziu deja apare o
sucursala a Bancii Agricole, in forma unei societati pe actiuni.

De remarcat este faptul ca in centrul vechi al orasului, se pastreaza o structura subterana de targ, cu pivnite boltite
suprapuse. Acestea au adapostit timp de sute de ani marfurile targului si au constituit totodata loc de refugiu pentru
populatie in timpul repetatelor invazii.

Amplasare in Localitatea Botosani Piata 1 Decembrie Nr. 1 (fostnr. 19), Et. 1, Ap. 1, zona Ultracentrala, Judetul
Botosani
< [c] 5 googincomimepe/niace/ate - 1+ Decamarye + 19TH+ L UntossnufDa ¢ A8 NI 2000 S0HAZ 285 50w 1Y PH Y et s Lim T T S dmidd = & é B e
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2.4. Tip localitate: Urban
2.5. Zona in localitate: centrala
2.6. Tip zona: rezidentiala

2.7. Transportul public
Proprietatea imobiliara evaluata consta in Propietate Imobiliara de tip Rezidential parte din monumental
istoric “Ansamblul Urban I, Str. 1 Decembrie 1918, compus din Apartament cu doua camere situat la
etajul 1 al unui imobil cu regim de inaltime P+1E, amplasata in zona Centrala a Municipiului Botosani,
zona ce sunt conectate la mijloacele de transport in comun specifice Orasului Botosani

Proprietatea este conectat la mijloacele de transport in comunspecifice zonelor rurale

Autobuz:

Tramvai

Troleibuz

Metrou:

Maxi-Taxi

Altele

Da X Nu [J

Da [ Nu X

Da LI Nu X

Da I Nu X

Dall Nu X
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Romania

3. Amplasament — Apartament cu doua camere
3.1. Suprafata

Propietate Imobiliara de tip Rezidential parte din monumental istoric “Ansamblul Urban 1, Str. 1
Decembrie 1918, compus din Apartament cu doua camere si dependinte, avand o Suprafata Utila Su.
69.01 mp + Balcon = 4.32 mp + Beci = 11.08 mp, rezultand astfel o Suprafata Totala St. = 84.41mp
Suprafata in indiviziune de 1/2 respectiv 7.45 mp + Suprafata in indiviziune de 1/3 respectiv 6.34 mp,
rezultand astfel o Suprafata Totala in Indiviziune de 13,79 mp si avand astfel o Suprafata Total Construita
Scd. = 98.20 mp inclusive cota indiviza de 1/2 si cota indiviza de 1/3 si avand o Suprafata Construita de 108
mp, impreuna cu cota parte indiviza de 53/176 din terenul in suprafata de 176 mp, imobil identificat cu Nr.
Cadastral 69755-C1-U1, inscris in CF 69755-C1-U1, a Localitatii Botosani. Imobil situate in Localitatea
Botosani Piata 1 Decembrie Nr. 1 (fostnr. 19), Et. 1, Ap. 1, Judetul Botosani.

+

DENUMIRE OBIECT SUPRAFATA SUPRAFATA BECI
EVALUARE SUPRAFATA UTILA BALCON SUBSOL SUPRAFATA UTILA TOTALA
Apartament cu doua camere 69.01 432 11.08 84.41
si dependinte
SUPRAFATA TOTALA SUPRAFATA TOTALA SUPRAFATA TOTAL
Zﬁ:‘;ﬁ:ﬂ :N‘}FIZRES:: i‘;:ﬁ;ﬁ ?NI:\I'FIIIE\JRE?)IQ AFERENTA APARTAMENT | AFERENTA APARTAMENT | CONSTRUITA UNITATE
INDIVIZA SPATII DE /2 | INDIVIZA SPATII DE 173 | "N COTAINDIVIZASPATII | INCLUSIV COTE INDIVIZE | INDIVIDULA CU NR. CAD.
DE1/2+1/3 DE 1/2 511/3 69755-C1-U1
7.45 6.34 13.79 98.20 108

Identificare amplasament

Identificarea proprietatii s-a realizat pe baza coordonatelor stereo 70, preluate din Extras de Carte Funciara
Nr. Cerere din 13.10.2022, pe baza adresei postale, Localitatea Botosani Piata 1 Decembrie Nr. 1 (fostnr.
19), Et. 1, Ap. 1, Judetul Botosani - www.google.com/maps

https://www.google.com/maps/place/Pia%C8%9Ba+1+Decembrie+1918+1,+Boto%C8%99ani/@47.7450222,26.6673467,219a,35y,90h,39.4t/dat
a=13m1!1e3!4m6!3m5!1s0x4734ebd6020fd969:0x46ddf180c67128dc!8m2!3d47.7450392!4d26.6696249!165%2Fg%2F11rwn5psil?entry=ttu&g
ep=EgoyMDIOMTExOS4yIKXMDSoASAFQAwW%3D%3D
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3.2. Caracteristici topografice

Conform inspectiei, Propietate Imobiliara de tip Rezidential parte din monumental istoric “Ansamblul
Urban I, Str. 1 Decembrie 1918, compus din Apartament cu doua camere situat la etajul 1 al unui imobil cu
regim de inaltime P+1E, amplasata in zona Centrala a Municipiului Botosani, si avand acces direct din drum
public respectiv zona pietonala Piata 1 Decembrie.

3.3. Utilitati

Proprirtatea imobilara evaluatd, de tip Rezidential parte din monumental istoric “Ansamblul Urban |, Str. 1
Decembrie 1918, compus din Apartament cu doua camere situat la etajul 1 al unui imobil cu regim de
inaltime P+1E, amplasata in zona Centrala a Municipiului Botosani, ce dispune de urmatoarele utilitati puse
la dispozitie de municipalitate:

o Electricitate: da;

o Apa:da;

o Canaliizare: da;

o Gaz: nu;

Grad de echipare cu utilitati pentru teren extravinan, identificate prin nr. cadastrale 1871

Electricitate (1 Apa [ Canalizare: [1 Gaz[J Panouri [J Altele
Retea Retea Solare [ Fotovoltaice

Da X Nu [ ’ i Da [ONulX -
Put (1 Fosa [ O

Trifazic (J Termoficare [J Prosumator [] -

3.4. Restrictii de Urbanism

La data evaluarii proprietaea analizata de tip Rezidential parte din monumental istoric “Ansamblul Urban
I, Str. 1 Decembrie 1918, compus din Apartament cu doua camere situat la etajul 1 al unui imobil cu
regim de inaltime P+1E.

ANEXA 4
LISTA MONUMENTELOR ISTORICE 2010
Munmiplul Botosani

I ert / Cod LMI/ Depumire / Loealjtsze resd f Data

1 BT-1-B-01751 thunicipio] BDTOSANI

[ sx g . . .
~ 7. Epoce omar Grozpa lui Ichim (Achin). Situl sthecloge de la Botosani, pungt

*Groapa |ui Ichim (Ackim). La 2 ko SE de fntreprinderea Faset 0. 1

251 BT14-AD1849 Ansambl " i ——
W urban "Fiata [ Decembrie 1973" muticipiul BOTOSANT Piata | Decembric 1,2, 3,4, 5,6, 7, $,9,10, 11,12, 13 4i S, Vielorie .3 sf sec, X1
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4. Constructii

La data intocmirii inspectie, Propietate Imobiliara de tip Rezidential parte din monumental istoric
“Ansamblul Urban I, Str. 1 Decembrie 1918, compus din Apartament cu doua camere si dependinte, avand
o Suprafata Utila Su. = 69.01 mp + Balcon = 4.32 mp + Beci = 11.08 mp, rezultand astfel o Suprafata Totala
St. = 84.41mp + Suprafata in indiviziune de 1/2 respectiv 7.45 mp + Suprafata in indiviziune de 1/3 respectiv
6.34 mp, rezultand astfel o Suprafata Totala in Indiviziune de 13,79 mp si avand astfel o Suprafata Total
Construita Scd. = 98.20 mp inclusive cota indiviza de 1/2 si cota indiviza de 1/3 si avand o Suprafata
Construita de 108 mp, impreuna cu cota parte indiviza de 53/176 din terenul in suprafata de 176 mp, imobil
identificat cu Nr. Cadastral 69755-C1-U1, inscris in CF 69755-C1-U1, a Localitatii Botosani. Imobil situate in
Localitatea Botosani Piata 1 Decembrie Nr. 1 (fostnr. 19), Et. 1, Ap. 1, Judetul Botosani.
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IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

1. Analiza pietei imobiliare romanesti

Romania

Economia mondiala va continua sa se confrunte si in anul 2024 cu multe provocari care tind sa ameninte
proiectia initiala si succesul Obiectivelor de Dezvoltare Durabild (ODD), dar si sa accentueze diferentele
dintre ritmurile de crestere economica a natiunilor. Lumea contemporana a intrat intr-o era a schimbarilor
fara precedent caracterizata prin modificari majore ale dimensiunii, comportamentului si structurii
demografice precum si prin redefinirea continutul conceptelor de bogatie, tehnologie sau clima. Crizele din
ultimii ani generate de tensiunile fiscale guvernamentale, exacerbate profund de pandemia COVID-19, de
conflictele interne sau extinse la nivel regional, de epuizarea resurselor primare, de degradarea mediului
inconjurator, de deprecierea relatiilor la nivelul diplomatiei internationale sau de ritmul record de
stramutare a populatiei fac ca progresul mondial mult-asteptat inca sa intarzie. Aceste provocari sunt
agravate si de cresterea in intensitate a riscurilor sistemice, inclusiv accentuarea tensiunile comerciale,
majorarea la cote alarmante a nivelului datoriilor externe si reducerea eficientei politicii monetare, ca
principale surse de amplificare a inegalitatii sub toate formele ei. Cu toate acestea, exista multe indicii ca
natiunile depun eforturi si cauta solutii pentru crearea unei societati sustenabile, bazata pe principii etice si
echitabilepentru toti.

Pentru anul 2024, situatia macroeconomica si in plan politic pare sa se mentina dificila si incerta, iar acest
aspect va trebui sa inspire pe fiecare lider de afaceri in identificarea unor teme si intrebari cheie asupra
carora sa reflecteze. Totusi, optimismul si speranta la nivel international exista; Secretarul General al
Natiunilor Unite - Antdnio Guterresl este de parere ca 2024 trebuie sa fie anul in care ,vom iesi din
mlastind”, prin deblocarea investitiilor mari si indraznete, care sa impulsioneze dezvoltarea durabila si
actiunile de limitare a amenintarilor climatice, pentru ,,a pune economia globala pe o cale de crestere mai
puternica”. Sursele institutiilor oficiale de monitorizare a activitatii la nivel mondial anticipeaza o incetinire
a cresterii economice globale de la 2,6% in anul 2023 la 2,4% in 2024, al treilea an consecutiv de decelerare,
explicata prin efectele intarziate ale implementarii politicilor monetare foarte stricte care au avut ca
principal scop controlul inflatiei ridicate din ultimii ani, creditarea in conditii restrictive si scoaterea din
letargie a comertului si investitiilor globale. Previziunile pe termen scurt asupra perspectivei dezvoltarii
sunt divergente. Tn functie de nivelul de dezvoltare al unei tari, pentru anul 2024 exist3 proiectii pentru o
crestere moderatd a economiilor dezvoltate iar in cazul statelor emergente si al economiilor in curs de
dezvoltare care dispun de fundamente strategice solide se preconizeaza o imbunatatire a conditiilor
nationale specifice. Totodata, perspectivele raman in continuare precare pentru statele emergente si
economiile in curs de dezvoltare care se confrunta cu vulnerabilitati pronuntate, pe fondul acumularii unor
datorii imense si mentinerii costurilor de finantare la cote ridicate.

Este de asteptat ca factorii de decizie politicd sa se confrunte si in viitor cu provocari majore si
compromisuri dificil de acceptat de catre unele state. Conform rapoartelor Bancii Mondiale, conflictul
recent izbucnit in Orientul Mijlociu precum si continuarea invaziei Federatiei Ruse asupra Ucrainei au
accentuat riscurile geopolitice. Incertitudinea asupra viitorului si escaladarea conflictelor la nivel regional si
chiar mondial ar putea conduce in anul 2024 la cresterea preturilor energiei, fenomen cu profunde
implicatii asupra inflatiei si economiei globale, inclusiv asupra pietei imobiliare, care ar schimba radical
harta geostrategica a lumii. Nu pot fi neglijate in aceasta perioada nici riscurile care includ deja stresul
financiar determinat de ratele reale mari ale dobanzilor, mentinerea inflatiei la cote inalte, prelungirea
procesului de fragmentare a comertului, incetinirea motorului de crestere a economiei chineze,
accentuarea schimbarilor climatice si multiplicarea dezastrelor regionale. Incertitudinile existente creaza
reticenta in dezvoltarea activitatilor de investitii si prin urmare, piedici in dezvoltarea globala.

1 https://www.un.org/development/desa/dpad/publication/world-economic-situation-and-prospects-2024/, consultat
la 9 ianuarie 2024, 10:20.
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2. Piata terenurilor

Avand in vedere scaderea apetitului spre investitii in aproape toate domeniile pietei imobiliare, piata
terenurilor pentru constructii va avea si ea un nivel moderat al activitatii, cu posibile reduceri ale lichiditatii
pentru terenuri de constructii aflate in zone cu acces mai dificil la cdile de transport sau pentru care nu se
poate realiza racordarea imediata la retelele de utilitati.

Terenurile din zonele de prim rang, disponibile pentru dezvoltare imediata si cu caracteristici optime din
punct de vedere al formei si coeficientilor urbanistici vor continua sa aiba lichiditatea cea mai ridicata. Un
element de luat in considerare este si necesitatea asigurarii coerentei reglementarilor urbanistice la nivel
zonal pe termen lung si cu proiectele de infrastructurda publica, modificdrile neasteptate ale acestor
reglementari putand avea un efect de limitare a volumului tranzactiilor.

Un subsegment in crestere al acestei piete va fi cel al terenurilor limitrofe noilor cdi de transport ce
urmeaza a fi dezvoltate prin investitiile publice aprobate prin Planul National de Redresare si Rezilienta.

3. Piata locala specifica - Delimitarea pietei specifice

Piata specifica a proprietatii analizate este reprezentata de:

Proprietatea imobiliara subiect este compusa din Propietate Imobiliara de tip Rezidential parte din
monumental istoric “Ansamblul Urban I, Str. 1 Decembrie 1918, compus din Apartament cu doua camere si
dependinte, avand o Suprafata Utila Su. = 69.01 mp + Balcon = 4.32 mp + Beci = 11.08 mp, rezultand astfel
o Suprafata Totala St. = 84.41mp + Suprafata in indiviziune de 1/2 respectiv 7.45 mp + Suprafata in
indiviziune de 1/3 respectiv 6.34 mp, rezultand astfel o Suprafata Totala in Indiviziune de 13,79 mp si avand
astfel o Suprafata Total Construita Scd. = 98.20 mp inclusive cota indiviza de 1/2 si cota indiviza de 1/3 si
avand o Suprafata Construita de 108 mp, impreuna cu cota parte indiviza de 53/176 din terenul in
suprafata de 176 mp, imobil identificat cu Nr. Cadastral 69755-C1-U1, inscris in CF 69755-C1-U1, a
Localitatii Botosani. Imobil situat in Localitatea Botosani Piata 1 Decembrie Nr. 1 (fostnr. 19), Et. 1, Ap. 1,
Judetul Botosani.

Zona: Localitatea Botosani Piata 1 Decembrie Nr. 1 (fostnr. 19), Et. 1, Ap. 1, zona Ultracentrala, Judetul
Botosani

Microzona din care face parte proprietatea analizata are caracter rezidential.

Proprietatea imobiliara de tip Apartament cu doua camere amplasat la etajul 1 in cladire cu regim de
inaltime P+1E, este situata intr-o zona Ultracentrala din Municipiul Botosani, zona cu caracter rezidential,
caracterizandu-se prin:

-locuinte unifamiliale, de tip case vechi, cu regim de inaltime P;

-locuinte unifamiliale, de tip case/vile noi, cu regim de inaltime P+1E, P+M, edificate dupa anul 2000;
-locuinte unifamiliale, de tip apartamente amplasate in bloc de locuinte cu regim de inaltime P+4E si P+8E,
edificate dupa 1980

4. Analiza cererii

Cererea reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor produsului
imobiliar. Cererea pentru proprietati imobiliare individale din zona analizata s-a observat a fi formata din
familii cu varste medii si cu un nivel de venituri peste medie si ridicat, cererea fiind reprezentata de un
trend ascendent.

Cererea de proprietati imibiliare de tip rezidential compuse din cladirii de tip Apartament cu doua camere
amplasat la etajul 1 in cladire cu regim de inaltime P+1E, este situata intr-o zona Ultracentrala din
Municipiul Botosani cladiri cu destinatia constructii de locuinte avand cea mai buna utilizare de tip
rezidential, situate in Localitatea Botosani Piata 1 Decembrie Nr. 1 (fostnr. 19), Et. 1, Ap. 1, Judetul
Botosani.

Analiza ofertei
Oferta reflectd disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare. In zona considerat

si pentru segmentul de proprietati de tipul celei analizate se remarca o oferta medie.
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in prezent, in zond sunt prezente numdr relativ mare de apartamente, cu utilizare rezidentiala. Tn acest
context, pe piata sunt listate oferte de proprietati rezidentiale compuse din apartamente de doua camere,
similare la vanzare.

Ofertele de proprietati imibiliare de tip rezidential compuse din Apartamente cu destinatia constructii de
locuinte avand cea mai buna utilizare de tip rezidential, ofertate la vanzare sunt prezentate in grila datelor
de piata, acestea depinzand de localizare, suprafata, tip acces si tipul utilizarii.

Din ofertele disponibile la momentul actual pe piata, in ceea ce priveste pretul pentru Apartament cu doua
camere cea mai buna utilizare rezidentiala, acesta variaza in functie de localizare, suprafata, tip acces.
Astfel, zona analizatd este reprezentata de o zona rezidentiald, in care preturile de tranzactionare al
Apartamentelor cu 2 camere, avand cea mai buna utilizare rezidentiala, se situeaza in intervalul minim de
1.000 euro / mp si maxim 1.198 euro / mp. Proprietatile imobiliare de tipul terenurilor intravilane, avand
cea mai buna utilizare rezidentiala, sunt expuse pe piata intre 2 luni si 3 de luni, puterea de cumparare a
potentialilor cumpdaratori fiind constantd. Tn acest context apreciem concurenta pentru proprietatea
analizata ca fiind moderata. Au fost identificate numar relativ mare de oferte la vanzare.

in realizarea misiunii de evaluare am selectat cele mai relevante oferte prezentate mai jos, pentru
apartamente cu doua camere de tip rezidential ce se vor regasi si in grila de piata:

OFERTE DE PRET SCOASE LA VANZARE PENTRU APARTAMENT CU DOUA CAMERE

Suprafata Pret Oferta vanzare Pret Oferta

Amplasament Tip cladire Utila (mp) / Euro / Mp vanzare / Euro Website
Localitatea Apartament cu 2 camere https://www.imobiliare.ro/
i R oferta/apartament-de-
1 Botosani zona in Bloc de apartamente, 48 1,198 57,500 -
Uvertura Mall amlasat la Etaj 2 din P+4E vanzare-botosani-central-2-
: ) camere-241474794
Locallt.atea https://www.imobiliare.ro/
Botosani zona - Apartament cu 2 camere oferta/apartament-de-
2 Strada Grivita in in Bloc de apartamente, 55 1,000 55,000 B )
apropriere de amlasat la Etaj 3 din P+4E
camere-23626742
Uvertura Mall.
Localitatea https://www.imobiliare.ro/
Botosani zona - Apartament cu 2 camere oferta/apartament-de-
3 L, in Bloc de apartamente, 55 1,091 60,000 B 3
Strada Grivita - amlasat la Etai 4 din P+4E vanzare-botosani-central-2-
Uvertura Mall. ) camere-214181578
Medie in intervalul minim de 1.000 euro / mp si maxim 1.198 euro / mp

Grila datelor de piata

Element de comparatie Subiect Proprietati comparabile
A B C
Pret de oferta/vanzare (EURO) 57500 55000 60000
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Drepturi de proprietate Absolut Absolut Absolut Absolut
Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
Conditii de vanzare Independente Independente Independente Independente
Cheltuieli necesare imediat Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
dupa cumparare
Conditii de piata Noiembrie 2024 Noiembrie 2024 Noiembrie 2024 Noiembrie 2024
Localitatea Botosani Piata 1 Localitatea Botosani zona -
. Decembrie Nr. 1 (fostnr. 19), Et. 1, Localitatea Botosani zona A . Localitatea Botosani zona -
Localizare Strada Grivita in apropriere ..
Ap. 1, zona Ultracentrala, Judetul Uvertura Mall. Strada Grivita - Uvertura Mall.
. de Uvertura Mall.
Botosani
Compartimentare Decomandat Decomandat Decomandat Decomandat
AN PIF 1950 1980 1980 1980
Suprafata utila (mp) 69.01 48 55 55
Finisaje Inferioare Superioare Superioare Superioare
Etaj Etaj 1 / P+1E Etaj 2 din P+4E Etaj 3 din P+4E Etaj 4 din P+4E
Balcon (mp) DA DA DA DA
SPATII COMUNE IN COTA Da in suprafata de 13.79 mp NU Inferior NU Inferior NU Inferior
INDIVIZA
Sistem de incalzire Soba cu Lemne Centrala Termica. Superior Centrala Termica. Superior Centrala Termica. Superior
Elemente non-imobiliare Nu Nu Nu Da
Boxa DA in suprafata de 11 mp Nu Inferior Nu Inferior Nu Inferior
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Plaja de valori ofertate spre inchiriere pentru proprietati similare

Nivel

Suprafata Nivel chirie lunara chirie Website

inchiriabila (mp) (Euro/mp/luna)

Amplasament Tip cladire

. ) https://www.imobiliare.ro/ofe
Localitatea Apartament cu 2 camere in T
. rta/apartament-de-inchiriat-
1 Botosani Zona Bloc de apartamente, 56 8.04 -
Maternitatii amlasat la Etaj 2 din P+4E botosani-central-2-camere-
) 58320601
Localitat https: .imobiliare. f
ocall ? ea Apartament cu 2 camere in ps://www.imobi @re r.o./o =
Botosani Zona rta/apartament-de-inchiriat-
2 . . Bloc de apartamente, 60 8.33 -
Pietonalului amlasat la Etaj 4 din P+6E botosani-ultracentral-2-
Unirii. ) camere-247315830
Localitat https: .imobiliare. f
ocall ? ea Apartament cu 2 camere in s://www.imobi @re r.o./o =
Botosani Zona rta/apartament-de-inchiriat-
3 - Bloc de apartamente, 48 6.25 300 -
Bul. Unirii - amlasat la Etaj 1 din P+64E botosani-ultracentral-2-
Tratoria. ) camere-1-201727737
Medie in intervalul minim de 6 euro / mp si maxim 8.50 euro / mp

Pret Inchiriere pentru Apartamente de 2 camere: Minim: 300 euro/luna si Maxim: 500 euro/luna. In ceea
ce priveste oferta la inchiriere de proprietati se situeaza in intervalul minim de 6 euro / mp si maxim 8.50
euro / mp, diferenta de pret fiind data de:localizare, suprafata, finisaje, dotari, vechime cladire. In urma
verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar
caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru
verificari independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile
analizate si prezentate.

Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Analiza cererii si ofertei efectuata mai sus arata ca pentru imobile de tipul celui analizat, piata este una cu
activitate moderatd, atractivitatea pentru cumparatori fiind importanta, in conditiile unei oferte stagnante
ceea ce conduce la o cerere in echilibru relativ cu oferta. Putem vorbi asadar de o piata echilibrata, cu un
numdr mediu de tranzactii determinat si de natura particulara a proprietatii ce impune o investitie
substantiald, marje moderate de negociere si perioade medii de expunere a proprietatilor.

5. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Din punctul de vedere al gradului de absorbtie a proprietatilor de tipul celor analizate, avand in vedere
elementele expuse mai sus apreciem ca proprietatea, avand in vedere caracteristicile sale si de localizare
prezinta un grad mediu de absorbtie. Estimam ca perioada de expunere pe piata a unei proprietati similare
in conditiile actuale este de aproximativ 9 luni — 12 luni.

6. Concluzii
CONCLUZII
Oferta de proprietati similare medie
Cererea de proprietati similare constanta
Definirea pietei activa

Echilibru relativ intre cerere si oferta
Apartamente cu doua camere si dependinte

Echilibrul pietei la vanzare Minim 1.000 euro/mp

Maxim 1.198 euro/mp

Echilibru relativ intre cerere si oferta

Apartamente cu doua camere si dependinte
Echilibrul pietei la inchiriere Minim 6 euro/mp/luna

Maxim 8.50 euro/mp/luna
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V. CEA MAI BUNA UTILIZARE (C.M.B.U.)

Romania

Cea mai buna utilizare a proprietatii analizate respectiv Aparatament cu doua camere de tip rezidential

Ca si valoarea de piata, cea mai buna utilizare este un concept de piata. Conceptul de cea mai buna
utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care va
constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita de Standardele Internationale de Evaluare (SEV) ca fiind “utilizarea
care, din perspectiva unui participant de pe piata, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ”.
Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piata asupra proprietatii analizate. CMBU
se bazeaza pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietatii prin analizarea fezabilitatii
legata, respectiv, de estimarea profitului potential generat de proprietate, de investitii, precum si de
cresterea potentiala a valorii.

Cea mai buna utilizare trebuie sa fie posibila fizic (daca este cazul), fezabila din punct de vedere financiar,
permisa din punct de vedere legal si sa genereze cea mai mare valoare a activului. Daca cea mai buna
utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei activului la cea
mai buna utilizare a sa.

Potrivit standardelor de evaluare a bunurilor (GEV 630), utilizarea curenta se presupune a fi cea mai buna
utilizare daca nu exista indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta
utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaluarii.

Cea mai buna utilizare a proprietatii construite

Obiectivul acestei analize este alegerea argumentata a celei mai bune utilizari a proprietatii imobiliare
evaluate la data evaluarii.

Aplicarea secventiald a celor patru criterii de analizd a celei mai bune utilizari conduce la urmatoarele
rezultate.

Posibild fizic. Caracteristicile constructive, nivelul la care este situat in cadrul cladirii, dimensiunea si
compartimentarea imobilului sunt coerente cu utilizarea sa rezidentiala, o eventual utilizare alternativa
implicand costuri importante de reconversie.

Permisa legal. Potrivit documentatiei cadastrale, imobilul este destinat a avea utilizare rezidential3, aceasta
fiind singura utilizare admisa din punct de vedere legal.

Fezabila financiar. Aplicarea secventiala a criteriilor anterioare a demonstrat ca utilizarea rezidentiald este
singura admisa. In capitolul Evaluarea proprietatii imobiliare se demonstreaza si ca aceasta este fezabila din
punct de vedere financiar.

Maxim productivd. Asadar, utilizarea maxim productivd a proprietatii este cea rezidentiala, care
corespunde utilizarii sale actuale.

Avand in vedere compartimentarea fiecadrui nivel, cat si specificul zonei din care face parte proprietatea
evaluata, opinia mea este ca CMBU este rezidentiala.
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VI. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Romania

1. Metodologia de evaluare

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei de fata, Standardele de
Evaluare prevad posibilitatea utilizarii a mai multor abordari de evaluare si anume: abordarea prin piata,
abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Evaluatorilor nu li se cere sa utilizeze mai multe metode pentru evaluarea unui activ, mai ales atunci cand
evaluatorul are un grad mare de incredere in precizia si credibilitatea unei singure metode, tinand cont de
datele si circumstantele contractului de evaluare. Cu toate acestea, evaluatorii ar trebui sa ia in considerare
mai multe abordari si metode, si ar trebui sa foloseasca nu doar o singura abordare sau metoda de evaluare
pentru a obtine o indicatie asupra valorii, in special, atunci cdnd datele de intrare concrete sau observabile
sunt insuficiente pentru ca o singurd metoda sa conduca la o concluzie credibila.

Atunci cand se utilizeaza mai multe abordari si metode sau chiar mai multe metode din cadrul aceleiasi
abordari, concluzia asupra valorii, bazatad pe aceste abordari si/sau metode multiple, ar trebui sa fie
rezonabild, iar procesul de analiza si reconciliere a diferitelor valori pentru a se ajunge la o singura concluzie
— excluzand media valorilor obtinute — ar trebui sa fie descris in raportul de evaluare.

n cazul de fatd s-a considerat oportun a se aplica abordarea prin piata.

Abordarea prin venit a fost aplicata intrucat in piata analizatd s-au identificat proprietati similare oferite
spre inchiriere, proprietatea subiect avand destinatie rezidentiala si in cele mai multe cazuri, scopul
achizitiei unui imobil similar este reprezentat de utilizarea acestuia de catre proprietar pentru locuire si nu
pentru detinerea lui ca si investitie.

Abordarea prin cost nu a fost aplicata, avand in vedere tipul proprietatii respectiv Apartament cu 2 camere
si teren in cota indiviza

2. Abordarea in evaluare
2.1. Abordarea prin piata

Premisa majora a abordarii prin piata este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este Tn
relatie directd cu preturile/ofertele unor proprietdti competitive si comparabile. Aceasta abordare
utilizeaza analiza pietei in vederea identificarii de tranzactii ale unor proprietati similare si compararii
acestora cu subiectul de evaluat. Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile si ofertele de
imobile similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si diferentieri.

Potrivit GEV630, prin informatii despre preturile bunurilor comparabile se inteleg informatii privind
preturile activelor similare care au fost tranzactionate sau oferite spre vanzare pe piata, cu conditia ca
relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic. Elaborarea rapoartelor de evaluare prin
utilizarea partiala sau exclusiva a ofertelor de piata, avand ca obiect bunuri imobile comparabile, este
conforma cu prezentele Standarde de evaluare.

n cazul de fatd, ca metodd de evaluare, se va utiliza comparatia vanzirilor. Aceasta reprezintd un proces
prin care se stabilesc diferentele intre proprietatea supusa evaluarii si comparabile, prin cuantificarea
ajustarilor. Ajustarile care se aplica preturilor unor tranzactii comparabile, reflecta superioritatea sau
inferioritatea proprietatii comparabile, avand in vedere elementele de comparatie.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe
linii elementele de comparatie, pe prima coloanda proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietdtile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doua linii: una pentru
comparare si alta pentru ajustare.
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in prezent, in zond sunt prezente numdr relativ mare de apartamente, cu utilizare rezidentiala. Tn acest
context, pe piata sunt listate oferte de proprietati rezidentiale compuse din apartamente de doua camere,
similare la vanzare.

Ofertele de proprietati imibiliare de tip rezidential compuse din Apartamente cu destinatia constructii de
locuinte avand cea mai buna utilizare de tip rezidential, ofertate la vanzare sunt prezentate in grila datelor
de piata, acestea depinzand de localizare, suprafata, tip acces si tipul utilizarii.

Din ofertele disponibile la momentul actual pe piata, in ceea ce priveste pretul pentru Apartament cu doua
camere cea mai buna utilizare rezidentiala, acesta variaza in functie de localizare, suprafata, tip acces.
Astfel, zona analizatd este reprezentata de o zona rezidentiald, in care preturile de tranzactionare al
Apartamentelor cu 2 camere, avand cea mai buna utilizare rezidentiala, se situeaza in intervalul minim de
1.000 euro / mp si maxim 1.198 euro / mp. Proprietatile imobiliare de tipul terenurilor intravilane, avand
cea mai buna utilizare rezidentiala, sunt expuse pe piata intre 2 luni si 3 de luni, puterea de cumparare a
potentialilor cumpdaratori fiind constantd. Tn acest context apreciem concurenta pentru proprietatea
analizata ca fiind moderata. Au fost identificate numar relativ mare de oferte la vanzare.

in realizarea misiunii de evaluare am selectat cele mai relevante oferte prezentate mai jos, pentru
apartamente cu doua camere de tip rezidential ce se vor regasi si in grila de piata:

OFERTE DE PRET SCOASE LA VANZARE PENTRU APARTAMENT CU DOUA CAMERE

Pret Oferta vanzare Pret Oferta
/ Euro / Mp vanzare / Euro

Suprafata

Utila (mp) Website

Tip cladire

Localitatea Apartament cu 2 camere htt[}s::t/\/}/wwllitmn:bi:?—;e.ro/
1 Botosani zona in Bloc de apartamente, 48 1,198 57,500 varc:z:rea-bao’::)s:ni-ientrzl-z-
Uvertura Mall. amlasat la Etaj 2 din P+4E camere-241474794
Localitatea . -
Botosani zona - Apartament cu 2 camere htt;)fs.{t/\/}/ww;mobll|ta;e.ro/
2 Strada Grivita in in Bloc de apartamente, 55 1,000 55,000 : er a_bapla a:w'_enn-trel-_z_
apropriere de amlasat la Etaj 3 din P+4E Yanzare-bolosani ceniral-<-
Uvertura Mall. camere-23626742
Localitatea https://www.imobiliare.ro/
. Apartament cu 2 camere
3 Botosani ?o.na ) in Bloc de apartamente, 55 1,091 60,000 oferta/apartament-de-
Strada Grivita - lasat |a Etai 4 din P+4E vanzare-botosani-central-2-
Uvertura Mall. am ) camere-214181578
Medie in intervalul minim de 1.000 euro / mp si maxim 1.198 euro / mp
ABORDAREA PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA (LOCUINTA
UNIFAMILIALA)
Element de . . . .
: Subiect Proprietati comparabile
com paratl e
A B C
Pret de
oferta/vanzare 57,500 55,000 60,000
(EURO)
Pret de
oferta/vanzare 1,198 1,000 1,091
(EURO / MP)
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere
Janeg -5% -5% -5% -5%
(%)
Valoare ajustare
-2,875 -2,750 -3,000
(EURO) ’ ’ '
Pret
. 54,625 52,250 57,000
ajustat(EURO)
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Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/agentii, am aplicat o ajustare
negativa de -10% pentru comparabilele A, B si C, reprezentand marja de
negociere. Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analizei datelor secundare
rezultand in urma prelucrarii informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti

Motivare ajustat

imobiliari.
Elemente specifice tranzactiei

Drept_url de Absolut Absolut Absolut Absolut
proprietate
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO) 0 0 0
Pret ajustat
(EURO) 54,625 52,250 57,000
Motivare ajustare | Nu au fost necesare ajustari.
(.?Ohdltll de Normale Normale Normale Normale
finantare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO) 0 0 0
Pret ajustat
(EURO) 54,625 52,250 57,000
Motivare ajustare | Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de Independente Independente Independente Independente
vanzare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO) 0 0 0
Pret ajustat
(EURO) 54,625 52,250 57,000
Motivare ajustare | Nu au fost necesare ajustari.
Cheltuieli
necesare imediat Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
dupa cumparare
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat
(EURO) 54,625 52,250 57,000
Motivare ajustare | Nu au fost necesare ajustari.

-~ . . . . . . . Noiembrie
Conditii de piata | Noiembrie 2024 | Noiembrie 2024 | Noiembrie 2024 2024
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO) 0 0 0
Pret ajustat
(EURO) 54,625 52,250 57,000
Motivare ajustare | Nu au fost necesare ajustari.

Ajustari specifice proprietatii
Localitatea Localitatea
Botosani Piata 1 Botosani zona Localitatea

Localizare

Decembrie Nr. 1
(fostnr. 19), Et.
1, Ap. 1, zona
Ultracentrala,

Localitatea
Botosani zona
Uvertura Mall.

- Strada Grivita
in apropriere
de Uvertura

Mall.

Botosani zona
- Strada Grivita
- Uvertura Mall.
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Judetul Botosani

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare
(EURO/mp) 0 0 0

Motivare ajustare

Subiectul analizat este situat in Localitatea Botosani Piata 1 Decembrie Nr.
1 (fostnr. 19), Et. 1, Ap. 1, zona Ultracentrala,Judetul Botosan, fapt pentru
care nu au fost aplicate ajustari pozitive sau negative deoarece toate
comparabilele utilizate sunt amplasate in aceiasi zona cu subiectul analizat
sau in imediata apropriere, prin urmare toate aceste comparabile utilizate
sunt considerate similare cu subiectul analizat.

Compartimentare | nedecomandat Decomandat Decomandat Decomandat
Ajustare (%) -4% -4% -4%
Ajustare
(EURO/mp) -2,185 -2,090 -2,280
Motivare ajustare | Nu au fost necesare ajustari.
AN PIF 1950 1980 1980 1980
Vechlm_g la data 24 44 44 44
evaluarii
04* di

Ajustare (%) 0.5% diferenta -15% -15% ~15%

de vechime
Ajustare
(EURO/mp) -8,194 -7,838 -8,550

Motivare ajustare

Subiectul analizat este edificat in anul 1950, prin urmare la data evaluarii
are o vechime de 74 ani, fapt pentru care s-a estimat un procent de 0.5%
pentru fiecare an diferenta de vechime, astfel toate comparabilele utilizate
au fost ajustate negativ cu -15%, deoarece acestea sunt edificate in
perioada anilor 1980, avand astfel o vechime de 44 ani la data evaluarii si 0
diferenta de vechime intre subiectul analizat si comparabilel utilizate de 30
ani*0.5%, prin urmare toate aceste comparabile sunt considerate
superioare fata de subiectul analizat.

Suprafata utila 69 48 55 55

(mp)

Diferenta 21.01 14.01 14.01
suprafata (mp)

Ajustare (EURO) 16,631 10,607 11,572
Ajustare (%) 30% 20% 20%

Motivare ajustare

Au fost aplicate ajustari pentru toate comparabilele in functie de suprafetele
utile. S-a calculat diferenta de metri patrati intre comparabile si subiect.

Finisaje Inferioare Superioare Superioare Superioare
Ajustare (EURO) -8194 -7838 -8550
Ajustare (%) -15% -15% -15%

Motivare ajustare

Subiectul analizat la data evaluarii beneficiaza de finisaje interioare de
calitate inferioara, prin urmare toate comparabilele utilizate au fost ajustate
negativ cu -15%, deoarece acestea beneficicaza de finisaje interioare de
calitate superioara, fapt pentru care acestea sunt consioderate superioare
fata de subiectul analizat.
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Etaj Etaj1/P+lE | Etaj2din P+4E | Etaj 3 din P+4E Et;‘{rjg'”
Ajustare (%) -3% -3% 0%
Ajustare (EURO) -1,639 -1,568 0

Etaj reflecta diferenta dintre subiect si comparabilele utilizate. Subiectul
analizat este amplasat la etajul 1 din P+1E, prin urmare este considerat
ultimul etaj. In ceea ce priveste elementul de comparatie etaj, parterul si
ultimul etaj sunt considerate inferioare celorlate etaje intermediare, iar
ultimul etaj este considerat inferior parterului, fapt pentru care au fost
necesare ajustari negative de-3%, aplicat pentru toate comparabilele
utilizate, deoarece acestea sunt amplasate la etaje intermediare, prin
urmare acestea sunt considerate superioare fata de subiectul analizat.

Motivare ajustare

Balcon (mp) DA DA DA DA
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0.0% 0%

Pentru elementul de comparatie Balcon, subiectul analizat dispune de
acest elemnt de comparatie, fapt pentru care nu au fost necesare ajustari
Motivare ajustare | potive sau negative deoarece toate comparabilele utilizate beneficiaza de
acest elemnt de comparatie, prin urmare acestea sunt considerate similare
cu subiectul analizat.

Obiecte si Calitate Calitate Calitate Calitate
Instalatii Sanitare Inferioara Superioara Superioara Superioara
Ajustare (EURO) -1639 -1568 -1710
Ajustare (%) -3% -3% -3%

Subiectul analizat la data evaluarii beneficiaza de Obiecte si Instalatii
Sanitarede calitate inferioara, prin urmare toate comparabilele utilizate au
Motivare ajustare | fost ajustate negativ cu -10%, deoarece acestea beneficicaza de finisaje
interioare de calitate superioara, fapt pentru care acestea sunt
consioderate superioare fata de subiectul analizat.

SPATII COMUNE Da in suprafata

IN COTA de 13 7p9 m NU Inferior NU Inferior NU Inferior
INDIVIZA -2 Mp

Ajustare (%) 5% 5% 5%
/Ahj/lulftare (EURO) 550 2,569 2,569 2,569

Subiectul analizat beneficiaza de o Suprafata in indiviziune de 1/2 respectiv
7.50 mp + Suprafata in indiviziune de 1/3 respectiv 6.34 mp, avand astfel o
Suprafata Total in Indiviziune de 13,84 mp, fapt pentru care a fost estimata
o valoare nominala / mp in valoare absoluta de 550 euro mp, pentru
Scenariul | (probabilitate 75%), pentru o suprafata in cota indiviza de 13,79
mp, rezultand astfel o valoare de 1.927 euro si in Scenariul ll(probabilitate
25%, discount 25%), pentru o suprafata in cota indiviza de 13,79 mp,
rezultand astfel o valoare de 642 euro, astfel Se insumeaza cele doua
valori pentru a avea o probabilitate de 100% si se obtine contributia cotei
indivize de 1/2 + contributia cotei indivize de 1/3, pentru o suprafata in cota
indiviza de 13,79 mp, rezultand astfel o valoare totala de 2.569 euro, fapt
pentru care toate comparabilele utilizate au fost ajustate cu o valoare
absoluta de +2.580 euro, deoarece acestea nu beneficiaza de o suprafata
in cota indiviza, prin urmare acestea sunt considerate inferioare fata de
subiectul analizat.

Motivare ajustare
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ANALIZA VALOARE SPATII COMUNE IN COTA INDIVIZA

Scenariul | (probabilitate 75%)
suprafata cota | Valoare de Valoare de

cota parte cota indiviza indiviza / mp Piata Euro Piata Lei
1/2 1/2 7.45 1,229 € 6,117 lei

1/3 1/3 6.34 697 € 3,471 lei

Total Valoare | cotaindiviza .
Scenariu | 12 + 1/3 13.79 1,927 € 9,588 lei

Scenariul ll(probabilitate 25%, discount 25%)
suprafata cota | Valoare de Valoare de

cota parte cota indiviza

indiviza / mp Piata Euro Piata Lei

1/2 1/2 7.45 410 € 2,039 lei

1/3 1/3 6.34 232 € 1,157 lei
Total Valoare | cotaindiviza .
Scenariu | 12 + 1/3 13.79 642 € 3,196 lei

Se insumeaza cele doua valori pentru a avea o probabilitate de 100% si se
obtine contributia cotei indivize de 1/2 + contributia cotei indivize de 1/3

. supraf{:\ta Valoare de Valoare de
cota parte cotaindiviza | cotaindiviza Piata Euro Piata Lei
/ mp
5/6 1/2 +1/3 13.79 2,569 € 12,784 lei
. Centrala Centrala Centrala
isr':i;?;?rge Soba cu Lemne Termica. Termica. Termica.
Superior Superior Superior
Ajustare (EURO) -2731 -2613 -2850
Ajustare (%) -5% -5% -5%

Subiectul analizat beneficiaza de un sistem de incalzire cu sobe pe lemne,
prin urmare toate comparabilele utilizate au fost ajustate negativ cu -10%,
Motivare ajustare | deoarece acestea beneficicaza de un sistem de incalzire cu Centrala
proprie de apartament racordata la gaza, fapt pentru care acestea sunt
consioderate superioare fata de subiectul analizat.

Elemente non-

. . Nu Nu Nu Da
imobiliare

Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%

Motivare ajustare | Nu au fost necesare ajustari.
DA in suprafata

Boxa Nu Inferior Nu Inferior Nu Inferior
de 11 mp

Ajustare (%) 12% 13% 12%

Ajustare (EURO) 600 6,600 6,600 6,600

Subiectul analizat beneficiaza de acest element de comparatie respecti
Boxa in suprafata de 11 mp, fapt pentru care a fost estimata o valoare
unitara de 150 euro / mp * cu suprafa de 11 mp, rezultand astfel o ajutare
Motivare ajustare | in valoare absoluta de +1.650 euro aplicata pentru toate comparabilele
utilizate respectiv 1, 2 si 3, deoarece acestea nu beneficiaza de acest
elemnt respectiv Boxa, prin urmare acestea sunt considerate inferioare fata
de subiectul analizat.

Curte Interioara NU NU NU NU

Diferenta de 0.00 0.00 0.00
Suprafata
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Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Subiectul analizat nu dispune de acest element de comparatie, fapt pentru
Motivare aiustare | &€ nu au fost necesare ajustari negative sau pozitive, deoarece toate
J comparabilele utilizate nu beneficiaza de acest elemnt de comparatie, prin
urmare sunt considerate similare cu subiectul analizat.
Ajustare neta pentru caracteristici i i
specifice proprietatii 1,218 3,736 3,199
Pret ajustat
(EURO) 55,843 48,514 53,801
Numar de
ajustari 9 9 8
Ajustare totala
net (EURO) 1,218 -3,736 -3,199
Ajustare totala 0 20 ro
nets (%) 2% 7% 6%
Ajustare totala
brutd (EURO) 50,381 43,289 44,681
Ajustare totala 0 0 0
bruté (%) 92% 83% 78%
VALOARE
ESTIMATA 53,801 €
(EURO)
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a a efectuat pentru comparabila: C C
Valoare de Piata € RON Curs valutar (exprimat in RON)
Estimata prin 54 000 268.726 comunicat in data de 13 noiembrie
rotunjire ' ' 2024: 1 Euro = 4.9764
Valoare de Piata
Estimata/ mp / 78€2 3R§H 4.9764
util '

Evaluatorul a considerat intervalul de valori (Minim 37.533 euro si Maxim 44.297 euro ) si
a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat minimul de ajustari si cea
mai mica ajustare bruta. Cele mai putine ajustari au fost aplicate proprietatii C care, de

asemenea, a necesitat cea mai mica ajustare bruta procentuala de 81 %. Pretul de vanzare
ajustat al proprietatii comparabilei C aindicat ca valoarea acesteia este 40.562 Euro. In
concluzie valoarea proprietatii subiect este estimata (prin rotunjire -4) la 40.000 Euro
echivalent 199.056 Lei respectiv 580 euro / mp echivalent 2.884 lei / mp

Valoare de Piata Estimata V = 54.000 Euro echivalent 268.726 Lei

Evaluatorul a considerat intervalul de valori (Minim 37.533 euro si Maxim 44.297 euro ) si a dat cea mai mare
importanta comparabilei care a necesitat minimul de ajustari si cea mai mica ajustare bruta. Cele mai putine ajustari
au fost aplicate proprietatii C care, de asemenea, a necesitat cea mai mica ajustare bruta procentuala de 81 %. Pretul
de vanzare ajustat al proprietatii comparabilei C a indicat ca valoarea acesteia este 40.562 Euro. In concluzie valoarea
proprietatii subiect este estimata (prin rotunjire -4) la 40.000 Euro echivalent 199.056 Lei respectiv 580 euro / mp
echivalent 2.884 lei / mp

Valoare de Piata V = 54.000 Euro echivalent 268.726 Lei

* Valoarea estimatd nu include TVA
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2.2. Abordarea prin venit
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Metoda capitalizarii directe

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect,
prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea proprietatii
evaluate de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii
proprietatii prin metode de actualizare. Abordarea prin venit este aplicabila oricarei proprietati imobiliare
care genereaza venit la data evaluarii sau care are acest potential in contextual pietei (proprietati vacante
sau ocupate de proprietar). Aceasta abordare include doua metode de baza:

Capitalizarea venitului

Fluxul de numerar actualizat (analiza DCF)

Capitalizarea venitului se utilizeaza cand exista informatii suficiente de piata, cand nivelul chiriei si cel al
gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare
pentru proprietati comparabile. Metoda consta in impartirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o
rata de capitalizare corespunzatoare. In aplicarea metodei se utilizeaza trei tipuri de venit:

(VBP) venitul brut potential — materializeaza venitul total estimate a fi generat de proprietatea imobiliara
supusa evaluarii, in conditii de utilizare maxima;

(VBE) venitul brut efectiv — venitul anticipat al proprietatii imobiliare, ajustat cu pierderile aferente gradului
de neocupare;

(VNE) venitul net efectiv — rezulta prin deducerea cheltuielilor aferente proprietarului din totalul veniturilor
brute: impozit pe proprietate, asigurare, intretinere, reparatii, management, paza, curatenie, etc.

Rata de capitalizare (c) reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul caruia
venitul realizat din inchirierea proprietatii se transforma in valoarea proprietatii. Calculul ratei de
capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete, furnizate de piata imobiliara,
privin tranzactiile incheiate (inchirieri, vanzari, cumparari). Daca aceste informatii lipsesc, estimarea ratei
de capitalizare poate fi efectuata pornind de la o rata de baza deflatata, la care se adauga prime de risc
aferente investitiei.

In analiza pietei studiile intreprinse au dus la concluzia ca ratele de capitalizare aferente veniturilor nete
pentru spatiile rezidentiale pentru apartamente cu doua camere din zona de analiza se situeaza intre 5,2%
si 7,9%.

Rata de capitalizare reprezinta rata pe care un investitor o va obtine in cazul achizitiei unui spatiu, care va fi
inchiriat complet la nivelul unei chirii de piata actuale.
D.  CALCULUL RATEI DE CAPITALIZARE Rata de capitalizare = VNE/ V

VNE=venit net din exploatare; V=venit din vanzare (pret de oferta)

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Chirie de oferta (lunar) 450 € 500 € 300 €
Suprafata 56 60 48
Venit Brut Potential (EUR/an) 5,400 6,000 3,600
Grad de neocupare 900 € 1,000 € 600 €
Venit Brut Efectiv (EUR/an) 4,500 5,000 3,000
Cheltuieli aferente proprietarului 230 € 255 € 153 €
Venit Net din Exploatare (EUR/an) 4,270 4,745 2,847
Pret de oferta 57,500 € 60,000 € 55,000 €
Rata de capitalizare (%) 7.4% 7.9% 5.2%
Rata de capitalizare selectata (%) 7.5%
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Analiza DCF se utilizeaza pentru evaluarea proprietatilor imobiliare pentru care se estimeaza ca veniturile
si/sau cheltuielile se modifica in timp. Metoda fluxului de numerar actualizat necesita luarea in considerare
a veniturilor si cheltuielilor probabile din perioada de previziune.

Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat,
la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent si fara constrangere. In particular, suma estimata exclude o chirie majorata sau micsorata
de clauze, contraprestatii sau facilitate speciale. “Clauzele de inchiriere adecvate” sunt clauzele care ar fi
convenite in mod uzual pe piata tipului de proprietate imobliara, la data evaluarii, intre participantii la
piata.

Spre deosebire de chiria de piata, chiria contractuala reprezinta chiria care se conformeaza clauzelor unui
anumit contract efectiv de inchiriere.

Plaja de valori ofertate spre inchiriere pentru proprietati similare

Nivel
chirie Website
lunara

Suprafata Nivel chirie lunara
inchiriabila (mp) (Euro/mp/luna)

Amplasament Tip cladire

. . https://www.imobiliare.ro/ofe
Localitatea Apartament cu 2 camere in rta/apartament.de-inchiriat-
1 Botosani Zona Bloc de apartamente, 56 8.04 450 B -
Maternitatii amlasat la Etaj 2 din P+4E botosani-central-2-camere-
) 58320601
Localitatea . https://www.imobiliare.ro/ofe
Botosani Zona Apartament cu 2 camere in rta/apartament-de-inchiriat-
2 N . Bloc de apartamente, 60 8.33 500 B -
Pietonalului amlasat la Etaj 4 din P+6E botosani-ultracentral-2-
Unirii. . camere-247315830
Localitatea . https://www.imobiliare.ro/ofe
Botosani Zona Apartament cu 2 camere in rta/apartament-de-inchiriat-
3 - Bloc de apartamente, 48 6.25 300 B -
Bul. Unirii - amlasat la Etai 1 din P+64E botosani-ultracentral-2-
Tratoria. ) camere-1-201727737
Medie in intervalul minim de 6 euro / mp si maxim 8.50 euro / mp

Pret Inchiriere pentru Apartamente de 2 camere: Minim: 300 euro/luna si Maxim: 500 euro/luna. In ceea
ce priveste oferta la inchiriere de proprietati se situeaza in intervalul minim de 6 euro / mp si maxim 8.50
euro / mp, diferenta de pret fiind data de:localizare, suprafata, finisaje, dotari, vechime cladire. In urma
verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatiie comparabile sunt reale iar
caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru
verificari independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile
analizate si prezentate.

> venituri si cheltuieli de exploatare: acestea au fost preluate din piata si sunt prezentate la
abordarea prin venit

> informatii privind ratele de capitalizare si de actualizare: rata de capitalizare a fost estimata la 7,5%,
prezentata la abordarea prin venit

> grade de neocupare pe piata specifica: minim doua luni, 16,67%

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect prin aplicarea abordarii prin venit a fost utilizata
metoda capitalizarii venitului. Asa cum rezulta din datele de piata, chiriile de piata identificate pe piata
specifica a proprietatii subiect se situeaza in intervalul 6 euro/mp — 8,50 euro/mp, diferenta de pret fiind
data de: localizare, suprafata, finisaje, dotari, vechime, etaj.

Pentru proprietatea evaluata a fost selectata o chirie obtenabila de 8 euro/mp respectiv o chirie lunara de
518 euro / luna pentru o Suprafata utila de 69,01 mp. Gradul de neocupare a fost cuantificat la 16,67%
reprezentand doua luni

Pentru proprietatea evaluata a fost selectata o valoare unitara 350 euro / mp pentru Reparatii imediate
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CAPITALIZAREA VENITULUI Data .. Noiembrie 2024
EITET

Localitatea Botosani Piata 1 Decembrie Nr. 1
Apartament in bloc (fostnr. 19), Et. 1, Ap. 1, zona Ultracentrala,
Judetul Botosani

nu contine

moneda: Euro curs BNR 4.9764 lei pretul de oferta TVA

Venituri

Componente proprietate Suprafata

unitara / mp
Apartament cu 2 Ca.mere * 69.01 mp 6.5€ 449 € 5,383 €
Balcon + Beci
Total venituri 69.01 mp 6.5€

Costuri si cheltuieli

Rata de neocupare 16.67% 897 €
Impozit pe proprietate 0.20% 125 €
Asigurare cladiri 0.14% 87 €
Cheltuieli aferente proprietarului 1.00% 45 €

Total costuri
CALCULUL VALORII

PROPRIETATII

Venit Brut Potential 5,383 €
Venit Brut Efectiv 4,486 €
Costuri totale 1,154 €
Venit Net din Exploatare 4,229 €
Rata de capitalizare
Valoare de piata 70,476 €
5::::? care afecteaza 24154 €
Teren in exces 0.00 mp 0€/mp 0€
Teren suplimentar 0.00 mp 0€/mp 0€
Reparatii imediate 69.01 mp 350 €/mp -24,154 €

Valoare proprietate 230,518 lei

rotunjit la 3

Valoare unitara proprietate 667 €/mp 3,317 lei/mp  nu contine TVA

VALOAREA PROPRIETATII 46,000 € 228,914 lei nu contine TVA

V =46.000 Euro echivalent 228.914 Lei

Astfel, opinam ca valoarea de piata a imobilului analizat obtinuta prin capitalizarea veniturilor este
de:

V = 46.000 Euro echivalent 228.914 Lei
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VII. ANALIZA REZULTATELOR $SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Prezentarea rezultatelor:
Abordarea prin piata 54.000 EUR
Abordarea prin venit 46.000EUR

Romania

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor, obiectivul selectarii abordarilor si metodelor aplicate la
evaluarea unui activ este acela de a gasi metoda cea mai adecvata pentru circumstantele date. Nu exista
nicio metoda care sa fie adecvata tuturor situatiilor posibile. Procesul de selectie ar trebui sa ia in
considerare ca cerinte minime:

(a) tipul (tipurile) valorii si premisa (premisele) valorii adecvate, determinate prin termenii de referinta ai
evaluarii si de scopul evaluarii,

(b) punctele tari si punctele slabe ale abordarilor si metodelor de evaluare care pot fi aplicate,

(c) gradul de adecvare al fiecarei metode, tinand cont de natura activului si de abordarile sau metodele
utilizate de catre participantii de pe piata relevanta si

(d) disponibilitatea informatiilor credibile necesare pentru aplicarea metodei (metodelor).

Selectarea si argumentarea abordarilor, metodelor si tehnicilor de evaluare adecvate depinde de calitatea,
cantitatea si credibilitatea informatiilor disponibile, precum si de rationamentul profesional al
evaluatorului.

Rationamentul profesional care sta la baza selectarii rezultatului final si a stabilirii concluziei asupra valorii
trebuie sa aiba Tn vedere credibilitatea, relevanta si adecvarea informatiilor si ipotezelor luate in
considerare in aplicarea metodelor de evaluare, in functie de scopul evaluarii.

Criterii Abordarea prin piata Abordarea prin venit
Adecvarea + -
Precizia + +

Cantitatea si calitatea
informatiilor

Pentru determinarea valorii de piata a proprietatii analizate am ales abordarea prin piata ca fiind cea mai
relevanta Tn acest caz. Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmarea a analizelor
noastre, adecvarea abordarilor prezentate si conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare,
evaluatorul opineaza ca valoarea de piata a proprietatii imobiliare supuse evaluarii asa cum se prezenta la
data inspectiei, este estimata prin abordarea prin piata la:

54.000 Euro echivalent 268.726 Lei
* Valoarea estimata nu include TVA.

Concluzia Evaluatorului cu privire la valoarea estimat3 este valabild la data evaludrii. Intrucat piata si

conditiile de piata se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la oricare alt
moment.
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ANEXA 1 - HARTA LOCALIZARE
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Localitatea Botosani Piata 1 Decembrie Nr. 1 (fostnr. 19), Et. 1, Ap. 1, Judetul Botosani -
www.google.com/maps

https://www.google.com/maps/place/Pia%C8%9Ba+1+Decembrie+1918+1,+Boto%C8%99ani/@47.7450222,26.6673467,219a,35y,90h,39.4t/dat
a=13m1!1e3!4m6!3m>5!1s0x4734ebd6020fd969:0x46ddf180c67128dc!8m2!3d47.7450392!4d26.6696249!165%2Fg%2F11rwn5psil?entry=ttu&g_
ep=EgoyMDIOMTExOS4yIKXMDSoASAFQAwW%3D%3D
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ANEXA 2 — COMPARABILE UTILIZATE

Romania

ANEXA COMPARABILE / OFERTE LA VANZARE PENTRU SUBIECT: Propietate Imobiliara de tip Rezidential
parte din monumental istoric “Ansamblul Urban I, Str. 1 Decembrie 1918, compus din Apartament cu
doua camere si dependinte, avand o Suprafata Utila Su. = 69.01 mp + Balcon = 4.32 mp + Beci = 11.08 mp,
rezultand astfel o Suprafata Totala St. = 84.41mp + Suprafata in indiviziune de 1/2 respectiv 7.45 mp +
Suprafata in indiviziune de 1/3 respectiv 6.34 mp, rezultand astfel o Suprafata Totala in Indiviziune de 13,79
mp si avand astfel o Suprafata Total Construita Scd. = 98.20 mp inclusive cota indiviza de 1/2 si cota indiviza
de 1/3 si avand o Suprafata Construita de 108 mp, impreuna cu cota parte indiviza de 53/176 din terenul in
suprafata de 176 mp, imobil identificat cu Nr. Cadastral 69755-C1-U1, inscris in CF 69755-C1-U1, a
Localitatii Botosani. Imobil situate in Localitatea Botosani Piata 1 Decembrie Nr. 1 (fostnr. 19), Et. 1, Ap. 1,
Judetul Botosani.

COMPARABILA 1 OFERTA LA VANZARE: https://www.imobiliare.ro/oferta/apartament-de-vanzare-botosani-central-2-camere-
241474794
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Raport de Evaluare E.P.I.

Propietate Imobiliara de tip Rezidential parte din monumental istoric “Ansamblul Urban I, Str. 1

Decembrie 1918, compus din Apartament cu doua camere si dependinte situata in Localitatea
Botosani Piata 1 Decembrie Nr. 1 (fostnr. 19), Et. 1, Ap. 1, Judetul Botosani.
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Raport de Evaluare E.P.I.
Propietate Imobiliara de tip Rezidential parte din monumental istoric “Ansamblul Urban I, Str. 1 NAI

Decembrie 1918, compus din Apartament cu doua camere si dependinte situata in Localitatea femania
Botosani Piata 1 Decembrie Nr. 1 (fostnr. 19), Et. 1, Ap. 1, Judetul Botosani.

COMPARABILA 2 OFERTA LA VANZARE: https://www.imobiliare.ro/oferta/apartament-de-vanzare-botosani-central-2-camere-
23626742
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Propietate Imobiliara de tip Rezidential parte din monumental istoric “Ansamblul Urban I, Str. 1 NAI
Decembrie 1918, compus din Apartament cu doua camere si dependinte situata in Localitatea
Botosani Piata 1 Decembrie Nr. 1 (fostnr. 19), Et. 1, Ap. 1, Judetul Botosani.
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Raport de Evaluare E.P.I.
Propietate Imobiliara de tip Rezidential parte din monumental istoric “Ansamblul Urban I, Str. 1 NAI

Decembrie 1918, compus din Apartament cu doua camere si dependinte situata in Localitatea femania
Botosani Piata 1 Decembrie Nr. 1 (fostnr. 19), Et. 1, Ap. 1, Judetul Botosani.

COMPARABILA 3 OFERTA LA VANZARE: https://www.imobiliare.ro/oferta/apartament-de-vanzare-botosani-central-2-camere-
214181578
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Raport de Evaluare E.P.I.
Propietate Imobiliara de tip Rezidential parte din monumental istoric “Ansamblul Urban I, Str. 1 NAI
Decembrie 1918, compus din Apartament cu doua camere si dependinte situata in Localitatea
Botosani Piata 1 Decembrie Nr. 1 (fostnr. 19), Et. 1, Ap. 1, Judetul Botosani.

Romania

ANEXA COMPARABILE / OFERTE LA INCHIRIERE PENTRU SUBIECT: Propietate Imobiliara de tip Rezidential
parte din monumental istoric “Ansamblul Urban I, Str. 1 Decembrie 1918, compus din Apartament cu
doua camere si dependinte, avand o Suprafata Utila Su. = 69.01 mp + Balcon = 4.32 mp + Beci = 11.08 mp,
rezultand astfel o Suprafata Totala St. = 84.41mp + Suprafata in indiviziune de 1/2 respectiv 7.45 mp +
Suprafata in indiviziune de 1/3 respectiv 6.34 mp, rezultand astfel o Suprafata Totala in Indiviziune de 13,79
mp si avand astfel o Suprafata Total Construita Scd. = 98.20 mp inclusive cota indiviza de 1/2 si cota indiviza
de 1/3 si avand o Suprafata Construita de 108 mp, impreuna cu cota parte indiviza de 53/176 din terenul in
suprafata de 176 mp, imobil identificat cu Nr. Cadastral 69755-C1-U1, inscris in CF 69755-C1-U1, a
Localitatii Botosani. Imobil situate in Localitatea Botosani Piata 1 Decembrie Nr. 1 (fostnr. 19), Et. 1, Ap. 1,
Judetul Botosani.

COMPARABILA 1 OFERTA LA INCHIRIERE: https://www.imobiliare.ro/oferta/apartament-de-inchiriat-botosani-central-2-camere-
58320601
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Propietate Imobiliara de tip Rezidential parte din monumental istoric “Ansamblul Urban I, Str. 1 NAI
Decembrie 1918, compus din Apartament cu doua camere si dependinte situata in Localitatea
Botosani Piata 1 Decembrie Nr. 1 (fostnr. 19), Et. 1, Ap. 1, Judetul Botosani.
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COMPARABILA 2 OFERTA LA INCHIRIERE: https://www.imobiliare.ro/oferta/apartament-de-inchiriat-botosani-ultracentral-2-
camere-247315830
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Raport de Evaluare E.P.I.
Propietate Imobiliara de tip Rezidential parte din monumental istoric “Ansamblul Urban I, Str. 1 NAI

Decembrie 1918, compus din Apartament cu doua camere si dependinte situata in Localitatea femania
Botosani Piata 1 Decembrie Nr. 1 (fostnr. 19), Et. 1, Ap. 1, Judetul Botosani.

COMPARABILA 3 OFERTA LA INCHIRIERE: https://www.imobiliare.ro/oferta/apartament-de-inchiriat-botosani-ultracentral-2-
camere-1-201727737
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Raport de Evaluare E.P.I.
Propietate Imobiliara de tip Rezidential parte din monumental istoric “Ansamblul Urban I, Str. 1 NAI

Decembrie 1918, compus din Apartament cu doua camere si dependinte situata in Localitatea
Botosani Piata 1 Decembrie Nr. 1 (fostnr. 19), Et. 1, Ap. 1, Judetul Botosani.
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Propietate Imobiliara de tip Rezidential parte din monumental istoric “Ansamblul Urban I, Str. 1 NAI
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Propietate Imobiliara de tip Rezidential parte din monumental istoric “Ansamblul Urban I, Str. 1 NAI
Decembrie 1918, compus din Apartament cu doua camere si dependinte situata in Localitatea
Botosani Piata 1 Decembrie Nr. 1 (fostnr. 19), Et. 1, Ap. 1, Judetul Botosani.
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ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind exercitarea dreptului de preemtiune pentru cumpirarea imobilului situat in
Municipiul Botesani, Piata 1 Decembrie nr. 1 (fost nr. 19), et.1, ap. 1

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI

analizdnd propunerca domnului primar Cosmin lonut Andrei privind necesitatea punerii in
dezbatere a exercitarii dreptului de preemtiune pentru cumpdrarea imobilului situal in Municipiul
Botosani, Piafa 1 Decembric nr. 1 (fost nr. 19), et.]. ap. I, parte din monumentul istoric Ansamblul
urban | str. T Decembrie 1918, avand cod BT-Il-a-A-01856,

vizind referatul de aprobare al inifiatorului, raportul de specialitate comun al Serviciului
Patrimoniu, Mobilitate Urbanit si al Direcliei Economice, precum si rapoartele de avizare al comisiilor
de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Botosani,

in conformitate cu dispozitiile art. 4 alin. (8') din Legea nr. 422/2001 privind protejareu
monumentelor istorice, republicatd, actualizald si dispozitiile art. 863 Cod Civil,

in temeiul art. 139 alin. (2) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. (a) , art. 240 alin. (2) din Ordon anta
de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobi exercitarea dreptului de preemtiune pentru cumpdrarea imobilului situat in
mun. Botosani, Piata 1 Decembrie nr. 1 {fostnr. 19), et.1, ap. 1. jud. Botosani. imobil inscris in CF/NC
59755 (108 mp constructie si 53/176 din 176 mp), parte din monumentul istoric Ansamblul urban |
str. 1 Decembrie 1918, avind cod BT-lI-a-A-(}1856.

Art. 2 Serviciul Patrimoniu, Mobilitate Urbana va lua misuri de ducere la indeplinire a
prevederilor prezentei hotdrari.

Art. 3 Prezenta hotdrdre se comunicad Serviciului Patrimoniu, Mobilitate Urbani, Dircctied
Economice §i Institutiei Prefectului Judetul — Botosani.

PRESEDINTE DE SEDINTA, - CONTRASEMN E}AZA,
Consilien} Catalin Boboe Secretar general, Oan@.ﬁi_ a Chitanu
2 - \ A

A
R AN

Botosani, 31 iulie 2024
Nr. 248



ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind exercitarea dreptului de preemptiune pentru cumpirarea imobilului situat in
Municipiul Botosani, str. 1 Decembrie 1918 nr. 1, et. 1, ap. 1

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI
analizdnd propunerea domnului primar Cosmin Ionut Andrei privind necesitatea punerii in
dezbatere a exercitirii dreptului de preemtiune pentru cumpérarea imobilului situat in Municipiul
Botogani, str. Piata 1 Decembriec 1918 nr. 1 (fost nr. 19), etaj 1, ap. 1, parte componentd a
»Ansamblului Urban 11, strada 1 Decembrie 19187, avind cod BT-11-a-A-01853,

vézénd referatul de aprobare a proiectului de hotirdre, raportul de specialitate al Serviciului
Patrimoniu i Directiei Economice, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale
Consiliului Local al Municipiului Botosani,

in conformitate cu dispozitiile art. 4 alin. (8) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea

monumentelor istorice, republicati, actualizati si dispozitiile art. 863 Cod Civil,

in temeiul art. 139 alin. (2) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. (a) si art. 240 alin. (2) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobi exercitarea dreptului de preemtiune pentru cumpararea imobilului situat in
municipiul Botosani, str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1, (fost nr. 19), etaj 1, ap. 1, parte componentd
a ,,Ansamblului Urban II, strada 1 Decembric 1918”, avand cod BT-II-a-A-01853, inscris in
CF 69755-C1-Ul, compus din constructie in suprafati de 108 mp i cota parte de 53/176 din terenul
in suprafati de 176 mp.

Art. 2 Primarul Municipiului Botogani, prin Serviciul Patrimoniu, Directia Economici si
celelalte servicii ale aparatului de specialitate, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier, Paul Octay Secretar general, Oana Gina Chitanu

Botosani, 28 noiembrie 2023
Nr. 520
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Consiliul Judefean Botosani Fa gg JEAE ’

Consiliul Local Botosani

Spre stiinfa: g
Ivan lulian—Dorel si lvan Dumitru cu domiciliul in mun. Botosani, str. Tudor Vladimirescu, nr.
11, sc. A, et. 3, ap. 15, jud. Botosani.

Directia Judefeana pentru Cultura Bofosani.

REF: NEEXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMTIUNE

Ca urmare a transmiterii documentatiel privind intentia de vanzare pentru imobilul situat in
intravilanul mun. Botosani, Piata 1 Decembrie, nr. 1 (fost 19), et. 1, ap. 1, jud. Botosani, imobil
inscris in CF/NC 69755-C1-U1 si teren CF/NC 59755 (108 mp constructle $i 531176 din 1?6 mp),
parte din monumentul istoric Ansamblul urban I Str. 1 Decembrie 1918 avand cod BT-ll-a-A-
01856, conform Listei Monumentelor Istorice 2015, Anexa Ia Ordinul Ministrului Culturii nr.
2828/2015.

Ca urmare a transmiterii documentatiei privind intentja de vanzare, in baza prevederilor art. 4, alin. (4)
start 26, alin. (1) punctul 26 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicat,
cu modificarile ultericare, va comunicdm c& Ministerul Culturii nu isi exercitd dreptul de preemptiune
asupra imobllului susmentionat.

Conform art. 4, alin. (8) din Legea nr, 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicats, cu
modificdrile ulterioare, se transfera dreptul de preempfiune al statului catre autorititile publice locale.
Precizém cd, Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istarice,
republicatd, cu modificirile ulterioare, proprietarii imobilulut au urmatoarele obligatit:

1. orice interventie asupra imobilului inclusiv schimbarea de destinatie se efectueazs numai pe baza
i cu respectarea avizului emis de Ministerul Culturii conform prevederifor art. 23 si ale art. 26 din
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentielor istorice, republicata, cu modificarile ufterioare;

2. conform prevederilor arl. 36 afin. (4) lit. b) Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, republicatd, cu modificarile ulterioare, veti notifica viitorului proprietar ¢é imobilul este inscris
n Lista Monumentelor Istorice si are obligatiile ce 1i revin prin lege;

3. conform prevederilor arl. 36, alin. 4, lit. ¢) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, republicata, cu modificarile ulterioarg, 1n termen de 15 zile de Ia data vanzarii imobilului, veti
ingtiin{a Tn scris Directia Judeteana pentru Culturd Botosani, despre schimbarea proprietaruiui si
veli ransmite acesteia o copie a actelor.

Alte obligatii care incumba proprietarilor imobilului sunt de a respecta O.G. nr. 43/2000 privind profectia
patrimoniujui arheologic $i declararea unor situri arheologice ca zone de interes nafional, republicald, cu
modificarife si completérile ullerioare care reglementeaza regimul juridic af descoperirilor si al cercetérilor
arheologice, parie a patrimoniului cultural nafional, precum si prevederile Legii nr. 182/2000 privind
protefarea patrimoniului cultural nafional mobil republicatd,cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform prevederilor art. 4, alin. (9) din Legea nr. 422/2001, republicata, cu modificérile ulterioare,
comunicarile privind neexercitarea dreptului de preemptiune au termen de valabilitate pentru intregul an
calendaristic in care a fost emis, inclusiv peniru situatiile Tn care imobilul este vandut de mai multe ori.

Prezentul inscris nu este o certificare a proprietatii, iar verificarea conditiilor de legalitate privind
vanzarea monumentului istoric (interdictia de instrdinare, ipoteci, dreptul de privilegiu, grevare de
sarcini) raméne in sarcina Intocmitorului actului de instriinare.

Cu stima, S
’ Raluca T}URCAN 5N
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ROMANIA
JUDETUL %@?@5%%%
CONSILIUL JLJ@E’?EAE‘Q

osant. Pata Revolutiel 1.3, Cod postal: 710236, Tek <40 231 r), 712 .40 231514713 40 2315147 14,
15, 440 237 BI6020,- 40 237 536155, - 46 231 525220, Wals w‘wwt:;i)a'ﬁ.nsam o) Eomst cansiniedsbomsanioo

Ne {655 101 01 2024

Citre: Primaria Muunicipiului Botosani »

Spre stifntd  diui Ivan Dumitru mun. Botosani, str. Tudor Vladimirescn nr. 11, sc. A, ct. 3, ap. 15,
jud. Botosani

Referitor la adresa Ministerului Culturii ar. 4007/07.06.2024, pe care o atasim in copic,
inregistratd la Consiliul Judetean Botosani cu nr. 10687/14.06.2024, vi aducem la cunostinta ci,
potrivit art. 4 alin. (8) din Legea 422/2001, Consiliul Judetean Botogani nu si-a exercitat dreptul
de preemptiune pentru imobilul Inscris n CF 69755-C1-U1, In perioada celor 15 zile de la data

fnregistrini adresei mai sus mentionate.

gu stima,
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Oficiul de Cadastru st Publicitate Imobiliaré BOTOSANI
Biroul de Cadastru si Publicitate imohbiliard Botosani

CARTE FUNCIARA NR. 69755-C1-U1

ALENTE NAYIBN AL
RIS COPIE

RSP MTEAYE £SO b

Carte Funciard Nr. 69755-C1-U1 Botosani;

A. Partea |. Descrierea lmobliui

Unitate individuala

Parti comune. Holuri, casa scarii, pod, aitele

95mp {1,65mp) si 1/3 din balcon 5=5.21mp (1, 74mp)

Nr Suprafata [Suprafatal Cote parti - o .

crt Nr. cadastral construits |utila (mp) Observatii / Referinte

Al| 69755-Cl-Ul 108 69,01 1/3

Apartament doua camere si dependinte. 5.U.=69.01lmp, S ba con=4.32mp, S. beci = 11.08mp. Suprafata in

indiviziune; 1/2 din hol S=14,90mp (7.45mp), 1/3 din 2 patiere’ $=8.86mp (2,95mp), 1/3 din grup sanitar S=4,

de garan’gle §i sarcini

B. Partea !I opnetan si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de propnetate 5: alte dreptun reale Referinte
67614 l 23/08/2022
At
B2 Ax
PANNVALERIAburpreprit
B3 Intabulare, drept de- PROPRIETATE, dobandit prin Succes:une cota Al
actuala 3/16, cota 'initiala 3/16
1) IVAN DUMITRU, bun.propriu
B4 Intabulare, drept de. PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 3/16, cota-initiala 3/16
1) IVAN D, !ULI‘AN DOREL, bun propriu
Act Notarial nr. 93, dm 20/04/2021 emis de SPN ANITE! si ASCCIAT!L;
B5 Intabulare, drept de’ PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 5/16, cota initiala 5/16
1) IWVAN DUMITRU, bun propriu
BG intabulare;~drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala’5/16; cota initiala 5/16
1) IVAN D JULIAN DOREL, bun propriu
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrlerl priv[nd dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte

NU SUNT.;*

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 2

Extrase pentru infarmare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formmudar versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 68755-C1-Ul Comuna/Orag/Municipiu: Botosani
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individualda, Adresa: Loc. Botosani, Piata 1 Decembrie, Nr. 1, Et. 1, Ap 1 J’ud Botosani

Parti comune: Holuri, casa scarii, pod, altele.
Nr Suprafata |[Suprafata] Cote parti e g .
crt Nr cadastral construitéa  |utila (mp) comune Cote teren € ’at“ / Referinte
Al | 69755-Ci-Ul 108 69,01 1/3 53/176
; 11.08mp. Suprafata in

Apartament doua camere si dependinte. 5.U.=69.01mp, S. balcon=4.32mp, S bec1
indiviziune: 1/2 din hol 5=14.90mp (7.45mp}, 1/3 din 2 paliere 5=8. 86mp {2, 95mp) '1/3 din grup sanitar 5=4,

95mp (1.65mp) si 1/3 din balcon 5=5.21mp (1,74mp)

L

™

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 2

Forrmalar versiunea 1.1

Extrase pentre infarmare en-ine I adross epay.ancplro



'}’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BOTOSANI Nr, cerere 84560
o~ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Botosani Ziua 13
" Luna 10
Fe " Anul 2022
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad verificare
aEETsaTI PENTRU INFORMARE ﬁﬁﬁi I
Carte Funciard Nr, 69755-C1-U1 Botosani ‘EII ll I

A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individuala

Adresa: Loc, Botosani, Piata 1 Decembrie, Nr., 1, Et. 1, Ap. 1, jud. Botosani
Parti comune: Holuri, casa scarii, pod, altele.

Nr Suprafata |Suprafatal Cote parti
crt Nr. cadastral construitd Jutila {(mp)} comune
Alj| 69755-C1-Ul 108 69,01 1/3 53/176
Apartament doua camere si dependinte, S.u.=69.01mp, S. balcon=4,32mp, S. bed = 11.08mp. Suprafata in
indiviziune: 1/2 din hol 5=14.90mp {(7.45mp), 1/3 din 2 paliere S=8.86mp (2,95mp), 1/3 din grup sanitar S=4,
25mp (1,65mp) si 1/3 din balcon S=5.21mp (1,74mp)

B. Partea lI. Proprietari si acte

Cote teren Observatii / Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
67614 / 23/08/2022
Act Notarial nr, 250, din 29/12/2008 emis de BNP MARTA SANDULACHE DARJAN;
B3 Intabulare, drept de”™PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuajla 3/16
1} IVAN DUMITRU, bun propriu
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 3/16

1) IVAN D, JULIAN DOREL, bun propriu
Act Notarial nr. 93, din 20/04/2021 emis de SPN ANITEI si ASOCIATII;

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 5/16
1) VAN DUMITRU, bun propriu

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 5/16

1) IVAN D. JULIAN DOREL, bun propriu
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru infarmare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 69755-C1-U/1 Comuna/Orag/Municipiu: Botosan,
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Botosani, Piata 1 Decembrie, Nr. 1, Et. 1, Ap. 1, Jud. Botosani
Parti comune: Holuri, casa scarii, pod, altele.

Nr Suprafata |[Suprafata| Cote parti " )
ort Nr cadastral construits | utils (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte

Al | 69755-C1-U1 108 69,01 1/3 53/176

Apartament doua camere si dependinte. 5.u,=69.01mp, S. balcon=4.32mp, S. beci = 11.08mp. Suprafata in

indiviziune: 1/2 din hol $=14.90mp (7.45mp), 1/3 din 2 paliere $=8.86mp {2,95mp), 1/3 din grup sanitar 5=4,
95mp (1,65mp) si 1/3 din balcon S=5.21mp (1,74mp)

Extrasul de carte funciarad generat prin sisternul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic a
documentului, fard semnatur3 olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitati
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
13/10/2022, 10:06

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Paginé 2din2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




RELEVEU APARTAMENT

S T 1)
Nr. Cadastral u] terenului Suprafala Adresa imobilului:
Pigta IDecembricur, 1. etaj 1, ap. 1, municipiul
9,0tmp Botosani, jud. Botosani
Carten Funciard eolectiva nr. UAT | BOTOSANY,
Cod unitate individuali (U) BU7RA5-C1-1i1 | CF individuala ]
13
B
4
Halean
Sed V2
i §= 28,59 mp
Cutpern §= 2939 mp
Ducataric §= 10,53 mp
utilit = 69,01 mp
4 Baleon 8= 4,32mp
3 Beci S=  JLO8mp
vt ST Nr, inclipere Dunumire fucipere Supralafn utild [mp]
4 1 —camen 2859
o 5 T 2 ~eamiem 2989
- Bei 3 “buefitiiric 1053
RN LT
Suprafatz utild masnrate= 62,0 mp
4 haleon 432
5 besi 11,08
I_ P Suprafafa totali din masuratori = 81.41mp
Ot Executant, Data
Y Cimpoi Peteu
0 41 2198.2022
%) N ﬁﬂi?ﬂﬂ““" Digitaliy signhed by Daln
f B T "MaTe-Andices Nita
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,p'" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiiiard BOTOSAN] Nr, cerere 84560 . |
.’,}" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Botosani LZuua %g
j g . una
g”' . Anul 2022 ]

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare

s 69700 T
Carte Funciard Nr. 69755 Botosani

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN intravilan -

Adresa: Loc. Botosani, Piata 1 Decembrie, Nr, 1, jud. Botosani

Nr. INr, cadastral Nr. * " .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Teren neimprefmut;
Al 69755 176 - teren construit inventariat conform HCL nr. 486/21,12.2021,

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrien privitoare 12 dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinte
60531/ 27/07/2022
Act Administrativ nr. 486, din 21/12/2021 emis de Consiliul Local al municipiului Botosani insotit de anexa;
81 Intabulare, drept de PROPRIET ATE, dobandit prin Constituire, cota Al
actuala 123/176
1) MUNICIPIUL BOTOSANI, CIF:3372882, domeniu privat
67614 / 23/08/20272
Act Notarial nr. 93, din 20/04/2021. emis de SPN ANITEI si ASOCIATII;
B3 Intabulare,” drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 26/176
1) IVAN DUMITRU, bun propriu
OBSERVATI: cota de 267176 reprezinta cota de 1/2 din cota de teren de 537176 afererta imobilului descris in
CFE 69755-C1-1J1
B4 Intabulare, “drept de PROPRIETATE, "dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 27/176
1) WAN D. IULIAN DOREL, bun propriu
OBSERVATII cota de 26/176 reprezinta cota de 1/2 din cota de teren de 53/176 aferenta imobilulur descris in
L CFE 69755-C1-U1
C. Partea I, SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Docurment care contine date cu caracter personal, protefate de prevederife Legi Nr, 677/2001, Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare en-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.3




Carte Funciard Nr. 69755 Comuna/Oras/Municipiu: Botosani

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

+

Nr cadastral

Suprafata {mp)*

Observatii / Referinte

69755

176

- teren construit inventariat conform HCL nr. 486/21.12.2021.

* Suprafata este d

eterminata in planuf de proiectie Stereo 70.
i DETALILINIARE IMORIL

Date referitoare la teren

nr [ Categorie [intra | Suprafata x " .
crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1] cuti tpal 176 - - -

constructii

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 13.722
2 3 1.792
3 4 4,127
4 5 11.85
5 6 7.101
6 7 2979
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare online la adresa epay.ancplro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 69755 Comuna/Oras/Municipiu: Botosani

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sférsit ‘ = (m)
7 1 4.4

** Lungimile segmentelor sunt detérminate in planul de prelectie Stereo 70 gi sunt rotunjite Ia 1 milimetru,
* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| centine informatiile din cartea
funciara active la data generirij. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. . 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fars semnaturs olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data gl ora generérii,
13/10/2022, 10:06

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line [a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1,1
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CONSILIUL LOGAL AL MUNICIPIULUI BOTOSAN!
DIRECTIA SERVIGH PUBLICE
Q“‘ﬂ‘m‘r&“ﬁﬁ““é%‘a‘ﬁm ?ztﬁ.ﬁééﬁ Str. 1 Decembrie nr. 18

R e o Cod fiscal : 13874568
RN E N & TeldFax : 0231/547012

e

s

CONTRACT DE VANZARE — CUMPARARE
NR. 188 din 06.04.2005 - cy clauze speciale

Intre subscrigii : CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI, prin Directia
Servicii Publice, cu sediul tn municipiul Botosani, str. 1 Decembrie nr. 19, reprezentati legal de
ing. VIOREL NEGRU - director general §i ec. SILVIA STOLERU — contabil sef, In calitate de
vénzitor, pe de o parte, i IVAN DORIN si VALERIA, domiciliati in municipiul Botogani, Piata
1 Decembrie nr.1, judetul Botogani, posesori ai buletinelor de identitate serille DG+AM, nr.555945 +
693859, eliberate de Polifia municipiului Botosani Ia data de 31.03.1988+27.02.1979, in calitate de
cumparatori, pe de alti parte, in conformitate cu prevederile Legii nr. 112/1995, pentru reglementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, a H.G.R. nr.20
din 17.01.1996, pentru stabilirea Normelor metodologice privind aplicarea Legii nr.112/1995 modificate
prin HG.R. nr.11/1997 ; Legii nr.10/8 februarie 2001, art. 43 al3., coroborat cu art. 52 si Legii
nr.422/24.07.2001, privind protejarea monumentelor istorice.

Imobilul care se vinde a fost trecut in proprietatea statului n baza Decretului nr.92/1950

Ca urmare a aprobirii cererii nr. 2475/21.03.2005, formulats de catre Ivan Dorin si
Valeria aviind calitatea de chiriagi pentru o locuinti de la et. 1, al imobilului situat in municipiul
Botosani, Piata 1 Decembrie nr.1, judetul Botosani si vocatia legalé de a cumpiira potrivit legislatiet in
vigoare.

Vizénd avizul favorabil al Directiei Judefene pentru Cultura, Culte si Patrimoniul
Cultural National Botogani nr.288/17.03.2005 st fisa tehnicd de calcul nr. 188/06.04.2005 intocmits
pentru locuinta, inchiriata la etajul 1 al imobilului situat, municipiul Botosani, Piata 1 Decembrie nr.l, a
intervenit urmétorul contract :

1. Consiliul Local al Municipiului Botosani prin Directia Servicii Publice, vinde §i Yvan
Dorin si Valeria cumpiri o locuinté la et.I al imobilului construit din cArdmidd, situat In municipiul
Botosani, Piata 1 Decembrie nr.1, Judeful Botosani — monument de arhitecturs — aflat la pozifia cu nr.
de cod BT-IT-a-A-01849 din L.M.1/2004, conform schitei de plan ce face parte integrantd din
prezentul contract.

Locuinta ce se vinde este ocupatd de cumpiritori in baza contractului de Tnchiriere
nr. 50105/21.03.1985 si este compusd din 2 camere de locuit, cu dependintele (bucitiirie) cu o suprafatid
utild de 69,01 mp., un balcon cu suprafata utils de 4,32 mp, beciul de sub constructie cu suprafata utili
11,08 mp In proprietate exclusivi far In indiviziune cu proprietatea statului: un hol pentru 2 din 14,90
mp respectiv 7,45 mp; 2 paliere pentru 1/3 din 8,86 mp = 2,95 mp; un grup sanitar pentru 1/3 din 4,95
mp = 1,65 mp i un balcon pentru 1/3 din 5,21 mp = 1,74 myp.

O dati cu locuina se vand §i urmitoarele anexe gospodaresti - nu este cazul.

Cumpéritorul dobéndeste dreptul de proprietate pe cote pirti §i asupra terenului situat
sub constructii, dependinte, anexe gospodaresti, garaje, conform art. 37, din Normele metodologice
republicate, privind aplicarea Legii nr.112/1995.

2, Preful total al locuinte] este de 154.580.738 lei vechi (ROL) - 15.458,07lei |

¥
noi (RON) din care:
7" @® . ¢, - locuinte si dependinte - 154.580.738 lei vechi (ROL) - 15.458,07 lei noi (RON)
Wit i, i
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- anexe gospodéresti - -
3. Preful locuintei se va achita Tn felul urmétor :

- avans - 48.160.490 lei vechi (ROL) - 4.816,05 lei noi
(RON) cu chit. nr. 5227308/06.04.2005

- comisionul 1% din valoare - 1.545.807 Jei vechi (ROL) — 154,58 lei noi
(RON) cu chit. nr.5227308/06.04.2005

Restul de 104.874.441 Yei vechi (ROL) — 10.487,44 lei noi (RON), se va achita
in 180 rate lunare.

4, Cumpiritorii, in afara prefului locuingei va suporta o dobénda reprezenténd
jumitate din dobénda de referinti stabilitd lunar de Banca Nationaldi a Roméniei, respectiv
suma de conform clauzei. Dobanda de referintd se va anunta public In prima zi
lucratoare a fiecarei luni de citre Banca Nationald a Roméniei, potrivit circularei acesteia
nr.3/01.02.2002, si va fi comunicatd cumpératorilor la achitarea ratelor.

™

5. Pirtile contractante convin asupra urméatoarelor :

- rata curentd 582.636 lei vechi (ROL) — 58,26 lei noi (RON)
- dobénda curent lunark: conform clauzei de la pet. 10
- rata ultimd 382.597 lei vechi (ROL) — 58,26 lei noi (RON)

- dobénda ultimd : conform clauzei de la pet. 10.

Rata si dobénda se vor achita in numerar la casieria unititii, Incepnd cu
luna mai 2005 gi pand in luna mai 2020.

6. In cazul In care cumpéritorii nu achiti, timp de 6 huni ratele stabilite, cu
dobanda corespunzitoare, contractul de vinzare — cumpdrare, din initiativa vinzitorului va fi
rezolutionat.

7. Pani la achitarea integrald a pretului, locuinta ce face obiectul prezentului
contract este ipotecatd in favoarea unititii vénzitoare §i mu poate fi restructuratd fard
autorizarea prealabili a acesteia si Directiei Judetene pentru Culturd, Culte §i Patrimoniul
Cultural National Botogani. Cheltuielile vor fi suportate de citre cumpéritorn.

Drepturile si obligatiile partilor prevazute In prezentul contract se completeazd
cu drepturile §i obligatiile ce decurg din Legea nr.112/1995, (inclusiv Normele metodologice
republicate) si Codul Civil.

o

8. De la data inchejerii contractului, toate lucririle de intrefinere §i reparati] care
privesc locuinta In cauzi si partile comune ale constructiei (subsol, acoperis, holuri, uscitor,
etc.), sau instalatiilor (termice, de gaze, api, canalizare, electrice), cad in sarcina cumpéritorilor.

9. Locuinta dobndit prin prezentul contract de vénzare — cumpérare nu poate
fi instréinatd, timp de 10 ani de la data cump#rarii, cu exceptia cazurilor expres previzute de
lege. :

T
10. Dobinda sc va caleula, lunar la sold in functie de cea de referintd comunicati
lunar de catre B.N.R.

00143



11. Clauze speciale :

In calitate de proprietari ai unei locuinte din imobilul — monument istoric —
se impune respectarea obligatiilor privind folosinta acestuia care v-au fost Inmanate de citre Directia
Judeteani pentru Culturs, Culte si Patrimoniul Cultural National Botosani , impreuni cu avizul
nr.288/17.03.2005. '

Obligatiile privind folosinta rionumentului istoric fac parte integrantd din prezentul
contract de vinzare-cumpirare.

Incheiat astizi 06.04.2005 i 5(cinci) exemplare, din care 3 (trei) exemplare se

inméneazi cumpiriiorilor,

VANZATOR, CUMPARATORI,
C.L.M. —DIRECIIA SERVICII PUBLICE BOTOSANI Ifn Dori, .
t/'){fﬂ

?ﬂ Valeria
CONTABIL SEF, Lein [ 2
ec. Silvia Stolern

COMPARTIVENT JURIDIC, SEF SERVIQIU,
cons. jur. Narcis Stefan ing. Marinela Vierfu

b o
iNQ\())':MIT,

th. Elena Dumitrag
A

DIRECTIA SERVICT PR, if ¢ )

DE/GO

5 ay, t:".’:"l-z\l;

RV Bl Ny i
PERTRU CONTRO,
FIMANCIAR Fitg EnTiv ’

Damﬂ,ﬂ‘..ﬂh.&\’ ::e:mudru_ﬁf&}\ - ’
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ROMANIA
BIROUL NOTARULUI PUBLIC
MARTA SANDULACHE DARJAN

Botogani, Calea Nationalé nr. 70
Operator de date personale inregistrate ln AN.S.P.D.C.P. sub nr., 998

DOSAR NR. 26972008

CERTIFICAT DE MOSTENITOR nr. 250
) Data : 29.12.2008

MARTA SANDULACHE DARJAN - notar publie, cercetind piesele dosarului
de mai sus, precum si fncheierea finala respectivi, in baza articolelor 76 $i 83 din Legea
numérul 36/1995, certific urmitoarele :

De pe urma defunctului IVAN DORIN decedat la data de 04.09.2008, fost cu
ultim domiciliu in municipiul Botosani, au rimas urmitoarele bunuri si urmatorii
mostenitori:

1. MASA SUCCESORALA :
a) Bunuri mobile :

1. 1/2 din suma de 26.590,09 lei conform deciziei nr, 284 din data de 27.04.2006
privind acordarea de despégnbiri conform Legii nr. 247/2005, reprezentand valorile actualizate,
potrivit indicelui de inflatie comunicat de Institututul National de Statisticd, a titlurilor de valoare
emise la data de 04.04.2005 de citre Ministerul Finantelor Publice

b) Bunuri imobile ;

2. 1/2 coti indivizi din locuinta de la etajul T din imobilul situat in municipiul,

Botosani, Piata 1 Decembrie numiirul 1, judetul Botosani, construiti din ciramida,

- monument de arhitecturs - compusd din doui camere de. locuit, cu dependintele

(bucitirie) cu o suprafati utild de 69,01 mp, un balcon cu suprafata utild de 4,32 mp

si beciul de sub constructie cu suprafata utils de 11,08 mp.

3. 1/4 coti indivizi din holul comun, in suprafati de 14,90 mp;

4. 1/6 cotd indivizi din doui paliere, in suprafafi de 8,86 mp;

3. 1/6 coti indivizi din grupul sanitar, In suprafata de 4,95 mp;

6. 1/6 cotd indivizi din balconul, in suprafati de 5,21 mp;

7. 1/2 coti indivizi din dreptul de proprietate pe cote parti asupra terenului
situat sub constructii.

Bunurile au fost cumpdarate de defunct si sofia sa conform contractului de
vanzare — cumpdarare nr. 188/06.04.2005 incheiat cu Consiliul Local al municipiului Botosani
— Directia Servicii Publice, fiind achitate integral.

Restul de 1/2 de la punctele 1, 2 si 7; 1/4 de Ia punctul 3, 1/6 de la punctele 4,
3 i 6 apartine sotiei supravietuitoare Ivan Valeria, iar restul de 2/4 de la punctul 3 si 4/6 de

la punctele 4, 5 i 6 aparfine Statului Romén; 5

Nu s-a intocmit inventar.
Natura succesiunii legala, in baza Legii 319/1944 si art. 669 Cod Civil.




I MOSTENITORI :

1. Ivan Valeria domiciliatd in municipiul Botosani, Piata 1907, apartament 1, CNP

2341007070023, in calitate de sotie, cu o cotd de 2/8.
2, Ivan Dumitru domiciliat in municipiul Botosani, strada Tudor Vladimirescu
numdrul 11, scara A, etaj 3, apartament 15, CNP 1591024070028, in calitate de fiu,

cu o cotd de 3/8.
3. Ivan Iulian Dorel domiciliat in municipiul Bacéu, strada Bucegi numérul 140A,

scara A, apartament 3, CNP 1670703070061, in calitate de fiu, cu o coti de 3/8.
Au renuntat la succesiune: nu sunt.

Sunt strdini de succesiune prin neacceptare conform art. 700 Cod Civil: nu sunt

Scutit de impozit conform art. 77 al. 3 din legea 571/2003 privind codul fisca

aga cum a fost modificat.
5-a perceput onorariu in suma de 1.300 lei cu chit. nr. 8697/2008.

NOTAR PUBLIC,




ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
CAMERA NOTARILOR PUBLICI SUCEAVA
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
“ANITEI gi ASOCIATII”

SEDIUL: municipiul Botosani,

Bulevardul Mihai Eminescu nr.63, judetul Botosani
Licenta de functionare nr.200/1788/21.07.2016

Tel. 0231533525 / Fax 0231506214

Adresa e—majl:g)?ﬁfii__vatavu@yahoo.com

<,l“

r; d ‘}"
Dosar ni:10
:5"%’

=eItificat de mostenitor nr.93
5248/ Data 20 aprilie 2021

RETA ANITEI, notar public, cercetand piesele dosarului de mai Sus, precum
si incheierea finald respectivd, Tn temeiul art.12 litera c) si al art.116 din Legea
notarilor publici i a activitatii notariale nr.36/1995, republicata, certific urmatoarele:

De pe urma defunctei IVAN VALERIA ~ CNP 2341007070023, decedata la
data de 04.02.2021 (certificat de deces seria D.11 nr.184998), cu ultimul domiciliu
in municipiul Bototani, Piata 1 Decembrie numiirul 1, judetul Botosani, au
ramas urmatoarele bunuri si urmétorii mostenitori iegali:

Defuncta era vaduvi,

I. MASA SUCCESORALA:

ACTIV SUCCESORAL:

a) Bunuri mobile :
1. Nu au fost declarate.

b) Bunuri imobile : ,

1. 5/8 coté parte din locuinta de Ia etajul |, din imobilul situat in municipiul
Botogani, Piata 1 Decembrie Jnumarul 1, judetul Botosani, construiti din
carémida - monument de arhitectury - compusa din doud camere de locuit, cu
dependintele (bucatarie) cu o suprafatd utild de 69,01 m.p., un balcon cu suprafata
utitd de 4,32 m.p. si beciul de sub constructie cu suprafata utila de 11,08 m.p.

2. 5/16 cota parte din holul comun, in suprafata de 14,90 m.p.

3. 6/24 coti parte din doui paliere, in suprafati de 8,86 m.p.

4. 5124 coti parte din grupul sanitar, in suprafat3 de 4,95 m.p.

5. 5/24 coté parte din balconuli, in suprafatd de 5,21 m.p.

6. 5/8 cota indivizi din dreptul de proprietate pe cote parti asupra
terenului situat sub constructii.

Bunurile imobile descrise |a punctele 1, 2, 3, 4, 5 si 6, au fost dobandite de
defunctd, prin cumparare, in timpul castoriei, in baza contractului de vanzare-
cumparare numdarul 188/06.04.2005, incheiat cu Consiliul Local al municipiului
Botogani si prin mostenire de |a soful predecedat Ivan Dorin, situatie confirmata de

certificatul de mostenitor nr.250/29.12.2008, emis de Biroul Notarului Public ,Marta
Sandulache Darjan” din Botosani.




Restul de 3/8 din bunurile imobile descrise la punctele 1 si 6, apartine
mostenitorilor lvan Dumitru si lvan lulian Dorel si restul de 11/16 si restul de 19/24

din bunurite imobile descrise la punctele 2 si, respectiv, 3, 4 si 5, apartine
mostenitorilor Ivan Dumitru si fvan lulian Dorel si Statului Roman.

PASIVUL SUCCESORAL : -

Natura succesiunii: legald conform art.975 din Codul civil.
. MOSTENITORII:

1. IVAN DUMITRU — CNP 1591024070028, cu domiciliul in municipiul Botosani,
strada Tudor Vladimirescu numirul 1 1, scara A, etaj 3, apartament 1§, judetul
Botosgani, in calitate de fiu, caruia fi revine o cota de 1/2 din masa succesorala.

2. IVAN IULIAN-DOREL - CNP 1670703070061, cu domiciliul in municipiul Baciu,
strada Lunca Bistritei numérul 4, vila 1, apartament 13, judetul Bacau, in calitate
de fiu, caruia ii revine o cota de 1/2 din masa stccesorald.

Mostenitorilor |i s-a adus la cunostinta obligatia prezentarii acestui act in
termen de 30 de zile Ia autoritatile fiscale, precum sgi obligatia Tnscrierii in cartea
funciard a bunurilor imobile cuprinse fn masa succesorali, potrivit dispozitillor Legii
nr. 7/1996 modificata si completats.

-~

ll. RENUNTATORI;
Sunt straini de succesiune prin :
a) RENUNTARE iN TERMEN:
1. Nu sunt.
b) APLICAREA PREZUMTIEI DE RENUNTARE, conform art.1112 Cod civil:
1. Nu sunt.
c) DECLARATIE DE NEACCEPTARE:
1. Nu sunt. ——
J"’;‘ﬁ.ﬂ m%
.Sunt nedemni de a mosteni: /42
1. Nu sunt. f“"’*’

TA 1 L

§ Scutit impozit conform art.111 alii-3 dif Codul fiscal. S-a achitat onorariu, Tn
suma de 1.260,50 lei si TVA, in suma de 239,50 lei, cu bon fiscal nr.89567/2021. S-a
achitat taxa CNARNN, inclusiv TVA, cu bon fiscal nr.9567/2021.

CRETAR

/
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‘ANEXA 4
LISTA MONUMENTELOR ISTORICE 2010
Municipiul Botogani

Nr. ert. / Cod LMI / Denumire / Localitate / Adres3 / Datare

1 BT-I-s-B-01751 municipiut BOTOSANI "Groapa lui Ichim (Achim), Situl arheologic de la Botosani, punct "Groapa lui Ichim (Achim). La 2 km SE de Intreprinderea Fasst sec. II

- Il p.Chr, Epoca romani

251 BT-I-a-A-01849 Anéamblu urban "Piata | Decembrie 1918" municipiul BOTOSANI Piata 1 Decembrie 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13 si Str. Victoriei nr. 3 sf. sec. XIX

252 BT-1I-a-A-01850 Ansamblu urban "Piata 1 Decembrie 1918" municipinl BOTOSANI Piata 1 Dece?nbrie 14,15, 16 sf. sec. XIX !

253 BT-1I-m-A-01851 Casi, azi sediul P.N.T.C.D. municipiul BOTOSANI Str. 1 Decembrie 13 sf. sec. XIX

254 BT-II-m-A-01852 Casd municipiul BOTOSANI Str. | Decembrie 17 sf. sec. XIX
255 BT-II-a-A-01853 Ansamblu urban Il "Str. I Decembrie 1918" municipiul BOTOSANI Str. 1 Decembrie 19,19A, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35, 37, 39, 41 sf. sec. XIX

256 BT-II-a-A-01854 Ansambly urban I "Str, 1 Decembrie 1918" municipiul BOTOSANI Str. 1 Decembrie 22, 24,26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44, 46, 48, 50, 52, 54, 56 sf. sec.
XX

257 BT-1I-m-A-01855 Bisérica "Uspenia", azi biserica " Adormirea Maicii Domnului. municipiul BOTOSANI Str. 1 Decembrie 43 1552

258 BT-II-a-A-01856 Ansambl.u urban I "Str. 1 Decembrie 1918" municipiul BOTOSANI Str. | Decembrie 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59,61, 63, 65, 67, 69, 71, 73,75,77,79, 81, 83,

© 85, 85A, 85B, 85C sf. sec. XIX

259 BT-1I-m-B-01857 Biserica lipoveneascd Nasterea Maicii Domnului. municipiul BOTOSANT Str. Antipa Grigore 8 1853
260 BT-II-m-B-01858 Biserica armeneasca .Adormirea Maicii Domnului. municipiul BOTOSANI Str. Armeana 3 1782

261 BT-1I-a-B-01859 Ansamblul bisericii armenesti "Sf. Treime” municipiul BOTOSANI Str. Armeani 15 1795-1797

262 BT-II-m-B-01859.01 Biserica armeneasci Sf. Treime. municipiul BOTOSANI Str. Armeans 15 1795-1797, refdcuts 1a1832
263 BT-{I-m-B-01859.02 Turn clopotnitd municipiul BOTOSANI Str. Armeana 15 1795-1797

264 BT-II-m-B-01859.03 Zid de incinti municipiul BOTOSANI Sir. Armeani 15 1795-1797, reficut 121832

265 BT-1II-m-B-01860 Casa Ibraileanu municipiul BOTOSANI Str. Armeani 42 Tnc. sec. XIX
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Catre
Consiliul Judefean Botosani
Consiliul Local Botosani

Spre stiinfa:
Ivan tulian-Dorel si lvan Dumitru cu domicitiul in mun. Botosani, str. Tudor Viadimireseu, nr.
11, sc. A, et. 3, ap. 15, jud. Botosani.

Directia Judefeana pentru Cultura Botosani.

REF: NEEXERCITAREA DREPTULU! DE PREEMTIUNE

Ca urmare a transmiterii documentatiei privind intenfia de vanzare pentru imobilu! situat in
intravilanul mun. Botosani, Piata 1 Decembrie, nr. 1 (fost 19), et. 1, ap. 1, jud. Botosani, imobit
inscris in CF/NC 69755-C1-U1 si teren CFING 59755 (108 mp constructie si 53/176 din 176 mp},
parte din monumentul istoric Ansambluf urban I Str. 1 Decembrie 1918, avand cod BT-ll-a-A-
01856, conform Listei Monumentelor istorice 2015, Anexa la Ordinul Ministruluj Culturii nr.
2828/2015.

Ca urmare a transmiterii documentatiei privind intentia de vanzare, in baza prevederitor art. 4, alin. (4)
siart. 26, alin. (1) punctul 26 din Legea nir. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicat,
cu modificarile ulterioare, va comunicim ¢a Ministerul Gulturii ny isi exercita dreptul de preemptiune
asupra imobilului susmentionat.

Conform art. 4, alin. (8) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile ulterioare, se transferd dreptul de preemptiune al statului citre autoritatile publice locale.
Precizam c¢a, in conformitate cu prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicatd, cu modificarile ulterioare, proprietarii imobilului au urmétoarele obfigatii:

1. orice intervenie asupra imobilului inclusiv schimbarea de destin afie se efectueazad numai pe baza
$i cu respectarea avizului emis de Ministerul Culturii conform prevederitor art. 23 si ale art, 26 din
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicats, cu modificarile ulterioare;

2. conform prevederilor art. 36 alin, (4) it. b) Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor

_istorice, republicats, cu modificarile ultericare, veti notifica viitorului proprietar ¢ imobilul este Tnscris
in Lista Monumentelor istorice si are obligatiile ce ii revin prin lege; ' ‘

3. conform prevederilor art. 36, alfin. 4, ft. ¢} din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, republicatd, cu modificarile ulterioare, Tn termen de 15 zile de la data vanzarii imobilului, veti
ingtiinta Tn scris Directia Judeteand pentru Culturs Botosani, despre schimbarea proprietaruiui si
veli transmite acesteia o copie a actelor,

Alte obligatii care incumba proprietarilor imobilului sunt de a respecta O.G. nr. 43/2000 privind profecfia
patrimoniului arheclogic §i declararea unor situri arheologice ca zone de interes nafional, republicats, cu
maodificérile si completérile ulterioare care reglementeazs regimul juridic al descopaeririlor si al cercetarilor
arheologice, parte a patrimoniutui culturat national, precum $i prevedetile Legii nr. 182/2000 privind
protefarea patrimoniului cultural national mobif republicata,cu modificérie §i completarile ulterioare,

Conform prevederilor art. 4, alin. (9) din Legea n. 42212001, republicatd, cu modificarile uiterioare,
comunicérile privind neexercitarea dreptului de preemptiune au termen de valabilitate pentru intregul an
calendaristic in care a fost emis, inclusiv pentru situatiile Tn care imobilul este vandut de mai multe ori,

Prezentul inscris nu esfe o certificare a proprietatil, iar verificarea conditiilor de legalitate privind
vdnzarea monumentului istoric (interdictia de Instr3inare, ipoteci, dreptul de privilegiu, grevare de
sarcini) ramane in sarcina Intocmitorului actului de instriinare,

Cu stima, - .
Raluca TURCAN,
. ;TMINISTRU}(//LJF:UL{» ORI
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Citre: Primiria Municipiului Botogani »

Spre stiingd  dlui Ivan Dumitru mun. Botosani, str, Tudor Vladimirescu nr. 11, sc. A, et. 3, ap. 15,
jud. Botosani

Referitor la adresa Ministerului Culturii nr. 4007/07.06.2024, pe care 0 atagdm in copie,
tnregistratd la Consiliul Judetean Botogani cu nr. 10687/14.06.2024, vi aducem la cunostintd cd,
potrivit art. 4 alin. (8) din Legea 422/2001, Consiliul Judetean Botosani nu gi-a exercitat dreptul
de preemptiune pentru imobilul inscris in CF 69755-C1-UT, in perioada celor 15 zile de la data

inregistririi adresei mai sus mentionate.

Cu stimd,
;}’

/i\j / PRESEDINTE
;e ! T ‘a;b‘ DFROVICI
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MINISTERUL CULTURII $1 CULTELOR
Directin pentru Culturidi, Culte si Patrimoniul
Cultural National a Judetulyi Botosani

A. Date generale
Monumentul lStOI’jC

la Obligatia privindfolosinga mo:
nr. din

INVENTARUL
monumentulyi istoric

a "
¢

ANEXA A
euL ulyj istoric

e 5 —

/;c:z,}wé W Snpudte Gl A

grupa

L7

_L. mreglstmt cu
monumentclorﬁnce din, anul Jc)gé
vt ViZir4

LD

cod i, —7 A “&/fé‘ﬁn Lisia

\ sntu‘ut in localitatea

, str.

, judetul TS ,

cod postal -
Lroprietar/titular al dreptului de adminj str'n e ///}#A/((J/fﬁﬁﬂ .ﬁ[.Q/N

cu sediul/domiciliul in localitaten

et -f

_str. ,ﬂ/,-;cr»% /é‘rcé’é'/ﬁc-/‘/’

, nr. 7

Pr——

B. Descrierea monu mcntulm!a nsnné}uim

f

1. Suprafata imobilului

) gudetul
» cu functia de

2y reprezentat de

284 / VAL

2. Numiirul corpurilor de clidire
din care monumente istorice

4

Corpuri (denumirea)

Nr., incfiperifinciiperes

Suprafn{a (m?

o3t T /o6

.....................

.....................

...................................................

.....................

.....................

.....................

C. lnventarul fix al inciiperilor

Corpfinciipere

1t
1/2

...........................................................

271
272

...............................................................

...............................................................




D. Inventarul elementelor de amenajiri exterioare

¢

Element

Pozifie in spatiu

Directia pentru Culturdi,Culte si Patrimoniul
Cultural National a Judetului p‘t}t'q'nﬁff--é T
Director executiv, | 5 :f:&o.losj”‘ \i:
Dana Petrarin |7 Ol 1y " W
18 309'vun 0 1
Pl yvalange /5
wliaum ety

pes

(numele §i prenumele in clar, .s'emncr"tm-(;\ sf?l‘é}ﬂﬁr’&?)\‘

Sef Servicin monumente istorice,
Consilier superior,
Alexandru Sandn

M

fnumele s prenumele in clar §i semnéitura)

Praprictar persoand fizicd,

{numele i prenumele in clar gi semndtura)

Proprietar pe

tiaFdicd/Titular glldreptului de
administrare, 7| A

{denumirea persoanei Juridice/institutie publice)

Conducatorul persoanei juridice/ institutiei -
publice,

{(functia, numele 5i preanmele in clar, semnétura
5 stampila)




) ANEXA B
{a Obligatia privind fo!a mom.rme:;ixgm isf
N - . , nes din
MINISTERUL CULTURII $I CULTELOR b
Directia pentru Culturi, Culte §i Patrimoniul

“Cultural National a Judetulyi Botosani

PROCES-VERBAL
de constatare  stiirii generale de conservare a monumentuluei istoric

umcntul istoric_ £¥ A1 (»é -&'C ‘el /4_ Wﬂ[ﬂﬁi’/%&f/@é/ é{(/;’/vdf

grupa . Tnregistrat cu nr. 5 ,» cod nr Fopl =X o~ L5 :stn mgnumentelgr istori
aﬂul , Situat in Ioc.nhhte'l s Str. 2e7, R 1 }/
,JI.I tul WALJ([ 7 . cod postal
Astiizi I ,-,{"'476"/ » subsemnatii:_ N7 /ﬂ(/z/"%‘/ﬂw

in calitate de reprezcni’mt al Directiei Judetene pcntr u Culturi, Culte $i Patrimoniul Cu[tural National Boto;nm si

//4/ CasTACA 2 DO N . m mlltatc de ryuﬁulw“wj;‘
idiedi/titulacului dreptului de administrare //4{47/) / . LT g /

am incheiat prezentul proces-verbal prin care se face constatarea privind starea general3 de conservare a monumentuluyj/y

istoric.
_ ' Ve 2v4
Date tehnice (pe corpuri de cliidiri) " _ g —
7/
Elementul de construciie Natura elemeatelor Starea de conservare?”

{materialul din carc este realizat)
siinciiperea

Elemente de structuri:
- Fundatii

- ziduri

- plansee

- bolgi

- sciiri

- sarpanti

Elemente de arhitecturit:

= tuvelitori

= jgheaburi, burlane,
aruncitoare de api

- parament exterior

- timplirii exterionre
(usi. ferestre)

- pardoseli

= parament interior
{tencuicli, placaje etc.)

- timplarii interionre

Elemente de mibilier fix inclus:

- L T P .

..................................

BPotiri:

—
- instlagii electrice j‘(‘ AT
- instalafii sanitare (apf-canal) el f\?ﬂik%
sinstahafiinellve i — e TR
- instaladii paratrisnes e eanrener e e eanarean e
- alte instalafii e eeneeean,

? Analiza se face pe fiecare corp de clidire,
! Aprecieren, dupd ealificativele: foarte bund, bund, rea, distrus (dispirut)




Elemente de amenajiri exterionre:

- trotuare, pavaje

- alei

- plantatii

- elemente de mobilier exterior
(Iampadare, statui, fntini ete,)

- altele (dupii cnz)

Directia pentru Culturii,C
CulturaiNn’tionaiaJui whMpRAli NG

Dana iPetr, m"s;w a.[t;wr /:
viligyn o
+
b‘c"f\}‘v‘mn =

faumele §i premumele in clar, semnéitura $i stampila)

Sef Serviciu monumenye istorice,
Consilier superior,
Alexandru Sandu

Ay~

(numele §i prenumele in clar si semndtura)

i

Proprietar persoand fizici,

{numele si prenumele in clar §i semndtura)

Proprietar persoandi juridica/Titular dreptuldui de
Impistrare,

" [/
v

(denumirea persoanei Juridice/institutiei publice)

Conducitorul persoanei Juridice/ institugiet
publice,

(funcfia, numele si prenumele in clar, semnditura
¥ stampila) -




ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL

ANEXANR. 2 LA
H.C.L. nr. 447 din 11.12.2024

Proces verbal de negociere al pretului de vanzare/cumparare
nr. INT 8779 din 10.12.2024

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier local, Marius Petru Rogojinschi Secretar general, Oana Gina Chitanu



« Primaria Roménia

Municipiului Judetul Botosani
Botosani Municipiul Botosani
CF: 3372882

Nr. INTS$79 din 10.12.2024 ;g/f/é}# WS/SES

¢ 49/ CT (
PROCES - VERBAL A /O

Al sedintei de NEGOCIERE privind pretului de vinzare/cumpirare al imobilului-
apartament, in suprafatid utili de 69,01 m.p. compus din apartament cu 2 camere si
dependinte si balcon in suprafati de 4.32 m.p. si beci in suprafata de 11.08 m.p. si Inscrise
in Cartea funciara nr.69755-C1-Ul nr. cadastral 69755-C1-U1, a Municipiului Botosani,
situat in Municipiul Botosani, Piata 1 Decembrie, Nr. 1, etaj 1, Judetul Botosani si cota-
parte din spatiile de folosinta comuna 1/3 gi cota parte de teren de 53/176 din terenul aferent
in suprafata de 176 m.p., proprietatea Ivan Dumitru si Ivan Tulian-Dorel, conform extras
de Carte funciari

Data: 10.12.2024
Orele: 14%-14°
Sediul:Priméria Municipiului Botosani-Sala de sedinte a Consiliului Local

La intrunirea grupului de lucru au participat urmitoarele persoane:

-domnul Cosmin Ionut Andrei- Primar Municipiul Botosani-Presedintele comisici de
negociere

si membrii comisiei:

PUSCASU ANDREI LUCIAN - {@<te vt

IVAN BOGDAN CRISTIAN - . {REzsn\ v

BULIGA MARIUS - SETe
BETENCHI DANA - Peeeeng
MURARIU MARIAN - LA WPHA

FETCU ELENA-DANIELA - T{< ter\C

Males George Catalin - Sef Serviciu Cadastru

Gherase Iulius Sebastian - Sef Serviciu Patrimoniu Mobilitate urban

reprezentdnd comisia de negociere a clauzelor contractuale pentru achizitia de imobile
necesare pentru lucrdri de investitii de interes local aprobati prin Hotdrarea Consiliului Local a nr.
375 din 04.11.2024,

respectiv din partea vanzatorilor-proprietari, Ivan Dumitru si Ivan Iulian-Dorel

Secretariatul procedurii de negociere a fost asigurat de ctre dl. Iulius Sebastian Gherase - Sef
Serviciu Patrimoniu Mobilitate urbana.

Achizitia spatiului comercial i realizarea raportului de evaluare al apartamentului de cétre un
evaluator autorizat ANEVAR, necesar stabilirii unui pret de pornire a negocierii cumpdaririi
apartamentului, a fost aprobatd prin Hotararea Consiliului local al Municipiului Botosani nr. 248 din
31.07.2024 privind exercitarea dreptului de preemtiune pentru cumpirarea imobilului situat in
Municipiul Botosani, Piata 1 Decembrie nr. 1 (fost nr. 19), et.1, ap. 1.

Raportul de evaluare a fost realizat de catre evaluator autorizat ANEV AR, respectiv Appraisal
&Valuation S.A. Bucuresti, valoarea apartamentului fiind de 54.000 Euro (echivalent 268.726 lei),
respectiv 783 Euro/m.p..

Principalele aspecte discutate s-au referit negocierea pretului de vanzare/cumpirare al
apartamentului in suprafata utild de 69,01 m.p. situat in municipiul Botosani, situat in Municipiul
Botosani,Piata 1 Decembrie, Nr. 1, ap.1, Judetul Botosani .

T: +4 (0) 231 502 200 / F: +4 (0) 231 531 595 1/3
W: www.primariabt.ro / E: primaria@primariabt.ro
Piata Revolutiei nr. 1, 710236, Botosani, ROMANIA



Primaria Romdnia
Municipiului Judetul Botogani
Botogani Municipiul Botogani

CF: 3372882
La sedinta de negociere purtati in data de 3.12.2024, ora 14, cele doui parti nu au reusit sa

ajunga la o infelegere, ultima ofertd a cormisiei de negociere fiind de 25.000 Euro, vanzitorij cerdnd:
un termen pénd la care si se gAndeasci.

Sintetic, acestea s-au referit la negocierea pretului de vanzare-cumpérare al apartamentului:

C@T(‘!fs;%} OTCRA L f\c*)@o &G 2o (Ve
PN o :
AN AT AVIG L 7 oG,

5 ) . 4 .J""\m
yA- AT el Al Ce e

T: 44 (0) 231 502 200/ F: +4 {0} 231 531 505
V. www. primariabt.ro f E: primaria@primariabt.ro
Piata Revolufiei nr. 1, 710238, Botosani, ROMANIA
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Primaria Roméinia _
Municipiului Judetul Botosani
Botogani Municipiul Botoyani

CF: 3372882

In urma discutiilor si dezbaterilor avute intre toate partile implicate si ca urmare a
disponibilitatii acestora de a ajunge la o infelegere pentru vanzarea, respectiv cumpararea spatiului
comercial, s-a stabilit ca pretul de vanzare-cumpirare si fie in sumi de ?25. o8 Euro, echivalentul
in lei la cursul B.N.R.din ziua perfectirii actului autentic de véanzare-cumpdrare.

De asemenea s-a hotirat ca JAt+/3AY o4/ | € «ta T RATEE suporte si cheltuielile
necesare cu onorariile pentru perfectarea actului notarial de védnzare-cumpdarare.

U.A.T Municipiul Botosani Proprietari imobile

\
Ivan Dumitru

<0
Presedinte: COSMIN IONUT ANDKEIZZ _,
r L
v /

e
Membrii: N BOT Ivan Tulian-Dorel
PUSCASU ANDREI LUCIAN -~ cA'¢ . I
g A
IVAN BOGDAN CRISTIAN -~ (%)‘(

BULIGA MARIUS - i ZX
et~
BETENCHI DANA - #

MURARIU MARIAN -

n A\
FETCU ELENA-DANIELA - "1{83&% i

V4

T: +4 (0) 231 502 200 / F: +4 (0) 231 531 595 3/3
W: www.primariabt.ro / E: primaria@primariabt.ro
Piata Revolutiei nr. 1, 710236, Botosani, ROMANIA
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