ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea preturilor de vanzare pentru locuinte ANL

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI

avand in vedere referatul de aprobare a initiatorului Primarul Municipiului Botosani, domnul
Cosmin Ionut Andrei, prin care se propune Consiliului Local al Municipiului Botosani aprobarea
preturilor de vanzare pentru locuinte tip ANL,

vazand solicitarea Tnregistrata sub nr. 574 din 20.01.2023 a S.C. Locativa S.A. de aprobare a
preturilor de vanzare, fisele de evaluare intocmite de catre S.C. Locativa S.A. si raportul de specialitate
comun al Serviciului Patrimoniu si Directiei Economice, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de
specialitate ale Consiliului Local,

in conformitate cu prevederile prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, ale Ordonantei de Urgentd nr.55/24.06.2021 pentru modificarea legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si a Hotdrarii Guvernului nr.
1174/28.10.2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, precum si
prevederile OUG nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobatd prin Legea nr.
227/2007, cu modificarile si completarile ulterioare, cat si a prevederilor Ordonantei Guvernului nr.
22/2022 din 24 august 2022 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte,

Tn temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit. a) coroborat cu prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c) si
alin. (6) lit. a) si b), art. 139 alin. 2) si 240 alin. (2) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019
din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba valoarea de vanzare pentru locuinta ANL situatd in Municipiul Botosani,
Aleea Calugareni nr. 5, sc. E, ap. 1, detinuta in baza contractului de inchiriere nr.1721/02.09.2010 de
catre Slugoschi Alexandrina-Mihaela, pretul de vanzare fiind de 131.097,48 lei.

Art. 2. Se aproba valoarea de vanzare pentru locuinta ANL situatd in Municipiul Botosani,
Aleea Calugareni nr. 5, sc. B, et. 1, ap.6, detinuta in baza contractului de inchiriere nr.470/12.12.2006 de
catre Apetrea Elena, pretul de vanzare fiind de 93.942,29 lei.

Art. 3. Se aproba valoarea de vanzare pentru locuinta ANL situatd in Municipiul Botosani,
C.Nationala nr.107, sc.A, et.4, ap.16, detinuta in baza contractului de inchiriere nr. 1498/19.08.2009 de
catre Curca Sorin, pretul de vanzare fiind de 122.233,50 lei.



Art. 4 Suma reprezentand comisionul de 1% aplicat valorii de vanzare a locuintelor A.N.L. se
incaseaza si se constituie venituri la bugetul S.C. Locativa S.A. si la bugetul Municipiului Botosani in
proportie de 50%-50%.

Art. 5 Se imputerniceste domnul inginer Florinel Gornea, reprezentant al S.C. Locativa S.A., in
calitate de administrator al locuintelor ANL sa incheie contractele de vénzare cumparare in forma
autentica.

Art. 6 Prezenta hotdrare se comunica S.C. Locativa S.A., Serviciului Patrimoniu si Institutiei
Prefectului Judetul — Botosani.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier, Secretar general,
Marius Petru Rogojinschi loan Apostu

Botosani, 26 ianuarie 2023
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RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotarare privind aprobarea preturilor de vanzare pentru locuinte ANL

Analizand proiectul de hotarare initiat de domnul Cosmin Ionut Andrei, Primarul Municipiului Botosani,
am constatat ca acesta a fost elaborat in conformitate cu prevederile legale, respectiv:

Potrivit prevederilor art.10 din Legea 152/1998 astfel cum a fost modificat prin Legea 221 /2015,
wLocuintele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite si destinate in mod exclusiv inchirierii
tinerilor specialisti din invatamdnt sau sanatate, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupa
caz, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupa expirarea a
minimum un an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul careia s-a
continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie conditionata de vdrsta solicitantului”.

Prin Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 55/2021 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, se aduc modificari in cuprinsul Legii nr. 152/1998,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel incat se asigura:



—accesul oricdrei categorii de specialisti din sdndtate si Invatdmant la o locuintd realizatd prin programul
guvernamental pentru constructia de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii;

— reglementarea modului de calcul al chiriei pentru locuintele pentru tineri, destinate Inchirierii, raportat la
valoarea de investitie a constructiei, comunicatd de A.N.L. la finalizarea lucrarilor de constructii-montaj,
astfel ca se abroga alin. (81) si (92) ale articolului 8 din lege;

— reglementarea valorii de vanzare a locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, raportat la valoarea de
investitie a constructiei, astfel incat sa se asigure recuperarea sumelor investite de la bugetul de stat pentru
realizarea investitiei si utilizarea acestor sume pentru edificarea unor noi locuinte; valoarea de investitie se
diminueaza cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea investitiei,
calculata in functie de durata normata de functionare a cladirii, retinuta de autoritatile administratiei publice
locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, si virata catre A.N.L. conform prevederilor art.
8 alin. (13) din lege, si se actualizeazd cu rata inflatiei, comunicatd de catre Institutul National de
Statistica; rata inflatiei se calculeaza de la data punerii in functiune a locuintei pana la data vanzarii acesteia;
(prin raportarea la valoarea de investitie a constructiei, alin. (2) lit. d2) a art. 10 din lege a fost abrogat);

— uniformizarea coeficientilor de ponderare in functie de rangul localitatilor, fara detalierea subrangurilor
stabilite la numarul de populatie;

- eliminarea referirilor la valoarea de inlocuire si a modelului de calcul stabilit in baza acestei valori,

- revizuirea cotei pentru administrarea, Intretinerea si reparatiile curente, precum si reparatiile capitale, n
concordantd cu prevederile art. 8 alin. (7) din Legea nr. 152/1998, republicatad, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- revizuirea cotelor pentru mentinere stare de folosintd normala a constructiei si de administrare in raport de
cota totala maxima aprobata prin lege;

- eliminarea aplicabilitdtii prevederilor art. 8 alin. (81) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare, ca urmare a abrogarii acestuia;

- prezentarea noului model de calcul al chiriei bazat pe valoarea de investitie a unei unitdti locative, stabilita
de catre reprezentantii autoritatii publice locale;

Prin Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.55 din 24 iunie 2021, au fost aduse modificari in cuprinsul
Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, astfel incat sa se asigure
reglementarea valorii de vanzare a locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, raportat la valoarea de
investitie a constructiei, comunicatd de A.N.L. la finalizarea lucrdrilor de constructii montaj. Pentru ca
aceastd masurd sd fie pe deplin aplicabild, in noiembrie 2021, Guvernul Roméniei a adoptat H.G.
nr.1174/2021 prin care normele metodologice ale Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, au fost modificate si completate in acord cu schimbrile aparute in iunie 2021. In acst sens,
potrivit art.192 din H.G. nr.962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, valoarea de vanzare a
locuintei se stabileste potrivit prevederilor art.10 alin.(2) lit. d) si e) din Legea nr.152/1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, la data vanzarii acesteia. Valoarea de vanzare a locuintei reprezinta
valoarea de investitie a locuintei, diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentnd recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normata de functionare a cladirii, retinuta
de autoritatile administratiei publice locale si viratd citre A.N.L. Valoarea obtinutd se diminueazd cu
amortizarea calculata si viratad catre A.N.L., potrivit legii, si se actualizeaza cu rata inflatiei, comunicata de




Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsa intre data punerii in functiune a locuintei i data
vanzarii acesteia, data vanzarii fiind consideratd data depunerii cererii de achizitionare a locuintei. Valoarea
actualizatd se pondereaza cu coeficientul prevazut la art.10 alin.(2) lit. d1 ) din Legea nr. 152/1998,
coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri. Altfel spus, noile preturi de vanzare
ale locuintelor ANL, nu pornesc de la costul construirii unei locuinte noi, asa cum era reglementat anterior,
ci se bazeaza pe costul de constructie al locuintei In cauza, din care se deduce o parte din chiria platitd pana
la momentul vanzarii, precum si o pondere conformd gradului de indice al localitatilor, asigurandu-se
totodata un echilibru de piata reflectat prin armonizarea preturilor, locuintele din orasele mici devenind mai
ieftine decat cele din municipiile resedinta de judet. in consecinti, preturile de vanzare ale locuintelor ANL
destinate tinerilor, care au fost marite semnificativ in anul 2020, sunt readuse la o valoare similara celei din
2019, noile modificari si completari legislative asigurand tinerilor accesul la o locuintd in proprietate, la un
pret accesibil.

Pana in anul 2009, blocurile de locuinte pentru tineri, faceau parte din domeniul public al statului.
Domeniul public al statului conform legislatiei nu se supune amortizarii. Prin Hotardarea Guvernului Nr. 587
din 13 mai 2009 privind stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri destinate inchirierii,
construite prin programe de investitii la nivel national si aflate in administrarea consiliilor locale, si a
masurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor Leqii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, referitoare la administrarea §i vanzarea acestora, s-a aprobat trecerea blocurilor de locuinte
pentru tineri din proprietatea publica a statului in proprietatea privata a statului. De la darea in folosinta a
acestor imobile, fiind in proprietate publica nu s-a calculat amortizare. Din luna mai 2009 si pana prezent,
imobilele se afla in proprietatea privata a statului §i nu a fost inegistrata amortizare in evidentele contabile
ale municipiului, intrucét aceste imobile nu se afla in proprietatea municipiului Botosani.

Suma reprezentand recuperarea investitiei din cuantumul total al chiriei este un element de calcul
n stabilirea valorii finale a chiriei in cazul locuintelor ANL. Tncepand cu anul 2015 suma reprezentand
reCuperarea investitiei trebuia calculata, inclusa in contravaloarea chiriei si virata catre ANL, iar din anul
2017 este prevazut expres ca suma ce reprezintd recuperarea investitiei este amortizarea constructiei, care
trebuia retinuta si viratd catre ANL. Formula Vild= Vil-Vila-4 reprezinta:

Valoarea de investitie diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentand recuperarea investitiei retinuta §i virata catre ANL (pana in anul 2017) si amortizarea care este
o componentd a chiriei incepand cu anul 2017 si virata catre ANL.

Sumele reprezentind valoarea de vanzare a locuintelor A.N.L. se incaseaza initial in contul S.C.
Locativa S.A., apoi se vor vira in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte, in vederea finantdrii programului
de locuinte pentru tineri. Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliard, evidenta si
vanzare, unitdtile prin care se efectueaza vanzarea, potrivit legii, beneficiaza de un comision de pana la 1%
din valoarea de vanzare calculata a locuintei, comision care se include, impreuna cu valoarea de vanzare a
locuintei, in pretul final de vanzare al acesteia. Sumele reprezentdnd comisionul de 1% aplicat valorii de
vanzare a locuintelor A.N.L. se incaseaza si se constituie venituri la bugetul S.C. Locativa S.A. si la bugetul
Municipiului Botosani in proportie de 50%-50%.

Avand in vedere prevederile Ordonantei de urgenta nr.55/24.06.2021 pentru modificarea legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si a Hotararii 1174/28.10.2021 privind
modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998, precum si a masurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare la administrarea §i vanzarea acestora, care
stipuleaza cad, stabilirea valorilor de vanzare si efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliara este de
competenta Consiliilor locale din raza administrativ-teritoriala in care sunt amplasate locuintele din blocurile
de locuinte pentru tineri, va supunem spre dezbatere si aprobare urmatorul proiect de hotdrare de Consiliu
local pentru aprobarea preturilor de vanzare al unor locuintelor de tip ANL, intrucat sunt indeplinite
conditiile legale incidente in materie, proiectul de hotardre in forma prezentata, fiind elaborat avindu-se n




vedere legislatia primara adoptate, respectiv Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 55/2021 s\ Hotardrea
Guvernului nr.1174/28.10.2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si a
legislatiei locale, respectiv prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 22/2022 din 24 august 2022 pentru
modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Sef Serviciu Patrimoniu, Director Economic
cons.jur. Sebastian lulius Gherase Mirela Gheorghita

Consilier juridic

Sanda - Cristina Oboroceanu

Nr. INT 551 din 25.01.2023
Aprobat,

Primar
Cosmin Ionut Andrei

Referat de aprobare

la proiectul de hotarare privind aprobarea preturilor de vanzare pentru locuinte ANL

Pe raza municipiului Botosani se afla un numar de 67 scari de bloc de tip ANL, in prezent
locuintele fiind repartizate tinerilor in vederea inchirierii conform prevederilor Legii nr 152/1998.



In temeiul prevederilor art.10 alin.(1) din Legea nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, locuintele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite si
destinate in mod exclusiv inchirierii tinerilor specialisti din invatamant sau sanatate, repartizate in
conditiile art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupa caz, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai
la solicitarea acestora, dupa expirarea a minimum un an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular
si/sau catre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca vanzarea sa
fie conditionata de varsta solicitantului.

Tinand cont de faptul ca existd aceste solicitari din partea chiriasilor pentru cumpararea
locuintelor de tip ANL este necesara aprobarea preturilor de vénzare de catre Consiliul local al
Municipiului Botosani pentru incheierea ulterioara a contractelor de vanzare cumparare a acestor locuinte.
La nivelul UAT Municipiul Botosani, calcularea pretului si vanzarea locuintelor se realizeaza de catre
S.C. Locativa S.A. 1n calitate de administrator al locuintelor, dupa aprobarea preturilor si Imputernicirea
de catre Consiliul local al municipiului Botosani.

Sumele obtinute din vanzarea locuintelor realizate prin ANL sunt destinate, exclusiv, finantarii
constructiei de locuinte, acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationald pentru Locuinte. Pentru
acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliard, evidentd si vanzare, unitatile prin care se
efectueaza vanzarea, potrivit legii, beneficiaza de un comision de pana la 1% din valoarea de vanzare
calculata a locuintei, comision care se include, impreuna cu valoarea de vanzare a locuintei, in pretul final
de vanzare al acesteia. Sumele reprezentand comisionul de 1% aplicat valorii de vanzare a locuintelor
AN.L. se Incaseaza si se constituie venituri la bugetul S.C. Locativa S.A. si la bugetul Municipiului
Botosani in proportie de 50%-50%.

Propunem dezbaterea si aprobarea unui proiect de hotarare privind aprobarea preturilor de
vanzare pentru locuinte ANL pentru un numar de 3 locuinte ANL.

Tntocmit,

Consilier Juridic
Sanda-Cristina Oboroceanu



