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HOTARARE
privind aprobarea vanzarii unui teren din Municipiul Botosani, str. Victoriei nr. 11B

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI
analizand propunerea domnului Primar Cosmin lonut Andrei privind aprobarea vanzarii unui teren
situat in Municipiul Botosani, str. Victoriei nr. 11 B, in suprafatd de 104 m.p., procedura demarata prin
Hotararea Consiliului local nr. 255 din 31.05.2022,
vazand raportul Serviciului Patrimoniu, din cadrul aparatului de specialitate al primarului,
nregistrat si de rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al Municipiului Botosani,
avand in vedere intentia de cumparare a doamnei Lopez Cobena Gabriela, raportul de evaluare si
procesul verbal de negociere a pretului de vanzare,
n conformitate cu prevederile art. 13 alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii
lucrarilor de constructii,
in baza dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 354, art. 364 din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
in temeiul art. 139 alin. (2) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. (a) si al art. 240 alin. (2) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 57/2019 privind Codul administrativ, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei nr. 555 din 5 iulie 2019, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se insuseste raportul de evaluare elaborat de evaluator autorizat ANEVAR Sumanariu
Anton care are ca obiect terenul proprietatea privata a Municipiului Botosani, situat in str. Victoriei nr. 11
B, in suprafata de 104 m.p, inscris in Cartea funciara 65981, numar cadastral 65981 si procesul verbal de
negociere al pretului de vanzare nr. INT 4783 din 21.06.2023, ce constituie Anexa nr. 1 si nr. 2 la prezenta
hotarare

Art. 2. Se aproba vanzarea catre Lopez Cobena Gabriela a terenului in suprafata de 104 m.p, inscris
in Cartea funciara 65981 numar cadastral 65981 ce face obiectul contractului de concesiune nr.
2055/20.11.2000 la pretul de 120,19 Euro/m.p., respectiv 12.500 Euro, pret ce se va achita in lei la cursul
B.N.R. din data perfectarii contractului autentic de vanzare-cumparare.

Art. 3. (1) Se imputerniceste Primarul Municipiului Botosani sda semneze contractul de vanzare n
forma autentica la biroul notarului public.

(2) Toate costurile notariale aferente documentatiei de autentificare a contractului de vanzare-
cumparare, vor fi suportate de catre cumparator.

Art. 3 Primarul Municipiului Botosani, prin Serviciul Patrimoniu, Serviciul Contabilitate si
celelalte servicii ale aparatului de specialitate, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier, Secretar general,
Marian Murariu Oana-Gina Georgescu
Botosani, 30 iunie 2023
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ANEXANR. 1
LA HCL nr. 295 din 30.06.2023

Raport de evaluare
elaborat de evaluator autorizat ANEVAR Sumanariu Anton care are ca obiect terenul
proprietatea privata a Municipiului Botosani, situat in str. Victoriei nr. 11 B, in suprafata de 104
m.p, inscris in Cartea funciara 65981, numar cadastral 65981

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier, Secretar general,
Marian Murariu Oana-Gina Georgescu
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Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client GABRIELA LOPEZ GOBENA
Utilizator GABRIELA LOPEZ GOBENA
Data raportului de 09.06.2023
Data inspectiei 07.06.2023
Data evaluarii 09.06.2023
Evaluator autorizat Sumanariu Anton, Evaluator Autorizat El, EPI, EBM,
Tip proprietate TEREN - proprietate Municipiul Botosani
Carte Funciara/Numar | CF 65981/ nr. cadastral 65981
Cadastral
Adresa proprietatii Localitatea Botosani, jud. Botosani
Cartier / amplasare Zona in proximitatea centrala a localitatii Botosani
l.Flltilitéti Energie electricd, gaz, canalizare, telefonie
S;; :gg;;d" SI CONStructil| v, fac obiectul evaluarii
Teren aferent Steren ; 104 mp, conform CF 65981/nr. cadastral 65981
Proprietar Municipiul Botosani
Utilizare existenta Proprietate cu destinatie curti constructii ( Cc)
Curs de schimb valutar 4,9560 LEI/EUR /09.06.2023
VALOAREA DE PIATA
estimata TOTAL TEREN 11.556 EUR 57.274 LEI
( rotund)
Dreptul de proprietate | Considerat deplin
Sarcini inregistrate Pentru proprietatea imobiliara evaluata , asupra
terenului exista dreptul de concesiune in favoarea Gabriela
Lopez Gobena.

Observatii speciale

Diferente constatate | -NU.
in |urma inspectiei ( fata
de documentele de o
pro;grietate / doc. Cad.)
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Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, i-mi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii
numai fat3 de clientul si utilizatorii lucririi si certific, in cunostinta de cauza si cu buna

credinta, ca:
» Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

> Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazd numai la ipotezele si
conditiile limitative prezentate si reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele

profesionale si impartiale;

» Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituic_

obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate;

 Nu am nici o partinire legatd de proprietatea care este obiectul acestui

raport sau legata de pértile implicate n aceasta evaluare;

» Angajarea mea fin aceasta evaluare si onorariul pentru acqasté
evaluare nu sunt conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de

marimea valorii estimate sau de o concluzie favorabild unuia dintre utilizatorii

desemnati ai raportului;

» Detin cunostintele si experienta necesari pentru efectuarea, in |mod

competent, a acestei lucrari;

» Detin asigurare de raspundere civila profesionala la ALLIANZ TIRIAC,, va abila

2023.

% Sunt membru al ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din

|

Romania). La data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de

pregdtire continua.

Evaluator Autorizat EPI, El, EBM

SUMANARIU ANTON

Raport evaluare teren intravilan BOTOSANI




Capitolul 1 - Elemente introductive

Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluarea este realizatd de citre SUMANARIU ANTON, membru titular
ANEVAR cu legitimatia nr. 16450. La data prezentei, evaluatorul detine competenta

de ? realiza evaluarea si are incheiata asigurarea de raspundere profesionald la
ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI S.A valabila 2023.

Clientul si utilizatorii desemnati; scopul evaluarii

Clientul este GABRIELA LOPEZ GOBENA. 158
Utilizatori ; GABRIELA LOPEZ GOBENA si Municipiul Botosani R >
Scopul evaludrii este stabilirea valorii de piata pentru teren
obiect al evaludrii ( tranzactie cu proprietatea) la data de 09.06.2023.
Evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate pentru nici o alta persoana,
niciadat3 si in nici o alt3 circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

nominalizat ca

Vg

Identificarea activului evaluat

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliara ( TEREN ), situata
in ITocalitatea Botosani, str. Victoriei nr. 11 B, judet Botosani, aflat in proprietatea
Municipiul Botosani.

A fost evaluat dreptul de proprietate asupra proprietatii integrale (teren) descris
detaliat in cap. 2.

Tipul valorii estimate; definitii

Luand in considerare obiectul evaludrii si scopul acesteia, tipul de valoare adecvat

este |valorea de piatd asa cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare a

Bunurilor - SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru

~~-are| un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un
cumpdrdtor hotdrét si un vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent
si féird constrdngere.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a {inut cont de scopul evaluarii, tipul

proprietatii si de recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor .

Data evaludrii; moneda raportului

Inspectia a fost realizata de Sumanariu Anton, impreuna cu Gabriela Lopez
Gobena, la data de 07.06.2023. Cu aceastd ocazie a fost inspectata si fotografiata
proprietatea evaluata.

Data evaludrii (la care sunt valabile toate analizele, judecatile, calculele,
ipotezele de lucru si conditiile limitative) este data de 09.06.2023.

Valoarea este raportatd in EURO, fard TVA. Conversia valorii in LEl s-a facut la
cursul de 1 EUR = 4,9560 lei, valabil pentru data de 09.06.2023. Valabilitatea exprimarii
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valorii in cele doud monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul
exprimdrii opiniei, evolutia ulterioard a valorii putdnd fi diferita pentru cele doua
monede.

Documentarea necesara pentru efectuarea evaludrii 4

Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate s- ’u_gfé;ggf'fotografii si s-au
vecinatatile.

inspectat locatia (cu exceptia partilor ascunse sau nevizibile) si

Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare

au fost:

« Documentele (care atestd dreptul de proprietate ), Extras de carte funﬁ:iara
nr. 65981; Extras de carte funciara nr. 65981-C1.

« Date si informatii referitoare la proprietatea evaluat, vecinatati, zona si
localitate;

« Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

 Standardele de Evaluare a Bunurilor ;

- preturi practicate pe piata liber a terenurilor si preturi ale tranzactiilor cu
proprietdti imobiliare similare

in afara acestora, evaluatorul a utilizat si informatii preluate din mass media de

specialitate, in special site-uri de internet cu publicitate imobiliara.

Ipoteze si ipoteze speciale

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmatoarele ipoteze si a altora|care

apar in cursul acestuia:

 nu ne asumam nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau

a titlurilor de proprietate; acestea se bazeaza pe documente furnizate de catre
solicitantul evaluarii;

. evaluare s-a efectuat in baza documentelor puse la dispozitia

evaluatorului de citre solicitantul evaludri, respectiv documente care atestd dreptul de_
proprietate;

« se presupune o utilizare responsabild si o administrare competenta a
proprietatii;

- informatiile solicitate de evaluator si furnizate de partile implicate in
administrarea si utilizarea proprietatii sunt considerate a fi autentice, evaluatorul nu
d3 nici o garantie asupra preciziei lor;

- toate documentatiile tehnice utilizate se presupun a fi corecte;
elementele grafice continute in acest raport au la bazd documentatia respectiva si
suntinclusepentrucacititorulsa-si poatd face o pdrere despre proprietate; nu|s-au
efectuat masuratori proprii, aceasta nefiind obligatia
evaluatorului;

+ se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii,
subsolului, ce ar avea ca efect o valoare mai mica sau mai mare; evaluatorul nu-si

asum3i nici o responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor
tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor;

Raport evaluare teren intravilan BOTOSANI 6




e se considera cd proprietatea este in deplind concordantd cu toate
reglementdrile locale si nationale privind mediul finconjurdtor, cu exceptia
neconcordantelor ce ar fi expuse, descrise si luate in considerare in mod explicit in cadrul
prezentului raport;

* se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si
restrictiile urbanistice, cu exceptia neconformitatilor ce ar fi expuse, descrise si luate in
considerare in mod explicit in cadrul prezentului raport;

* se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte
documente solicitate de autoritdti locale sau centrale, sau de catre organizatii sau
institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare dintre
utilizdrile pe care se bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului;

e se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietatii
descrise §i nu existd nici o servitute in afara celor ce ar fi descrise explicit in raport ;

* in afara cazurilor ce ar fi descrise explicit in acest raport, nu a fost observata
si nli se detin informatii de cdtre evaluator cu privire la existenta unor materiale
periculoasepesauinaceastd proprietate; valoarea estimatd este bazata pe ipoteza ca
nu existd asemenea materiale ce ar afecta valoarea proprietatii; evaluatorul nu are
caiitétea, calificarea si obligatia de a detectaastfel de substante si nu-si asuma nici o

/"‘*espk)nsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice lucrare tehnicanecesard
pentru descoperirea lor;
« evaluarea este ficutd in conditiile realizarii unei tranzactii de tipul vanzare-
cumparare teren.
Demersul realizat in vederea evaludrii este definit de urmatoarele aspecte ce tin
seama de drepturile de proprietate detinute si evaluate:
» pentru proprietatea evaluata a fost determinata valoarea de piatg;
 evaluarea vizeaza valorile drepturilor detinute.
Acest raport a fost elaborat in urmatoarele conditii generale limitative dar si a
altora ce ar putea fi prezentate in cadrul raportului:
 estimarea valorii din acest raport se aplica proprietatii in intregime ;
» previziunile sau estimdrile de exploatare continute in raport sunt bazate
pe conditiile actuale ale pietei; prin urmare aceste previziuni se pot schimba functie de
conditiile viitoare;
« evaluatorul nu va fi solicitat s3 acorde consultanta ulterioara sau sa depuna
__mérturie in instant3; necesitatea unor astfel de solicitdri ar fi trebuit convenita prealabil
.n scris de catre parti;

 raportul de evaluare, in intregime, partial sau referinte, nu poate fi
inclus in nici un document, circulard sau declaratie publice si nu poate fi publicat sub
nici 0 forma3, fird aprobarea scrisd a consultantului, referitor la forma si contextul in care
ar putea aparea.

Ipoteza speciala : Evaluarea dreptului de proprietate al Municipiul Botosani
asupra proprieatatii evaluate, s-a facut in ipoteza ca dreptul de proprietate asupra
bunului subiect , apartine in totalitate Municipiul Botosani, conform inscrisurilor anexate
la raport puse la dispozitie , care stipuleaza apartenenta prg@rfétatii e’&gluate la
patrimoniul Municipiului Botosani . He

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si
numii pentru uzul clientului si Utilizatorului mentionati la capitolul 1 - Clientul si
utilizatorii desemnati; scopul evaluarii, la pag. 5. Nu acceptam nici o responsabilitate
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|

dach acesta este transmis unei alte entitdti, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt

scop, niciodata si in nici o circumstanta.

Conformitatea evaluarii cu SEV

|
|

Valoarea imobilului a fost determinata in conformitate cu standardele apllcaiblle

acestui tip de valoare, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evalu
respectiv:

Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022:

« SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

« SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)

« SEV 102 - Implementarea (IVS 102)

« SEV 103 - Raportare (IVS 103)

e SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (IVS 230)
« GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Nici clauzele contractuale sau instructiunile evaludrii, nici alte fapte

area,

consideratii nu au impus devierea prezentului raport de la respectivele Standarde de

Evaluare.

Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ - detaliat, continand

toate partile specificate in SEV 103 - Raportarea evaluarii, fara nicio excludere.

Abordarea in evaluare

n  conformitate cu Standardele profesionale si a recomandarilor

metodologice de lucru acceptate de ANEVAR, existd trei tipuri de abordari po
(care vor fi prezentate detaliat in capitolul 3 ,Abordari ale evaluarii”):

1. Abordarea prin piatd
2. Abordarea prin cost i
3. Abordarea prin venit i

4] u
\x

Pentru cazul concret al evaludrii propriettii.¢e“face obiectul raportului de
consideram ca adecvate abordarea prin piata .

fibile

fata,

Nu s-a considerat adecvatad abordarea prin venit si abordarea prin cost deo
din cauza tipului proprietdtii, nu au fost identificate tranzactii pentru astf
proprietati care sa poata constitui o piata relevanta a acestui tip de proprietate.

Capitolul 2 - Prezentarea datelor

identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Raport evaluare teren intravilan BOTOSANI
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Evaluarea se refera la proprietatea imobiliara constituita din , TEREN”
amplasatd in Localitatea Botosani, str. Victoriei nr. 11 B, judet Botosani.

Conform actelor puse la dispozitie, proprietate se compune din teren curti
constructii in suprafata totala de 104 mp alcatuita din :

- Teren intravilan nr. cadastral 65981, 104 mp, curti constructii
Municipiul Botosani detine drept deplin de proprietate, conform
urmatoarelor acte si documente puse la dispozitie de solicitant: Teren :

e Extras Carte funciara nr. 65981 pentru teren apartinind domeniu privat
Municipiul Botosani._
Pe teren nu sunt amplasate constructii, fiind liber.

Date despre zona si localizare

Proprietatea este situata in localitatea Botosani, intr-o arie in vecinatatea zonei

centrale.

Zona terenului este in vecinatatea proprietatilor rezidentiale din Botosani, terenul
fiind liber, aflat in concesiunea Gabriela Lopez Gobena.

— Terenul evaluat are acces direct la drum asfaltat, str. Victoriei, fiind marginita de

Jroprietati imobiliare private.

Acest amplasament, in cadrul zonei, se remarca prin:
« individualizare adecvati cu fatad3 accesibila si deschidere cu acces la strada
direct.

- aspect satisfacator al vecinatatilor, ..
« are acces la toate utilitdtile zonei.

Caracteristici teren

In lucrarea de fata este supus evaluarii ‘un teren -in suprafata de 104 mp,
situat in intravilanul mun. Botosani, str. Victoriei nr. 11 B, jud. Botosani. Terenul
supus evaluarii este inscris in CF 65981 a UAT Botosani si are nr. CAD 65981.
Dreptul de proprietate asupra terenului este intabulat in favoarea
~~Municipiului Botosani, dobandit prin constituire, conform Actului Administrativ
nr. 77/30.03.2018 emis de Consiliul Local al mun. Botosani. Asupra terenului
subjlect nu exista intabulate sarcini.
Proprietatea imobiliara subiect al prezentului raport de evaluare este
situjta in intravilanul mun. Botosani, str. Victoriei, nr. 11 B, judet Botosani.

Accesul la terenul subject se realizeaza direct din str. Victoriei, drum public,

asfaltat. ) ]
Zona este una mixta, preponderent rezidentiala.

e Forma - Forma regulata.

« Caracteristici - folosint3 actuald intravilan, destinatie - curti constructii.

« Utilitsti existente la limita proprietatii — toate utilitatile.

e Inclinare - amplasamentul plan, panta usoara.

« Stare teren - Terenul nu este cu deniveldri si impedimente de relief care
sa-i afecteze utilizarea.

Raport ¢valuare teren intravilan BOTOSANI 9




o s S o b e

Proprietatea
evaluata

~JUDETUL BOTOSANI

Alito'BaVaria

- ¢Mage leﬁd] ples

SN UL TG 1L
= lw‘; U!\ULR}( iE 3

Proprietatea
evaluata

o,
'ﬁi ﬂ'f ‘&‘C{la}[urumur: :
> “JHd€ le i‘é* Botosani

L

4

L4
&V.Gradii

Raport evaluare teren intravilan BOTOSANI




Tipul proprietatii; definirea pietei

Aceasta proprietate imobiliard se fincadreazi in subpiata terenurilor curtii

constructii, starea actuala fiind teren liber.

Piata acestor terenuri este o piatd urbana cu caracter local pe care activeazi atat

agenti economici locali cat si din judet.

Din punct de vedere economic, piata imobiliard a proprietitilor imobiliare tip

teren curti constructii ca si a celorlalte tipuri de proprietati imobiliare , este puternic
influentata de starea economica generald a zonei de amplasare si a vecmata;nlor dar
in speCIaI de starea economica generald a localitdtii; din acest punct de vedere
menitlonam ca atat zona delimitata pentru piata specificd, cat si intrega localitate
pentru acest tip de proprietate este la un nivel mediu.

0 pis

Piata specifica este deci piata spatiilor de tip terenuri curti-constructii si ea este
ta segmentatad, atat urbana cat si rurala cu caracter local, cu activitate medie, spre

scazuta ca numar al tranzactiilor in zona analizata.

Scurta analiza a pietii imobiliare

Definirea pietei.

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in

contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatad schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

este

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci
deseori influentata de reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea si oferta

de proprietati imobiliare pot tinde cdtre un punct de echilibru, dar acest punct este
teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

modij

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se
fice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces

de cerere si nu echilibru. Cumparatoru si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine

_infor
.nfor

ati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori,
atiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat

disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin

lichio

prop

preturi,

e si de obicei procesul de vanzare este lung.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de
rietate pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite
pe o anumitd piatd, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe o piata

imobi

sa va
Cere

Raport (

iliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde
rieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea curenta.
rea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.
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Aria de piata specifica proprietatii imobiliare (teren ) in zona urbana in
vecinatatea centrala.

Cererea este asigurata de persoane fizice etc.

Cele mai solicitate sunt locuintele cu teren in zone centrale si cartiere noi cu acces
la strazi. In ultimul an datorita cresterii economice cererea pentru terenuri, atat la
vanzare cat si la inchiriere a fost in crestere usoara. Cerere a avut tendinte de crestere in
ultimul an.

Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd numdrul de imobile dintr-un tip de
proprietate care este disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o
piatd dati, intr-o anumitd perioada de ]
timp. Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit
pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Or, in speta , in zona in care se afld proprietatea in municipiul Botosani,
proprietatile imobiliare de tip teren oferite la vanzare sunt in numar redus |spre
inexistente. e

Echilibrul pietei [ =
ey &

La nivelul municipiului Botosani , propne ile ce fac obiectul prezentului raport
de evaluare se inscriu in tipul de proprietati/ide-tip teren curti constructii. In cazul
proprietdtii evaluate, pentru identificarea pietelor imobiliare specifice, s-au investigat o
serie de factori, incepand cu tipul proprietatii, acces la utilitdti, topografie, marime,
amplasare, deschidere.

in cazul analizat, preturile practicate pe piata imobiliara specifica pentru
terenuri intravilane din zona analizata, cu caracteristici asemanatoare si oferte in zone
comparabile din municipiul Botosani, sunt la un nivel mediu de 80-190 EUR/mp.

Variatia principald a preturilor este antrenati de localizarea proprietatior,
deschidere, utilitati etc.

In anexele raportului de evaluare sunt prezentate extrase din analiza de piata si

oferte pentru terenuri intravilan.

Capitolul 3 - Analiza datelor si concluziilor

Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii subiect din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornijre si
va genera ipotezele de lucru necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definitd ca fiind utilizarea probabild rezonabjld si
legalé a unui teren liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibila,
fundamentatd adecvat, fezabild financiar si care determind cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii:

e Cea mai buni utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;

e Cea mai bun3 utilizare a proprietétii ca fiind construita.

Raport evaluare teren intravilan BOTOSANI 12




in plus fat3 de a fi probabil rezonabild, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cat si a
proprietatii ca fiind construita, trebuie sa indeplineasca patru criterii implicite. Astfel,
CMBU trebuie sa fie:

o permisa legal

o fizic posibila

o fezabila financiar

o maxim productivda (sa conducd la cea mai mare valoare a terenului
(considerat) liber sau a proprietatii construite.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea celor
patru criterii si dupa eliminarea diferitelor utilizari alternative. Utilizarea ramasa, care
indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.

Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules
de pe piata informatii referitoare la terenuri libere amplasate in zona localitatii Botosani.
Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitdtii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizéri a terenului
‘,_consfderat liber, tindnd cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului
' forma si dimensiuni).

Avand in vedere suprafat redusa a terenului evaluat ( 104 mp ), din punct de
vedere fizic utilizarile acestuia sunt limitate., Deasemenea , tinind cont de suprafat
minima necesara pentru a fi construita ( 200 mp ) din zonele centrale ale mun. Botosani,
conform RLUB, se constata ca si utilizarile premise legal sunt limitate.

In ipoteza terenului liber , se poate opinia pentru doua utilizari ; parcare sau
constructive comerciala provizorie ( chiosc).

In aceste conditii , se poate aprecia ca cea mai buna utilizare este cea edilitara,
respective amenajare loc parcare, fiind la intrarea pe proprietate private.

In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale

proprietdtii, dupa
cum ‘urmeazé:

[

i Criterii CMBU
Utilizare Permisa Posibila | Fezabiala Maxim ;
analizata legal fizic financiar | productiva | :
u
Camerecial da nu nu nu
Administrativ, edilitar | ~ da da da da
Rezidential da nu nu nu

Astfel, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este cea de
proprietate cu utilizare edilitara

Cea mai bund utilizare a proprietdtii consideratd construitd

Cea mai buni utilizare a proprietdtii ca fiind construita reprezinta utilizarea pe
care trebuie s3 o aib3 o constructie prin prisma tipului constructiei existente pe teren
si a utilizarii ideale a terenului considerat liber identificate in subcapitolul aferent.
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Am analizat utilizirile posibile ale acestei proprietati, pentru a identifica cea

buna utilizare, dupd cum urmeaza:

Criterii CMBU
Utilizare Permisa Posibila Fezabiala Maxim
analizata legal fizic financiar | productiva
)
Comercial da nu nu nu
Administrativ, edilitar da da da da
Rezidential da nu nu nu

mai

Avand in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pjetei

specifice, cea mai bund utilizare a proprietdtii construite este cea in scop ed
( parcare).

ilitar

Avand in vedere cele de mai sus, considerdm c3 terenul fiind liber si in suprafata
redusa, cea mai buna utilizare este amenajara unui loc de parcare. Ca urmare, ced mai
buné utilizare a terenului considerat liber este , de teren pentru dezvoltari edilitare,__
iar cea mai bund utilizare a proprietdtii consideratd construitd este cea de

proprietate imobiliard edilitara ( parcare). Aceast3 utilizare indeplineste criteriile
definesc CMBU, si anume:

o este fizic posibila
o este permisd legal .
o este fezabild financiar \:
eeste maxim productivd (conduce la cea mai mare valoare:

(considerat) liber si a proprietdtii construite) RN

Evaluarea s-a facut pentru utilizarea ca proprietate imobiliara pentru scop edi
( parcare).

Modul de abordare a valorii

n conformitate cu Standardele profesionale si a recomandarilor metodologic

lucru acceptate de ANEVAR, exist3 trei tipuri de abordari posibile:

1. Abordarea prin piatd — n cadrul acesteia, proprietatea evaluata

care

nului

itar

e de

este

comparata cu proprietati similare care s-au vandut recent sau pentru care se cminosc

preturi de cotatie sau oferte depret; sunt folosite date despre propri
comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a demonstra pretul probat
care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita pe piata.

2. Abordarea prin cost — in cadrul acesteia este determinat costul de inlo
al cladirii si amenajarilor terenului, la data evaludrii, impreund cu o estimare valor
pierderilor ce au avut loc datoritd uzurii fizice, deficientelor de proiecta
influentelor vecinititii. La costul estimat dupa scdderea deprecierilor cladi
adaugd valoarea estimat3 a terenului. Totalul astfel obtinut reprezintd valoarea ind
de abordarea prin costuri a proprietatii.

Raport evaluare teren intravilan BOTOSANI
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3. Abordarea prin venit = in cadrul acesteia este calculat venitul curent al
yrietdtii, ludnd sau nu in considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare
'um si cheltuielile aferente exploatarii, astfel se obtine un venit brut potential
efectiv sau un venit net din exploatare.

Corespunzator tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare
'vate rezultdnd astfel valoarea indicata de aceasta abordare.

Pentru cazul concret al evaludrii proprietdtii ce face obiectul raportului de fatd,

consideram ca adecvata abordarea prin piata pentru teren.

Abordarea prin venit este neadecvata deoarece oferta pietei in zona este

inexistenta pentru astfel de proprietati, oferta de spatii pentru inchiriere este zero.

Avand in vedere lipsa informatiilor cu privire la oferte/tranzactii cu proprietati

similare din zona analizata - in cadrul acestui raport nu a fost aplicata abordarea prin

venit.

Abordarea prin piata

Valoarea terenului

Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai buna utilizare a

aces

tuia. Chiar daci terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea

in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind

Iiberl si disponibil pentru dezvoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai
eficienta.

mai
com

Comparatia directa este cea mai utilizata tehnicd pentru evaluarea terenului si cea
~decvati metodd atunci cdnd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
parabile.

in aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind

tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaluarii proprietatii
subiect. In cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt analizate,
comparate si corectate pentru a obtine o indicatie asupra valorii terenului evaluat.

Tn anexe sunt prezentate datele despre vanzdri sau cotatii oferte ale unor loturi

de teren similare sau asemindtoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate
pentru valabilitate si corectitudine prin verificarea surselor de informatii. Dearece
oferta de vanzare terenuri intravilan in zona analizata, este scazuta, aproape inexistenta,

S-au

similare cu cele analizate in zona terenului evaluat.

Grila comparatiilor de piatad.

analizat si oferte in diferite zone din municipiul Batosani, in zone comparabile,

hY
%

n urma aplicirii corectiilor asupra preturilor terenurilor comparabile, a rezultat

valogrea de piata a terenului evaluat. Comparabilele sunt prezentate in anexa.
FISA DE CALCUL A PRETULUI TERENULUI SE PREZINTA ASTFEL:
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TEREN INTRAVILAN Str. Victoriei nr. 11 B, Botosani
Nr. ELEMENTE DE TERENURI COMPARABILE
crt COMPARATIE SUBIECT Comparabila A | Comparabila B Comparabila C | Comparabila D

0 1 2 3 4 5 6
Suprafata (mp) 104 624 500 490 887
Pret oferta/vanzare 152 187 145 99.2
Tipul oferta oferta oferta tranzactie

1 |Valoarea corectiei % -10% -10% -10% 0%
Valoarea corectiei -15.2 -18.7 -14.5 0.0
PRET CORECTAT 136.8 168.3 130.5 99.2
Dreptul de proprietate deplin deplin deplin deplin

2 Valoarea corectiei % 0% 0% 0% 0% |
Valoarea corectiei 0 0 0 0
PRET CORECTAT 136.8 168.3 130.5 99.2
Conditii de finantare la piata (cash) | la piata (cash) | la piata (cash) | la piata (cash)
Valoarea corectiei % " 0% 0% 0% 0%

3 Valoarea corectiei la piata (cash) 0 0 0 0
PRET CORECTAT 136.8 168.3 130.50 99.20
Conditii de vanzare independent independent independent | independent
Valoare corectie (%) ; 0% 0% 0% 0%

4 Valoare corectie Independent 0 0 0 0
PRET CORECTAT 136.8 168.3 130.50 99.20
Chelt nec. dupa vanzare nu este cazul nu este cazul nu este cazul | nu este cazul
Valoare corectie (%) 0% 0% 0% 0%

§ Valoare corectie Nu este cazut 0 0 0 0
PRET CORECTAT 136.8 168.3 130.50 99.20
Conditii de piata (data) _|_iunie 2023 iunie 2024 iunie 2025 | mai 2023

6 Valoare corectie (%) data evaluarii 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT 136.8 168.3 130.5 99.2
Localizare ~ | _Zonastejari | Pod de piatra- | Zona Grivita, | Str. Armoniei

5 [Valoare corectie (%) str.Victoriet 5% 5% 5% 15%
Valoare corectie -6.84 -8.42 6.53 14.88
PRET CORECTAT 130.0 159.9 137.0 114.1

B T Caracteristici fizice
Suprafata (mp)'-.-. - 624 500 490 887

g |Valoare corectie (%) - - -10% -10% -10% -13%
Valoare corectie™ - -13.00 -15.99 -13.70 -14.83
PRET CORECTAT:S & = | - 117.0 143.9 123.3 99.2
Destinatia (utilizarea |/ intravilan Cc | intravilan Cc_ | intravilan Cc | intravilan Cc
Valoare corectie (%) ; 0% 0% 0% 0%

9 Valoare corectie " intravilan Cc 0.00 0.00 0 0
PRET CORECTAT 117.0 143.9 123.3 99.2
Utilitati toate utilitatile |toate utilitatile |toate utilitatile|toate utilitatile

10 Valoare corectie (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT 117.0 143.9 123.3 99.2
Acces / Deschidere Drum asfaltat | Drum asfaltat | Drum asfaltat | Drum asfaliat

11 [Valoare corectie (%) Drum asfaltat 5% 5% -2% 5%
Valoare corectie -5.85 7.19 -2.47 4.96
PRET CORECTAT 111.1 151.1 120.9 104.2
Forma geografica teren regulat regulat regulat regulata

12 Valoare corectie (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT 111.1 151.09 120.86 104.21
Stare teren (liber/construit liber liber liber liber

13 Valoare corectie (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT 111.12 151.09 120.86 104.21
Corectie totala bruta absoluta 25.6 31.6 31.1 34.7
Corectie totala procentuala
Corectia bruta cea mai mica s-a efectuat la A
VALOAREA PROPUSA (Euro/mp) - rotund 111.12 € / mp 1E = 4.9560
Valoare de piata (rotund): | 11,556 € echivalent a lei 57,274 !
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16



.

—

oy

[ N]

~+

Raport

o T . |

0o =3

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

Pret oferta/vanzare: S-au ajustat comparabilele A,B,C, pentru oferta cu -10%,
nterval mediu de negociere identificat pe piatd pentru acest tip de proprietate,

n localizari si conditii similare de atractivitate. Pentru comparabila D nu s-a aplicat
justare , aceasat fiind o tranzactie recenta.

Drept de proprietate transmis :
0 nu au fost necesare ajustari;
Conditii de finantare:
0 nu au fost necesare ajustari;
Conditii de vanzare:
0 nu au fost necesare ajustari;
Conditii de piata:
0 nu au fost necesare ajustari;
Localizare:
0 S-au aplicat justari pozitive de 5% comparabilei C cu amplasare intr-o
ona inferioara subiectului si 15 % pentru comparabila D. Ajustari negative de -5%.

pentru comparabilele A,B, situate in zone superioare locatiei subiect.

Suprafata, marime:

0 S-au aplicat ajustari negative de -10 % pentru comparabilele A,B si C
leoarece au suprafete mai mari decat suprafata subiect si -13 % pentru
omparabila D cu o suprafata mai mare.
Destinatie
o nu au fost necesare ajustari
Utilitati disponibile
o nu au fost necesare corecturi.
Acces/deschidere/orientare: “Ry{UDE
0 S-a aplicat o corectie de -5% pentru A si -2% pentru C cu deschideri
nai mari decat suprafata subiecti si o corectie de 5% pentru B si D la care nu se
unosc valorile pentru deschidere.
Topografie
o Nu s-a aplicat o corectii.
Stare teren

o nu au fost necesare corecturi.

S-a ales valoarea finald de la comparabila A, care are cea mai mici corectie
otald bruta si procentuala, respectiv 111.12 EUR/mp.

Tinand seama de considerentele prezentate, valoarea estimata a terenului

supus evaluarii este:

V teren total = 11.556 Euro ( 57.274 lei pentru un curs de 4,9560 lei/euro)
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Centralizator valoare de piata teren

Nr. | Denumirea Nr. Suprafata Valoare
crt cadastral mp lei Euro
1 |Teren 65981 104 57.274 11.556

Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Cele dou3 abordiri au evidentiat urmdtoa rele valori:
e abordarea prin piata teren 11.556 EUR, respectiv 57.274 LEI

Estimarea final3 a valorii se realizeaza, avand in vedere criteriile specifice,

respectiv:
pecificatie Abordarea prin piata
adecvarea buna
precizia foloseste numai date de piatd precise
cantitatea de informatii suficienta

Avand in vedere cele doua abordari, se estimeaza ci valoarea de piatd pentru
proprietatea imobiliara ,, TEREN ” nr. cadastral 65981, situat in Botosani, proprietatea

Municipiul Botosani, la data de 09.06.2023 este de:
57.274 LEl echivalenta 11.556 EUR

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum
considerente privind valoarea sunt:

si

- valoarea este una globald, conform informatiilor privind tranzactiile ce

s-ar fi putut incheia in piata (piata-nerezidentiald) exclusiv TVA;

- cursul de schimb leu/EUR considerat este de 4,9560 lei la data de
09.06.2023,

.+ valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costuril;

implicate de conformarea la cerintele legale;

- valoarea este o predictie;

- valoarea este subiectiva;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori; A

- opinia de mai sus nu reprezintd valoarea pentru asigurare > £3
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ANEXA FOTO

TEREN INTRAVILAN BOTOSANI STR : VICTORIEINR : 11 B

| 07.08.2098 15381
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DATE DE PIATA

Oferte teren

Comparabila A

st‘oria &uj AnA Yipaiki  Anunturi - Ansamblurl rezidentlale ~  Companli ~  Blog Creditare  Carticica de bin

© Botosani, Botosani L, 624 m? 95 000 €

Agentia ELIT Imobillare  Arath toate anunjurile

Prezentare generala %’
%y Suprafatd 624 m? % Tipteren de construit ﬁ
@ Locatie urbana %» Dimensiuni 624 m 1 {
v Vizionare la distanta Cere wformagu A Tip vanzator agentie . 2
Descriere

Teren, zona Stejari, intravitan, 624 mp, deschidere 39 m, cu toate utilitatile la limita de proprietate, cu certificat de urbanism.
Pret usor negociabil, S i

1D.6

i o
Agentia ELIT Imobiliare YOy
Do Sy W

Detalil la numanul de telefon:

0786.773.773

Particularitati

Gard da

Facilitati electricitate, gaz, canalizare, apa curenta

Tip acces asfaitat
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Comparabila B

Raport

D8.06.2023, 0952 500 m’, teren de vanzare - Botosani (uden), Bolosan: - 5020583 « wasw s1ona 1o

F— inapoiia lista ] Teren de Vanzare > Botosam (judetul) > Boetosani > TEREN pentru casa, CENTRA

e R A nv:.‘i'vm'\\:‘:.

R, R R T .-.;-.'-a»':‘", Ay
“-WAW%&%&&%Q:MM

TEREN pentru casa, CENTRAL 500mp, Botosani
% Botosani, Botosani (judet)

93 400 €

187 €/m?

Rata estimata: 2.748 RON /luna
Avans: 69.350 RON (15%)
perioada imprumutulur: 30 ani

Foloseste calculatorul de credite ]

Prezentare generala

Ry Suprafaia 500 m?
Tip teren Cere informatii
Locatie Cere informatii
Dimensiuni Cere informatii
Vizionare la distanta Cere informatit
A Tip vanzator agengie

waluare teren intravilan BOTOSANI
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Comparabila C

& inapoilalistd | Terenuri devanzare > Botosani > Botosani > vand sau schimb Teren zona Grivita

vand sau schimb Teren zona Grivita

Q Boatosani, Botosamn

Prezentare generala
4 ™ Suprafata 490 m? Tip teren Cerenformati
Locatie Cere informati 2 Dimensiuni Cere informati
Vizionare la distanta Cere informatit R Tipvanzator agentie
Descriere

Vand teren construibil zona Grivita, 490 mp(11 m latime,46 m lungime).Teren intabulat,cu doua intrari,una pe strada Dreptatii si
cealalta intrare strada Barbu Lazareanu.
Pentru un client serios se poate negocia pretul

Raport evaluare teren intravilan BOTOSANI,
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Comparabila D

Raport ¢

Primana flomdma

Municipauhu Judetul Botogand

Botosani Municipid Botogani
CF: 3372882

Nr. INTH 20 din 22.05.2023

PROCES - VERBAL

Al sedingei de NEGOCIERE privind preqului de vinzare/cumpirure al imobilului-
terenuri, in suprafatd totali de 887,00 m.p. compus din teren in suprafatd de 682 m.p. din
acte inscris in Cartea funciard nr. 69792 ur. cadastral 69792, » Municipiului Botosani, situat
in Municipiul Botosani, str. Armonici, Nr. 2A, Judetul Botosani si teren in suprafutid de 205
.. inscris in Cartea funciard or. 61947, nr. cadastral 7416, a Municipiuhsi Botosani, situat
in Municipiul Botosani, str. Stefan Luchian, Nr. 10G, Judequl Botogani, proprictatea
numitilor Moldovanu Constantin, Moldovanu Liviu Viorel, Grigoray Radu, Nechifor
Mirela —Violeta, Moldovanu Romicd, Pocris Danicla conform extrase de Carte funciari

Data: 22.05.2023
Orele: 117912
Sediul:Primana Municipiului Botosani-Sala de sedinte Consiliului Local

La intrunirea grupului de lucru au participat urmdioarcle persoanc:

domnul Cosmin lonut  Andrei- Primar Municipiul Botosani-Pregedintele comisici de
negociere

si membrii comisici: N P

dl. Buhaianu Bogdan -Viceprimar al Municipiul Botosant. 1 f{-"-flﬁ‘}f,'f”

dl. Tanasi Mihail Gabricl ~ consilierlocal. Ev e H T -

31, Murariu Marian - consilicclocal._______ Coxtedy i}
dl. Buliga Marius - consilier local, R 6. 2 R

dl. Amos Andrei -consiliertocal. _ _§ E-F‘EETT'E_

d-na. Macovei Ada Alexandrina - consilier local.__£ L. L

dl. Flutur Catalin Mugurel - consilier local . Cognih o

dna. Curelariu Raluca $tefania - consilier local, ks e B

reprezentind comisia de negocicre @ clauzelor contractuale pentru achizitia de imobile
necesare pentru fucrdri de investitii de interes local aprobatit prin  Hotardrea Consiliului Local a nr.
349 din 26.11.2020,

respectiv din partea vinzitorilor-proprictari. domnul Moldovanu Romica. Grigorag Radu

Secretariatul procedurii de negociere a fost asigurat de ¢dtre dl. lulius Sebastian Gherase - Sef
Serviciu Patrimoniu.

Achizitia terenului de principiu si realizarca raportului de evaluare al terenurilor de ¢itre un
evauator autorizat ANEVAR, nccesar stabilirii unui pret de pornire a negocierii cumpirdrii
terenurilor, a fost aprobatd prin Hotdrdrea Consiliului local al municipiului Botosani nr.578 din
22122022,

Raportul de evaluare a fost realizat de catre eviluator autorizat ANEVAR Lazir Dorin,
valoares totala terenurilor fiind de 143.500 Euro (cchivalent 703.800 lei). respectiv 162 Buro/m.p..

I.a negocierea purtatd anterior. in data de 23.03.2023 si finalizata prin Procesul verbal de negociere
nr. INT 2279 din 23.03.2G023, pargile au fost de acord cu vanzarea, respectiv cumpararea terenurilor
lu pretul total de 95.000 Euro. cu achitarea prefului in 2 rate anuale, respeetiv 30000 curo,
echivalentul in lei la cursul B.N.R. 1a data perfectarii contractului autentic de vaAnzare-cumparare in
anul 2023 si 45.000 curo dupa aprobarca bugetului local pentranml 2024, echivalentul in fei la
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Murgipiui Judeml Botogam
Botosanl Mumcipinl Bidoyani
CF: 3372882

In urma discutiilor i dezbaterilor avute intre toate partile implicate si ca urmuae a
disponibilitafii acestora de a ajunge la o injelegere pentru vinzarea, respectiv cumparanei werenurnilor,

s-a stabilit ca pretul de vanzare-cumpdrare s fic in suma de §¢ O Euro, cchC-alcmul ill, let 1a
[ PN

cursul B.N.R.din ziua perfectini actului autentig de v;‘um;w-aqn\apﬁmr_g‘# v e
De asemenca s-a hotardt ca_y oW YT s Manbpghf f3

necesare cu onorariile pentru perfectarea actuhn notang de vinzare-cumparare.

U.A.T Municipiul Botosani Proprictari imobile

i~

Pregedinte: Cosmin lonut Andrel, Moldovanu Romicd

Membri: 1. Buhaianu Bogdan Ci Grigoray Radh

19

. Tanasi Mihail Gabrnicl

- Murariu Marian Hj‘l""/

v

‘o

1

. Buliga Marius

5. Amos Andrei X w%

6. Macovel Ada Alexandrina
7. Flutur Catalin Mugurel

8. Curclariu Raluca Stefania

\

Seeretar Gherase Tulius Schastian-Sef Se

Y oea(0) 231 502 2001 F 4 (0} 231 531 605
W www prnanatl 1o/ £ prmanadipnmanadt (o
Puats Havolute: e 1 710236 Botosans ROMANIA
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Raport evaluare teren intravilan BOTOSANI

si-oria tﬁj A Yepaiuw  Anunturl = Ansambluri rezidentiale ~ Companli » Blog Creditare Carticica det

MONCASA  Aratih toate anunjurile

& Tnapoilalistd | Terenuri devanzare » Botosant > Botosani > Teren intraviian zona Liceului Pedagogic, 1380 mp

Teren intravilan zona Liceului Pedagogic, 1380 mp 115 000 €
Q Botosam Botosan 83 €/m?
Prezentare generala
® Suprafata 1.380 m? - Tipteren Cere informagi
@ Locatie urbana . Dimensiuni Core informat
Vizionare la distanta Cere informatii A Tipvanzator agentie
Descriere

Vanzare teren intravilan zona Liceului Pedagogic cu suprafata de 1380 mp, deschidere la strada de 16 m.l, teren drept, apa si
canalizare pe teren. Gaz si curent la limita e proprietate. Pe teren se afld 0 casa batraneasca.

Pret 115000 euro.
Tel: 0756_870_801
Precizati ca ati vazut oferta cu ID-ul; 8705

Particularitati

Gard nu

Facilitati canalizare, apa curenta
Tip acces asfaltat
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: il Ans Yepalsu  Anunturi » Ansambldmeﬂden;!azev Companii » Blog Creditare Cartidicade
1

 inapoila lista Terenuri de vanzare > Botosans > Botosani » Teren intravilan 4300 mp

Teren intravilan 4300 mp 130 €

Prezentare generala

%y Suprafata 4.300 m? Tip teren
Locatie Cere infot mata Dimensiuni Cere imformat
Vizionare la distanta Cere informati A Tip vanzator agentie
Descriere

Teren intravilan 4300 mp
Strada Popa Sapcanr 17
Deschidere la 2 strazi
Apa,canalizare

Gaz la limita priprietatii
130 euro mp negociabil

Particularitati

Gard nu

Raport evaluare teren intravilan BOTOSANI

26




ANEXA DOCUMENTE

’g Oficiul de Cadastru gi Publicinate mobiliard BOTOSANI NI cerere 52556

ot Biroul de Cadastru 51 Publicitate imobiliard Botosam Ziua o8
Luna 06

. Al 2023

ANGPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod venticare

PENTRU INFORMARE

0010810914
i il | ]
Carte Funciard Nr. 65981 Botosani jllul[l"immm}"l

A, Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Lac. Botosani, Str Victone:, Nr. 9, Jud. Botosani, Adresa actuala: Municipiul Botosami, Strada Victorie
nr.118, judetul Botosani

S e "™ suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 65981 104 Teren neimprae)muit;

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale

Referinte
45'}'72 [ 22/06/2018
v!y;l Admumstratw nr. 77 din 30/03/2018 emis de Consliul Local al Mumc:prulun Gokosam
.B ‘Intabulare, drepl de PROPRIETATE, dobandil prin Constituire, cota AL
) actuala 11 _ R S . —
| 1) MUNICIPIUL BOTOSANI Cil’ 317?882 - domerul privat - . -
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
_NU SUNT . .
Document care conme date cu Caracter personal, protejate de prevederde Legu Nr 6772001 J’agum__! ri_d_.r_r 3_

epay.antnlio

Raport evaluare teren intravilan BOTOSANI . §




Carte Funciard Nr. 65981 Comuna/Oras/Municipiu. Botosal

Anexa Nr.1 La Parteal

Teren
Nr cadastral Suprafata {mp)* Observatn / Refeninte
65981 104
* Suprafata este determinata in planul de prowectie Sterco 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

y,

Date referitoare la teren

n- | Categonie firra | Supralatla

: rarc el ) D5 ETVe fo »
| falosinga [vian {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatn / Refennte

Lt ipa 104
constructi ! 1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
| 1 2 4.222
2 3 2177
| 3 4 7.784
i~ T a4 5 T pu3s
5 6 13125
6 1 7.642

il I COSe CERDNE W Dy CHACTEr POrSond, Sroinate ae provedenie Logn Ne 6272004 Pagunag 2 din 3

ciay ancplro
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Raport evaluare teren intravilan BOTOSANI

7 U
P .

ROMANIA /
JUDETUL BOTOSANI

-

. Piata Revoluperr 1 Cod Postal - 710236 Cod Fescal 3372003
Tep Foax 0231511 712 /0231 531 508 e wyrw pamanablio e ma prmanagipomanabl ro

% Act aditional vy

Yo Nr. 5135 din 20.09.2019 )
Slajcontractul de concesiune nr2055 din 20.11.2000
7

R

3
b ::.ﬁ‘;f si act aditional nr.3598 din 06.11.2007

e

\‘

!

incheiat intre,
Unitatea Administrativ Teritoriala Municipiul Botogani, cu sediul in Botosani
Piala Revolutiei nr.1, judetul  Botosani, cod de inregistrare fiscala 3372882 pri

reprezentantii legali . Viceprimar - Marian Murariu. lucrand in baza Dispoziliei Pumaruldi
nr 1331 din 06.07.2016, modificata $i completatd prin Dispozifia Primarului nr 1335 din
07.07.2016 si Director Executiv al Directiei Economice - Mirela Gheorghita, In calitate dp

=

: I ¢
MUNICIPIUL  BOoTOSANI < ( /X .2/

conceden!

51

LOPEZ COBENA GABRIELA cu domiciliul in winicipiul Botosani, sty ’
judetul Botosani, identificata cu CI seriaf nr . CNP2880WI2020971. in calitate db
concesionar,

in temeiul : O0.UG nr. 57/2019, art 129, alin.(2), litc stoart. 129, alingG), htb|,
arl. 41 din Legea 5071991, republicata, cu modificarile $1 completinle ultenoard,
H.C.L nr. 323 din 31.07.2007, Contract de vanzare autentificat sub nr.5625 din 19.09 20105

fa SP.N — ANITE! 51 ASOCIATII °, Nota de Negociere nr.1405 din 20.09 2019, precum &
sarcinilor si obligatiilor asumate prin actele de concesiune mentionate,

Prezentul act aditional consemneaza modificarca  documenteloy

precizate anterior dupi cum urmeazi :

Art.1. Se transmit drepturile si obligatiile ce decurg din actele de concesiune sus mentionatel
de la 5.C. ALSICO PIEL S.R L. catre LOPEZ COBENA GABRIELA Jincepdrd cu data dy
19.09.2019 .
Art.2. (1) Terenul transmis in concesiune este in suprafata de 104,00 nip. conform plan de

amplasament si documentatiei de Carle Funciari pentru parcela cu NC 65951 | din CF n
65981

(2) ir1cep£1r1d cu data de 19.09.2019, conform notei de negociere nr. 1405 din 20 05.2019
redeventa este de 39,25 lei/mp/an pentru suprafala de 5,00 mp-destinalie chiosc. respectiy
7.85 levmplan, pentru suprafata de 99 mp-destinatia acces, platforme teren propriotat
privata a municipiului Botosani din str Victoriei nr 9 |

incepand cu anul 2020, plata redeventei se va face anual in doui rate egale anstlel
- rata l-a, pana la 31 martie:

- rata all-a. pana la 30 septembrie:

Redeventa datorata pentiv penioada 19 09 2019- 31 12 2019 se va achita pani la data de
30.09.2019. Redeventa va fi indexald la inceputul fiecarui an funclie de rat inflape
inregistratd pe anul precedent $i se va achita 1a Directia de Impozite s! Taxe Locale, sau prir

=

Pan 11n? -
: /
!
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ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL BOTOSANI

Piata Revoluticine t Cod Postal - 710236 Cod Fiscal -3372882
Telt.Fax, 0231.511.712/0231.531 595 se: vavw ormaiiablro e mai prmana@primsnabiio

virament in contul Municipiului Botosani, nr. ROSSTREZT1621A300530XXX}(, deschis la
Trezoreria Municipiului Botosani. Neplata redeveniei sau execulaiea cu intarziere a aceste]
obiiga;i[ conduce la perceperea de majorari in cuantumul prevazut de legislatia in vigoare
Art.3. In caz de Tnstriinare a constructiei dreptul de concesiune se transfera catre
dobanditor, cu acordul concedentului.

Art.4. Concesionarul are obligalia ca, in termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii
actuiui adifional sa prezinte dovada constituirii unui depozit cu titiu de garantie, reprezentand
0 cofa de 30% din suma obligatiei de plati citre concedent, pentru suma de 310,00 lei, la
nivelul anuiui 2019. Atat din aceastid sumi cat $i din dobanzile aferente depozitului vor §i
prelevate fara acordul concesionarului, penalitdlile $i sumele datorate concedentului, in baza
contractului de concesiune. In aceasta situafie concesionarul se obliga sa-si reconstituie
depozitul de garantiie din nivelul redeventei datorate pentru anul in care s-a modificat
depozitul constituit inifial. in caz contrar, concedentul poate rezilia contractul de concesiune
fara acordul concesionarului, urmandu-se procedura de executare silitid in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare.

Art.5. Concesionarul are obligalia de a inregistra actul de concesiune in Cartea funciara.
Toate formalitatile si cheltuielile sunt in sarcina concesionarului.

Art.6. Toale celelalte prevederi contractuale raman operante in conditife asumate prin
actele de concesiune anterior incheiate.

Concedent,
Unitatea Administrativ Teritoriald
Municipiul Botosani
prin:

Viceprimar, // f
Marian Mm‘an}& // it

Concesionar,

: I b .
Director Executiv Ecopomic, ; s

Mirela Gheorghifs | = W'V 5"‘ 3‘ ‘
b f‘ ' ,.‘

Sef Serviciu Pairimgj/];iig‘. \ J

Gabriela Artimon . '(."\ ™ %,

Vizat, Consilier Juridic,
Claudia Annabelia Cical

-

. . i
Vizat, Control Financiar Prevan}ﬁvﬂ
A e

2 ,(flx '
Vizat, Birou Cadastru, v
Dorin Palaghiu:_ “:t_?\ S oone
Y
Elaborat, \ fJ

Stefania Ababer:

o

i

g
P
|
i

F
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ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 2
LA HCL nr. 295 din 30.06.2023

Proces verbal
de negociere al pretului de vanzare nr. INT 4783 din 21.06.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier, Secretar general,
Marian Murariu Oana-Gina Georgescu



Primaria Rominia )
Municipiului Judetul Botogani
Botogani Municipiul Botogani

CF: 3372882
Nr. INT ”“I@din 21.06.2023

PROCES - VERBAL

Al sedintei de NEGOCIERE privind pretului de vinzare/cumpirare al imobilului-
teren cuti-constructii, in suprafata totalia de 104,00 m.p. inscris in Cartea funciari nr.
65981 nr. cadastral 65981, a Municipiului Botosani, situat in Municipiul Botosani, str.

Victoriei, Nr. 11 B, Judetul Botosani, proprietatea privati a municipiului Botosani

Data: 21.06.2023
Orele: 15%°-16%
Sediul:Primaria Municipiului Botosani-Sala de sedinte Consiliului Local

La intrunirea grupului de lucru au participat urmatoarele persoane:
Presedinte: Cosmin Ionut Andrei, Primar al municipiului Botosgani;
Membri: 1.Mirela Elena Gheorghita- Director Economic- membru
2. Agavriloae Alexandru — Arhitect Sef
3. Gherase lulius Sebastian — Serviciul Patrimoniu
4. George Catalin Males- Birou Cadastru Edilitar si Imobiliar
5. Lionte Gabriela Paraschiva — Serviciul Patrimoniu
reprezentdnd comisia de negociere desemnatd prin Hotirarea Consiliului Local a municipiului
Botosani nr. 255 din 31.05.2023,

respectiv din partea cumparatorului, doamna Gabriela Lopez Cobena

Secretariatul procedurii de negociere a fost asigurat de catre Paraschiva Gabriela Lionte -
Serviciu Patrimoniu.

Vénzarea terenului de principiu si realizarea raportului de evaluare al terenului de catre un
evaluator autorizat ANEVAR, necesar stabilirii unui pret de pornire a negocierii vanzirii terenului in
suprafata de 104 m.p., a fost aprobata prin Hotaréarea Consiliului local al municipiului Botosani nr.255
din 31.05.2022.

Raportul de evaluare a fost realizat de catre evaluator autorizat ANEVAR Sumanariu Anton,
valoarea terenului fiind de 11.556 Euro (echivalent 57.274 lei), respectiv 111,11 Euro/m.p..

Principalele aspecte discutate s-au referit negocierea pretului de vanzare/cumparare terenului
in suprafata de 104 m.p inscris in Cartea funciara nr. 65981 nr. cadastral 65981, a Municipiului
Botosani, situat in Municipiul Botosani, str. Victoriei, Nr. 11 B, Judetul Botosani. Sintetic, acestea s-

au referit la negocierea pretului de vanzare-cumparare al terenului.

T: +4 (0) 231 502 200 / F; +4 (0) 231 531 595 1/2

W www.primariabt.ro / E: primaria@primariabt.ro
Piata Revolutiei nr. 1, 710236, Botosani, ROMANIA



i Primaria Roménia _
Municipiului Judetul Botogani
Botosani Municipiul Botogani

CF: 3372882
Comisia desemnata prin Hotararea Consiliului local al municipiului Botosani nr. 255 din

31.05.2022, a propus cumpdratorului un pret total de vanzare de 12.500 euro, respectiv 120,19

Euro/m.p.

In urma discutiilor si dezbaterilor avute intre toate partile implicate si ca urmare a
disponibilitatii acestora de a ajunge la o intelegere pentru vénzarea, respectiv cumpdrarea terenului,
s-a stabilit ca pretul de vanzare-cumpdrare al terenului sa fie in suma de 12.500 Euro, echivalentul in
lei la cursul B.N.R. din ziua perfectarii actului autentic de vanzare-cumpirare.

De asemenea s-a hotarat ca cumpdritorul Lopez Gabriela Cobena si suporte si cheltuielile

necesare pentru perfectarea actului notarial de vanzare-cumpirare.

SERIA N
78 AN
U.A.T Municipiul Botos ) ROXS Cumpiritor
|| O
W» @7
Pregedinte: Cosmin lonut A Lopez Gabriela Cobena

Y BN
Mirela Elena Gheorghita - / %

Alexandru Agavriloae

.

Gherase lulius Seba ti

N\

T: +4 (0) 231 502 200/ F: +4 (0) 231 531 595 2/2
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Piata Revolutiei nr. 1, 710236, Botosani, ROMANIA
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