ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
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CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea unui schimb de terenuri, proprictate privati a municipiului si
proprietate a Fundatiei Hand of Help

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI

analizind propunerea domnului Cosmin lonut Andrei privind aprobarca unui schimb de terenuri
intre un teren proprietatea municipiului si un teren proprietatea Fundatiei Hand of Help,

vazand raportul de specialitate al Serviciului Patrimoniu, precum si rapoartele de avizarea ale
comisiilor de specialitate ale Consiliului Local,

in baza dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 354 alin. (1) si (2) si art.355 din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 57din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 196 alin.(1) lit.a) coroborate cu prevederile art. 139 alin(2) si alin. (3)
lit. g) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se insugeste raportul de evaluare elaborat de evaluator autorizat ANEVAR Males Ciatalin George
si procesul verbal de negociere al schimbului nr. | care are ca obiect terenul proprietatea privati a Fundatiei
»» Hand of Help”, situat in str. Bucovina , nr. 85 E, in suprafati de 500 mp, identificat cadastral cu nr. 67947
din Cartea funciard nr. 67947 si terenul proprietatea privati a municipiului, situat in str. Pacea, nr. | 18, in
suprafatd de 431 mp., identificat cadastral cu nr. 68413 din Cartea funciarid 68413 ce constituie anexele nr.
1 si 2 la prezenta hotérdre.
Art.2 (1) Seaproba schimbul intre terenul proprietatea privata a Fundatici ,, Hand of Help™ , situat in str.
Bucovina , nr. 85 E, in suprafatd de 500 mp, identificat cadastral cu nr. 67947 din Cartea funciara nr. 67947
§i terenul proprietatea privati a municipiului Botosani, situat In str. Pacea, nr. 118, in suprafa(d de 431 mp.,
identificat cadastral cu nr. 68413 din Cartea funciard 68413, terenuri identificate in anexele nr. 3 sid4la
prezenta hotérire.

(2) Toate costurile aferente documentatici de autentificare a contractului de schimb, vor fi
suportate de citre Fundatiei ,, Hand of Help™.
Art. 3 Se imputerniceste Primarul municipiului Botosani sa semneze contractul de schimb in forma
autentici la notarul public
Art. 4 Primarul municipiului Botosani, prin aparatul de specialitate vor fua misuri de ducere la indeplinire
a prevederilor prezentei hotiirari.

PRESEDINTE DE SEDI

: CONTRASEMNEAZA,
Consilier, Mihail Gat ik

Secretar general, loan Apostu

S

Botosani, 11 martie 2021;.'
Nr. 81 e
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ANEXA NR.1 LA HCL NR. 81 DIN 11 MARTIE 2021

RAPORTUL DE EVALUARE
ELABORAT DE EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR MALES CATALIN GEORGE $I
PROCESUL VERBAL DE NEGOCIERE AL SCHIMBULUI NR. 1 CARE ARE CA OBIECT
TERENUL PROPRIETATEA PRIVATA A FUNDATIEI ,, HAND OF HELP” , SITUAT iN STR.
BUCOVINA , NR. 85 I, IN SUPRAFATA DE 500 MP, IDENTIFICAT CADASTRAL CU NR.
67947 DIN CARTEA FUNCIARA NR. 67947

CONTRASEMNEAZA,
Secretar general, loan Apostu

PRESEDINTE DE SEDI?
Consilier, Mihail Gabriel




e Syt Romiénia
con Municipiului Judetul Botogani
Botogani Municipinl Botogani

CF: 3372882

Nr. INT 1209 din 08.03.2021

PROCES - VERBAL
Al sedintei de NEGOCIERE privind un schimb de terenuri intre U.A.T.
Municipiul Botosani si Fundatia ,, Hand of Help”

Data: 05.03.2021
Orele: 11%-1200
Sediul:Primaria Municipiului Botosani

La intrunirea grupului de lucru au participat urmétoarele persoane: domnul
Cosmin lonut Andrei-Primar Municipiul Botosani, dl. Agavriloaie Alexandru -
Arhitect Sef UAT Municipiul Botosani, dl. Tulius Sebastian Gherase - Sef Serviciu
Patrimoniu UAT Municipiul Botosani, dl Palaghiu Dorin-Sef birou Cadastru, d-na
Gabriela Loredana Artimon -consilier Serviciu Patrimoniu UAT Municipiul
Botosani, reprezentdnd comisia numiti prin Hotédrarea Consiliului local nr. 77 din

25.02.2021, respectiv din partea Fundatiei ,, Hand of Help”, domnul Mircea
Boldea-Director Executiv

Principalele aspecte discutate s-au referit perfectarea unui schimb de terenuri

intre UAT Municipiul Botosani si Fundatia ,, Hand of Help”.

Sintetic, acestea s-au referit la:

- Perfectarea unui schimb de terenuri, proprietatea privati a Fundatiei
,» Hand of Help” |, situat in str. Bucovina , ir. 85 E, In suprafati de 500
mp, identificat cadastral cu nr. 67947 din Cartea funciari nr. 67947 si
terenul proprietatea privatd a municipiului Botosani, situat in str. Pacea,
nr. 118, in suprafatd de 431 mp., identificat cadastral cu nr. 68413 din
Cartea funciard 68413;

- Conform rapoartelor de evaluare intocmite de evaluator autorizat
ANEVAR Males George Citilin, Valoarea de piatd pentru 1 mp pentru
terenul din str. Bucovina, nr. 85 E, este de 322.7 lei/mp echivalent 66.2
Euro/mp; valoarea totali a terenului este de 161.300 lei; Valoarea de piata
pentru 1 mp pentru terenul din str. Pacea, nr. 118 este de 3739 lei/mp
echivalent 76.7 Euro/mp; valoarea totald a terenului in suprafati de 431
m.p. este de 161.151;

- Raportul de schimb fiind de 322.7/373.9=0,86;

S-a propus schimbul de terenuri intre UAT Municipiul Botosani si Fundatia
»» Hand of Help”.

In urma discutiilor si dezbaterilor avute intre toate partile implicate si ca
urmare a disponibilititii acestora de a ajunge la o solutie amiabild pentru
solutionarea diferendelor legate de amenajarea unei cii de acces, respectiv montarea
unei conducte de api pe terenul proprietatea Fundatiei Hand Of Help, s-a propus

schimbul de terenuri intre UAT Municipiul Botosani si Fundatia ,, Hand of Help”,

T:+4 (0} 231 502 200/ F: +4 (0) 231 531 585 112
W www.primariabt.ro / E: primaria@primariabt.ro
Piafa Revolutiei nr. 1, 710236, Botosani, ROMANIA



Romiinia

g Priméria
Municipiului Judetul Botogani
Botogani Municipivd Botogani

CF: 3372882
urménd ca Fundatia Hand Of Help, pe langi cheltujelile deja suportate cu
intabularea terenului Municipiutui Botosani, documentatia de dezmembrarea a
acestula, evaludrile terenurilor, si suporte si cheltuielile necesare cy onorariile
pentru perfectarea actului notarial de dezmembrare pentru terenul municipiului si
cu perfectarea contractului autentic notarial de schimb.

U.A.T Municipiul Botosani Fundatia ,, Hand of Help”

Pregedinte: Cosmin lonut Andr ; Mircea Bold foector Executiv

Membri: 1. Alexandru Agavriloare — Arhitect Se:
2. Palaghiu Dorin — Sef Birou cadastri™
3. Gherase lulius Sebastian—Sef Serylc

il Patrimoniy

Secretar Gabriela Artimon — Serviciul Patrimoniu

T: +4 (0) 231 502 200/ F; +4 (0) 231 531 595 2/

Wi wwaw. primariabt.ro / E: primania@primaniabtro
Piata Revolufiei ne, 1, 710238, Botogani, ROMANIA




George Catalin Males - evaluator autorizat ANEVAR
Specializareq: EPI; Legitimatie nr. 13796

E-muail: males_catolin2007@yohoo.com

Telefon: 0744.764.747

Raport nr. 1
Nt. de fnregistrare:l / 15.02.2021
PROPRIETATE IMOBILIARA : DE TIP TEREN INTRAVILAN
-500.00mp din teren cu nr. cad, 67947-
Adresa proprietate: Mun. Botesani, jud. Botosani — Str. Bucovina nr. 85E
Client: FUNDATIA ,,HAND OF HELP”
Proprietar: FUNDATIA ,,HAND OF HELP”

Utilizatori desemnati:  ,,FUNDATIA HAND OF HELP”; MUNﬁ’gP

15.02.2021
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George Catalin Males — evaluator autorizat ANEVAR
Specializorea: EPI; Legitimatie nr. 13796

E-mail: moles _catolin2007 @yahoo.com

Telefon: 0744.764.747

Raport or. 1
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George Catalin Males ~ evaluator autorizat AN EVAR
Speciolizarea: £PI; Legitimatie ar. 13736

E-mail: males cotalin2007@yahoo,.com

Telefon: 0744.764.747

Raport nr. 1
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George Catalin Males —~ evaluator autorizat ANEVAR
Specializarea: EPI; Legitimatie nr. 13796

E-mail: males _cotalin2007@vahoo.com

Telefon: 0744.764.747
Raportnr. 1
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George Catalin Males ~ evaluator autorizat ANEVAR
Specializarea: EPI; Legitimatie nr. 13796

E-mail: males catalin2007@yaheo.com

Telefon: (0744.764.747

Rapost nr. 1

1 INTRODUCERE,

1.1 Rezumat si concluzii

Smate doamne/Stimarti domai

Tn conformitate cu eonaaciul/ comanda/instuctiunile de evaluare ce au stabilit teremenii de referinta ai prezentului
gport, evaluatorul a inspectat in teren, a eloscris, a analizat sia realizar cvaluarea unei proprietati imobiliace. Prezentul

raport de evaluare se refera la:

PROPRIETATEA EVALUATA

Tipul proprictatii: proprietate imobiliard de tip teren intravilan
Adresa proprictatii: mun. Botogati, jud. Botogani, ste. Bucovina nr. 85E

Descrieren proptictatii:  proprictatca intobiliaa formata din teren in supralagr deb00m?, idensificati contorm
planuini de amplasament scaga 1:500 anexat, inscrisd in CF 67947 a UAT Botogani,

avind nr. cad. 67947. Informati deraliate despre propricratea cvaluai an fost
prezentate in capitolul “Prezentarea datelor” din waport.

Tdentificare cadastrala:
o feren:

67947

Drepturile evaluate: informari detaliate privind dreptagile de proprictate evaluare sunt deserise In pet
“Identificarc proprictatii analizate. Descriere jusidica”

Qarcini inserise in C.F.:  informatii detaliate referitoate la sarcinile inserise in cartea funciara a propuictatii evaluate
sunt descrise la pet. “[dentificare proprietatii anlizate. Desericre juridica”. Proprictatea
iraobiliara a fost evaluara ca fiind libera de saccint,

UTILIZATORII DESEMNATI

Proprictar: FUNDATIA LHAND OF HELPY;

Client: FUNDATIA , HAND OF HELP”

Utilizatori desemnati: ~ FUNDATIA L, HAND OF HELP”si MUNICIPIUL BOTOSANL uglizatorul poate
cxtinde dreprul de utilizare a raportului de cvaluare citre orice alte entitdti implicare in
scopul evaluftii (respectiv schimb imobiliar}




George Catalin Males — evaluator autorizat ANEVAR
Specializoreq: EPI; Legitimatie nr. 13786

E-mail: males cotalin2007 @yahoo.com

Telefon: 0744.764.747

Raport nr. 1

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Evaluator:
a membra tivalar

: ; - : RSNl s
. MALES GEORGE - CATALIN L 13T PI : B

i matles_eatabin 2007 @@ rahoo.com

Lnspectiaproprictatii:

o realizaw de: Males George - Catalin;
» in prezenta: inspectia proprietilil a fost realizati de evaluator in data de 15.02.2021, Impreundi
cu proprietarul terenuiui
o fa data: 15.02.2021
Data evaluarii: 15.02.2021
Moneda raportului: valoarea opinara a fost exprimata in BEURO si converttm in LIET la cursul de

teferintaanuntat de BNR st valabil 1a data evaluarii.

Cuis referinta: 4,8743kci pentru | euro, valabil la data evaluarii st wilizar Ja conversia in LEJ 2 valorii

exprimate in IEURQ.

Scopul evaluarii: schunb imobili — se doreste realizarea unui schimb imobiliar intre MUNICIPIUL
BOTOSAN! st FUNDATIA ,HAND OF HELP", terenul supus evaludirii find parte
din contract

‘Tipul valorii estimate:  luind in considerare scopul prezentei evaluard (identificat Ia per. “Scopul evaluariiy si
fnstructiunile cientulud, tipul valodi adecvate este *“valoares de plald”.

Descrietea raportului:  mportul de evaluare esee unul narativ, detaliat, intocmit in conformitne cu “SFV 103 —
Rapoxtare” si cuprinde, pe langa termenii de refevitnt, descrierea tuturor datclor, faptelor,
analizelor, calculelor si judecatior selevante pe eare s-1 bazat opinia privitoare la indicatia
asupea valoril maportate. Acolo unde au fost necesare excluderi sau abateri de la
respeclival sandard, s-au enuntat ipoteze speciale.

Ipoteze speciale: in elaboraren prezentului raport de evaluare au fost enuntate ipotexe speciale; acestea
sunt descrise la pet. *Ipoteze speciale™.

METODOLOGIA EVALUARII ST ANALIZA REZULTATELOR

atelot”si include:
metoda comparatiilor directe pentiu estimaren valorii de piald & terenuhud;

aplicarea metodologici de evaluare prezentate a condus la obtinete a vrmatoarelog
indicatii asupra “valorii de piafi” a proprictadi:

M::todologin de evaluare: este prezentata in cadrul rapertilui de evaluare fn capitolul “Analiza d
-]
Rezultatul aboradrilor:




George Catalin Males — evaluator autorizat ANEVAR

Specializarea: EPL; Legitimatie nr. 13796

£-moil: males catalin2007 @yohoo.com

Telefon: 0744.764.747

Raport 7ir. 1
HAP™ ' . " ; o ‘
| Comparatit directe = | 33.100 161.300
. teren 500 mp : :
5 l : ;
Analiza rezulratelor: presupune O apreciere asupra relevantel, precizicl si credibilitatii rezulfatelor obiinute,
analiza ce a stat la baza selecrariiindicatiei asupra “yalodl de piatd” este:
Compazafil directe buna buna |
Raportarea valorii: i1 baza analizel de mai sus st avand in vedere scopul evaluaii, precum s1 celelalte aspecte

mentionate in mport referitor la dpul de propsictate si caracteriticilepietel imobiliare
specifice de la data evaluadl, evaluatoru] considera ca indicatia asupra “valorii de piafd™ a
amplagamentului analizat, i data cvaluarii, obtinuta in cadral metode compatafiitor
ditecte, este relevanta pentru tipul de proprietate analizat, adecvata cerititeloruilizatorvlui
desemnat si conditilor actuale ale pietel, bazata pe fapte pinta relevante si suficiente.
Astfel, indicatia asupra “valorii de piatd” a terenului in suptafatd de 500mp cu ar. cad.
67947 estes

33.100 euro
(echivalent a 161.300 lei)

Note releritonre la valori: referitor la aceste valori precizam urmatoarele:
¢ valorile nu sunt influeniate de L'VA;
e valorile opinate au fost exprimate finand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile
cxprimate 0 prezentul raport de evaluare si suat valabile in conditiile generale si
specifice aferente periondet analizate;

Cu stima,

Males George Cutalin
Evaluator autorizat — m embru titular ANEVAR




George Catalin Males — evaluator auterizat ANEVAR
Specializarea: EPI; Legitimatie nr. 13796

E-mail: males catalin2007@vahoo.com

Telefon: 0744.764.747

Raportnr. 1

1.2 Certificarea evaluarii

Prin prezenta, in limita cunosiintelor si informatilor detinute, certificam vematoacele:

o afirmatile prezentate si sustinute in acest eaport sunt adeviizate si corecte; |

° amlizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limirate numai de ipotezcle considerate (inclusiv cele speciale)
descdse si sunt analizele, opiniile si concluzille noastre pewsonale, fiind nepiiriniroare din punce de vedere
profesional;

® o oavem fdch un interes prezent sao de perspectiva in proprictaten eare face obicceul prezentului raport de
evaluare si nici un interes sau nfluenia legata de partile implicate;

* in derularen intregalui proces al evaluarii care a dus Ia opinia rapottata, evaluatorul nu 2 fosr constrins sau
influentat in nici un fel;

¢ suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentulul raport nu are nici o legatura cu declararea in
taport i unei anumite valori (din evalvare) sau interval de valorl cace sa favorizeze clienml si nu esce
influentata de aparitia nod evenimenc ulterion

® analizele si opiniile noastre au fost bazate si devvoltate conform cerincelor din Standardele de Fvaluare a
Bunurilor in vigoare In data evaluarii;

@

prezentul rapors de cvaluare poate fi verificar, in conformitate cu Stndardele ANEVAR in vigoare la data
evaluardi, in spetaSEV 400 | Verificaren evaluarii”;

e cvaluatorul a respectat codul de etien al ANEVAR:

peateu realizarea raportuiod nu am primit asistenta din patten altor persoanc nesemnatare wle certificarii.

Males George Caralin
Membra titalar ANTIVAR
Evaluator avtorizat ANPVAR: FPT
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George Catalin Males — evatuator autorizat ANEVAR
Specializarea: £PI; Legitimatie nr. 13796

E-mail: males_catalin2007@yahoo.com

Telefon: 0744.764.747

Raport ne. 1

> TERMENT DE REFERINTA AI EVALUARII

21 Identificatea si competenta evaluatorulu

Drezenta cvaluare cste realizata de catre Males Geotge Catalin, cvaluator autotizat membuu titular ANEVAR, avind
legitimatic 13796 valabild pentu anul 2021 — speciafizarca EPL

In claborarea prezentului raport de evaluare nu s-4 primit asistenta scmnificativa din partea niciunei alte persoanc; Ia

data elehorasii prczcntului raport de evaluare evaluatoral cste autorizat, # indeplinit gerintele pragramubsi de pregatire

profesionala continua si are CoMPEICAta NCECESALL intocmirii raportulul.

Prestatia evaluatorului este limitata stict la clavzele con tactului incheiat; acesten mm includ obligativitatea de w offerd in
continnare consulganta sau marturdi in instanta relativ la proprictatea in chestiune.

29 Tdentificarea clientulud si a oticaror alti utilizatori desemnati

In conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date propric a Fvaluatorului, prezentul raport de
cvnluaze se adreseaza exclusiv utilizatarilor desemnati mettionati in cadrul subcapitotului “1.1, Resnmar si conchuzir’”
din cadrul capitolubul “1. Introducere™.

Prezentul mport de evaluare a fost intoomit tinand cont de termenit de referinra i evaluaii seabilin in contractul
incheiat intee evaluntor si client, teremeni de refering ce sunt prezentati si in cadrul prezentubut raporr de evaluare n
capitolul «P'ormenii de referinta al evaluarii”.

Prezentul raport de cvaluare contine informadi adecvate doar utilizatorilor desemnati mentionati.

2.3 Scopul evaluazii
Scopul penteu cate a fost senlizata prezenta evaluare cste schimb imobiliar.

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru nici vn alt scop decat el declarat; evaluatorl nu-si asuma
responsabilitatca niciodata si in nicl o alta circumstanta sau context in care rapartul de evaluare ar putea fi utilizat.
Raportul de evaluare nu poate fi folosit de catce utilizatorul desemnat. Utilizatorul desemnat poate extinde deeptul de

utilizare a raportului de evaluace citre orice alth entitate implicatd in scopul declarat al evaluiinii (respectiv schimb
imiobiliar).

2.4 Identificarea activului/datorici supuse evaluarii

Prezenta evaluate se efem fa o proptictate imobiliaen desoiisa suednt in cadiul subuapitolubui L1 Rezmat st

concluzii” din cadrul capiolatui “1. Introduceze” situata la adeesa mentionata in cadrul acchuiasi subcapitol

Din puncul de vedere al ideniificarii cadastrale a proprictatii anafizate, accasta a fost prezentata in cadrul
subcapitolului “1.1. Rezumat si concluzii” din cadrul capitoludui “1. Introducere”.

Din puncwl de vedere al deeprutilor asupra propriceatii imobiliace analizate aceastea au fost, deasemnes, descrise in
cadrul subeapitoluui “1.1. Rezumat st concluzii” din cadeul capitolului “1. Introducere™.

o
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Aspectul general al proprietatilorinvecinate este unul ingrijit

In eadeul anexelor de la raport suot prezentate imagini de ansamblu co privire la localizare proprictatii analizate 51 a
vecinataulor.

3.3 Date despre amplasament

Prezenta cvaluare se refera la o proprietate imobiliara descrisa succint in cadwul subcapitolulut “L.i. Rezumat st
concluzii” din cadml capitolului “1. Introducere” situata la adresa mentionata in cadrul accluiasi subcapitol
Proprictatea imobiliara evalnata este formata din teren liber. In cele ce urmenza vom face o prezentare a lecenulul

3.3.1  Descrierea terenului aferent proprietatii analizate

Conform documentelor puse I dispozitia evaluatorului, dreptul de proprietate asupra terenului sublect aparfine
FUNDATIFED L JFAND OF HELP”. Terenul este liber de sareini,

Dreptul de proprietate asupra terenului a fost dobindit in baza Contractului de vanzare-cumpirare autentificat sub
e, 475/10.02.2021. In baza acestui act, terenul in supratatd totald de 500 mp avind nr. cad. 67947 a trecut in
proprietatea FUNDATIETL,, HAND OF HELP”.

Subiectul prezentului raport de evaluare il constituie suprafata de 500.00 mp, identificat cadastral astfel:

o DESCRIERE CADASTRALATTEREN IN COLAEXCLUSIVA %
Curte [0 Numae | AR AL G N T
Fancinn, | ca R T“f;jr_'_ P-utg:.(.h. ‘! Lip (ﬂ!ﬁ:‘}i : Catogore de falosints

4849 |

pon n‘nwmuw]_»nbm-m

Cenform situagiei din teren, parte din acest lot este ocupati de clitre terti, astfel:

teren ocupat de citre un drum de acces pietruit, amenajat de Mun. Botosani, asa cum a fost
indicat la inspectie de citre clientul lucririi $i dupd cum reiese analizind localizarea
proprietdfii (pe baza coordonatelor STEREQ 70), pe care se afla amplasata o conducta de
canalizare ce duce la statia de epurare proprietatea Municipiului Botosani

Identificarea suprafetei de 500mp, pe baza coordonatelor STEREO 70, este urmdtoarea:
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In prezentul raport de evaluare se evalueazi suprafata de 500.00 mp teren, care va face obiectul unui
schimb imobiliar intre Mun. Botosani 5i FUNDATIA ,HAND OF HELP".

In cele ce urmeaza prezentam caracteristicile terenului in suprafatd de 500.00 mp, inscris in CF 67947 2 UAT
Botogani, cunr. cad. 67947:

- Suprafata teren:
! Forma:

" rectangulara

I apros. rectangulara
W poligonala
I neregulara

I‘xontstmdal toml ., ; 12.33 ml I Sl‘l‘.:Ririﬂ(:‘(‘n\-’iﬂilr

- Topogtafie: T‘hnumu ' _
f 5 W fara denivelasd
| [ usor denivelat
7 denivelat
- Indinate.
¥ arizontal
i usor inclinat
7 inclinat
I panta accentuara
Amena.].;r Eamm— Impxc;mum it B

I nuexista W oexista

- descricre: imprejmuire laterale exceurate dicng
Bl Y .
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| i I nuexista W exista

= deseriere: deum de acces pietruit ereat de catre Municipiul
Botosani ;

i Terasart: !

i W nu exista 7 exista

‘ - descricre:

i Ziduri de sprijin:

¥ onuexista [ exista

- descriere:

. Utilitati  racordate  pe
© teren:

" encrgie clectrica i apa canalizare

eaze naturale {7 termoficare (public) i retele comunicat (fixe)

' Riscuri de mediu:

WV onuexista [ exista
T —— - descriere: . .
' Riscuri de alunecare: DR oo exista T exista
- descrieres . . . !

| Retele ce  tranziteaza | i
Cterenul si care impun
_restrictii de construire
restrictii de | 1 e
construire identificate i

nu exista ¥ exisia

- descriere: yeteaua de canalizare a Municipiului Botosani !

- descriere: ..,
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3.4 Date privind impozitele si taxele
Evaluatorul analizand zona si piata locala, mentioneaza ca impozitul si taxele pentry ac

nivelul pietei si ca nu exista nici un avantaj sau dezavantaj in ceea ce priveste taxele si i
valoarea de piafi opinata in cadrul raportului nu este influentata de nivelul acestora,

est tp de proprietate este la
npozitele locale, prin urmare

3.5 Istoricul proprietatii

Terenul este detinur de citre FUNDATIA SJHIAND OF HELP? cu drept de proprietate, exclusiv dobandir prin
cumpirare in baza Actului de vangare cumparare autentificat sub nr. 475/10.02.2021.
Lvaluatoral ou-i sunt cunosecute alte informatii privind istoricul sau vanzarile anterioare in afara informatiilor
mentionate mai sus. Evaluatorul nu poate i facut raspunzator de eventualele prefudicii ce se por produce in cazul in
care nu f-au fost puse la disporitic toate documentele legate de istoricul pre sprietatii.

3.6 Concluzia analizei datelor

Analiza datelos prezentate mat sus au evidentiat urmatonrele:

Lt ipul localitatii (urban,"m_ml) “ o j 7] avantaj ;M' dezavantaj 17 fara avantaie/ dezavanmic
| Rangul localitarii r(msc_.’iiil}mjudcI:/t:?ras/.ﬁél?) _ | Mlavanni 3 dezavanai {7 fara avantaie/ dezavantaje
- Dimensiunea localitai 5""[ avantaj | dezavantai I fara avantaie/ dezavaniaje
Infrastructuga rutiera 2 localiarii | a*ﬁl‘s}mi " dezavantaj | fara avantaje/ dezavantaje

: o

¢ Transportal public din localitate D Flavanmp 1 dezavantai " fara avanmic/ dezavantaje

' Dezvoltarea economica « localitatii Flavantj [ avantaj avantaje/ dezavantaje
umatul de locuitord ai localitatiz " ¥lavantaj [ dezavantaj avantaje/ dezavantaic i

Nivelul de pregarire al populatiei din localitare avanta

lezavantai ™ fara avanmaje/ dezavania

¢ Oferta educationala a localitatii

-
i
#

avantaj ﬂ; dcza"r"antaél Y fara avanmje/ dezavantaje
Aleavanuaje -
1 Canagteristicile localitatii au o influenta

Amplasare zonel in cadrul localit

ITIVA asupravalosii |

]

1 avantaj

lezavantai 17 fara avantaie / dezavanmije

Atractia zonel

dez

Tavantaj

™ fara avantaje/ dezavantaje i

i Deavoltares imobiliana 2 sone

Fodesvanta) 7 fua avante/ desavantaje

" Tendintele de conversie a zone dezavantaj W fara avantaje/ dezavantaje

' Posibilitatile de parcare in zona lavanta

ara avantaje/ dezavantaje

v

avantaj 1 dezavaniaj fara avanemie/ dezavaniaje

 POZITIVA asupra valocii

[ dezavanti 17 fara avantaj

r?i avantaj

lavana; 7 dezavantaj

fara av

- U lavantaj dezavanty ‘V’ fara 5
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3. Caracteristicile vecinatatilor au o influenta

OZITIVA asupra valotii _
antaj [ fara avantaic/ dezavantaie
-

- ¥l avanta

¢ Dimeniunea teren

ului

- Forma tereaulud

i
{
i

| Deschiderea la steada a rexenulud

opografia terenulus M avanea; de .’1\"'(11\["-}']_

T fara avantaje/ dezavantaje

T dezavantaj

Amenajarile existente pe teren | avantaj {ura _avg;}mc/ﬁn aviniaje

| Udlitatile existente pe teren Ulavanaj {7 dezavanti ¥ Fara avantaje/ dezavanae
= - - ; . : s ; e e o o 3 L - -
| Expuncrea la pericole (riscuri) 2 terenulut CPlavanai [ desa fara avantaje/ dezavaniaje

A : R
Resrricti de construe rlavama] i dezavania)

W fara avantaje/ dezavantaje

S : - e e Z ik B yo , N it ¢
tenta terenulul in exces/in surplus Flavantaj [ dezavantaj ¥ fara avanta) / dezavantaje

Altesvantale
E Alie dezavantaje

4 | Caracteristicile terenului au o influenta

- ngZITIVA asupa valorii

Avand in vedere cele evidentiate anterior se poate concluziona ca proprietaten evaluata este una atractiva in
comparatie cu proprictatile similare din aria de piata analizata.

3.7 Analiza pietei imobiliare specifice

In acceptiunea SEV 100 — Cadrul general, "Piata imobiliara” este mediul in care proprietatile imobiliare se pot
comercializa, Fara restricti, intre cumparatord si vanzatori, prin mecanismoul pretului. Partile reactioneaza la raporturile
dintre cerere si oferra dar si la alti factori de stabilite a pretului, dupa propuia lor intelegere a utilitatii relative a
imobilului respectiv, raportata la nevoile si dotintele personale, in contextul puterii de cumparare.

in functic de tipul proprictati, analiza incepe cu identificarea scgmentului de piata adecvat si a arealului in care se
regaseste acesta, continuand cu evidentierea principalelor fapte semnificative, prezente si istorice de pe acest segment.
Identificarea calitativa si cantiraiiva a “grupului tinta” de cumnparatori si a “stocului” de proprietati competitive,
impreuna cu aprecieren modului in care cele dova aspecte se "satisfac” reciproc sunt, de asemenen, demetsuri care
vor conduce la concluziile analizet.

Piata imobiliata se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectun tranzacti
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii. O serie
de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau servicitlor. Fiecare proprictate imobiliara
este wnica iar amplasamentul san este fx.Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: mumarul de vanzatord si
cumparatori care actioneaza este relativ limitat, proprietatile imobiliare au valor relativ ridicate care necesita o putere
mare de cumparare, ceea ce face ca aceste picte sa fie sensibile la stabilitaten veniturilor, schimbarea nivelulul
salaritlor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care
poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, ete. In general, proprictatile imobiliare nu s¢ cumpara cu
banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantace tranzactia este periclitata,

Spre deosebire de pietele eficiente, piaca imobiliara nu se autoregleaza cf este deseori mfluentat d
guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprictati imobiliare por tnde catre un punct
punct este teoretic si rateori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cetere si oferta. (f}l:{;sx:t ;
de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice bruse, fitnd posibil 1~.Lt¢}g:"ﬁ
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supraoferia sau exces de cerere si py echiliby. Cumparatorii s VALZATOT n sung intotdeauna bine mformati iar
actele de vanzare-cumpatare nu au loc jn mod freevent, De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare
sau nivelul ofertel p sunt imecdiar disponibile, Proprietatile imobiliare sung durabile g Pot i privite cq investitii, Sunr
putin lichide si de objce procesul de vanzare este lung,

Datorita tuturor acesor (acton comportamentul pictelor imobiliare este difiei] de previzionar Sung importante
motivatiile, interactiunea patticipantilor Pe piata si masura in cage acestia sunt afecrati de factori ende
proprictatii, In funciie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsea pm:ticipzmtjlor Iz plata pede o parte
si tipul, amplasarca, design s restricti privind proprietatile, pe de alta PArte, s-au crecat tipuri difegire de picte
imobiliare (L'ezidentizdc, cometciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, I tandul lor, por i mpuctite in picte maj
mici, specializate, numire subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea » pictelsi dezagregare 2 Proprietatii,

geni si exogeni

kY 371 Identificarea pietei specifice

Caracrerisricile naturale ale terenului, impreuna cy toate elementele care ay fost atasare Acestuia, asa cum ay fost
Presentate si analizaie in capitolele precedente, fac din proprietatea evaluata ung de tip rezidential. Analizan
vecinatatile, zony, localitatea gf regiunea, am consiagr ca piata acesqei pProprictat este zonala, Hind
reprezentata de limitele zonele AN, Bucovina din mun, Botosgani,

372 Fapte curente

In ceea ce privesee piata imobiliara din aria de piatd definits, terenurile amplasate similar oy Proprietatea evy

luaga,
pentru dezvolrari simil:tre_xe;:idc:}tia_lc, otertele sunt cuprinse intre 47.5 — 69,1 Euro/mp. Pre

turile difern in tunctie de

localizare, deschidere, atilitati existente s topografie. Analizand piata specifica, au fost identificare
de vanzare de terenuri simnilare:

urmatoarele oferte

L ¢ R Bt 4

: 4 Rlot sy A . Lbgnge A L4000 ¢

Bemlth " tierats " yncint o et 65000 " Spa g .. 3300e 65,3 €2 52050 ¢

Y Aaitd b By g DEmutd g 153,00 2 36.2€/m7 120,000 ¢ e 334C ! 14,000 ¢

e inalings 3, 1 Timned 1y Tgees - bt ny . ARD.O0 pit 30.0€ /0yt 25,000 ¢ WL L8500 ¢
LR Hlimitt bLlpug 1 bont L lmig oy 200086 650 € SUXT TS % BLE 125300 ¢
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Pretajuitar pr ianitae}
Angoviere ‘oral

Faprafan
3.7.3  Analiza cererii solvabile

Cererea potentiala pentru astfel de proprictai egre fepresentata in principal de Persoane fizice interesari (e
cumpararea de proprietati similaze celet analizare,
Luand in considerare influenta factorilor soctali, Leonomic, guvernamentali, fizici s e mediu, deja analizate in
capitolele precedente, precum si factorii care afecteaza amactivitatea proprietacii evaluate, apreciem eq:
¢ profilul potendaluluj cumparator este, cel maj probabil, "persoana fiziea cu putere medie de cumparare’”,
asttel de potentiali CUMPALALOL exista sau pot f atrasi in atia de piata definita jo fumar mediu,
* incazul in care proprictatea ar i ¢Xpusa pe piata in vederea vanzarii oL, Cu respectares conditiilop
alorii de piata, aceasea ay suscita un interes mediu din partea potentialilor cumpararori

Aceste aspecte trebujesc privite in contextul economic general si al specificitatii tpului 8e, pr.
care genereaza nun nivel global mediu al cererij, e
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3.4 Analiza ofertei competitive

Pe baza faptelor de piata cunoscute, in mate parte prezentate la pet. “Papte curente” de mai sus, pentru aria de piata
in care se afla proprietatea evaluata, putem concluziona:

e Exista suficient teren liber in zona in care s¢ afli propricratea sublect

e Fixista la vanzare proprictati similare calitativ cu cea evaluata, volumul acestora (ca numar) fiind mediu;

e  nu exista la inchiriere proprictati similare calitativ cu cea evaluata

Analizand aspectele mai sus prezentate apreciem ca nivelul global al ofertel este mediu.

3.7.5  Analiza echilibrului

Trecand in revista datele prezentate mai sus, se desprinde dar concluzia ca avem de-a face cu o piata relativ activa i
care nivelul ceretii este mai mic decat nivelul ofertet siavem astfel de-aface cu o piata a cumpatatotulul, cu preturi
care tind sa se stabilizeze; estimam ca accasta tendinta sc va pastra, cel putin pe termen scurt si mediu
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4 ANALIZA DATELOR

4.1 Metodologia de evaluare

Conform Standardelor de Lvalvare a Bunugilor, evaluarea unei proprierati imobiliare presupune  parcurgerea
urmatoarclor etape:

# analiza Celei Mai Bune Utilizari (CM.B.U.) - in cadrul analizei CMB.UL trebuie realizate cele trei reste
(posibila fizic, permisa legal si fezabila financiar) dupa care se determinata utilizaven care maximizeaza
valoarea porprietati. Analiza CM.B.U, trebuie sa fie realizata distinet pentru terenul considerat liber si
pentru proprietatea construita;

j e evaluarea terenulud - valoarea de piafi a terenului trebuie considerata in termeni de cea mai buna utilizare; asa
cum este specificat in GEV 630 — Evaluavea bunurilor imobile, evaluaren unui teren liber (sau considerar
astfel) se poate face prin sase metode (humite uncori si tehnici sau analize): comparatia directa, alocarea,
extractia, tehnica reziduala, capitalizarea rentei funciare, tehnica parcelarii si dezvoltarii.

Dupa realizarea analizei C.M.B.U.metodologia de evaluare aplicata in cadrul rportului de evaluare o inclus:

e metoda comparatillor dicecte pentru estimarea valoril de piabi a terenolud;
Metoda comparatiilor directe a fost aplicatd pentru estimarea valorii terenului in suprafati totali de 500
mp (nr cad 67947). Rationamentul evaluiirii este urméitorul:

- s-a evaluat suprafata de 500 mp, care va face obiectul schimbului imobiliar, intrucit pe aceasta
suprafata la ora actuala, Municipiul Botosani a construit o cale de acces catre statia de epurarea a
Municipiului Botosani, precum si reteaua de canalizare ce face legatura cu aceasta statie.,

- Prinurmare, s-a estimat valoarea de piatd a lotului de 500.00mp (nr cad 6794 7);

4.2 Analiza celei mai bune utilizari (C.M.B.U.)
4.2.1  Considerente generale privind C.M.B.U.

Conceptul de Cea mai Buna Utdlizare (CMBU) este udlizarea care, din perspectiva unui participant pe piata, are ca
rezulrat cen mai mare valoare 2 unui activ, Astfel, CMBU reprezinta alternatva de utilizare a proprietatii selectara din
diferite variante posibile care va constitul baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor
de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului de evalvare,

In viziunea Standardelor de evaluare a bunurilor- edifia 2018 valoarea de piali, retlecta cea mai buna utdilizare a sa
({CMBU)si o definiste ea fiind:

wutilizarea unui activ case ii maximizeaza potentialul si care este posibila, permisa legal si
fezahila financiar”™

Cea mai buna utilizare poate {i continuarea utilizarii curente a activulul san poate fi o alra utilizare. Accasta este
determinata de utilizarea pe care un participant de pe plitta ar intentiona sa o dea unni activ, atnc cand stabileste
prewul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Determinarea celei mai bune utilizavi presupune luarea in considerare a urmatoarelor cetinte:
e utilizarea sa fie posibila prin prisma a ceea ce ar {i considerat rezonabil de catre participantii de pe piata;
o utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se iz in considerare orice reserictii in utilizarea activ
exemplu, specificatile din planul urbanistic: el

ulul, de
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e uilizarea sa fie fezabila financiay, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este posibila fizie si permisa
legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piata, mai mare decat profitul generat de
utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in caleul costurile conversiei la acea utilizare.

Proprietatea evaluata este situati lntr-o zond periferici a municipiului Botogani, in dezvoltare, in care s-au construit
numeronse locuinte unifamiliale noi. in apropiere se gisesc §i blocuri de locuinte ANL, precum si mijloace de
transport in comun.

Avand in vedere cele expuse anterior, considerim ci terenul in suprafatd de 500 mp (nr cad 67947) are cea mai
buni usilizare de teren destinat dezvoltirii rezidentiale si va fi evaluat in contextul faptelor curente din piata
proprietatilor imobiliare avand aceeasi CMBU intrucat valoarea de piata, 2 unui activ va reflecta CMBUL a acestuia
(conform SEV 100 — Cadrul General, parageaful 32).

De menfionat ¢i pentru terenul de 500 mp cea mai buni utilizare va fi cea actuald, respectiv cale de acces,

la statia de epurare amenajati de mun. Botogani, care va asigura furnizarea utilitatilor la numeroase
proprietiti rezidentiale similare din zoni.

4.3 Evaluarea terenului

4.3.1 Descrierea metodologiei de evaluare a terenului
Valoarca terenului trebuie considerata in termeni de cea mai buna utilizare. Chiar daca amplasamentul are amenajari
functionale, valoarca acestuia este bazata pe cea mai buna utilizare 2 sa, considerat ca fiind liber si disponibil pentu

dezvolare Ja utilizarea cea mai eficienta.

Asa cum este specificat in GEV 630 ~ Ivaluarea bunutilor imobile, evaluatea unui teren liber (sau considerar astfel)
se poate face prin sase metode (numite uneori si tehnicl sau analize):

= comparatia dirccte-In aplicarea acestei merode sunt analizate st comparate informadile  privind
tranzactille/ofertele si alte date privind loturd similare, in scopul evaluarii proprictatii sublect

e alocarea — se bazeaza pe principiul echilibrului si pe cel al conrributiei (exista un sapore procentual
“normal”intre valoarea texenului si cea a proprietatii integrale, raport specific fiecarei categorii de proprietatt
tmobiliare aflate in Jocatil specifice)

¢ extractia— valoarea terenului este exrrasa din pretul de vanzare al unei proprietat construite, prin - scaderea
valotii constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net: valoarea ramasa reprezinta valoarea
terenului

e tehnica reziduala — aloca venitul din exploarare generat de intreaga proprietare, pe componentele sale
(teren/cladicd) si capitalizeaza partea alocata terenulul cu o rata adeevata bazata pe datele de pia curente

e wpializarea rentel fundare - capitalizeaza venital obtinut din cedarea drepuului de Tolosinta asupra terenulul
cu o rara de capitalizare adecvata

]

telinica parcelarii si dezvoltarii- se aplica atunci cand CMBU a terenului este pareclarea si dezvoltarea,
valoarea terenulul rezultand prin insumarea valorii de piata a fiecare unitati obtinute prin parcelare, din care
se dedue toate costurile prilejuite de respectiva dexvoltare; de regula se iau in considerare si pierderile de
valoare rezultate pe perioada necesara pietei sa”absoarba” integral unitatile create prin parcelare

Caracterisricile terenului ce compune amplasamentul apalizat au fost
datelor despre amplasament st teren”,
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4.3.2  Alegetea si aplicatea metodei de evaluare a tecenului

Avand in vedere CMBU a terenului analizat, caracteristicile acestuia si datele de piata disponibile, terenul proprietatii
studinte va fi evaluat prin metoda comparatiei directe aceasta fiind considerata cea mai adecvata,
[n aplicarca acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alie
date privind terenut similare, in scopul evaluarii terenului subicet,

In procesul de compatare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dinre loturl, acestea Lind analizate in
functic de elementele de compatatie,
Elementele de comparatic includ: drepturile de proprietate tansmise, conditile de finant
cheltuielle efectuate imediat dupacumparare, conditiile de piata, locali
disponibile si zonarea,

are, conditiile de vanzare,
zavea, calizarea, caracteris ticile fizice, utilitatile

Pentru aplicarea metodei s utilizat o varianta a tehnjcii cantitative, analiza comparatiilor pe perechi de date, care
reflecta cel mai bine natura imperfecta a pictei imobiliase si tipul datelot de piata,

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost de la agentile imobiliare si pe

rsoancle direct implicate in
ofertare.

Din datele de piata prezentare |2 pet. “Fapre curenre® din eadrul subcapitolului “Analiza pietel imobili
am sclectat comparabilile prezentate mai jos:

are specifice™

DAL
Deezrod de progdsnain tansnine
Ragunicts legals

gl

Tagalar
Ceondit: ds Snantase tusnlas
» % ins i noomsls

ekl dunale
seTent

Foresany jue Busoving sy,

Biedent

Batorr, Bucoving, la 1er

Fasdigalismoiisae s bine

Laracteastion &by

Supeataia {mph SO ent LEE0.00 st
Fomua

Fron stesdad total

Fagenol dutee fon steadal o sebanciony R 1N o

Tapsgrda Zarw dnrevely
Arizonc

¢ BBt B Bleund bl

Tap
Ghtan sned apa LTI | Fan et gy

i laneek 3
i s
RS S . N mdentind :
Fruzrotal {auy) 3 ) ‘, 129600 € o 15,0004 . . 0 -
- Pret unitar {enve Jm*) . It TIC ot . IO €/me

Criteriul de comparatic utilizar este €/ mp. Grila de comparatii este urmaroarea:
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“GRILADE COMPARATII (mctoda comparatici disecte) = TERENARERENT PROPRIETATIT DF, BAZA (considenitliber) i

Teren de

e  de'e mpdratie:
Elemente de comparal evaluat:

Pret unitar (cura /. m?) - criterin de comparifie
£ $ o ¥ { S Al T

- Bucovina, inedian-

ettt 1

~ amplasat similar

© Municipivlui ne 9, plan

T Terenur de comparatic

“2-amplasat mai shab

N L

TTT20000% .

o 562€/mt

0 TIPUL COMPARABILET

5 Tip comparabila

Ajustare pentru mara de negociere
{00
{0}

Ajustare peatru mara de negocicre
(feuro/m?

- Pret _(_.!g:;an_z;;rc’gaiustsitfpi:nMI i

oferta

oferta

oferta

I tipul com arabilei

5%

C366/mt

-5%

5%

-36 Efm?

SR R

68.3€/m

1 DREPTURIDE
PROPRIETATE TRANSMISE

Hrv:pt:i_ri

raprictate

integral |

W28 6/ m?

Ajustace unitara sau procentala

Ajustare totala penten deepruri de
proprictate

| Pret ajustat {euro/ m?)

{

i

m69f%7 R

integral

RESTRICTH LEGALE

i legale - coeficienti
urbanistici

fara - intravilan

Ajustare unitara sau procentuala
Ajustare torala penteu restrieti
lograle

! e

similar

similar

006/m T

similar i

00 ¢/m?

Pret ,l;l;zgat{cu ro/m?)

?,9_imé70;2m e

00 €/ mé

0.0 €/ m?

683 €/ mt

53.4€/m?
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Conditii de {inantare normale similare similare stmilare
et S T T

Ajustare unitara sau procentuala (% (W U 1
Ajustare totala pentru condirii de 0.0 €/m?* 0.0 (f?r%ﬁ i ‘ (]—{)@M/mﬁl—_wum “
finantare :

I Pret ajustat (euro/m?) | 69.1€/m? G8.3 €/m? ! 53,4 €/m*

| | !

A L T ' e j R L s e s

4  CONDITIIDE VANZARFE

Conditii de vanzare | normale normale normale _xmrmgfh B
Ajustare unitaca sau procentuala 0% o i

Ajustare totala penteu conditi de
vanzare

00 €/ m?

I

[ Pret ajustat {(euro/m?)
f

691 E m?

Te8.3 €/ me

5  CHELTUIELI EFECTUATE IMEDIAT DUPA b i L i v
CUIVH’ARARE
Cheleicli cfectuate imediat [T faea 7 cheltuieli demotare | ) Thara T
dupa cumparare L
Ajusrase unitara R i v 000 E/mE
Ajustare procentuala T, B T VA
; Pret ajustat {(curo/m?) 70.3 €/m? 6836/ m* B34 €/ me
6 CONDITII DE PIATA o
Conditii de piam prézcnl' ! prezent o Cprezent T prezent
!
Ajustare procentuala o (%% o T
Ajustare unitara 006/ m* 00 €/ m? 0.0 €/ m?
- Pret ajustat (curo/m?) 0.3 €/m* 68.3€/m* 53,4 €/m*
:7 G TN E TN ki T P
¥ . i
 Loealizare o ,' Baotogani, str. i Boto%-tm, Bucovina, | Botosani, zona ANL, | C“:A:Ar‘tzé-ti; st
i Bucovinanr, 855 | la st principali- Bucovina, median- | Municipiului nr 9,
| amplasat mai bine amplasat similar plan Z-amplasat mai
: | i slab i
] Ajustare procentiala o " ' S0 00 Thoe T
Ajustare unirara pentn localizare S35 EmT T T008/me e e

- Pret ajustat (curo/m?)

8 cmm:’rmus"x ICI FIZICE
M.J.rml(:'

Forma

66.8€/m* |

683 €/m?

[T E00.00 m
|

rectangulura

1,650.00 m*

cectangulara

765.00 m*
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Ajustare procentuala

Ajustare unitara pentro madme s
i forma

| Front stradal

Raport dintee front stradal si
‘ adancime

| Apustare procentuals

; Ajustare unitara pentru front

stradal st raporrual dintee Jatusi

:

;

! Topografic

|

H Ajustare procentuala
{

Ajustire upitara pentos ropografie

L 30/100

10

330 /m?

55/100

55/100

3% |

T

5.66/m*

42/100

- } Q:'L\

[

2046/ m?

fara denivelarn /
orizontal

fara denivelari /

orizontal

220 €/ m#

orizontal

Cfara denivelari /

fara denivelari /|

0.0 €/m*

orizontal !

(%%

ﬂ!’/ﬂ

%o

0.06/ m:

00 6/m*

Ajustare procentaala ratala penee 2% 3% 10%
% caractenstil fizice ! i
| !
. . g \ i % £ e
Apustare unitara rorala pentru ! 1.3 €/m? “2.0 €/m* 5.0 €/ m*
aracteristict Gzice E

Pret ajustat {curo/m?)

68.2 €/m?*

66,2 €/ m?

9  UTILTTATI DISPONIBILE

Ajugtare unitara pentru atilicat

“‘u;(:-nd/;pl e
canalizare / gz metan / altele) {limitd/ la limiek/

§

fa limiti/ nu

Clalimiti/ la

L limith/ 1a Timitd/ 1a
limitd/ la limiti/ nu

Hmiti/ 1a limiti/ nu

6L7e/mt

v limvied/ Ta limie
nu/ la limiti/ no

Pret ajustat {euro/ mj) o

0.00 C/m#

0.00 €/ m?

662¢/m*

0.00 £/m?

10 ZONAREA

Zonarea
Austare procentuala

Ajustare unitara

rezidential

rezidential

(}%

rezidential

T

0.0 €/ m*

0.0 £/ m*

61.7€/m* 1
T tendenyiml |

5 (}mu SR

ﬂ:lmu}uhlill ({_“;(;/m:J

Pret ajustat (euro/m)

68.2 £/ m*

082 €/ T

66.2 €/m*

61.7 €/m?

GL7EfmE

Ajustare torala neta

Ajustare totala bruta

(absolut)-neta

0.97 €/ m*

Wi’pfocen tual}aicta

| @bsolugbme |

1.4%

1007 6/m*

2.05 €/ &
0%

2.05 €/m*

828 €/in?
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i

m care este amplasata
proprictaten subicee

Bt

Marime |

i Forma

50000 m

reclangular

L650.00 m*

rectangulira

|

76500 mi

rectangulam

; Apustian |
similare ! similare
i
mT,\u fome nplié:.{fc ajustar: nu au fost apheate nu au fost aplcate !
ajustac apshin ;
i
i 4 Conditii de vanzare i normale narmale normale normale
!
Lixplicatin ajustacs: ot lost aplieate mustan nuan fost aplicae (st :qjh’(:u:(:
i ajustan agusiacl
5 Cheltaieli efectuate imediae 1 fura | cheltuicli demolare fara ; fara
dupa cumparare 3 ! ,
: |
& i i s
Fapheatit sjustars ~ a fost ajustata poritv cu A au fost aplicate ! s au fost apheate
1,21 cur/mp intrueat justan : ajustan
aceasta comparabila
necesita cheltuielt i
suplumentare pentnt g fi i
U adusa la un stadin simifar
proprictant analizate i %
G Conditii de piata prezent prezent prezent | prezent |
b IS SN N -
Fixplicatii ajustart: au au Fost aphicate syustar au an fot aplicate mu au fost aplicare
ajustar : austant
| [ !
7 Localizare | Botogani, ste, Bucovina | Botosani, Bucovin, la Botosani, zona ANT, . ' Wm(:;i}mwmi,;:r—.m
! ! ar. 85K i see. principali-amplasat Bucoving, median-  Municipiului nr 9, plan
H i mai bine amplasat similar [ Zeamplasat mai slab
Lixplicatn ajustars: « fost ajustan negane cu N an i‘n.s;lh;p‘i‘i e
| 5% ntruear aceast ! Ajustari 5% intrucat aceast
! compaeabila este : comparabila este
i E amplasata -0 zona | ©amplasata inteeo zom
| considenats de piata ca | considerata de piaa e
i b fnd o atraeriva decat i Gind mai putin atzictiva
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I pretusile terenurlor din subiect far premurile
i onade amplasare a terenunlor din zona de |
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Laprox. 5% i nard deear SUIE £ AProx. 5% mai
o preal terenurilor din zom miei decat prewl
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| care este amplhsata
proprictatea subieet
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‘;""i"'{,l",ii}};' oo analirate pAAR tereul SpUS evaluar, a e ta valoaren ASTALL A compambie C i st whuse eele |

E mmat putine ajustan Gustarea brata prs Jeentosta coa mai micay respeenv: Comparabila 2 !

i Sopeafata fercn proprictate de baza - ’ TB00.00 m? : % :

b el ol ' 66.2 €/ o i

Opinic (pret djustat unitag) 1 I - :
INDICATIAVALORII DE PIATA = 1 !
teren PROPRIETATE DEBAZA ;_

; Dita evalogeii © N 7“/,121" A £

7 g S el s U T LTI ot

i

Rezultawl aplicarii metodei de evaluare utilizate in determinarea valorii de piafd a terenului de 500mp ce va face
obiectul unui schimb imobiliar intre FUNDATIA ,HAND OF HELP” si Mun. Botogani, identificat conform
anexelor la raport, este:

| Valoare de piali teren

161.300,00
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4.4 Analiza rezultatelor si concluziile evaluarij

.!\’L'cmdo!ogia de evaluare aplicata in cadpy) faportalui de evalyare 5 inclus:

¢ metods comparaiilog directe pentm estimarea valogj e piati a tetenului;

Aplicarea metodologicd g evaluare maj sug deserise o condus ka obtineres wmatoarelor incicayij aUpra valorii (e
pPiafia terenului de 500mp ce va face obicctul unui schimk imobiliay ingre FUNDATIA SHAND OF g po $i Mun,
Botosani, iden tificat conform anexelor Ja raport, este:

S | LKL By

| Indicatia valorii g Piati a proprietagi o
. Com mra,l‘i_g ditccu; BEUR __
IREN 5 + 33.100

Analizy rezultarelop Presupine o apreciere asupra relevante;, precizied

st credibilieatj rezuliacelor obtinute, jay anpliza
cea stat la baza selectarii indicarie] Asupea “valorii de piata” este:

Adeevare Precizie

Tip abordare Ca!itafeainformatjﬂor

H [
i H

buna { buna buna

In baza analize; de mai sug g avand in vedere scopul evaluarij, brecum si celelalte ASpecte mentionate in raport
referitor Ia tipul de Proprictate si caracteriticile pjetej imobiliare specifice de fa darg evaluasii, tindnd cont de scopul
faportului si de situatia juridici si de fapt a suprafetei de 500 mp supusge evaludrii, evaluatorul considery ca
indieatia asupra “valorii e pinti” a amplasamentyly; analizat, 1 darq evaluarij, abtinuta prin aplicarey metodolopieq
descrise maj Sus, este relevanta penery tipul de Proprictate » nalizat, adecvar, scopului evaluiri o conditiilor actugle e
pietel, bazag pe fapte piata relevante si suficiente,

Astfel, indicaia asupra “valodi de Piafa” a a terenulyj de 500 mp ce va faee
FUNDATIA SHAND OF 111 pr $1 Mun, Botogani, identificat conform anexel
33.100 curo
(echivalent 2 161,300 lei)

Note referitoare Ia valoti: referitor Ia aceste valog precizam trmatoape]e:
® valortle nu sy mtluentate o TVA;

obiectul 1yj schimb imobiliar intre
or la FAPOLL, ese

* valorle opinate ay fost exprimate tinand seammg exclusiv de ipotezele g aprecierile exprim
taport de evaluare si gyt valabile in conditijle generale si specifice aferente pecioade
® valorile estimgge suat valabile seeicr pentru i
exclusiv pt. scopul raportuluj - schimb
HEE

Arte i prezenpy]
analizate;
propriettaca subicet, asa cyum a fost aceasty descrisi gj

Cu stima,
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5 ANEXE

51 Fotografii ale proprietatii
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5.1 Fotografii ale proprietatii
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5.2 Identificarea si localizarea proprietatii

Identificare pe baza coordonatelor STEREQ 70

o

S¢ Snda s i

https://www.totalsurvev.euﬂocaEizare-imobi!e/

Identificare pe baza numarului cadastral — Ppt. teren 500mp, nr. cad. 67947
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5.2 Identificarea s localizarea proprietatii

ldentificare pe baza toordonatelor STEREQ 70

R Oyigh

httgs:{gwww.tatalsuweg.euftoca{izare~imobiie{

ldentificare pe baza numérulyi cadastral - pt. teren S00mp, nr. cad. 67947
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5.3 Date de piata

In cele ce urmeaza prezentam datele de piata veferitoare Ia oferte de vanzare de terenur:

Oferta |

Teren drept, la strada, zona Bucovina

Prezentare generala
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incheiers N, 0016 /10-02.2021

IR
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BOTOSAN]
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Botosani

Dosarul or, 90167 10-02-2671 I

INCHEIERE Nr. 9016

Registrator: IOANA SAVY
Asistent; NECULAI TERTIS

Asupra cererii introduse de FUNDATIA HAND OF HELP domiclliat in Loc. Botasani, stp Pacea
2 Nr. 118, Jud. Botosani privind Intabulare say inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.g 75/10-02-2021 emis da SPN ANITES gi ASOCIATIL

fiind indeplinite conditiile prevazute 1a art, 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imabiliare nr,
711996, republicata, cyu modificarile si completarile ulterloare, tariful achitat in suma te 565 lai, cy
documentul de plata:

-Chitanta interna nr.2021000405/10-02-202, in suma de 565
Pentru serviclul avand cody| 231, 251P, 241
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente 1a inscriere

DISPUNE

Admiterea cererfi cy privire la:

- imabilul cu nr, cadastral 67947, inseris in Cartea funciara 67947 yaT Botosani avand proprietarii;
BOLDEA MIRCEA in cata de 4/8 de sub B.2, BOLDEA MIRCEA in cota de 1/8 de sub B.3, BOLDEA
MIRCEA JR in cota de /8 de sub B.4, BOLDEA DANIEL in cota de 1/8 de sub B.5 BOLDEA SERGIU
DUMITRU in cota de 1/8 de sub B.6;
- 58 intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire conventie in cota de 1/1 asy pra Al in
favoarea FUNDATIA HAND OF HELP, sub B.13 din cortes funciara 67947 yaT Botosani;

Prezenta se va comunica partilor:
ANITElI RETA

™} Cu drept de reexaminare in termen de 15 tle de ja Comunicare, care s depune Ja Biroul de Cadastry si
Publicitate imobliiara Botosani, se inscrie in cartea funciara sj se solutioneaza de catre registratorgl-af

Data solutionarij, Registrator, Asistent Registrator,
18-02-2021 1OANA SA\{U i NECULAI TERTIS
0ang i duin Semnatiaialdo oealy
" Hie H {4113
Savu ?{i&:ﬂeww Neculai Tertis Dute 201102 10 144139

“} Cu exceptia situatiilor prevézute ja Art. 62 alin. (1) din Regulamentut de avizare, receptie si Inscriere in
avidentele de cadastru si cane funclard, aprobat Brin QDG Nr, 70072014,

Disduriiint ciy €Eiine A G e [ PrEVEdele Rigiiunibotiih W, 69952016 LG T
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ROMANIA _

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
CAMERA NOTARILOR PUBLICI SUCEAVA
SOGIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
“ANITEl st ASOCIATH”

SEDIUL: municipiul Botogani,

Bulevardul Mihal Eminescu nr.63, judeful Botogant
Licentd de functionare nr.200/1788/21 .07.2016

Tel. 0231533525 / Fax 0231506214

Adresi e-mail: bnp.anitel_vatavu@yahoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 475
Anul 2021, luna februarle, ziva 10,

T fata mea, ANITEI RETA, natar public, fa sediul biroului, s-au prgzental

4. BOLDEA SERGH-OUMITRU. ». GNE. TSNS B domicilivl in
maniciplul Botogani, e IR0l Botosanl, identificat prin
cane de identitate seri eratd de SPCLEP Botogsani, In
numa propriu,

2, BOLDEA ] A GNREIREIRIETE. cu domicliul 1 municiplul
Botoganl, sirada CulIRWONT NS EE GG anmidentificat prin carte de
identitale seria XT nl i )

propriu 8 in calitate de m: R
cu domieiliut 1 %, in baza procur
autentificatd sub @ S Nolariald “Anilel si
Asociati’, din Botogant sT BULDEA M. MIRCEA ~ CHP R . cu domictiiul In
84.A., regiunea Wisconsin, localltatea Oconomowoc, s ada Surrey Cl, numér
N&7WAETE7, In baza procuri autentificatd sub nr38AREPESIOTIGNNE, la Consulatul
General al Romane la Chicagy: '
4, URSULICA CORN
Botogan, AlomerSrrETAn e
carte de identilate SeHmaRs

doniciliul k"‘in musmcipiul
3 =Eatoen, identificat prin
" AT c(beratii d¢ SPCLER Bologani, in
calitate de reprezentant al FUNDATIE] « HAND OF HELP », cu sediul in munlelplul
Botosand, strada Pacea numirul 118, judeful Botosanl, Cod de Infegistrare Jiscald
3792045, In baza procesului verbal al Consiliulut Director nr.113/08,02.2021, care, dupa
ca au cilit actul, au declarat ca t-au inteles confinutul 9l conseciniele Jjuridice, ca cele
cuprinse in act reprezinta valnja lor, au consinit la autentificarea prezentutul Inscris gl au
sernnat unicul axemplar, precum §l cerersa

Constatandu-se indepbniraa condililor de fond 3l de forma, prevazuts de lege, in
temeiul art42 Bb) din Legea nolanlor publicigi a activitdli notanale nr 36/1995,
republicald, cu modificArile ultenaare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS,

S-a achitat onorariu. In sumé de 1.4268,57 ler gt TVA, In suma de 271,43 lel, cu
OP2021, Scutit impazit conform art411 alin1 din Gouul fiscal. 8-a achilat taxa ANCPL,
in surnd de 490 led, cu chitanta nr.C_ANCPI_BT/2021 S-a achilat taxa CNARNN, Inclusiv
TV, cu bon fiacal v 8454/2021

cr

NOTAR PUBLIC,
5.8, ANITEI RETA

PREZENTUL DUPLICAT 8-A INTOOMIT N TRE
RETA, NOTAR PUBLIC, ASTAZI, DATA AUTENTIFICAR
FORTA PROBANTA CA ORIGINALUL,

EMPLARE, DE ANITEI
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De asamenea, ni s-ay pus In vedere dispazijilg Legii hr70/2015 Drivind
operajiuriile de ncasari gi pla|i In numerar, ale Legil nr.241/2005 pentry prevenirea 5|

autentic, Intrucat pre(d vanzdil trebule o3 fie serlos
7 decembrie 2002, pentrs praveniren gj sancilonaresa s

Subsemnatele pdrll, declaram cx avern cunoglin

combaterea evaziunil fiscale, n sensul ¢4 este nuly vénzares prin cara piidile se infeleg
printr-un act secret s4 se pliteascd un pre{ mai mare decal cel care sa declsra n aglut

4l determinat de parti conform

art. 1660 §i urmitoarels din Codut eivil, precum §i dispozifiile Legii nr.656 republicatd, din

patanl banilor, precum $l pentry
S

instituirea unor masur de prevenire gi combatere a finan(aril terorismulyi

[ de dispozitile Regulamentulyi

general prvind proteclia datelor §i legislalla de punere T aplicare a acestuia §i de
Regulamentul U.E. 2016/679 &l Parlamentului European ¢l al Consiliviul privind protecila
persoanelor fizice, In ceea ce privegle prelucrarea datelor oy caracler personal si privind
libera circulalle a acestor date si de asemenea, ¢l am consimin ca Oporatorud,

Secietatea Profesionafy Natariald “Anijef gi Asacialll’, s prelucreze datele noastre oy
caracter perconal, In vederea perlectari actului de mai G e e
Subsemnatele pérli, declardm ca inainle de semnarea actulul, am citit persenal

cuprinsul acestuia, ¢i am Infeles si nagociat do comun

acord toate clauzele, termen 5i

conditille acestui act, constatand €& acestea corespund vointel noastre neviclate, drept
pentru care semindm mai Jos. De asemenea, declardm pe rawundwa_a noastra i

penal) si ¢4 notarul public ne-a oferit con sillerea necesara Incheiari prezentulu Aot .
Redactal, editat §l autentificat la Sacletaten Profesionald Notarialy Anifei i
Asocialii”, cu sediul Tn fmunicipiul Botogani, Bulevardyl Mihai Eminescy numeiryl 63,

Judetul Botogani, mtr-un singur exemplar original, care
publle, jar partile vor Primi cdte un duplicat de pe actul
provazuta de fege ca gl originaful aclulut

original, carg are forfa probanty

VANZATORI,

CUMPARATOARE,

5.5, BOLDEA MIRCEA FUNDATIA ,HAND OF HELpP"

in nume prapriu siin calitate de mandatar al numitilor,
BOLDEA DANIEL §i BOLDEA M, MIRCEA

5.5. BOLDEA SERGIU-DUMITRUY

reprezantats de,
$.8. URSULICA CORNELIL
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constituiren vreunui drept asupra sa, nu esle grevat de sarcini, conform extrasului de
carte funciard nr.8112, din data de 08 februane 2021, elibecat de Oficiul de Cadastru $i
Publicitate Imoblliars, garantand pe cumpiritoare contra evicjunii prevézuld de
art.1695-1706 din Codul civll i a vicilor Imobilulu, previzute de art1707-1714 din Codul
civil, precum i de faptul o2 nu a mai fost Insiréinal, donat, schimbat sau ipotecat s |

Garanfia de evicliune reprezinta obligalia legald a vanzatorilor de a o garanta pe
cumpiritoare Impotriva orledror tulburde de fapt siisau de drept care ar provent fie din
N pattaa lor, fie din partaa unul ter], in acest din urma caz cauza tulburdni trebuind sa fie
; anterioary Inchelarif contractului de vinzare gl 34 nu fi fost cunoscutd de cumparitiare.—
Garantia contra vicillor lueruluj vandut reprezintd obligalia legald a vanzatorilor de
g asigura ullla folosint a bunuluf transmis, cu candijia eo lipsa, deficienta sau defectul si
fie ascuns, grav $i existent Ia data contractani.
PRETUL vanzér este de 98,000 {noudzecl §1 opt mil) lef, echivalentul a 20 000
EUR, suma pe care noi, BOLDEA SERGIU-DUMITRU 5i BOLDEA MIRCEA, in nume
prapriy st in calitate de mandatar al aumitior, BOLDEA DANIEL g BOLDEA M.
MIRCEA, am primit-o integral de la cumpé#raloare, astdzl, data autentificari contractului,
prin virament banear, In contul n 1 E¥eschis pe numele
Boldea Sergiu-Dumitry, la Banca Tra P nr46/10.02.2021,
procesat de UniCredlt Bank S.A.
Noi, panile, declaram o pretul convenit este sincer {real) 5l senos, notarul public
aducandu-ne la cunogtingd dispozitile art. 1660 din Codut civil.
Transmislunea proprietatli cu toate atributele sale $i predarea tarenufui, Impraund
cu ot caea ce aste nacesar pantru exarcilarea hberd gi nelngraditd a posesiel, se face
astazi, data avtentiflcani contractulul. Cumpérdtoarea are obligatin de a verifica starea in
care se afid bunul imobil 1a momentul preddril, pentry a descoper viclile aparents, pe
care vanzitori au obligatia sd le remedieze de Indatd, precum si evenlualele vial
ascunse.
Subsemnatul, URSULICA CORNELIU, In calitate da reprezentant o] FUNDATIG!
« HAND OF MELP », am luat cunoglintd de situala fapticd si juridich a terenulul ce
cumpdr, stiv ¢3 acesta nu este grevat de sarcind $1 servitull, dobandind in aceste condifii-
Sunt de acord cu actul de fafd, am plat, In numele fundatiel, prequl vanzah in
suma de 98.000 {noudzect gl opt mii) lel, echivalentul a 20 000 EUR, astfel cum a fost
previizal mar sus sl am suporat cheltulelle ocazionate de incheierea prezentului
contract,
Eu, BOLDEA MIRCEA, cuncsc dispozifile Legli nr. 1722000 g1 nu am cerut 4 fiv
by asistat de un reprezentant al autoritafi lutelave Ja Inchewerea prezentului agt, Tn condifile
articolului 30 din Lege. De asemenea, nu am lual cunoglin{a s8 existe, In ceen ce m3
priveste, cerere pentru asisientd soctald facutd de instania judec#toreascl, Consifiul
Local, Poliie sau alld arganizape neguvernamentald care sd aib ca abiect de actvitate
asistenia soctald a persoanelor varslaice.
Eu, BOLDEA MIRCEA, In calitata de mandatar al pumitilor, BOLDEA DANIEL gl
BOLDEA M. MIRCEA, declar ¢d acestia sunt in viald, mandatels acordale nu mi-au fost
retrase gi nicl nu a intervenit o cauzd de Tncetare a lor, conform art. 1305 gi urmatoarele si
art.2030 si urmitoarele din Codul civil.
£u, URSULICA CORNELIU, Tn calitate da reprazentant al FUNDATIE! « HAND
OF HELP», cunosc dispozifile Legii nr&0/1891 privind aulorizarea executin
constructilor i unele misurl pentru realizarea locuintelor g1 stiinn la intocmirea
sontractulul, fird a obime cerificatul do urbanism, asceptind rissul rozultat din tocat fopt
g anume imposibilitatea totald sau parffali a obfinedl aulorizaliel de constuire,
necesitatea Intoomini unor documentalit suplimentare, cu costun suplimantare, 6 durald
mai mare de tmp necesard, posibiitalea totald sau paryala a valorificarii ulterivare a
terenulu, -
Subsemnatul, URSULICA CORNELIU, in calitate de reprezentant al FUNDATIE!
« HAND OF HELP », declar cd mi s-a adus 1a cunogtin{d obllgalia prevazuld de Codul
fiscal de a depune o declarajis prvind achizifla bunulut, la compartimentul de speciaitate
al putentidfl administrafiel publice locale, In a cliirel razi da compatentl se afli acesta, in
termen de 30 de zile de ta data autentificldi prezentulul contract,
Noi, pértile contractante, consim{im la Tnscrierea In cartea funciard a proprietatii

pe numele dobAnditoarel gi cerem notanslui public efectuarea operaliunii de publicitate
imatiliard

nsilvana

v A
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5.4 Documente avute Ia dispozitic

DUPLICAT

2w ONTRACT DE VANZARE
/s ————— b
nkg-%qba’ql; ¥ - CNp EE "ty domicliul i}

HOLBEA, wEr iU DUMITRU . ¢ AIURIK
Hteada O Ao dentificat prin

e S |, cliberatd de SPCLEP pogogan; s
T T - In munlclplyl Botogant,
, ide At pon cato de Identitatp

do BPCLER § i, I nume_prap
OLDEA CNAG2040

mandalgr ™ nomi

domiciliul 1 G a. ’ Za proouriy
autentificatd syb pe 758 ; ald VA Ite )
Asacialll”, din Botosa AT M ; el in

f Bt e numar

gy o ” = v adild Bev
NETW3E767, Tn baza procurli lillcatd sub nr.3 o § ;
i alitate de vanzaton, ql’;ww@w
gia JIA « HAND OF HELP », cu sedly 1 mublciplut Botogany, strada
Pacos numiry 118, Judaful Botogan|, Cod de Integistrare fisealy 3792045,
feprezentatd de URSULICA CORNELIL, hLD seane | RPN o
municiplul Bologany, R T i - o -
identificat prin carte de idantlale song XT mpm etiidncliberats do SPCLEP
Bologam, In bazg Procesulut verbal of Consiliului Dy rNr113/08.02 2021, In calitata
ta cumpdriloare, g.a Incheing Prezentul contract s e et e ey«
.

OloEal

i}
FUNDATIEI « HAND OF HELP », reprezentaty de URGULICA CORNELIU, teronul

Botogani, idenfifical U numar cadasira 67947, Inscrig 1n CF 67947 o munleiplului
Botopan] weeee..., = e,

procedurilor de insolvents - sechunea Debitoy ~ persoane fizice oy obligalit cp ny
decurg din explontaren unei rnlreprjndud”.-uu--—w»mm—m—-~-—-~—--——m-—---~_u
Vanzarea ge tace In baza cerficatulys de alostare fisealy Ar260066, aliberat ta

data de 00 februario 2021, de Primara municipiuluj Bologan| — Direclia impozite & Taxa
oca!a-—--—-m-ma——.-—m«-m-— T s IR A
Nol, BOLDESR SEﬂGIU-DUM!TRu o BOLDEA MIRCEA, I nume Propriu gi in
colitate do mandagar al numifilor, BOLDEA DANIEL BOLDEA 1y, MIRCEA, ma)
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slalulu in baza wraugy act nomativ, nu estg Instedinal, fing th mod legal 5] continuy 1y
proprintaten g Hodean noastrs, do |y daty dolsdadii $i pang In Prezenl, 14 nidy
Wiburare, nu face oblectul vreynyl praces aflat pe rojy| Instanalar juder:ssoremi, nu a togy
| adus aport 1a capitaly) socal al uney soclatap, asoclafil, Tundatir sau socielay coivile, cu say
| el personalitate Juridica, by asfe inchulat i ny am pramis fnchinipron, vanzasen op
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CARACTERISTICI

1D oterta 2349

Prat 2050 €

ond Bueoving

gupratata 0 m*

Agant Henica

Actuglizat iy Q02 L0208 1027 2%

Nr afisari 1164
Curant da
Apa da
Gaz da
Canalizare tla

2EN LU supralata a2 430 mp, zona ANL Buceving. Intre case. 1pale ulinalie [a amita, zona in cezvoltars, usar g panta
escnidieres g 20 me lintan Pred 50 eargd mp

https://moncasaimohiliare.ro/teren-loc-casa-bucovina-zona-anl-12349 html
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7 Plan de amplasanient §i delimitare a imobifyn;

Scara 1: 500
o LNr. cadastral Suprafata masuratd a imobiluh (inp}

...... mmim‘
500,00 Zxtravilan Myn, Botosani, ;”C 484719,

_ Jud, BOTOSAN
Nr. Cartea Funciarei

Untitatea A drministrariy Teritoriald (UAT J
6 7 9 47 | BOTOSANF l
1

—

"Imobll aftat sub Incldenta ar. 3 alin. (1) din Legea nr, 1712014
ey o |
N
UTHARIG MARIUS  Sercotehyst e rams
BOGDAN e e |
]
A Dute re eritore ly serpn T
e
M. Categorie Mentiani ‘
arceld | de folosingg Suprafaa (np) i o i
Teren partial imprejmmir o, gard de metal. Imobil
| 484779 A 300,00 wnregistrat in planul cadastral fara localizare certg ;
1 darorita lipses planuiyi paneka, |
Total 300,00 - !
B Date referitoare Ia copsiraei il
Cod | Destinatia Suprafata construitd o sol (mp) Mentiuni i
e [
ER i T :
)
Total £ - do

rafata din act = 500,00 mp
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George Catalin Males — evaluator autorizat ANEVAR
Specializarea: FPI; Legitimatie nr. 13796

E-mail: males_catalin2007@yahoo.com

Telefon: 0744.764.747

Raport nr. 1
Qficiul de Cadastru si Publicitate Imabitiacs BOTQSANI Rt Leiere s016
Biroul de Cadastru si Publivitate tmobiliars Botasanl Ziua 10
Luna 02
- Anul 2021
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cat veriticare
PENTRU INFORMARE am -“f?"ej'ﬁﬁ‘?”ﬂ i
il ] il
Carte Funciard Nr. 57947 Botosani ﬂlmﬁﬁfﬂi ';.Hi i f %
A. Pariea 1. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc, Botosani, Jud, Botosani
g::r J“r’:‘tf:;:g;‘:;g'c Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al bIGay 500 Imabil aflat sub incldenta art, 3 alin (1) din Legea nr, 1772014
8. Partea 1. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5i alte dreptur] reale Referinte
64997 [ 21/09/2020 e
" imembrare nr. 2352, din 14/09/2007 emis de B.N P.“Elens Roman” Botosani; |
| B |lotizare imobil | Al |
BSERVATHY pozitic transcrisa ""r‘fi‘r':""C'F"'.i:m"mft‘ii'ri'e?sé{"‘":’Hs".':"'n‘éé'b?i&""r'hc'he}‘éréa"nr. 33305 um romesocy
i (Drovenita_din_conversia CF 651) o
{90167 10/02/2021
N ial o, 475, din 10/02/2021 emis de 5PN ANITE! si ASDCIATI |
ulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventis, cob Y
P CIF:3792035 0 C i
€. Partea 111, SARCINI,
Inscrier] privind dezmembramintele draptulul de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcin inte
. SUNT R SN e e

DOCEmes care contine diate cu Geracter porsunad, protejate e prevederiie Legi Nr. G77P20061,

TR T R YN




George Catalin Males — evaluator autorizat ANEVAR
Specializareu: EPI; Legitimatie nr. 13796

E-mail: males _catalin2007@yahoo.com

Telefon: 0744.764.747

Raport nr, 1
Carte Funclard Nr. 67947 Comuna/Orag/Municipiu: Botosani
" Anexa Nr. 1'La Partea i
Teren )
Nr cadastral  [Suprafaga (mp)* Obsearvalii / Referinta :
67947 500 Imobil afiat sub incidenta art. 3 atin (1) din Legea nr, 1772014
* Suprafata este determinata in planul de proieclie Stereo 70.

CETALI LINIARE (MOBIL

X 55259
1 &
67947
Date referitoare la teren
ne | Categorie |inra | Suprafata " = . .
o folofinga hih e (mp;t Tarla Parceld Nr. topo Observati f keferinte
1 arabil DA 500 - 484719 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
inceput|  sfarsit o= ()

1 2 0.075

8 2 4 12,252
3 4 i 34.932

[ 4 § 22.51
5 7l i 52

E{J_g_{lmcrfﬁfa Coundie <1rl[g £U CACTer personal, protejate ¢ firovedarie Lagh Ne, BF #2001,

ST

ton AB s epay ancplre




George Catalin Males ~ evaluatar autorizat ANEVAR
Specializarea: EPL: Legitimatie nr. 13796

E-maijl: Mmales mm/{.g._?{)hgn_?@ yahoo,com

Telefon: 0744, 764, 74 7

Raport nr, 4
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carg sg sting drepturiie reale pracym 5 pentry dezbaterey succesiunilor, jay Informatiila prezentate gynt
susceptibile de orice modificare, in Londitiile lugii.

5-a achitap tariful e 565 RON, -Chitanty interny nr,20210001?05;'10-02-2021 in suma de 565, pentry sarviciy|
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ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR.2 LA HCL NR. 81 DIN 11 MARTIE 2021

RAPORTUL DE EVALUARE
ELABORAT DE EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR MALES CATALIN GEORGE SI
PROCESUL VERBAL DE NEGOCIERE AL SCHIMBULUI CARE ARE CA OBIECT
TERENUL PROPRIETATEA PRIVATA A MUNICIPIULUI, SITUAT IN STR. PACEA, NR. 118,
iN SUPRAFATA DE 431 MP, IDENTIFICAT CADASTRAL CU NR. 68413
DIN CARTEA FUNCIARA 68413

PRESEDINTE DE SE
Consilier, Mihail Gal

-

CONTRASEMNEAZA,
Secretar general, [oan Apostu

DINTA,
2 Tanagi




{ Primaria Romania H
3 Judetul Botogani

/ Botoganl Municipitd Botogani

CF: 3372882

Nr. INT 1209 din 08.03.2021

PROCES — VERBAL
Al sedintei de NEGOCIERE privind un schimb de terenuri intre U.A.T.
Municipiul Botosani si Fundatia ,, Hand of Help”

Data: 05.03.2021
Orele: 11%0-12%
Sediul:Primiria Municipiului Botosani

La Intrunirea grupului de lucru au participat urmitoarele persoane: domnul
Cosmin lonut Andrei-Primar Municipiul Botosani, dl. Agavriloaie Alexandru -
Arhitect Sef UAT Municipiul Botosani, dl. Iulius Sebastian Gherase - Sef Serviciu
Patrimoniu UAT Municipiul Botosani, dl Palaghiu Dorin-Sef birou Cadastru, d-na
Gabriela Loredana Artimon -consilier Serviciu Patrimoniu UAT Municipiul
Botosani, reprezentind comisia numiti prin Hotirarea Consiliului local nr. 77 din

25.02.2021, respectiv din partea Fundatiei ,, Hand of Help”, domnul Mircea
Boldea-Director Executiv

Principalele aspecte discutate s-au referit perfectarea unui schimb de terenuri
intre UAT Municipiul Botosani si Fundatia ,, Hand of Help”.
Sintetic, acestea s-au referit la:

- Perfectarea unui schimb de terenuri, proprietatea privati a Fundatiei
» Hand of Help” , situat in str. Bucovina , nr. 85 E, in suprafatd de 500
mp, identificat cadastral cu nr. 67947 din Cartea funciari nr. 67947 si
terenul proprietatea privati a municipiului Botosani, situat Tn str. Pacea,

nr. 118, in suprafatd de 431 mp., identificat cadastral cu nr. 68413 din
Cartea funciari 68413;

- Conform rapoartelor de evaluare intocmite de evaluator autorizat
ANEVAR Males George Citalin, Valoarea de piati pentru 1 mp pentru
terenul din str. Bucovina, nr. 85 E, este de 322.7 lei/mp echivalent 66.2
Euro/mp; valoarea totald a terenului este de 161.300 lei; Valoarea de piatd
pentru 1 mp pentru terenul din str. Pacea, nr. 118 este de 373,9 lei/mp
echivalent 76.7 Euro/mp; valoarea totald a terenului in suprafatd de 431
m.p. este de 161.151;

- Raportul de schimb fiind de 322.7/373.9=0,86;

S-a propus schimbul de terenuri fntre UAT Municipiul Botosani si Fundatia
» Hand of Help”.

In urma discutiilor si dezbaterilor avute Intre toate pirtile implicate si ca
urmare a disponibilitdtii acestora de a ajunge la o solutie amiabild pentru
solutionarea diferendelor legate de amenajarea unei ¢ii de acces, respectiv montarea
unei conducte de apd pe terenul proprietatea Fundatiei Hand Of Help, s-a propus
schimbul de terenuri intre UAT Municipiul Botosani si Fundatia ,, Hand of Help”,

T: +4 {0} 231 502 200/ F: +4 (D) 231 531 595
W www,primariabt.ro / E: primaria@primariabt.io
Piata Revoluliei nr. 1, 710238, Botosani, ROMANIA

172




. Romdnia
4 Municipiuiui Judetul Botogani
Botogani Municipiud Botoyani

CF: 3372882
urmand ca Fundatia Hand Of Help, pe langd cheltuielile deja suportate cu
intabularea terenului Municipiului Botosani, documentatia de dezmembrarea a
acestuia, evaludrile terenurilor, sd suporte si cheltuielile necesare cu onorariile

pentru perfectarea actului notarial de dezmembrare pentru terenul municipiului si
cu perfectarea contractului autentic notarial de schimb.

U.A.T Municipiul Botosani Fundatia ,, Hand of Help”

Membri: 1. Alexandru Agavriioal Arhitect Scf#

b

T: +4 (0) 231 502 200/ F: +4 (0) 231 531 595 2/2
W www, primariabt.ro / E: primaria@primariabt.ro
Piafa Revoluiei nr. 1, 710236, Botosani, ROMANIA




George Catalin Males — evaluator autorizat ANEVAR
Specializarea: EPI; Legitimatie nr. 13786

E-mail: males cotalin2007@yohoo.cont

Tefefon: 0744.764.747

Raportnr. 2
Nt. de integistrare:2 / 15.02.2021
PROPRIETATE IMOBILIARA : DE TIP TEREN INTRAVILAN
- 500.00 mp din teren cu nr. cad. 68051-
Adresa proprietate: Mun, Botosani, jud. Botosani — Str. Pacea nr. 118
Client: TUNDATIA ,,HAND OF HELP”
Proprietar: MUNICIPIUL BOTOSANI

Utilizatori desemnati:  ,,FUNDATIA HAND OF HELP”; MUNICIPIUL BOTOSANI

15.02.2021
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George Catalin Males — evaluator autorizat ANEVAR
Specializarea: EPI; Legitimatie nr. 13796

E-mail; muales catalin2007@vahoo.com

Telefon: 0744.764.747

Raport nr, 2
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George Catalin Males — evaluator autorizat ANEVAR
specializarea: EPE Legitimatie nr. 13796

E-mail: males _catalin2007@yehoo.com

Telefon: 0744.764.747
Raport ar. 2
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George Catalin Males — evaluator autorizat ANEVAR
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Raport nr, 2
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George Catalin Males — evaluator autorizat ANEVAR
Specializarea: EPI; Legitimatie nr. 13796

E-mail: maies _catalin2007@yvahoo.com

Telefon: 0744.764.747

Raport nr. 2

1 INTRODUCERE

R 2 N R T RIS T e P TER e 7 T REEMIORA T poben

1.1  Rezumat si concluzii
Stimate doamne/Stimad domal

In conformitate eu contraciul/comanda/instructivnile de evaluare ce au stabilit teremenii de referinia ai prezemtului
rapoct, evaluatorul a inspectat i teren, a deseris, a analizat si g realizal evaluarea unel proprictadd imobiliare. Prezeatul
raport de evaluare se refera la:

PROPRIETATEA EVALUATA
Tipul proprictatii: propeictate imobiliacd de tip teren intravilan
Adresa proprietatii: mun. Botogani, jud. Botogani, ste. Pacea or, 118

Descrictea proprictatiic — proprictaten inobiliara formata din teren in supralata de 500 m?, identilicati conform
planului de amplasament scara 1:1000 anesatpaste din parcela in suprafald totald de
8643 m2, inscrisit Tn CF 68051 a UAT Botosani, avind nr. cad. 68051, Informai
detaliate despre proprictates evaluata au [ost prezestate in capitolul “Prezentaren datelor”
din raport.

Identificare cadastralas
o .

Al AT o supraiidi cshmatg de min.
..... . - s, G din ol teeen, Total ce va
[ . . : ” . 03 bars v aven deschidere o sie Pacea de in,
68051 ! intravilan arabil AAGLE dezenurasts va avea thl-iL(I,!dcln 1 sirs Pacea <de min
: 0%

= . . it b S ew
1 i (Gt B HROGE ; B i - ' intraviln curn L 2RR) ¢ evaluciuia doar o
: ) gonstructii

I'I]l\

H L)

Drepturile evaluate: informatii dewliate privind dreprurile de proprietate cvaluate sunt descrise la pot
“Identificare proprictati aalizate. Descriere juridica”.

Sarcing inserise in C.F.:  infommatii detaliate referiioare 1 sarcinile nserise in eartea funckrrn 2 propriclatii evaluate

sunt descrise la pet. “Identilicare proprietalii analizate. Deseriere juridica™ Propricmtea
imobuliara a Lost evabuata ca fiind libera de saecini.

UTILIZATORII DESEMNATI
Proprietas: MUNICIPIUL BOTOSANI;
Clienu: FUNDATIA ,HAND OF HELP?

Utilizatori desemnati:  FUNDATIA L HAND OF HELP”si MUNICIPIUL BOTOSANI uiiliz

zaotieonic |
extinde deeptul de utilizare 2 raportului de evaluare citee origg alie Ay B
- . . ' yy //"1 i
scopud evalufie (respectiv schimb imobiliar) i :

e A T e e

ey — SOMIER e tan e




George Catalin Males — evaluator autorizat ANEVAR

Speciglizarea: EPI; Legitimatie nr. 13796

E-mail: males catalin 2007 0 yvahoo.com

Telefon: 0744.764.747

Raportnr. 2

TERMENIL DE REFERINTA AL EVALUARII

Evaluator:
* membru titul

- MALES GRORGE - CATALIN

Inspectiaproprictatii:
¢ realizata de:
® in prezenta:

e la data:
Data evaluariiz

Moneda raportului:

Curs referinta:

Scopul evaluarii:

Tipul valorii estimate:

Descrierea raportului:

Ipoteze speciale:

Males George - Cataling

inspectia proprietilii a fost realizatil de evaluator in data de 15.02,2021, impreund
cu concesionarul terenulud

15.02.2021

15.02.2021

valoarea opinata a fost exprimata in BEURO st convertita in LED la cursul de
referintaanuntat de BNR si valabil la data evaluarii.

4,8743lei pentru 1 euro, valabil Ta data evaluacii si utilizar la conversia in LI 2 valoi
exprimate in FURO.

schimb imobiliar ~ se dore§te realizaren upwi schimb imeobiliar intre MUNICIPIUL
BOTOSANI si FUNDATIA ,HAND OF HELP”, terenul supus evaluarii fiind parte
din contract

luand in considerare scopul prezentei evaluari (identificat Ia pet. “Scopul evaluardi®) si
insteuctiunile clientulud, tpul valodi adecvate este “valoarea de piati”,

raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate eu “SEV 103 —
Raportare” si cuprinde, pe langa termenii de referinia, descrierea tuturor datelor, faptelor,
analizelor, ealeulelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinta privitoare la indicatia
asupra valorit raportate. Acolo unde au fost necesare excluderi sau abateri de la
respectivul standagd, s-au enuntat ipotese spectade.

in elaborarea prezeatului raport de evaluare au fost enuntate ipoteze speciale; acestea
sunt descrise la pet. “Ipoteze speciale”.

METODOLOGIA EVALUARII SI ANALIZA REZULTATELOR

Metodoligia de evaluare: este prezentata in cadrul rapartului de evaluare fa capitolul “Analiza datel

Rezultatul abordarilor:

AR e g

or”si include:
metoda comparatiilor directe penteu estimarea valorii de piatii a terenului

aplicarea metodologici de evaluare prezentate a condus la obfinere a urmatearcelor
indicatii asupra “valorii de piafd” a proprictatii:

L]

TR L U St o YA RS




George Catalin Males — evaluator autorizat ANEVAR

Speciglizarea: EPI; Legitimatie nr, 13796

E-mail; males _catolin2 0078 vahoo. com

Telefon: 0744.764.747

Raport nr. 2

Analiza rezultatelor:

Raportarea valorii:

Ry

Note refleritoare 1z valori:

Cu stima,

Compararii

diccte ~ 38400 187.200

teren 300 myp

presupunc o apseciere asupra relevantet, preciziei si credibiliatii rezubeiclor obtinure,
amaliza ce a stat ka baza selectariiindicatici asupra “valordi de piata™ esee;

informatiifor,

Comparalii divecie buna buna

buna

m baza analized de mai sus si avand in vedere scopul evaluari, precan si celelalic aspecie
mentionate in raport referitor ka tipul de proprictate si catacteriticilepicted imobiliare
specifice de la data evaluari, evaluatoral considern ca indicatia asupra “valorif de piabi™ «
amplasamerniubui analizar, la daia cvaluatii, obtinuta in eadeul metodet comparatislor
directe, este relevanta peatru tipul de proprictate analizat, adecvata cerintclorutilizatorlui
desemmat si conditiilor actuale ale pietei, bazatn pe fapte pinta celevanic si suficiente.
Astlel, indicatia asupea “valorii de piafi” a terenului in suprafatd de 500mp ce urmeazi
a fi dezmembrat din teren cu nr. cad. 68051 este:

38.400 euro
(echivalent 2 187.200 lei)

referitor In aceste valor precizam urmatoarcle:
» valorile nu sunt influemate de I'VA;

= valorile upinate au Fost exprimate tnand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile

exprimate in prezentul raport de evalnare sisuns valabie in conditile generale si
specifice aferente pevioadel analizate;

Males George Catalin
Evaluator autocizat ~ membru titulas ANEVAR
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Haportnr. 2
1.2 Certificarea evaluarii

Prin prezenta, in limita cunostintclor s informatilor detnute, certificam urmatoarele:

@ afiematiile prezentate si sustinute in acest eaport sunt adevicate si corecie;

e analizele, opinifle si concluziile prezentate sunt limitate nutmai de dpotezele considerate (inelusiv ecle speciale)
descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile noasire personale, fiind nepiirtinttoare din punct de vedere
profesional;

® nuavem pick un interes prezent sau de perspectiva in propeietates care face obiectul prezentulu raport de
evaluare si nicl ue teres sau influenta Jegata de partile implicate;

® in dernlaven intregului proces al evaluarii care a dus la opinta mportata, evalnatorul nu a fost constrans sau
mfluentat in pici un fel;

@ summ ce ne revine drept plata pentru cealzarea preventolul eaport nu are niel o legatuea cu declavaren in
aport 2 unel amunite valod (din evaluare) sau interval de valor eare sa Givorizeze clientul s nu este
influentara de aparitia unui eveniment ulterior;

e analizele si opinifde noastre au lost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de Evaluare a
Bunueilor in vigoare la data evaluarii;

®  prezentul mport de evaluare poate {i verilicat, in conformitate cu Smndardele ANEVAR in vigoare la data
cvaluardi, in spetaSLIV 400 | Verificaren evaluarii™

©  evaluatorul s respectat codul de etica sl ANEVAR:

o

penteu realizarea raportulut nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare sle certificatii,
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2 TERMENI DE REFERINTA A EVALUARIT

TN A R R 8

2.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Prezenta evaluare este realizata de catre Males George Catalin, evaluator autorizat membru titular ANEVAR, avand
legrimalic 13796 valabild penen anul 2021 — specializarea BPL

In elaborarea prezentului rapoct de evaluare nu s-a primit asistenta semnificativa din partea niciunei alte persoanc: la
data cleborarii prezentului raport de evaluare evaluatorul este autorizat, a indeplinit cerintele programului de pregative
profesionala continua si are competenta necesara intoemirii raportului.

Prestatia evaluatorului este limitata strict la clavzele contractului incheiat; acesiea nu includ obligarivitatea de a oferi in
continuare consultanta sau macturil in instanta relady la proprictatea in chestivne.

2.2 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

In conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date propric a Livaluatorului, prezentul raport de
evaluare se adreseaza exclusiy utilizatorilor desemnati mentionat in cadrul subcapitolulul “1.1. Rezumat si concluzii”
din cadrul capitolului “I. Introducere”,

Prezentul raport de evaluage a fost intwemit tinand cont de termenii de refetini i evaluari siabilig in contractul
incheiat intre evaluator si client, teremeni de referinta ce sunt prezentati si in cadrul prezentului raport de evaluare mn
capitolul “Termenti de referinta ai evaluarii”,

Prezenal raport de evaluare contine informatii adecvate doar utilizatoriler desemnati mentionati,

2.3 Scopul evaluarii
Scopul pentru care a fost realizata prezenta evaluare este schimb imobiliar.

Acest raport de evaluare o va putea i vulizat penteu nick un ale scop decat cel declarat; evaluatoral tu-si

asuma
responsabilitatea niciodata si in nicl o alta circamsianta sau context in care raportul de evaluare ar pute

a 1 utilizat,
Raportul de evaluare nu poate i folosit de catre utilizatoru] desemnat. Utilizatoral desemanat poate extinde dreptul d

utilizare a raportului de evaluare citre orice alti entitate implicati in scopul declarat al cvaludcii
imohilias).

13
(respectiv schimb

2.4 Identificarea activului/datoriei supuse evaluarii

Prezenta evaluare se refera la o proprietate imobiliara descrisa suceint in eadrul subcapitolubui 1.1 Rezomat si
concluzii” din cadrul eapitolului “1. Introducere” situata Ia adresa mentionata in cadeul aceluiasi subcapitol,

Din punctul de vedere al identificarii cadastrale a proprictatii analizate, aceasia a fost preze
subcapitolului “1.1. Rezumat si concluzii” din cadrul capitolului “1. Introducere”.

ntata i cadeul

Din punctul de vedere al drepturilor asupra proprictatii imobiliare analizate aceasten au fost
cadrul subeapitolului “1.1. Rezumat si concluzi™ din cadral capitolului “1. Introducere™.

et
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Raport nr. 2
2.5 Tipul valorii

Loand in considerare scopul prezentei evaluari {identificat la pet. “Seopul evaluaci™), sipul valorii ;\udc'cvm. esle
VALOARE DE PIATA, definita de “SEV 100 — Cadru General” si de “SEV 104 Tipuri ale valorii” ca fiind:

“suma cstimata pentru care un activ sau o datorie ac putea fi schimbat(a) fa data cvaluarii,
intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactic nepartinitoare, dupa un

marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de canza, prudent si
fara cosntrangere”

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limiata la daa cvalua rii si exista
posibilitatea de 2 nu f1 atinsa in cazul unei eventuale meapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pictei cat si
situatiile de vanzare pot diferi fata de acest moment.

Valoarea opinata in prezentul raport de evaluare a fost determinata in conditiile economice, fiscale, juridice si palitice
de la data intoemirii sale; daca aceste conditii se vor modifica atunci valoare opinata ar

putea sa nu fic adnsa dupa
maodificarea acestor conditii.

Valoarea opinata a fost determinata pe baza ipotezelor si a evewalelor ipoteze speciale enuntate in cadrul pet.
“Ipoteze si ipoteze speciale’™; mentionam ca valoare oy

pinata ar putea sa nu fic atinsa Ia o data viitoare in cazul in cate
la acea data viitoare situatia de fapt este alta decat cea descrisa in ipoteze si in eventualele ipotere speciale enuntate la
data elaborarii prezentului raport de evaluare,

Otice valoare estimata in faport se aplica fntregit propeictat si orice divizare sau distribuire

a valorii pe interese
fractionate va invalida val

oarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuice a fost prevazuta in paport.

2.6 Data evaluarii

Concluzia asupra valorii opinate in prezental raport de evaluare a fost determinata in contextul conditiilor pictei
imobiliare specifice din perioada analizata, data evaluarii fiind cea mentionata in cadral subeapitolului “1.1. Rezumat
si concluzii” din cadrul capitolului “1. Introducere”,

Valoarea opinata a fost expritmata in EURO, Conform nivelului de incre
expresia numerica
facut conversia vs
functie de

dere al evaluatorlui in precizia rezultatelor,
a indicaticl finale asupra valorii de piatd a fost rotunjita la suta de BURO intre
lorti opinate din EURO in LI, Ia cursul de referinta anuntat de BNR si val
instructinnile prmite de la client si de la wiilizatori desemnati tezul
rotunjit la suta de LI] intreaga. Valabilitatea exprimardi val

sunt valabile Ia data evaluarit iar evolutia ulterioara a taportului dintre valorile opinate ex
putand sa varieze in functie de ev

olutia cursului de schimly dintee FURO st LEL Cursul
si valabil In data evaluarii este ceol mentionat in cadrul subcapitolului 1.1
“1 Introdacese”

aga. Suplimentar, s-a
abil la data evaluardi: in
tatul conversici in LI a fost sau nu
orii in cele doua monede, peeenm si echilibrul mtee acestea,
primate in cele doun monex
de referinta anuntat de BNR
- Rezumat si concluzii” din cadrul capitolului

2.7 Inspectia proprictatii

Proprictatea a fost inspectata personal de catre evs

luatorul mentionat in cadsul subcapitolului 11, Rezumat si
coneluzii” din cadrul capitohului “1. Tntroducere”

- Informadile referitoare la data realizarii inspectiel precum si
peesoana/ele ce au insotil evaluatorul /i |

a inspectic au fost prezentate de asemenea in cadral sul')capiu)hzlaw,
Rezumat si concluzii” din cadrul capitolului *“1, lntwroducere”, .

. I

Cu ocazia inspectici au fost preluate

informatii referitoare la
cealizat descrieri, s-

A fotogratiat proprietatea si vecinatatile.

sy e
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¢ informatiile privingd piata imobiliara locala cunoscute Ta data evaluari includ clemente deja e
de date a evaluatorului si care au fost actualizate cu informatii publice de la participantii pe piata specifica;
actualizarea informatiilos din baza de date a evaluatorulii s-a realizat dininformatii publice existente pe site-
urile de specialitate referitoare la oferte si cereri de proprictatd imobiljare
proprietatea supusa evaluarii:

xistente in baxa

din aria de piala in care se afla

® informatiile privind standardele de cvaluare au fost preluate din colectia de standard,

e de evaluate a bunurilor
i vigonre Ta dara evaluarii;

* informatiile privind metodolopia de evaluare au fost preluate din biblioprafia de specialitate;

2.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare ese destinat numai pentrw vzl clientalui si al utili
“Identificarea clientului sia oricaror sl utilizatort desemnan®, Responsabilitate
st fata de utilizatori desemnaii si nu poate fi extisa [aa de nici

atorilor desemnati mentionati la pet.
a evaluatoralui este doar fata de chient
un tert, cu exceplia cazurilor menfionate in raport.

Acest raport de evaluare nu va putea 1 utilizae pentra nici un ale scop decat cel declarat Ia pet. “Scopul evaluarii™,
evaluatorul nu-si asimm tesponsabilitatea niciodata si in nici o alta circumstanta SAU context in care raportul de
evaluare ar putea B utilizat. Rapostul de evaluare nu pote {1 folosit de catre utilizatorul desermnat inte-o eventualy
procedura de executare silia,

Raportul de evaluare, in totlitate say parti ale acestuia, say orice alta rolerive 1y acesta, nu poate fi publicat, nici inclug
intre-un document destinat publicitatii fara acordul seris s prealabil al eval

uatortlut en specificaten formei si
contextului in care urmeaza sa apaca. Publicarea, partiala

sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane
decat cele la care s-au facu eferied anterior nu attage dupa sine imiplicarca raspunc
persoancle ce ar suferi prejudicii cauzate de o astfel de utilizare o raportuli de evaluare
evaluatorului), De asemenea, dacn o copie a prezentului raport inira in posesia unu
utilizator desemnat san client) acest fapt nu implica drepul

lerit evaluatoralai fata de
(utilizare fara ncordul scris al
i tert (nementionat ca fiind
de publicare integrala sau partiala 2 raporwlni de evaluare,

Beneficiarul nu va transmite copii ale prezeniului FAPOLL saw parti din acesia, niciunei terte parti, daca aceasta nu g fost
desemnata in seris ea utilizator, iar evaluatorul nuw poate i facor responsabil pentrn eventuale prejudicii produse
partilor in drept in cazul in care un teet ar futen in posesia unei copit a raportului si utilizeaza o asefel copice,

a de wtilizatorii desemnati si nu poate {1 extinsa fara de
nici un tert, cu exceptia cazurilor menfionate in raport,

2.11 Declaratia de conformitate cu SEV

Raportul de evaluare a fost intocmit cu respectarea prevederilor Siandardelor de |

valuare o Bunuriloy — ediria 2018
impreuna cu ghidurile de ¢ aluare adecvare tipului proprictatii si a scopului de

clarat I pet, “Scopul evaluarii,

Astlel, tinand conr de tipul proprictatii evaluate side

scopul declarat din colectia de standarde de evaluare g |
Ml Sus mentionate au Fost utilizate urmatoarelc

standarde si ghiduri de evaluage:

unuilor

# Sandarde generale:

- SEV 100 — Cadrul general;

~ SEV 101 - Termenii de referinia ai evaluagii;
- SEV 102 - Documentare s conformare,
= SV 103 ~ Raportare:

= SV 104 - Tipuri ale valogii,

- SEV 105 — Abordari si metode de evaluare
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Eventualele restrictii sau limian intampinate in coleciarea datelor cu aeazin inspectict sunt prezentate la pet.
“Documentaten necesara pentru efectuarea evaluarit”™.

2.8 Documentarea necesara pentiu efectuarea evaluarii

In vederea documentarii si colectarii datelor referitoare fa proprietate, mentionam ca:

@ cu ocazia inspeciiel proprietatii evaluate a fost asigurat accesul evaluatorului si au fost vizualizate toate

componentele acesteia.

e cvaluatorul a avut acces la toate documentele necesare claborisii raportului de evaluare,

In vederea documentarii si colectarii datelor despre aria de piata (localitate, vecinatate si zona), evaluatorul a avut
acees la roate informatille relevante; totodata, evaluatorul a avut acces la toate datele de piata relovante (tranzactii,
oferte, chiril, vic)),

2.9 Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

Investigatiile efectuate de evaluator in procesul de evaluare se limiteaza la urmatoarcle informatii:
e informatii privind descrierea situatiel juridice a proprictatii evaluate;
e informatii privind suprafetele utilizate in cadeal raportului de evaluare;

mformatii privind gradul de utilizare si modul de exploatare al bunlui evaluat precum st mformatii privind
istoricul juridic al proprietatii;

informatii despre vecinatatea proprictatii evaloate, despre zona si localitate;
o informatii privind piata imobiliara locala;

e informatii privind standardele de evaluare;

o informatii privind metodalogia de evaluare,

Sursele de informati utilizate au fost:

e informatitle privind situatia juridica a proprietatii au fost preluate din documentele privitoare I bunul evaluat
sicare alesta situatia juridica a acestiag lista documentelor disponibile Ta data evaluartii este prezentata in
cadrul - paportalui  de  evaluare  in eadrul perlul “Identificaren proprictati  analizate.  Descriere
jurdica” Documentele privitoare la bunul evaluat au fost puse Ia dispozitia evaluatornlui de catre client sifsau
de wtilizatori desemnati tar copii ale documentelor avate a dispozitic sunt atasate raportului de evaluare in
cadrul aneselor;

e informatitle privind suprafetele utibzate in cadrul mportlui de evaluare au fost preluate din documentele
puse la dispozita evaluatorului de catre client

e informatiile privind gradul de nthzare st modul de exploatare al bunului evaloat precum si informati privind
istoricul juridic al propricrati au fost preluate de la client cu ocazia inspecties;

o ge conssdera ca documentele puse fa dispozitie sunt veddice far informatiile transmise de client si wtilizatorii
desemnatt se considera a 0 corecte iar evaluarea bunulul analizar sa realizat Tara 2 efectua verificar
suplimentare, situatii particulare constatate de evaluator sunt specificate in cadrul raportului; responsabilitatea
pentru veridicitatea docomentelor disponibile si pentru corectitudinea informatilor primite de ta client si de
la utilizatoni desemnati revine intepral acestora; L7

Ll
L]

informadile despre vecinatatea proprictatii evaluate, despre zonast localitate
nspecticl;

i st
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e informatiile privind piata imobiliara locala cunoscute Ia data evaluatii includ clemente deja existente in bfazm
de date 2 evaluatorului si care au fost actualizate cu informatii publice de la pasticipantii pe piata specibica;
actualizarea informatiilor din baza de date a evaluatorului s-a realizat din informatii publice existenie pe site-
urile de specialitate referitoare Ia oferte si cereri de proprictati imobiliare din aria de piata in care se afla
proprietatea supusa evaluarii;

e informatiile privind standardele de evaluare au fost preluate din colectia de standarde de evaluare a bunurilor
in vigoare la data evalvarii;

e informatiile privind metodologia de evaluare au fost preluate din bibliogratia de specialitate;
2.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

-, Acest raport de evaluare este destinat tumai pentru uzul clientului si al utilizatorilor desemnati mentionat la pet.
“Identificarea clientului si 2 oricaror alt utilizatori desemnati®. Responsabilitatea evaluatorului este doar fa de client
si fata de utilizatorii desemnati si nu poate fi extimsa fata de nici un tett, cu exceplia cazurilor mentionate in raport.

Acest raport de evaluare nu va putea fi udlizat pentru nici un alt scop decat cel declarat la pet. “Seopul evaluari™
evaluatorul nu-si asuma responsabilitatea niciodata si in nict o alta citcumstanta san context in care raportul de

evaluare ar putea fi utilizat. Raportul de cvaluare nu poate fi folosit de catre utilizatorul desemnat inteo eventuala
procedura de exeeutare silita.

Raportul de evaluare, in totalitate sau part ale acestuia, sau orice alta veferive la acesta, nu poate fi publicat, nici mchus
inte-un docutnent destinat publicitasii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificatea formel si
contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integtala, precum si utilizarca lui de catre alte persoane
deeat edle la care s-au facut referiri anterior nu atreage dupa sine implicarca raspurderii evaluatorului fata de
persoanele ce ar sufer prejudicii cauzate de o astlel de utilizare a raportului de evaluare (utilizare fara acordul scris al
evaluatorului). De asemenea, daca o copic a prezentulul raport intra in posesin unui tert (nementionat ea fiind

atilizator desemnat sau client) acest fapt nu implica dreptul de publicare integrala sau partiala a raportului de evaluare.

Beneficiarul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunel terte part, daca aceasta nu a fost
desemnata in scris ca utilizator, iar evaluatorul oo poate f [acut responsabil pentro eventuale prejudicit produse
, partilor in drept in cazul in care un tert ar intra in posesia unel copii a raporwlui si utilizeaza o astfel copie.
* Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de client si fata de wtilizatorii desemnati si nu poate {1 extinsa fata de
nici un tert, cu exceptia cazurilor menfionate in rapott.

2.11 Declaratia de conformitate cu SEV

Rapottul de evaluare a fost intocmit cu respectarea prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2018
impreuna cu ghidurile de evaluare adecvate tipulul proprictatii si a scopului declarat Ja pet. “Scopul evaluarii”.

Astlel, tinand cont de tipul proprictatii evaluate si de scopul declarat din colectia de standarde de evaluare a bunurilor
mai sus mentionata an fost utilizate wrmatoarele standarde si ghidur de evaluare:

@& Standarde generale:

- SEV 100 - Cadrul general;

STV 101 = Lermenii de referinta ai evaluasii;
SEV 102 — Documentare st conformare;

~ SEV 103 — Raportare;

- SEV 104 — Tipuri ale valorii,

STV 105 — Abordan si metode de evaluare
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®  Standarde g ghiduri pentry active,

=~ SV 230 - lf)rcpmri asupra proprietagi tmobiliar 2
= GEV630.-1 ivaluaren bunurilop imobile;

Conform Standardelor de Lvaluare 3 Bunurilor in vigoate la clatg evaluadi prezeniaf 1

aport de evalugre poate (i
verificar in conformitare oy prevederile Standardului de evaluare g bunurilor “§py 400 -

- Verificares evaluarii™,

Conform prevederilor contractuale si 4 nstructiunilor evaluarii, acolo unde a {ost necesary abaterea de Iy standarde]e
enumerate mai sus, s-au Cnuntat ipoteze speciale, care gy fost asumate de catre utilizatorij desemnati o raportului de
evaluare, si au deveni Parte integranta din ing tructiunile evalyarij, Lepectiv termenii (e refering ai evaluag; (conform
prevederilor “SEV 10 -Termenii de refering ai cvaluarii™),

2.12 Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea opinata in apottul de evaluare este estimata in condigiile realizatii ipotezelor eqpe Hrmeaza siin mod special
in ipoteza in care situatiile Ia care se face referire maj jos o genereazsg niciun fel de resricy in afuea celor aratate
CXpres pe parcussul raportuly si 5 CArUL impact esee EXPIes seris ca a fost luat jn considerare. )
cel putin una din ipotezele sub eare este realizat eaportul si eare sunt detaliare
valoarea estmata esge nvalidata,

Aca se va demons i o
in cele e Urmeaza nn este valabila,

2121 Ipotese

Prezentul raport de evaluare a fost ntoemit in baga trmitoarelor ipoteze:
®  prezenta evaluare g fost intoemira penteu scopul declagag iy cadeul vaportuluj o asumat
prestari servicii intoemir intre evaluator gi client si in conformitate cu ceringele utilizatioril
tapott de evaluare ny vy putea fi utilizat pentea niciug alt scop decar ecl declarat;

Prin conlcral de

or desemnay, Acest

¢ evaluncorul nu g facur ficio masuratoare 4 pProprietatii. Dimensiunile Proprictati au [y preluate din
descricren sa legala (contractul de vanzare Cumparare, exrras de carte funciar, documentatie cadastraly ety
evaluatorul nu are calificares de 4 valida aceste documentatii. Toage planurile, schitele, planurile (e situ
puse la dispozitia evaluatorului e considera g corecte dar ng g
privinea;

atie
ASUMA nicie tesponsabilitate in ACeasta

*  evaluatorul g obtinut inl'r)tu.nae‘ii, OPIL, estimag din surse constderate g f corecte st de incrodepe dar ny ge
AsuIma nicio responsabilitate in cpsy) in care acestea s-ar dovedia i Incorecte;

¢ opinia evaluatoralyj este cu refprire Iy proprictate asa cum reiese din documenrele

sititlurile (e proprictage
puse la disporitic de client/utilizator desemnag, find limitarg exclusiyv |y neesten;

®  proprictatea a fost evaluata in Potera ea este libera de sarcin; conform scopuluj rrezentat. obicequ) evalunrii

este considerat in situatiy dinaintea instituirii oricarei potentiale ipoted inscrise in cartea funciara;

¢ aspectele Jurdiee (descrieren lepala s aspectele priving deeprul e proprietare) se bazeaza exclusiv pe
informatiile i documentele furnizate de carpe client si au fos Prezentate farg 4 gp neeprinde verilicari sqy
nvestigatii suphimentare, Drepral de proprictale esee considerac valabi] s transferabil (in circuitul civily,
Airmatiile facure de evaluator privijoare [ deserieren legala o Proprictatii ny s substituie avizcloy juridice
exprimate de specialise.

® s presupune o detinere respansabila a proprietagis:
® 8¢ presupune ey Proprictatea se conformeaza tupuror reglementariloy s restricti]

mediy sq utilizare, in afara erzulud in care g fog identificary o neconformir
i prezentul raport;

or de asiiie
% g . ¥
e, descrisa i i i
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e nu am realizat niciun fel de investigatic pentiu stabilirea existentei contaminandlor. Se presupune ¢a o
existac ofditii ascunse sau ne-aparentc ale pm[wicmkii care sa influenteze valoatea. Fraluatorul tu ist asuma
nicio 1:{:5110;\.‘::;‘{)'11'11:11(: pentru asemenea conditii sau pentry obtinerea studitlor necesage pentra @ i dcscnpuri;
cu ocaria inspccticé au am fost informati despre existenta pe amplasament a unov contauminanti: nuoam
realizat niciun fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentef altor contaminanti

e orice referinta in acest raport de evaluare la rasa, claie, credinta, varsta $a sex saul orice alt grap individual a
fost facuta in scop fnformativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au piciun clect asupra valorit de
piatii a proprictatii evaluate sau a oricarei proprictati in zon studiatag

e evaluatorul nu are cunostinta de posibilcle litigii generate de clemente ascunse sau vecinatati care su afecteze
proprictatea evaluata;

e raportul de evaluare este valabil in conditille economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Piaca aceste conditil se vor modifica concluziile acestui raport ist pot picrde ralabilitaten;

e valoarca opinata a fost exprimata in TURO. Conform nivelului de incredere al evaluatorulut in precizia
rezullatelor, cxpresia pumerica a indicatiei finale asupra valorii de piatit a tost rotunjita la suta de FURO
intreaga. Suplimentar, s-a facut conversia valorii opinate din FURO in LEL la cursul de referinta anuntat de
BNR si valabil la data evaluarii; in functic de instructiunile primite de la client si de la ut
rezultatul conversicl in LET a fost sau nu rotunjit la suta de LEI intreaga. alal
cele doua monede, precum si cehilibrul intre acestea, sunt valabile 1a data evaluarii iar evolutia ultetioasa a
raportulu dintre valorile opinate exprimate in cele doua monezi putand sa varieze in functic de evolutia

cursului de schimb dintre BURO ¢i TEL Cursul de referinta anuntat de BNR si valabil la data evaluarit este

cel mentionat in cadrul subeapitolului “1.1. Rerumat i concluzil” din cadrul capitolului “1. Tatroducere™.

ilizatorii desemnatl
silitatea exprimacti valoril

o otice valot estimate in taport se aplica intregii pm,»ptiumLi si orice divizare sau distribuire
fractionate va invalida valoarca estimata, in afara eazulul in ¢
raporty

a valarii pe interese
are o astfel de distribuire a fost prevazutia in

e prestatia evaluatorului este limitata strict la clauzele contractului inchefat; aceste

a nu includ obligativitatea de
1 oferi in continuare consultanta sau martutia in instanta relativ la proprictatea

in chestune,
2.12.2  Ipoteze speciale
i

In elaborarea prezentatui raport de evaluare au fost enuntate ipoteze speciale, respeetiv:

Lste supus evahuirii dreptul de proprietate asupra a 500mp teren,

- suprafalil ce urmeazi a fi dezlipitd
din terenul in suprafatd totald de 8643 mp, inscris in CF 68051 a UAT Botosani, avand nr. cad.
6805 1; identificarea terenulul -2 realizat pe baza planului de amplasament scara £:500 intocmit de
PLEAL Males Daniel Alexandru, respectiv:

Map  Gatellite k!
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La data evaluirii terenul supus evaluiiii (500mp) este ocupat partial de o constructic €2, proprictatea
Fundatici “Hand of IHelp™ cdificata in baza Autorizatici de constraire nr. 300/13.07.189
444/04.08.1998, Pentru suprafata de teren Fundatia “Hand of Help™ a primir in {folosinta oratuita
suprafata de 3913 mp in baza FICL 301/18.09.2020 diferenta de 4730 mp lind concesionata in baza
Contractului de concesiune nr. 2/05.02.1992 si a Actului Aditional ne. 2/12.10.2020 evaluare
realizeazi astfel in tpoteza terenubui liber, co urmeazi a £ dezlipit si are n vedere inclusiv costurile
ocazionate de operativnile cadastrale ce se impun.

5 s1 nr.

a4 s¢

2.13 Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmitin conformitate cu “SEV 103 — Raportare™ si cupeinde, pe
langa termenii de referinta, descrierea tatror datelor, faptelor, analizelor, caleulelor si judecatilor relevante pe care s-a
bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, Fiecare pagind scrisa a raportului de evaluare este semnati
sistampilati de evaluator,

Acolo unde au fost necesare excluderi sau abaterd de la cespectivul standard, s-

au enuntat ipoteze speciale,
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3 PREZENTAREA DATELOR

£ T T i o - NE—

3.1 Identificarea proprictatii analizate. Desctiere juridica
311 Identificarca fizica si legala a proprictatii tmobiliare

Prezenta evaluare se refera la o proprictate imobiliara deserisa astfel:

Tipul proprietatii: proprietate imobiliara de tip teren intravilan

Adresa proprietatii: mun. Botogani, jud, Botogani, Str. Pacea nr. 118

Descrictea proprietatii:  proprietatea imobiliara formata din teren in suprafaia de 580 m?, din suprafata totala de
8643 mp identificatd conform planului de amplasament scara 1:1000 anexat, inscrisd in
CF 68051 a UAT Botosani, avind nr. cad. 68051, Informari detaliate despre

proprietatea evaluata au fost prezentate w capitolul “Prezentarca datelor” din raport,

Identificare cadastrala:

bt teren:

fsapi el biice

werem; lowl eo va fi

332

Identificarea componentelor non-imobiliare atasate proprietatii imobiliare

Referitor la eventualele componentele non-imobiliare precizam ca nu exista componente non-imobiliare incluse
in valoarea opinata.

3143 Proprictar si sarcini inscrise in Cartea Funciara a proprietatii analizate

Conform documentelor puse la dispozitia evaluatorului, dreptul de proprietate asupra terenulut subicer apartine

MUNICIPIULUL BOTOSANT”. Terenul este grevat de dreptul de concesiune in favoarea FUNDATIELD “FIAND
OF HEED?,

Dreptul de proprietate asupra terenului a fost dobandit in baza Hotararii de Consiliv Local nr. 293/ 18.09.2020. in

baza acestui act, terenul in suprafati totali de 8643 mp avind or. cad. 68051 a fost inventariat in proprictatea
MUNICIPIULUT BOTOSANIL

Subieetul prezentulud raport de evaluare il constitsie suprafata de 500.00 mp 1eren, identilicat cadastral astfel:

A
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- teren ocupat de citre constructia €2, proprietatea FUNDATIEI HAND OF HELP edificata
baza Autorizatiei de construire nr. 300/13.07.1995 si nr, 444/04.08.1998

n
Identificarea suprafetei de 500mp, pe baza coordonatelor STEREO 70, este urmiitoarea:

Map  Salellite

MODENN DXPURT 8P

In prezentul raport de evaluare se evalueazi suprafata de 500mp teren ocupat de constructia C2 edificata
in baza Autorizatiei de construire nr. 300/13.07.1995 si nr. 444./04.08.1998, care va face obiectul unui
schimb imobiliar intre Mun. Botosani si FUNDATIA JHAND OF HELP".

314 Drepturi evaluate

Din punctul de vedere al drepturilor asupra proprictatii imobiliare, sintetic proprietalen evaluala este structurata astfol:
e terenul este detinut de e MUNICIPIUL BOTOSANT cu drept de proprictate, exclusiv dobandit prin
cumpiirare in baza Hotararii de Consiliu Local nr. 293/18.09.2020.

eventuale componente non-imobiliare: nu exista componente non-imobiliare incluse

in valoatea
opinata.

3215 Documente puse la dispozitia evaluatorului

Aspectele juridice (descrierea legala si a dreptului de proprietate) se bazeaza exelusiv pe informatitle si documentele
furnizate de eatre client/utilizatorii desemnati si au fost prezentate fara a sc intreprindeverificari sau investigatii
suplimentare. In vederea documentarii corespunzatoare cu privire la aspectele juridice
evaluatorul a avut Ia dispoziticurmatorul set de dacumente:

b proprictani evaluate,

Hotarare de Consiliu Local nr. 293 /
. Hotarare de Consiliu Local nr. 301/ 18.09.2020

Contract de concesiune nr. 2/05.02.1992
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Act aditianal Ta Contractul de concesiune ne. 6/12.10.2020
Plan de amplasament si delimitare a buspului imobil
Extras CF pt. informare - pt. nr. cad. 68051 — cerere nr. 477/06.01.2021
- Aweste docrimente sl alasasalo pregents i raport de evaliare in cadul anexeior

Peatru docnmentele care nu au fost puse Ja dispozita evaluatorulul, se presupune ca cle exista far informatiile
continutein acestea sunt contforme cu instenctivmile evaluagiisi coerente cu datele colectate de evaluaror, utilizate 1a
procesul evaluarii. Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descricrea legala a proprictatii an fost facute asa cuun
reiese din documentele si titlurile de proprictate puse la dispozitie de p.mpric:lﬂr/ ptilizator, fiind limitata c.\“c]u‘:?i\-' l:z'
acestea; aspectele juridice (descrierea legala si a dreptului de proprietate) se bazeaza exclusiv pe informatiile si
documentele furnizate si an fost peezentale fara a sc intreprinde verifieart saun investigatil suplimentare.

32 Date despre localitate, zona si vecinatati
3231 Descricrea localitatii

Proprictatea evaluata se alla in localitatea Botosani fiind o localitate tip urban din judetul Botogani. lLocalitatea in
care se afla proprictate este resedinta judetului.
Localitates in care se afla proprietatea este traversata de urmatoare]

¢ drumuri curopene/nationale/judetene ce fac
legaturalocalitatii cu alte localitati: E58 — ce face e

gitura cu municipiul Iagi $i cu municipiul Suceava, DN29D
ce face legitura cu oragul Stefinesd, DN29 ce face legitura cu oragul Siveni, DIN29B ce face legatura cu
mun. Dorohoi $i DN29C ce face legitura cu oragul Siret..

La nivelul Toealitatii infrastructura rutiera este bine dezvolvata avand o calitate buna,

Principalele mijloace de rransport in conmun al persoanclor ce circula pe

W oautobuze 7 troleibuze i tramvaic W microbuze

raza localitatii sunt:

metrou

Pe langa mijloacele de transport in comun a pessoanclor Tocalitatea in care este amplasata proprictate
urmatoarele tipuri de transpost (persoane si marfuri) intee localitati:

W feroviar il

a beneficiaza de

aerian I naval

Din punct de vedere al dezvoltarii economice a localitatii precizam ca, raportat la nivel national, localitatea are o
cconomic mediu dezvoltata, populatia ocupata activand prepondetent iy

W comert W oservicil W industric W mica industric
W agricultura/zootehnic W activitat agro-industriale i institudii publice {7 alele
Prin gradul de dezvoltare cconoinica i prin numarul operatorilor economict de pe raza localitatii putem conchuziona

ca, in ceea ce priveste capacitatea de attagere 4 fortel de munca si din alte localitati/regiuni, localitaten prezinta pentiu
forta de munca un interes:

" foarte ridicat ™ ridieat I mediu {7 scazut

I foarte scazut 7 preginta nici un interes

s
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Din punct de vedere demografic localitatea in care este amplasata proprictatea este o loealitate ce arc aproximativ
115.000 locuitori, cu venituri la nivelul mediei pe tara st cu un nivel medin de pregatire g

encrat de existenta la nivelul
localitatii a nrmatoatelor tpurt de institutii de invatamant,

¥ prescolar W primar B gimnazial v liceal
i universitar I post univesitar/ doctorat 17 formare profesionala alternativa

[pstitatiile de invatamnant existente pe taza localitatii sunt administeate/ finaneate:
¥ public W privat i parteneriat public-privat
Prin oferta educationala reprezentata de tipurile de institutii de invatamant existente precum si de pumaral acestora,
putem concluzions ca, I ceea ce priveste capacitates de atragere a cursantilor si din alte localitati/ regiund, localitatea
prezinia pentra acesiin un interes:

7 foarte ridicat 7 ridicat M medin i scazut

I {oarte scazut " tw prezinta nici un interes
Tn cadrul anexelor de la raport sunt prezentate imagini cu privire la amplasarea localitatii in cadeul judetului / regiunii.
3.2.2  Descrierea zonei

Zona in care se afla amplasata proprictaten ev

alunta este o zona periferica a localitatii hind o zona cu o atractivitate
medie,

Zona in care este amplasata proprictatea se afla in partea de § al localitatii si este o zona slab dezvoltata din punet de

vedere imobilar neexistand posibilitatea dezvoliarii de noi proprietati similare.

Din punctul de vedere al tipului pmpricmtilnr existente in zonaaceasta este o zona in care se intalnesc proprictati
avand urmatoarele utilizaci:

W rezidentiala {7 comerciala 1 administrativa {7 industriala
7 mica industric 7 logistica 7 agro-industriala i agricola
{7 Jostitutii publice T instituti de cultura £ institudi de invatamant T alie dpuard

si nu exista tendinte de conversie ale p:‘npriemtiiur din zona pentru alie uttlizar.

In zoha in care csie amplasata proprictaten sunt prezente urmatoarele retelele urbane de utilitati:

M energic clectrica W apa # canalizare W gaze naturale
I wermolicare (public) W rotele comunicatii (fixe) W retele comunicatii (mobile)

In eadrul anexclor de la raport sunt prezentate imagini cu privire Ja amplasarca zonet in cadrul localits,

323 Descricrea vecinatatilor, localizare amplasament si acces

Amplasamentul analizat este sitat in mun. Botogani, ste. Pacea nr. 118, jud. Botoga
Aceesul la proprictate se face direct din swada Pacea, drum public asfaltat.
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Din punciul de vedere al tpului proprictatilor din imediata vecinatate, acestea prezintaarmatoarclentilizart:

v rezidentiala {7 comerciala 17 administrativa T indusiriala
7 mica industric I Togistica I agro-industriala " agricola
[ institutii publice {7 nstitutii de culwra I jostituti de dnvatamant 1 alte tipuri

Aspectal general al proprietatlorinvecinate este unul ingrijit

T cadeal aneselor de Ta raport sunt prezentate imagini de ansamblu cu privise

la localizare proprictatit analizate sia
vecinatatilor.

3.3 Date despre amplasament

Prezenta evaluare se refera la o proprictate imobilia deserisa suecint in cadreal subeapitolulun “11 Rezumat st
concluzii” din cadrul capitolului 1. Introducere” situata la adresa mentionata in cadrul acelutasi subeapitol.
Proprictatea imobiliara evaluata este formata din teren liber. In cele ce urmeaza vom face o prezentarce a terenulul.

331 Descricrea terenului aferent proprictatii analizate

Conform documentelor puse la dispozitia evaluatorului, dreptul de proprietate asupea tevenului subieet aparfine
MUNICIPICLUT BOTOSANL Terenul este liber de sarcini,

Dreptal de proprictate asupra terenului a fost dobandit in baza ITotararii de Consilin Local ng. 293/18.09.2020. In

baza acestui act, terenul in suprafatd totald de 8643 mp avand r. cad. 68051 a fost inventariat in proprietatea
private a MUNICIPIULUI BOTOSANL

Subiectul prezentului raport de evaluare il constituie suprafata de 500.00 mp, identificat cadastral astfel:

Conform situatiei din teren, parte din acest lot este ocupata de citre terti, astfel:

teren ocupat de citre constructia C2, proprietatea FUNDATIET HAND OF HELP edificata in
baza Autorizatiei de construire nr. 300/13.07.1995 si nr, 444/04.08.1998
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Identificarea suprafetei de 500mp, pe baza coordonatelor STEREO 70, este urmitoarea:
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Map  Galellite L
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Tn prezentul raport de evaluare se evalueazi suprafata de 500.00 mp terewn,

care va face obiectul unuj
schimb imobiliar fntre Mun, Botogani i FUNDATIA HAND OF HELP",

In cele ce urmeaza prezentam caracteristicile teremaui in suprafald de 500.00 mp, ce urmeaza a fi dezmembrat

din terenu! inscris In CF 68051 a UAT Botosani, cunr. cad. 6B051:

cii
Suprafata terew 500

Forma; I rectangulara

.
i
&
L

I aprox. rectangulara
¥ poligonala
™ neregulata
. Front stradal total: F235 od Lt Bucoving
Topografic: - Plancitares:
r N fara denivelari
I wserr denivelar
i denivelat
Inclinare:
¥ orizomal
™ usor inclinat
I inclina

£ panta accentuata
Amenajari: Imprejmuint:

7 bu exista W oexistm
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b
e

b Cereas

Utilitati
teren:

racordate

- Riscuri de mediu
 Riscuri de alunecare:

Retele ce
terenul  si care
) restrictii de construire
Alte restrictii
construire identificate

Eam——

e

tranziteaza © ¥
impun

de ¢

" Ziduti de sprijin:

LW

- deseriere: impre

S - iried (e P

jmuiri pe intreaga supratata de 8642 mp

executate de catre concesionar

Platlorme betonate:

T7 i exista M exsia

- descriere: curte betonata

epasari:

o exista | exista

- descriere:

W o exisia | oexisa

- deseriete;

<

energie electrica v
¢

<

gaze naturale
au exista 1 exista
- deseriere: L.

e exista 1 exista

- desericre:

. B
nu exista | exista
- descriere: ...

W opuoexista 1 exista

- deseriere: .

apa W canalizare

termoficare (public)

W retele comunicatl (fixe)
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3.4 Date privind impozitele si taxele

Tivaluatorul analizand zona si piata locala, mentioneaza ca impozital si taxele pentou acest tip de proprictate esie la
nivelul pietel si ca nu exista nici un avantaj san dezavantaj in ceea ce priveste taxele st impozitcle locale, prin urmare
valoarea de piatii opinata in cadral raportului nu este influentata de nivelul acestora.

3.5 Istoricul proprictatii

Terenul este detinut de citre FUNDATTIA JHAND OF HELP” cu drept de concesiune, exclusiv dobandic prin
concesionare in haza Contractuluui de Concestune ne. 2/05.02.1992 si a Actulnt Aditional nr. 6/12,10.2020.

Evaluatorul nu-i sunt cunoscute alte informatii privind istoricul sau vanzatrile anterioare in afara informatilor
mentionate mai sus. Evaluatorul nu poate i facut raspunzator de eventualele prejudicii ce se pot produce in cazul in

care nu i-au fost puse la dispozitic toate documentele legate de istorical proprietatii.

3.6 Concluzia analizei datelor

Analiza datelor prezentate mai sus au evidential unmatoarele:

)
i
]
i

prezinta uematourele avantaje / dezavantajes

e Rt . AR R R I et

Fipul localitatis (urban /rural) Mlavantj | dezavantaj | fara avantaje/ dezavantaje

Rangul localitatii (resedintajudet/oras/sat) Flavantap | dezavaniaj 7 fara avantaje/ dezavaniaje

Dimensiunea localitati ] avantai deravantai U fara avantaje/ dezavaniaje
) ” wa s g . o . T i .
Infrastractura ratiera a logalitatit Flavantaj 1 dezavaniaj 1 fara avantaje/ dezavantaje

“Transportul public din localitie Flavantajp 1 dezavantai | fara avantaje/ dezavantaje
Dezvoltarca cconomica a localitatii Plavantai 1 desavantai 7 farn avantaje/ dezavantaje
S Numarul de locuitort af localitatia Plavantaj 1 dezavantai U fara avantaje/ dezavantaje

Nivehul de pregatize al populatiel din localitate Mavantai 7 dezavanmi M fara avantje/ dezavantaie

; ; - - ; R 4 ;
Oferta educationala a localitatii Tavanta  f dezavantaj W fara avantage/ dezavantaje
Alte avantaje
Alre dezavantaje
1. Caracteristicile localitatii an o influenta POZITIVA asupsa valorii
 Amplasare zonei in cadrul localitatii Mlavanmi W dezavanimi | fara avantaje/ dezavantaje
Atractia zonei Plavanta) W dezavantal ¢ fara avaniaje/ desavantaje
Dezvoltarea imobiliaea a zone Plavan ™ dezavana 1 fara avantaje/ dezavantaie
Tendintele de conversic a zonel Tlavantaj ™ dezavantj | fara avantaje/ dezavamae

Posibilitatile de parcare in zona M avania dezavantaj ¥ farn avantaje/ desavantaje

Utilitatile existente in zona Ylavantai | dezavantai T farn avantaje/ dezavantaje

Alte avantaje
Alte dezavantaje
2. Cagacteristicile zonei au o influenta POZITIVA asupra valosii

R THAOR PAR TRRR I WA

Accesul catce dramuri publice “lavantaj | dezavantaj | fara avantaic/de
Coerenta ulilizadi actuale cu utilizarlevecinatatilor Plavana) | dezavantaj ™ g 3£ 7
" Aspectul vecinatatilor ] avantad neaj

At

s
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Alte avantaje
Alte dezavantaje

3, Caracteristicile veginatatilor au o influcata ' POZITIVA asupta valorii
! Dimeniunea rerenuhui Plavanta | dezavantial W fara avaniae/ dezavantaie
Vorma terenulil (avantai | dezavania W fara avantaje/ des avantaie
Peschiderea la strada a terenulut ] avantay " dezavantay W [ura avantaje/ dezavantaic
Topogafia terenulul ] avantaj | dezavantal © farn avantaje/ deravaniaie
Amenajasile existente pe texen Plavantai | dezavantaj | fara@ rantaie/ dezavantaie

Unilitatile existente pe teren ] avantal " Jezavantaj ™ fara avantaje/ dezavantae

Fxpunerea 1 pericole (riscuri) terenulug lavama 1 dezavantaj ¥ fara avantaie/ dezavaniaje
Restrictit de construire Flavantai | dezavantai ¥ fara avantaje/ dezavantaie

 Exastenta rerenulul in exces/in surplus T avantap !

dezavanta W fara avantaic/ dezavantaic
Alte avant ;;';c

Alte df}’,ﬂ\’_:lﬂi’}!jl.‘.

4,  Caracteristic sului au o influenta ) POZITIVA asupra valotii

Avand in vedere cele evidentiate anterior se poate concluziona ca pmprictnl‘cﬁn evaluata este una mediu atractiva in
comparatic cu proprictatile similare din aria de piata analizata.

3.7 Analiza pietei imobiliare specifice

In acceptiunea SEV 100 — Cadrul general, "Piata imobili

ara”’ este mediul in care proprictatile imobiliare e pot
cometcinliza, fara vestrictit, nire cutmparator si vanzatord, prin mecanismul prefulni. Partile reactioneaza la raporiurile
dintre cerere si oferta dar si la alti factori de stbilire a pretului, dupa propria lor intelepere a utilitati relative a
imobilului respeetiv, raportata Ia nevoile si dorintele personale, in contextul puteril de cumparare.

In functic de tipul proprictatii, analiza incepe cu identificarea segmentului de piata adecvar st a arealului in care s¢
regaseste acesta, continuand cu evidentierea principalelor fapte cemnificative, prezente si istorice de pe acest segment.
Identificarea calitativa si cantitativa a “prupului tinta” de cumparatoti si a stocului” de proprict
impreuna cu aprecicren modulut i care cele doua aspecte s¢ Psatisfac
vor conduce la concluziile analizel.

ali competitive,
? peciproc sunt, de asemenea, demersuri cate

Piata imobiliara s¢ defineste ca un grup de persoane s fisme care intra in contact in scopul de a efectu tranizactii

imobiliare. Participantii la aceasta prata «chimba deepturd de proprictate contra unot bunurd, cum sunt bauii. O seric

de caracteristicl speciale deaschesc pietele imobiliare de pietele bunutilor sau serviciilor. iecare proprictate irnobiliara
sl unica iar amplasamentul san este fiv Pietele imobiliare nu sant picte cficiente: pumarul de vanzatori si
cumparatori care actioneaza ¢St relativ limitat, proprictatile imobiliare au valort relativ

mare de cumparare, ceea €@ face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea pivelulut
galariilor, numarul de locuri de munea precam si sa fic influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care
poate fi dobandit, masimen avansului de plata, dobanzile, ete. In genet
banii jos iar daca au exista conditii favorahile de finantare tranzactia este

rdicate care pecesita o putere

al, pmprict:nﬁc imobiliare nu se cumpara cu
periclitata.

Spre deosebire de pictele eliciente, piata imobiliarn pu se antoregleaza ci este deseort influentata de reglementarile
guvernamentale si locale. Cegerea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibr, i
punct este Leorelic st rareoti ating, existand intotdeauna un decnlaj intee cerere i oferta. Oferta | it
de corere se dezvolta greu iar cererea poale sa s¢ modifice bruse, fiind posibil astiel caf
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supracferta sau exces de cerere si nu echilibru, Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdesuna hine informad iar
actele de vanzare-cumpatare nu au loc m mod freevent, De multe otl, inform
sau nivelul ofertel nu sunt imediat disponibile. Proprictatile imobiliare

putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung,

atile despre preturd de tranzactionare
sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt

Datorita wituror acestor factord comportamentul pictelor imobiliare este dificil
motivatiile, interactiunca participantilor pe piata si masus in care acestia sunt afectati de factor endogeni si exogeni
proprictati. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizaren, tipul st varsta participantilor I piata pe de o parte
sitipul, amplasarea, desipn si restrictii privind proprictatile, pe de alta parte, s-au crecat tipur
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industrizle, agricole,
micl, specializate, numite subpicte,

de previzionar Sunt Impottante

diferite de piete
speciale). Acestea, la randul lor, pot fi anpartile in piete mai
acesta find un proces de segmentarea a picteisi dezagregare a proprictatii.

371 Identificarca pietei specifice
Caracteristicile naturale ale terenului, impreuna cu toate elementele

prezentate st analizate in capitolele precedente,
vecinatatile, zona, localitatea si regiunca

care au fost atasate acestuia, asa enm an fost
fac din proprictaten cvaluata una de tip industrial. Analizand
» AW constatal ca piata acestel proprictati este unp zonala, fiind
reprezentata de limitele zonele str, Pacea din mun. Botosani,

3.7.2  TFapte curente

In ceea ce priveste piata imobiliara din aria de piatd definitd, terenurile amplasate similar cu
pentru dezvoltatt similare-rezidentiale, ofertele sumt cuprinse intre 65.0
de localizare, deschidere, utilitati existente si topografic
oferte de vanzare de terenusi similare:

proprictatea evaluata,
----- 100.0 Euro/mp. Preturile difera in functie
. Analizand piata specifica, au fost identificate urmatoarele

g
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373 Analiza cererii solvabile

Cererea potentiala pentru astfel de proprictati este reprezentata in principal de persoane fizice interesad de
cumpararea de proprictati similare celei analizae.
Fnand in considerare influenta factoriler sociali, cconomici,
capitolele precedente, precum st [actord care afecteaza atractivit

“»

puvernamentali, fizici si de mediu, deja analizate in
atea proprietatit evaluate, apreciem ea:
profilul potentialului camparator este, cel mai probakil,

Tpersoana lizica cu putere medie de cumparare”,
astfel de potentiali cumparatori exista sau pot fiawr

asi in aria de piata definita in aumar mediu,
var fi expusa pe piata in vederea vanzardi of, cu resy
valorii de piata, aceasta ar suscita un interes mediu din part

¢ in cazul in care proprictate; rectarea conditilor din definiy
i potentiahilor cumparator

Aceste aspecte trebuiese privite in contestul economic veneral s1 ul

specificitatii tipului de proprictate analizal,
care genereaza un nivel global mediu al cererii,

i
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37.4  Analiza ofertei competitive
Pe baza faptelor de piata cunoscute, in mare parie Preventate Ja pet. “Fapte curente” de mai sus, penttil arin de piata
in cate se afla proprictatea cvaluata, putem concluziona:

e Nu exista suficient teren liber 1n zona in care se afld proprictatea subicet

e Existala vanzare proprictati signilare calitativ cu cea evaluata, volumul acestora (ca numar) fiind mic:
« nu exista la inchitiere proprictati similare calitativ cu cea cvaluata

Analizand aspectele mai sus prezentate apteciem €a nivelul global al ofettei este mic.

37.5 Analiza echilibrului
Trecand in revista datele prezentate mai sus, se desprinde clat concluzia ca avem de-a face cu © piata relativ activa in

care nivelul ceretil estec mai mic decat nivelul ofcstei si avem astfel de-aface cu o piara a campasatorului, cu pretur
care tind sa se stabilizezc; estimam ¢a accasta tendinta se va pastra, cel putin pe texmen scutt si mediu.
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4 ANALIZA DATELOR

T FETES R R eR O BN )

4.1 Metodologia de evaluare

Conform Standardelor de Bvaluare a Bunurilor, evaluarea unei proprierati imobiliare presupune parcurgerea
urmatoatctor etape:

o analiza Celei Mai Bune Utilizari (C.M.B.U.) - in cadrul analizel C.MB.U. trebuic realizate cele trel teste
(posibila fizic, permisa legal si fezabila financiar) dupa care se determinata utilizarea care maximizearza
valoarea porprictatii. Analiza CMB.U. trebuie st fie realivzata distinct pentru terenul considerat liber si
pentru proprictaten construiiag

a gvaluarea terenului - valoarea de pialii a terenulul trebuie considerata in termeni de cea mai buna utilizare; asa
cum este specificat in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, evaluarea unul teren liber (sau considerat
astiel) se poate face prin sase merode (numite uneori si tehnici sau analize): comparatia divects, alocarea,
extractia, tehniea reviduala, eapitalizarea rentei funciare, tehnica parcelarii si dezvoltarii.

Dupa realizarea analizei C.ALD.U.metodologia de evaluare aplicata in cadrul raportului de evaluare a inclus:
¢ metoda comparatiilor directe penteu estimarea valorii de piali a terenulug
Metoda comparatiilor directe a fost aplicatd pentru estimarea valerii terenului in suprafatd de aproximativ
de 500 mp (nr cad 68051). Rationamentul evaludrii este urmatorul:
- s-a evaluat suprafata de 500 mp, care va face obiectul schimbului imobiliar, intrucit pe aceasta
suprafata la ora actuala, exista o constructive C2, proprietatea Fundatiei “Hand of Help”,
- Prin urmare, s-a estimat valoarea de piatd a lotului de 500.00mp ce se va desprinde din suprafata totala
de 8643 mp (nr cad 68051);

4.2 Analiza celei mai bune utilizari (C.M.B.U.)
4.2.1  Considerente generale privind C.M.B.U.

Coneeptul de Cea mai Buna Utilizare (CMBU) este utilizarea care, din perspectiva unui participant pe plata, are ca
rezultat cea mai mare valoare a unui activ. Astfel, CMBU reprezinta alternativa de wiilizare a proprietatii sclectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor
de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului de evaluase.

In viziunea Standardelor de evaluate a bunurilor- editia 2018, valoarea de plafd, reflecta con mat buna wdlizare a sa
(CMBLU)si o definiste ca fiind:

putilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care cste posibila, permisa legal si
fezabila financiac”

Cen mai buna atilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activalut sau poate B o alta wilizare. Aceasta este
determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unut activ, atumet cand stabileste
prewl pe care ar fi dispus sa il ofere.

Determinarea celed mai bune utitizard presupunce lnarea in considerare a urmatoarelor cerinte:

s utilizarea sa fe pogibila prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre participantii de pe piata
o utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se i in considerare orice restrictii in utilizare:

activulur, de g

exemplu, specificatile din planul urbatstics
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o wtilivarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utizare diferita, care este posibila fizic st permisa
fegal, va genera prof suficient pentru un participant tipic de pe piata, mal mare decat protitl generat de
atilizarea oxistenta, dupa ce au fost luate in ealeul costurile convessiel la acea utilizare.

Proprictatea evaluata este situati intr-o zond periferici a municipiului Botogani, in dezvoltare, in care s-au constrit
numetoase locuinte unifamiliale noi. T apropicre se gisese §i blocuri de locuinge ANL, precum st mijloace de
transport in comun.

Avand in vedere cele expuse anterior, considerim ci terenul in suprafafd de 500 mp cc urmeaza a fi (iﬁ:«;’.ih(—!!'ﬁhi‘:lﬁ
din suprafata totala de 8643 mp (nr cad 68051) are cea mat bund utilizare de teren destinat dexvoluiri
rezidengiale si va {1 evaluat in contextul faptelor cuvente din piata proprictatilor imobiliare avand acceasi CMBU
intrucat valoarca de piata, a unui activ va reflecta CMBUL a acestuia (conform 51TV 100 — Cadrat General,
paragraful 32).

De mentionat cd pentru terenul de 500 mp cea mai bund utilizare va fi cea actuald, respectiv centru de zi
pentru desfasurarea activitatilor de asistenta sociala,

4.3 FEvaluarea terenului
431 Descricrea metodologiei de evaluare a terenului

Valoarea terenului (rebuie considerata in termeni de cea mat buna wiilizare. Chiar daca umplztsnmt‘nm} are amenajrn
functionale, valoarea acestuia este bazata pe cca mai buna utilizare 2 sa, considerat ca fitnd liber si dispmnlni pentru
dezvaltare la utilizarea cea mai eficienta.
Asa cum este specificat in GIEV 630 - Healuarca hunurilor imobile, eva

juarea unui teren liber (sau considerat astlel)
se poate face prin sase metode (numite uneori si tehnici sau analize):

e comparatia directa-In aplicarea acestel metode sunt analizate  si comparate informatifle  privind
tranzactiile/ ofertele si alte date privind loturi simitare, in scopul evaluari propricizu‘ii subicet

o alocarea — sc bareaza pe principiul echilibrului si pe cel al contributicl (exista un rapori procentual
Snommal’intre valoarea terenului si cea a proprietatil integrale, rapost specilic ficcarei categorti de proprietati
imobiliare aflate in locatii specifice)

&

extractin- valoarea terenulut este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin scaderen
valorll constructic, estimata prin metoda costulid de inlocuire nets valoaren ramasa reprezinta valoarea
terenului

e  telmica reziduala - aloca venitul din exploatare generat de intreaga proprictate, pe componentele sale
{teren/cladicd) si capitalizeaza partea alocata terenului cu o rata adecvata bazata pe datele de piata curente
capiindizarea rentei funeiare - rapitalizeara venitd obtinnt din cedare

A ('h"v])i'ulni de fnlosinta asupra revenulul
cu o rata de capiralizare adecvata

tehnica parcelarii s1 dezvoltasii- se aplica atunct cand CMBU 2 teeenului este parcelarea st desvoltaren,
aloaren terenului rezultand prin nsumatea valorit de plata 2 flecarel unitati ©
se dedue toate costurile ptilejuite de respectiva dezvoltare; de regula se |
loare vrezultate

htinute prin parcelare, din care
au in considerare si pierderile de
pe perioada necesara pictel sa”absoarba” integral unitatile create prin parcelare

Caractenisricile

terenulul ce compune amplasamentul analizat au fost prezentate in cadrul capitolului 24
datelor despre amplasament si teren”. % Ly

s st 4
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4.3.2  Alegerea si aplicares metodei de evaluare a terenului

Avand in vedere CMBU a terenulut analizat, caracteristicile acestuia si datele de piata disponibile, tevenud propuictadi
studiate va [i evaluat prin metoda comparatici directe aceasta fiind considerata cen mai adecvata,

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactile si/sau ofertele si alte
date privind terenuri similave, in scopul evaluarii terenului subiect.

In procesul de compatare sunt luate in consider
functic de clementele de comparatic,

e asetmanarile si deosebirile dintve loturt, acestea [ind analizate in

Elementele de comparatic includ: drepturile de proprietate transmise, conditifle de finantare, condititle de vanzare,
cheliuielile efectuate imediat dupacumparare, conditile de piata, Iocalizarea, calizarea, caracteristicile fzice, utlitatile
disponibile st zonarea.

Pentru aplicarea metodei s-a utilizat o varianta a tehnicii cantitative, analiza comparatilor pe perechi de date, care
reflecta cel mai bine natura impetfecta a pieted imobiliare si tipul datelor de piata.

Sursele de informatii peatra imobilele de comparatic au fost de la agentitle imobiliare si persoancle direct implicate in
ofertare.

Din datele de piata prezentate la pet. “Fapte curente® din cadrul subcapitolului “Analiza pictei imobiliare specifice”
am selectat comparabilile prezentate mat jos:

i Aehd

0 Tpul comparabile oferta aferty
1 Deeprun de proprciane tansmise: : mtcgral ezl mtepral miegral
L2 Restricti lepale fiza - intravilan t sumiar W sumilar stnilay
3 Conditi de fmantare ! noeode stoilire siyudane sl
4 Condhitie de canzare normake : novmale normale ol
51 Cheltuicl efectuae imediat dupa eumparace fara : fara : fara fary
o Condiule preter: f prozent prevent preacit prezent
g tocahrare: Boeigans, st Macen or. 1 - Botogan, st Popa Sapei- Botogani, zona Hotosun, soe.
arnplasat sinular Rauland-amplisae Bucovima-aoplsa
] i bine myae slals
8 Carctenstict Busee
| Suprafaga (mp): 0000 m?* 636,00 my? 00,50 m* 2,000,000 m?*
Fortnat rectarnibiva sirlangdans rectanguelica Tectangulan
Front stradal ol 130 mb ! 22l kGl 3000l
Raportul dinne front stacdal s adaniini RRTALH 76/ 104 197 100 A8/ 100
Topografic (plancimee): | Faen denicctan tarit demvelust faca denvelae Tara depvelan
; Topagralie Gnclinare): orpontal nrioatal nrizonl arzontal
91 Utilitat Cen el / apa [ eanalizare £ gz dia/ dan/ o/ e nu Ta o/ das sha/ da o dad l et/ a la Birnint/ bt/ fa
metan / alie) homi/ o L b L/ o Hoata/ b lumad/ oo
10 Zonare mst (rezidential/ comercnl mist {rezdential/ pist (rezidential/ it {rezidential /
i 1 o comwerenl) H comercialy 7 cowmereial)
Pret total (eur) 54,000 € 60,000 € 130,000 €
Pret unitas (wuro / m®) 849 €/m? )

100.0 €/m? 5.0 &
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Criteriul de comparatic utilizat este €/ mp. Grila de comparatil este urmatoarea:
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! v —
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Taa2€me

SAAE/m
61T €fm
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| Ajustare unitas s proceowal T {—“ S ! it 1 s
\ Ajustare totala pentru dreplue de proprictate FTUTERE e T % ) f'-‘jfi/m: - f 0. ”-Wﬁ": l_ i
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Rezultatul aplicarii metodei de evaluare utilizate in determinatea valorii de piafi a terenului de 500 mp ce va face
obiectul unui schimb imobiliar intre FUNDATTA JHANLD OF HELP” si Mun. Botosani, identificat conform

anexelor la raport, este:

R
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4.4 Analiza rezultatelor si concluziile evaluarii

Metodologia de evaluare aplicata in cadrul raportului de evaluare a inclus:

e metoda comparatiilor directe pentru estimarea valoni de piatd a terenului;

Aplicarea metodologiei de evaluare mai sus descrise a condus la obtinerea uimatoarelor indicatii asupra valorii de
piatita terenului de 560mp ce va face obicctul unui schimb imobiliar intre FUNDATIA JTIAND OF HELP™ 51 Mun,
Botosani, identificat conform anexelor la raport, este:

REZULTATELE EVALUARII
Indicatia valosii de piafd a proprictatii
Comparatii ditecte EUR RON
TEREN 38.100 187.200

Analiza rezultatelor presupune o apreciere asupra relevantel, precizict si credibilitatii rezaltatelor obunute, iar analiza
ce a stat Ia haza scelectarii indicatiet asupra “valorii de pafd” este:

Tip abordare - Adeccvare Precizic Calitatea informatilor
- Comparafii directe | buna buna buna

In baza analizei de mai sus si avand in vedere scopul evaluadl, precum si celelalie aspecte mentionate in rapot
referitor la tipul de proprictate si caracteriticile pictel imobiliare specifice de la data evaluardi, tindnd cont de scopul
raportului si de situafia juridica si de fapt a suprafetei de 500 mp supuse evaludrii, evaluatorul considera ca
indicatia asupra “valorii de piafa” a amplasamentului analizat, la data evaluarii, obtinuta prin aplicarea metodologie
descrise mai sus, este relevanta pentra tipul de proprictate analizat, adecvata scopului evaludrdi si conditilor actuale ale
pietei, bazata pe fapte piata relevante si suficiente.

Astfel, indicatia asupra “valorit de piafd” a a terenului de 500 wp ce va face obiectul unwi schimly imobiliar intre
FUNDATIA JLAND OF HELP” si Mun. Botogani, identificat conlorm anexelor la raport, este:

38.100 euro
(echivalent a 187.200 lei)

Note referitoare la valotd: referitor ln aceste valoti precizam urmatoarele:
o valovile nu sunt influcniate de TVA;
o valonle opinate au fost exprimate tinand seama oxclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport de evaluare si sunt valabile in conditiile generale si specifice aferente perioadei analizate;
o valorile estimate sunt valabile strict pentru propricttaca subicct, aga cum a fost aceasta descrisa gi
exclusiv pt. scopul raportului - schimb i-mal?i-li:.n' 1

Cu stima,

R e B e R M T

PPV 1 BT




George Catalin Males ~ evaluator autorizat ANEVAR
Specializarea: EPI; Legitimatie nr. 13796

E-mail: maoles catalin2007@yvahon.cont

Telefon: 0744.764.747

Raport nr. 2

5 ANEXE

5.1 Fotografii ale proprietatii
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5.2 Identificarea si localizarea proprietatii
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ldentificare pe baza numirului cadastral — pt. teren 8643 mp, nr. cad. 68051
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5.3 Date de piata

In cele ce urmeaza prezentam datele de piata referitoare la oferte de vanzare de terenuri:
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gofausty, e Suse.

foeal paniro Case Sau o e gea da Tadkes Preg 35 eurcivp
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Efmdencu, Vvl pedeien Dt B LB G d0 g el e die Ju sl
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Oferta 4
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5.4 Documente avute la dispozitie

ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privimd misori de sdministeare o wnoi teren propeietles privati o nianicipiului Botoyani,
situnt in strada Paces ue 118

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI BOTOSAN]

analizind propuncrea domaului Primar Citilin Mugure! Flatur privind misurt de administare
a ik teren proprictiden privata o municipiului Botogani, sitwat in strada Prosa ne 118,
aviind in vedere solicitaren Fundatici Hand of 11e
Telosingi geatuitd procum si prebungirea durated contaeiuin
Pacen ar 118,

1o privind privind prefungires drepului de
di coneesivna pentra terenul sl iy strada

vizing raportul comun al Serviciului Patimoniu
specialitale al Primandui Municipilui Bowgani, prea
Constlivlui Local,

§i Bivoului Cadastru din cudrul aparatului de
g avizele comisiilor de spectalilite ale

in conlormitale sumt, 129, alin, (2} lit. ©) covobornt cu art. 129, alin,
@t 362 alin. (2) din Ordonanga de Urgent a Guvernului RomAnici ne 574201
Codul administrativ, ou madificirile sl campletirile ulterinzre,

{6) lit. (b) precum siale
9din 03 fulic 2019 privind

intemeiul art, 196 ulin, (1)t a), coroborat e ast. 139 atin, (3) Iew. ) of wet, 240 alin. (2) din
Ordonana de wrgenfd a Guvernolui Romiinded ne, S72019 din o3 inlic 2019 priving Codul
dministrativ, republicaid, cu moditicaile i completivile ulerione,

HOTARASTE:

Art. L Se aprobi prelungies durated de folosiagi pratuit

. pentra teeenul in supralagd de 1953
i situat in stiada Pacen or 118 eq 15 and, incepind e dota bt

iin vigoare a prezonted hotddri,
ArLo2.(1) Se modifict supralafa conce

Sionati prin contractul de cuneesiune ne 2405021997,
noua suptaligi concesionati fiind 490 mp.

{2) Se prefungeste durata contraetlul de concestune nr, 2

din 05.02.1992, avaud ca obicet
tecenal in suprafati de 4730 mp, titlar Fandagio Hand of Help,

pedduratn o 15 s, cu posthihitatea

; s st TR R e
e R ¢ i
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prelungiri. Actel aditiunal [ contiset se v elubora tndnd cont de supraiag gi1
rencgocicren rodevenjol,

L ddata itevii in vigonee o prezentei tstéivdir,

Avt, 3. Primau} Mumcipinini Botogani, prin serviehile de specialitate va duce 1
prevederile prezented ot

PRESEDINTE DE SEDINTA,

oroaE prhia ! CONTRASEMNEAZA,
Cousilier, Citilina Camelin Lapagen £ Secretar general, loan Apast

Botegani, 18.00.2020
Ne. 31

netiunile terenulul, o

oriee dispozitie contrara se abrogi
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ROMAN[A
JUBETUL ROTOSANE
MUNICIPIUL BOTOSANE
CONSILITIL LOCAL

HOTARATG:

privind completares lventarului bunurilor apartinind doment

sl munieipiului Butosani

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPFIULUL BOTOSANT
amalizdnd propunerea domanbai Primar Catalin Me
bunurilor spartiving domeniulu privat al municipiuhs Bo
vilzind referatul g aprolbure ol projcetulut de hot
mobiiiar i edilitnr, precuem §i ragorul de wvizare ai co
i baan ant, 129 alin, (2) lit. ¢ Yst art, 357 dir
privind Codul administrativ, e modilicarile si comple
i temeial art, 196 alin (1) fie 0) din Ordon
Codul adminisimiiy, cu modificlisile 31 completisite ul

oguni,
anla de urg
terioare,
LOTARASTE:

Avt L (1) Se¢ aprobd completarez inventarulo| bunuriiar

nusicipiviui Botwgani eu urmStoarele ohivative:

ul

ui privat

gurel Flutur priving completares invertaruiug

fisiire, raportut de speeinlilate al Bironly; Caddastm
misiei de spacialitate o Consiliviui Local,

h Ordonanfa de utenja n Guvernulul 52014,
thrile ulterioars,

endd o Guvernalui o 5772010 privimg

aparfindnd  domenivlud privat ol

SECTIUNEA T Bunurt imobifo T
Anul o
g ) doblindirii Waloavea el . e
:i: lclnr:‘:;“:i;lrz D;;]::‘?l‘:im Liementele de identificarg si!sn_z.l ‘ul im’c:ﬁ:tr { :‘m'mf:'cl': :.:]]::l"hm
didrii in fei) i
e Folosinti
0 2 3 A 5 i
Aleca Grivita e, 18, bl. 21, B
; wn sc A, ap, 2« adiseent, PO Deeret exprovsere
16 Feren Ce teren Co in suprafata de 16 1981 23830 nr. 42‘3;1,;)}8 IK "
mp 1
Calea Nationala nr, 9 - N
47 e Teren Ce | ehioge metnlic, teren O o 1984 Lotg,g7 | Deeret exprupricse
suprafata de 7,00 my or- 4231984
Aleer Maxin Gorkl wy, N R -
A1 e Teren Ce | —teren OC in suprafata de 1977 12,5240 | Peorel exprapiiore
84.00 mp (platfornn Bunoi) nr. 23901977
Str. Pacea nr, 118, tesen i J i
| supiafita wnda de 863,00 .
w6 mp - din care teren Cg W77 s aes.ogl Pesrel ceproprierc
b A283,00mp 8 teren A . 300/
o 4380.00 mp

e ey
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B-dul George Eneseu ur, 26 - Dee ; L ﬁi
S e Teren Coe |« teren Com suprafifa do 1977 13.696,74 “.m' ,’fx_m(:s.’,l,lu"
94,00 mp (leraga) _ . inl o7 !
Aleea Muxisu Gorki ne, 86 Docsot o . [
3l b Teren A § ~teren A in suprafaty de 1982 1.025,70 ['m'[,c‘mmp”'“n'
27,00 mp nr 42171980
Dnondi Tatariler o, Fa — i ‘_‘__-_%::..T.w.‘_:_.-,Iw
S Teren Ce | teren Ce in suprafata de 1981 36.608,32 | OISt exproprien:
77,00 mp ar 42071681
(23 Bunarile previizute la alin, {1) se identifici prin piangele anexe nr 46 - 52 a preventi
hurtErdre.

Art. 3 Peimarul municipindei Botogani.

prin serviciile aparaludvi de specialille v
indeplinire prevederile prezentel holdiri,

noduce Ly

PRESEDENTE DI $EDINTA,

CONTRASEMNEAZX,
Consilier, Catdlina Conclin Lupasey
' 4

Seeretay fenerad, Loan Aposty

Rotogani, 18.00.2020 - - -
N 293
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Oficiul de Cadastiu si pablicitats knobiined BOTOEAMNS Hr, e arY
firayl de Cadastu §i Publicitate Imobitiark Sotosan Tinn gt;
Luna
) - Anul FLES
ANCY] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Lod yardiam
ST PENTRU IHFORMARE e ﬁﬁ[i&i‘til i
rarle Funclard Nr. GB051 Botogii LREL :ii (st

A, Partea I Descrieraa imobiului
TEREN introvilan

adrnsat Loc. Botosant, Sir Pacea . My, 118, jud. Bowsani

Ni. | tr. cadasteal . .
‘C \Nr_ topu;rnfic Suprofata* (mp}\ Ohsorvatit / Referinte
Al ! 5O051 8643 Toren Inprojmug_canstruckia T Twernsa tn CF Gl -G Conabinctin 4]

inscrisa In CF BHO51-C2; Conslauctta £3 inseriga in CF 68051.C1 Constructia €43
inscrisa it CF GROS1-CA; Constructia €3 inserss In CF GBOS1-CH, Constiuciia ol
uscrisn fn CF GROSL-CG; Construclia C7 inscrisa in OF [F:li3 e i
el Imprejrdit ]

]

B. Partea \l. Proprictari si acte

inscriorl privitonre 1a dreptul de proprietato 3 alte drepturi realo Referinte

804437 11/11/2020 .
E—f\cvt.miminlsrjrat'w o, 293, din 18/09/2020 amis de Primaria Botesant) anexa nt, ;
% 61 %Intaimlnre.’ drept de BROPRIETATE, dobandit prin Lege, wita actaalzi — TAL
i l 1) MUNICIPIUL BOTOSANL CIF:13372682, domeniu privat

. Lo

C. Partea 1. SARCINY

Tmacrion privind dozmambre e et o propristate, | | o
draptuck reaie de garanthe 5t sarcini
30443/ 11/11/2020

TAc Adini siraliy - nr, 301, din “Ti60/I690 eris "G Priaria’ Botasant: AR Admiistrativ i eontracty
gencesiune ar. 2, din 05/02/1992 emms de Primarta mun, Botoyani; Act Admintsirativ o, 6, din 1?.!101'2020;.
luenig de Primaria Botosani: Act Adrinistzativnr. 4755, din 26/10/2020 emis de Primaria Botosani

Maferinie

i
5

i ‘:intabulére. drept de CONCESIINEIN favoares imobiluut descris in CFE] AL :
' €1 i68051-CL. 6B0S1-C2, 63051-C3. 6BUSL-CA GBOSICS. 68051-C6. |
i IpR051-C7 UAT Botosanl . . . . .. . h ;
| 1) FUNDATIA HAND OF HELP. CiFa792045 oo ' B

Oacumoent care Confiee dite u caracter pirsorl, prolofiieifo provisents

Leyit Hir, B7HLDGR

Eatbags Bt s onde b
Shagd et rendm b0 L il o iy ancplin
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Carte Funciars wr, 68051 _j':omuna/c}ra_;ﬁ/Mum:’.‘ipMr: Hote

Anexa Nr. 1 La Parfea |
Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii # Refarinte
68051 8.643 Imobil imprajmuit B

* Buprafata este determmats i planui de proieciie Storeo 70

£7014

GHO51

e DEVALILIMIARE Bttt

S g HIGDe
St 54T !
Date reforitoare Ia teren
Cateqgorie 5 i " e
Ll ;;.%ﬁﬁt;: . Stiﬁzsf?ia Tarla Parcela Nr. topo Obiservatii / Referinge
L oot Foal aze3 - )
. bonstructiy e ettt e z) - T o SR e
2 arabil DA 4.360 |

Lungime Segmente

1) Vialorile lungimifer sagmentelor sunt obyinute din prolactie in plan,
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungimem;ssmment
inceput sfarsit =+ {m inceput| sfirgiy o fra)
. 0.581
_ 37m
. 1o8|

o epad b plen

dravir PETSOnaL grotepace da prevedents | it NE 62722007
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L Carte Funclara Ny, 68051 Comuna/Oras/Mumcipiu: Botosant
Punct Punct Lunglma sagment Punck Puanct Lungime sedgmaent
inceput| sfarsit 1=+ () inceput| sfirsit o (m}
11 12 13 14.562
13 14 1532
I L 16.61
IR 2 SO i .. 16363
19 20 . ) ohan
21} 22 o T2l
23 24 24.837 24 ST

** Lungimiin segmentolor sunt determinste in planul do proiociie Sleres 70 sl sunt ratunjite 1a L miiimarn,

# Distanta dintre puncte esto formata din segmente cumulatn ca sunt mal mici decat valoaros 1 milimetrs.

Extrasuf de carte funciard generat prin sistemul infarmatic integrat al ANCPI conting informatiile din cartes
tunciara dctive la data generdrii. Acesta este valabll In condigiile prevazute de art, 7 din Legei ne. 45572001,
coroborat cu art. 3 din O.ALG, nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentiu ackivitati si procese
administrative previzute de legisiatia In vigoare, Valabliitatea poate fi extinga si in forma fizics a
documentului, fard semnatard olografi, cu acceptul expres sau procedural at institutisi publice ori entititi
care a solicitat prezentarea acestul extras,

Verificarea corectituding st realitatii informatiilor contmiule de document se poate face la adresa
www.ancplrefverificare, folosind codul de verificare ontine disponibil in anter, Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generani documentului,

Data si ora generarii,
06/01/2021, OB:52

Bogument oo

Txitansogaps

AR

re 4 (“’c:;mn £, Ao cu caracter gesunaf, e

Trwidteed mpay.asephi o

Mgt :‘{L’:ﬁrf’,i‘_ﬂ__ligfﬂﬂ Logit e 62742000,

Pagina
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ROMANIA
JUDETUL BOTogAN
MUNICIPIUL BOTOsAN

Fiata Revolifin nr. 4 Cotl Pestyr 7IB230 Cng 5
a5 023151 71202 .EILEWM.'J,;?Q‘-M{{W?NEILF}QLED@Q

bkl § L g
10.2020
i . la contractul de concesiuna nr,2 din 05.02 1902
g Incheiat intre:, .

Unitatea Administrativ Teritorials Municipiul Botasani,

W
B

B sedivl In munig

Fiaja Revolufio) N, judelul Botosani, oo de inregistrare fisoals nr. 3372882, prin

legal : Primar Cataiin Mugures Flutur, 51 Direcior Executiv al Diractie g
n cafitate de concedent
Si

FUNDATIA HAND OF HELP

Persoand Jusidica nan Profit oo caracler umanitar Loniann sentinei civile e 173 123,
Bolosani, cu sedyl 0 municipiui Buiogani fidet Bolosani, sir Pacea ne 118 \ foprazen!
Direclor Economic «in caiitale de coneesionar

In temeiy ; QUG neSv2016, Legii ny, 50013491 republicats tu modifica
HCL nr 301 din 18.08.2020, Nota negociere nr 4548 din 12.16.2020 e
asumala prin contraatyl de toncesiune mentionar,

Prezentul act aditional cansemneazd modificarea documente

conomice Adfrala

11980 & Judecitone:
121d prin Cornoliu Ursutios.

e gi completirile Liltari
LD gi sarcinitor i

lor precizate anterior dupd cum
Urmeazi

Art 1. (1) Se modific Cap. I, arnt, 4 « Obizctul contractulyi “in
in contractul de Concesung, noua suprafats tiind 4730 .
{2).8e modifica cap M, arl3 "Termenu®, in sensul prefungicl durate; G
15 (cincisprezace ani ).
Art.2, Redeventa Ineepand cu datg de expirare conform ot
peniru lerenul in suprafata de 1579 mp, respectiv 8,15 lajs
mp, situat in sl Pacea nr 18, cu destinaia -oentry i
anuluy 2020,

Redeventa va § aclualizatd 1n inceputul flensrui an ey it
edoventa s va schita anual, in doys raie egale, dupd cum wm

- rata la pana la o1 martia |
- rataalla pang ia 30 seplambeis

Plata redeventel se va face in Aumerar la Direclia de impozits gi T
contul Primariei Municipiulul Zatosani nr ROSBTREZ1'lGEiA&G(ESBOXXXX. [ét
Mmicipichi Hotngan

Neplata redeveniel say exeiitlaras ey inldeziere a acestai oblig
majordri in cuantumu pravizul de legistagin in vigoars
A3 In termen de {cel mult) 90 de e g 14 data I care
concesionarny e obligat si depund cu s o garanfie o sumg de 250,00 1g;
parie din suma datorats conasdentulul cu tty e redevanii |
sunt relinute dacs o cazul, penalithtile § alle sume datorate

mplan, pentry tareny)
wament ~prestan sery

Gazd

pe

sensui modificar Supra

ontractuiui de GOnGe
Data de la cara devine operants prelungires ogie 04.08.2021.

@i do negociere, aste 20,32 ieifmpian,
T suprafatd de 3451
cii soviale | 13 niveiu;

dicels do inflatle stabil & anul preceden:

axe Locaie say prin viramer):, in

esehis la Trezoreris
atli conduge 1a pereapara
OPereazd prelungiees contra

reprezentand o cola
A nbvelul analu 2020, Din aceasts

i concedanluiyi de catre conce

bara contractulyi de concasiune. In aceunts situafie con
depozitul de garanfia  nively

venlal datorate pentng anul i carn gog

Pay. 1 ding t

casionaryl se obligd s&.gi reconshtyie

madifical depog;
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ROMANIA
e JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL  BOTOSANI

Plaga Revalufen e 1 Uod Postal - 710236 God Sineal-2972002
e JOLT RN DEILOIY 702 02N B siler wvows,pric g.en dtafBommiriatne
constituit inifial; in caz contrar, concadentul poate rezilia confraciul de concesiune iEa acordul

concesionaniul, unmandu-sa procedura de executare SiftA in conformitatle cu prevederile lagislatiol
in vigoare .

acordul cencedentulul,

Art.5. Toate celelalte prevederi contraciuale ce nu au fost modificale ¥iman operante in conditiile
asumate prin actele de corcesiune anterior Tncheiate.

U.AT Municipiul Botogani Concesionar,
prin: o

Primir,

Citalin Mugaral. Flutgr

T S
AT AL O U
TOPREL AN FARANLLG - Y
v H‘é{ £rb 5) ¥t 7”" g7 A =
- Curd g Al /

i3 5]

Linan(g e
LEDHIL Detas ye

at O potd a0 Bt
:»wa‘,h:a"SI-Qijé_‘ﬂ'\; 3l
avan L 22

A& TAR AN notar pumbn ke,
w40 {11 AL

s RT o
goae

i .
C e enigte e an fz:./‘m{ Ll L 47
SPTTRSNS 7 <8 O 4 L2 R Wk o WA U DT

Rt 0

Vizat Birou Cadasiru

woforme B EIKBARE B v e s aamin

%3

Dorin Pajaghiu

Elaborat,
Gabriela Artiin
Vizat,

Control Finangiar Preventiv

Pag. ¥ din2
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Contrasemneaza,|
Secretar General,
foan Apostu
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Plan de amplasament 5i delimitare o ir1obilului

Scara 1) 500
o o . e
Nr. cadastral Suprafaja mdsuratd o imobiluluj (mp) Adresa imobiluly
500.00 Lxtravilan Mun, Botosani, pe 484719,
! Jud. BOTOSANT
Nr. Cortea Funciard Unitatea Adym mistrativ Teritorials
67947 BOTOSANT
“Imobil aflat sub Incldenta art, 3 ziin, (1) gin Legen nr, 17/2014"
BUTNARIU MARIUS. St gy BB
H0GDAN mmmtm:mw
A R | e
51 Contrasemneaza, ;
A Date veferitoare i teven ME%;: rotar @@ﬁ@f‘@i ,
Nr. | Categorie . PO S
peets | de oieine 55 ey lpan Apostu
Teran pactial imprejmit o &ard de metal, Tmphii = '
$84/19 A Ja6,00 invegisirat in plan cadastral fara localizare ceryg
B B S datorita lipse; Planilui parcefar,
Total _ 508,a0 .
2. Date veferitonrs Ta comgiracgii -
Cod Destinatia Suprafata consiruite la sof (rap) Menfiuni
> - e —
e ]
Total o - .
o MO I - S‘;;:mfgila‘{mali misuratd a iraobilulid = 500,30 mp
Kvmﬂ Bl ,.“f% z g . i’ /i o
S kA " A Inspecioy
£4 Aurmmﬁm& { qugﬂmtﬂt?‘&’ﬂ% Confirm introducerey fmobliulul iy haza da date thm)im:d §i
2 SarbiB TRy Tnreotr wTindingg ! BG &y mmntui cEampar digital e |
antaciri :gqiqymma;fai 2 aiwfmwuﬂq'ﬂn{a grestiy Qﬁﬁﬁlﬁgﬁ EBgSgdan-Pauf Dughi a:."
%szmu TOMICA ea dintezencs AL R . Du ¢ Damtzgza.go‘g(yéfl
. G, NmEELI g amplia 4 /] / g%’J@.w..‘.......vxszznﬁ +03'00%7
’@ﬁﬁié@{?“?\ e gui b Stempila OCP?
bk

B .

"
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