ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea unui schimb de terenuri, proprietate privata a municipiului si
proprietate a domnului Axinte Costel, aprobat de principiu prin H.C.L. nr. 119 din 30.04.2020

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI

analizand propunerea domnului Cosmin Ionut Andrei privind aprobarea unui schimb de terenuri
proprietate privatd a municipiului si proprietate a domnului Axinte Costel, aprobat de principiu prin
H.C.L. nr. 119 din 30.04.2020,

vazand raportul de specialitate al Serviciului Patrimoniu, precum si rapoartele de avizare ale
comisiilor de specialitate ale Consiliului Local,

in baza dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. c), art. 354 alin. (1) si (2) si art. 355 din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 196, alin. (1), lit. a) coroborate cu prevederile art. 139, alin.(2) si
alin. (3) lit. g), art. 240 alin. (2) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se insuseste raportul de evaluare elaborat de evaluator autorizat ANEVAR Lazaruc
Catalin Adrian care are ca obiect terenul proprietatea privatd a domnului Axinte Costel, situat in Aleea
Ludovic Daus nr. 9, in suprafata de 192 m.p., identificat cadastral cu nr. 67947 si terenul proprictatea
privata a municipiului, situat in Aleea Constantin lordachescu f.n., in suprafata de 192 m.p., identificat
cadastral cu nr. 67538, ce constituie Anexa nr. 1 la prezenta hotarare.

Art. 2. (1) Se aproba schimbul intre terenul proprietatea privata a domnului Axinte Costel, situat
in Aleea Ludovic Daus, nr. 9, in suprafata de 192 m.p., identificat cadastral cu nr. 67947 si terenul
proprietatea privata a municipiului, situat in Aleea Constantin lordachescu f.n., in suprafata de 192 m.p.,
identificat cadastral cu nr. 67538, terenuri identificate in Anexa nr. 2 la prezenta hotarare.

(2) Toate costurile aferente documentatiei de autentificare a contractului de schimb, vor fi
suportate de catre Municipiul Botosani.

Art. 3. Se imputerniceste Primarul municipiului Botosani sa semneze contractul de schimb in
forma autentica la notarul public.

Art. 4. Primarul municipiului Botosani, prin aparatul de specialitate vor lua masuri de ducere la
indeplinire a prevederilor prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier, Bogdan Ciprian Buhaianu Secretar general, Oana Gina Georgescu
Botosani, 30.08.2021
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ANEXA NR. 1 LA HCL NR. 288 DIN 30 AUGUST 2021

RAPORT DE EVALUARE
A DOUA PARCELE DE TEREN CU SUPRAFATA DE 192 M.P. FIECARE,
SITUATE iN MUNICIPIUL BOTOSANI,
ALEEA LUDOVIC DAUS NR. 9, JUDETUL BOTOSANI

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier, Bogdan Ciprian Buhaianu Secretar general, Oana Gina Georgescu
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Municipiul Botogani , . R

FIECARE

'RE: PROPRIETATE IMOBILARA — DOUA PARCELE DE TEREN N SUPRAFATA -DE 192 Mp..-

. , A . - . ... u .
La cererea dumneavoastra am realizat acest raport de evaluare, in conformitate cu Standarde]e de Evaluare

ANEVAR 2020 publicate de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania, pe baza Yialoﬁi.flc Piata,
pentru proprietatea mentionata mai sus, la data de 16/06/2021. Acest raport de evaluare a fost intocmit pentru

informarea clientului asupra valorii de piafd a proprietatii, Valoarea estimata ce rezulta din elaborarea acestuiraport ©

de evaluare este exprimata ca si valoare concluzionala,

Bazandu-ne pe analizele efectuate de noi si descrise in acest taport de evaluare, valoarea de piat} estimatd pentru
propri_‘etatea imobiliard descrisa i raport , Ja data de 16 iunie 2021, era de: .

Denumire " Valoréa de Valoare de
L o -t piati -lei piati - euro-
1 ' |Teren intravilan in suprafata de 192 mp, 29.516 5.991

situat in municipiul Botogani, Aleea
Ludovic Daus nr.9, Nr.Cad. 67489, A
156/39 (lotul 2 din PAD 2 imobilului cu

Nr.Cad. 57371 cu propunerea de
dezlipire)

2 | Teren intravilan in suprafafs de 192 mp, 29.516 | 5.991
; | situat in municipinl Botogani, Aleea ' :
Constantin Iordiichescu FN( recenzat pe .
aleea Ludovic Daus nr.9) , Nr.Cad. . ' i
67538, A 156/39, 156/40, 156/41 (Jotul 1
din PAD a imobilului cu Nr'Cad. 61661
cn propunerea de dezlipire)

Evaluator autorizat EPI&EBM - ANEVAR |
Lizﬁtuc Ciitillin Adrian, :




CUPRINS

1.Identificarea evaluatorului.
2.Identificarea clientului.

3 Proprietatea evaluata.

4 Declararea valori,

5.Baza de evaluare.

6.Date privind documentatia cadastrali.
8.Utilizarea actuala a proprietitii.
9.Descrierea zonei de amplasare.
10.Descrierea constructiei.
}1.Analiza pietei imobiliare,

12.Cea mai buni utilizare.
13.Evaluarea proprietatii.
13.1.Abordarea prin piati.
13.2.Metode alternative de evaluare..
14.Reconcilierea rezulfatelor.
15.Definitii.

16.Ipoteze si ipoteze speciale. Conditii limitative.
17.Informatii utilizate.

18.Tipul valorii estimate.

19. Data estimirii valorii.
20.Moneda raportului.

21.Alte precizari.

22.Clauze de nepublicare.
23.Declaratie de conformitate.

24 Certificare,

23.Anexe
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RAPORT DE EVALUARE

A PROPRIETATII IMOBILIARE DE TIP TEREN INTRAVILAN

INREGISTRARE LA INREGISTRARE LA Nr.
EVALUATOR N 180716062021 p oy INATAR
1. EVALUATOR LAZARUC CATALIN ADRIAN
Numiir legitimatie 13626 /2021 :
Asigurare profesionald ALLIANZ TIRIAC ASIGURARI SA/ -10000 Eurofan
nivel de acoperire/an
Adress evaluatorului * Oragul: Botogani Judetul Botogani
= Strada Teilor 14 .
* Telefon: 0740/052757,
* E-mail: evalbi@yahoo.com
2. CLIENT Municipiul Botosani
Adresa client * Piata Revoluiei mr. 1, Baotosani .
SOLICITANT Municipiul Botosani,
DESTINATARUL Municipiul Botogani.
RAPORTULUI
3. |PROPRIETATEA | Praprictate imobiliara de tip teren intravilan.
EVALUATA
Proprietari Muricipiul Botosani §i Axinte Castel §i Axinte Doinita. -
Adresa proprietatii * Teren intravilan in suprafa{a de 192 mp, situat i municipiul Botogani, Aleea
Ludovitg Daus nr.9, Nr.Cad, 67489, A 156/39 (Iotul 2 din PAD a imobilului cu
Nr.Cad. 57371 ¢cu propunerea de dezlipire).
= Teren intravilan in suprafafi de 192 mp, situat in municipiul ]iotogani, Aleea
Constantin Yordiichescu FN recenzat pe Aleea Ludovic Daus nr.9 ( conform
adresei de recenzare nr. 15193 din 16.06.2021), Nr.Cad. 67538, A 156/39,
156/40, 156/41 (lotu) 1 din PAD a imobituluj cu Nr.Cad. 61661 cu propunerea
de dezlipire)
(4. DECLARAREA VALORI 5991 EUR
VALOAREA DE PIATA .
< echivalent 29.516 LEI pentra
ESTIMATA A PROP: ATII
RIETA fiecare parceli
5. |BAZA DE EVALUARL Valoarea de piata
SCOPUL EVALUARI Estiman_aa valarii de piatd i vederea realizirii unui schimb de
ferenuri, .
DATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuatd de citre evaluator Liziirue Citdlin
PROPRIETATH Adrian in data de 02.06.2021, - I
DATA INTOCMIRII 16.06,2021
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RAPORTULUI DE

EVALUARE .
CURS DE SCHIMB BNR 1 EURO =4,9241 lei
LA DATA INFOCMIRII
RAPORTULUI DE
EVALUARE
6. |[DATE PRIVIND = Dreptul de proprietate deplin conform urmitoarelor documente:
DREPTUL DE = Contract de schimb nr. 9173 din 20.12.2004 emis de BNP Reta Anitei.
PROPRIETATE s Extras de carte funciard nr41729 din 16.06.2021 conform céruia
imobilul cu suprafata de 1497 mp, este inscris cartea funciard
municipiului Botogani, nr.57371, avénd nr.cadastral 37371,
» Plan de amplasament §i delimitare a imobilului cu propunerea de
dezlipire din data de 03.03.2020 — lot 2 categoria de folosintd A 1 56/39
a Extras de carte funciard nr.41461 din 15.06.2021 conform céruia
imobilul cu ‘suprafata de 12250 mp, este inscris cartea funciatd
municipiului Botosani, nr.61661, avind nr.cadastral 61661,
v Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de
dezlipire — lot 1 categoria de folosintd A 1 56/39; A 156/40; A 156/41
Act Dozmembrara nr. 8734, din 10/05/2008 emis de BNPA JReta ANITE] - Ana Marja VATAVU” Bologant {oct
atipire B447/03.08.2008 autentificat de BNPA .Reta ANITE! - Ana Mania VATAVU" Botosanl (inscris sub pr,
37556/04,09.2008); Contract de schimb nr. 8955 din 2001, nr, 605 din 2003, ar, 602 din 2003, nr. 1781 din
2003, pw, 699 din 2003, nt. 8126 din 2002, ar, 625 din 2003, ar. 1607 din 2003, nr. 611 din 2003, or, B1B7
©ln 2002, nr. 600 din 2003, nr, 610 din 2003, nr. 502 din 2004, nr. 345 din 2004, ar, 338 din 2004, pr, 1108
din 2003, ne 7297 din 2004, ne, 7135 din 2001, pe, 8862 din 2001, pr, 7298 din 2001, pr, L0BGB din 2001, nt.
2035 din 2004, nr. 10020 din 2001, nr. 2602 din 2003, nr, 1948 din 2003, ne. 9273 din 2004 nr. 476 din
2003, pr. 104840 din 2001, or. 75681 din 2002 (Incheier or.
35087 din 20,08,2008, nr. 4436 din 07,08,2004, nr, 4462 din 10.08.2004, nr.
4076 din 26.07.2004, n1. 4460 din 10.08,2004, nr. 32829 din 07.08,2008, nr, 1437 din 26.03.2003, nr, 426)
din 27.08,2001, nr. 5147 din 09.10.2001, nr. 1438 din 26.03.2003, ar. 30989 din 28.07.2008, nr. 5936 din
20.10.2004, nr,. 30987 din
02.07.2008, nt. 32021 din 01.08.2008, nr. 6459 din 12.11.2003, nr. 31346 din
24,07,2008, nr. 2355 din 15.05.2003, nr. 32176 din 04,08.2008, nr. 32179 din
0a.ca.20n8H;
MENTIUNI 1: » A fost estimatil valoarea intregului drept de proprictate in ipoteza in
Situatia privind Cartea care el este valabil, tranzactionabil si neafectat de sareini.
Funciari s A fost estimati valoares ferenului cu syprafata totald misuratd de
192 mp.
7. | BATE PRIVIND » Documentatie cadastrala: Evaluatoru! a avut la dispozitie planul de
DOCUMENTATIA amplasament gi delimtare & imobilului,
CADASTRALA = Diferente intre situatia cadastrald tabulari §i situatia de pe teren : Nu sunt
s Resirictii de constraire: Nu existsi restrictii de construire:
8. | UTILIZAREA e  Situatia ocupantilor: teren liber utilizare nerezidentiald.
ACTUALA A
PROPRIETATH
9. | DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
ZONA DE Urband : Zond perifericd a municipiuiui Botogani — cartierul ANL
AMPLASARE Cismea, judetul Botogaai.
» Terenul este plan .
Vecinititi imediate; proprietati rezidentiale, terenuri agricole..
ARTERE e Auto: Aleea Ludovic Daus , Aleea Constantin Lordichescu
IMPORTANTE DE » Feroviar: statia Gara Botogani
CIRCULATIE IN
APROPIERE




[ CARACTERUL, Tipul zonei: rezidentiali a Municipiului Botosani compusi din proprietiti
EDILITAR AL ZONEI rezidentiale de tip case unifamiliale $i blocuri de locuinge tip ANL. :
1 zoni se afly - o .
* Retea de transport fn comun-da,
* Uniti{i comerciale : da
* Unitdti de inviimant: da
* Unitati medicale: nu.
* Institutii de cult; biserica ortodoxa,
UTILITATI * Retea de energie electrick; da
EDILITARE ® Refeade aps: da
* Retea determoficare: nu
* Retea de gaze: da
* Retea de canalizare: da
* Retea de telefonie: da
GRADUL DE * Poluare medie,
POLUARE .
ORIENTATIV
AMBIENT " Linigtit, civilizat,
* Trafic auto normat .
CONCLUZIE PRIVIND * Proprietates este amplasaty ftr-o zona periferict a lacalitatii — cartiorul
AMPLASAMENTUL ANL Cismea.

| 10. [ DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZX - NU BSTE CAZUL,

]

3

11. | ANALIZA PIETEX IMOBILIARE
DEFINIREA PIETE] SI | = Definirea pietei : Piata proprietatii evaluate o reprezinta terenurile
SUBPIETEI intravilane aflate in zona ANL Cigmea a municipului Botosani, -
¥ Arealu! analizat ; municipiul Botosani
NATURA ZONEI *_Zoni urbana rezideniala & municipiului Botosani,
* Din punct de vedere edilitar: zona jn dezvoltare
* Din punct de vedere economic: localitate cu economic, activi, in
dezvoltare. ;
OFERTA DE * Stare : In stagnare
TERENURI SIMILARE | = Evolutie : In scidere : .
2 Oferta se bazeazy pe terenuri liberas cn suprafete de 400 — 1000 mp.
CEREREA DE * Stare : In stagnare Evolutie : stagnare e
TERENURI SIMILARE | = Cererea se bazeazi pe persoane fizice . ,
ECHILIBRUL PIETE] | = In cesa ¢ priveste echilibrul pietei imobiliare, fafd de ultimii ani
{RAPORTUL CERERE/ raporturile s-au inversat be piafd imobiliard aceasta devenind o pias a
OFERTA) cumpiirdtorului incepind cu ultima parte a anuiui 2020, tendinti ce se
mentine §i in anul 2021, '
= Transformarea Plefei imobiliare intr-o piaga a cumpiritorului s-a realizat
i contextul penuriei de capital si a cregterii costurilor oy acesta —
context de crizi cunoscut in mediile de afacer si de participantii pe piagi
- coreborat cu sciderea numarylyj tranzactiilor pe segmentul imobiljar
71 previzinile de accentuare a continuirii wendului descendent a
evolutiei preturilor pe piata mentionaty.




PRETURIIN ZONA = Minim: 22 euro/mp
ANALIZATA & Maxim: 35 euro/mp
TERENURI LIBERE -
CONCLUZII 51 TENDINTE ® piatd a cumpdritorului - incepand cu ultima parte a anului 20 20,
PRIVIND PIATA » Trend descendent al valorilor pe pinta specifici, numir redus de
PROPRIETATH tranzactil.
" Anexa nt. | cuprinde extrase privind preturile pe segmentul de piagi al
proprietiitii
12. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna wiilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietiii selectata din diferite variante
posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicirii metodetor de evaluare
in capitolele urmiitoare ale Jucririi.
Cea mai bune wilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild §i legald a wni teren liber sau construit
care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabild financiar §i are ca rezultat cea mai mare valoare,
Cea mai buni utilizare este analizatii uzual in una din urmitoarele situatji:

© cea mai bun utilizare a terenului liber

o cen mai bun3 utilizare a terenului construit,
Cea mai buni utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie si indeplineasch patru criterii. Ea trebuie sa fie:

o permisibili legal

o posibila fizic

o fezabild financiar

¢ maxim productivi
Practic, tinfind cont de tipul proprietdfii 5i de amplasarea acesteia, cea mai buna altermativii posibila pentrt
proprietatea evaluatd este cea de praprietate imobiliard rezidentiald tip teren pentru constructii. Prin prisma
criteriilor care definesc notiunea de C,M.B.U. aceasta abordare:

o este permisibild legal;

o indeplineste conditia de fizic posibild.
o este fezahild financiar,
o

este maxim productivi se refera la valoarca proprietdtii imobiliare in conditiile celei mai bune utilizari
(destinatii).

Tn realizarea celei mai bune utiliziri a terenului liber, evaluatorul identifica mai intai utitizarile probabile in
mod rezonabil ale terenului evaluat, utilizari care trebuie justificate adecvat. Acestea sunt analizate apoi in

_ cadrul celor patru teste : de permisivitate legala, de posibilitate fizica, fezabilitate financiars si de valoare
. maxima. ‘

Utiliziiri probabile in mod rezonabil.

In cadrul analizei de piatd an fost observate terenurile construite si terenurile libere din zona analizati si din
imediata apropiere. ,

In zona analizatd terenurile sunt ocupate de locuinte unifamiliale si blocuri ANL, existand si terenuri libere.
Ca urmare , se desprind trei utilizari probabile rezonabile si anume: utilizarea terenului pentru dezvoltare
rezidentiald, pentru dezvoltare ca proprietate destinati serviciilor sau proprietate mixti  rezidentiald, servicii).

Testul de permisivitate legali
Avind in vedere ci nu existd un certificat de urbanism, tindnd cont de reglementirile urbanistice ale zonei, de

utilizarea prezentd (teren liberputem considera ca utilizari probabile, permisibile din punct de vedere legal,
acelea de utilizare pentru dezvoltare rezidentiala sau nerezidentiala.
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TYestul pentru posibilitate fizici

Acesta analizeazi caracteristicile fizice ale amplasamentului care pot afecta cea mai buni utilizare.a sa.

Forma, dimensiunile 5t topografia terenului, indica imposibiltatea utilzarii cn

Testul fezabilititii financiare

Nu este posibil fizic si legaldezvoltarea unei proprietiti rezidentiale,

scop rezidential.

Ca urmare, activitatea pietei indica faptul o utilizarenu a este fezabild finaciar. O astfel de utilizare nu se

poate realiza imediat,

Testul valorii maxime

Intrucat existi o singurd utilizare permisi legal, fizic posibil, fezabili financiar §i care conduce Ia o valoare
maxima a proprietifii imobiliare, aceasta este firesc cea mai bund utilizare , respectiv, utilizare nerezidentiali,

13. EVALUARE ' .

In conformitate cu scopul evaluiirii s-au avut in vedere recomand
ANEVAR 2020 :
SEV 160 - IVS Cadru general
SEV 101 - IVS 101 Termenii de referinti ai evaluirii.
SEV 102 - IVS 102 Implementare
SEV 103 - IVS 103 Raportare
Ghiduri de evaluare (GEV 520)

13.1, ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piats oferi o indicafie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice 'sau similare, al .

cdror pref se cunoaste,

Tehnicile pentru abordarea prin piafa isi au baza In analiza pietei si utilizeazi analiza comparativi, respectiv estimarea

valorii se face prin analizarea pieei pentru a gési proprietdfi similare, comparin
evaluat”, !

Premisa majori a metodei este aceea ¢ valoarea de piatd a unei proprietiti imobiliare este in relajie directd cu prefurile * ¢

firile Standardelor de Evaluare,

.
s

d apoi aceste proprietd}i cu cea "de;; o

Tom

de tranzactionare a unor proprietdfi competitive §i comparabile. Analiza comparativd se bazeazi pe asemindrile gi .

diferentele Intre proprietéi §i tranzactiile care influenteazi valoarea,

Tehnica utilizata este o abordare globald, care aplici informatiile culese urmirind raportul cerere-ofertd pe piagy,

TN -

reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazi pe valoarea unitard rezuliatid in urma
tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in ZON4, sau zone comparabile satisficitor.

S-a aplicat ca tehnica analizei comparative, Pentru unele elemente de corpparatie s-
analizele calitative s-au aplicat asupra unor prefari unitare corectate. Evaluatorul

au facut corectii cantitative. Ulterjor, "
a analizat astfel vanzirile si ofertele

comparabile pentru a determina daci acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietéii de analizat, Corectiile au
fost exprimate in termeni de necesar de ajustare pozitiv sau negativ fafi de proprietatea evaluati. Valorile reznltate. au

Sursele de informatii pentru imobilele de comparafie au fost din baza proprie
colaboratoare gi pariial de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii.
Proprietitile comparabile utilizate in analizs sunt prezentate in anexa 1.

de date, de la agentiile imobiliare

)

L




Elementut de COMPARATIE Propnfatatea Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila
subiect 1 2 3 4
Teten intravilan
in suprafaia de
192 mp, situat
in municipiul
Botosani, Alesa
Ludovic Daus
nr.9, Nr.Cad. | Aleea Ludovic | Si. Vaicele nr. R Str. Valcele nr.
67489, A Daus 44 8ir. Vélcele 48A
156/39 ( lotul 2
din PAD &
imobilului cu
Nr.Cad. 57371
Cu propunerea
ldentificare de dezlipire}
data iun.21 un. 21 iun.21 iun.21 iun.21
Suprafala [mp] 192 746 1.000 983 1.000
PRET OFERTA euro 24500 30000 29490 22000
Pretul de Vianzare euro/mp) - criteriul
de comparatie 32,84 36,00 30,00 22,00
TiP COMPARABILA
Tip comparabila oferta ofertd ofertd oferta
Ajustare unitara sau procentuala -5% 5% -5% -5%
Ajustare totala pentru tipul comparabilei -1,64 -1,50 -1,50 -1,10
Pret ajustat leifmp 31,20 28,50 28,50 20,90
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate fransmise fara restriclii fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare unitara sau procentuala 0 0 ¢ 0
Ajustare totala pentru Drepturi de
proprietate 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat leifmp 31,20 28,50 28,50 20,90
RESTRICTI LEGALE
Restriclii legale - coeficienti urbanistici intabulat similar similar sirilar similar
Ajustare unilara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
-Ajustare totala pentru Restricti legale -
coeficienti urbanistici 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret sfustat leifmp 31,20 28,50 28,50 20,90
CONDITII DE FINANTARE
Conddifii de finantare normale normale normele normale nomate
Ajustare unitara sau procentuala
Ajustare totala pentru finantare . 0,00 0,00 0,00

0.00




Pre} ajustat lei/mp 31,20 28,50 28,50 12090
CONDIT!I DE VANZARE -
Conditii de vanzare normale normale normale normale ncrméi_e
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditji de
vanzare 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat leifmp 31,20 28,50 28,50 20,90
CONDITII DE PIATA
Condifii ale pietei prezent prezent prezent prezent prezent
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii ale pietei 0,00 0,00 0,00 €0,00
Pret ajustat leifmp 31,20 28,50 28,50 20,90
LOCALIZARE
Teren intravitan
in suprafata de
192 mp, situat
in municipiul
Botosani, Aleea
Ludovic Daus
nr.9, Nr.Cad.
67480, A
156/39 ( lotul 2
din PAD a
imobilului cu
Nr.Cad. 57371 .
Cu propunerea | Aleea Ludovic | Str. Valcele nr. Str. Valcele nr.
Localizare de dezlipire) Daus 44 Str. Vélcele 48A
Ajustare unitara sau procentuala 0.0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare totala pentru localizare 0,00 0,00 0,00 €0,00
Pref ajustat lei/mp 31,20 28,50 28,50 2090
CARACTERISTIC| FIZICE
Marime ( dimensiune) 192 746 1000 983 1000
Ajustare unitara sau procentuala 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% °
Ajustare totala pentru dimensiuni 0 0 0 0
forma forma forma forma forma -
Forma (raport dimensiuni) si front [a neregulata, regulata, regulata, regulata, régulata,
strada intravilan intravilan intravilan intravitan intravilan” -
Deschidere 15,60 20,00 20,00 45,00 10,00
Ajustare unitara sau procentuala 0,0% 00% -~ -5,0% 10,0%
Ajustare totala pentru forma si front 0,00 0,00 -1,43 e ]
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Topografie

11

plan plan plan plan inclinat
0,0% 0,0% 0,0% 10,0%
Ajustare totala pentru topografie (
planeitate, alte aspecte) 0 0 0 2
Pref ajustat lei/mp 31,20 28,50 27,08 25,08
UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati ( en el / apa / canalizare / gaz da/daldalda/nu | dalda/daldalnu | dalda/dainu/inu | damu/dainuinu | daiuidaimuinu
metan / termoficare / alte) Inu Inu fnu inu fnu
Ajustare unitara sau procentuala 0% 5% 10% 10%
Ajustare totala pentru utifitati disponibile 0,00 1,43 2,71 €251
Pretf ajustat lei/mp 31,20 29,93 29,78 27,59
ZONAREA
Zonarea - destinatia legala permisa rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare unitara sau procentuala 0,0% 0,0% 0.0% 0,0%
Ajustare totala pentru zonare 0,00 0,00 0,00 €0,00
Pref ajustat leifmp 31,20 29,93 2978 27,59
CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai buna utilizare nerezidential rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare unitara sau procentuala 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare totala pentru Cea mai buna
utilizare 0,00 0,00 0,00 €0,00
Pref ajustat lei/mp 31,20 29,093 29,78 27,59
Pret ajustat (lei/mp) 31,20 29,93 20,78 27,59
Ajustare total netd {absolut) 0,00 1,43 1,28 6,69
{procentual) 0% 5% 5% 32%
Ajustare totala bruta (absolut) 0,00 1,43 413 6,69
{procentual) 0,0% 5,00% 14,5% 32,0%
Suprafata 192
Opinie lei / mp 31,20
Valoare estimata _EURO 5.991
Valoare_LEI 20516
Curs valutar Euro 4,9241
| Data evaluari 2021-06-16




Proprietatea | Comparabila | Comparabila Comparabila | Comparabila
Elementul de COMPARATIE sublact 1 2 3 4 :
Teren intravilan
in suprafatd de
192 mp, situat
in municipiut
Botogani, Aleea
Constantin
lord&chescu
FN{ recenzat pe P
aleea Ludovic | Aleea Ludovic | Str. Valcele nr. . Str. Valcele nr.
Daus nr.9) Daus 44 Str. Véilcele 48A
! Nr.Cad, 67538,
A 156/39,
156/40, 156/41 ( i
lotul 1 din PAD
a imobilului cu
Nr.Cad. 61661 #
CU propunerea
dentificare de dezlipire)
data fun.21 iun.21 iun.21 iun.21 iun.21
Suprafata [mp] 192 746 1.000 983 1.000
PRET OFERTA euro 24500 30000 29490 22000
Pretul de Vanzare euro/mp) - criteriul
de comparatie 32,84 30,00 30,00 22,00
TIP COMPARABILA =
Tip comparabila oferta oferta ofertd oferta
Ajustare unitara sau procentuala ’ -5% 5% -5% -5%
Ajustare totala pentru tipul comparabilei -1,64 -1,60 -1,50 -1,10
Pret ajustat lei/mp 31,20 28,50 28,50 20,90
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare unitara sau proceniuala 0 0 0 0
Ajustare totala pentru Drepturi de
proprietate 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat lei/mp 31,20 28,50 28,50 20,90
RESTRICTI| LEGALE
Restrictii legale - cosficienti urbanistici intabulat similar similar similar similar
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0% * 0%
Ajustare totala pentru Restrictii legale -
coeficienti urbanistici 0,00 000 0,00 0,00
Pref a|ustat leifmp 31,20 28,50 28,50 20,90
M\h\hr‘\w&(—ﬁ‘ S
r_\lufl“" .,.‘,, \
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CONDITH DE FINANTARE

Condiji de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare unitara sau procentuala
Ajustare totala pentru finantare 0,00 0,00 0,00 0,00
Pre{ ajustat lei/mp 31,20 28,50 28,50 20,90
CONDITII DE VANZARE
Condilji de vanzare normale normale normale normale normale
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditji de
vanzare 0,00 0,00 0,00 0,00
Pre{ ajustat lei/mp 31,20 28,50 28,50 20,90
CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietei prezent prezent prezent prezent prezent
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii ale pietei 0,00 0,00 0,00 £0,00
Pret ajustat lei/mp 31,20 28,50 28,50 20,90
LOCALIZARE
Teren intravilan
in suprafat de
192 mp, situat
in municipiul
Botosani, Aleea
Constantin
lordachescu
FN{ recenzat pe
aleea Ludovic
Daus nr.9},
Nr.Cad. 67538,
A 156/39,
156/40, 156/41 (
lotul 1 din PAD
a imobilului cu
Nr.Cad. 61661
_ cu propunerea | Aleea Ludovic | Str. Valcele nr. Str. Vélcele nr.
Localizare de dezlipire) Daus 44 Str. Vélcele 48A
Ajustare unitara sau procentuala 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare totala pentru localizare 0,00 0,00 0,00 €0,00
Pret ajustat lei/mp 31,20 28,50 28,50 20,90
CARACTERISTICI FIZICE
Marime { dimensiune) 192 746 1000 983 1000
Ajustare unitara sau procentuala 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare totala pentru dimensiuni 0 0 0 0
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forma forma forma forma forma
Forma (raport dimensiuni} si front la neregulata, regulata, regulata, reguiata, regulata,
strada intravilan intravitan infravilan infravilan infravilan
Deschidere 15,60 20,00 20,00 45,00 10,00
Ajustare unitara sau procentuala 0,0% 0,0% -5,0% 10,0%
Ajustare totala pentry forma si front 0,00 0,00 -1,43 2
Topografie plan plan plan plan inclinat
0,0% 0,0% 0,0% ©10,0%
Ajustare totala pentru topografie (
planeitate, alte aspecie) 0 0 0 2
Prel ajustat lei/mp 31,20 28,50 27,08 2508
UTILITAT! DISPONIBILE : ‘
Utilitati { en el / apa / canalizare / gaz da/daldaldainy | da/da/da/damu | da/daldaiuing da/nufdaiumu | damu/dainu/nu
metan / termoficare / alte) o fnu nu fnu nu
Ajustare unitara sau pracentuala 0% 5% 10% 10%
Ajustare totala penfru utilitat disponibile 0,00 143 2,71 € 2,51
Pref ajustat lei/mp 31,20 29,93 29,78 27,59
ZONAREA
Zanarea - destinatia legala permisa rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare unitara sau procentuala 00% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare totala pentru zonare 0,00 0,00 0,00 €0,00
Pret sjustat lelimp 31,20 29,93 28,78 27,58
CEA MAI BUNA UTILIZARE .
Cea mai buné utilizare nerezidential rezidential rezidential rezidential | . reZidential
Ajustare unitara sau procentuala 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare totala peniru Cea mai buna .
utilizare 0,00 0,00 0,00 €0,00
Pret ajustat leifmp 31,20 29,93 29,78 27,59
Pret ajustat {lei/mp) 31,20 2993 29,78 27,59
Ajustare totald netj {absoluf) ' 0,00 1,43 1,28 6,69
(procentual}’ 0% 5% 5% 32%
Ajustare totala bruig {absolut) 0,00 1,43 4,13 6,64
{procentual) 0,0% 5,00% 14,5% 32.0%
Suprafata 192
Opinie lei / mp 31,20
Valoare estimataEURO 5.991 :
Valoare LE| 29516
Curs valutar Euro 4,9241
Dala evaluari 2021-06-16 )
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Ajustirile s-au luat in considerare astfel:

Tip comparabila: S-au ajustat negativ comparabilele 1,2,3 si 4 cu -5%, acestea fiind oferte.
Caracteristici fizice : - deschidere: Ajustare negativii aplicati comparabilei 3 — cu deschidere mai mare , ajustare
pozitivi comparabilei 4 cu deschidere mai micd .

Utilitai — Au fost ajustate comparabileie 2,3 si 4 acestea neavand acces la toate utilitatile comparativ cu subiectul.

Valoarea de piata pentru proprictatea supusa evaluarii a fost estimata ca fiind asimiliabila valorii corectate a proprietatii
comparabile 1 deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai mici ajustari (ajustarea bruta procentuala cea mai mica) avand
in vedere caracteristicile analizate. In acest context valoarea rezultata prin abordarea prin comparatii de piata, este:

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA 5.991 EUR
PRIN ABORDAREA PRIN PIATA echivalent 29.516 LEI

13.2. METODE ALTERNATIVE

Metoda alocdrii si metoda extractiei nu au fost folosite din lipsa de date de piata privind vanziri de proprietiti
imobilare din zona analizata.

14, RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

Avind in vedere pe de o parte ¢i s-a folosit o singurdi metodz de evaluare , relevanta acesteia si informatiile de piafd
care au stat la baza aplicirii ei, 5i pe dc alta parte scopul evalufirii §i caracteristicile proprietitii imobiliare supuse
cvaludrii, in opinia evaluatorufui valoarea de piatd estimati a proprieta(ii imobiliare descrise este:

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA 5.991 EUR
echivalent 29.5146 LEI
VALOAREA DE PIATA A FOST ABORDAREA PRIN PIATA
DETERMINATA PRIN: _
VALOARFEA NUJ ESTE INFLUENTATA DE T.V.A, LA BAZA ESTIMARIN AU STAT TRANZACTIILE INTRE PERSQANE FIZICE, MAJORITARE PE
PIATA IMOBILIARA

Ing.Ec.LAZARUC CATALIN ADRIAN
Evaluator autoriat EPI , EBM, membru ANEVAR
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15. DEFINITII : S
VALOAREA DE PIATA — conform IVS Cadrul general 2020 o

Valoarea de piafi este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un
cumpdirétor hotiirdt si un viinzitor hotérat, intr-o tranzacfie nepirtinitoare, dup# un marketing adecvat §i in care pirtile au
acfionat fiecare in cunogtingi de cauzi, prudent si fird constrangere.

16. IPOTEZE $I CONDITH LIMITATIVE o

La baza evaluarii stau o seric de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeazi. ‘Opinia evaluatorului este
exprimatd in concordant cu aceste ipoteze §i coneluzii, precum §i cu celelalte aprecieri din acest raport. Principaleie
ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt mrmitoarele:

Ipoteze: :

»  Terenul s-a evaluat in ca fiind liber si construibil aga cure: & rezultat din analiza CMRBU.

» Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de eiitre client si au fost
prezentate firii a se Intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat
valabil si marketabil; '

» Evaluatorul a avut Ia dispozitie documentele ce s-au anexat prezentului raport si considerate parte integrants, din
care s-ah extras datele mai sus prezentate, Proprietatea a fost evaluati $i consideratii ca fiind libers de sarcini,
Orice diferenfd intre situatia luats in calend de evaluator i cea prezentats finantatorului impune invalidarea
prezentului raport.

»  Se presupune ca proprietaiea se conformeazi tuturar reglementiirilor si restrictiilor de zonare s; utilizare, in afara
cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisi gi Iuata in considerare in prezentul raport;

»> Presupunem ¢4 nu existd nici un fel de contaminanii §i costul activititilor de decontaminare nu afecteazi
valoarea; nu am fost informafi de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a
materialelor periculoase; :

> Situafia actual a proprietdfii imobiliare si scopul prezentei evaluiri au stat la baza selectirii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conducs la estimarea cea
mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate; -

> Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in [umina
faptelor ce sunt disponibile Ia data evalusirii ; -

> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numaj informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand posibilitatea
existentei §i a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunogtingi,

Conditii limitative:

»  Suprafetele considerate sc bazeazi pe valorile Inscrise in documentele puse la dispozitia evaluatorului;

»  Valorile estimate in EUR sunt valabile atat timp cét conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul
cererii si ofertei, inflatie, evolujia cursului de schimb etc.) nu se modifica semmificativ. Pe pietele imobiliare

valorile pot evalua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar
nu este liniara);

Orice alocare de valori pe componente este valabila nurnaj in cazul utilizirii prezentate in raport. Valori separate
alocate i trebuie folosite in legiturd cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare & acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta san sa depund mirturie in
instan(i relativ la proprietatea in chestiune;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special coneluzil referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu
trebuie publicate sau mediatizate firs acordul prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate in raport se aplica Intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida vaioarea estimeata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost previizuti in raport.
Valoarea a fost exprimata {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate in *
raport si este valabil4 in conditiile generale si specifice aferente périoadei iunie 2021;

Valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerinjele
legale; ' -

Valoarea este o predictie; Valoarea cste subiectiva;evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea exprimati in prezentul raport nu reprezinté valoarea pentru asigurare.
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17. INFORMATII UTILIZATE

e Situatia juridic a proprietatii imobiliare gi suprafata terenului;

Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi);

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

s Proprietarul imobilului - pentru informatiile legaté de proprictatea imobiliardl evaluati (situatic juridica, istoric —
precizate prin CF prezentat), care este responsabil exclusiv peniru veridicitatea informatiilor furnizate;

presa de specialitate si evaluatori care si dcsfﬁsoara activitatea pe piata locala;

L]
L]

» baza de date a evaluatorului;
» informatii existente pe site-ul www.olx.ro, agengu imobiliare.
a  Piaja imobiliari referitoare la oferte si cereri de proprietati imobiliare similare din judetul Botosani si din zona
in care sc situcazi terennl supus evaludril.
18. TIPUL VALORIX ESTIMATE
VALOAREA DE PIATA

> Valoarea de piafd este suma estimatd peniru care un activ_sau o datorie ar puiea 1} schimbati(@) o
data evaludrii,_inive un_cumpdrdtor_hotirdt $i un vdnzdtor hotdrdl_intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketine adecvat st tn care partile au actiondat fiecare in cunostingd de cauzd, prudent si fiird
constrangere.

19. DATA ESTIMARII VALORII

La baza efectudirii evaluarii au stat informatiile privind nivelul prefurilor corespunzitoare lunii funie 2021,
data la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de citre evaluator (data
evaludrii). Evaluarea a fost realizata in 16 junie 2021, care este si data raportului,

20. MONEDA RAPORTULUX

Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEI si in EUR. Avand in vedere ci metodele utilizate conduc la
exprimarea valorii finale in lei, cursul de schimb utilizat pentru transpunerea in valuti este 4,9241 LEI pentru
1 EUR. Exprimarea In valuta a opiniei finale o considerim adecvatii doar atiit vreme cat principalele premize
care au stat la baza evalufirii nu suferd modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii
similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumpirare si cu nivelul tranzactiilor
pe piafa imobiliara specifici ete.)

21.-ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluarca a fost infocmit in baza actelor transmise de solicitant. Inspectia a fost efectuata in
prezenta reprezentatului clientului care a solicitat evaluarea de piatd a proprietitii.

22, CLAUZA DI NEPUBLICARE

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de ¢iiire proprietar, corectlitudinea si
precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzauiele din Romania valorile
estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport gi Incil un interval de timp limitat dupa
aceasta datd, in care condigiile specifice nu suferd modificiri semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cdnd are loc operatiunea de evaluare,
stadiul de dezvoliare al piefei imobiliare din Botosani si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica
semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informaiiilor valabile si cunoscute de
acesta la data evaludrii. Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizal si.numai

R
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pentru uzul clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte
persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstants.

23. DECLARATIE DE CONFORMITATE : :

Declardm ca prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanti cu reglementirile Standardelor .
ANEVAR, cu normele §i cu metodologia de lucru recomandate de ANEVAR, §i cu ipotezele gi conditiile
limitative cuprinse in prezentul raport. Evaluatorul nu are nici o relaic particulara cu clientul si nici un interes
actual sau viitor fafi de proprietatea evaluati. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care an

interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evalufirii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitiri. ‘

24. CERTIFICARE

Subsemnatul certific Tn cunosting de cauzi si cu buni credinti ci: . '

L.Afirmatiile declarate de citre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte. Estimirile i*
concluziile se bazeazii pe informatii si date considerate de citre evaluator ca fiind adevirate si corecte.
2.Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele gi concluziile limitative mentionate gi
sunt analizele, opiniile 5i concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepirtinitoare.

3.Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare In privinfa proprietaii imobiliare care face obiectu]
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind pirtile implicate in prezenta misiune,
exceptie ficind rolul mentionat aici.

4.Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionati de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de mirimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii st legat de producerea unui
eveniment care favorizeaza cauza clientului In functie de opinia mea.

5.Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si Intocmirea acestui raport, In concordanti
cu Standardele ANEVAR in vigoare.

6.Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia “persoanelor

mentionate in raportul de evaluare, mici o alti persoani nu mi-a acordat asistenti profesionali in vederea
indeplinirii acestei misiuni de evaluare, !

IngEc.LAZARUC CATALIN ADRIAN
Evaluator autoriat EPI , EBM, membru ANEVAR
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25. ANEXE

¢ ANEXA NR. t — OFERTE $1 INFORMATII DE PIATA UTILIZATE
» ANEXA NR.2-FOTOGRAFII ALE PROPRIETATII
» ANEXA NR.3-LOCALIZAREA PROPRIETATI

o  ANEXANR.4 - DOCUMENTE DE PROPRIETATE
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ANEXA 1 QFERTE SI INFORMATII DE PIATA UTILIZATE A : o
1. https://homezz.rolloc-demasa-intravllan-s-492-m -loc-drept-zona-ant-cismea-2320857.html

. homezz.to . RUL It

S VANZANS. Teren, 746 m# .

Loc de casa intravilan, S-746 mp, foc 24.500 EUR
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hcmeﬂ"m g b disponiiiie . Autentficare’ Craae cont Ajutor

Zona Est Suprafad teren 746 m? Fig toren Altele

Clagthicars 1orn Intravifan
Se vinde teren intravilan, lotizat, suprafata de 746 mp, zona ANL Clsmea,
deschidere 20m.|, adancime 22 ml. Certificat de urbanism, P+2,

Zaona este in dezvoltare, cu multe constructil nol in zona si cu utifitatile
foarte aproape,

Utilitati la imia de proprietate.

Pret: 24500 euro negPrecizati ca ati vazut oferta cu I0-ul: 6281

Bl maRte anuivust ol ate st vinzator

locatizare

Botasant,
@ Bowzent

i G (50 s

Vand teren pentru casa + livada cu poml fructiferi.

30 €

[i] PROMOVEAZA (3 REACTUALIZEAZA

e T — |} supmteacanionm: |




Pomat 12mai 2021 ' u 0

Vand teren pentru casa + livada cu pomi fructiferi.
30 €

[\ PROMOVEAZA (3 ReACTUALIZEAZK

| pecsoara fics | Lﬁmavilanlinuavﬂm intavien | L 'Suptafazamﬂa:lﬂ[m me |

Descriere

Wand teren intravilan 100D mp, ideal pentru constructie casa.

Terenul are front stradal, are curent electric, apa si canalizare.

Livade cuprinde aproximativ 25 de pomi fructiferi pe rod.

Prex fix- 30E/MP.

Pentru mai multe deralii: Tel, 0746077267 sau direct la adrnesa; Str. Valcele, nr. 44. Batosani.

Vizualizir: 3595 10k 216621928 RAPORTEAZE

Telefonic au fost comunicate urmitoarele: deschidere 20 ml, teren in pantd, documentatia pentru gaz aprobati.

3. https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt teren-intravilan-

zona~cismea[6i5{]1hd74794743994e3584d90ifg1h8.htrnl

publizs.ro

Teren inlravilan, zona cismea

30 EUR
@ Bowssnl, Botosand Nord 9 Vazd pe huts Wikl <t M1 16 2021 14 1550

. S Favlaa '

' AR : L Vil a0 ' . ',
L e R e R T s . A Rappdeazo
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& MmarSa sy

Specificatit

Suprafata terenuliui 983,0 m? "Front stradal

Descriers Imobiliare

De vanzare taren infravitan - 30 eurfmp pret final

In Botossni - Zena Clsmea, lesive la drum

canalizarea si contorut da curent Ja limita proprietatl], iar celefalte ulaiilat: in vecinalale,
Esie ideal pentru casa,

Pentru mai multe detalii,

Vezi detalii pe vy rominsg. ro

Anunturi recomandate

pubh@w
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ANEXA NR. 2 - FOTOGRAFIK Teren situat pe Alecs udovie Davs s, <.
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ANEXA NR.3 - LOCALIZAREA PROPRIETATI
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ANEXA NR.4 - DOCUMENTE DE PROPRIETATE S

— .
N -,
o OQlierul de Cagdasir 5t Publ<ilate Imobillard BOTOSANL Hr caiere AL729
T Bureof do Chdasteu 5t Pobilititate dmobikathy Datosass Erun "
b2 s 0%
”

L] 202

u

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod versiare

ANLBL PEHTRU INFORMARE ; TREH
o ses . . . Carte Funclard . 57371 Eﬂrﬂ&?m ’ illmﬁﬁﬁlﬁgﬂiumi

A. Partea i, Descrierea imobilutui
Ne. CFveehi 15578
Nr, cadastral veehi:[3146/1-3146/212/6-
3140/2/219-3146G{2/247-314G/2/243-
. 31467211-3146/21215-314G/2/212-
TEREN Intravilan . 3146/2¢2/1-33,4G12/2/4-3196121 21011
Adresa: Lot Botosani, Sir Doliosarn, Nr, F.N., Jud. Botesani. Retenzat pe Alees Ludovic Daus oy, O

g:ll: t&t\?ﬁ?gﬁc Suprafata® (mp) Ubservatil / Referinte

Al 57371 1.497 Teren miravilan imprejment. o
Constructil B

cre | Y “,&“,""l Adresa ’ Observatli / Referinte

Al 51371.C1 Lot, Botosant, Ne. FN., Jud: Betosant,

N Pevelurli2; 5. cinstruila 1y sal.125 mip; 5. constioita
Reten2at pe Ateaa Ludowe Daus or, 9

dosfosuratp:251 mp, Locuinta Pa+M  consiuda din
coramia, Acopenty cu tabla, \n anul 2011, 5C6 w 256,50

AL2 57371.C2 Log, Bolesany. Nr. F.N., [ull. Batosani,

Lt}
Nr. myeiwenl, 5 censteota 13 S0L50 i S construily
Roceniat pe Akeea Ludovic Daus ot 9

Ussfasitalai0 mp,  Annxa  Gospodaredsca  parter,
£eNSluita tin BCA, acopenta £ tabla, @ anw! 2011, SCD =

A b 0B T
B. Partea Il. Proprietari 5l acte '
Inscylert privitoare la dreptul de proprictate sk alte droptur! reate Refarinta
4964 ] 28/03/2006
Santrack De Schimb nr. 9173, din 20/1242004 eyms de BNP RETA ANITE);
" iintabiilaca, drépt™de "PROPRIETATE, dobandit prin’ Convantia, cotal ALIB3 ©
H 1
wetuata 171 H

1] AXINTE DOINITA, cdsdtoritd cu
2] AXINYE COSTEL, - bun comun
QOSERVATIL: igtavenilo din conversto CF 15576

11346 } 13/02/2020 . !
Act Admunistcatv nr. 199, din 20/08/2007 s a5 Frimarda Municipiuiul Bétosanl; Act Adoumistraley  nr,

17015, din 25/08/2011 cmis de Prmaria Munic) ity Bokesenly T
3 In\abufaré? drept d;n PROPRIETATE, du‘nar{iﬂlg Bfin Constrilce,  cotal T ALL AL
actuala 111 H
1} AXINTE COSTEL. casatont cu
2t AXINTE DOINITA, bun comusn .

C. Partea JII. SARCINI ,

l Inscriar] privind dezmambrirmintela deeptalul de proprietate,
trantud veaie de garantia 5l sorelnl ! Referinge
MU SUNT -

Y
TELTEN: CHe LOnYI e Py g razinr PO Drdteyale e prevedents Lega tir 62722000 Fogaland
fe ovies i . . rapapancoiee M . K .
g @‘
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N Carte Funiciard N, 57571 Comura/Oras/Municipiv: Botosani
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Supralata {mp)* Observath f Referinge
57371 1.487 Taron intravilan improjmul,
* Suprafata este determinata In planul' de proiectie Stereo 70,

BEYALI LINIARE IMOEIL

4 i
§
/ ' [PEEA]
&

57451

GHITY

53dss

Date referitoare la teren

élr(l ﬁ:{:gz;? ::1‘.:: Su?l:?;;\m Tarl:_- Parceh K. lopo Qbservate / Referinte
1 arabll | DA 1,167 - 156/39 -
EX TR Y T . 156/39 .
consrructil .
Date referitoare la constructii
Destinatle . Shuatie . .
Crt Numar constructie Supral, {mp) Juridica Ohservatii 7 Referinte
canstrustil de 5 canstiuta Iy <ol121 op: 5. comstruma
" lacusnte desfasurata:251 mp Locuinta P+ constuity
ALl 57571-C1 _ 121 Cuacte| yin caramitta, acopenta e 1abla, in gt 2611/
: 5C0 = 250,80 mp,
ronstuctii anexa S, construta 13 Sol0 mp; S ConslriRg
. : desfasuratii30 mp,  Anexa Gaspodarcasca
AL2 | 57371-C2 50 Cuactelsortar, canstuita din BCA, acoperita cu tabha, i
onu) 2011, SCO = 50,00 mp

Paging 2cin 3

T

5, G
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Qi Carte Funciard Nr. 57371 Comuna/Oras/Municipiu; Botosani
Lungime Segmente , . v ;
1) Valorlle lungimilor segmentelor sunt ebtinute din prolectle in plan.

Punct Punct] Lungime segmant
inceput| sfargit, ve {m)
1 2 0.206

2 3 52.744

3 4 16.733

4 5 91.159

El 3] 1914

6 7 5,353

7 8 3.278

8 9 10.667

9 10 25

10 11 : 5.708

11 1 34.537

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 51 sunt rotunjite 13 1 millmetry,
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce ‘sunt mal milct decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul Infarmatic integrat al ANCPI contine informatille din cartea
funciara active la data generarll. Acesta este valabil in condllille prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coraborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclyslv in mediuk electronic, pentret activitati §i procese
administrative prevazute de legistatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa sl in forma Tizicd a
documentului, fArd semnaturd alograld, cu acceptul expres sau procedural at institutiei publice ori entitagl
care a solicitat prezentarea acestul extras, . g

Verlficarea corectitudinii sl realltatil informatilior continute de dacument se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verlficare este
valabll 30 de zile calendaristice de la momentul generdrli documentudui,

Data g¢l-ora generarl,
16/06/2021. 08:48 :

e

o —
2 Datevimpr v waau aig g et

.':l_o{u_nlgn.z' care Eo_ng ':2_!“'5‘_’1-' Caratior poriona!, nrtejate do prevederile Legi Nr, 672/2601.

T ' '
PRyssncpl.re

wa
Sent from Yahoo Mail for iPhone . . .

P ﬁmator ausorém; JQ‘S}\\‘ 32
IAAREC 6 \ __
cifALRS ADIIAN .

Legitimatiy B 13626 2
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A s v s 1A s s

',t" Oficiul do Cadastra gt Publigltate Imebiilerd BOTOSAM
»e # Biroul de Cadastra gl Publicitate Imabliiard Botosani
P ]

4 ‘ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
i‘:‘.::. ig 3' “: ;.:I,,E}.‘.;L: PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr, 61661 Botosani

A. Partea 1. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:Z2759
TEREN Intravilan Hr, cadasteal wochl:7217/2

Adresw; Loc. Bovosani, Al Constantin lordichescu, N, £.0,, Jud, Botosanl

g:i .rit‘: m‘m Suprafafa® {mp} Obsarvatil / Refarings
AL 61661 12250

B. Partea Il, Proprietari si acte

inscrieri privitoars Ia dreptul de proprietats ¥t alte drapturi reale Referinie

38694 / 1110972008 » ¢
Act Dezmembrare nr, 8738, din 1070572008 orls da BREL WREEE ANTTEY - Ana Maria VATAVO Botagan (ack
alipive B447/03.09.2008 autentificat e BNPA ofieta ANITEL - Ana Marla VATAVU® Botasani (inscris sub nr,
37556/04,00.2008); Contract de schimb nr. 8995 din 2001, nr. 505 din 2003, nr, 502 din 2003, nr. 1781 din
2003, nr. 609 din 2002, nr. B126 din 2002, nr. 625 din 2003, o, 1807 din 2003, nr. 6131 din 2003, nr, G187
din 2002, nr. 600 din 2003, nr. 510 din 2003, nr. 502 din 2004, or. 345 din 2004, nr. 338 din 2004, nr. 1198
din 2008, pr. 7287 din 2001, or. 7135 din 2001, nr. BBEY din 2001, o, 7294 din 2001, nr. 10868 din 2001, ny.
2035 din 2001, ne. 10020 din 2001, nw, 26502 din 2003, nr, 1948 din 2003, nr. 9173 din 2004, nir. 476 din
2003, nr. 10340 din 2001, ne. 7501 din 2002 ncheier o, . b
35087 din 20,08.2008, o, 4436 din 07,00.2004, nr, 4462 din 10,08.2004, nr. )
4676 din 26.07,2004, ar. 4460 din 10.08.2004, nr, 32829 din 07.08,2008, nr. 1437 din 26.03,2003, or, 4261
din 27.08.2001, nr. 5147 din 09,10.2001, nr. 1438 din 26.03,2003, nr. 30989 din 28.07.2008, ne. 5936 din
20.10.2004, . 30887 din
(2.07.2008, rv. 32021 din 01.08.2008, nr, 6459 din 12.11.2003, nr, 31346 din
28,07.2008, nr, 2345 din 15.05.2003, nr. 32176 din 04,08,2008, nr, 32179 din

2

04.08.2008}): ’ o
Bl lmagl_l az?, drept e PROPEIETATE, "dobandlt prn Convents, m&ué ey
| actual {1

1} Riﬂﬂﬁﬂ\ MUNICIPIULUI BOTOS AN bun propriu

24265 / 13/04/2020 -

Act Administrativ ne, 23518, din 0810472020 emis de OCP BOTOSAN;

Bz |58 notn'a:f& propunerea de admitere 3 operatiunll de HeZmEmDrars al AL
QLI

C. Partaa i1l, SARCINI ,

Inscriari privind dezmembramintels dreptuiul de propriatate, E
; drepturi reale de garantie si sarcinl
WU SUNT

Referinte
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hd

Carte ku;:dm Nr. 61661 Comima/Gras/Municipiu: Botosan)
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadustral  [Suprafata {mp)¥ Dbsemﬂilﬂnfn{m:
61661 | 12250

"W Supratata este determinats n pancl de profacile stereo 70,

__ DETALU LINIARE (MOBIL
N T

B80S -
,‘-:i’"“sgm‘- % u

N

Date referitoare Ia teren

a %ﬂ%ﬂ orid S"m;’“ Tatla Parceld #r; topo Observatll / Referinge
L] arabil |DA| 12.250 - .11352%.: -

156/41
Lungima Segmenta

1) Valorile lungimilor segmentafar sunt obfinute din prolectis in plan.

tceput] o LIS Kot
1 2 2517 4
2 3 55,285
3 4 16.952 )
4 5 23,875 4
5 6 60,66|
'l
- Bt

o 'T’\"‘JN UATO)| I's)
/; 3 A Y‘.‘J :‘,\“‘-‘mr atey

/ e
/- /3 LAZARLC
5 CATAUN Ama
l‘ s Recitimotia Wi, 13626
N2 & Yalabit 207,
N L
RS ‘”Q:Hm: P':"-\“.‘

N\Ah;:\;\ "

D
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R —

%
’ Carte Funciard Nr. 61661 ComunaiOrasMunicipiu: Botosan
Punct]  Punct Lungime segment
inceputs  sflrgit = {m}
_‘ 0] 7 124202
| 7 [ 102.173]
! 8 9 8,600
; - § 1 32,104

o> Lungiwilla segmientalor Sunt detarminete I pisaul de prodectia Sterso 70 31 sunt rotunjite & 1 milimetru,
“** Distanta dintre puncte este format din sagmante cumulate ce sunt mai mic decit valoarsa 1 rllimetyy,

Extrasul de corte funciard generat prin sistemul informatic intagrat al ANCP cantine informatiile din carres
funciard active fa data generanii, Acestn este valabli in conditiile prevazute de art, 7 din Leges nr, 45572001,
caroborat e ant. 3 din 0.LULG. nr, 41720186, axclusiv in mediul clactranic, pentru activitati gi process
administrative previizute de leglsiatio In vigbare. Valabifitaten poate fi extinga si in forma fizics a
documentulul, fard serondturd olografl, cu acceptul expres sau procedural al institutied publice o entitsti
care a sollcitat prezentarea acestul extras,

Verificarea corectitudini si realititii Informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/vecdficars, folosingd codul de verificare online disponlbil in antat. Codul e verificare aste
valabil 30 de zile calendaristice de la momanty) genara dotutmentuli,

]

Data st ors genarérll,
15/06/2021, 0940

Ty
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Reterst de sdmitere, corere or, 33616 7 06-04.2020

F
w’

pa

Oficiug f.;n Cadastry ;limm%cmu lmgi;ji:{}nr& BOTOSANI
ANEPI Biroul de Cadastru s Publicitate Imobiliars Botosani
nge;mw,‘ Adrasal Hotosani, Pt Revolutiel, or.9, cod Postat FLO236, tol 023158
SEBEEAL A < H -

T Y

REFERAT DE ADMITERE
it)eszmem%mare imobil}

Domnului/Doamnel MUNICIPIUL BOTOSAN) '
Domiciliul Loz, Botesani, Calea Nationatd, Ne, 70, jud. Botosani

Referitor I3 cererey invegistrats sub ol RIG18 din dats 06-04-2020, va nformdm:

imobliul situst in Loc, Botosani, Al CONSTANTIN IGRDACHESCU, Nr. FH,, Jutl, Botosanl, UAT Hotosard avand
nuran cadastral 51681 B o5t dermgmbeat in imubliele: ;

1) 67538 situat in Loc. Bolosani, Al CONSTANTIN FORDACHESCU, Nr. F.N., jud. Botosani, UAT
Bom;mi ‘avand suprafata masurats 197 -!gp:-

2) 87539 situat in Loc. Botosani, Al CONSTANTIN IORBACHESCY, Nr. £, jud. Botosani, AT
Botosani avand suprafata masurats 12058 mp;

Centific c& informatilie din prezentul extras sunt conforme cu datels din planul cadastral de carts
funciard i OCP| BOTOSANI Ia dats; 07.04.2020. o

‘Situatia prezentatd poate face oblectul unor mudificsr ultericare, in conditiile Legil cagastrutui i a
‘publicitatit irnoblliare nr, 741896, republicats, cu modificsrile si completarile ultancare.
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SR

. Plan te smphasement 3 delimitare » mobilului
{ Imiitud wsse Divigintesi i ol cdiatrad fira lovalizane senwudssority i plasstad paredint
; ’ Seors 1200}

Nr, ttidastral Suprsfais misurdd | | - Adresa inebilalo i

' Municipint Botegani, Aleen Consramrin Jorditchesci
W2 wp . C BN jud Bieyanl -

1

i, Cartcd Funeiarh - Ui AR T A (VAT ]
i — Botosanl |

i B

A LEH/39, LR RO

T
H

Sprabia (o} Mesrasi

Goweloa ¢ T it
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