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NOTĂ CONCEPTUALĂ

1. Informaţii generale privind obiectivul de investiţii propus 

1.1. Denumirea obiectivului de investiţii 

“Investiții în regenerare urbană în orașul Boldești-Scăeni, județul Prahova“ prin reabilitarea, consolidarea și modernizarea clădirii de pe strada Podgoriei, nr.2“ (fostul sediu al Primăriei orașului Boldești-Scăeni)
1.2. Ordonator principal de credite/investitor 

Primăria orașului Boldești-Scăeni

1.3. Ordonator de credite (secundar/terţiar)

Nu este cazul 

1.4 Beneficiarul investiţiei 

Oraș Boldești-Scăeni

2. Necesitatea şi oportunitatea obiectivului de investiţii propus 

2.1. Scurtă prezentare privind: 

a) deficienţe ale situaţiei actuale; 

Orașul Boldești - Scăeni se află situat în partea centrală a judeţului Prahova, în partea de nord faţă de amplasarea municipiului Ploiești, reşedinţa judeţului.

Accesul în zonă se face pe drumul național DN 1A care străbate de la sud la nord unitatea administrativ teritorială sau pe drumurile județene DJ 232 şi 250, din partea estică, care fac legătura cu localităţile învecinate.
Clădirea de pe str. Podgoriei nr.2 (fostul sediu al Primăriei orașului Boldești-Scăeni) situată în zona centrală a orașului Boldești-Scăeni se află într-o stare avansată de degradare și deterioare, fiind necesare lucrări de reabilitare, consolidare, modernizare și dotarea spațiilor în vederea utilizării publice pentru activități culturale și recreative, cu scopul de a crea, îmbunătăți sau extinde serviciile publice de bază.

Bugetul local nu poate suporta în totalitate cheltuielile aferente acestei investiții și se va propune spre cofinanțare din fonduri europene.
b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investiţii; 

previzionat în cazul nerealizării obiectivului de investiţii;
Dacă investiția nu va fi realizată, toate efectele pozitive menționate la litera b) nu se vor realiza, iar deficiențele menționate la lit. a) se vor amplifica.
2.2. Prezentarea, după caz, a obiectivelor de investiţii cu aceleaşi funcţiuni sau funcţiuni similare cu obiectivul de investiţii propus, existente în zonă, în vederea justificării necesităţii realizării obiectivului de investiţii propus 

Necesitatea realizarii acestor investitii este prezentata la celelalte capitole.
2.3. Existenţa, după caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare, aprobate prin acte normative, în cadrul cărora se poate încadra obiectivul de investiţii propus 

Strategia de Dezvoltare Durabilă a orașului Boldești-Scăeni pentru perioada 2021-2027
2.4. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investiţiei 
Prin realizarea investiției se va atinge obiectivul general de regenerare urbană prin reabilitarea, consolidarea și modernizarea clădirii de pe strada Podgoriei, nr.2 (fostul sediu al Primăriei) .
3. Estimarea suportabilităţii investiţiei publice 

Bugetul local nu poate suporta in totalitate cheltuielile aferente acestei investiții și se va propune spre cofinanțare din fonduri europene, respectiv din Programul Regional Sud-Muntenia 2021-2027 Prioritatea 6 – O regiune atractivă, Obiectiv de Politica 5 – O Europă mai aproape de cetățeni prin promovarea dezvoltării sustenabile și integrate a tuturor tipurilor de teritorii și a inițiativelor locale, Obiectivul Specific RSO 5.2 - Promovarea dezvoltării locale integrate și incluzive în domeniul social, economic și al mediului, precum și a culturii, a patrimoniului natural, a turismului sustenabil și a securității în alte zone decât cele urbane, Operațiunea A - Sprijin acordat municipiilor, altele decât municipiile resedință de județ, și orașelor, inclusiv zonelor urbane funcționale ale acestora, din regiunea Sud-Muntenia, pentru investiții în operațiuni de regenerare urbană, apelul de proiecte cu nr. PRSM/439/PRSM_P6/OP5/RSO5.2/PRSM_A32
3.1. Estimarea cheltuielilor pentru execuţia obiectivului de investiţii, luându-se în considerare, după caz: 

Costurile investiționale sunt de aproximativ 6.000.000,00 lei (fără TVA), respectiv 7.140.000,00 lei inclusiv TVA și au fost estimate pe baza unor investiţii similare realizate in țară și luând in considerare prevederile Ghidului Solicitantului aferent programului.

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectare a documentaţiei tehnico-economice aferente obiectivului de investiţie, precum şi pentru elaborarea altor studii de specialitate în funcţie de specificul obiectivului de investiţii, inclusiv cheltuielile necesare pentru obţinerea avizelor, autorizaţiilor şi acordurilor prevăzute de lege 

Estimarea cheltuielilor pentru proiectare este de aproximativ: 258.500,00 lei fără TVA:

1.
D.A.L.I (3.5.3 din DG): valoare estimată: 45.000,00 lei fără TVA;

2.
Documentația pentru obținerea CU și a avizelor din CU (3.2 din DG): valoare estimată 5.000,00 lei fără TVA;

3. Alte studii specifice (3.1.3 din DG)
3.1. Documentatia privind imunizarea la schimbările climatice (3.1.3.1 din DG): 10.000,00 lei fără TVA
3.2 Studiul privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata (3.1.3.2 din DG): 5.000,00 lei fără TVA
3.3 Studiu Geotehnic (3.1.3.3 din DG): 3.500,00 lei fără TVA

4. Expertiza tehnică (3.3 din DG), valoare estimată: 11.000,00 lei fără TVA;
5. Audit energetic (3.4 din DG) 5.000,00 lei fără TVA

6. Documentațiile tehnice necesare în vederea obținerii avizelor/acordurilor/ autorizațiilor (3.5.4 din DG) inclusiv DTAC și DTOE: valoare estimată 17.000,00 lei fără TVA;

7. Proiect tehnic și detalii de execuție (3.5.6. din DG): valoare estimată 120.000,00 lei fără TVA;

8. Asistența tehnică inclusiv documentație AS-BUILT (3.8.1 din DG): valoare estimată: 20.000,00 lei fără TVA
8. Verificare tehnică (3.5.5 din DG): valoare estimată: 17.000,00 lei fără TVA

3.3. Surse identificate pentru finanţarea cheltuielilor estimate (în cazul finanţării nerambursabile se va menţiona programul operaţional/axa corespunzătoare, identificată) 

Investiția se va finanța din Programul Regional Sud-Muntenia 2021-2027 Prioritatea 6 – O regiune atractivă, Obiectiv de Politica 5 – O Europă mai aproape de cetățeni prin promovarea dezvoltării sustenabile și integrate a tuturor tipurilor de teritorii și a inițiativelor locale, Obiectivul Specific RSO 5.2  - Promovarea dezvoltării locale integrate și incluzive în domeniul social, economic și al mediului, precum și a culturii, a patrimoniului natural, a turismului sustenabil și a securității în alte zone decât cele urbane, Operațiunea A - Sprijin acordat municipiilor, altele decât municipiile resedință de județ, și orașelor, inclusiv zonelor urbane funcționale ale acestora, din regiunea Sud-Muntenia, pentru investiții în operațiuni de regenerare urbană, apelul de proiecte cu nr. PRSM/439/PRSM_P6/OP5/RSO5.2/PRSM_A32
4. Informaţii privind regimul juridic, economic şi tehnic al terenului şi/sau al construcţiei existente

Adresa Proiectului: Orașul Boldești Scăeni, str.Podgoriei, nr.2, județul Prahova

Imobilul în suprafață de 1196 mp din acte și 1193 mp măsurați, format din teren și construcție, este situat în intravilanul localității, proprietatea publică a Orașului Boldești-Scăeni, înscris în Cartea Funciară a orașului Boldești-Scăeni nr. 22221, Nr cadastral 22221.
5. Particularităţi ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea obiectivului de investiţii: 

a) descrierea succintă a amplasamentelor propuse (localizare, suprafaţa terenului, dimensiuni în plan):
Localizare:oraș Boldești-Scăeni, str. Podgoriei, nr.2, Tarla 35, Parcela Cc 2092

Suprafata terenului din acte 1196 mp

Clădire cu Sp+P+1Ep, Sc=571 mp și Sd=680,27 mp
b) relaţiile cu zone învecinate, accesuri existente şi/sau căi de acces posibile:
Teren cu nr cadastral 22221
Terenul are acces din str.Podgoriei și Calea Unirii
c) surse de poluare existente în zonă:
Nu este cazul.
d) particularităţi de relief: 

Amplasamentul aferent Proiectului prezinta un relief in general plat.

e) nivel de echipare tehnico-edilitară a zonei şi posibilităţi de asigurare a utilităţilor:
Imobilul are acces din str. Podgoriei și Calea Unirii, clădirea este racordată la reţelele de apă, canalizare, gaze naturale, energie electrică.
f) existenţa unor eventuale reţele edilitare în amplasament care ar necesita relocare/protejare, în măsura în care pot fi identificate:
Vor fi identificate la momentul solicitarii avizelor din CU
g) posibile obligaţii de servitute:
Nu este cazul.
h) condiţionări constructive determinate de starea tehnică şi de sistemul constructiv al unor construcţii existente în amplasament, asupra cărora se vor face lucrări de intervenţii, după caz:
Nu este cazul.
i) reglementări urbanistice aplicabile zonei conform documentaţiilor de urbanism aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent:
Destinaţia stabilită conform PUG – ului localităţii este Zonă centrală.

j) existenţa de monumente istorice/de arhitectură sau situri arheologice pe amplasament sau în zona imediat învecinată; existenţa condiţionărilor specifice în cazul existenţei unor zone protejate. 

Nu este cazul. In cazul descoperirii unor asemenea vestigii, lucrarile se vor sista imediat si se vor anunta institutiile competente.
6. Descrierea succintă a obiectivului de investiţii propus, din punct de vedere tehnic şi funcţional: 

a) destinaţie şi funcţiuni; 

Din punct de vedere tehnic și funcțional, obiectivul care va fi realizat va avea destinația de constructii administrative și social culturale.
b) caracteristici, parametri şi date tehnice specifice, preconizate;

c) nivelul de echipare, de finisare şi de dotare, exigenţe tehnice ale construcţiei în conformitate cu cerinţele funcţionale stabilite prin reglementări tehnice, de patrimoniu şi de mediu în vigoare;

Conform legislației în domeniu.

d) număr estimat de utilizatori;

Se estimează că prin implementarea acestei investiții vor beneficia un număr de 50 persoane.
e) durata minimă de funcţionare, apreciată corespunzător destinaţiei/ funcţiunilor propuse;
Durata normală de funcționare a obiectelor rezultate in urma implementării investitiei este conform HG 2139/2004.

f) nevoi/solicitări funcţionale specifice;

Asigurarea utilităților și dotărilor specifice pentru spațiile cultural educationale.

g) corelarea soluţiilor tehnice cu condiţionările urbanistice, de protecţie a mediului şi a patrimoniului;

Proiectantul va identifica cele mai bune soluții in vederea atingerii obiectivului prevăzut in Ghidul Solicitantului 
Programul Regional Sud-Muntenia 2021-2027

Prioritatea 6 – O regiune atractivă, Obiectiv de Politica 5 – O Europă mai aproape de cetățeni prin promovarea dezvoltării sustenabile și integrate a tuturor tipurilor de teritorii și a inițiativelor locale, Obiectivul Specific RSO 5.2  - Promovarea dezvoltării locale integrate și incluzive în domeniul social, economic și al mediului, precum și a culturii, a patrimoniului natural, a turismului sustenabil și a securității în alte zone decât cele urbane, Operațiunea A - Sprijin acordat municipiilor, altele decât municipiile resedință de județ, și orașelor, inclusiv zonelor urbane funcționale ale acestora, din regiunea Sud-Muntenia, pentru investiții în operațiuni de regenerare urbană, apelul de proiecte cu nr. PRSM/439/PRSM_P6/OP5/RSO5.2/PRSM_A32

h)stabilirea unor criterii clare în vederea soluţionării nevoii beneficiarului.

Prin Studiul de Fezabilitate, proiectantul va trebui să țină cont de starea actuală a obiectivului, de expertiza tehnica și in funcție de acestea să propună cele mai bune soluții constructive inclusiv dotări. Prin implementarea acestora să se indeplinească indicatorii programului. Intocmirea unui studiu privind posibilitatea utilizării unor sisteme alternative de eficiență ridicată in funcție de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic și a mediului inconjurător.

7. Justificarea necesităţii elaborării, după caz, a: 

· Altor studii specifice– în funcţie de specificul investiţiei, proiectantul va întocmi, după caz, orice alte studii de specialitate necesare în două exemplare originale şi format electronic (PDF, scanat, cu semnături şi ştampile), exemplare pe care le va preda beneficiarului

· DALI- va fi întocmit în conformitate cu Hotărârea de Guvern nr. 907/29.12.2016 privind etapele de elaborare şi conţinutul cadru al documentaţiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investiţii finanţate din fonduri publice

· Proiect Tehnic şi Detalii de execuţie – proiectul tehnic şi detaliile de execuţie vor fi întocmite în conformitate cu Hotărârea de Guvern nr. 907/29.12.2016 privind etapele de elaborare şi conţinutul cadru al documentaţiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investiţii finanţate din fonduri publice. Proiectul tehnic trebuie să fie astfel elaborat încât să fie clar, să asigure informaţii tehnice complete privind viitoarea lucrare şi să respecte toate prevederile avizelor obţinute. Proiectul tehnic trebuie să permită elaborarea detaliilor de execuţie în conformitate cu materialele şi tehnologia de execuţie propusă, cu respectarea strictă a prevederilor proiectului tehnic, fără să fie necesară suplimentarea cantităţilor de lucrări şi fără a se depăşi costul lucrărilor stabilit în faza SF.

· Asistenţei tehnice din partea proiectantului pe toată perioada de derulare a proiectului, până la recepţia finală - asistenţa tehnică din partea proiectantului se va asigura pe perioada derulării procedurii de achiziţie a lucrărilor de execuţie, pe toată perioada de execuţie a lucrărilor, precum şi dupa recepţia la terminarea lucrărilor, până la recepţia finală.
Proiectul tehnic va fi predat în conformitate cu prevederile Legii nr. 10/1995 privind calitatea în construcții, republicată, cu modificările și completările ulterioare și în mod obligatoriu va include conformarea la principiul „Do No Significant Harm” (DNSH).

Proiectantul va intocmi și documentația necesară obținerii CU și a avizelor prevăzute în Certificatul de Urbanism, în două exemplare letrice și un exemplar electronic.

Proiectantul va reface, completa sau modifica conținutul documentației, pe cheltuiala sa, atunci când acest lucru este solicitat de către avizatori, unitatea de management sau alte instituții.

Documentația se va preda in două exemplare letrice precum și in format electronic, Word, PDF, DWG.

Data:






Intocmit,
Șef Serviciu,

CONSTANTINESCU Silvia
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