ANEXA
la Hotararea nr.35/25 MARTIE 2026
a Consiliului local al municipiului Bistrita

Regulament privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe
cladirile si terenurile neingrijite din zona centrala-Centrul Istoric al
Municipiului Bistrita

CAP.|. GENERALITATI

ART. |. SCOPUL PRINCIPAL AL PREZENTULUI REGULAMENT il
constituie asigurarea punerii in valoare si in siguranta a fondului construit
pr|n atingerea urmatoarelor tinte:

- gestionarea eficienta a patrimoniului construit;
+ punerea in siguranta a domeniului public;
- cresterea atractivitatii turistice si investitionale;
« ridicarea consgtiintei civice a cetatenilor care detin proprietati;

ART. 2. OBIECTUL REGULAMENTULUI este elaborarea cadrului
legal local privind conditile de majorare a impozitelor pe cladiri si terenuri din
intravilanul municipiului Bistrita, zona centrala-Centrul Istoric al municipiului
Bistrita — zona delimitata astfel: Str. Al. Odobescu, Str. lon Ratiu, raul
Bistrita, Str. Ecaterina Teodoroiu, Str. Bistricioarei, B-dul Republicii, Str.
Garii, conform prevederilor Codului Fiscal.

ART. 3. CADRUL LEGAL

Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicatda cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare pentru
Serviciile Comunitare de Utilitati Publice nr. 97/2025 din 26 februarie 2025
privind aprobarea Regulamentului-cadru al serviciului de salubrizare a
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordonanta de Guvern nr.21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane
si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordonanta de Guvern nr.2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare ;

Ordinul MDRL nr.839 din 17 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;
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Legea nr.114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordonanta de wurgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Hotararea Consiliului Local al municipiului Bistrita nr. 244 din 21
decembrie 2023, privind aprobarea Programului multianual pentru realizarea
lucrarilor de interventie asupra cladirilor cu valoare cultural arhitecturala
situate in Ansamblul Urban — Centrul Istoric Bistrita si a Regulamentului de
interventie aferent ansamblului urban fortificat al municipiului Bistrita si zona
de protectie a acestuia;

Hotararea Consiliului Local al municipiului Bistrita nr. 153 din 29 iulie 2009,
privind stabilirea unor masuri de buna gospodarire a municipiului Bistrita, cu
modificarile si completarile ulterioare.

ART. 4. DEFINITIl - Termenii utilizati in cuprinsul prezentului
regulament au urmatorul inteles:
intretinere curenta- set de lucrari in vederea pastrarii in bune conditii,
pentru a face sa dureze aspectul si stabilitatea unei constructii, fara
afectarea integritatii acesteia;

nota tehnica de constatare- document intocmit de Comisia de identificare
a imobilelor (terenuri/cladiri) neingrijite din zona centrala-Centrul Istoric al
municipiului Bistrita, numita prin dispozitia primarului, care consta in
evaluarea vizuala a starii tehnice a elementelor cladirii, prin care se
stabileste incadrarea cladirii in una dintre cele 4 categorii: foarte buna, buna,
satisfacatoare si nesatisfacatoare a cladirilor si a terenurilor neingrijite;

proprietari - persoane fizice si juridice de drept public sau privat care detin
in posesie cladiri si terenuri;

reparatii capitale- inlocuirea sau refacerea partiala sau completa a unor
elemente principale ale constructiei;

reparatii curente- ansamblu de operatii efectuate asupra unei constructii in
vederea mentinerii sau readucerii in stare de normala de functionare, fara
afectarea stabilitatii, integritatii, a elementelor de arhitectura si de fatada;

reabilitare - orice fel de lucrari de interventii necesare pentru imbunatatirea
performantelor de siguranta si exploatare a constructiilor existente inclusiv a
instalatiilor aferente, in scopul prelungirii duratei de exploatare prin aducerea
acestora la nivelul cerintelor esentiale de calitate prevazute de lege;



restaurare - ansamblu de proceduri stiintifice, bazate pe documentare si
cercetare prealabila, prin care se urmareste restituirea unui aspect, cat mai
apropiat de original, al unei constructii, opere de arta, de arheologie, de
etnografie etc. cat si stoparea proceselor distructive si a degradarilor
suferite, prin folosirea unei metodologii adecvate si a unor materiale proprii
fiecarui domeniu;

tronson de cladire- parte dintr-o cladire, separata prin rost, avand aceleasi
caracteristici constructive;

teren agricol nelucrat— este un teren arabil, care nu este cultivat, dar este
mentinut in conditii bune de agricultura si mediu, cu activitate minima.
Practic, este un teren lasat parloaga, dar care nu este abandonat sau
neglijat, ci este ingrijit corespunzator, pentru a nu degenera. Terenul agricol
nelucrat se diferentiaza de terenul neingrijit, care este de obicei acoperit de
buruieni, abandonat si nu beneficiaza de nici o activitate de ingrijire.

teren neingrijit — reprezinta terenul pe care nu s-au efectuat lucrari de
prelucrare a solului, nu a fost cultivat sau amenajat peisagistic si pe care, de
regula au fost abandonate deseuri (din constructii, vegetale, etc.) este
crescuta vegetatie necultivata (buruiana);

terenuri cu destinatie agricola -terenurile agricole productive - arabile,
viile, livezile, pepinierele viticole, pomicole, pasunile, fanetele, serele,
solariile, rasadnitele si altele asemenea - cele cu vegetatie forestiera, daca
nu fac parte din amenajamentele silvice, pasunile impadurite, cele ocupate
cu constructii si instalatii agrozootehnice, amenajarile piscicole si de
imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricola,
platformele si spatiile de depozitare care servesc nevoilor productiei agricole
si terenurilor neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia
agricola.

acoperigs — elementul constructiv care acopera o cladire si protejeaza
constructia impotriva factorilor de mediu (ploaie, zapada, frig, caldura etc.).
Acoperisurile pot fi cu panta sau tip terasa si pot avea forme diferite, impuse
de dimensiunile, de forma si de destinatia cladirilor pe care le acopera. Ele
sunt compuse din doua parti principale, structura de rezistenta (sarpanta) si
invelitoarea. Structura de rezistenta poate fi executata din lemn, metal sau
beton armat. invelitoarea este un strat impermeabil (tabla, tigle, olane,
sindrile, stuf, paie etc.) care nu permite infiltratiile de apa.

atic-etajul terminal, mai scund i mai retras decéat celelalte, situat deasupra
cornisei principale a unei cladiri; -zid scund sau balustrada situata deasupra
cornisei pentru a masca acoperisul.

corniga- partea superioara a unui zid, iegita in exterior si avand rolul de a
sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirii;
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degradari minore- degradarile la care nu trebuie intervenit imediat, sunt
suficiente reparatiile la diferite elemente sau locuri. Degradarile sunt in cea
mai mare parte doar de suprafata, in spatele degradarilor minore nu se
ascund degradari majore sau probleme constructive. Caracterul
arhitectural al cladirii se pastreaza.

degradari medii- degradarile trebuiesc indepartate cat mai curand, volumul
acestora cuprinde pana la 50% din suprafata sau corp de constructie; in
spatele degradarilor medii nu se ascund degradari majore sau probleme
constructive. Caracterul arhitectural al cladirii este afectat partial.

degradari majore- degradarile sunt grave si trebuiesc remediate imediat,
pentru a se evita degradarea continua. Volumul degradarilor cuprinde mai
mult de 50%, respectiv aproape intregul corp de constructie, presupune
fisuri mari care influenteaza structura imobilului. Corpurile de constructie
trebuiesc reabilitate sau refacute. Caracterul arhitectural al cladirii este in
pericol de a se pierde si/sau este distrus in mod intentionat

invelitoarea — stratul impermeabil exterior al acoperisului care nu permite
infiltratiile de apa. Este formata din materialul de acoperire si din elementele
de fixare si racordare ale acestuia.

monument - constructie sau parte de constructie, Tmpreuna cu
instalatiile,componentele artistice, elementele de mobilare interioara sau
exterioara care fac parte integranta din acestea, precum si lucrari artistice
comemorative, funerare, de for public, impreuna cu terenul aferent delimitat
topografic, care constituie marturii cultural-istorice semnificative din punct de
vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social,
stiintific sau tehnic;

sarpanta — structura de rezistenta a acoperisului si este influentata in mod
direct de tipul de invelitoare care se doreste a fi folosita, de greutatea
acesteia, de existenta sub acoperis a unui spatiu locuibil etc. si poate fi
alcatuita din lemn (cel mai frecvent), metal sau beton (cazuri mai rare).

CAP.2 DOMENIUL TERITORIAL DE APLICABILITATE

ART. 5. Prezentul regulament se aplica tuturor cladirilor si terenurilor
neingrijite din zona centrala-centrul istoric al municipiului Bistrita, zona
delimitata astfel: Str. Al. Odobescu, Str. lon Ratiu, raul Bistrita, Str. Ecaterina
Teodoroiu, Str. Bistricioarei, B-dul Republicii, Str. Garii.

CAP.3. PREVEDERI SPECIFICE

ART. 6. (1)Proprietarii cladirilor, persoane fizice sau juridice, sunt
obligati, conform reglementarilor legale in vigoare, sa asigure starea tehnica
corespunzatoare a acestora, prin efectuarea lucrarilor de consolidare,
restaurare, reparatii curente si de intretinere ori de cate ori este nevoie.
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(2) Proprietarii terenurilor din intravilanul municipiului Bistrita,
persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform reglementarilor legale in
vigoare, sa intretina aceste terenuri, sa efectueze lucrari specifice pentru
indepartarea vegetatiei necultivate, sa cultive terenurile arabile, agricole, in
functie de regimul juridic prevazut in cartea funciara a imobilului si sa nu
permita depozitarea deseurilor.

ART. 7. Starea corespunzatoare/necorespunzatoare este stabilita de
catre Comisia de identificare a imobilelor (terenuri/cladiri) neingrijite din zona
centrala-centrul istoric al municipiului Bistrita, Tn urma intocmirii "Notei
tehnice de constatare" - modele prezentate in Anexa nr. 1 si Anexa nr. 2 la
prezentul regulament.

ART. 8.(1)Cladirile/terenurile care intra sub incidenta acestui
regulament, sunt cele incadrate la stare necorespunzatoare.

(2)Se stabileste urmatoarea clasificare a cladirilor/terenurilor, in
raport cu starea tehnica a cladirii/terenului atestata pe baza Notei tehnice de
constatare:

a) cladiri cu stare tehnica satisfacatoare (stare corespunzatoare);
b) cladiri cu stare tehnica nesatisfacatoare (stare necorespunzatoare);
c) terenuri neingrijite.

CAP.4 PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA
CLADIRILOR NEINGRUITE

ART. 9. Identificarea cladirilor neingrijite privind starea tehnica se va
face in urma verificarilor si constatarilor in teren, prin completarea Notei
tehnice de constatare a starii cladirilor/ terenurilor.

ART. 10. (1)Nota tehnica de constatare a starii cladirilor se intocmeste
de catre reprezentatii primariei, numiti prin dispozitie de catre primar.

(2)Nota tehnica trebuie sa fie insotita obligatoriu de fotografii care
sa ateste starea cladirii.

ART. 11. incadrarea cladirilor in categoria cladiri neingrijite se va face
conform urmatoarei metodologii:

(1) Cladirea neingrijita este cladirea care prezinta degradari cu stare
tehnica necorespunzatoare.
(2) In vederea identificarii cladirilor neingrijite, prin dispozitia Primarului

municipiului Bistrita, se va constitui “Comisia de identificare si evaluare a
cladirilor si terenurilor neingrijite” in scopul efectuarii verificarilor in zona
centrala-centrul istoric al municipiului Bistrita, delimitat conform art. 2 al
prezentului Regulament.

(3) Comisia astfel constituita, in baza unor sesizari ale cetatenilor sau
din oficiu, se va deplasa la locatiile unde sunt indicii de cladiri neingrijite in
vederea intocmirii Notei tehnice de constatare.

4) Dupa identificarea si evaluarea cladirii, proprietarii cladirilor cu stare
necorespunzatoare sunt somati sa efectueze lucrarile de intretinere
necesare pana cel tarziu 1 octombrie al anului urmator, cu exceptia celor
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care necesita emiterea unei autorizatii de construire.

(5) Termenul de remediere a starii necorespunzatoare este de maxim doi
ani de la primirea somatiilor pentru cladirile clasate ca monument istoric si
zonele de protectie aferente si un an de la primirea somatiilor pentru
celelalte cladiri situate in zona delimitata la art. 2 al prezentului regulament.
(6) Daca proprietarul cladirii s-a conformat somatiei, acesta va notifica
administratia publica locala privind remedierea situatiei imobilului respectiv
pana cel tarziu 1 octombrie al anului urmator.

(7) Comisia are obligatia sa intocmeasca procesul-verbal de conformitate.
in cazul interventiilor pe monumente istorice, cladiri si terenuri din zonele de
protectie a monumentelor istorice si din zonele construite protejate,
procesul-verbal face referire la conformarea lucrarilor cu avizul Ministerului
Culturii, respectiv al servicilor deconcentrate ale acestuia, potrivit
prevederilor legii.

(8)  Procesul-verbal de conformitate se transmite Directiei Economice din
cadrul Primariei municipiului Bistrita pana cel tarziu 1 octombrie al anului
urmator.

(9) Daca dupa expirarea termenului acordat prin somatie, se constata ca
proprietarul nu a efectuat lucrarile de intretinere/ingrijire, comisia va intocmi
o noua Nota de constatare in care va fi consemnata mentinerea cladirii in
categoria celor considerate, conform prezentei proceduri, ca fiind neingrijite.
Nota de constatare va fi insotita in mod obligatoriu de fotografii care sa
ateste starea cladirii la data verificarii pana cel tarziu 1 octombrie al anului
urmator.

(10) Nota de constatare si documentatia aferenta acesteia, in care se
consemneaza mentinerea cladirii in categoria celor considerate ca fiind
neingrijite, se transmit catre Directia Economica din cadrul Primariei
municipiului Bistrita in vedererea promovarii unui proiect de hotaréare de
majorare a impozitului pentru imobilul respectiv.

(11) Hotararea de majorare a impozitului are caracter individual si va
cuprinde datele de identificare ale contribuabilului, elementele de identificare
privind zona in cadrul localitatii, precum si elementele de identificare potrivit
nomenclaturii stradale (denumire strada si numar administrativ).

(12) in cazul in care proprietarul cladiri cu stare tehnica
necorespunzatoare nu va notifica administratia publica locala privind
remedierea situatiei imobilului respectiv, impozitul majorat se va aplica si in
anii fiscali urmatori, la nivelul cotelor de majoarare stabilite prin hotararile
anuale ale consiliului local al municipiului Bistrita.

(13) Organul fiscal local va opera majorarea in evideniele fiscale, va
emite si va comunica actul administrativ fiscal in baza hotararii consiliului
local.

(14) In cazul in care proprietarul unei cladiri sau al unui teren neingrijit
instraineaza imobilul respectiv inaintea termenului la care trebuia sa
efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire necesare, se reia procedura pe
numele noului proprietar.



CAP.5. PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA
TERENURILOR NEINGRUITE

ART. 12. |dentificarea terenurilor neingrijite situate in zona centrala-
centrul istoric al municipiului Bistrita cu stare tehnica necorespunzatoare, se
va face in urma verificarilor si constatarilor in teren, prin completarea Notei
tehnice de constatare a starii terenurilor.

ART. 13. Nota tehnica de constatare a starii terenurilor se intocmeste
de catre reprezentantii primariei numiti prin dispozitia primarului.

ART. 14. incadrarea terenurilor situate n intravilan, in categoria
terenurilor neingrijite se va face conform urmatoarei metodologii:
a) Terenul neingrijit reprezintad terenul care desi se afla in zona centrala-
centrul istoric al municipiului Bistrita, nu este ocupat de cladiri si, de obicei,
este neingradit, pe care nu s-au efectuat lucrari de prelucrare a solului, nu a
fost cultivat sau amenajat peisagistic sau pe care sunt abandonate deseuri
(din constructii, vegetale, gunoaie, orice tip de depozite necontrolate, etc).
b) Fac exceptie de la majorarea impozitarii terenurile neingrijite pentru care
proprietarii  detin Autorizatie de Construire valabila, in vederea
construiriifamenajarii terenului si au anuntat la Inspectoratul Judetean in
Construcitii si la Primarie, inceperea lucrarilor.
c) Dupa identificarea si evaluarea terenului, proprietarul va fi somat ca in
termen de 60 zile sa efectueze lucrarile de intretinere necesare (ingradire,
cosire, igienizare, dupa caz).
d) Daca in interiorul termenului de 60 zile, proprietarul terenului s-a
conformat somatiei, se incheie Proces verbal privind starea de fapt a
terenului agricol, conform Anexei nr.6.
e) Daca dupa expirarea termenului acordat, se constata in teren, ca
proprietarul nu a efectuat lucrarile de intretinere necesare, Comisia va
incheia o nota de constatare in care va fi consemnata mentinerea terenului
in categoria celor considerate, conform prezentului Regulament, ca fiind
neingrijite. In acest caz, Nota de constatare cu propunerea de majorare a
impozitului si celelalte documente vor fi transmise Directiei Economice, care
va promova proiectul de hotarare de majorare a impozitului pentru terenul
respectiv.

CAP. 6. STABILIREA IMPOZITULUI MAJORAT

ART. 15. Nivelul impozitului majorat se stabileste anual prin Hotararea
Consiliului Local de stabilire a impozitelor si taxelor pentru anul urmator.

ART. 16. (1)in baza prevederilor Codului Fiscal si a Hotararii
Consiliului Local pentru stabilirea impozitelor si taxelor pentru anul urmator,
in cazul cladirilor si terenurilor stabilte ca avand stare tehnica



necorespunzatoare se aplica majorarea impozitului.

(2) Fac exceptie de la majorarea impozitului pe cladirile neingrijite,
proprietarii care detin Autorizatie de Construire valabila, in vederea
construirii/renovarii/demolarii si au anuntat la Primaria municipiului Bistrita,
inceperea lucrarilor, pe perioada valabilitatii Autorizatiei de construire, dar nu
mai mult de 3 ani.

ART. 17. Masura impozitului majorat se aproba de catre Consiliul local
al Municipiului Bistrita, individual pentru fiecare cladire/teren in parte si se
aplica tuturor proprietarilor/coproprietarilor imobilului, incepand cu data de 1
ianuarie a anului urmator celui in care a fost adoptata hotararea.

ART. 18. Decizia de impunere a impozitului majorat pentru
cladirea/terenul  neingrijit, se transmite proprietarilor/coproprietarilor
cladirii/tronsonului de cladire/terenului prin grija Directiei Economice din
cadrul Primariei municipiului Bistrita, conform prevederilor legale de
comunicare a actelor administrative.

CAP. 7. REVIZUIREA IMPOZITULUI MAJORAT

ART. 19. Proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite au obligatia
notificarii Comisiei pana cel tarziu 1 octombrie, cu privire la stadiul masurilor
de remediere luate, in caz contrar impozitul majorat se aplica automat si in
anii fiscali urmatori la nivelul cotei de majorare stabilita de consiliul local.

ART. 20. in situatia in care proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite
comunica luarea masurilor de remediere, Comisia de identificare a imobilelor
(teren/cladiri) neingrijite in zona centrala-centrul istoric al municipiului Bistrita
va verifica starea tehnica a acesteia prin intocmirea unei Note de constatare,
pana cel tarziu 1 octombrie, pe baza careia se va stabili pastrarea/sistarea
masurii impozitului majorat, incepand cu anul fiscal urmator.

ART. 21. Urmatoarele anexe fac parte integrantda din prezentul
regulament:

Anexa nr. .1 - Nota de constatare a starii tehnice a cladirii;

Anexa nr. .2 - Nota de constatare a starii tehnice a terenului intravilan;

Anexa nr. .3 - Nota de constatare;

Anexa nr. .4 — Somatie.

Anexa nr. .5 — Proces- verbal de conformitate
. Anexa nr. .6 — Proces- verbal privind starea de fapt a terenului agricol



Anexa nr .

la Regulamentul privind stabilirea conditiilor de
majorare a impozitului pe cladirile si terenurile
neingrijite din zona centrala-centrul istoric al
municipiului Bistrita

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARII CLADIRILOR DIN
ZONA CENTRALA - CENTRUL ISTORIC AL MUNICIPIULUI

Adresa imobil:

BISTRITA

Data inspectie:

1

1. Acoperis
nvelitoare Punctaj
o0 nu exista (nu este cazul)
o fara degradari 0
o degradari minore Invelitoarea lipseste si/sau este degradaté partial (maxim 10% din suprafata 2
totald). Suficienta reasezarea materialului invelitorii si remedieri locale.
—_— - - — - TR
o degradari medii Invelitoarea Ilqse$te si/sau este degradata in prvopor’;le.mar.e_(m 30% din 6
suprafata totald), coamele sunt neetanse. Necesita inlocuire si fixare.
= . : = TYRT =
o degradari majore Invelitoarea lipseste si/sau estg degragiata_ peste 30/:_; udlﬂn sup_rafa’;a toEaIa, 15
coamele sunt neetanse, Curburi, rupturi majore. Necesita inlocuirea totala.
- Indiferent de materialul din care este alcatuita sindrila tigla, tabla, etc
Cornisa - Streasina - Atic Punctaj
o fara degradari 0
o degradari minore Elemelnt.ele de mphlde[e sunt dgsprlnse Si gegradate punctual. Nu sunt urme 1
de umiditate. Suficienta reparatia punctuala.
o degradari medii Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate partial (10-30% din 3
lungime). Umiditate vizibila pe alocuri. Necesita inlocuire si refacere partiala.
. Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate peste 30% din lungime.
0 degradari majore Umiditate vizibila, Necesita inlocuirea totald, Risc pentru trecatori. 5
Indiferent daca este streasina orizontala, inclinata sau infundata.
Sarpanta | Punctaj
o nu exista (nu este cazul)
o fira degradari 0
‘e . Elemente de sarpanta/cosuri de fum cu deformari sau rupturi punctuale.
o degradari minore N . « 1
Suficienta reparatia punctuala.
Cosuri de fum cu caramizi desprinse, care prezinta risc de cadere. Cosuri de
o degradari medii fum care prezinta elemente de decoratie lipsa. Deformari sau rupturi ale 8
coamelor, cosoroabelor sau capriorilor. Necesita inlocuire si refacere partiala.
Elemente din lemn rupte si/sau lipsa, deformari majore ale structurii
o degradari majore sarpantei. Cosuri de fum si/sau lucarne lipsa partial sau total, cu deplasari de 15
la verticalitate.
Se vor lua in considerare si cosurile de fum, lucarnele etc. componente ale sarpantei.
Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie | Punctaj
o nu exista (nu este cazul)
o fara degradari 0
o degradari minore Sunt necesare reparatii punctuale si/sau curatirea jgheaburilor. 1
o degradari medii :Jgheaburl Si burlane- deteriorate partial (neetangg i defc.)rmate). §v|/sau 3
infundate (de exemplu: cu elemente vegetale). Necesita inlocuire partiala.




< . Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau lipsa (chiar si partial). Lipsa
o degradari majore . ’ . VA N . 5
tubului de racord la reteaua de canalizare. Necesita inlocuire totala.
Indiferent de materialul din care sunt alcatuite.
2. Fatade
Tencuiala Punctaj
o fara degradari 0
o degradari minore Deg.ra}dvarl pungtuale si |nC|der]taIe ale tencuielii. Fara igrasie. 2
Posibila remedierea punctuala.
— — CTOAPT -
o degradari medii Degrafjarl locale ale tencwelnl (10 1.30A> dln' suprafata fatadelor). Igrasie 6
usoara. Suprafetele se retencuiesc si rezugravesc.
‘i Portiuni de tencuiald ce cad, se desprind si/sau sunt puternic umede,
0 degradari majore tencuiala degradata peste 30% din suprafata. Suprafetele se refac total. 10
"Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte elemente componente ale fatadelor, daca acestea exista.
Zugraveala Punctaj
o fara degradari 0
o degradari minore Zugraveala exfoliata Incidental. Posibila remedierea punctuala. 1
= = — - ETOAPT =
o degradari medii Zugraveala exfollavta.partlal (10-30% din suQrafata fatadelor) sau avand un 3
aspect murdar, prafuit. Suprafetele se rezugravesc.
Zugraveala exfoliata si/sau decolorata peste 30% din suprafata, in cromatica
o degradari majore neadecvata, neconforma cu paletarul stabilit in studiul de fatade din Centrul 5
Istoric elaborat de PMO.Suprafetele se refac si se rezugravesc in totalitate.
* Se vor lua in considerare si ornamentele, balcoanele, soclul etc. componente ale fatadelor spre strada, daca acestea
exista.
Tamplarie Punctaj
o fara degradari 0
o degradari minore Vopsire defecAtuoa§a. (SCPI’OJIt?), usoara uzura a materlalul_w. uNu lipsesc 1
elemente de tdmplarie. TAmplarla se revopseste si se remediaza punctual.
o degradiri medii Ma.terlale componente .deterlorate, deformate, neifollohsmlle §|/sau defecte (cel 3
putin un element). Nu lipsesc elemente. Reparatii si inlocuire.
Materiale componente puternic deteriorate si deformate. Elemente de
tamplarie lipsa (cel putin  un element). Materiale componente|
o degradari majore necorespunzatoare, inlocuite abuziv si care nu respecta reglementarile PUG 10

avizat ( de ex. PVC in loc de lemn) sau cu nerespectarea designului original.

Necesita inlocuire completa.

* Elemente de tamplarie: ferestre (impreuna cu obloane si jaluze, daca este cazul), usi (impreuna cu vitrine), porti de acces.

Elemente decorative ale fatadei | Punctaj
O nu exista (nu este cazul)
o fara degradari 0
o degradari minore Elemente decorative incomplete si/sau afectate in timp de factori atmosferici 2
si biologici si/sau neconforme cu caracterul zonei.
o degradari medii Elemente .decoratlve care lipsesc de pe fatade, inclusiv cele indepartate in 6
mod abuziv.
o . Elemente decorative desprinse, care prezinta risc de cadere. Elemente de 10
o degradari majore NI . ! . oy
tinichigerie care lipsesc. Risc major pentru trecatori.
* Indiferent de materialul din care sunt alcatuite: stuc, piatra, fier, tabla, pollstiren etc.
3. Deficiente structurale vizibile din exterior
Pereti Punctaj
o fara degradari 0
o degradri medii Elements-: _Ilpsa pe suprafete mai mari (cr_)lturl de <_:Iad|re, _soclu). Se vor face 8
completari cu elemente in baza unui proiect tehnic autorizat.
. . Crapaturi de dimensiuni mari, structura slabita si/sau deformata, elemente
o degradari majore - ; o . g L 20
componente ale structurii verticale lipsa partial sau total. Cladire ruina.
* Indiferent de materialul din care este compusa structura verticala: zidarie din caramida, zidarie din piatra, lemn, beton etc.
4. Imprejmuire Punctaj
o fara degradari 0
Zugraveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate incidental. Posibila 1

o degradari minore

remedierea punctuld.

10




Elemente decorative componente lipsd, iar zugraveala si/sau vopsitoria

0 degradari medii imprejmuirii sunt exfoliate in proportie de peste 10% din suprafata.

Imprejmuirea prezinta deformari, degradari, inclinari structurale vizibile,

b degradari majore imprejmuirea lipseste partial.

11




Cauzele degradarilor

- degradari cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de apa, igrasie, trecerea timpului etc.

- degradari cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei cladiri

o degradari intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare, a R.L.U. etc.

* In evaluarea imobilelor se vor identifica si cauzele probabile ale degradarilor (una sau mai multe variante)

CALCULUL PUNCTAJULUI IN URMA EVALUARII SI STABILIREA STARII TEHNICE A
CLADIRII

Punctajul total.

Dupa completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insumand punctajele
din coloana din dreapta corespunzatoare nivelului de degradare).

Punctajul de referinta.

In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluérii (de exemplu,
constructiile cu acoperis tip terasa nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al
invelitorii si a sarpantei sau constructile care nu sunt imprejmuite nu vor putea fi
evaluate din punct de vedere al imprejmuirii), punctajul maxim al respectivelor categorii
neevaluate se va scadea din punctajul maxim de 100 puncte al fisei de evaluare.
Rezultatul obtinut astfel reprezinta punctajul de referinta.

Punctajul procentual.

Punctajul procentual reprezinta valoarea exprimata in procente (cu doua zecimale) in
urma impartirii punctajului total la punctajul de referinta (punctajul total / punctajul de
referinta x 100). Punctajul procentual se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat Tn
parte.

Stabilirea starii tehnice a cladirii

In functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmatoarele limite:

Stare tehnica foarte buna : 0%
CORESPUNZATOARE Stare tehnica buna : 0,1%*6,0%
CORESPUNZATOARE Stare tehnica satisfacatoare : 6,1 % + 25%

-NECORESPUNZATOARE Stare tehnica nesatisfacatoare : > 25,1 % -

NECORESPUNZATOARE
PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STAREA TEHNICA
TOTAL REFERINTA PROCENTUAL

Comisia
de identificare a imobilelor (terenuri/cladiri) zona centrala-centrul istoric al municipiului Bistrita

Nume si prenume: Semnatura:
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Anexa nr.2

la Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare
a impozitului pe cladirile si terenurile neingrijite din zona
centrala-centrul istoric al municipiului Bistrita

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARII TERENURILOR DIN
ZONA CENTRALA - CENTRUL ISTORIC AL MUNICIPIULUI

BISTRITA

Adresa:

Data inspectie:

1.Intretinere

o Intretinut 0
o Neintretinut si/sau neingradit 50
o Fara deseuri 0
o Cu deseuri 50

Calculul punctajului in urma evaluarii

Punctajul total. Se calculeaza insuméand punctajele din coloana din dreapta,
corespunzatoare.

Punctajul de referinta este de 100 de puncte.

Punctajul procentual. Reprezinta valoarea exprimata in procente (cu doua zecimale) in
urma impartirii punctajului total la punctajului de referinta(PT/PR x 100) PT se calculeaza
pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Cateqoria de impozitare a terenului

Majorarea impozitului cu procentul stabilit in Hotararea privind stabilirea, la nivelul
municipiului Bistrita a impozitelor gi taxelor locale pentru anul fiscal de referinta, pentru
punctajul procentual peste 50% - STARE NECORESPUNZATOARE

PUNCTAJ TOTAL PUNCTAJ REFERINTA PUNCTAJ STARE CORESPUNZATOARE/
PROCENTUAL NECORESPUNZATOARE

Comisia de identificare:

Nume si prenume: Semnatura:
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Anexa nr.3

la Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare
a impozitului pe cladirile si terenurile neingrijite din zona
centrala-centrul istoric al municipiului Bistrita

NR.......... Lo

NOTADE CONSTATARE

Comisia de identificare a imobilelor (terenuri/cladiri) neingrijite din zona centrala-centrul
istoric al municipiului Bistrita, numita prin dispozitia primarului nr. ................... Lo, in
vederea aplicarii prevederil,or art. 489 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si ale
prevederilor Hotararii Consiliului Local al municipiului Bistrita privind aprobarera Regulamentului
de stabilire a conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile si terenurile neingrijite din zona

centrala-centrul istoric al municipiului Bistrita, s-a deplasat in teren in data de................ la imobilul
situat pe strada ..............ccccoiiiiiiiiiie el N, prOprietatea D-nei/D-lui..... ...
.................................................... cu domiciliul Tn jud.......c.oooiiiii
OC i Stre e nr......... , bl. ..., .. ap,....
A. S-a intocmit Nota tehnica de constatare a starii imobilului nr......... [oeiiinn...

B. S-a transmis somatia nr......... Lo
C. Proprietarul a notificat municipiul Bistrita privind remedierea starii imobilului: DA/NU
D

CLADIRE:

E. TEREN:
Suprafata .......cccccceeeiiiiiiin mp
Masuri dispuse: majorarea impozitului pe cladiri cu .............. % siterencu............ %)

COMISIA de identificare a imobilelor (terenuri/cladiri) neingrijite din zona centrala-centrul
istoric al municipiului Bistrita:

Nume si prenume: Semnatura:
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Anexa nr.4

la Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare
a impozitului pe cladirile si terenurile neingrijite din zona
centrala-centrul istoric al municipiului Bistrita

NR.......... Lo

Catre,
DOMNUI/DOAMNG.ccceeiii e

Domiciliul: jud......cocoeiiiieeiiee e

Comisia de identificare a imobilelor (terenuri/cladiri) neingrijite din zona centrala-centrul
istoric al municipiului Bistrita, numita prin dispozitia primarului nr. ................... Lo in
vederea aplicarii prevederil,or art. 489 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si ale prevederilor
Hotararii Consiliului Local al municipiului Bistrita privind aprobarera Regulamentului de stabilire a
conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile si terenurile neingrijite din zona centrala-centrul
istoric al municipiului Bistrita, va comunica prezenta

SOMATIE

Prin care va punem in vedere capanaladatade .......ccccooriiiiiiiiieee e, sa procedati la luarea
masurilor legale de efectuare a lucrarilor de intretinere/ingrijire a terenului/cladirii situate in municipiul
Bistrita, Strhecieeeeieiciiiii e, (3] (.

Nerespectarea termenului si masurilor dispuse prin prezenta somatie, atrage dupa sine aplicarea
prevederilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului pe cladire/teren cu pana
la 500%

COMISIA de identificare a imobilelor (terenuri/cladiri) neingrijite din zona centrala-centrul
istoric al municipiului Bistrita:

Nume si prenume: Semnatura:
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Anexa nr.5

la Regulamentul privind stabilirea conditiilor de
majorare a impozitului pe cladirile si terenurile
neingrijite  din zona centrala-centrul istoric al

NS oo municipiului Bistrita

Comisia de identificare a imobilelor (terenuri/cladiri) neingrijite din zona centrala-centrul

istoric al municipiului Bistrita, numita prin dispozitia primarului nr. ................... Lo, , S-a
deplasat in teren TN data A& ........coooiiiiiiii e la imobilul
situat pe strada ..............cccciiiiiiiiiie e N, prOprietatea D-nei/D-lui...... ...
.................................................... cu domiciliul Tn jud.........c.oooiinn.

lOC e ] (R nr......... , bl
....... ap, .......CNP..ccoir el ST A INtOCMIt prezentul:

PROCES-VERBAL DE CONFORMITATE

Care atesta faptul ca proprietarul s-a conformat masurilor dispuse prin somatie nr............... Lo,

Sau prin procesul verbal nr..........ccccooeeeeeennn. Lo, privind starea terenului,astfel::

In cazul interventiilor pe monumente istorice, cladiri si terenuri din zonele de protectie a
monumentelor istorice si din zonele construite protejate, lucrarile au fost conforme cu avizul
Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconmcentrate ale acestuia, potrivit prevederilor legale
in vigoare, astfel,

Comisia de identificare a imobilelor (terenuri/cladiri)neingrijite din zona centrala -centrul istoric al
municipiului Bistrita

Nume si prenume: Semnatura:
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Anexa nr.6

la Regulamentul privind stabilirea conditilor de
majorare a impozitului pe cladirile si terenurile
neingrijite din zona centrala — centrul istoric al
municipiului Bistrita

NR.......... Lo

PROCES-VERBAL PRIVIND STAREA DE FAPT A TERENULUI

[ ]Primul an ; anul
20__[ ]Aldoileaan;

anul 20_ _
Comisia de identificare a imobilelor (terenuri/cladiri) neingrijite din zona centrala-
centrul istoric al municipiului Bistrita, numita prin dispozitia primarului nr

........... leeeiiiiiiiiaioi ..., S-adeplasat in terenin datade la imobilul situat Tn
municipiului Bistrita avand

urmatoarele elemente de identificare :

S | TSRO ] (R

si a constatat ca terenul in suprafatd de ................... mp, avand categoria
de folosinta in registrul agricol [ larabil/ [_Ipzsuni/ [_lfanete/ vii/ [] livezi,
este utilizat potrivit categoriei de T;?I]c")sinté, fiind cultivat cu
....................................... /nu este utilizat potrivit categoriei

este intretinut/ nu este intretinut, sunt depozitate deseuri/nu sunt depozitate deseuri.

Alte observatii

COMISIA de identificare a imobilelor (terenuri/cladiri)
neingrijite din zona centrala-centrul istoric al municipiului

Bistrita:

Nume si prenume: Semnatura:
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