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1 INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVULUI DE INVESTITII

1.1 Denumirea obiectivului de investitii

Prezenta documentatie in faza ID.A.LIL este elaborata in baza prevederilor HG nr. 907/2016
privind aprobarea “Continutului - cadru al documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice,
precum si a structurii si metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de investitii si
lucrari de interventii”, ale ORDINULUI nr. 863/2008 - pentru aprobarea “Instructiunilor de aplicare a
unor prevederi din Hotararea Guvemului nr. 907/2016 privind aprobarea continutului-cadru al
documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii si metodologiei de
claborare a devizului general pentru obiective de investitit si lucrari de interventii, cu completarile si
modificarile ulterioare”, si tinand cont de prevederile ,,Ordinului ministrului transporturilor, lucrarilor
publice si locuinjelor nr. 649/2001 privind aprobarea Normativului pentru adaptarea cladirilor civile si
spatiului urban aferent la exigentele persoanelor cu handicap,indicativiNP 051/2000".

Titlul obiectivului de investitii ce face subiectul prezentului proiect este “Reabilitare termica a
blocului ,Str. Stefan Octavian Iosif, Nt, 8, Municipiul Bistrita”.

12 Ordonator principal de credite/investitor

In conformitate cu prevederile QUG 45/2003 (finantele publice), art. 17,
ordonatorul principal este Primaria Municipiului Bistrita.

13 Ordonator de credite (secundar/tertiar)
Nu este cazul
14 Beneficiarul investitiei

MUNICIPIUL BISTRITA

Mun, Bistrita, Piata Centrala ,nr. 6, Jud. Bistrita-Nasaud,
Telefon: +40 263 223923

Fax: +40 263 237323

E-mail: achizitii.publice@primariabistrita.ro

1.5 Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie

SC DESIGN CONSTRUCT IMOBIL SRL

CUI 31950825

SEDIU SOCIAL: Loc. Comp. Unirea, Str. Elena Caragiani, Nr. 6, Jud.Bistrita-Nasaud

ADRESA DE CORESPONDENTA: Loc. Comp. Unirea, Str. Elena Caragiani, Nr. 6,
Jud.Bistrita-Nasaud

e
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2 SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARIT LUCRARIT.OR DE INTERVENTII

2.1, Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Investifia prin care se va realiza reabilitarea termica a blocurilor de locuinte are ca scop reducerea
consumului de energie termica pentru incalzirea blocurilor concomitent cu mentinerea condigiilor igenico-
sanitare §i de confort , in conformitate cu legislatia in vigoare, pe tot parcursul unui an , atit pentru
proprietarii de apartamente, cit si pentru locatarii din apartamente. Obiectivul specific vizat prin
programul de reabilitare termici este reducerea consumului anual specific de cilduril pentru incilzire in
blocurile de locuinge izolate termic la valori sub 100 kWh/mp/an.

2.2, Analiza situatici existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor
Avand in vedere faptul ¢ blocul are o vechime de peste 10 de ani si cerintele din QUG 18/2009
care mentioneaza limitarea consumului specific de energie termica pentru incalzire rezulti:
necesitatea reabilitirii energetice generale a anvelopei clidirii prin izolarea termici a
fatadelor si refacerea finisajelor, schimbarea timpliriei (ferestre si usi de acces in cladire)
Clidirea pentru care se propun solufille de reabilitare este Blocul de locuinte cu adresa Str.
Stefan Octavian Tosif, Nr. 8 si se afla in intravilanul municipiului Bistrita.

in urma inspeciei pe teren s-au constatat urmitoarele deficienfe majore cu influengii negativi
privind siguran{a exploatirii §i performantele energetice ale blocului:
a) tencuiala fatadelor exterioare este cea inifiali, nereficutd; izolatia termicd a elementelor
exterioare de construcie nu este in conformitate cu reglementiirile in vigoare, valorile rezistengelor
termice situandu-se sub 38% (cazul peregilor exteriori), respectiv sub 22% (cazul terasei) din valonle
minime obligatorii mentionate in C107/1-2005;
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b} ferestrele sunt cu tamplarie din lemn,PVC,metalica,nectanse; usile de la intrare sunt cu tamplarie
metalica, neetanse;

o) Balcoanele - blocul este prevazut cu balcoane si logii.

d) planseului peste ultimul nivel nu corespunde cerintelor referitoare la izolarea termica;

)] planseul peste subsol nu corespunde din punct de vedere al cerintelor minime privind rezistenta

termica a izolatiilor,

f) apartamentele din bloc dispun de un sistem de incalzire proprin, fiecare apartament dispunand de
microcentrale proprii;
2 radiatoarele din apartamente sunt, in mare parte, cele iniiale din fonti, cu robinete de inchidere

si reglare funcfionale, alimentate de la sistemul individiual de incalzire, cu microcentrale pe combustibil
gazos, neechipate cu armituri de echilibrare, o parte din corpurile de incilzire sunt radiatoare not din ofel;

h) sistemul de indepartare si colectare al apelor pluviale de pe acoperis prezinta degradar;
i) trotuarele de garda din jurul cladirii sunt deteriorate;
) sistemul de iluminat interior din casele de scara este cel initial din constructia cladirii cu

corpuri de ifluminat cu becuri cu incandescenta si tuburi fluorescente.

Incalzirea termica a apartamentelor se realizeaza cu ajutorul centralelor proprii. Blocul de
locuinte este racordat la conducta publica de apa rece si la reteaua de gaz si clectricitate.

Necesitatile realizarii prezentei investitii si deficientele existente la momentul actual

Necesitatea realizarii acestui proiect de investitie este motivata de urmatoarele aspecte:

Cladirea propusa pentru reabilitare  dateaza din anul 1989, a fost construita dupa normele de
constructii in vigoare la acea data, perioada in care nu existau reglementari cu privire la cerintele minime
de performanta termica. Prin tema de proiectare s-a cerut stabilirea unor misuri de reabilitare, astfel incat
si se reduci consumul anual specific de cildurd pentru incilzire in blocul de locuinge izolat termic la
valori sub 100 kWh/mp/an.

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice.

Obiectivele generale urmitrite sunt:

— reducerea consumului de combustibil conventional utilizat la prepararea agentului termic
pentru inciilzire;

— reducerea emisiilor de gaze cu efect de serdi, cu efect pozitiv asupra schimbirilor climatice;

— independenya energetici a Romaniei;
— reducerea cheltuielilor cu incilzirea locuingelor pe perioada de iarn;
— reducerea costurilor cu climatizarea pe perioada de canicul;

— ameliorarea aspectului urbanistic al localitijilor.Prin cresterea performantei energetice a
blocurilor de locuin(e, pe termen scurt si mediu, se degreveazi bugetul statului de cheltuielile cu
combustibilul conventional utilizat, se reduc cheltuielile cu intretinerea blocurilor de locuinge, se asigurd
susfinerea agentilor economici din domeniul constructiilor §i se creeazi noi locurt de munci.

Obiectivul general principal al domeniu major de interventie, pe care se dore§te a se finanta aceasti
investitie, il reprezinti “Tranzitia citre un fond construit rezilient §i verde”.

Obiectivul specific vizat: Renovarea energetici moderati sau aprofundati a clidirilor publice
Obiectivele urmdrite sunt:

} Cregterea eficientei energetice in clidirile publice.

1 Sciderea consumului anual de energic primari.
Faza Data Pagina
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Sciiderea consumului anual specific de energie pentru incilzire.
Sciderea consumului anual specific de energie.
Sciderea anuali a emisiilor echivalent CO2.

Gestionarea inteligentd a energiei §i utilizirea energiei din surse regenerabile .

De asemenea, activititile/lucririle realizate in cadrul proiectului sunt considerate conforme cu principiul
de ,,a nu prejudicia in mod semnificativ’ (DNSH — , Do No Significant Harm”), previizute in
Comunicarea Comisiei - Orientiiri tehnice privind aplicarea principiului de ,,a nu aduce prejudicii
semnificative” in temeiul Regulamentului privind Mecanismul de redresare §i rezilienti (2021/C58/01).

Referitor la Obicctivul de mediu 1. Atenuarea schimbiirilor climatice:

Proiectul nu conduce 1a emisti semnificative de gaze cu efect de serii (GES)

Renovarea energetici a clidirilor existente are o influentd global pozidvil asupra obiectivelor de mediu,
fiind in conformitate totald cu DNSH pentru obiectivul de atenuare a schimbirilor climatice, conducand
la reducerea semnificativii a emisiilor de gaze cu efect de seril (GES) §i la cregterea eficientei energetice, cu
tespectarea critetiilor de eficien{d energeticd, din anexa la Regulamentul privind Mecanismul de Redresare
si Rezilienfd, cu un coeficient al schimbiirilor climatice de 100 %.

Investitiile realizate au scopul de a reduce consumul de energie, de a cregte eficienfa energetici,
conducind la o imbunititire substantiali a performanfei energetice a clidirilor in cauzi, respectiv
cresterea eficientei energetice a sistemelor tehnice, astfel:

- reducerea consumului anual specific de energie finald pentru incilzire de cel putin 50% fati de consumul
anual specific de energie pentru incilzire inainte de renovarea fiecdrei clidiri (cu exceptia clidirilor cu
valoare arhitecturalii deosebiti stabilite prin documentatiile de urbanism, clidinlor din zone construite
protejate aprobate conform legit).

- reducerea consumului de energie primari §i a emisiilor de COZ2, situati in intervalul 30% - 60% pentru
proiectele de renovare energetici moderati, respectiv peste 60% pentru proicctele de renovare energetici
aprofundati, in comparatie cu starea de pre-renovare.

Referitor la Obiectivul de mediu 2. Adaptarea la schimbiirile climatice:

Proiectul nu conduce la cregterea efectului negativ al climatului actual §i viitor asupra misurii in sine,
persoanelor, naturii sau asupra clidirilor.

Pentru adaptarea clidirilor la schimbirile climatice generate de valuri de cillduri, prin proiect se asiguri
obligatia optimizirii sistemelor tehnice din clidirile renovate pentru a oferi confort termic ocupantilor
chiar §i in temperaturile extreme respective.

Prin proiect sunt previzute conditiile de mediu adecvate precum i conditiile privind funcfionarea statiilor
de incircare pentru vehicule clectrice {cate are loc in exterior), prin asigurarea rezistentei echipamentelor
§i functioniirii acestora la manifestirile schimbirilor climatice §i la alte dezastre naturale.

Referitor la obiectivul de mediu 3. - Utilizarea durabili si protejarea resurselor de api $i a celor
marine:

Se consideri ci activitifile/lucririle de renovare energeticii au un impact previzibil nesemnificativ asupra
acestor obiective de mediu, finand seama atit de efectele directe, cit §i de cele primare indirecte pe
intreaga durati a ciclului de viafi.

Referitor la Obiectivul de mediu 4. Tranzifia citre o economie circulari, inclusiv prevenirea
generirii de de§euri §i reciclarea acestora:

Proiectul nu va cauza prejudicit semnificative §i pe termen lung mediului in ceea ce prive§te economia
circulari.

; .
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Prin proiect se va asigura cit cel putin 70% (in greutate) din deseurile nepericuloase provenite din activiti{i
de constructie $i demoliri (cu exceplia materialelor naturale mentionate in categoria 17 05 04 din lista
curopeani a degeurilor stabilitd prin Decizia 2000/532/CE) i generate pe §antier vor fi pregitite pentru
reutilizare, reciclare §i alte operafiuni de valorificare materiald, inclusiv operafiuni de umplere care
utilizeazi degeuri pentru a inlocui alte materiale, in conformitate cu ierarhia degeurilor §i cu Protocolul

UE de gestionare a deSeurilor din constructii §i demoliri.

Prin proiect se va asigura limitarea generdrii de degeuri in activitifile de constructie §i demoliiri, in
conformitate cu Protocolul UE de gestionare a degeutilor din constructii §i demoliri i luind in
considerare cele mai bune tehnici disponibile §i folosind demolarea sclectivii pentru a permite
indepirtarea §i manipularea in siguranti a substantfelor periculoase §i pentru a facilita reutilizarea §t
reciclare de inaltd calitate prin indepirtarea selectivi a materialelor, folosind sistemele de sortare
disponibile pentru de$eurile din constructii $1 demoliiri.

Pentru echipamentele destinate productiei de encrgie din surse regencrabile care pot fi instalate, se
stabilesc specificatii tehnice in ccea ce priveste durabilitatea §i potentialul lor de reparare §i de reciclare. In
special, operatorii vor limita generarea de degeuri in procesele aferente constructiilor §i demolirilor, in
conformitate cu Protocolul UE de gestionare a degeurilor din constructii $i demoliri.

Prin proiect se prevede ca tehnicile de constructie sprijind circularitatea, astfel incit si fie mai eficiente din
punctul de vedere al utliziiri resurselor, adaptabile, flexibile §i demontabile.

Referitor la Obiectivul de mediu 5. Prevenirea §i controlul poludrii:

Proiectul nu va conduce la o cre§tere semnificativi a emisiilor de poluan{i in aer, api sau sol.

Nivelul de crestere a performantei energetice a clidirii impus prin proiect va conduce Ia reducen
semnificative ale emisiilor in aer §i la o imbunititire a sindtdfii publice.

Prin proiect se vor asigura misuri privind calitatea aerului din interior, ptin evitarea utilizirii de materiale
de constructie ce contin substanfe poluante, precum formaldehida din placaj $i substantele ignifuge din
numeroase materiale sau radonul care provine, atit din soluri, cit $i din materialele de constructie.

Prin proiect se va asigura ci materialele de constructie §i componentele utilizate nu contin azbest §i nici
substante identificate pe baza listei substantelor supuse autorizirii previzute in anexa XIV la
Regulamentul (CE) nr. 1907/2006.

Prin proicct se va asigura ¢ii matetialele de constructic $i componentele utilizate, care pot intra in contact
cu ocupantii, emit mai putin de 0,06 mg de formaldehidi pe m3 de materal sau componenti §i mai putin
de 0,001 mg de compusi organici volatili cancerigeni din categoriile 1A §i 1B pe m3 de material sau
componenti, in urma testidi in conformitate cu CEN/TS 16516 §i ISO 16000-3 sau cu alte conditii de
testare standardizate $i metode de determinare comparabile.

Prin proiect se recomand utilizarea materialelor de constructii care conduc la reducerea zgomotului, a
prafului §i a emisiilor poluante in timpul lucririlor de renovare.

Prin proiect se recomand; utilizarea materialelor cu continut scizut de carbon, prin folosirea materialelor
disponibile cit mai aproape de locul constructiei i a celor al ciiror proces de productie este cat se poate de
prietenos cu mediul. Trebuie avuti in vedere utilizarea produselor de constructii non-toxice, reciclabile $i

biodegradabile, fabricate la nivelul industriei locale, din materii prime produse in zond, folosind tehnici
care nu afecteazii mediul.

Referitor la obiectivul de mediu 6. - Protectia §i refacerea biodiversititii §i a ecosistemelor:

Se consideri ¢ prin proiect se va asigura ¢ instalarea stafii de incarcare pentru vehiculele electric trebuie
sd fie In afara sau in apropierea zonelor sensibile din punctul de vedere al biodiversitifii (refeaua de arii
protejate Natura 2000, siturile naturale inscrise pe Lista patrimoniului mondial UNESCO §i principalele
zone de biodiversitate, precum i alte zone protejate etc). Se verifici corelarea cu pet. 21 din Lista de
verificare privind aplicarea DNSH.
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Referitor la lucririle de cregtere a eficienfel energetice, pentru a realiza o evaluare de fond conform

principiului DNSH in ceea ce privegte obiectivele de medin 1, 2, 4 $1 5, sunt prezentate mésurile care

trebuie

si respecte principiul DNSH pentru a indica faptul ci obiectivul de mediu specific nu face

obiectul prejudicierii in mod semnificadv.

3.

Descrierea constructiei existente

3.1 Particularitati ale amplasamentului

2)

b)

descrierea amplasamentului
Blocul de locuinte este situat in intravilanul Municipiului Bistrita,Ste. Stefan Octavian losif, Nr. 8,

Aria construiti Ia sol: 918.21 mp
Aria consteuitd desfigurati: 5509.26 mp

Descrierea corpurilor de cladire dimensiuni in plan/suprafete construite si desfasurate :

- anul construirii: 1989

- regim de indilfime: S+P+4IE

- numir apartamente: 50

- aria desfasurata totali - 5509.26 m2
- aria construita la sol - 918.21 m2

Relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile

Blocul de locuinte de pe Str. Stefan Octavian losif, Nr. 8 se invecineaza cu :

<)

Pe latura Notd-Est — Str.Stefan Octavian losif
Pe latura Sud-Est —Casa de locuit

Pe latura Sud-Vest — Bloc de locuinte

Pe latura Nord-Est — Bloc de locuinte

Date seismice si climatice

Cladirea vizata de proiect se incadreaza in Clasa de risc seismic Rs III, care cuprinde

constructiile care sub efectul cutremurului pot prezenta degradari structurale care nu afecteaza
semninificativ siguranta structurala, dar la care degradarile nestructurale pot fi importante.

d)

®

Faza
D.ALL

Adancimea de inghet este de 0.9 conform STAS 6057/1997
Zona climatica TV,
Zona ecliana IV, conform SR 1907/1.

Studii de teren
Studiu geotchnic
Data Pagina
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Avand in vedere faptul ca nu se propun lucrari de extindere a cladirii sau etajari nu este cazul
a se realiza studiul geotehnic la cladire.

(i) Studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz.

- Nu este cazul

¢) Situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente

Cladirea dispune de retele de apa st canalizare, energice electrica, gaz si telefonie care sunt asigurate
prin bransamentele existente. Cladirea este dotata cu instalatii sanitare, instalatii electrice (cu circuite

de lumina si prize), instalatii de gaze naturale combustibile.

f) Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv
schimbari climatice ce pot afecta investitia

Nu este cazul.

g) Informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditiilor
specifice in cazul existentei unor zone protejate.

Nu este cazul

3.2 Regimul juridic

a) Natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preemptiune;

Blocul de locuinte este situat in intravilanul Municipiului Bistrita si apartine locatarilor.
b) Includerea constructie existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum si zonele de protectic ale acestora si in zone de construire

protejate, dupa caz.

Constructia existenta nu este inclusa si nu prezinta elemente de valoare istorica/ arhitecturala care sa
justifice o eventuala clasificare ca monument.

c) Informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.
Nu este cazul.
3.3 Caracteristici tehnice si parametri specifici
a} Categoria si clasa de importanta
- Categoria de importanta este “C” normala

- Clasa de importanta si expunere la cutremur 111
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- Clasa de risc seismic Rs 111

- Conform Normativului de Siguranta la foc a construcdilor P118-99, constructia se
incadreaza in gradul II de rezistenta la foc

Cod in lista monumentelor istorice, dupa caz

-nu este cazul

¢

d}

FOTO

Faza
D.A.L.L

An/ani/perioada de construire pentru fiecare corp de constructie
- Perioada construirii a cladiri este 1989

Suprafata construita (propunere)

Aria construiti la sol: 918.21 mp

Suprafata construita desfasurata

Aria construitd desfisurati: 5509.26 mp

Valoarea de inventar a constructiei

- Nu este cazul

Alti parametri, in functie de specificul si natura constructici existente

Clidirea expertizatd a fost executata dupa proiectul intocmit de Centru Judetean de Projectare
Bistrita. Blocul este alciituit din trei tronsoane, primul tronson cu doua scari, al doilea tronson cu
doua scari si ultimul tronson cu o scara. Imobilul are o forma neregulata, avand decroguri in plan
orizontal. Clidirea are cate doua intrari pentru fiecare scara fiind pozitionate pe fatada principala
si fatada posterioara .

Sistemul structural este tip ,; — pereti stucturali”, aleatuit din panour de beton prefabricate
inarmata cu stalpisori din beton armat, centuri din beton armat si plansee din beton armat
prefabricate. Distributia in plan a peretilor este aceeast la toate nivelele, suprapusi pe verticala
incepand de la nivelul fundatiilor, ceca ce asigura un traseu continuu al fortelor seismice si
gravitationale la terenul de fundare.

Planseele nu prezinta discontinuitati mari (goluri), deci asigura conlucrarea cu structura verticala
pentru transmiterea eforturilor pana la nivelul fundatiilor.

Planscele si rampele scarilor sunt alcatuite din acelasi sistem structural: beton armat prefabricat.

Suprastructura se dezvolta pe inaltimea de S+P-+4etaje. Acoperisul este de tipul sarpanta cu
clemente din beton armat cu invelitoare din tigla ceramica.

bata Beneficiar: MUNICIPIUL BISTRITA Pagina
2022 13/36



Proiect nr. 29/ 2023

Reabilitare termica a blocului , Str, Stefan
Octavian losif, Nr. B, Municipiul Bistrita

3.4 Analiza starii constructie, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului
energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care
beneficiaza de regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele
de protectie ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia
degradarile, precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse
de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari deferentiale, cele rezultate din lipsa
de intretinere a constructiei, conceptia structurala initiala gresita sau alte cauze
identificate prin expertiza tehnica.

Constatari, observatii si recomandarii ale expertizei tchnice:
Din observatiile efectuate in teren si din studiul documentelor avute la dispozitie s-au constatat
urmatoarele:
Fundatii: Adancimea de fundare respecta adancimea de inghet. Nu prezinta fisuri sau tasari
Plansee: Nu prezinta fisuri ,crapaturi sau sageti din cauza depasirii capacitatii portante.
Diafragme: Nu s-au observat fisuri sau crapaturi din cauza depasirii capacitatii portante.
In cursul existentei constructia a suferit actiunilor mai multor cutremure importante . Nu
se cunosc detalii privind comportarea cladirii la aceste cutremure. Cu toate acestea

investigarea vizuala a cladirii nu a evidentiat nici o degradare a eclementelor sale

structurale produse de actiuni seismice precedente.

Partea_opaca : finisajul exterior este invechit si incepe sa se degradeze; tencuiala fisurata si
exfoliata pe anumite zone ; deteriorari ale tencuielilor (tencuiala decojita).

Parte vitrata: tamplaria clasica din lemn si metal este fara clemente de etansare; o parte din
tamplarie a fost schimbata cu tamplarie din PVC cu geam termopan; tamplaria clasica este degradata.

Atice: sc constata degradati datorita infiltratiilor de apa.
Faza Data Pagina
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Terase/ sarpante: Cladirea este prevazuta cu acoperis de tip sarpanta cu clemente din beton
armat. Sipcile sunt realizate din lemn. Acestea prezinta unele degradari locale datorita infiltratillor de apa.
Invelitoarea prezinta uncle degradari care favorizeaza infiltratiile de apa la nivelul acoperisului si podului.
Invelitoarea initiala a fost realizata integral din tigla. In timp pe uncle zone invelitoarea din tigla a fost
inlocuita cu tabla.

Subsolul: necesiia interventii curente de igienizare ,fiind afectat de umezeala pe mai multe zone,
dar avand doar probleme locale.

Pe zone restranse ,Jocal, s-au constatat elemente cu betonul degradat. Acestea au o mica amploare
si nu afecteaza comportarea de ansamblu a cladirii analizate.

Balcoane si _logii: uncle balcoanc si logii au fost inchise cu structuri improvizate ,neconforme
din diverse matetiale. De asemenea pe unele zone Ia nivelul parterului au fost executate balcoane sub
proiectia celor existente pe coloana.

Socluri: sunt intr-o stare de degradare datorita umezelii , a infiltratillor de apa si lipsei unei
protectii hidrofobe.

Trotuare de protectie:se constata degradari si deplasari la trotuarul de protectie din jurul cladirii.

Altele: sistemul de indepartare si colectare al apelor pluviale este deteriorat ; tencuiala fisurata in
dreptul rostului de tasare; tencuiala exfoliata pe zonele de imbinare dintre panourile prefabricate; beton
fisurat datorita infiltratiilor de apa; placile balcoanclor prezinta beton exfoliat si armaturi vizibile , aceste
degradari provin datorita infilteatiilor de apa; elementele metalice ale balcoanelor sunt ruginite , unele
prinderi sunt corodate si necesita refacerera ; fasiile prefabricate din parapetii balcoanelor prezinta
degradari, tencuiala fisurata tar elementele metalice de prindere sunt ruginite , acestea fiind corodate si
necesitand refacerea; parapetii balcoanelor din zidarie prezinta degradari, tencuiala fisurata si exfoliata si
necesita reparatii ; la subsol s-au identificat zone cu armaturi expuse si atacate de coroziune.

S-a constatat in urma investigatillor vizuale o comportare satisfacatoare in timp ca urmare a
lucrarilor periodice de intretinere si reparatii ( zugraveli, vopsitorii, schimbari de pardoseli).

In cadrul unor apartamente s-au executat probabil lucrari de modificari intetioare { desfiintare
portiuni din pereti portanti si neportanti, realizate de noi goluri,etc) neavand la baza proiect sau autorizatic
de constructie.

Cladirea se afla intr-o stare normala de uzura care este corespunzatoare duratei de viata a cladirii.
Nivelul de confort in cladirea expertizata este redus datorita protectiei termice necorespunzatoare si a
puntlor termice. Constructia in ansamblul ei a avut o comportare satisfacatoare in timp, nefiind semnalate
degradari importante ale elementelor structurale,doar degradari locale ca urmare a infiltratiilor de apa st a
fenomenului inghet-dezghet.

Recomadari pentru realizarea lucrarilor propuse

RECOMANDARI PENTRU REABILITAREA ACOPERISULUI:

Recomandari pentru reabilitarea invelitorii si montarea unor panouri fotovoltaice pe
acesta:

Se vor lua masun pentru refacerea intr-un mod unitar al invelitorii, folosind un singur tp de
finisaj. Toate sipcile din lemn vor fi atent verificate si inlocuite pe zonele unde prezinta degradari.
In functie de invelitoarea aleasa sc va asigura fixarea corespunzatoare a acesteia pe sipcl.

Toate lucrarile vor fi executate ingrijit , fara producerea de socuri sau vibratii care sa afecteze
clementele structurale existente pe zonele respective. La executia lucrarilor vor fi respectate toate
normele si normativele in vigoare care reglementeaza executia unor astfel de lucrar.

Avand in vedere ca incarcarea suplimentara din panourile fotovoltaice este sub 5% din incarcarea
permanenta totala,consideram ca acestea nu vor influenta in mod decisiv buna comportare in timp a
structurii analizate.
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Amplasarea panourilor fotovoltaice se va realiza cu asigurarea unei ancorari corespunzatoare in
structura de beton armat ,cu respectarea concomitenta a unel distributii a incarcarii de aproximativ
25km/mp si 2 unei incarcari concentrate locale de maxim 200 kg.

- Refacerea izolaailor planscului peste ultimul nivel se va face cu materale usoare,
modeme si de calitate.

- Se va mlocui intreg sistemul de jgheaburi si burlane. Burlanele vor fi obligatorin
descarcate in afara constructicl la min 1m astfel incat terenul de fundare din
vecinatatea constructiel sa fie protejat de infiltrati locale ale apei.

INCHIDEREA BALCOANELOR SI LOGIILOR CU TAMPLARIE PERFORMANTA
ENERGETIC

Avand in vedere ca majoritatea balcoanelor si logiilor au fost inchise cu structuri improvizate
,neuniforme cu diverse materiale recomandam demontarea mturor inchiderilor de Ia balcoane
existente in acest moment si refacerea lor intr-un sistem unitar pentru inteeaga constructie,
Propunem adoptarea unei solutii de inchidere a tuturor balcoanelor cu materiale usoare care sa nu
incarce excesiv placa balcoanelor, intru-un sistem unitar care sa fie aplicat la toate balcoanele , din
matariale de tip tamplarie de PVC sau structuri de gips carton cu izolatii corespunzatoare.

Muchiile placilor care prezinta fisuri si crapaturi se vor curata prin indepartarea betonului
exfoliat iar ulterior se vor executa tencuieli de refacere si protectie.

Parapeti metalici

La inchiderea parapetilor metalici se va avea in vedere utilizarea de materiale usoare (placi din
ciment, rigips, placi OSB, etc) care sa nu aduca incarcar suplimentare exagerate placii in consola.

Inainte de inchiderea parapetilor metalici se vor parcurge urmatoarele etape: desface
clementele din sticla armata sau material plastic,curatarea elementelor metalice ruginite si corodate;
verificarea prinderilor elementelor metalice si de incastrare in elementele de beton (placa si pereti
exteriori) acolo unde acestea sunt rupte, desprinse sau fisurate se vor remedia prin sudura sau se
va reface prinderea;elementele metalice se vor proteja prin grunduire.

Parapeti din zidarie

Se vor reface muchiile parapetilor cu mortar de ciment acolo unde este cazul. Eventualele
fisuri se vor injecta cu lapte de ciment.

Parapeti din elemente prefabricate din b.a.

Se vor reface muchiile care prezinta ciobituri, loviri cu mortar de reparatii. Zonele de fixare a
clementelor prefabricate de structura metalica, care sunt deteriorate se vor remedia sau reface.

REPARATII LA PLANSEELE DIN BETON ARMAT ALE BALCOANELOR

De pe muchiile exterioare ale planseului se curata betonul desprins de pe zonele afectate.
Se va reface geometria initial de pe zonele afectate utilizand mortar de reprofilare cu contracti
reduse.

Pe zonele unde exista armaturi expuse, pentru a stopa fenomenul de degradare sunt
necesare urmatoarele lucrari:
- armaturile corodate se vor curata cu perii de sarma;
- armaturile expuse se vor trata anticoroziv cu solutii chimice agrementate;
- se vor executa tencuiceli de protetie, in reteta mortarului se va adauga inlocuitor pentru var
compatibil cu armatura metalica (Domolit sau produse asemanatoare).

ARMATURI EXPUSE SIATACATE DE COROZIUNE
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De pe suprafetele afectate ale clementelor din beton armat se curata betonul desprins.
Zoncle unde exista armaturi expuse, pentru a stopa fenomenul de degradare sunt
necesare urmatoarele lucrari:
- armaturile corodate se vor curata cu perii de sarma;
- armaturile expuse s¢ vor trata anticoroziv cu solutii chimice agretnentatc;
- se vor executa tencuieli de protectie, in reteta mortarulu se va adauga inlocuitor pentru var
compatibil cu armatura metalica (Domolit sau produse asemanatoare).
Se va reface geometria initial de pe zonele afectate utilizand mortar de reprofilare cu contractii
reduse.

REMEDIEREA ROSTURILOR DE LA PANOURILE PREFABRICATE

Rosturile de imbinare la care se constata expulzarea tencuielit se vor remedia astfel:
- se va curata materialul de umplutura de pe zona rosturilor;
- se verifica starea imbinarii respective a elementelor metalice daca acestea sunt vizibile (in cazul
in care imbinarea este foarte degradata se va anunta expertul pentru gasirea unci solutii de
interventie);
- daca este cazul armaturile corodate se vor curata cu perii de sarma si se vor trata anticoroziv cu
solutii chimice agrementate;
- se injecteaza zona de imbinare cu mortar de reparatii pe baza de ra ina epoxidica i fara contractii;
- se tencuie te zona de lucru cu mortar de ciment;
- se reface finisajul.

RECOMANDARI PENTRU SUBSOL
Se vor lua masuri de igienizate a intregului subsol si de reparatii curente la elementele care se constata
desprinderi ale stratului de acoperire cu beton al armaturii.

RECOMANDARI PENTRU REPARAREA ELEMENTELOR DE BETON ARMAT
DEGRADATE

Pe zone restranse,local, s-au constatat clemente cu betonul degradat. Acestea au o mica amploare si nu
afecteaza comportarea de ansamblu a cladirii analizate.

La toate clementele de beton armat care prezinta degradari se va reface geometria initiala. Suprafatele
betonului pe zonele afectate vor fi pregatite prin indepartarea betonului necorespunzator, care se
desprinde prin ciocanire,care este poros, murdar sau imbibat cu substante chimice si din zonele unde
betonul a suferit fenomenul de segregare inca de la turnare. In continuare se buciardeaza suprafata pentru
o mai buna aderenta intre mortarul nou si betonul vechi. Dupa aceste operatii se trece la curatirea
suprafetei cu o perie de sarma si se desprafuieste. Acolo unde este cazul se vor executa completari cu
armatura, folosindu-se dupa caz bare independente sau plase sudate. Avand in vedere gradul redus de
afectare ,refaceren sectiunilor se poate face prin tencuire/ torcretare ,dupa caz. Dupa refacerea geometriet
initiale toate elementele se vor proteja impotriva factorilor nocivi.

Recomandiri suplimentare:

Elementele decorative cu tendinta de desprindere in raport cu stratul suport se vor desface
in tntregime si se vor inlocui.

Zonele in cate tencuiala are tendinta de cxfoliere (tencuiala, caramida aparente, etc) se
vor curata in adancime pana la stratul suport si in plan pana la stratul bun, in zoncle
dislocate se vor exccuta tencuieli pentru a asigura planeitatea peretelui in vederea
montarii termoizolatici.
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Toate spargerile care sunt necesare pentru inlocuire tamplarie se vor face ingrijit, fara ualaje
mecanice grele si fara a introduce in structura socuri sau vibratii, decupajele se vor face
prin talere cu echipament specific, constructorul va respecta programul de odihna al
locatarilor.

Prin proiect nu se vor modifica pozitia si dimensiunile golurilor din fatada si nu se vor face
modificart in privinta parapetilor de la balcoane in ceea ce priveste forma. In executie nu se
vor face spargeri privind parapetii ferestrelor sia peretilor de inchidere.

Se vor executa reparalii ale trotuarelor din jurul cladirii astfel incat sa se asigure o panta
minima de scurgere a apelor catre exteriorul fundadilor.

Pe zona rosturilor de tasare se vor exccuta reparatii ale tencuiclilor, se vor reface muchiile st
se va monta pe toata inalumea un profil de rost.

Se vor reabilita zonele cu mucegai si umiditate prin inlaturarea mucegaiului, uscarea zidariei.
Se vor taia arborii care se afla la o distanta mai mica de 2 m fata de cladire.

In cazul montarii de panouri solare/fotovoltaice pe acoperisul sarpanta, este necesara
introducerea unor elemente suplimentare de rezistenta doar la nivelul sarpantet, local, in
zona de montare a acestora. Deoarece acoperisul nu a fost prevazut intitial cu astfel de
cletnente. In functe de caracteristicile tehnice ale instalatiilor se vor proiecta elemente de
sustinere ale acestora.

CONCLUZII GENERALE:

Prin analiza efectuatata se constata ca structura de rezistenta prezinta un grad adecvat de
siguranta privind ,,cerinta de siguranta a vietii", fiind capabila sa preia actiunile seismice cu o
marja suficienta de siguranta fata de nivelul de deformare, la care intervine prabusirea locala
sau generala.

Avand in vedere valoarea indicatorului R3 > 0,65 nu sunt necesare interventii
structurale pentru reabilitatea cladirii existente (conform Normativului Pl 00 - 3/2
019 paragraful 8.4).

Datorita faptulul ca pe parcursul duratei de exploate a cladirii aceasta nu a suferit degradari
ale elementelor structurale, se poate aprecia ca acesta va avea si in continuare o comportare
normala.

Lucrarile de reabilitare termica si refatadizare, propuse prin proiect, au un caracter
nestructural si nu influenteaza comportarea structurii de rezistenta in ansamblu, Stabilitatea
structurala precum si rezistenta mecanica a blocului in ansamblu nu sunt afectate de aceste
lucrari ceea ce permite exploatarea in continuare a constructiei fara lucrari de consolidare
structurala.

Lucrarile propuse sunt posibil a fi realizate cu conditia respectarii tuturor indicatiilor si
recomandarilor din expertiza technicalucrarile vor fi realizate in baza unui proiect tehnic ,cu
detalii de executie ,intocmit de catre un inginer constructor verificat conform legislatiel in
vigoare si cu avizul expertului tehnic.

Atat la proiectare cat si la executie se vor Jua toate masurile necesare cu privire la asigurarea
normelor de protectie a muncii si de prevenire a incendiilor. Prevederile din normele in
vigoare pot fi completate prin adoptarea de alte masuri pe care proiectantul, beneficiarul sau
executantul le considera necesare in vederea desfasurarii lucrarilor in deplina siguranta.
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Expertiza tehnica este valabila doar pentru executatea lucrarilor conform celor prezentate in
continutul expertizei tehnice. Pentru faza proiectului tehnic expertiza isi pastreaza valabilitatea
doar daca nu apar nici un fel de lucrari suplimentare fata de cele prevazute si daca expertiza
nu iese din termenul de valabilitate.

Avind in vedere cele prezentate mai sus, se apreciazi ci lucririle dorite

de citre beneficiar sunt posibil a fi realizate, fird a fi afectatd in mod negativ
rezistenta si stabilitatea constructiilor existente, cu conditia respectirii tuturor
indicatiilor i recomandirilor din prezenta expertizi tehnica.

Constatari, observatii si recomandarii ale auditului energetic

Constatari si observatii:

Anvelopa cladirii- parte vitrata:
- o parte din tamplatic a fost schimbata cu tamplarie din PVC cu geam termopan
- tamplaria clasica din lemn este fara elemente de etansare
- tamplaria clasica este degradata.

Anvelopa cladirii- parte opaca:
- finisajul exterior este invechit si incepe sa se degradeze
- tencuiala este fisurata si exfoliata pe unele zone

Planseul peste ultimul nivel si planseul peste subsol:

- planseul peste ultimul nivel si planseul peste subsol nu corespund din punct de vedere al
coeficientului privind rezistenta termica a cladirilor.

Planseul peste ultimul nivel si planseul:

- planseul peste ultimul nivel nu corespund din punct de vedere al coeficientului privind rezistenta
termica a cladirilor.

Instalatia de ventilare:

Construcfia nu a fost prevazuti prin proiect cu sisteme de ventilafic mecanici. ventilagia clidirii este
realizati prin diferente de presiunc intre interiorul si exteriorul clidirii create de factorii naturali
temperaturd §i vant, prin deschiderea spaiilor vitrate asigurand astfel ventilafia naturali a clidirii.

Instalatia de climatizare:

Constructia nu a fost prevazuti initial prin proiect cu sistem de condifionare §i riicire a
acrului pe perioada sezonului cald.
Nu se propune realizarea unel instalatii de climatizare

Instalatia de iluminat interior:
In prezent cladirea este dotata in casele de scara cu corpuri de iluminat avand becur cu
incandescenta si lampi fluorescente.

Recomandari:
SOLUTII DE EFICIENTIZARE ENERGETICA

Pachet de masuri varianta 51 - Pachet de solutii minimal
— Izolarea termica a fatadei — parte vitrata, prin inlocuirea tamplariei exterioare existente, inclusiv a
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celei aferente accesului in cladire ,cu tamplaric termoizolanta cu performanta ridicata ,moderna din PVC
cu 6 camere si triplu vitraj cu emisivitate redusa ,verificarea si sporirea etansarii la tamplartia exterioara;
— Izolarea termica a fatadelor — parte apaca: prin termoizolarea peretilor exteriori cu o grositne a
termoizolatiei de 10 em;
— Termoizolarea termica a fatadei — parte opaca :prin termoizolarea planseului peste ultimul nivel cu
sisteme termoizolante cu o grosime a termoizolatiei de 20 cm;
- Inchiderea balcoanclor si /sau a logiilor :cu tamplarie termoizolanta ,inclusiv izolarea termica a
parapetilor.
— Izolarea termica a planseului peste subsol (unde este cazul):

- sc propune izolarea termica a planseului peste subsol prin termoizolarea acestuia cu sisteme
termoizolante , cu o grosime a termoizolatiei de 10 cm.

Iy}

Pachet de masuri varianta 2— Pachet de solutii maximal recomandat

— Izolarea termica a fatadei — parte vitrata, prin inlocuirea tamplariei exterioare existente, inclusiv a
celet aferente aceesului in cladite ,cu tamplatie termoizolanta cu performanta ridicata, moderna din PVC
cu 6 camere si triplu vitraj cu emisivitate redusa ,verificarea si sporirea etansarii la tamplaria exterioara;;
— Izolarea termica a fatadelor — parte opaca: prin termoizolarea peretilor exteriori cu un strat de
polistiren cu coeficient de transfer termic 0.04 si grosime de 15 cm;

- Termoizolarea termica a fatadei — parte opaca :prin termoizolarea planseului peste ultimul nivel cu
un strat termoizolant cu coeficient transfer termic 0.038 si cu o grosime de 20 cm;(acoperisul cladirii este
de tip sarpanta)

— Inchiderea balcoanelor si /sau a logiilor :cu tamplarie termoizolanta ,inclusiv izolarea termica a
parapetilor (daca este cazul).

- Se propune inchiderea balcoanelor si/sau logiilor cu tamplarie termoizolanta ,inclusiv izolarca
termica a parapetilor.

- Izolatea termica a planseului peste subsol (unde este cazul):

~ se propune izolarea termica a planseului peste subsol prin termoizolarea acestuia cu sisteme
termoizolante cu coeficient de transfer termic de 0.035 si cu o grosime a termoizolatiei de 10 cm.
- Solutii de ventilare naturala: prin introducerea grilelor pentru actisirea controlata a spatiilor ocupate si
evitaren aparitiei condensului pe elementele de anvelopa.
— Reabilitarea si modernizarea instalatiei de iluminat din casele de scara: prin inlocuirea circuitelor
de iluminat deteriorate sau subdimensionate.
- Inlocuirea corpurilor de iluminat fluotescent si incandescent din casele de scara:cu corpuri de
iluminat cu eficienta energetica ridicata si durata mare de viata , inclusiv tehnologic LED ,dotate cu
senzori de miscare/prezenta.
— Instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizand resurse regenerabile
de enetgie:utilizand surse regenerabile de energic , precum instalatii cu panouri solare fotovoltaice , in
scopul reducerii consumurilor energetice din surse conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de sera;
— Puncte de reincarcare pentru vehicule electrice: precum si tubulatura incastrata pentru cablurile
clectrice , pentru a permite instalarea , intr-o etapa ulterioara , a punctelor de reincarcare pentru vehiculele
electrice.

Recomandari propuse:

~ Repararea trotuarelor de protectie , in scopul eliminarii infiltratiilor Ia infrastructura blocului de
locuinte , in zonele degradate;

- Repararea clementelor din lemn la sarpanta ,inlocuirea sipeilor din lemn si montarea unei invelitori
not din tigla ceramica ,inclusiv repararea sisternului de colectare si evacuare a apelor meteorice la
nivelul invelitoarei tip sarpanta;

- Demontarea instalatiilor si echipamentelor montate aparent pe anvelopa cladirii , precum si
remontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de interventic;

Faza Data Pagina

Beneficiar: MUNICIPIUL BISTRITA
D.ALL 2022 20/36



Proiect nr. 29/ 2023

Reabilitare termica a blocului , Str. Stefan
{65 Octavian losif, Nr. 8, Municipiul Bistrita
DEBIGN

CONSITRUCT IMOBIL

- Repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezinta potential pericol de desprindere si/sau
afecteaza functionalitatea cladirti;

- Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;
- Inlocuirea sau modernizarea lifturilor( unde este cazul)- NU este cazul

Auditorul energetic recomanda implementarea pachetului de masuri varianta S2, avand in vedere ca acesta

solutie asigura reducerea consumurilor energetice din surse conventionale si diminuarea emisiilor cu efect
de sera.

3.5 Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere
al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Cerinta A - Rezistenta mecanica si stabilitate

Lucrarile ce se vor efectun asupra consiructiei existente se vor efectua conform prevedertiltor din
expertiza tehnica si vor fi verificate de catre verificator tehnic MDRAP si in baza unui proiect
tehnie verificat de verificator MDRAP.

Cerinta B - Siguranta st accesibilitatea in exploatare
*  Nueste cazul
Cerinta C - Securitate la incendiu

- S-a prevazut bordarea cu fasii orizontale continue cu latimea de 60cm din vata minerala
cu clasa de reactic Ia foc Al sau A2-s1d0.Fasille din vata minerala bazaltica vor fii
dispuse in dreptul planseelor curente ale cladirii (fara subsol si atic). Grosimea vatei
minerale bazaltice va fi aceeasi cu grosimea materialului termoizolant utilizat la
termoizolarea fatadei.

Cerinta D - Igiena sanatate si mediu inconjurator

Reducerea consumului de energie pentru incalzirea blocului de locuinte are ca efect diminuarea
efectelor schimbarilor climatice, prin reducerea emisillor de gaze cu efect de sera ,cresterea
independentei energetice, prin reducerea consumului de combustibil conventional utilizat Ia
prepararea agenfului termic pentru incalzire, precum si ameliorarea aspectului urbanistic al
localitatilor.

Prin prezenta documentatie mentionam obligativitatea ca toate materialele ce se vor utiliza sa
respecte obligatiile pentru implementarea principiului “Do Not Significant Ilarm” (DNSH)
,astfel cum este prevazut la Art.17 din Regulamentul UE 2020/852 privind instituirea unui cadru
care sa faciliteze investititle durabile ,pe toata perioada de implementare a proiectului.

Cerinta E - Economic de energie si izolare termica

Prin aplicarea tuturor masurilor impuse prin auditul energetic se urmareste reducerea
cheltuielilor de intretinere a populatiei pentru incalzirea locuintelor in perioada rece, ceca ce are
ca cfect reducerea costurilor de intretinere cu incalzirea .

Cerinta F - Protectia impotriva zgomotului
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Prezenta documentaiie respecta normele referitoare la cerinta curenta, aflate in vigoare la data intocmiri
el. In cadrul prezentei documentatii nu au fost prevazute masuri specifice pentru protectia la zgomot dar
lucrarile pentru cresterea eficientei energetice, desi au destinatic specifica, aduc indirect o crestere a
gradului de protectie la nivelul anvelopei..

Cerinta G - Utilizacea sustenabila a resurselor naturale
Sisteme alternative de producere a energiel din surse regenerabile se monteaza in scopul
reducerit consumurilor energetice din surse conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de sera.
Se propune instalarea unui sistem de producere a energiei care consta intr-un sistem cu
panori solare electrice pentru producerea energiei electrice. Se va monta pentru fiecare scara ,pe
acoperisul cladirii , cate un sistem de panouri solare electrice . Energia electrica produsa se va
utiliza pentru alimentarea corpurilor de iluminat de pe casa scarii.

3.6 Actul doveditor al fortei majore, dupa caz
Nu este cazul.

4. Concluziile expertizei tehnice si dupa caz ale auditorului energetic, concluziile studiilor
de diagnosticare.

Studiile de diagnosticare pot fi: studii de identificare a alcatuirilor constructive ce
utilizeaza substante nocive, studii specifice pentru monumente istorice, pentru
monumente de for public, situri arheologice, analiza compatibilitatii conformarii spatiale
a cladirii existente cu normele specifice functiunii si 2 masurii in care acesta raspunde
cerintelor de calitate, studiu peisagistic sau studii, stabilite prin tema de proiectare.

Concluziile raportului de expertiza tehnica

A, ELABORATOR - EXPERT TEHNIC:
* Numele §i prenumele: Pacurar Vasile;
* Certificat de atestare: seria E nr. 367 domeniul construclii civile, cerinta Al.

B. CONCLUZIILE RAPORTULUI DE EXPERTIZA TEHNICA:

» in urma analizei structurii de rezistent a cladiii bloe de locuinte situate localitatea Bistrita, jud.
Bistrita-Nasaud Str. Stefan Octavian Iosif, nr.8 din punctul de vedere al asiguririi cerinfei
esentiale "rezistenti $i stabilitate” prin metoda de evaluare calitativi si verificiri prin calcul
structural, se constata ca structura de rezistenta a cladirii analizate nu este in pericol si nu sunt
necesare lucriri de consolidare care conditioneazi executarea proiectului cu conditia respectarii
tuturor indicadilor si recomandarilor din expertiza tehnica.

* Inaintea executirii lucririlor de reabilitare §i refajadizare se vor efectua toate lucririle de
interventie previizute in prezenta Expertiza tehnici.

Concluziile raportului de audit energetic

A. ELABORATOR - AUDITOR ENERGETIC:
* Numele $i prenumele: Petrean Gh. Toan;
* Certificat de atestare: seria A nr. 01911, gradul I, specialitatea C + 1.

A. CONCLUZIILE RAPORTULUI DE AUDIT ENERGETIC:
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» Din punct de vedere energetic, clidirea in starea inifiali este mult sub prevederile normelor actuale de
confort §i consum energetic, lucru evideniat si prin nota energeticid de 85.73 prezentatil in certificatul
de performanti energetici a clidiris;

* Solutiile de reabilitare termici a clidirii au indicatori tehnico-economict buni ceea ce conduce la o
economic de energic de 484.1kWh/an cit si la termene de recuperare a investiiei de 9.87 ani, pentru o
suprafatil incilziti a clidiri de 4621.96 m2;

» Dupi realizarea lucriirilor de interventie privind reabilitarea clidiai se vor obfine: o O reducere a
consumului total anual specific de energic finala de 1a 230.09 kWh/m2.an la 125.35 kWh/m2.an;

o O reducere a consumului total anual specific de energie finala pentru incilzirea spatitlor de la
169.96kWh/m2.an la 68.72 kWh/m2.an;

o O reducere anuali a emisiilor de gaze cu efect de seri echivalent CO2 de 99972.9% kg CO2/an.

o O reducere a consumului total anual specific de energie finala pentru pentru iluminat artificial de la
12,7 kWh/mzan la 11,00kWh/mzan;

« Este de remarcat faptul ci prin aplicarea tuturor selugiilor propuse se obtine reducerea consumului de
energie termici pentru incalzirea spatiilor cu 59.56 %.

Indicatori de eficienti energetici Valoare la inceputul Valoare la finalul
Implementirii implementirii
proicectului proiectului

Consumul anual specific de energic finalii pentru 169.96 68.72

incilzire (k\Wh/m2.an)

Consumul de energie primari totali 287.6 162.2

(kWh/mz.an)

Consumul de energie primari totalil utilizind 287.6 160.61

surse conventionale (kWh/m?2.an)

Consumul de energie primari utilizind surse 0 1.99

regenerabile (kWh/m2.an)

Nivel anual estimat al gazelor cu efect de 48.36 26,73

seri (echivalent kgCO2/ m2an)

Reducerea consumului anual specific de - 59.56%

energie finali pentru incilzire (%o)

Reducerea consumului de energie primari - 43.46%

)

Reducerea emisiilor de CO2 (%o) - 44.72%

a) Clasa de risc seismic

In conformitate cu expertiza tehnica cladirea se incadreaza in clasa de risc seismic ITL
b) Prezentarea a minim doua solutii de interventie

In auditul energetic sunt prezentate doua solutii de interventie.

c) Solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si dupa caz auditorului
energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii

In cadrul prezentei documentatii au fost evaluate doua solutii tehnice cu respectarea
recomandatilor expertului tehnic si a auditorului energetic, care sunt prezentate in detalin
mai jos
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A.SOLUTIAT1 :
= descriere solufie:

— Izolarea termica a fatadei — parte vitrata, prin inlocuirea tamplariei exterioare existente, inclusiv a
celei aferente accesului in cladire ,cu tamplarie termoizolanta cu performanta ridicata ,moderna din PVC
cu 6 camere si triplu vitraj cu emisivitate redusa ,verificarea si sporirea etansarii la tamplaria exterioara;
— Izolarea termica a fatadclor — parte opaca: prin termoizolatea peretilor exterioti cu o grosime a
termoizolatiei de 10 cm;
- Termoizolarca termica a fatadei — parte opaca :prin termoizolarea planseului peste ultimul nivel cu
sisteme termoizolante cu o grosime a termoizolatiei de 20 cm;
- Inchiderea balcoanelor si /sau a logiilor :cu tamplaric termoizolanta ,inclusiv izolarea termica a
parapetilor.
—Izolarea termica a planseului peste subsol (unde este cazul):

- sc propune izolarea termica a planseului peste subsol prin termoizolarea acestuia cu sisteme
termoizolante , cu o grosime a termoizolatiei de 10 cm.

B.SOLUTIA 2:- Pachet de solutii maximal recomandat

- Izolarea termica a fatadei — parte vitrata, prin inlocuirea tamplarici exterioare existente, inclusiv a
celei aferente accesului in cladire ,cu tamplarie termoizolanta cu performanta ridicata, moderna din PVC
cu 6 camere si triplu vitraj cu emisivitate redusa ,verificarea si sporirea etansarii la tamplaria exterioara;;
— Izolarea termica a fatadelor — parte opaca: prin termoizolarea peretilor exteriori cu un strat de
polistiren cu coeficient de transfer termic 0.04 si grosime de 15 cm;
— Termoizolarea termica a fatadei — parte opaca :prin termoizolarea planseului peste ultimul nivel cu
un strat termoizolant cu coeficient transfer termic 0.038 si cu o grosime de 20 cm;(acoperisul cladirii este
de tp sarpanta)
— Inchiderea balcoanelor si /sau a logiilor :cu tamplarie termoizolanta ,inclusiv izolarea termica a
parapetilor (daca este cazul).
- Se propune inchiderea balcoanclor si/sau logiilor cu tamplarie termoizolanta ,inclusiv izolarea
termica a parapetilor.

-- Izolarea termica a planseului peste subsol (unde este cazul):

- se propune izolarea termica a planseului peste subsol prin termoizolarea acestuia cu sisteme
termoizolante cu coeficient de transfer termic de 0.035 si cu o grosime a termoizolatiei de 10 cm.

— se propune izolarea termica la peretii si tavanele comune cu apartamentele, in zona de acces in
casa scarii cu sistern termoizolant ,cu grosimea stratului termoizolant de 15 cm.
— Solutii de ventilare naturala: prin introducerea grilelor pentru aerisirea controlata a spatiilor ocupate si
evitarea aparitici condensului pe elementele de anvelopa.
— Reabilitarea si modernizarea instalatiei de iluminat din casele de scara: prin inlocuirea circuitelor
de iluminat deteriorate sau subdimensionate.
~ Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent din casele de scara:cu corpuri de
iluminat cu eficienta energetica ridicata si durata mare de viata , inclusiv tehnologie LED ,dotate cu
senzori de miscare/prezenta.
— Instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizand resurse regenerabile
de energie:utilizand surse regencrabile de energie , precum instalatii cu panouri solare fotovoltaice | in
scopul reducerii consumurilor energetice din surse conventionale si a emistilor de gaze cu efect de sera;
— Puncte de reincarcare pentru vehicule electrice: precum si tubulatura incastrata pentru cablurile
clectrice , pentru a permite instalarea , intr-o ctapa ulterioara , a punctelor de reincarcare pentru vehiculele
clectrice.
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Recomandari propuse:

- Repararea trotuarelor de protectie , in scopul climinarii infiltratilor 1a infrastructura blocului de
locuinte , in zonele degradate;

- Repararea elementelor din lemn la sarpanta ,inlocuirea sipcilor din lemn si montarea unei invelitori
noi din tigla ceramica ,inclusiv repararea sistemului de colectare si evacuare a apelor meteorice la
nivelul invelitoarei tip sarpanta;

- Demontarea instalatiilor si echipamentelor montate aparent pe anvelopa cladini , precum si
remontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de interventie;

- Repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezinta potential pericol de desprindere si/sau
afecteaza functionalitatea cladirii;

- Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventic;
- Inlocuirea sau modernizarea lifturilor( unde este cazul)- NU este cazul

d) Recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor
si conform exigentelor de calitate.

Recomandarea expertului tehnic de rezistenta :

Recomandim ca remedierea eventualelor degradiri ale elementelor structurale, constatate numai
dupii inliturarea stratului de tencuialid §i pregitirea suprafefelor supori, sii se execute inainte de
lucririle propriu zise de reabilitare termici pe baza unor solutii propuse si vizate de catre expert si
verificator. Lucririle de modemizare si reabilitare termicd vor fi executate de firme specializate §i
numai dupi cunoagterca in ansamblul a proiectului §i a detaliilor. Prin executarea lucrarilor de
modernizare si reabilitare termica clasa de risc seismic si gradul de asigurare structurala seismica al
cladirii nu se schimba. Din punct de vedere al stiirii de solicitare la inciirciiri statice construcia
analizati suporti modificiri nesemnificative, motiv pentru care apreciem ci interventia pentru
reabilitare termici se poate face fird afectarea stirii de echilibru actual al structurii .

Lucririle de modernizate si reabilitare termicii se pot executa daca sunt realizate toate
misurile de intervengie structurali conform expertizei.

Recomandarea auditorului energetic :

Cu privire la eficienta energetica :

Pachetul de solutii S2 din auditul energetic este recomandat pentru ca se intervine asupra tuturor
zonelor de pierderi de caldura ale anvelovei, se reabiliteaza/modernizeaza termic sistemul de
incalzire, se vor instala sisteme alternative de producere a energiel, se va rebilita/moderniza

instalatia de iluminat a cladirii si cladirea va fi cu adevarat cficienta energetic pe termen lung si
respecta prevedetile OUG 18/04.03.2009.
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5. Identificarea scenarilor/optiunilor tchico-economice (minim doua) si analiza arhitectural
si economic, cuprinzand:

5.1Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tchnic, functional-
arhitectural si economic cuprinzand:

a) Descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:
DESCRIERE SOLUTIE —-ALEASA
IZOLAREA TERMICA A FATADELOR PARTE OPACA

Interventii la a peretilor exteriori:

Solutia de interventie isi propune:

Se propune placarea peretilor exteriori, la partea exterioara a acestora , cu sisteme termoizolante cu
specificatic de fabricatiec “pentru utlizarea la placarea fatadelor” ,realizat in sisteme termoizolante
agrementate/ certificate in Romania. Termoizolatia se va monta contifiuu pentru evitarea puntilor termice,
eliminandu-se complet spatiul intre placile de termoizolatie. De asemenea ,se propune si bordatea cu fasii
orizontale continue de sisteme termoizolante rezistente la foc, dispuse in dreptul planseelor curente ale
cladirii cu aceeasi grosime cu a materialului termoizolant utilizat la termoizolarea fatadei.

Implementarea acestei solutii reprezinta o lucrare complexa care presupune: pregatirea suprafetei
exterioare a cladirii pentru aplicarea stratului de termoizolatie si a tuturor straturilor aferente necesarce
pentru protectin mecanica si pentru aplicarea unui nou strat de tencuiala, inclusiv refacerea finisajelor
anvelopei (zugriveli exterioare), protejat cu o masi de spaclu de minim 5 mm grosime §i tencuiald acrilicii
structuratii de minim 1,5 mm grosime.

Decoarece actuala tencuiali/vopsea a fafadei este greu de curiijat se propune ca aceasta si fie
mentinutd, iar polistirenul si fie aplicat peste ea, dupil curijare i aplicarea unei amorse.

Montarea termoizolatiei suplimentare se va face pe toati suprafaja fajadei, exceptind zona rosturilor unde
nu se propunc nici o imbunititire la nivelul peregilor exterion. Rosturile se inchid cu un cordon de
material termoizolant §i lire tip ,, Q2" din tabli zincati sau alte materiale adecvate.

Toate aerisirile de la bucatarii, din fatada, se vor mentine, proteja si se vor prevedea grile not in golurile
existente, la nivelul fatadei reabilitate.

Este necesar ca pe conturul timpliriei exterioare si se realizeze o ciptugire termoizolanti, in
grosime de cca 3 cm a glafurilor exterioare, previzandu-se §i profile de intirire-protecfic adecvate din
aluminiu precum §i benzi suplimentare din {esituri din fibre de sticli. Deoarece spatiul este insuficient, in
aceastd zond in prealabil se indepirteazi tencuiala existenti. Se vor prevedea glafuri noi din tabla vopsita
in camp electrostatic, avind litimena corespunzatoare acoperirii pervazului.

Toate acrisirile de la bucatarii, din fatada, se vor mentine, proteja si se vor prevedea grile noi in
golurile existente, la nivelul fatadet reabilitate.

Lucrarea necesita montare de schela, demontare si remontare elemente de instalatii, antene etc. montate
pe peretii exteriori si inlaturarea materialelor rebut.

Grosimea sistemului termoizolant pentru peretii exteriori este de 15 cm,

Conductivitatea termica a materialului termoizolant ( conform SR EN 12667:2002) va fi
de Maxim 0.038 W/mX

Izolarea termica a planseului peste ultimul nivel :
Cladirea prezinta un acoperis tip sarpanta

In ceea ce priveste izolarea planseului peste ultimul nivel se recomandi indepartarea straturilor de
protectie existente {dale, nisip, pietrts, izolatic veche) pana la planseul de beton .Se propune montarea
unui strat termoizolant ,la partea superioara a planscului peste ultimul nivel. Peste stratul termoizolant se
prevede o sapa de beton slab armata. Peste stratul termoizolant se prevede un strat din placi din fibre
lemnoase tip OSB pentru ca podul sa fie circulabil. Aticul din beton armat al acoperisului se va termoizola
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pe exteriorul acestuia cu sistem fermoizolant identic cu cel folosit Ia termoizolaren peretilor exterior. Pe
fata interioara a aticului se prevede placarea cu sistem termotzolant pentru fatade , pana la racordarea cu
termoizolatia de pe planscul peste vltimul nivel. Conductivitatea termica a materialului termoizolant

va fi de maxim 0.038 W/mK. Grosimea stratului termoizolant pentru acoperisul tip sarpanta este
de 20 cm,

Izolarea termica a planseului peste subsol :

Cladirea prezinta un subsol/demisol de tip Subsol integral.

Se propune executarea unui strat termoizolant pe suprafata inferioara a planseului (la tavanul
subsolulul) ,in variant: sistem termoizolant realizat din placi termoizolante . Stratul termoizolant se
protejeaza cu un strat de glet adeziv, armat cu tesatura din fibra de sticla.

Grosimea stratului termoizolant este de 10 em.

IZOLAREA TERMICA A FATADELOR PARTE VITRATA

Inlocuitea tamplariei exterioare clasice existente, inclusiv a celei aferente accesului in cladire :

Se propune inlocuirea tamplariei clasice existente ,inclusiv a tamplariei aferente accesului in blocul
de locuinte cu tamplarie performanta energetic cu urmatoarele caracteristici.:

Coeficient de wransfer termic (U) maxim 1.1 W/mpK.
Inlocuirea tamplariei interioare (usi de acces si ferestre)catre spatiile neincalzite sau insuficient
incalzite:

Se propune inlocuirea tamplariei interioare (usi de acces si ferestrc) catre spatiile neincalzite sau
insuficient incalzite cu tamplarie performanta energetic cu urmatoarele caracteristici.:

Coeficient de transfer termic (U) maxim 1.1 W/mpK.
Inchiderea balcoanelor si/sau logiilor cu tamplarie termoizolanta ,inclusiv izolarea termica a
parapetilor (daca este cazul):

Se propune inchiderea balcoanelor si/sau logiilor cu tamplarie termoizolanta cu urmatoarele
caracteristici: coeficient de transfer termic (U) maxim 1.1 W/ mpK. Se propune izolarea termica a
parapetilor cu acelasi sistem termoizolant utilizat la partea opaca. Dupa caz, inchiderea la partea
superioara a balcoanclor/logiilor de la ultimul etaj, se va realiza cu panouri termoizolante de acoperis cu
nervuri.

Prin adoptarea acestei solutii se obtine:

- cresterea rezistentel termice a usilor si ferestrelor cladirdi fata de situatia actuala;

- reducerea infiltratiilor de acr rece prin nectanseitatile elementelor mobile;

- imbunatatirea puntilor termice la contactul dintre tocul usilor cu zidaria.

Dupa inlocuirea tamplariei se va avea in vedere:

- etansarea la infiltratii de acr rece a rosturilor de pe conturul tamplariei , dintre toc si glafurile golului din
petete cu o folic de etansare la exterior din plasa din fibra de sticla ; completarea spatiilor ramase cu
spuma poliuretanica si inchiderea rosturilor cu tencuiala.

- etansarea hidrofuga a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu materiale speciale: chitur siliconice,
folie de etansare din plasa din fibra de sticla, mortare hidrofobe).

INSTALARE/REABILITARE/MODERNIZAREA SISTEMELOR DE CLIMATIZARE
SI/SAU VENTILARE MECANICA PENTRU ASIGURAREA CALITATII AERULUI
INTERIOR

Solutii de ventilare naturala sau mecanica prin introducerea dispozitivelor/fantelor/ grilelor
pentru acrisirea controlata a spatiilor ocupate si evitarea aparitiei condensului pe elementele de
anvelopa :

Solutia tehnica presupune realizarea a doua goluri de ventilatie din exteriorul cladirii la incaperile
in care sunt instalate echipamente cu flacara libera (centrale termice murale, aragaze pe gaz metan, etc) .
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Golurile pentru canalele sau grilele de ventilare pentru evacuarea gazelor de ardere vor fi
amplasate cate unul la partea superioara a incaperilor , cat mai aproape de plafon, iar al dotlea Ia partea
inferioara la aproximativ 10 cm fata de pardoseala.

Tamplaria care se inlocuieste trebuic dotata cu dispozitive/fante/grile pentru actisirea controlata
a spatiilor ocupate si evitarea aparitiei condensului pe elementele de anvelopa.

REABILITAREA INSTALATIILOR DE ILUMINAT IN CLADIRE

Reabilitarea instalatiei de iluminat prin inlocuirea circuitelor de iluminat deteriorate sau
subdimensionate :

Se propune reabilitarea instalatici de iluminat in casa /easele de scara.
Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent din spatiile comune cu corpuri de
iluminat ,dotate cu senzori de miscare ,cu eficienta energetica ridicata si durata mare de
viata,aferente partilor comune ale blocului de locuinte

Se propunc inlocuirea corpurilor de fluminat existente din spatiile comune cu corpuri de iluminat
cu bec tip LED ,dotate cu senzori de miscare.

INSTALAREA UNOR SISTEME ALTERNATIVE DE PRODUCERE A ENERGIEI
DIN SURSE REGENERABILE

Sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile se monteaza in scoput reducerii
consumurilor energetice din surse conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de sera.

Se propune instalarea unui sistem alternativ de producere a energiei care consta intr-un sistem cu
panouti solare clectrice pentru producerea energiei electrice. Se va monta pentru fiecare scara, pe
acoperisul cladirii, cate un sistem de panouri solare electrice cu puterea de minim 400W. Energia electrica
produsa se va utiliza pentru alimentarea corpurilor de iluminat de pe casa scarii.

Se recomanda echiparea cladirilor cu statii de incarcare pentru masini electrice, conform
prevederilor legii, 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, republicata.

Se propune instalarea a trei statii de incarcare rapida de 40kW pentru vehicule electrice la parter
pe fatada cladirii.

Interventii la modernizarea instalatiilor :

Acolo unde este cazul, finind scama de starea actuali a instalatiilor, se recomandi locatarilor si
puni in aplicare §i urmitoarele soluit de modernizare a instalagiilor interioare de incilzire §i de apa calda
de consum:

- dotarea tuturor corpurilor de incilzire existente cu robinete de reglare pe retur si robinete de
dezaerisire;

- schimbarea corpurilor de incilzire din fonti existente, cu corpuri noi, din ofel;

- montare debitmetre Ia punctele de consum apa rece

- montarea becurilor economice in locul celor incandescente

b) Descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de
interventie propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirca
instalatiilor/echipamentelor aferente constructie, demontari/montari,
debransari/bransari, finisaje la interior/exterir, dupa caz, imbunatatirea tetenului de
fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei
reabilitate;

Lucrarile conexe sunt cuprinse din: reparatii sarpata si inlocuire invelitoare din tigla ceramica,
inlocuirea streasinei din lemn inclusiv vopsirea in culoarea invelitorii, reparatii la sistemul de

colectare a apelor meteorice de la nivelul terasei, respectiv a sistemului de colectare si evacuare a
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apelor metorice Ia nivelul invelitoarei tip sarpanta, cu jgheaburi si burlane din tabla vopsita in
camp electrostatic far la partea inferioara a burlanului se¢ vor monta tevi din otel vopsite de o
inaltime de 2.5m, repararea trotuarelor de protectic , reparatii de tencuicli exterioare pe zidarie de
caramida sau beton executata cu mortar de ciment — var M50, desfacere grilaje ferestre/balcoane,
procurarea si montarea grilelor de ventilatie pve dinspre subsol/de pe fatada, demontare si
remontare contor gaze, a antenelor patabolice, a cablului de telecomunicatii si a instalatiilor de acr
conditionat, inchiderca superioara a balcoanclor decalate sau de la ultmul nivel cu panour
termoizolante, incarcare/ transport moloz, desfacere tencuiala ce nu indeplinesc conditiile de
suport pentru stratul de termoizolatie. Se vor inlocui circuitele de iluminat in spatiile comune si
s¢ vor inlocui becurile existente cu becuri cu eficienta energetica ridicata tip led si durata mare de
viata, lucrari de amenajare rampa acces pentru persoane cu dizabilitati, refacerea finisajelor
interioare in zonele de interventii, inlocuirea tevilor de alimentare cu apa rece care sunt

deteriorate si schimbarea tevilor de apa menajera/ colectare a apelor pluviale unde este cazul.

Lucrari conexe care revin asociatiilor de locatari/proprietari:
- Uscarea subsolurilor inundate
- Dotarea canalizarii subsolurilor cu clapete contra refularii canalizarii stradale
- Repararea tuturor conductelor sparte care creeaza pericol de inundare a subsolurilor
- Asigurarea integritatii tencuiclii fatadelor

Nota: Vor fi utilizate numai materiale, produse si/sau sisteme agrementate tehnic sau
certificate pentru care se vor prezenta documente de atestare a conformitatii: certificate
de conformitate, declaratii de performanta in concordanta cu cerintele si nivelurile

minimale de performanta prevazute de actele normative si referintele tehnice in vigoare.

Organizarea de santier:

Principalele amenajiri ale santierului vor fi situate in locatia pe care atat beneficiarul cat si
Constructorul le vor stabili de comun acord, conform planului de amplasament. Aceste amenajiri vor fi
echipate cu alimentare cu api §i curent §i un sistem de canalizare. Dupa caz in zona principali de
amenajiti se pot instala urmitoarele componente:

Se poate instala un birou prefabricat pe santier pentru utilizarea exclusivi a serviciilor tehnice ale
Conducerii Santierului. Se va asigura echipament de protecfie pentru muncitori. Se poate amenaja o zon#
de ateliere distribuiti intre zona de birouri si toaletele ecologice. Delimitarea santierului se va realiza cu
gard din panouri cu rame sau de sarma si stalpi metalici fixate corespunzator . Se va da atentie sporita la
delimitarea santierului propriuzis ,separand obligatoriu zona pictonala de cea de executie.

In incinta santierului se vor amenaja platforme de depozitare ale materialelor de constructie,
platforma intermediara de precolectare a molozului. Pe durata executiei se vor amplasa panouri de
avertizare si identificare santier si sc va interzice accesul vizitatorilor in incinta santierului.

c) Analiza vulnerabilitatii cavzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv schimbari
climatice ce pot afecta investitia;

Nu este cazul
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d) Informatii privind posibile intezferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor
specifice in cazul existentei unor zone protejate;

Nu este cazul

¢) Caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii
Iucrarilor de interventie;

La solutia nr. 1 de interventie rezultatele sunt prezentate mai jos

1. Rezultat agteprat: Lucrari de reabilitare termica a cladiri
Valoare la inceputul implementirii proiectului = 0

Valoare estimati la finalul implementiirii proiectului = Aria construiti desfisurati : 5509.26 mp -
50 apartamente (lucrari de reabilitare termica a cladirii)

2. Rezultat asteptat: Dotari cu echipamente,

Valoare la inceputul implementiirii projectului = 0
Valoare estimati la finalul implementirii proiectului = 5 panouri fotovoltaice pentru producere

energie electrica pe fiecare scara montate cate unul si 3 statii de incarcare auto rapida 40kW.

5.2 Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor initiale
de utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

Prin aplicarea solutiilor de interventic descrise mai sus, privind eficientizarea energetica a
cladirii, se va realiza o economie la consumul de energie termica si energie electrica conform
raportuluide Audit energetic.

Consumurile de utilitati privind apa rece menajera nu vor fi modificate.

5.3 Durata de realizare si ctapele principale corelate cu datele prevazute in graficul
orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etapele principale.

GRAFIC GENERAL
Nr. | Denumire lucrare DURATA EXECUTIEI LUCRARI
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1 Organizare de santicr v ] e [ ] EEE R | | o [
2 Izolare termica pereti exteriori
3 Intocuire tamplade exteroara ) b
4 Izolare termica sau hidro planseu |

supetior
5 Izolare termica planseu peste

subsol
G Lucrarn conexe si suplimentare

lucrarilor de baza
7 Receptic
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5.4 Costurile estimative ale investitiei:

- Costuri estimate pentru realizarea investitiel, cu luarca in considerare a costurilor unor
)
investitii similare sunt prezentate in partea economica a documentatici conform Deviz
general al obiectivului.

5.5 Sustcnabilitatea realizarii investitiei.

a) Impactul social si cultural;

Prin realizarea lucrarilor de interventie de reabilitare termica a blocului de locuinte se urmareste in
primu! rand remedieren deficientelor constatate (lipsa izolatie termice la partea opaca a cladirii, tamplarte
partiala degradata, finisaje exterioare degradate, instalatii electrice, sanitare si de incalzire invechite). Astfel
calitatea serviciilor se va imbunatati .

Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza
de operare;

Numiir de locuri de munci create sau mentinute in faza de executie: 20
Numir de locuri de munci create sau mentinute in faza de operare: 0

b) Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz.

Nu este cazul

5.6 Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:

a) Prezentarca cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta;

b) Analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea
investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

c) Analiza financiara; sustenabilitatea financiara;

d) Analiza economica; analiza cost-eficacitate;

¢) Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.
Nu este cazul..
6.Scenariul/Optiunea tehnico-economica optima, recomandata.

6.1 Comparatia scenarilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor .

Au fost studiate doua Solutii de interventie pentru care au fost estimate costurile conform Devize
Generale atasate.
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6.2 Sclectarea si justificarea scenariului/optiunii optime, recomandate.
Justificarea alegerii optiunii optime este prezentata mai jos:
6.3 Principali indicatori tehnico-cconomici aferenti investitie.
a) Indicatori maximali, respectiv valoarca totala a obiectivului de investitii exprimata in lei,
cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu

devizul general;

Total valoate investitie = 5,045,168,35 lei fara TVA
Din care C+M = 4.458.722,32 lei fara TVA

b) Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta — elemente fizice/capacitati
fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii — si, dupa caz, calitativi, in
conformitate cu standagdele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

Reabilitare termica a cladirii
) anonrc‘l‘a inc‘cpuml‘ Valoare estimati la finalul implementirii
implementagiiiproiectulul=i0 proiectului = Aria construiti desfisurati :
5509.26 mp -50 apartamente (lucrari de
reabilitare termica a cladirii)
Modernizarea instalatiilor de apa , canalizare , incalzire si iluminat public
inclusiv echipamentele tehnologice aferente
Valoare la inceputul Valoare estimati la finalul implementirii proicctului
implementirii proiectului = Aria construitd desfigurati : 5509.26 mp -50
Indicatori =0 apartamente (lucrati de reabilitare termica a cladirit)
fizici Achizitionarea si montajul utilajelor/dotarilor si echipamentelor tehnologice,
precum si a celor incluse in instalatiile functionale, inclusiv cheltuilei aferente
montajului utilajelor tehnologice si al utilajelor incluse in instalatiile
functionale, inclusiv retelele aferente necesare functionarii acestora
Valoate estimati la finalul  implementirit
proiectului
= 5 panou fotovoltaice pentru producere
Valoare la inceputul implementiirii energie electrica cate unul pe fiecare scara si 3
Ergmcmh" statii de incarcare auto rapida 40k\W
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¢} Indicatori financiari, socioeconomici de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie
de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii ;

Total valoare (lei fara TVA) 5.045.168,35
Indicatorifinanciari, | din care C+M (lei fara TVA) 4.458,722,32
socioeconomic de | Durata de executice - luni 12

impact, de rezultat Durataperioadei de garantie a lucririlor de interventie

{de la data receptiei la terminarealucriirilor) - ani 3

d) Durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in [uni ;

12 luni calendaristice conform graficului de lucrari.

6.4. Prezentarca modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale
aplicabile constructiei, conform gradului de detalicre al propunerilor tehnice.

STANDARDE SI NORMATIVE IN VIGOARE APLICATE PREZENTULUI PROIECT

¢ DPrincipalele acte normative §i referinfe tehnice in vigoare, aplicabile la proiectarea pentru
executarea lucririlor de intervenie/activitifilor pentru reabilitarea termicd a blocurilor de
locuinge, sunt:

v Legea nr. 10/1995 privind calitatea in construciii, cu modificirile §i completirile
ulterioare;

v Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificirile si completirile ulterioare;

¥"  Hotirirea Guvernului nr. 28/2008 privind aprobarea confinutului-cadru  al
documentatiei tehnico-economice aferente investifiilor publice, precum si a structurii §i
metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de investifii §i lucriir de
interventii;

v" Legea nr. 372/2005 republicata in iulie 2013 privind performanta energeticii a clidirilor,
cu modificirile si completirile ulterioare;

v" Hotiirarea Guvernului nr. 622/2004 privind stabiliren conditiflor de introducere pe piafi
a produselor pentru constructii, republicati, cu modificirile §i completirile ulterioare;

v Hotiirirea Guvernului nr. 1061/2012 pentru completarea §i modificarea HG nr.
363/2010 privind aprobarea standardelor de cost pentru obicctive de investijii finanjate
din fondur publice, cu modificirile §i completirile ultericare - Anexa nr. 24, —
“Standard de cost privind reabilitarea termici a blocurilor de locuinge”.

v Metodologia de calcul a performaniei energetice a clidirilor. Indicativ: MC 001/2006, cu
modificiri si completiirile ulterioare;

v" Normativ privind calculul termotehnic al elementclor de constructie ale clidirilor.
Indicativ: C107/2005, cu modificirile §i completirile ulterioare;

v Solutii cadru pentru reabilitarea termo-hidro-energeticii a anvelopei clidirilor de locuit
existente, indicativ SC 007/2010;

v Cod de proicctare scismici - Partea a III-a Prevederi pentru evaluarca seismici a
clidirilor existente, indicativ P 100-3/2008;

v Cod de proiectare. Evaluarea acjiunilor zipezii asupra constructiilor, indicativ CR 1-1-
3/2012;
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v" Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructtilor, indicativ CR 1-1-
4/2012;

v"  Normativ privind proicctarea, executarea si exploatarea hidroizolagulor la clidin,
Indicatv: NP 040/2002;

v" Normativ de siguran{ii la foc a constructiilor, indicativ P 118-1999;

v Regulamentul privind clasificarea i incadrarea produselor pentru constructii pe baza
performangelor de comportare la foc aprobat cu ordinul MTCT-MAI nr.
1822/394/2004, cu modificirile si completirile ulterioare;

v SR EN 13499: 2004 — Produse termoizolante pentru clidiri. Sisteme compozite de
izolare termici la exterior pe bazi de polistiren expandat. Specificagie;

v SR EN 13500: 2004 - Produse termoizolante pentru ckidiri. Sisteme compozite de
izolare termic3 la exterior pe bazi de vatd minerali. Specificatic;

v SR EN 14351-1+A1:2010 — Ferestre §i usi. Standard de produs, caracteristici de
performanti;

v SR 1907-1/1997/A91:2014 - Instalajii de incillzire. Necesarul de cildurd de caleul.
Prescriptit de calcul;

v SR EN 13501-1+A1:2010 - Clasificare la foc a produselor §i elementelor de constructie;

v" GP 123:2013 - Ghid privind proiectarea §i executarea lucririlor de reabilitare termici a
blocurilor de locuinge;

v P100-1:2013 - Cod dec proiectare seismicii partea 1 — Prevederi de proiectare pentru

clidiri

Legen protectiei muncii nr. 90/96 republicata

Normativ PSI, MAT;

AN

Prezenta lista nu este restrictiva, Se ia In consideratie imtotdeauna ultima editie a acruluf
normativ,

6.5.Nominalizarea surselor de finantare a investitie publice, ca urmare a analizei financiare
si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local,
credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse
legal constituite.

- Buget local ale Primariei Municipiului Bistrita, Fonduri externe nerambursabile

7. Utbanism, acorduri si avize conforme
7.1. Cettificat de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de constructie.
Certificat de urbanisn 279/13.02.2023 emis de Primaria Bistrita
7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de cadastru.
Nu este cazul
7.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege.
7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente.

Conform avizelor atasate la prezenta documentatie .
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7.5. Actul administrativ al autoritatii competentepentcu protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuti de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu, de principiu, in documentatia tchnico-economica.

Clasare notificare de Mediu atasata la prezenta documentatie.

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, cace pot conditiona solutiile tehnice,

precum:

a) Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sistemc alternative de eficienta ridicata pentru

cresterea performantei energetice;

A fost studiat in auditul energetic parte integranta al documentatiet DALLL

b) Studiu de trafic si studiu de circulatic dupa caz;

Nu este cazul

c) Raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;

Nu este cazul

d) Studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;

Nu este cazul

e) Studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei;

Nu este cazul
B. PIESE DESENATE

Plan de incadrare in zona
Plan de situatie

Plan subsol — existent
Plan parter— existent
Plan etaj 1 —existent
Plan etaj 2 —existent
Plan etaj 3 —cxistent
Plan ctaj 4 —existent

W e NS RN

Plan mnvelitoare-existent
. Sectiune A-A — existent
. Fatada NORD-EST existenta
. Fatada NORD-VEST existenta
. Fatada SUD-VEST existenta
. Fatada SUD-EST existenta
. Fatada SUD-IEST 2 existenta

S N
o b o= O
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16. Plan subsol — propunere Plansa A1.3
17. Plan parter —propunere Plansa Al.4
18. Plan etaj 1- propunere Plansa A1.5
19. Plan etaj 2 — propunere Plansa A1.6
20. Plan etaj 3 — propunere Plansa A1.7
21. Plan etaj 4 — propunere Plansa A1.8
22, Plan invelitoare- propunere Plansa A1.9
23. Sectiune A-A — propuncre Plansa A1.10
24. Fatada NORD-EST propuncre Plansa A1.11
25. Fatada NORD-VEST propunere Plansa A1.12
26. Fatada SUD-VEST propunere Plansa A1.13
27. Fatada SUD-EST propunere Plansa A1.14
28. Fatada SUD-IEST 2 propuncre Plansa A1.15
Data: Martie 2023
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