ROMANIA
ORASUL BICAZ
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
Nr. 70 din 25.06.2026
privind insusirea unui raport de evaluare i aprobarea concesionarii prin licitatie
publica a bunului imobil - teren in suprafata de 24 m.p. situat in intravilan Bicaz,
str. Piatra Corbului, oras Bicaz, judetul Neamt - NC 51875, aflat in domeniul privat
al orasului Bicaz, judetul Neamt

Consiliul Local al oragului Bicaz, judetul Neamt, intrunit in sedinta ordinara din
data de 25.06.2026, in conformitate cu prevederile art. 3 alin. 1 din Carta europeané a
autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificata prin Legea
nr.199/1997, ,prin autonomie locala se intelege dreptul si capacitatea efectiva ale
autoritatilor administratiei publice locale de a solutiona si de a gestiona, in cadrul legii, in
nume propriu gi in interesul populatiei locale, o parte importanta a treburilor publice";

Avand in vedere prevederile:

- art. 15, alin. (2) si art. 120, alin. (1) si art. 136 din Constitutia Romaniei,
republicata;

-art. 2, alin. (2), art. 41, alin. (5), art. 50, alin. (4), art. 58, art. 59, art. 61, art. 62 si
art. 70 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

- art. 108, lit. b), art. 129, alin. (2), lit. c) si alin. (6), lit. b), art. 139, alin. (3), lit. g),
art. 362, alin. (1), art. 308 si art. 311 din Codul Administrativ, adoptat prin QUG nr.
57/2019 cu completarile si modificarile ulterioare;

Vazand referatul de aprobare al primarului Orasului Bicaz, domnul lulian — Traian
Matasa, inregistrat sub nr. 7.777 din data de 11.06.2026:

Potrivit raportului de specialitate intocmit de compartimentul de resort din cadrul
aparatului de specialitate al primarului, inregistrat sub nr. 7.778 din data de 11.06.2026
prin care se propune concesionarea unui teren aflat in domeniul privat al orasului Bicaz,
judetul Neamt;

Tinand cont de avizul comisiilor de specialitate pe domenii de activitate ale
Consiliului Local;

In temeiul prevederilor art. 196, alin. (1), lit. a) din Codul Administrativ, adoptat prin
OUG nr. 57/2019 cu completarile si modificarile ulterioare;

HOTARASTE:

1/3



Art. 1. — (a) Isi Insuseste raportul de evaluare si aproba concesionarea prin licitatie
publica a bunului imobil - teren in suprafata de 24 m.p. situat in intravilan Bicaz, str. Piatra
Corbului, oras Bicaz, judetul Neamt - NC 51875, aflat in domeniul privat al orasului Bicaz,
judetul Neamt.

— (b) Suprafata ce se concesioneaza, amplasamentul, destinatia, durata
concesiunii si pretul de incepere al licitatiei ce rezulta din raportul de evaluare mentionat
la articolul precedent, sunt indicate in tabelul si planul de amplasament si delimitare a
imobilului, anexe la prezenta hotarare.

Art. 2. Aproba studiul de oportunitate, documentatia de atribuire si caietul de
sarcini intocmite n acest sens.

Art. 3. Primarul Orasului Bicaz, prin compartimentul de specialitate, va duce la
indeplinire prezenta hotarare.

Art. 4. Prin grija secretarului general al orasului Bicaz, hotararea se va comunica
persoanelor si autoritatilor interesate.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza pentru legalitate,
Petru — Tomica PINTILIE Secretar general al orasului Bicaz,

Maj— Irina’CIBI
A
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PROCED

Vot nominal prin ridicarea mainii

HOTARARE CU CARACTER INDIVIDUAL

0. | Hotarare care se adopta cu votul: Voturi necesare 8
majorititii absolute a consilierilor locali in functie
conform art. 139, alin. (3), lit. g) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu completiirile
si modificirile ulterioare
1. | Numarul consilierilor locali, potrivit legii 15
2. | Numarul consilierilor locali in functie &
3. | Numarul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotararii 14
4. | Numarul voturilor ,,PENTRU” 14
5. | Numarul voturilor ,,IMPOTRIVA” Voturile ,ABTINERE” se 0
6. | Numarul voturilor ,LABTINERE” numara la voturile 0
~MPOTRIVA”.
7. | Numdrul consilierilor locali care absenteazi motivat 0
8. | Numadrul consilierilor locali care absenteazi nemotivat 1
9. | Numarul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare si la adoptarea hotérarii, neavind 0

drept de vot

ptar

Nr. OPERATIUNI EFECTUATE Data
cri.
0. 1, 2.
1. | Adoptarea hotararii 25.06.2026
2. | Comunicarea citre primar 29.06.2026
3. | Comunicarea citre prefectul judetului Neamt 29.06.2026
4. | Aducere la cunostinti publica 29.06.2026
5. | Comunicarea citre persoanele cirora li se adreseaza 29.06.2026
6. | Devine obligatorie si produce efecte juridice incepéand cu 29.06.2026
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Anexi la H.C.L. nr.

STUDIU DE OPORTUNITATE

Corbului, oras Bicaz, jud. Neamt., N.C. 51875, aﬂat in domeniul privat al orasului Bicaz.

1) Date privind persoana juridici — proprietarul terenului:

Orasul Bicaz, persoand juridica roméana de drept public, prin autoritatea deliberativa Consiliul
Local Bicaz, cu sediul in str. Barajului, nr. 4.

2) Titlul juridic:

Terenul supus aprobarii in vederea concesiondrii prin licitatie publicd face parte din inventarul
domeniului privat al orasului Bicaz, conform H.C.L. nr. 28 din 27.03.2014.

3) Motivele care justifica inchirierea:

Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin consolidarea resurselor existente,
furnizeaza orasului stabilitate si extindere economicid solidi. Dezvoltarea investitiilor locale
presupune crearea unui climat care si atragi si investifii externe, ceea ce va avea un impact
pozitiv asupra comunitafii, prin cresterea ofertei de noi locuri de munci direct create, cresterea
salariilor, a vanzarilor.

3.1. Motivatia pt. componenta legislativa:

0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:

Art. 108 ” Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc, in conditiile prevazute in partea a V-a a
prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupa caz,
sa fie:” lit. b) "concesionate”;

Art. 129 alin. (2) “Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:” lit. ¢) “atributii
privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului”;

Art. 129 alin. (6) "In exercitarea atributiilor previzute la alm (2) lit ¢), consiliul local: lit. b)”
hotaraste vénzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuiti sau
inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, In
conditiile legii"; (BUNURI PROPRIETATE PRIVATA);

Art. 139 alin. (3) "Se adoptd cu majoritatea absolutd previzuti la art. 5 lit. cc) a consilierilor
locali in functie urmatoarele hotaréri ale consiliului local: lit. g) "hotararile privind administrarea
patrimoniului";

Art. 196 alin. (1) "In exercitarea atributiilor ce le revin, autoritafile administratiei publice locale
adoptd sau emit, dupa caz, acte administrative cu caracter normativ sau individual, dupa cum
urmeaza:” lit. a)” consiliul local si consiliul judeean adopta hotarari".

Hotérirea Consiliului Local nr. 130 din 17.08.2020, privind concesionarea bunurilor imobile
apartinand Orasului Bicaz. (Anexa 3)

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii- republicata si
modificata

Prevederile H.C.L. Bicaz nr. 91/30.09.2021 prin care a fost aprobat P.U.G.-ul. orasului
Bicaz

Avizul privind incadrarea obiectivului concesiunii in infrastructura sistemului national de
apdrare pentru bunul proprietate privati, “Teren in suprafati de 24 m.p.”, nr. 2768
PS/02.09.2022, inregistrat la Primaria orasului Bicaz cu nr. 10.582 din 21.09.2022;

3.2. Motivatia pentru componenta financiara:

Principalele avantaje ale concesionarii imobilului sunt urmétoarele:

-Terenul propus pentru concesionare va primi o destinatie utild, redeventa se va constitui venit
nou la bugetul local, fiind teren care, in prezent, nu aduce venituri pentru Unitatea Administrativ
Teritoriala Bicaz. De asemenea, trebuie subliniat faptul ci aceste venituri obtinute se vor folosi in
interesul general al locuitorilor orasului Bicaz.



- Concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea a terenului
concesionat;
- Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat, in sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu).
3.3. Motivatia pentru componenta de mediu:
Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sd respecte toatad legislatia in
vigoare pe probleme de mediu.
Contractul de concesiune transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la
respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:
- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea §i evitarea poludrii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sénatétii populatiei;
- utilizarea durabil3 a resurselor;
- gestionarea eficientd a deseurilor i mentinerea cu strictefe a conditiilor de igiend cerute de
reglementarile legale in vigoare.
4) Date privind bunul ce se concesioneazi:

Imobilul, in suprafati de 24 m.p., situat in intravilan Bicaz, str. Piatra Corbului, orag Bicaz, jud.
Neamt., N.C. 51875, aflat in domeniul privat al oragului Bicaz.
5) Redeventa

Redeventa pentru terenul mai sus mentionat este determinatd printr-un raport de evaluare
intocmit de un expert evaluator autorizat §i este specificat in tabelul anexat referatului de
specialitate ;
6) Procedura aplicati — licitatie publicéd deschisa

Intocmit,
COMPARTIMENT A.D.P.P.,
NEMTEANU ALB INA-ELENA

SEF SERVICIU U.A.T.
VERDES ANCA- RALUCA

il
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Anexi la H.C.L. nr. 70 din 25.06.2026

TABEL NOMINAL
privind insusirea unui raport de evaluare si aprobarea concesionirii prin licitatie publici
a bunului imobil-teren, in suprafati de 24 m.p., situat in intravilan Bicaz, str. Piatra Corbului, orag Bicaz, jud. Neamt., N.C. 51875,
aflat in domeniul privat al orasului Bicaz.

H.C.L. - ul
Adieiaterenntui Suprafata privind '1:111' egistrarea Dhestinaiia Durata concesiunii | Pretul propus pentru
m.p. terenului in domeniul -ani- pornirea licitatiei
privat
Intravilan Bicaz,
Str. Piatra Corbului,
Oras Bicaz, 24 28 din 27.03.2014 L ST 10 o
Jud. Neamt. SANITAR ei/m.p./an
N.C. 51875
PRESEDINTE DE SEDINTA

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Secretar General

CIBI MARIjI::A/,

PINTILIE PETRU-TOMI



Birou Expertize si Evaluiri
COSTIN IONUT

& Membru titular ANEVAR si Expert Tehnic autorizat de
Ministerul Justitiei pentru
evaluarea bunurilor imobile §i mobile

C.LF. 29271466, ﬁn. Ingl, Tel: 0745-937.086, e-mail: lli.nnl_cosﬂl@ylhoo.lrpmM AR'A ORA$ ULUI Blc A

Nr. 49/07.04.2026 JUDETUL NEAMT ::-:

NR__ 5529

RAPORT DE EVALUAR I‘DATA 271,04, 209¢

&

e,

B

Teren intravilan cu suprafata de 24mp, str. Piatra Corbului - spate
Bloc 2, CF 51875, Orasul Bicaz, Judetul Neamt

Client: UAT ORASUL BICAZ, JUDETUL NEAMT

Utilizator: UAT ORASUL BICAZ, JUDETUL NEAMT AR
4 Perer st
Data evaluarii: 07.04.2026 é’?ﬁ COSTIH tonun

‘é | egddmpy, By, 11760
Valas 209

Evaluator Autorizat ANEVAR: ing. Costin Ionut (Leg.11 760):(’

siva; |
ANIyvaR «

Regulamentul UE nr. 679/2016, Legiinr. 363/2018, Legea 677/2001 si a celorlalte ghiduri s
regulamente privind GDPR este interzisi publicarea integrala sau partiali a acestuia, fiind
destinat doar pentru uzul intern al clientului si utilizatorului.

Ion ut Semnat digital

de lonut Costin
Data: 2026.04.27

Costin 05:55:52 +03'00'
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SINTEZA EVALUARII
Ciitre: ORASUL BICAZ

Vi transmitem raportul de evaluare pentru imobilul:

Teren intravilan categoria curti-constructii cu suprafata de 24mp, str. Piatra Corbului -
punct "spate Bloc 2", clidirile edificate pe teren nu fac obiectul evaluirii (teren evaluat in
premisa de teren liber), numar cadastral 51875, inscris in Cartea Funciara 51875 a UAT
Orasul Bicaz, imobil apartiniand Domeniului Privat al UAT Orasul Bicaz.

1. Data evaludrii: 07.04.2026
2. Utilizarea desemnata a raportului de evaluare: inchiriere/concesiune /vinzare
3. Moneda valorii: LEI si EUR. Curs valutar BNR: 5,0963 lei/€
4. Informatii si date de intrare disponibile:
- Documentatia cadastrala: plan de amplasament, extras CF
- Informatii disponibile, publice §i verificabile privind tranzactii sau oferte de vanzare
bunuri similare sau asimilabile din punct de vedere al caracteristicilor fizice ale bunului imobil
5. Metode de evaluare utilizate:
Metoda comparatiilor directe-teren intravilan
Metoda extractiei - teren intravilan
- Metoda venit - calcul redeventd/chirie minima
6. Tipul valorii estimate: valoarea de piata

Avénd in vedere scopul evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piatid pentru
imobilul evaluat este de:

Vieren=3.947 lei (774 €), respectiv 164,46 lei/mp (32,27 €/mp)
Vconcesiune/inchiriere minima anuala= 374,27 lei/an (73,44 €/an)
31,19 lei/luna (6,12 €/luna)

15,5946 lei/mp/an (3,0599 €/mp/an)

Referitor la aceasti valoare pot fi precizate urmatoarele:

» Valoarea a fost exprimati si este valabild exclusiv in conditiile §i prevederilor termenilor de
referint3 prezentati in raport;

» Valoarea este o predictie si o opinie subiectivd asupra unei valori;

% Valoarea estimatd este valabila la data evaludrii si o perioada limitata atét timp cat pe piata
imobiliara nu sunt fluctuatii semnificative, iar evolutia cursului de schimb valutar este relativ
stabila.

» Valoarea nu este influentata de T.V.A, reprezinté o valoare finala (include toate taxele)

Evaluator Autorizat ANEVAR,
T M UATORY o 5
Ing. lonut Co{s{g{pn\i-‘_ L

3y

0o,
L P A

B

(ff COSTIN 10N
WL - LIV TR TR
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STRUCTURA TRRTORIALA PaNT#!
PROBLEME SALLALE
NEAN]

INTRARE

nZB4NT an

e Sl O?// . 'ICAZ JUDETUL NEAM
S B PRIMARULUI ORASULUI B i T
&‘- NV Domnul Nicolae SALAGEAN

Exemplar nr. 1

Ca urmare a adresei dumneavoastra nr. 8898 din 08.08.2022 referitoare la
obtinerea avizului privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de aparare pentru bunul proprietate privata ,, Teren in suprafatd de 24 mp.”,
situat in str. Piatra Corbului, oras Bicaz, judetul Neamt, identificat la pozitia 2 din
anexa la Hotararea Consiliului local nr. 28/27.03.2014 privind aprobarea inregistrdrii
in domeniul privat al orasului Bicaz a unor suprafete de teren si inscris in Cartea
funciara nr. 51875 a orasului Bicaz, avind numarul cadastral 51875 al imobilului situat

in str. Piatra Corbului, oras Bicaz, judetul Neamt,
in urma analizei documentatiei transmise si a verificarii datelor existente,

Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale emite prezentul

AVIZ

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. 308 alin. (4) lit. g) si art. 362 alin. (1) si
alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, bunul proprietate privata ce

face obiectul concesiunii nu se incadreazi in infrastructura sistemului national de

aparare.
f PRESEDINTELE ADMINISTRATIEI NATIONALE
REZE AEEORDE STAT §1 PROBLEME SPECIALE
orgian POP /
1 B-dul Libentagii 12A, sector 5, Bucurest El E

Tel: 021 311 53 77 /Fax: 021 311 42 10

WWW.ANISDS. LOV.10; ¢-mail: gnrsps@@anrsps.gov, ro Nesecrel
1 din | [
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LISTA DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

— Fisa de date a procedurii
— Caietul de sarcini
— Formulare §i modele de documente



Anexi la H.C.L. nr. 70 din 25.06.2026

ORASUL
BICAZ

CIBI MARIA IRINA

FISA DE DATE A PROCEDURII

privind licitatia publici pentru concesionarea unui bun imobil-teren, in suprafati de 24
m.p., situat in intravilan Bicaz, str. Piatra Corbului, oras Bicaz, jud. Neamt., N.C. 51183,
aflat in domeniul privat al orasului Bicaz

Cap. I. INTRODUCERE
Autoritatea contractanta este:

ORASUL BICAZ Primar MATASA TULIAN-TRAIAN
Adresa: Codul postal: 615100
Str. Barajului, nr. 4
Orasul: BICAZ Codul de identificare fiscald:2614392
Tara: ROMANIA
Telefon: 0233/254.310 Fax: 0233/254.530

Prezentele instructiuni au caracter obligatoriu, iar nerespectarea lor de catre ofertanti
atrage dupa sine descalificarea automati a ofertei.

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publicd pentru concesionarea bunului
imobil-teren in suprafatd de 24 m.p., situat in intravilan Bicaz, str. Piatra Corbului, oras Bicaz,
jud. Neamt., N.C. 51183, aflat in domeniul privat al oragului Bicaz., aflat in domeniul privat al
orasului Bicaz, organizatd in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicatd §i completati, vor depune la sediul primariei, reprezentat prin organizatorul
licitatiei, cu sediul in Bicaz, str. Barajului, nr. 4, pand la data de ora documentele
reprezentand optiunea ofertantului pentru terenul nominalizat in vederea concesionirii.

Oferta si documentele care o insotesc se vor intocmi si depune in conformitate cu
prezentele, instructiuni. Organizatorul licitatiei are dreptul sd respingd documentele care nu
respecté prevederile acestor instructiuni

Cap. II. PROCEDURA APLICATA

Licitatia, organizatd pentru concesionarea terenului apartinind domeniului privat al
orasului Bicaz, este publica.

Licitatia se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie sunt cel
putin 2 oferte valabile.

Cap. II1. LEGISLATIA APLICABILA
1. Codul administrativ, adoptat prin O.U.G. 57 din 3 iulie 2019

2. Hotarérea Consiliului Local nr. 130 din 17.08.2020, privind organizarea si
desfasurarea licitatiilor privind inchirierea bunurilor imobile apartinand Orasului Bicaz.



3. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii-
republicata si modificata.

Cap. IV. CALIFICAREA OFERTANTILOR

1. Eligibilitatea
Ofertantii trebuie sd prezinte urmatoarele documente prin care sa-si dovedeasca eligibilitatea:
Persoane juridice :

a) Declaratie pe propria raspundere privind eligibilitatea, completata in conformitate cu
Formularul 2;

b) Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor si a
taxelor catre stat, inclusiv cele locale (formulare-tip eliberate de autoritatile competente din
tara in care ofertantul este rezident). Toate certificatele si declaratiile trebuie si fie valide.
Copii dupa chitantele de platd a documentatiei de atribuire, a texei de participare si a garantiei
de participare la licitatie. Certificatele urmeaza a fi anexate la Formularul 2.

c) Documentele doveditoare a capacitéfii financiare: declaratie financiard pe proprie
raspundere, completata inconformitate cu Formularul 3.

Persoane fizice:

a) Declaratie pe propria raspundere privind eligibilitatea, completatd in conformitate cu
Formularul 2;

b) Certificate de atestare fiscald (formulare-tip eliberate de autoritatile competente din tara in
care ofertantul este rezident) prin care se face dovada ca ofertantul nu are datorii la bugetul de
stat si bugetul local; Copii dupa chitantele de platad a documentatiei de atribuire, a texei de
participare si a garantiei de participare la licitatie.

2. Inregistrarea (valabil pentru persoanele juridice)
Ofertantul trebuie sa prezinte urmatoarele documentele care dovedesc inregistrarea:

a) Informatii Generale privitoare la identitate si inregistrare, in conformitate cu Formularul 3
b) Documente de inregistrare, care trebuie sa fie anexate la Formularul 3;

Pentru persoane juridice romane:
Certificat eliberat de Registrul Comertului de pe langa Tribunalul competent din punct de

vedere teritorial

Pentru persoanele juridice straine:

Documente edificatoare care si dovedeascd o forma de inregistrare ca persoana juridicd, in
conformitate cu prevederile legale din tara in care ofertantul este rezident.
¢) Cod Fiscal, CI/BI al reprezentantului ofertantului, imputernicire din partea ofertantului
pentru reprezentantul acestuia in cadrul procedurii de licitatie, care trebuie sa fie anexate la cu
Formularul 3

Se considera calificate ofertele care indeplinesc cerintele de eligibilitate si
inregistrare. Existenta datoriilor la bugetul de stat sau cel local elimina oferta depusa.
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Cap. V. ELABORAREA OFERTEI

5

1. Limba de redactare a ofertei
Oferta si documentele care o insotesc trebuie sa fie redactate in limba romana.
Documentele suport emise de institutii acreditate altele decat cele romane vor fi insotite de o

traducere legalizata.

2. Perioada de valabilitate a ofertelor

Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabila pe toata perioada de valabilitate
prevazuta mai jos. Orice oferta valabila pentru o perioada mai mica decat cea mentionata va fi
respinsa de catre Comisia de evaluare ca fiind necorespunzatoare.

Perioada de valabilitate a ofertelor:120 zile

3. Documente care insotesc oferta
Sumarul documentelor care trebuie sa fie prezentate impreuna cu oferta

4. Garantia pentru participare
Articolul Documente si informatii solicitate
Scrisoare de inaintare Formularul 1
DOCUMENTE DE CALIFICARE |
Articolul Documente si informatii solicitate
Scrisoare de inaintare Formularul 1

Dovada plitii documentatiei de atribuire
Plata se poate face direct la caseria Primdriei
Orasului Bicaz, din strada Barajului, nr. 4,
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Taxa de participare la licitatie este valabild la o singuri licitatie.

Ofertantilor declarati necastigitori li se restituie garantia de participare dupa
adjudecarea ofertelor, la cererea formulatd de ofertant si aprobati de citre organizatorul
licitatiei. Contravaloarea documentatiei de atribuire nu se restituie.

Ofertantul trebuie sd constituie garantia pentru participare in maniera, cuantumul si
pentru perioada de valabilitate precizate mai jos:

a. Cuantumul garantiei de participare este obligatore si reprezinta 30% din suma
obligatiei de plata catre concedent, stabilita de acesta si datorata pentru primul an de
exploatar, conform caietului de sarcini.

b. Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 120 de zile;

& Maniera de constituire a garantiei pentru participare

-in contul Primariei Orasului Bicaz nr. RO66TREZ4945006XXX000058 deschis la Trezoreria
Bicaz;

-in numerar la casieria Primariei Orasului Bicaz.

Garantia de participare la licitatie se pierde, fiind retinuti cu titlu de daune si interese,
in urmatoarea situatie:

-Refuzul ofertantului declarant castigator de a incheia contractual precum si revocarea ofertei
dupa adjudecare de catre ofertantul castigator.

5. Oferta

Ofertantul va intocmi si va depune o propunere financiara, dupa cum urmeaza:

5.1. Propunerea Financiara

Propunerea financiard trebuie sa contina redeventa propusa, care trebuie sa fie peste
valoarea redeventei minime impuse prin caietul de sarcini. (Se va completa Formularul 4).

VI. PREZENTAREA OFERTEI

1. Data limita si modalitatea de depunere a ofertelor.

1.1. Adresa la care se depune oferta: Primaria Orasului Bicaz., Str. Barajului, nr. 4, cod
postal 615100.
1.2. Data limita pentru 'depuneres ofertel ESIE .vossinersnETETREE , ora

......................

Ofertele pot fi transmise prin posta sau depuse direct de catre ofertant la adresa
indicata in anuntul sau in invitatia de participare. Indiferent de modalitatea de depunere a
ofertei, ofertantul isi asuma toate riscurile transmiterii ofertei, inclusiv situatia de forta majora.

2. Modul de prezentare

2.1.  Ofertantul trebuie sa prezinte un exemplar al ofertei si al documentelor care o
insotesc, in original, si un exemplar in copie. In eventualitatea unei discrepante intre
exemplarul original si exemplarul in copie, va prevala originalul.

2.2.  Originalul si copia/copiile trebuie sa fie tiparite sau scrise cu cerneala neradiabila si
vor fi semnate pe fiecare pagina de reprezentantul/reprezentantii autorizat/autorizati,
corespunzator sa angajeze ofertantul in procedura de atribuire a contractului. In cazul
documentelor emise de institutii/organisme oficiale abilitate in acest sens, documentele
respective trebuie sa fie semnate si parafate in conformitate cu prevederile legale.



2.3.  Orice stersatura, adaugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt vali
sunt vizate de catre persoana/persoanele autorizata/autorizate sa semneze oferta.
In cazul in care, din motive obiective justificate, ofertantul nu are posibNata
prezenta in original anumite documente emise de institutii/organisme oficiale,
Evaluare va solicita ofertantului sa demonstreze validitatea copiilor prezentate.

3. Sigilarea si marcarea ofertei

3.1. Oferta va fi depusa legata si sigilata in conformitate cu Figura 1. Toate paginile trebuie sa

fie numerotate consecutiv.
Pe plicul exterior sigilat se vor mentiona doar informatiile urmatoare:

Licitatie publici organizati in vederea atribuirii contractului de concesiune a
bunului imobil-teren, in suprafati de 24 m.p., situat in intravilan Bicaz, str. Piatra
Corbului, oras Bicaz, jud. Neamt., N.C. 51183, aflat in domeniul privat al orasului Bicaz.,
aflat in domeniul privat al orasului Bicaz.

- Numele si adresa Autoritatii de Contractare

- Inscriptia “A nu se deschide inainte de data ....... ora.......

In cadrul plicului exterior se vor include plicuri separate, care contin documentele si
informatiile urmatoare:

a)*Documente de calificare” ( un plic original si un plic copie) - dovada achitarii
documentatiei de atribuire si a garantiei de participare, si documentele de calificare vor fi
introduse in plicul interior sigilat marcat cu inscriptia “Documente de calificare”.
b)*Propunerea financiara” ( un plic original si un plic copie) -Formularul de oferta
(Formularul 4) va fi introdus in plicul intern sigilat marcat cu inscriptia ,,Propunere
financiara”

Pe plicurile interioare se vor mentiona urmatoarele informatii:

- Numele si sediul Ofertantului
= Inscriptia “Documentele de calificare — ORIGINAL” “Propunerea financiara-
ORIGINAL pentru plicurile interioare care contin documentele originale

= Inscriptia “Documentele de calificare — COPIE”, “Propunerea financiara - COPIE

pentru plicurile interioare care contin documentele in copie Figura 1:

“PLICUL EXTERIOR” insotit de Scrisoarea de inaintare

PLIC INTERIOR cuprinzand
PLIC INTERIOR cuprinzand “Propunerea financiara ORIGINAL”

“Documentele de Calificare ORIGINAL” PLIC INTERIOR cuprinzand
PLIC INTERIOR cuprinzand “Propunerea financiara - COPIE”

“Documentele de Calificare COPIE”

VIL. DESCHIDEREA SI EVALUAREA OFERTELOR

1. Deschiderea ofertelor
Ora, data si locul deschiderii ofertelor: ...........coovvevienininn., g D ooy sl
conform anunturilor publicitare



2. Evaluarea ofertelor

2.1. Evaluarea ofertelor si, in urma acestei evaluari, stabilirea ofertei castigatoare, se
realizeaza de catre Comisia de Evaluare, prin luarea in considerare a conformitatii ofertei
precum si a criteriului pentru atribuirea contractului de concesiune.

2.2. Doar ofertele calificate ca fiind corespunzatoare (adica ofertele care indeplinesc
cerintele de eligibilitate, inregistrare si criteriile minime privitoare la capacitatea economico-
financiara) vor fi evaluate pe baza criteriilor indicate in acest paragraf.

3. Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de concesiune

Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul de
atribuire prevazut in documentatie.

4. Stabilirea ofertei castigatoare

4.1.  Oferta castigdtoare stabilitd de cédtre Comisia de Evaluare va fi oferta care a propus cel
mai mare nivel al redeventei.

4.2. Dupa licitatie, procesele verbale, raportul intocmit de comisia de evaluare, ca si
documentele prezentate de ofertanti vor fi pastrate, de catre acesta, in arhivele Primariei
Orasului Bicaz.

4.3. In termen de 3 zile de la data primirii raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, oferantii ale caror oferte au fost
excluse, indicind motivele excluderii.

4.4. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

4.5. In cadrul comunicdrii, autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.
4.5. In cadrul comunicrii, autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii care
au fost respingi sau a céror ofertd nu a fost declarati céstigatoare asupra motivelor ce au stat la
baza deciziei respective.

4.7. In cazul in care in urma publicdrii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin
douid oferte valabile, autoritatea contractanti este obligatdi si anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii.

VIIL. INCHEIEREA/NEINCHEIEREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

5.1. Autoritatea contractantd poate sd incheie contractul numai dupd implinirea unui
termen de 20 de zile, calendaristice de la data realizarii comunicérii ofertantului.

5.2. Contractul de concesiune cuprinde clauze de naturd sid asigure folosinta bunului
concesionat, potrivit specificului acestuia.

5.3. Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii

5.4. Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntatii contractului
inainte de expirarea termenului.

5.5. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de 30 de zile de la data
constituirii garantiei.

6.1. Neincheierea contractului conform prevederilor prezentului regulament poate atrage
plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

6.2. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul atrage dupa sine plata
daunelor-interese.



6.3.  In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contra
de licitatie se anuleaz, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile }¢gii

6.4. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractual pre
ofertei dupd adjudecare de catre ofertantul castigitor au ca efect retiner¥
participare cu titlu de daune interese.

6.5. In cazul in care concedentul nu poate inceheia contractual cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de forta majora sau in
imosibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul si declare castigitoare
oferta clasificata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

6.6. In cazul in care, in situatia prevaai la alin (5), nu exista o oferti clasatd pe locul doi
admisibild, se aplicd prevederile alin. (3).

6.7. In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror efect se
reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul contractului,
redeventapoate fi ajustata la cererea oricdrei parti, dacd posibilitatea de ajustare a fost
prevazuta in documentatia de atribuire.

IX. PRECIZARI

Legat de optiunile depuse de ofertanti se fac urmatoarele precizari:
1. Oferta (optiunea) reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu
documentele licitatiei, este secreta si se depune in vederea participarii la licitatie.
2. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele care o
alcatuiesc.
3 Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
concesiune;
4. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale
S. La analizarea ofertei si a documentelor depuse se vor avea in vedere criteriile de
selectie prezentate in Fisa de date.
6. Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste
prin ofertaprezentata, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei
7 Ofertele aflate sub valoarea redeventei minime de concesionare vor fi excluse de
la licitatie.
8. Ofertele pentru care s-au transmis notificari de retragere pana la data limita sau

oferteleintarziate se vor restitui nedeschise.

fntocmit,
COMPARTIMENT A.D,P.P.,

NEMTEANU ALBERTINA-ELENA

SEF SERVICIU U.A'T.
VERDES ANCA- RALUCA

/



Anexi la H.C.L. nr. 70 di

CAIET DE SARCINI
privind licitatia publica pentru concesionarea unui bun imobil-teren, in suprafati de 24
m.p., situat in intravilan Bicaz, str. Piatra Corbului, oras Bicaz, jud. Neamt., N.C. 51875,
aflat in domeniul privat al orasului Bicaz.

I. DEFINIREA OBIECTULUI SUPUS CONCESIUNII

1.1 Terenul supus concesionarii, in suprafati de 24 m.p., situat in intravilan Bicaz, str.
Piatra Corbului, oras Bicaz, jud. Neamt., N.C. 51875, aflat in domeniul privat al orasului
Bicaz, identificat conform planului de situatie anexat la Certificatul de urbanism nr. 40 din
05.05.2026, in scopul DEPOZIT SI GRUP SANITAR

1.2. Certificatul de urbanism nr. 40 din 05.05.2026, defineste REGIMUL JURIDIC,
REGIMUL ECONOMIC SI REGIMUL TEHNIC, a terenului mai sus mentionat

1.3. Licitafia este publica, fiind organizata in conformitate cu prevederile OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ si Hotararea Consiliului Local nr. 130 din 30.04.2020,
privind organizarea si desfasurarea licitatiilor privind concesionarea bunurilor imobile
apartindnd Orasului Bicaz

II. LEGISLATIA
0O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:

Art. 108 "Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc, in conditiile prevazute in
partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau
Jjudetean, dupa caz, sa fie:” lit. b) "concesionate”:

Art. 129 alin. (2) “Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:” lit. ¢)
“atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului”;

Art. 129 alin. (6) "In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit c), consiliul local:
lit. b)” hotéraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuiti sau
inchirierea bunurilor proprietate privati a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in
conditiile legii"; (BUNURI PROPRIETATE PRIVATA)”;

Art. 139 alin. (3) "Se adoptd cu majoritatea absoluta prevazutd la art. 5 lit. cc) a
consilierilor locali in functie urmitoarele hotirari ale consiliului local: ”lit. g) "hotérarile
privind administrarea patrimoniului";

Art. 196 alin. (1) "In exercitarea atributiilor ce le revin, autoritafile administratiei
publice locale adoptd sau emit, dupd caz, acte administrative cu caracter normativ sau
individual, dupa cum urmeaz:” lit. a)” consiliul local si consiliul judetean adopta hotarari".

Art. 308 alin. (1) “Concesionarea are loc la initiativa concedentului sau ca urmare a
unei propuneri insusite de acesta.”

Art. 308 alin. (2) “Orice persoana interesatd poate inainta concedentului o propunere
de concesionare.”

Art. 308 alin (3) “Propunerea de concesionare previzuti la alin. (2) se face in scris,
cuprinde datele de identificare a persoanei interesate, manifestarea ferma si serioasi a
intenfiei de concesionare, obiectul concesiunii, planul de afaceri si trebuie sa fie
fundamentaté din punct de vedere economic, financiar, social si de mediu.”



Art. 311 “Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publica sunt:

a) transparenfa - punerea la dispozifie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publici;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea
publicd, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publici;

c) proportionalitatea - orice masurd stabilitd de autoritatea publici trebuie si fie
necesara si corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent
de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publica, potrivit conditiilor previzute in acordurile si conventiile la care
Roménia este parte;

€) libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca
orice participant la procedura de atribuire si aibd dreptul de a deveni concesionar in
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.”

Art. 362 alin (1) “Bunurile proprietate privati a statului sau a unitiilor administrativ-
teritoriale pot fi date in administrare, concesionate ori inchiriate.”

Hotirirea Consiliului Local nr. 130 din 30.04.2020, privind organizarea si
desfasurarea licitatiilor privind concesionarea bunurilor imobile apartinind Orasului Bicaz.

III. CONTINUTUL DOCUMENTATIE TEHNICE

III. 1 Documentatia tehnicd, pentru obtinerea autorizatiei de construire se va intocmi
conform continutului cadru prevazut in Anexa nr. 1 a Legii 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare, a
Ordinul MDRL 836/12.10.2009 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a legii,
modificate si completate, cu respectarea RGU aprobat prin HGR nr. 525/1996, a PUG si RLU
aprobate prin H.C.L. Bicaz nr. 91/2021 si a a Codului Civil.

Intrarea in legatitate se va face in baza proiectului tehnic (dezvoltare a documentatiei
tehnice-DTAC-anexa a Autorizatiei de Construire) dupa obtinerea tuturor avizelor si
acordurilor prevazute in Certificatul de urbanism nr. 40 din 05.05.2026.

Obtinerea tuturor acordurilor, avizelor, autorizatiilor, studii prevazute de lege, revine
in sarcina exclusiva a concesionarului.

IV. DURATA CONCESIUNII

Art.1. Durata concesiunii se va face pentru o perioada de 10 ani cu posibilitatea
prelungirii, prin act aditional, dacd partile nu isi exprimd intentia de neprelungire a
contractului de concesiune, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 de ani

V. ELEMENTELE DE PRET

Art. 1. Redeventa minima de concesionare, este de 15,5946 lei/m.p./an, conform unui
raport de evaluare intocmit de un expert evaluator autorizat.

Art. 2. Redeventa de concesionare cu care se va adjudecat licitatia va fi inscrisd in
contractul concesiune.

Art. 3 Cuantumul chiriei aprobat prin H.C.L. nr. din , fixat prin
Procesul verbal de licitatie nr din , va putea fi modificat de cétre pérti in
cazuri temeinic justificate, prin acord, pe baza de act aditional.




inflatiei °
Art. 5. Modul de achitare a redeventei si clauzele pentru nerespectarda’ab
platd se vor stabili prin contractul de concesiune
Art. 6. Plata redeventei incepe de la semnarea contractului de concesiune.

VI. CONDITIILE CE TREBUIESC INDEPLINITE DE CONCESIONAR

Art. 1. Pentru ultimii 5 ani ai concesiunii, investitiile se fac numai cu avizul autoritatii
concedente.

Art. 2. Persoanele fizice si juridice care si-au adjudecat terenul, in conformitate cu art.
31 din Legea nr.50/1991- R sunt obligate si solicite emiterea autorizatiei de construire si si
inceapd constructia in termen de cel mult un an de la data obtinerii actului de concesionare a
terenului, in caz contrar concesiunea isi pierde valabilitatea.

Art. 3 Ofertantul cstigitor al licitatiei se obliga sa plateascad intocmirea raportului de
evaluare.

Art. 4 Constructia realizatd in conditiile prezentului caiet de sarcini se declard in
vederea impunerii la organele financiare, cu respectarea prevederilor art. 33 din Legea
5011991 -R.

Art. 5. Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau
instrainare a constructiei, conform clauzelor stipulate in contractul de concesiune.

Art. 6. Conditiile de exploatare a bunului concesionat sunt cele impuse de Certificatul
de urbanism, autorizatia de constructe, caietul de sarcini, etc.

Art. 7. Concesionarul se obliga sa administreze si s3 exploateze obiectul concesiunii cu
diligenta maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toata durata contractului
ce se va incheia §i sa despagubeasca pe concedent pentru pagubele produse din culpa sa.

Art. 8. Concesionarul se obliga si puna la dispozitia organelor de control toate
documentele si informatiile solicitate privind concesiunea. Prin semnarea contractului,
concesionarul confirma ca a luat la cunostintd de toate conditiile impuse de concedent sile
accepta integral.

Art. 9. Concesionarul se obliga si pliteascid cheltuielile concesiunii: intocmirea
raportului de evaluare;

Art. 10. Pe terenul in suprafata de 24 mp, situat in intravilanul orasului Bicaz,
str. Piatra Corbului, oras Bicaz, judetul Neamt, identificat prin numir cadastral (N.C)
51875, aflat in domeniul privat al Orasului Bicaz, este edificati o constructie cu
destinatia depozit si grup sanitar, inscrisi in cartea funciari sub N.C. 51875-C1, aflatii in
proprietatea S.C. SILKY MARKET S.R.L., conform Contractului de vénzare
autentificat sub nr. 204 din data de 11.02.2019, de Notarul Public Marcoci Iulian Remus.

In cazul in care adjudecatarul/concesionarul terenului ocupat de aceastd
constructie va fi o tertd persoani fizica sau juridici, proprietarul constructiei, respectiv
S.C. SILKY MARKET S.R.L., i§i va reglementa raporturile juridice privind situatia
juridica a constructiei direct cu viitorul concesionar, in conditiile legii, fara implicarea
raspunderii concedentului i firi ca eventualele litigii, pretentii sau obligatii rezultate
din aceste raporturi juridice sii poati fi opuse Orasului Bicaz.

In situatia in care viitorul concesionar al terenului, respectiv o terti persoani
fizicd sau juridicd, nu isi exprimi acordul pentru mentinerea sau preluarea constructiei
apartinind S.C. SILKY MARKET S.R.L., aceasta din urmi are obligatia ca, pe
cheltuiala proprie, si desfiinteze constructia, si elibereze terenul si sa il predea Orasului
Bicaz liber de orice sarcini (constructie) in termen de 10 zile calendaristice de la data
primirii notificirii scrise transmise de concedent.




in cazul neindeplinirii obligatiei in termenul previizut, Orasul Bicaz va putea
dispune miisurile legale necesare pentru eliberarea terenului, urmand ca toate costurile
ocazionate de desfiinfarea constructiei si aducerea terenului la starea initiali si fie
suportate de proprietarul constructiei, in conditiile legii.

Toate clauzele prevazute in prezentul articol au fost stipulate si asumate de parti prin
Procesul-verbal de predare a amplasamentului nr. 7.753 incheiat la data de 10.06.2026.

VIL. INCETAREA CONCESIUNII

Art.1 Terenul concesionat cu infrastructurile aferente, va fi restituit concedentului, la
incetarea concesiunii, gratuit si liber de orice sarcini.

Art. 2 In situatia in care interese majore impun riscumpararea unei concesiuni, aceasta
se poate face in conformitate cu prevederile legii.

Art. 3 In situatia in care concesionarul nu va respecta obligatiile asumate prin
contractul de concesiune, aceasta se retrage si contractul se reziliaza.

Art. 4 Concesionarul va prezenta din partea organelor financiare teritoriale dovada
eliberarii de orice sarcini a obiectului concesionat, dupa care intre concedent si concesionar se
va intocmi un proces verbal de predare a obiectului concesionat.

VIII. ALTE CLAUZE

Art. 1 Contractul de concesiune se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulititii

Art. 2 Predarea-primirea bunului se face pe bazi de proces-verbal.

Art. 3 Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de concesiune
poate atrage dupd sine plata daunelor-interese.

Art. 4 In cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuzi incheierea contractului,
procedura de atribuire se anuleazi, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul
de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

Art. 5 Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul precum si
revocarea ofertei dupd adjudecare de catre ofertantul castigator au ca efect refinerea garantiei
de participare cu titlu de daune interese.

Art. 6 in cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
céstigitor din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul sa declare cistigitoare
oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

Art. 7. In cazul in care, in situatia previzuti la alin. VIII 6, nu existi o oferts clasati pe
locul doi admisibild, se aplica prevederile alin. VIII 4.

IX. LITIGII

Art. 1. Litigiile de orice naturd decurgdnd din executarea obligatiilor cuprinse in
prezentul caiet de sarcini si in contractul de inchiriere sunt de competenta instantelor de
judecata de la sediul proprietarului, dacd nu se solutioneaza pe cale amiabild. Forta majora
apara de raspunere partile.

Art. 2. Pe toatd durata concesiunii cele doud parti se vor supune legislatiei in vigoare in
Romania.

X. DISPOZITII FINALE

Art. 1. Concedentul nu a verificat calitativ/geotehnic suprafafa de teren urmdnd ca
aceste operafii si altele necesare sd se facd de cdtre personal calificat angajat de cdire



concesionar (ofertantul cdstigdtor) o

Art. 2. Concesionarul isi asumd riscul existenfei pe teren a unor refele ediitéare:
canale, drumuri si va suporta toate lucrdrile necesare de deviere a acestora, dacd este cazul.

Art. 3. Concedentul nu-si asuma nici o obligatie ulterioard incheierii contractului de
concesiune, insa isi rezerva dreptul de a verifica dupd concesionare respectarea de citre
concesionat a obligatiilor asumate de citre acesta.

Art. 4 Participantii la licitatie vor depune la caseria unitatii o garantie, reprezentand
30% din suma obligatiei de plata catre concedent, stabilita de acesta si datorata pentru primul
an de exploatare.

Art. 5. Prezentul caiet de sarcini devine act public al administratiei publice momentul
aparitiei in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI a, in presi sau pe pagina sa de internet,
ori prin alte medii sau canale publice de comunicatii electronice a anuntului de publicitate.

Art. 6. Dreptul de autor privind publicarea i multiplicarea prezentului caiet de sarcini
este al Primériei orasului Bicaz, conform normelor legale in vigoare.

Art. 7 Prezentul caiet de sarcini constituie anexa nr....... la Contractul de concesiune
nr Ldine.
intocmit,
COMPARTIMENT A.D.P.P.,

NEMTEANU ALBERTINA-ELENA

SEF SERVICIU U.A.T.
VERDES ANCA- RALUCA

O



ROMANIA VIZAT
JUDETUL NEAMT , »” PRIMAR,
ORASUL BICAZ MATASA LIAN-TRAIAF
Nr._7.753 din 10.06.2026 —=
= R gy

PROCES - VERBAL PREDARE AMPLASAMENT
Incheiat astizi 10.06.2026

1.1. Subsemnata NEMTEANU ALBERTINA-ELENA, consilier superior in cadrul
Primaériei oragului Bicaz, in calitate de reprezentant al CONCEDENTULUI, pe de o parte
si

1.2. S.C. SILKY MARKET S.R.L., persoand juridicd, cu sediul social in
orasul Bicaz, str. Piatra Corbului, bl. 2, jud. Neamt, C.U.I. 2039716, J27/1438/27.09.1991.
reprezentatd de domnul Gridi 1

ESIONAR, am procedat primul la primirea si
secundul la predarea amplasamentului, imobil-teren, in suprafatd de 24 m.p., in localitatea
Bicaz, str. Piatra Corbului, orag Bicaz, Judetul Neamt, N.C. 51 875, pe care se afla edificati o
constructie avand destinatia de ,, DEPOZIT SI GRUP SANITAR”, proprietatea S.C. SILKY
MARKET S.R.L., conform Contractului de vanzare autentificat sub nr. 204 din 11.02.2019
la N.P. Marcoci Iulian Remus, in cadrul cireia proprietarul desfasoar activititi economice..

Din verificarea situatiei juridice a terenului rezultd ca S.C. SILKY MARKET
S.R.L. a detinut anterior un drept de concesiune asupra acestuia in baza unui contract legal
incheiat Cu autoritatea publici locals, contract care ulterior a expirat prin ajungere la termen.

In Contractul de concesiune nr. 2.161 din 04.03.2019, incheiat intre S.C. SILKY
MARKET S.R.L. si Orasul Bicaz, la capitolul VII, art. 8, alin 2 “La incetarea, din orice
cauzd, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de concesionar in derularea
concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeazi

a) bunuri de retur: liber de orice sarcini, revin concedentului (teren, in suprafata utili de 24
m.p.)

b) bunuri proprii: revin concesionarului (aceste bunuri pot face obiectul unei tranzactii
intre partile contractante).”

Avénd in vedere natura, destinatia i starea tehnica a constructiei, precum si
investitiile realizate de societate pentru edificarea si mentinerea acesteia, demolarea nu
apare ca fiind oportuni din punct de vedere economic.

De asemenea, demersul are in vedere protejarea investitiilor realizate cu buni-
credinta, asigurarea continuitatii activitatii economice si reglementarea raporturilor juridice
Intr-un mod care si respecte atat prevederile contractuale, cat si principiile de echitate si
proportionalitate. in acest context, preluarea constructiei ca bun de retur de catre Orasul
Bicaz nu este oportuni, intrucat mentinerea acesteia in circuitul economic genereaza
beneficii fiscale si financiare mai ridicate pentru bugetul local (taxe si impozite achitate de
societate), comparativ cu situatia preludrii si eventualei valorificiri ca bun de retur.



Tindnd cont ci, pe intreaga perioadd contractuald, societatea si-a indeplinit
obligatiile asumate, inclusiv cele de naturd fiscala, fiind evidentiatd ca bun contribuabil la
bugetul local, inclusiv ulterior expirérii contractului de concesiune, se confirmé conduita
contractuald conforma a acesteia.

Precizim c terenul este preluat, in momentul de fafd, impreuna cu o constructie
proprietatea S.C. SILKY MARKET S.R.L., care nici nu se demoleazd §i nici nu se
constituie ca bun de retur.

Pargile iau act ca terenul, in suprafatd de 24 m.p. urmeazé sé fie scos la licitatie
publicd pentru concesionare, in vederea exploatérii acestuia in conditiile legii, iar S.C.
SILKY MARKET S.R.L. poate participa la procedura de licitatie in aceleasi conditii
aplicabile tuturor participantilor.

In situatia in care, in urma procedurii de licitagie, concesionar al terenului va fi
desemnat3 o altd persoani fizicd sau juridica, proprietarul constructiei existente pe teren,
respectiv S.C. SILKY MARKET S.R.L., isi va reglementa raporturile juridice cu noul
concesionar, fira atragerea raspunderii concedentului.

in cazul in care noul concesionar nu isi exprimd acordul pentru preluarea
constructiei apartinand S.C. SILKY MARKET S.R.L., aceasta din urma va avea obligatia de
a elibera terenul si de a-1 preda Orasului Bicaz liber de orice sarcini §i fird constructie, in
termen de 10 zile calendaristice de la data primirii notific#rii scrise.

in cazul neindeplinirii obligagiei in termenul prevazut, Orasul Bicaz va putea
dispune misurile legale necesare pentru eliberarea terenului, urméand ca toate costurile
ocazionate de desfiintarea constructiei si aducerea terenului la starea initiala sa fie suportate
de proprietarul constructiei, in conditiile legii.

Drept pentru care s-a incheiat prezentul proces-verbal in 2 (doud) exemplare
originale, cite unul pentru fiecare parte.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
ORASUL BICAZ S.C. SILKY MARKET S.R.L.
NEMTEANU ALBERTINA-ELENA GRADINARU VALENTIN

Str. Barajului, nr. 4, oragul Bicaz, judeful I;Ieamt; tel: 0233/254.310, fax: 0233/254.530
e-mail: primariabicaz@yahoo.com; www.primariabicaz.ro



ROMANIA
JUDETUL NEAMT
PRIMARUL ORASULUI BICAZ

Nr. 4986 din 05.05.2026

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 40 din 05.05. 2026
IN SCOPUL :***CONCESIONARE TEREN 24 MP CU NC 51875

Ca urmare a cererii adresate de ORASUL BICAZ, CUI 2614392, reprezentata prin primar
lulian-Traian Matas&, cu sediul in judetul Neamt, str. Barajului nr. 4, oras Bicaz, inregistrata la nr.
4986 din 14.04.2026, in calitate de proprietar,

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Neamt, orasul Bicaz, cod postal
615100, intravilan loc. Bicaz, str. Piatra Corbului, fn. sau identificat prin ) NC 51875 / CF 51875- Bicaz.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 479/2009, faza PUG, aprobat prin
H.C.L. Bicaz nr. 91/30.09.2021 si H.C.L. Bicaz nr. 99/30.09.2022.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul identificat cu NC 51875, inscris in CF 51 875-Bicaz, reprezentnd teren in suprafatd de 24
mp, se afld in domeniul privat al orasului Bicaz, conform HCL Bicaz nr. 28/27.03.2014 privind
inregistrarea in domeniul privat al Orasului Bicaz a suprafetei de teren si constructia 51875-C1,
Sc=23,51 mp, cu CF propriu, proprietatea Silky Market SRL conform contract vansare cumpdrare nr.
204/11.02.2019 autentificat la NP Marcoci Iulian Remus. Conform extrasului de carte funciari nr.
5807/03.04.2026, este notat dreptul de concesiune asupra terenului in favoarea Silky Market SRL,
confom contractului de concesiune nr, 2161/04.03.2019 incheiat cu Orasul Bicaz cu valabilitate pana la
11.02.2023. Terenul nu face parte din ariile naturale protejate, dar se afli in zona de protectie a
monumentelor istorice.

2. REGIMUL ECONOMIC

Terenul in suprafatd de 24 mp, este situat in intravilanul loc. Bicaz, str. Piatra Corbului, fn, oras
Bicaz, jud. Neamt, la -Bicaz, zona centrald, zona IS -institutii si servicii. Retele edilitare existente:
alimentare energie electrici, gaz metan, apa/canalizare. Categoria de folosinta curti constructii. Zona de
impozitare — A.

3. REGIMUL TEHNIC

Documentatia tehnicd pentru obtinerea autorizafiei de construire se va intocmi conform
continutului cadru previzut in Anexa 1 a Legii 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de



constructii, republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare, a Ordinului MDLR nr. 839/2009
pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a legii, modificate §i completate, cu respectarea
RGU aprobat prin HGR nr. 525/1996, a PUG si RLU aprobate prin HCL Bicaz nr. 91/2021 si a
Codului Civil.

IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE S$1 SERVICII

IS. a) Definirea zonei

= Zona ocupata de institutiile publice i serviciile de interes general aferente acestora.

[S. b) Functiunea dominanti a zonei

= Institutii publice si servicii de interes general.

IS. ¢) Tipurile de subzone functionale

= culte

= administrative

* sanitare

= Invatamant

* comerciale

= prestdri servicii

= turism

IS. d) Functiunile complementare admise ale zonei

* Locuirea

* Activititi economice nepoluante

= Spatii verzi amenajate

* Accese pietonale §i carosabile

* Retele tehnico-edilitare

* Recreere

IS. e) Utilizérile permise

» Institutiile publice, serviciile si functiunile complementare acestora.

IS. f) Utilizari permise cu conditii

* Se pot asocia constructii $si amenajiri care apar{in unor subzone diferite, dar care nu se jeneazi

reciproc (ex: constructii de culturd in zona verde, idem amenajari

sportive, etc.).

IS. g) Interdictii temporare:

» Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se face doar cu

avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem.

» Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare pana la executarea lucrarilor de protectie;

= Amplasarea pe terenurile cu risc de alunecare pana la intocmirea studiilor geotehnice locale si

stabilizarea versantilor.

» Se impune obligativitatea avizarii de citre Ocoalele Silvice arondate a tuturor documentatiilor care

includ diferite constructii amplasate atat limitrof padurii cét si unor terenuri forestiere incluse in

amenajamentele silvice avand alte categorii de folosinta respectiv, drum forestier, teren administratie,

curti constructii, etc.

» Autorizarea lucririlor de construire sau de desfiintare din zonele cu patrimoniu arheologic se aproba

numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii §i Cultelor. Zonele cu patrimoniu

arheologic reperat, delimitate si instituite conform legii, beneficiaza de protectia acordata zonelor

protejate, precum si de masurile specifice de protective prevazute d¢ ORDONANTA nr. 43 din 30

ianuarie 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone

de interes national*) republicata.

« Restrictiile Legii 24 din 2007, actualizati si republicatd, se aplica doar la suprafefele inregistrate in

registrul spatiilor verzi aprobat prin hotararea Consiliului Local.

» La construirea obiectivelor socio-economice in zona drumurilor nationale, Consiliul Local Bicaz si

Consiliul Judetean Neamt vor avea in vedere ca in conformitate cu articolul 46 din ordonanta

Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor si impuna prin avizul tehnic sau prin certificatul

de urbanism obtinerea de citre beneficiari a avizului tehnic emis de catre D.R.D.P. lasi privind

amplasarea acestor obiective si amenajarea accesului rutier la drumurile nationale §i sa nu elibereze

autorizatia de



construire fard obfinerea acestui aviz §i a autorizatiei de amplasare in Zofiz
conform avizului emis de catre C.N.A.LR. pentru prezentul Plan Urbanistid G
IS. h) Interdictiile permanente:

* Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, fatietitae volumetrie
si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare,
paleté cromatica, etc. depreciazi valoarea peisajului este interzisa.

* Se interzice amplasarea in zona inundabili a albiei majore si in zonele de protectie de noi obiective
economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora.

* Pentru zona inundabila a albiei majore, fac exceptie cazurile in care sunt prevazute lucriri de aparare
impotriva inundatiilor, dimensionate corespunzitor clasei de importanta. Lucrdrile executate in zona
inundabila se pot executa numai pe baza avizului de amplasament, emis conform legii.

* in subzonele cu locuinte amplasate pe terenuri cu riscuri naturale previzibile — zone cu aluneciri de
teren, car e vor f i delimit at e pr in hotérarea consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate
ale administrafiei publice locale nu se vor mai autoriza constructii noi, ¢i numai reparafii la constructii
existente.

» In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice (100 m din ax cale feratd) se va solicita prin
certificatul de urbanism, avizul de la C.N.C.F. C.F.R. S.A. prin Sucursala Regionald de C#i Ferate
lasi, pentru constructiile definitive sau provizorii ce urmeazi a fi edificate sau demolate.

* Se interzice amplasarea constructiilor in zona de sigurantd a ciii ferate (20 m din ax cale ferati).

* Restrictiile Legii 24 din 2007, actualizata si republicatd, se aplicd doar la suprafefele inregistrate in
registrul spafiilor verzi aprobat prin hotérarea Consiliului Local.

IS. i)Amplasarea in interiorul parcelei

* Amplasamentul clidirilor noi, inclusiv retragerea fatd de stradi, in zona de locuinte existente, va tine
seama de cadrul construit existent, de constructiile invecinate situate de aceeagi parte a strizii.

* Orice constructii, lucriri sau plantatii se pot face de céatre proprietarul fondului numai cu respectarea
unei distanfe minime de 60 de cm fata de linia de hotar, in situatia in care nu exista ferestre, astfel
incat sd nu se aduci atingere drepturilor proprietarului vecin.

* Péstrarea distantei de minim 2,00 m intre fatadele cu ferestre i balcoane si limita proprietitii vecine.
* Distantele dintre clidirile nealiturate, pe aceeasi parceld, trebuie si fie suficiente pentru a permite
intrefinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incét s nu rezulte nici
un inconvenient legat de iluminarea naturals , insorire, salubritate, securitate in caz de seism, etc.

* Distanfele minime acceptate dintre cladirile nealdturate, pe aceeasi parceld, sunt egale cu jumatate
din inélfimea la cornisa a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3 m.

* Autorizarea executrii constructiilor este permisd numai daci se respecti distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitafii teritoriale de pompieri.

IS. j) Amplasarea faa de drumurile publice

* Constructia obiectivelor este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor:

* (DN)- Traversarea intravilanului de drumuri nationale - minim 13 m din axul drumului (Distanta
dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului (m)

- Strézi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;

- Strézi secundare — minimum 4.5 m din ax de o parte si de alta a drumului.

* Cladirile cu functiuni de interes public, mai ales cele comerciale si cele pentru alimentatie publica
situate la strdzi principale, in zone de trafic pietonal intens se vor construi in front continuu si aliniat
la trotuar.

IS. k) Accese carosabile si pietonale

* Orice obiectiv din aceasta categorie va fi prevazut cu acces auto si pietonal.

IS. 1) Racordarea la refelele tehnico-edilitare existente

* Autorizarea constructiei obiectivelor este permisa dacd existd posibilitatea racordirii la retelele
tehnico-edilitare existente.

* Platforma pentru gunoi va fi amplasata in aga mod incit si permitd evacuarea rapida si fard sa
producd disconfort vecinilor avind posibilitatea ca gunoiul si fie colectat in pubele pe sortimente
reciclabile.

IS. m) Realizarea de retele tehnico-edilitare



= Constructia de refele sau maririle de capacitate a refelelor publice se realizeaza de citre investitor

sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor intocmite cu consiliile
locale.

IS. n) Inaltimea constructiilor

* Autorizarea constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei, autorizdndu-se constructii cu o diferen{d de cel mult un nivel fatd de constructia
alaturata.

* Se admite regimul maxim de inaltime: (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M), (S)+P+2E+(M).

IS. o) Aspectul exterior al constructiilor

* Nu se autorizeazi constructiile care, prin aspect arhitectural, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromaticd, etc., depreciazé valoarea peisajului i a cadrului construit.

= Fatadele se vor finisa cu materiale durabile si se vor pastra in stare buna.

* Acoperisurile pot fi cu terasd sau sarpantd, panta acoperigurilor fiind de maxim 70% (350) iar
materialele pentru invelitoare vor fi tigla, tabla, figla metalica.

* Se interzic acoperigurile cu azbest sau alte materiale ce contrazic specificului zonei.

* Se va urmadri ca prin arhitectura acoperigului sd se realizeze unul din elementele de specific local
evitandu-se indltimile abuzive.

IS. p) Procentul de ocupare al terenului

* P.O.T. - ul maxim va fi de 30%.

IS. q) Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. - coeficientul de utilizare al terenului exprima raportul dintre suprafetele adunate ale tuturor
nivelelor (suprafata desfasurati) si suprafata terenului considerat. in functie de iniltimea cladirilor
care se vor realiza, coef icientul de utilizare a terenului -

C.U.T., poate fi:

* 1,2 m2adce/m2 teren pentru (S)+P+2E+(M).

* 0,9 m2adc/m2 teren pentru (S)+P+1E+(M).

* 0,6 m2adc/m2 teren pentru (S)+P+(M).

IS. r) Parcaje

» Se va prevedea numirul de locuri de parcare dimensionat conform normelor pentru personalul
propriu si pentru persoanele care frecventeazi institutia/unitatea respectiva.

* Nu se autorizeazi constructiile care nu prezinta in proiect realizarea a minim unui loc de parcare pe
parcela pe care se edificéd constructia.

IS. s) Spatii verzi si plantate

» Vor fi previizute spatii verzi si plantate, conform Anexei 6 din R.G.U.

IS. t) imprejmuiri

» Se recomanda imprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor.

» Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sé intre in contradictie cu aspectul general al zonei.

« Nu se recomandi construirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai inalte de 2,0 m, decét in
cazuri in care se demonstreaza necesitatea.

» Pentru autorizarea imprejmuirilor de granituire realizate integral pe parcela solicitantului, daca
propunerea construirii este integral pe parceld si are aceeasi indltime cu vechea imprejmuire, nu este
necesar acord notarial cu vecinul.

2.4. UNITATI DE INVATAMANT

IS. 4. a) Principii:

» Cuplarea, in mésura posibilitatilor, a unitailor de niveluri diferite (ex: scoald -gradini{a).

= Asigurarea spatiilor verzi si de joaca.

» Favorizarea conlucririi cu amenajarile sportive publice.

» Conlucrare cu alte unita{i de interes public.

IS. 4. b) Reguli:

» Evitarea amplasirii in vecinitatea surselor de poluare.

» Evitarea terenurilor improprii construirii.

= Asigurarea acceselor pietonale si carosabile.

» Asigurarea echiparii tehnico-edililtare.

« Asigurarea conditiilor de igiena i protectia impotriva incendiilor.



* Retragerea constructiilor fati de aliniament este permisa numai daci se respéat
fronturilor stradale.
* Parcela va avea forma unui poligon regulat si un front stradal de minim 12,04
IS. 4. ¢) Orientarea fati de punctele cardinale

» Sélile de clasa vor fi orientate sud, sud - est, sud — vest.

* Bibliotecile, silile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.
* Terenurile de sport vor avea latura lunga orientati nord - sud.
IS. 4. d) Amplasarea in interiorul parcelei

* Cu respectarea distantelor minime obligatorii fati de limitele laterale §1 posterioare ale parcelei.

* Cu respectarea distantelor minime necesare interventiei in caz de incendiu.

IS. 4. ) Amplasarea fata de aliniament

* Retragerile de la aliniament se pot face din ragiuni funcfionale sau protectia contra zgomotelor si
nocivitatilor.

IS. 4. f) Amplasarea fati de drumurile publice

* Constructia obiectivelor este permisi cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor.

IS. 4. g) Accese carosabile

* Constructii de inva{amant - se vor realiza accese carosabile de legétura cu strazile principale.

IS. 4. j) Accese pietonale

* Asigurarea de accese in toate cazurile §i, eventual, crearea de servituti de trecere pe terenurile
invecinate cu respectarea legii;

[S. 4.1) Racordarea la retele tehnico-edilitare

* Se face prin elaborarea unor studii tehnice de specialitate.

IS. 4. m) Parcelarea

* Este permisa in conditiile respectirii prevederilor articolului 30 din R.G.U.

* Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si trama stradala
determin caracterul specific al zonei.

» In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat sd permit amplasarea
cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante, etc.) si cu respectarea prevederilor
legale din Codul Civil.

* Pentru cazul cladirilor izolate, la reparcelare litimea parcelelor nu va fi mai mici de 12,0 m si mai
mare de 20,0 m, 1&{imi prea mari determinand o folosire ineficienta a refelelor tehnico-edilitare.

= Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate, cat si celor neregulate.
In cazul concesiondrii se vor respecta suprafetele stipulate in Legea nr. 50/1991.

* Se vor respecta prevederile R.G.U. care stipuleaza ca suprafata minimi a parcelei poate fi de 150 m2
pentru cladiri ingiruite sau 200 m?2 pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate (suprafetele se referi la
suprafefele pentru constructii scoase din circuitul agricol; suprafata totali a parcelei poate fi mult mai
mare in cazul modului de locuire).

* Pentru a fi construibila, o parcela trebuie si Iindeplineasci urmatoarele conditii:

* 84 aiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);

* lotul sa aibd forme i dimensiuni care sa permitd o amplasare corects aconstructiilor.

IS. 4. n) Inaltimea constructiilor

* Se va respecta regula inal{imii maxime in raport cu distanfa fatd de orice punct al fatadei de pe
aliniamentul opus (distanta - inalfimea) pentru respectarea normelor de igiena.

* Respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei.

IS. 4. 0) Aspectul exterior al constructiilor

* Solutii care s nu deprecieze valoarea cadrului construit i a peisajului.

IS. 4. p) Procentul de ocupare al terenului

* 25% teren ocupat cu constructii - 75% teren amenajat (curte recreafie, teren de sport, zona verde,
gradina cu flori) — din terenul total.

* Amplasare organizata in patru zone, in functie de capacitatea unitatii de invatdmant: zona ocupata de
constructie, zona pentru recreatie, de reguld, asfaltatd, zona terenului sportiv si zona verde, gradind cu
flori.

* Pentru gradinite, se va asigura o suprafatd de teren de minim 22 m2/copil, iar, pentru scoli, o
suprafa{d minima de 20 m2/copil.

IS. 4. q) Parcaje



= Constructii de invatamant - 3 - 4 locuri de parcare la 12 cadre didactice.
IS. 4. r) Spatii verzi si plantate

= Constructii de invagamant - minim 20% din spatiul disponibil.

IS. 4. s) iImprejmuiri

» Se recomanda imprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE
URBANISM

In prezent, nu sunt in curs de avizare documentatii de urbanism pentru zona respectiva.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat4), pentru:
*** CONCESIONARE TEREN 24 MP CU NC 51875***
4) scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulaté in cerere

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare si nu conferd dreptul de a executa
lucréri de constructii.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdni lucrdnlor de constructi — de construire / de

desfiintare — solicitantul se va adresa autonitétii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI NEAMT, P-ta 22 Decembrie, nr.5, Piatra Neam{

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuni gi programe in legaturd cu mediul $i modificarea, cu
privire la participarea publicului i accesul la justilie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunicé solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sé analizeze si
s& decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluérii
impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dups emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executani lucrérilor
de constructii la autoritatea administrafiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultérnii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formulani
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consulténi publice.

In aceste conditii:

Dup# primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabiliri demarérii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvala.

In urma evaludrii initiale a notificarii privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritafii
competente pentru protecfia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaludrii impactului asupra mediului
si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administrafiei publice competente cu
privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executéri lucrérilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii prpcedurﬁ dg evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renunté la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice

6. CEREREA DE emitere A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotité de
urméatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul qe plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu
dispune altfel (copie legalizata)
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
ODTAC. []D.T.O.E. [OD.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism

d.1. avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura(copie):

(] alimentare cu apa (] gaze naturale
(] canalizare [] telefonizare
[] alimentare cu energie electrica [] salubritate

[] canalizare pluviala




Alte avize/acorduri:
[] verificare proiect cf. Legii 10/1995
[] expertiza tehnica
d.2. avize gi acorduri privind:
[ securitatea la incendiu  [] protectia civilda ~ [] sanatatea populafi@
d.3. avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale Si
descentralizate ale acestora(copie):
[] Directia Judeteand pentru Culturd Neamt
d.4. studii de specialitate (1 exemplar original):
[] studiu geotehnic _
e) [] punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului(copie)
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
Taxa formular AC — 14 lei
Taxa Autorizatie construire / desfiintare —

Valabilitatea certificatului de urbanism este 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
lulian-Traian Matasa Maria rina Cil;f
~N
ARHITECT SEF ****),

Anca-Raluca %/;7%
Intocmit, “)

Anca-Raluca Verdes

Achitat taxa de: - lei, conform chitantei nr. - din -,

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului  direct/prin postd la data de

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile §i completérile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de

Dupé aceastd datd, o nous prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd s&
obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
L.S. ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitétii: ...
Achitat taxd de. ................................ lei, conform chitanteinr. ............................ din

Transmis solicitantului la datade ... direct / prin posta.
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,r’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard NEAMT
.’,‘/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bicaz
| 4

rr

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
BY Cas A PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr, 51875 Bicaz

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Neamt, UAT Bicaz, Loc. Bicaz, Str PIATRA CORBULUI

Nr. cadastral vechi:579

Nr. INr. cadastral Nr. *

crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Constructia C1 inscrisa in CF 51875-C1;

e mB7b <4 Suprafata real masurata 23,51 mp;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

11540 / 02/06/2014

Act Normativ nr. HCL nr.28, din 27/03/2014 emis de CONSILIUL LOCAL BICAZ (Anexa la HCL nr.28/27.
03.2014 - Tabel privind inregistrarea in domeniul privat al Orasului Bicaz, a unor suprafete de teren);
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1

1) ORAS BICAZ, -domeniul privat

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini erinte
3189 /12/02/2019

Act Notarial nr. Contract de vanzare aut. nr. 204, din 11
Administrativ _nr. Acord de vanzare nr. 1166516, din 18/

Cc3 E noteaza dreptul d

/02/2019 emis de NP Marcoci lulian Remus; Act
12/2018 emis de BT MICROFINANTARE IFN SA:
e concesiune in favoarea: SILKY MARKET SRL AL

Document care contine date cu caracter personal, Protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro




Carte Funciara Nr. 51875 Comuna/Oras/Municipiu: Bicaz
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
51875 24 Suprafata real masurata 23,51 mp;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie?tereo 70.
B e o . DETALII LINIARE IMOBIL _
4
cl
0178
2
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata 5 e ;
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pA 24 . ” .
constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie "
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S construita la sol:i24 mp; Constructie cu
industriale si Cu acte|zidarie din caramida, acoperis tip sarpanta cu
*Al,1 51875-C1 edilitare 24 in CF linvelitoare din tabla, compusa din 2 incaperi -
propriu depozit si grup sanitar; suprafata construita
real masurata 23,51 mp;

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 2.664

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase peatru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o+ (m)
2 3 8.69
3 4 2.741
4 1 8.715
** Lungimlile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1

*** Distanta dintre puncte este formatX din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1

Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitéti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, f&rd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realit&tii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
11/06/2026, 09:43

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei Ia ghiseu, respectiv 20 de lei dac} este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adre 1 epay.ancpl.ro



’f‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard NEAMT
'.,/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bicaz

f 7
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
abarm yavmgsc) PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 51875-C1 Bicaz
A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:393/N
Constructli Nr. cadastral vechi:579-C1
Crt Nl':r f:::s:ar?ilc Adresa Observatii / Referinte
Al 51875-C1 Jud. Neamt, UAT Bicaz, Loc. Bicaz, Str [S. construita la sol:24 mp; Constructie cu zidarie din
PIATRA CORBULUI caramida, acoperis tip sarpanta cu invelitoare din tabla,
compusa din 2 incaperi - depozit si grup sanitar; suprafata
construita real masurata 23,51 mp;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

3189 /12/02/2019

Act Notarial nr, Contract de vanzare aut. nr. 204, din 11/02/2019 emis de NP Marcoci lulian Remus; Act
Administrativ_nr. Acord de vanzare nr. 1166516, din 18/12/2018 emis de BT MICROFINANTARE IFN SA;

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) SILKY MARKET SRL
9368 / 02/06/2026
Act Notarial nr. Contract de ipoteca 528, din 29/05/2026 emis de Marcoci lulian Remus;
Se noteaza interdictile de instrainare, grevare, inchiriere, Al
B8 |dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare s
amenajare
1) BANCA TRANSILVANIA S.A.
C. Partea Iil. SARCINI
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale f N
de garantie si sarcini Referinte
9368 / 02/06/2026
Act Notarial nr. Contract de ipoteca 528, din 29/05/2026 emis de Marcoci lulian Remus;
cs |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:12397154 LElsi alte obligatii de Al

lata aferente creditului

1) BANCA TRANSILVANIA S.A.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 51875-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Bicaz
Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii

. Destinatie Situatie . ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:24 mp; Constructie cu
industriale si Cu acte|zidarie din caramida, acoperis tip sarpanta cu
Al 51875-C1 edilitare 24 in CF |invelitoare din tabla, compusa din 2 incaperi -
propriu |[depozit si grup sanitar; suprafata construita
real _masurata 23,51 mp;

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semn&tura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
11/06/2026, 09:43

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicI!:anl;i, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care confine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la odresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



inregistrat la sediul autorititii contractante
Nr. din

SCRISOARE DE iNAINTARE

Citre PRIMARIA ORASULUI BICAZ,
Str. Barajului, nr. 4

Ca urmare a anuntului de participare aparut in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationals si intr-unul de circulatie locala, precum s§i pe
pagina de internet Www.primariabicaz.ro privind aplicarea procedurii pentru atribuirea
contractului de concesiune, noi

va transmitem alaturat urmatoarele:

Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand, in copie:

a) Documentul..................... seria/nr....................din data.................
.............................................. ce atestd contravaloarea documentatiei de atribuire

b) Documentul.................... seria/nr...................... din 7
.............................................. Ce atesta constituirea garantiei de participare

¢) Documentul...................... sen'a/nr.........................din data.............

.............................................. Ce atestd contravaloarea taxej de participare
d) Documente de calificare (plic interior in original si copie).
€) Propunerea financiarj (plic interior in original si copie)

Avem speranta ¢4 oferta hoastra este corespunzitoare §1 va satisface cerinfele.

Data completarii

Ofertant,

(semnatura autorizata)



DECLARATIE DE PARTICIPARE

Catre PRIMARIA ORASULUI BICAZ,
Str. Barajului, nr. 4

Ca urmare a anuntului de participare apérut in Monitorul Oficial al Romaniei, Part_ea a
Vl-a, intr-un cotidian de circulatie national si intr-unul de circulatie locala, precum si pe
pagina de internet S W, PUIOANEICAZIO, 0. vvvovverr e D

....................
----------------------------------------------------------------------------------------------

(denumirea/numele ofertantului) ne manifestam Intentia ferma de participare la licitatia publica
deschisa privind concesionarea et RN s

......................................
............................................................................

Anexdm dovada achitirij documentatiei de atribuire, a garantiei de prticipare si a taxei
de participare la licitatie, dupa cum urmeazs:

Documentatia de atribuire - documentul.... e SeMa/MI. L . ... dindata ..., .

Garantia de participare - documentul.... ... reres v e SEHA/M, Lo, din data

Taxa de participare- documentul.... ..... ... . coonSEHA/NL, .o, din data ... ... ...
Oferta noastri este valabili pini la data de.........................................

De asemenea, declar pe propria rispundere, sub sanctiunile aplicabile faptei de
fals in declaratii, ci ne aflaim fn urmitoarele situatii/ci indeplinim urmitoarele conditii:
a) am platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) am depus oferta Sau cererea de participare la licitatie, Impreuna cu toate documentele

cétre bugetul consolidat a] Statului si citre bugetu] local;
d) nu ne aflim in stare de insolvents, faliment sau lichidare

Nu are dreptul sq participe la licitafie persoana care a fost desemnayc castigdtoare la
o licitatie publicg anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administratiy-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheigt contractul ori nu a pltit preful, din culpa
proprie. Restricfia opereqzg pentru o duratd de 3 anj, calculatd de g desemnarea persoanei
respective drept cégstigdtoare jg | icitatie.

La locul, data si ora indicat de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din partea
noastra va participa un reéprezentant autorizat s ne reprezinte si sa semneze actele incheiate cu
aceastd ocazie conform procurii/C.[....... e e e

Data completarii..........
Ofertant

Va rugam anexati certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor
exigibile de plata a impozitelor si a taxelor catre stat, inclusive cele locale



FISA CU INFORMATII GENERALE SI INREGISTRARE

1. Denumire/Numele:

2. Codul fiscal

3. Adresa sediului central:
Telefon:
Fax

E-mail
4. Certificatul de inmatricu]are/inregistrare §1 detalii

(numarul, data si locu] de inmatﬁculare/inregistrare)

5. Obiectul de activitate, pe domenii

(in conformitate cu prevederile din articolele de asociere)
6. Birourile filialelor/sucursalelor locale, dacj este cazul:

(adrese complete, telefon/fax/e—mail, certificate de inmatriculare/inregistrare)
7. Principala piata a afacerilor:

Declar pe propria raspundere:
8. Cifra de afaceri e ultimii 3 ani:

Media anuala

Va rugam anexatj documentele doveditoare ale inregistarii, Actul constitutiv,O.N.R.C., Cod
Fiscal, CI/BI al reéprezentantului ofertantului.

Semnatura autorizati



FORMULAR DE OFERTA

Catre PRIMARIA ORASULUJ BICAZ
Str. Barajului, nr. 4

Domnilor,

1, Examinand documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei, subsemnatii,
reprezentanti ai ofertantuluj
(denumirea/numele ofertantului)

oferim o redeventd in valoare de................ . lei/m.p./an, pentry concesionarea
bunul  imobil proprietate publicd/privati 4 Orasului  Bicaz situat  in

.......................................

.........................................................................

2. Ne angajam s menfinem  aceasti  oferts valabili pentru o durati
e (durata in litere $i cifre) zile, respectiv pani la data
de - (ziva/luna/anul), §i ea va rimane obligatorie pentru noj si poate fi

acceptata oricind inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3. Pén3 la incheierea $1 semnarea contractului de concesiune, aceasti oferts, impreuni cu

4. Am inteles sj consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca fiind
castigatoare, sa constituim garantia de buna executie in conformitate cy prevederile din
documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei,

5, fn;elegem ¢a nu suntefi obligati sa acceptati orice alta oferta pe care o puteti primi,

Semnétura

Data



