ROMANIA
ORASUL BICAZ
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
Nr. 62 din 24.04.2025
privind fnsusirea unui raport de evaluare si aprobarea vanzirii directe a bunului
imobil - teren in suprafata de 28 m.p. situat in intravilan Dodeni, str. Paltinis, in
punctul numit ,,Spate bl. 77", orasul Bicaz, judetul Neamt - NC 54165, afiat in
domeniul privat al orasului Bicaz, judetul Neamt

Consiliul Local al orasului Bicaz, judetul Neamt, intrunit Tn sedinta ordinara
din data de 24.04.2025, in conformitate cu prevederile art. 3 alin. 1 din Carta europeana
a autonomiei locale, adoptata ia Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificatd prin Legea
nr.199/1997, , prin autonomie locald se intelege dreptul si capacitatea efectiva ale
autoritatilor administratiei publice locale de a solutiona si de a gestiona, in cadrul legii,
in nume propriu $i in interesul populatiei locale, o parte importanta a treburilor publice™;

Avand in vedere prevederile:

- art. 15, alin. (2) si art. 120, alin. (1) si art. 136 din Constitutia Romaniei,
republicata;

- art. 2, alin. (2), art. 41, alin. (5), art. 50, alin. (4), art. 58, art. 59, art. 61, art. 62 si
art. 70 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completérile ultericare;

- art. 108, lit. e), art. 129, alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit. b), si ale art. 364 din Codul
Administrativ, adoptat prin OUG nr. 57/2019, cu modificarile si completérile ulterioare;

- art. 1650, alin. (1) si art. 1657 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil:

Luénd act de cererea domnului Bantas Pavel - Cosmin inregistratd la Primara
orasului Bicaz sub nr. 5.306 din 11.04.2025, de contractul de vanzare cumpdirare
autentificat de Biroul Individual Notarial lonitd Ana cu sediut in municipiul Piatra Neams,
str. Mihai Eminescu, nr. 12, bl. B5, ap. 24, judetul Neamt sub nr. 4.304 din data de
24.10.2023 si extrasul de carte funciara nr. 7.528 din 11.04.2025 eliberat de O.C.P.l.
Neamt — B.C.P.l. Bicaz, prin care solicitantul arati ca este proprietarul constructiei
situata pe teren;

Vazand referatul de aprobare al primarului Orasului Bicaz, domnul lulian — Traian
Matasa, inregistrat sub nr. 5.394 din data de 14.04.2025;

Potrivit raportului de specialitate intocmit de compartimentut de resort din cadrul
aparatului de specialitate al primaruiui, inregistrat sub nr. 5.395 din data de 14.04.2025
prin care se propune vanzarea directd a unui teren aflat in domeniul privat al orasului
Bicaz, judetul Neamt;

Tinand cont de avizul comisiifor de specialitate pe domenii de activitate ale
Consiliului Local;
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in temeiul prevederilor art. 196, alin. (1), lit. a) din Codul Administrativ, adoptat
prin OUG nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. — (a) Tsi Tnsuseste raportul de evaluare si aproba vénzarea directa a
bunului imobil - teren in suprafatd de 28 m.p. situat Tn intravilan Dodeni, str. Paltinig, in
punctul numit ,,Spate bl. 777, orasul Bicaz, judetul Neamt - NC 54165, aflat in domeniul
privat al oragului Bicaz, judetul Neamt, conform tabelului si planului de amplasament si
delimitare a imobilului, anexate la prezenta hotdrare si aproba si studiul de oportunitate
anexat.

— (b) Pretul de vanzare este cel stabilit prin raportul de evaluare anexat.
— (¢} Cheltuielile efectuate pentru intocmirea vanzarii vor fi suportate de
cumparator.

Art. 2. Primarul Orasului Bicaz, prin compartimentul de specialitate, va duce la
indeplinire prezenta hotarare.

Art. 3. Prin grija secretarului general al orasului Bicaz, hotararea se va comunica
persoanelor si autoritatilor interesate.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza pentru legalitate,
i Secretar general al orasului Bicaz,
Maria — [rina (?BI

\Q!\W\/’
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an en

“PROCEDURA DE VOT UTILIZATA

| Vot deschis prin ridicarea minii

HOTARARE CU CARACTER NORMATIV

0.

Hotiirire care se adopta cu votul:
majoritatii calificate a consilierilor locali in functic conform
art. 139, alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

Administrativ, cu completiirile si modificarile ulterioare

Voturi necesare

Numirul consilierilor locali, potrivit legii

15

Numidrul consilierilor locali in functie

15

Numiérul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotararii

15

Numirul voturitor ,,FJENFTRU”

15

Numirul voturilor ,,iMPOTRIV;\”

Numérul voturilor ,,ABTINERE”

Voturile ,, ABTINERE"” se numird

la voturile ,IMPOTRIVA™.

Numarul consilierilor locali care absenteazd motivat

Numirul consilierilor locali care absenteazi nemotivat

W e N Sl ) b e

Numarul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare gi 1a adoptarea hotiirérii, neavind drept de
vot

S|SO| DO

Data

0. 1. 2.

1. | Adoptarea hotarérii 24.04.2025
2. | Comunicarea cétre primar 30.04.2025
3.} Comunicarea cétre prefectul judetului Neamg 30.04.2025
4. | Aducere la cunogtinta publica 30.04.2025
5. | Comunicarea citre persoanele cérora li se adreseazi 30.04.2025
6. | Devine obligatorie §i produce efecte juridice incepand cu 30.04.2025
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Anexi la H.C.L. or. 62 din 24.04.2023

TABEL NOMINAL
privind insusirea unui raport de evaluare si aprobarea vinzirii directe a bunului imobil-teren, in suprafati de 28 m.p., situat in intravilan Dodeni, str.
Piltinis, pet. “Spate Bl 777, orasul Bicaz, judetul Neamt, N.C. 54165, aflat in domeniul privat al oragului Bicaz, judetul Neamt

H.C.L.-ul
Nr. Denumire solicitant Suprafata Adresa imobilului solicitat privind ﬂreglstrarfaa Pret apfobat
ert, m.p. terenului in domeniul pentru vanzare
privat
Intravilan Dodeni,
Str. Piltinis,
1. Bantas Pavel-Cosmin 28 Pet. “Spate BI 777, 49 din 08.04.1999 536 euro
Orasul Bicaz,
Judetul Neamt,
N.C. 54165
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,

Secretar General

CIBI MARI -II;I}Iﬁ
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1; 200 i i
\ Nr. Cadoetral Suprefata masurath a imobltului ‘Adrese imobilulut
- — (m.p: irraviian Doden, Sir, Patinig,
\ 64165 26 “Soate BL77"
Oras Bicaz, Jud. Ne

‘ N;‘. Cariea 'Fundarﬂ

Al -
ANEXA Nr.1 m
fﬁ@ g

A. Date referitoare la teren

Nr. 1 Categorie de folosings | SuPreER

PIaN

SRARCIBER T
o

Parceald {m.p.} Menfuni
1 Cc _28 T | ests Imprejmultconstructie pe toate laturlle
Total 28
B. Date referitoare la constructil
Ceod ‘Destinatie Suprafata oonstrulth {a sol -Mentiuni
(m.p.)
Gara).(P+M)
[M] CA 28 Sup.constr. desfasurats =56m.p.Anal 1887
Total 28
Suprafata totals masurats a imobiiului= 28 ro.p.
Suprafista din act =28 m.p.
Executant : LI, HARTAN C, Ciitiilin Inspector :
Seria;RO-NT-F Nr.0007
Confimm executarea misurditorilor le teren, Confirm introduceres imobiluhi in baza de date
corectitudines Intocmirii documentaiiei cadastrale §i | integratt §i atribuirea aumgralui cadastral
corespondernt; ; itatea din teren

Semnat digital de
Gheorghe Asiei
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Birou Expertize si Evaluari
COSTIN IONUT

& Membru titular ANEVAR gl Expert Tehnic autorizat de
Ministerul Justitiel pentru
evaluarea bunurilor imobile §i mabile .

o 1.'.1“6, sl,l 053; é-;a:“lloﬁn;;msh.rc‘o-mh :
PRIMARIE ORASULUI BICAZ
T Yt
Nr. 45/07.04.2025 INTRARE NR....252
2 ) LunA_ O
Raport de evaluare

Teren intravilan cu suprafata totala de 37mp, str. Barajului, punct
”spate Bloc 77", CF 53163, Orasul Bicaz, Judetul Neami

Proprietar: ORASUL BICAZ (DOMENIUL PRIVAT)

£y Fukiar g,,,f_k 4

COSTN tomyy u

begie

Beneficiar: ORASUL BICAZ

el S RT3
S L {3

Data raportului de evaluare: 07.04.2025

Raportul de evaluare contine date cu caracter personal. Potrivit prevederilor Directivei (JE} nr. 680/2016,
Legea nr. 363/2018, legea 677/2001 si a celorlalte ghiduri si regulamente GDPR este interzisi publicarea
integral sau par{iald a acestuia, fiind destinat doar pentru uzul intern al beneficiarului.
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SINTEZA EVALUARII
Citre: ORASUL BICAZ, JUDETUL NEAMT

Vé transmitem raportu! de evaluare pentru imobilul:

Teren intravilan cu suprafata totald de 37mp, str. Barajului, punct “spate Bloc 77), constructia
edificatd pe teren nu face obiectu! evaludrii (teren evatuat in Premisa de teren liber), inscris in Cartea
_Funciars 53163, apartindnd Domeniului Privat al Orasului Bicaz, judetul Neamt.

Data evaludrji: 07.04,2025
Scopul evalugrii; vénzare/concesiune/inchiriere
Curs valutar BNR: 4,9774 jei/€
Documente de proprietate: lista bunurilor imobile apartinand Domeniului Privat
Documentatia cadastrali: plan de amplasament, extras de carte funciard
Metode de evaluare utilizate:

- Metoda comparatiilor directe-teren intravilan

- Meteda venit - calcul redevents

Tipul valorii estimate: valoarea de piats

Avénd in vedere scopul evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd pentru imobilul
evaluat este de:

Vieren=3.529 lei (709 €), respectiv 95,30 lei/mp (19,15 €/m p)

Vconcesiuneﬁnchiriere anuald minima =.,3.65'4O lei/an (73,41 €/ an)
9,88 lei/mp/an (1,98 €/mp/an), 0,82 lei/mp/luna (0,17 €/mp/luni)

Referitor la aceasts valoare pot fi precizate urmitoarele:

»  Valoarea a fost exprimatd si este valabild exclusiv in conditiiie si prevederilor termenilor de
referintd prezentati in raport;

» Valoarea este o predictie §i este o opinie subiectivi asupra unei valori;

» Valoarea estimati este valabils la data evaluirii i o pericads limitats atit timp cét pe piata
tmobiliaré sau a constructiilor nu sunt fluctuatii semnificative, iar evolutia cursului de schimb
valutar este relativ stabila,

» Valoarea nu este influentatd de T.V.A. (imobil apartindnd institutiilor publice)

. T RALLAT
Evaluator Autorizat ANEVAE | ST

Ing. lonut Costin Y] IONUTE b 5
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Anexii la H.C.L. nr. 62 din 24.04.2025

STUDIU DE OPORTUNITATE e
privind insusirea unui raport de evaluare si aprobarea vinzirii directe a bunului i }B}éﬁéﬂ, I
suprafati de 28 m.p., situat in intravilan Dodeni, str. Piltinis, pct. “Spate B1 777, ﬁlpl(_\\
judetul Neamt, N.C. 54165, aflat in domeniul privat al orasului Bicaz, jude eamB I

Sy e

1) Date privind persoana juridici — proprietarul terenului: N&fﬁﬂw

Orasul Bicaz, persoand juridici roménd de drept public, prin autoritatea deliberativid Consiliul
Local Bicaz, cu sediul in str. Barajului, nr. 4.
2) Regimul juridie:

Terenul propus pentru vinzarea direct este inregistrat in domeniul privat al orasului Bicaz si este
inscris in cartea funciari a orasului Bicaz, in baza. H.C.L. nr. 49 din 08.04.1999.
3) Motivele care justifici vinzarea:
3.1. Motivatia pt. componenta legislativa:
Codul Civil :
Art. 1.650 alin. (1) “Vanzarea este contractul prin care vanzitorul transmite sau, dupd caz, se obligh sa
transmitd cumpéritorului proprietatea unui bun in schimbul unui pref pe care cumpdritorul se obligd sd il
plateasci”.
Art. 1.657 “Orice bun poate fi vindut in mod liber, dacd vinzarea nu este interzisd ori limitatd prin lege
sau prin conventie ori testament”.
Art. 1666
O0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.
1. Art. 108 “Consiliile locale si consiliile judetene hotérdsc, in conditiile previzute in partea a V-a a
prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupa caz, sa fie:”,
lit. ) “valorificate prin alte modalititi previzute de lege”;
2. Art. 129 alin. (2) “Consiliul local exerciti urmitoarele categorii de atributii:”, lit.c) “atributii privind
administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului;
3. Art. 129 alin. (6) “In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit ¢), consiliul local:” lit. b)”
hotériste vanzarea, darca in administrare, concesionarea, dareca In folosintd gratuitd sau inchirierea
bunurilor proprietate privatd a comunei, oragului sau municipiului, dupé caz, in conditiile legii”;
4, Art. 139 alin. (1) “In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotarari, cu majoritate
absoluta sau simpla, dupa caz.”
5. Art. 139 alin. (2) “Prin exceptic de la prevederile alin. (1), hotararile privind dobandirea sau
instrainarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea
calificata definita la art. 5 lit. dd), de doua treimi din numarul consilierilor locali in functie.”;
6. Art. 196 alin. () “In exercitarea atributiilor ce le revin, autorititile administratiei publice locale
adopti sau emit, dupd caz, acte administrative cu caracter normativ sau individual, dupd cum urmeaza:™
lit. a) “consiliul local si consiliul judetean adoptd hotarari”;
7. Art. 364 (1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in
proprietatea privata a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de buna-credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpararea terenului
aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul
local sau judetean, dupa caz.

Tinand cont de faptul ¢ pe aceastd suprafati de teren este edificat un garaj, cu regim de indltime
P+M, asa cum reiese din Extrasul de carte funciara nr. 54165-C1, Contractul de vanzare cumpérare
autentificat cu nr. 4.304 din 24.10.2023, de B.LN. “Ionitid Ana”, si Auterizatia de construire nr. 64 din
26.12.1997, se considerd ca fiind respectate prevederile legale, indeplinind exceptia de la vinzarea prin
licitatie;
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii- republicata si modificati



3.2. Motivatia pentru componenta financiari:
Principalele avantaje ale vanzarii imobilului sunt urmitoarele:

Banii obtinu{i din vinzarea acestui teren vor face parte din bugetul local. De asemenea, trebuie
subliniat faptul ci aceste venituri obtinute se vor folosi fn interesul general al locuitorilor orasului Bicaz
3.3. Motivatia pentru componenta de mediu;

-Cumparatorul va avea obligatia, s respecte toaté legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

-Contractul de vinzare transferi responsabilitatea viitorului proprietar cu privire la respectarea clauzelor
de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor mésurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului §i a apei subterane, cu
efecte asupra sanitatii populatiei;

- utilizarea durabila a resurselor;

- gestionarea eficientd a degcurilor §i mentinerea cu strictete a conditiilor de igieni cerute de
reglementdrile legale in vigoare.

4) Date privind terenul propus in vederea vinzirii directe:

Terenul, in suprafati de 28 m.p., situat in intravilan Dodeni, str. Piltinis, pct. “Spate Bl 777,
orasul Bicaz, judetul Neamt, N.C. 54126, si este inscris in Cartea funciari nr. 54126 a oragului Bicaz.
5) Pretul propus pentru vinzare:

Pretul aprobat in vederea vanzirii terenului este de 536 euro, conform unui Raport de evaluare
intocmit de un evaluator autorizat.

COMPARTIMENT A.D.P.P.,
NEMTEANU ALBERTINA-ELENA

VERDES ANCA- RALUCA

¥
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara NEAMT

P
, 7z Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bicaz
v -
d EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
g T PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 54165 Bicaz

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa; jud. Neamt, UAT Bicaz, Loc. Dodeni, Str Paltinis, "Spate BL.77"
Observatil / Referinte

Nr. INr. cadastral Nr. *

crt | topografic Suprafata* (mp)
Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 54165-C1;

Al 54165 A bl - ;
Terenul este imprejmuit:constructie pe toate laturile.

28

B. Partea Il. Proprietari gi acte
Referinte

Inserieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

20334 / 0471072023
Act Administrativ_nr. HCL nr, 49, din 08/04/1999 emis de Consiliul Local Bicaz, Anexa la HCL 49/08.04.199%;
0204, din 27/09/2023 emis de Primaria Orasului Bicaz;

Al

Act Administrativ_nr. Adeverinta nr. 1
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

Bl
1/1
1) ORASUL BICAZ, CIF:2614392, - DOMENIUL PRIVAT
C. Partea lil. SARCINI

Referinte

Tnscrieri privind dezmembriamintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

10289 / 21/05/2024
Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr. 2256, din 26/02/2024 emis de PRIMARIA BICAZ;
Intabulare, drept de CONCESIUNE, pentru o perioadd de 25 de ani, Al

C5

prelungit cu 12 ani si 6 funi, p&na la data de 03.09.2036,

1) BANTAS PAVEL-COSMIN
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Carte Funciard Nr. 54165 Comun,

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
54165 28 Terenul este imprejmuit;constructie pe toate laturile,

* Suprafata este determinatg in planul de proiectie Stereo 70,
) ) DETAUILINIARE IMORIL

4
i

53]

53108

S2477

Bt
Date referitoare Ja teren
Nr | Categarie |intra | Suprafata x " .
crt | folosintg |vilan (mp) Tarla Parcela Nr, topo Observatli / Referinte
1| cuti dpp 28 - . )
constructii

Lungime Segmente .
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit e (m)
1 2 4.835

2 3 4.84

3 4 0.96

4 5 3.181

5 6 1.658

6 1 5.8

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 54165 Comuna/Oras/Municipiu: Bicaz

= Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planui de prolectle Sterec 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.
#+* Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal mict decst valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiife, gin Tz
funciara active la data generarii. Acesta este valabil n conditiile prevazute de art. 7 din Lege firl 45572
coroborat cu art. 2 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul efectronic, pentru activitati si procgse
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice“»@., nitt
care a solicitat prezentarea acestui extras. \Q/g""’ = (o)
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa A Uk
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de ia momentul generarii documentului,

Data sl ora generarii,
10/04/2025, 10:15

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul

extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obfinut online prin platforma
http://fepay.ancpi.ro

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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