ROMANIA
ORASUL BICAZ
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
Nr. 52 din 24.04.2025
privind insusirea unui raport de evaluare si aprobarea vanzarii directe a bunului
imobil - teren in suprafatd de 20 m.p. situat in intravilan Bicaz, Aleea Teilor, In
punctul numit ,,Langd Munte”, orasul Bicaz, judetul Neamt - NC 51187, aflat in
domeniul privat al oragului Bicaz, judetul Neamt

Consiliul Local al orasului Bicaz, judetul Neamt, intrunit in sedinta ordinara
din data de 24.04.2025, in conformitate cu prevederile art. 3 alin. 1 din Carta europeané
a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificata prin L.egea
nr.199/1997, ,.prin autonomie locald se intelege dreptul si capacitatea efectiva ale
autoritatilor administratiei publice locale de a solutiona si de a gestiona, Tn cadrul iegi,
in nume propriu si in interesul populatiei locale, o parte importanté a treburilor publice”;

Avand in vedere prevederile:

- art. 15, alin. (2) si art. 120, alin. (1) si art. 136 din Constitutia Romaniei,
republicata;

- art. 2, alin. (2), art. 41, alin. (5), art. 50, alin. (4), art. 58, art. 59, art. 61, art. 62 si
art. 70 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicaté, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 108, lit. &), art. 129, alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit. b), si ale art. 364 din Codul
Administrativ, adoptat prin QUG nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 1650, alin. (1) si art. 1657 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;

Luand act de cererea doamnei Petrescu Anisoara Tnregistrata la Primara orasului
Bicaz sub nr. 2.532 din 21.02.2025, contractul de vanzare cumpdrare autentificat de
Societatea Profesionald Notariala Mirsu Maria — B&lut Maria Liliana cu sediul in orasul
Bicaz, str. Piatra Corbului, bl. 5, parter, judetul Neamt sub nr. 2.498 din data de
23.08.2022 si extrasul de carte funciara nr. 7.435 din 10.04.2025 eliberat de O.C.P.l.
Neamt — B.C.P.l. Bicaz, prin care solicitanta aratd cZ este proprietara constructiei
situata pe teren;

Vazand referatul de aprobare al primarului Orasului Bicaz, domnul lulian — Traian
Matasa, inregistrat sub nr. 5.204 din data de 10.04.2025;

Potrivit raportului de specialitate intocmit de compartimentul de resort din cadrul
aparatului de specialitate al primarului, Tnregistrat sub nr. 5.205 din data de 10.04.20025
prin care se propune vanzarea directd a unui teren aflat iTn domeniul privat al orasului
Bicaz, judetul Neamt;

Tindnd cont de avizul comisiilor de specialitate pe domenii de activitate ale
Consiliului Local;
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In temeiul prevederilor art. 196, alin. (1), lit. a) din Codul Administrativ, adoptat
prin QUG nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. — (a) Isi insuseste raportul de evaluare si aprobd vanzarea directd a
bunului imobil - teren n suprafatd de 20 m.p. situat in intravilan Bicaz, Aleea Teilor, in
punctul numit ,,Langa Munte”, orasul Bicaz, judetul Neamt - NC 51187, aflat in domeniul
privat al orasului Bicaz, judetul Neamt, conform tabelului si planului de amplasament si
delimitare a imobilului, anexate la prezenta hotarare si aproba si studiul de oportunitate
anexat. B
—{b) Pretul de vanzare este cel stabilit prin raportul de evaluare anexat.
— {c) Cheltuielile efectuate pentru Intocmirea vanzarii vor fi suportate de
cumparator.

Art. 2. Primarul Orasului Bicaz, prin compartimentul de specialitate, va duce la
indeplinire prezenta hotarare.

Art. 3. Prin grija secretarului general al orasului Bicaz, hotararea se va comunica
persoanelor si autoritatilor interesate.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza pentru legalitate,
T Secretar general al orasului Bicaz,

Mana»—;\?/CIBI
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‘anterigare ate

PROCEDURA DE YOT UTILIZATA

| Vot deschis prin ridicarea méinii

HOTARARE CU CARACTER NORMATIV

0. | Hotiirdre care se adopia cu votul: Voturi necesare 11
majeritifii calificate a consilierilor locali in functie conform
art. 139, alin. (2) din O.U.G. nr. 57/201% privind Codul
Administrativ, cu completiirile i modificirile ulterioare
1. | Numérul consilierilor locali, potrivit legii 15
2. | Numirul consilierilor locali in funciie 15
3. | Numdérul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotéréarii 15
4, | Numadrul voturilor ,, PENTRU” 15
5. | Numirul voturilor ,,iMPOTRIVZ\” Voturile ,ABTINERE” se numiri 0
6. | Numarul voturilor ,ABTINERE” la voturile ,,IMPOTRIVA™, 0
7. | Numarul consilierilor locali care absenteazi motivat 0
8. | Numirul consilierilor locali care absenteazi nemotivat 0
9. | Numiirul consilierilor locali care nu iau parie la deliberare si la adoptarea hotarérii, neavind drept de 0
vor
. u]tenéare adop: _ni Hoté’r_ :_Co sﬂmlm Leca e
Nr. OPERATIUNI EFECTUATE Data
crt.
0. 1. 2.
1. | Adoptarea hotérarii 24.04.2025
2. | Comunicarea citre primar 30.04.2025
3. | Comunicarea citre prefectul judefului Neamt 30.04.2025
4. | Aducere la cunostinti publica 30.04.2025
5. | Comunicarea citre persoanele cirora li se adreseaza 30.04.2025
6. | Devine obligaterie i produce efecte juridice incepénd cu 30.04.2025
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Anexi la H.C.L. nr. 52 din 24.04.2025

TABEL NOMINAL
privind insugirea unui raport de evaluare si aprobarea vinzirii directe 2 bunului imobil-teren, in suprafati de 20 m.p., situat fn intravilan Bicaz, Aleea
Teilor, pet. “LAngi Munte”, orasul Bicaz, judetul Neamt, N.C. 51187, aflat in domeniul privat al orasului Bicaz, judetul Neamt

H.C.L.-ul
Nr. Denumire solicitant Suprafata Adresa imobilului solicitat privind {llreglstrarfea Pret ap{obat
ert. m.p. terenului in domeniul pentru vanzare
privat
Intravilan Bicaz,
Aleea Teilor,
: Pct. “Ldnga Munte”, .
1. Petrescu Anisoara 20 i 74 din 27.05.1999 438 euro
Orasul Bicaz,
Judetul Neamt,
L N.C. 51187
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Secretar General
CIBI MARIA-IRINA
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Anexa 1.35
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
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ANTAT AT T IR ”\5""“; NENRVANE HE B¢

Birou Expertize si Evaluari
COSTIN IONUT

Membru titular ANEVAR 31 Expert Tehnic autorizat de
Ministeral Justitlel pentru
evaluarea bunnrllor lmoblle sl mnbﬂe

Nr. 33/17.03.2025

Raport de evaluare = —

Teren intravilan cu suprafata totald de 20mp, str. Aleea Teilor, CF
51187, Orasul Bicaz, Judetul Neamt

Proprietar: ORASUL BICAZ (DOMENIUL PRIVAT)
Beneficiar: ORASUL BICAZ

Data raportului de evaluare: 17.03.2025

Evaluator Autorizat ANEVAR: ing. lonut Costin (ANEVAR — leg. 117\605

Raportul de evaluare contine date cu caracter personal. Potrivit prevederilor Directivei {U€) nr. 680/2016,
Legea nr. 363/2018, Legea 677/2001 si a celorlalte ghicuri 5i regulamente GDPR este interzisi publicarea
integral’ sau partialé a acestuia, fiind destinat doar pentru uzul intern al beneficiarului.
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SINTEZA EVALUARN
Citre: ORASUL BICAZ, JUDETUL NEAMT

Vi transmitem raportul de evaluare pentru imobilul;

Teren intravilan cu suprafata totals de 20mp, str, Aleea Teilor, constructia anexi-garaj edificat3 pe
teren nu face obiectul evalusrii {teren evaluat in premisa de teren liber), inscris in Cartea Funciars
51187, apartinand Domeniului Privat ai Orasului Bicaz, judetul Neamt.

 Data evaludrii: 17.03,2025
_ Scopul evaliarii: vénzare/concesiune/inchiriere
Curs valutar BNR: 4,9773 leif€
Documente de proprietate: lista bunurilor imobile apartindnd Domeniului Privat

Documentatia cadastrala: plan de amplasament, extras de carte funciari
Metode de evaluare utilizate:

- Metoda comparatiilor directe-teren intravilan
- Metoda costului de inlocuire net - cl3diri

Tipul valorii estimate: valoarea de piatd

Avand in vedere scopul evaludrii, Tn opinia evaluatorului valoarea de piatd pentru imobilul
evaluat este de:

Vieren=2.180 lei (438 €), respectiv 109,0 lei/mp (21,89 €/mp)

Vconcesiuneﬁnchiriere anuali minima = 225,73 |ei/ an (45 ,35 €/ an)
11,2865 lei/mp/an (2,2676 €/mp/an), 0,9405 lei/mp/lung (0,1890 €/mp/luni)

Referitor la aceastd valoare pot fi precizate urmitoarele:

» Valoarea a fost exprimats §i este valabild exclusiv in conditiile si prevederilor termenilor de
referintd prezentati in raport;

» Valoarea este o predictie si este o opinie subiectiva asupra unei valori;

» Valoarea estimat este valabild la data evalusrii §i 0 perioad3 limitatd atit timp cit pe piata
imobiliard sau a constructiilor nu sunt fluctuatii semnificative, iar evolutia cursului de schimb
valutar aste relativ stabil.

» Valoarea nu este influentats de T.V.A. (imobil apartindnd institutiilor publice)

_::L:T«—“::r»\ .
. B DAL T e,
Evaluator Autorizat ANE\{A@ . durin u.;,ij;‘;i(,;é’ 'y

+ lite =
Ing. lonut Costin {:‘;:?} (0NN oK

Pag. 2 din 32




STUDIU DE OPORTUNITATE o

privind insusirea unui raport de evaluare i aprobarea vanzirii directe a bunului imgiil-terient
suprafati de 20 m.p., situat in intravilan Bicaz, Aleea Teilor, pct. “Lingi Munte”,"of‘i; su f
judetul Neamt, N.C. 51187, aflat in domeniul privat al orasului Bicaz, judetuli§

1) Date privind persoana juridicii — proprietarul terenului:

Orasul Bicaz, persoani juridici roméani de drept public, prin autoritatea deliberativd Consiliul Local
Bicaz, cu sediul n str. Barajului, or. 4.

2) Regimul juridic:

Terenul propus pentru vénzarea direct este inregistrat in domeniul privat al oragului Bicaz si este

inscris in cartea funciari a orasului Bicaz, in baza. H.C.L. nr. 74 din 27.05.1999.

3) Motivele care justificd vinzarea:

3.1. Motivatia pt. componenta legislativa:

Codul Civil :

Art, 1,650 alin. (1) “Vinzarea este contractul prin care vAnzitorul transmite sau, dupd caz, s¢ obligd si
transmitd cumpéritorului proprietatea unui bun in schimbul unui pref pe care cumpérdtorul se obligd sa il
plateasca”.

Art. 1.657 “Orice bun poate fi vAndut in mod liber, daci vinzarea nu este interzisa ori limitat prin lege sau
prin conventie ori testament”,

Art. 1666

0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

1. Art. 108 “Consiliile locale si consiliile judetene hotiirisc, in conditiile prevazute in partea a V-a a
prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupi caz, s3 fie:”, lit.
e) “valorificate prin alte modalitdti prevazute de lege”;

2. Art. 129 alin. (2) “Consiliul local exercitd urmitoarele categorii de atributii:”, lit.c) “atributii privind
administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului”;

3. Art. 129 alin. (6) “In exercitarea atributiilor previizute la alin. (2) lit ¢), consiliul local:” lit. b)” hotiréste
vinzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau Inchirierea bunurilor
proprietate privatd a comunei, oragului sau municipiului, dupi caz, in conditiile legii™;

4. Art. 139 alin. (1) “In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotarari, cu majoritate
absoluta sau simpla, dupa caz.”

5. Art. 139 alin. (2) “Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotararile privind dobandirea sau instrainarea
dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea calificata
definita la art. 5 lit. dd), de doua treimi din numarul consilierilor locali in functie.”;

6. Art. 196 alin. (1) “In exercitarea atributiilor ce le revin, autoritdtile administratiei publice locale adopta
sau emit, dupd caz, acte administrative cu caracter normativ sau individual, dupd cum urmecaza:” lit. a)
“consiliul local si consiliul judetean adoptd hotfrari™;

7. Art. 364 (1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in
proprietatea privata a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de buna-credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpararea terenului
aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul
local sau judetean, dupa caz.

Tinind cont de faptul ci pe aceasti suprafatd de teren este edificat un garaj, cu regim de inéltime P,
aga cum reiese din Contractul de vinzare, autentificat cu nr. 2.498 din 23.08.2022, de B.LN. “Mirsu Maria-
Biilut Maria Liliana”, se considera ca fiind respectate prevederile legale, indeplinind exceptia de la vanzarea
prin licitatie;

7. Legea nr. 50/1991 privind autorizarca executarii lucrarilor de constructii- republicata i modificata
3.2. Motivatia pentru componenta financiara:
Principalele avantaje ale vanzarii imobilului sunt urmitoarele:

Banii obtinuti din vinzarea acestui teren vor face parte din bugetul local. De asemenea, trebuie

subliniat faptul ci aceste venituri obtinute se vor folosi in interesul general al locuitorilor oragului Bicaz




3.3. Motivatia pentru componenta de mediun:
-Cumparatorul va avea obligatia, si respecte toatd legislatia In vigoare pe probleme de mediu.
-Contractul de vinzare transfera responsabilitatea viitorului proprietar cu privire la respectarea clauzelor de
protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:
- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea polufirii solului si a apei subterane, cu efecte
- asupra s#nétitii populatiei;
- utilizarea durabili a resurselor;
- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena cerute de reglementirile
legale in vigoare.
4) Date privind terenul propus in vederea vinzirii directe:

Terenul, in suprafatd de 20 m.p., situat in intravilan Bicaz, Aleea Teilor, pct. “Langi Munte”, orasul
Bicaz, judetul Neamt, N.C. 51187, si este Inscris in Cartea funciard nr. 51187 a orasului Bicaz.
5) Pretul propus pentru vinzare;

Pretul aprobat in vederea vinzirii terenului este de 438 euro, conform unui Raport de evaluare
intocmit de un evaluator autorizat.

COMPARTIMENT A.D.P.P.,
NEMTEANU Al INA-ELENA

SEF SE CIU U.A.T.
VERDES ANCA- RALUCA



