ROMANIA
JUDETUL NEAMT
ORASUL BICAZ
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
Nr. 149 din 27.11.2025
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica si insusirea unui raport de
evaluare a terenului in suprafata de 1 24 mp situat in intravilan Bicaz, str. Pietei,
punctul ,,Piata Agroalimentard”, oras Bicaz, judetul Neamt, aflat in domeniul
public al orasului Bicaz, judetul Neamt

Consiliul Local al orasului Bicaz, judetul Neamt, intrunit in sedinta ordinara
din data de 27.11.2025, in conformitate cu prevederile art. 3 alin. 1 din Carta europeana
a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificata prin Legea
nr.199/1997, ,,prin autonomie locala se intelege dreptul si capacitatea efectiva ale
autoritatilor administratiei publice locale de a solutiona si de a gestiona, in cadrul legii,
in nume propriu si in interesul populatiei locale, o parte importanta a treburilor publice™;

Avand in vedere prevederile :

_ art. 15, alin.(2) si art. 120 alin.(1) si art. 136 din Constitutia Romaniei,
republicata;

- art. 2 alin. (2), art. 41, alin. (5), art. 50 alin. (4), art. 58, art. 59, art. 61, art. 62 si
art. 70 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativad pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

_ art. 108 lit. b), art. 129, alin. (2), lit c) si alin. (6) lit. b), art. 139, alin.(3) lit. g), art.
297, alin. (1), lit. ¢ si art. 333, alin. (1), alin. (2) si alin. (5), art. 334 si art. 340 din Codul
Administrativ, adoptat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003, republicata, privind transparenta decizionald in administratia
publica;

Vazand referatul de aprobare al primarului orasului Bicaz, domnul lulian -
Traian Matasa, inregistrat sub nr. 13.936 din data de 07.10.2025;

Potrivit raportului de specialitate intocmit de compartimentul de resort din cadrul
aparatului de specialitate al primarului inregistrat sub nr. 13.937 din data de 07.10.2025;

Luand act de anuntul nr. 14.058 din 08.10.2025 privind punerea in dezbatere a
acestui proiect de hotarare, precum si procesul verbal intocmit la incheierea procedurii
de transparentd decizionala din data de 19 noiembrie 2025 prin care se arata ca
pentru acest proiect nu au fost depuse propuneri, sugestii si opinii;

Tinand cont de avizul comisiilor de specialitate pe domenii de activitate ale
Consiliului Local

n temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit a) din Codul Administrativ, adoptat prin
O.U.G. nr. 57/2019 cu completrile si modificarile ulterioare,
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HOTARASTE:

Art. 1- (a) Tsi insuseste raportul de evaluare si aproba inchirierea, prin licitatie
publicd, a bunului imobil -teren in suprafata de 124 mp situat in intravilan Bicaz, str.
Pietei, punctul , Piata Agroalimentara”, oras Bicaz, judetul Neamt, aflat in domeniul
public al orasului Bicaz, judetul Neamt.

(b) Suprafata ce se inchiriaz, amplasamentul, destinatia, durata inchirierii
$i pretul de incepere al licitatiei ce rezulta din raportul de evaluare, mentionat la articolul
precedent, sunt indicate in tabelul si planul de amplasament si delimitare a imobilului
anexe la prezenta hotarare.

Art. 2 Aproba studiul de oportunitate, documentatia de atribuire si caietul de
sarcini intocmite in acest sens.

Art. 3 Primarul Orasului Bicaz prin compartimentul de specialitate, va duce la
indeplinire prezenta hotarare.

Art. 4 Prin grija secretarului general al orasului Bicaz, hotararea se va comunica
persoanelor si autoritatilor interesate.

Contrasemneazi pentru legalitate,
Secretar general al orasului Bicaz,
Maria + Irina CIBI

—
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PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII, e
anterioare atestirii autenticitatii Hotararii Consiliului Local nr. 149/27.11. 20297

PROCEDURA DE VOT UTILIZATA | Vot deschi

%L

s prin ridicarea minii

), O
HOTARARE CU CARACTER NORMATIV
0. | Hotarare care se adopté cu votul: Voturi necesare 8
majorititii absoluti a consilierilor locali in functie conform
art. 139, alin. (3), lit. g) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu completirile si modificirile
ulterioare
1. | Numarul consilierilor locali, potrivit legii 15
2. | Numarul consilierilor locali in functie 15
3. | Numarul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotérarii 13
4. | Numarul voturilor ,,PENTRU” 13
5 | Numarul voturilor ,IMPOTRIVA” Voturile ,,ABTINERE” se numéra 0
6. | Numarul voturilor ,ABTINERE” la voturile ,,[MPOTRIVA™. 0
7. | Numarul consilierilor locali care absenteaza motivat 0
8. | Numarul consilierilor locali care absenteaza nemotivat 2
9. | Numarul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare si la adoptarea hotararii, neavand drept de 0
vot
PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
ulterioare adoptarii Hotararii Consiliului Local nr. 149/27.11.2025
Nr. OPERATIUNI EFECTUATE Data
crt.
0. 1. 2.
1. | Adoptarea hotarérii 27.11.2025
2. | Comunicarea catre primar 03.12.2025
3. | Comunicarea citre prefectul judetului Neamt 03.12.2025
4. | Aducere la cunostinta publicé 03.12.2025
5. | Comunicarea citre persoanele cérora li se adreseaza 03.12.2025
6. | Devine obligatorie si produce efecte juridice incepand cu 03.12.2025
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Anexi la H.C.L. nr. 149 din 27.11.2025

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica si insusirea unui raport d¢ eyz

terenului, in suprafati de 124 m.p., situat in localitatea Bicaz, str. Pietei, gc

Agroalimentara”, oras Bicaz, judetul Neamt, aflat in domeniul public al or
judetul Neamt

1) Date privind persoana juridica — proprietarul terenului:

Orasul Bicaz, persoand juridica romana de drept public, prin autoritatea deliberativa Consiliul
Local Bicaz, cu sediul in str. Barajului, nr. 4.

2) Titlul juridie:

Terenul supus aprobirii in vederea inchirierii prin licitatie publica face parte din inventarul
domeniului public al orasului Bicaz, conform H.C.L. 149 din 19.08.1999, avand valoarea de inventar
de 17.895 lei.

3) Motivele care justifica inchirierea:

inchirierea terenului sus-mentionat este indicatd de urmatoarele motive de ordin legislativ,
economic-financiar, social si de mediu
3.1. Motivatia pt. componenta legislativa:

- prevederile art. 129, alin. 2, lit. ,¢” din Ordonania de urgentd Nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, potrivit carora Consiliul local hotéréste ca bunurile ce apartin domeniului public sau
privat de interes local, si fie date in administrarea regiilor autonome si institutiilor publice, si fie
concesionate ori si fie inchiriate;

- prevederile H.C.L. Bicaz nr. 91/2021 prin care a fost aprobat P.U.G.;

3.2. Motivatia pentru componenta financiara:

Principalele avantaje ale inchirierii imobilelor sunt urmétoarele:

- chiriasul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea a terenului inchiriat;
- chiriasul va achita autorititii, in contravaloarea terenului inchiriat, o chirie stabilita prin hotdrare a
Consiliului local;

- inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului inchiriat, in sarcina
chiriagului (inclusiv cele de mediu).

3.3. Motivatia pentru componenta de mediu:

Chiriasul va avea obligatia, prin contractul de inchiriere, sa respecte toatd legislatia in
vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de inchiriere transferd responsabilitatea viitorului chirias cu privire la respectarea clauzelor
de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea i evitarea poludrii solului si a apei subterane, cu
efecte asupra sanitatii populatiei;

- utilizarea durabila a resurselor;

- gestionarea eficienti a deseurilor §i mentinerea cu strictete a condifiilor de igiena cerute de
reglementdrile legale in vigoare.

4) Date privind bunul ce se inchireaza:

Terenul, in suprafatdi de 124 m.p., situat in localitatea Bicaz, str. Pietei, pct. “Piata
Agroalimentara”, oras Bicaz, judetul Neamt, fiind inclus in terenul, in suprafata totala de 8.180 m.p.,
identificat cu NC 54182, inscris in CF 54182-Bicaz, aflat in domeniul public al oragului Bicaz, judetul
Neamt
5) Pretul de inchiriere:

Pretul de inchiriere pentru terenul mai sus mentionat este determinat printr-un raport de
evaluare intocmit de un expert evaluator autorizat §i este specificat in tabelul anexat referatului de
specialitate ;

6) Metoda de inchiriere — licitatie publicd deschisa

COMPARTIMENT A.D.P.P.,
NEMTEANU ALBERTIN ENA

SERVICIU U.A.T.,
VERDES ANCA-RALUCA

[



Anexi la H.C.L. nr. 149 din 27.11.2025

TABEL NOMINAL
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici si insusirea unui raport de evaluare a terenului, in suprafati de 124 m.p., situat in localitatea Bicaz,
str. Pietei, pct. “Piata Agroalimentara”, oras Bicaz, judetul Neamt, aflat in domeniul public al orasului Bicaz, judetul Neamt

H.C.L. - ul Pretul bat
Adresa imobilului Suprafata privfnd ’ilfregi-strarea Va.lloarea de Desiinafin ) Duf'zfta" ret:e;t[; :J "
m.p. imobilului In inventar inchirierii . 5
domeniul public pornirea licitatiel
AMPLASARE
Intravilan loc. Bicaz, CONSTRUCTIE PUNCT DE
Str. Pietel LUCRU SI SEDIU 16.05
Pct. “Piata Agroalimentara” 124 149 din 19.08.1999 14.316 lei SECUNDAR SOCIETATE, 5 ani Py
Oras Bicaz, REPARARE ECHIPAMENTE Ll
Jud. Neamt ELECTRICE -
CONSTRUCTIE PROVIZORI

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Secretar Gener
CIBI MARIA-IRINA

N

PRESEDINTE DE SEDINTA,




Plan de amplasament si delimitare a imobilului

_ ~ Scara 1:200 T
; Nr. Cadastral T§upm'ala masurata a imobilului Adresa imobilului
| m.p. A, S . [
i e niravilan Bicaz, Sir.Pietel

1 124 (Zona Piata Agroalimentard),
L _ i | Oras Bicaz Jud. Neam{
~ tr.Cartea Funciars " Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)
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[ A. Date referitoare la teren B
I N Categorie de Suprafata Mentiuni
| Parcels |  folosingg | (mp) | e e
Terenul este partial imprejmuit;gard de plasa sarma si limita |
1 I Cc 124 | conventionala
[ o - A e
B B. Date referitoare la constructii
|7 Destinatie Suprafata construité la sol | .
s !, MR S Mo

Silprafﬂin totala masurata a imobilului= 124 m:p.
Suprafata din act = 10000m.p.

Executant : LL H:\-ﬁ:\fﬂ C. Citilin in;pccior 4

Confirm introducerea imobilului in baza de date
| integratd gi atribuirea numirului cadastral
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Birou Expertize si Evaluari
COSTIN IONUT

m Membru titular ANEVAR gl Expert Tehnic autorizat de
Ministerul Justigiel pentru
evaluarea bunurilor imobile §i mobile

C.LF. 29271466, mun. Iasi, Tel: 0745-937.086, e-mail: lonm_comn@yll'mo.com _ I
< anbal i Ry LUl Bl Al
awrnaz ir__19970

90 LUNA 09 pnd25

Raport de evaluare

Nr. 116/12.09.2025

Teren intravilan cu suprafata totala de 124mp, parte din terenul cu
suprafata de 8.810mp, str. Pietei, CF54182, Orasul Bicaz, Judetul
Neamt

Client: ORASUL BICAZ (DOMENIUL PUBLIC)

T AL LA TDRg y
Utilizator: ORASUL BICAZ L o o]

oSN oy £
Data evaluarii: 12.09.2025

Evaluator Autorizat ANEVAR: ing. lonut Costin (ANEVAR - leg. 11760}

Raportul de evaluare poate contine date cu caracter personal. Potrivit Directivei (UE) 95/46/CE, Regulamentul
UE nr. 679/2016, Legii nr. 363/2018, Legea 677/2001 si a celorlalte ghiduri si regulamente privind GDPR este
interzisa publicarea integrald sau partiald a acestuia, fiind destinat doar pentru uzul intern al beneficiarului.

Semnat digital

|O n Ut de lonut Costin

H Data: 2025.09.22
pag. 1 din 43 Costin  g601:08 +0300



SINTEZA EVALUARII
Cétre: ORASUL BICAZ, JUDETUL NEAMT

Vé transmitem raportul de evaluare pentru imobilul:
Teren intravilan cu suprafata totals de 124mp, parte din terenul cu suprafata totala de 8.180mp, str.
Pietei, inscris in CF 54182, apartindnd Domeniului Public al UAT Orasul Bicaz, Judetul Neamt.

1. Data evaludrii: 12.09.2025
2. Utilizarea desemnatd @ raportului de evaluare: concesionare/inchiriere
3. Moneda valorii: LEI 5i EUR. Curs valutar BNR: 5,0694 lei/€
4. Informatii si date de intrare disponibile:
- Lista bunurilor imobile apartinand Domeniului Public
- Documentatia cadastrali: plan de amplasament, extras CF
- Informatii disponibile, publice si verificabile privind tranzactii sau oferte de vanzare bunuri
similare sau asimilabile din punct de vedere al caracteristicilor bunului
5. Metode de evaluare utilizate:

- Metoda comparatiilor directe-teren intravilan
- Metoda venit - calcul redeventa/chirie minim3

6. Tipul valorii estimate: valoarea de piat3

Avand in vedere scopul evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd pentru imobilul
evaluat este de:

Vieren=19.279 lei (3.803 €), respectiv 155,48 lei/mp (30,67 €/mp)

vconceslune/inchiriere anuald minima = 1-989;81 'EI/ an (392:51 €/ an)

16,05 lei/mp/an (3,17 €/mp/an), 1,34 lei/mp/luni (0,26 €/mp/lun3)

Referitor la aceasts valoare pot fi precizate urmétoarele:

» Valoarea a fost exprimatd si este valabild exclusiv in conditiile si prevederilor termenilor de
referintd prezentati in raport;

> Valoarea este o predictie si o opinie subiectivi asupra unei valori;

» Valoarea estimat3 este valabils la data evaludrii si o perioad3 limitats atat timp cat pe piata
imobiliard sau a constructiilor nu sunt fluctuatii semnificative, iar evolutia cursului de schimb
valutar este relativ stabili.

»  Valoarea nu este influentata de T.V.A. (imobil apartinand institutiilor publice)
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LISTA DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

— Fisa de date a procedurii
— Caietul de sarcini
— Formulare si modele de documente



A | )
24

Nt

str. Pietei, pct. “Piata Agroalimentara”, oras Bicaz, judetul Neamt, aflat in domeniul
public al orasului Bicaz, judetul Neamt¢

1. Definirea obiectului supus inchirierii

Terenul supus inchirierii, in suprafatd de 124 m.p., situat in localitatea Bicaz, str.
Pietei, pct. “Piata Agroalimentara”, oras Bicaz, judetul Neamt, fiind inclus in terenul, in
suprafata totald de 8.180 m.p., identificat cu NC 54182, inscris in CF 54182-Bicaz, aflat in
domeniul public al oragului Bicaz, judetul Neamt, este identificat conform planului de situatie
anexat la Certificatul de urbanism nr. 103 din 16.09.2025

Certificatul de urbanism nr. 103 din 16.09.2025, defineste REGIMUL JURIDIC,
REGIMUL ECONOMIC SI REGIMUL TEHNIC, a terenului mai sus mentionat.

I1. Motivatia inchirierii:

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun inchirierea unor
bunuri imobile sunt urmatoarele:

Codul Civil:

Art.1.777 "Locatiunea este contractul prin care o parte, numita locator, se obligd sa
asigure celeilalte parti, numite locatar, folosinta unui bun pentru o anumitd perioadd in
schimbul unui pret, denumit chirie".

Art. 1.781 "Incheierea contractului de locatiune. Contractul de locatiune se considera
incheiat indata ce partile au convenit asupra bunului si prefului.

0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:

Art. 108 ”Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc, in conditiile prevazute in
partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau
judetean, dupa caz, sa fie:” lit. ¢) "inchiriate™;

Art. 129 alin. (2) “Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:” lit. c)
“atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului”;

Art. 129 alin. (6) "In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit c), consiliul local:
lit. a) “hotaraste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta
gratuita a bunurilor proprietate publica a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz,
precum si a serviciilor publice de interes local, in conditiile legii”;

Art. 139 alin. (3) "Se adoptd cu majoritatea absolutd prevdzutd la art. 5 lit. cc) a
consilierilor locali in functie urmatoarele hotdrari ale consiliului local: “lit. g) "hotararile
privind administrarea patrimoniului";

Art. 196 alin. (1) "In exercitarea atributiilor ce le revin, autoritatile administratiei
publice locale adoptd sau emit, dupd caz, acte administrative cu caracter normativ sau
individual, dupa cum urmeazi:” lit. a) “consiliul local si consiliul judetean adopta hotarari";

Art.297 alin. (1) "Autorititile prevazute la art. 287 decid, in conditiile legii, cu privire
la modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate publica, respectiv:” lit. ¢) "inchirierea”



I11. Durata inchirierii

Art.1. Durata inchirierii este pentru o perioada de 5 ani cu posibilitatea prelungirii,
prin act aditional, incheiat anterior expirarii termenului, dacé partile nu isi exprima intentia
de neprelungire a contractului de inchiriere, pentru o perioadi egali cu cea de valabilitate a
acestuia, daca sunt indeplinite cumulativ urmitoarele conditii:

. achitarea la zi a obligatiilor contractuale;
. nedenuntarea contractului de citre una dintre parti;

Daci termenul de valabilitate a contractului expird si chiriasul nu si-a achitat pana la
acest termen obligatiile financiare asumate prin contract, atunci contractul nu va fi prelungit.
Dupa incetarea contractului, chiriasul rimane obligat si pliteasci contravaloarea chiriei
nechitate, a majoririlor de intirziere calculate, si predea terenul in baza unui proces verbal de
predare primire amplasament. Neindeplinirea obligatiilor mentionate de citre chirias in termen
de 30 de zile de la data incetirii contractului atrage dupd sine predarea terenului catre
autoritatea administratiei publice locale si sesizarea instantei de judecati competenta in
vederea executirii silite

IV. Elementele de pret

Art. 1. Pretul minim de inchiriere propus este de 16,05 lei/m.p./an, conform unui
raport de evaluare intocmit de un expert evaluator autorizat.

Art. 2. Redeventa de inchiriere cu care se va adjudecat licitatia va fi inscrisi in
contractul inchiriere.

Art. 3 Cuantumul chiriei aprobat prin H.C.L. nr. din , fixat prin
Procesul verbal de licitatie nr din » va putea fi modificat de catre parti in
cazuri temeinic justificate, prin acord, pe baza de act aditional.

Art. 4. Obligatia de plata se actualizeaza la inceputul fiecirui an, in functie de rata
inflatiei

Art. 5. Modul de achitare a chiriei si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plata
se vor stabili prin contractul de inchiriere.

Art. 6. Plata chiriei incepe de la semnarea contractului de inchiriere./

V. Cuantumul si natura garantiilor

Art.1. Garantia pentru participare se constituie de citre ofertant in scopul de a proteja
autoritatea administratiei publice locale fatd, de riscul unui eventual comportament
necorespunzator al acestuia pe intreaga perioada derulatd pana la incheierea contractului de
inchirere.

Cuantumul garantiei de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul a doua
chirii

Garantia de participare se exprimi in lei si se constituie prin depunerea unor sume de
bani la caseria sau in contul autorititii administratiei publice locale,

Autoritatea administratiei publice locale are dreptul de a vira garantia de participare in
bugetul propriu, atunci cénd ofertantul cu oferta declarati castigatoare refuza si incheie
contractul de inchirere in termen de 20 de zile calendaristice de la data desfasurarii licitatiei
publice.

Pentru ofertantul cu oferta necstigitoare, garantia de participare se restituie de citre
autoritatea administratiei publice locale, cit mai repede posibil, dar nu mai tirziu de 15 zile
lucratoare de la data desfasuririi licitatiei publice deschise.



VI. Conditii de mediu

Chiriasul poart intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in dom<n
protectiei mediului si are obligatia de a obtine toate licentele/avizele/acordurile/autorizatiile
previzute de legislatia in vigoare.

VII. Drepturile si obligatiile partilor

Proprietarul are dreptul:

e si urmareasca prin imputernicitii sai modul de respectare de catre chirias a clauzelor
contractului de inchiriere si si verifice respectarea de catre chirias a suprafetei
inchiriate;

e si rezilieze contractul de inchiriere, fard nici o rdscumpdrare, dacad chiriagul nu
respecti prevederile din oferta ce a stat la baza adjudecarii licitatiei;

e si modifice unilateral contractul de inchiriere pentru cazuri de interes sau utilitate
publica national sau locald;

e i incaseze integral si la timp chiria convenita prin contrat, in caz contrat sa pretinda
plata penalitatilor de intarziere, conform legislatiei in vigoare;

e si beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere, in caz contrar,
si restituie garantia la incetarea contractului

e si controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere §i respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul si constate, ori de cate ori este nevoie, fara a
stanjeni folosinta bunului, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit.

Proprietarul se obliga:

e si predea bunul pe baza de proces verbal in termen de maximum 30 zile de la data
constituirii garantiei;

e si asigure folosinta netulburata a terenului conform destinatiei stabilite pe tot timpul
inchirierii;

e sa apere chiriasul de orice evictiuni totale sau partiale, ale terenului cu exceptia
situatiilor in care acesta va fi revendict prin hotarére definitivéa de fostii proprietari;

Chiriasul are dreptul

e si exploateze in mod direct, pe riscul si raspunderea sa, bunul ce face obiectul
contractului de inchiriere

e si foloseasca si sa culeagd fructele bunului care face obiectul inchirierii, potrivit
naturii bunului si prerogativelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere;

Chiriasul se obliga
e ofertantul céstigitor al licitatiei se obliga sa pliteasca contravaloarea intocmirii

raportului de evaluare-450 lei.
e s preia si sa foloseasci corespunzitor terenul asigurand evitarea degradarii lui;



* sa administreze si sd exploateze obiectul inchirierii cu diligentd maximi pentru a
conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toati durata contractului;

* sd achite la termenele stabilite in contract chiria, precum si taxele si impozitele
datorate la bugetul de stat si local;

* sdnuaduca atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savarsite
sa constituie garantia de bun executie (se calculeazi la nivelul a dous chirii: la pretul
adjudecat).

* sa pund la dispozitia organelor de control toate informatiile si evidentele solicitate
privind inchirierea. Prin oferta si semnarea contractului de inchiriere, chiriasul
confirma ci a luat act de toate conditiile impuse de proprietar si le accepta integral;

* sarespecte normele de protectie a mediului specifice functiunii §i sa suporte amenzile
aplicate de organele competente, in cazul depistdrii unor incalciri ale actelor
normative in vigoare;

* sd nu producd disconfort vecinatatilor si s nu degradeze, pe durata existentei mediul
natural;

* saraspunda conform prevederilor legale daci, in perioada de valabilitate a contractului
de inchiriere, se produc daune de orice natura proprietarului terenului sau terti;

* sd plateascd daune pentru incilcarea sau deteriorarea drumurilor de acces sau a
refelelor de utilititi, a terenurilor limitrofe ca urmare a unor ingradiri sau limitari din
vina proprie;

* sd execute la timp i in bune conditii intretinerea curents §i reparatiile normale ce ii
incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in
momentul incheierii contractului;

® sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte;

* sdnuexecute amenajari care depreciaza aspectul zonei;

* sa respecte destinatia bunului pentru a care s-a ficut inchirierea, conform caietului de
sarcini;

e terenul inchiriat va fi retituit proprietarului, la incetarea contractului, pe baza de proces
verbal, din orice cauza, in starea tehnici si functionala avuta la data prelurii, gratuit si
liber de orice sarcini, cu exceptia investitiei realizate din fondurile chiriasului (aceste
bunuri pot face obiectul unei tranzactii intre partile contractante).

* pe terenul, in suprafatd de 15 m.p., situat in localitatea Bicaz, str. Pietei, pct. “Piata
Agroalimentara", oras Bicaz, judetul Neamt, existi o terasi - constructie provizorie,
proprietatea domnului Onea loan, iar in cazul in care adjudecitorul terenului (ocupat
de o constructie) va fi o tertd persoana fizici sau juridica, poprietarul terasei o va
demola predéand terenul liber de sarcini Orasului Bicaz, in conditiile legii;

* sanu subinchireze terenul la alte persoane fizice sau juridice;

Neplata chiriei, precum si orice altii prevedere incilcati referitoare la neindepnirea
obligatiilor contractuale de ciitre chirias, da dreptul proprietarului la retinerea
contravalorii garantiei.

Chiriasul este obligat si reintregeasci garantia.

VIIL Incheierea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.



IX. Neincheierea contractului de inchiriere

Art. 1 Neincheierea contractului in termen de 20 zile calendaristice de la dat
referitoare la atribuirea contractului in scris cu confirmare de primire, dar nu mai tarziu
zile lucritoare de la emiterea acesteia, poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in
cupla;

Art. 2 Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor -interese.

Art. 3 n cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzd incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaz4, iar proprietarul va relua procedura in conditiile legii;

Art. 4 Daunele previzute la art. 1 i 2 se stabilesc de catre instanta competentd in a cirui raza
teritoriald se afla sediul autoritdtii contractante, la cererea partii interesate daca partile nu
stabilesc altfel.

Art. 5 In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigitor din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractual autoritatea contractanta are
dreptul sa declare castigitoare oferta clasata pe locul doi in conditiile in care aceasta este
admisibila.

Art 6. In cazul in care, in situatia prevdzuta la art. 5, nu existd o oferta clasatd pe locul doi
admisibila se aplicd prevederile art. 3.

Art. 7 In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nafionale sau locale al caror efect se
reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cérora s-a fundamentat pretul contractului,
chiria poate fi ajustatd, la cererea oricarei pérti.

X. Incetarea inchirierii:
Art. 1. Inchirierea poate inceta in urmatoarele cazuri:

a. inainte de expirarea duratei prin contract, prin acordul scris al partilor;

b. la expirareg duratei stipulate in contract;

c. chiriasul nu respectd obligatiile asumate prin caietul de sarcini si contract;

d. in cazul in care, in urma aprobarii unor P.U.Z.-uri, P.U.D.-uri care vor viza modernizarea
zonei, chiriasul refuza si procedeze la executarea lucrarilor de modernizare a acestuia,
conform cerintelor autoritétii administratiei publice locale;

e. in cazul in care chiriasul nu respectd suprafata de teren inchiriata si ocupa suprafete
suplimentare de teren,

f.in cazul in care chiriasul nu respecti destinatia;

g. contractul de inchiriere poate fi reziliat in mod unilateral de citre autoritatea administratiei
publice locale in cazul aparitiei unor situatii de utilitate sau de interes public national sau
local,

Conditiile concrete de incetarea inchirierii se vor detalia in contractul de inchiriere.

Art. 2. In cazul incetirii/rezilierii si neprelungirii contractului de inchiriere, din orice motiv,
chiriasul va prezenta din partea organelor financiare teritoriale dovada eliberérii de orice
sarcini a terenului, dupa care intre proprietar si chirias se va intocmi proces verbal de predare
a terenului.



Art. 3. Chiriasul urmeaza si restituie proprietarului terenul inchiriat gratuit si liber de orice
sarcini, cu exceptia investitiei realizate din fondurile chiriasului (aceste bunuri pot face
obiectul unei tranzactii intre partile contractante).

Art. 4. Refuzul chiriagului de a preda terenul liber de orice sarcini atrage dupa sine perceperea
unei taxe pentru folosirea fira forme legale a terenului, cu titlu de dauna prestabilita prin
Hotérarea Consiliului Local, pana la data eliberirii terenului;

Art. 5. Forta majora exonereazi pirtile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totali sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu menfiunea ca prin forti majora se intelege orice
eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica sa-si
execute integral sau partial obligatiile.

XI. Controlul

Art 1 Proprietarul are dreptul ca prin imputernicitii sai si urméreasca respectarea de citre
chiriag a caietului de sarcini i a obligatiilor asumate prin contractul de inchiriere.

XII. Clauze speciale

Art. 1. Partile convin de comun acord ca, contractul de inchiriere si devind caduc in situatia in
care proprietarul in baza Planului de Urbanism General al orasului sau detaliului de zoni va
amplasa obiective de utilitate sau pe suprafata de teren inchiriati sau in situatia cind
proprietarul va dispune acesta sa primeasci alte destinatii;

Art. 2. In oricare din situatiile proprietarul va intiinta chiriasul ca in termen de 20 de zile de
la primirea instiintarii, acesta si elibereze neconditionat terenul. Daci este cazul, chiriasul va
primi contravaloarea sumelor -achitate pentru durata rimasa de la data eliberarii terenului pana
la data expirarii contractului.

Art. 3 Toate datele cuprinse in prezentul caiet de sarcini sunt considerate a fi confidentiale.
Chiriasul se angajeaz, si pastreze secretul caietului si sd nu divulge date, care, cunoscute de
terti, ar putea aduce prejudicii proprietarului.

Art. 4. Proprietarul este obligat si abtini de la divulgarea datelor ce privesc activitatea
chiriasului ce ajung la cunostinta sau in posesia sa.

Art. 5. Nerealizarea de cétre partii a uneia din obligatiile asumate atrage dupd sine rezilierea
contractului si obligare la plata despagubirilor.

XIII. Litigii

Art. 1. Litigiile de orice naturd decurgind din executarea obligatiilor cuprinse in prezentul
caiet de sarcini §i in contractul de inchiriere sunt de competenta instantelor de judecati de la
sediul proprietarului, daci nu se solutioneazi pe cale amiabila.

Art. 2. Pe toatd durata concesiunii cele doud pirti se vor supune legislatiei in vigoare in
Romania.

XIV. Dispozitii finale

I. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere;
2. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de inchiriere;



3. Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se 0p
insusite de ofertant.

4. Modificarea prezentului caiet de sarcini este in competenta proprietarului, sau gzl
efectul legii.
3, Prezentul caiet de sarcini devine act public al administraiei publice momentul aparitiei

in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI a, in presa sau pe pagina sa de internet, ori prin
alte medii sau canale publice de comunicatii electronice a anuntului de publicitate.

6. Dreptul de autor privind publicarea si multiplicarea prezentului caiet de sarcini este al
Primiriei orasului Bicaz, conform normelor legale in vigoare.

Intocmit,
NEMTEANU ALBE

INA-ELENA

VERDES ANCA- RALUCA

y 4



Anexi la H.C.L. nr. 149 din 2

CAIET DE SARCINI
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici si insusirea unui raport de
evaluare a terenului, in suprafati de 124 m.p., situat in localitatea Bicaz,
str. Pietei, pct. “Piata Agroalimentara”, oras Bicaz, judetul Neamt, aflat in domeniul
public al orasului Bicaz, judetul Neamt

I. Definirea obiectului supus inchirierii

Terenul supus inchirierii, in suprafatd de 124 m.p., situat in localitatea Bicaz, str.
Pietei, pct. “Piata Agroalimentara”, oras Bicaz, judetul Neamt, fiind inclus in terenul, in
suprafata totald de 8.180 m.p., identificat cu NC 54182, inscris in CF 54182-Bicaz, aflat in
domeniul public al orasului Bicaz, judetul Neamt, este identificat conform planului de situatie
anexat la Certificatul de urbanism nr. 103 din 16.09.2025

Certificatul de urbanism nr. 103 din 16.09.2025, defineste REGIMUL JURIDIC,
REGIMUL ECONOMIC SI REGIMUL TEHNIC, a terenului mai sus mentionat.

I1. Motivatia inchirierii:

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun inchirierea unor
bunuri imobile sunt urmatoarele:

Codul Civil:

Art.1.777 "Locatiunea este contractul prin care o parte, numiti locator, se obligd si
asigure celeilalte parti, numite locatar, folosinta unui bun pentru o anumitd perioadd in
schimbul unui pret, denumit chirie".

Art. 1.781 "Incheierea contractului de locatiune. Contractul de locatiune se considera
incheiat indati ce partile au convenit asupra bunului si prefului”.

0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:

Art. 108 “Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc, in conditiile prevazute in
partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau
judetean, dupa caz, sa fie:” lit. ¢) "inchiriate”;

Art. 129 alin. (2) “Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:” lit. c)
“atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului”;

Art. 129 alin. (6) "In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit ¢), consiliul local:
lit. a) “hotaraste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta
gratuita a bunurilor proprietate publica a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz,
precum si a serviciilor publice de interes local, in conditiile legi1”;

Art. 139 alin. (3) "Se adoptd cu majoritatea absolutd previzutd la art. 5 lit. cc) a
consilierilor locali in functie urmitoarele hotaréri ale consiliului local: ”lit. g) "hotarérile
privind administrarea patrimoniului";

Art. 196 alin. (1) "In exercitarea atributiilor ce le revin, autoritatile administratiei
publice locale adoptd sau emit, dupd caz, acte administrative cu caracter normativ sau
individual, dupd cum urmeaza:” lit. a) “consiliul local si consiliul judetean adopta hotarari";

Art.297 alin. (1) "Autorititile previzute la art. 287 decid, in conditiile legii, cu privire
la modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate publica, respectiv:” lit. ¢) "inchirierea”



I11. Durata inchirierii

Art.1. Durata inchirierii este pentru o perioada de 5 ani cu posibilitatea prelungirii,
prin act aditional, incheiat anterior expirarii termenului, dacd partile nu i§i exprima intentia
de neprelungire a contractului de inchiriere, pentru o perioada egala cu cea de valabilitate a
acestuia, daca sunt indeplinite cumulativ urmitoarele conditii:

. achitarea la zi a obligatiilor contractuale;
. nedenuntarea contractului de citre una dintre parti;

Dacé termenul de valabilitate a contractului expira §i chiriasul nu si-a achitat pana la
acest termen obligatiile financiare asumate prin contract, atunci contractul nu va fi prelungit.
Dupé incetarea contractului, chiriasul rimane obligat sa plateascd contravaloarea chiriei
nechitate, a majoririlor de intarziere calculate, sa predea terenul in baza unui proces verbal de
predare primire amplasament. Neindeplinirea obligatiilor mentionate de citre chirias in termen
de 30 de zile de la data incetdrii contractului atrage dupd sine predarea terenului catre
autoritatea administratiei publice locale si sesizarea instantei de judecatd competenta in
vederea executdrii silite

IV. Elementele de pret

Art. 1. Pretul minim de inchiriere propus este de 16,05 lei/m.p./an, conform unui
raport de evaluare intocmit de un expert evaluator autorizat.

Art. 2. Redeventa de inchiriere cu care se va adjudecat licitatia va fi inscrisd in
contractul inchiriere.

Art. 3 Cuantumul chiriei aprobat prin H.C.L. nr. din , fixat prin
Procesul verbal de licitatie nr din » va putea fi modificat de citre parti in
cazuri temeinic justificate, prin acord, pe baza de act aditional.

Art. 4. Obligatia de plati se actualizeazi la inceputul fiecarui an, in functie de rata
inflatiei

Art. 5. Modul de achitare a chiriei si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plata
se vor stabili prin contractul de inchiriere.

Art. 6. Plata chiriei incepe de la semnarea contractului de inchiriere./

V. Cuantumul si natura garantiilor

Art.1. Garantia pentru participare se constituie de citre ofertant in scopul de a proteja
autoritatea administratiei publice locale faa, de riscul unui eventual comportament
necorespunzator al acestuia pe intreaga perioadd derulati pani la incheierea contractului de
inchirere.

Cuantumul garantiei de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul a doua
chirii

Garantia de participare se exprima in lei si se constituie prin depunerea unor sume de
bani la caseria sau in contul autoritatii administratiei publice locale,

Autoritatea administratiei publice locale are dreptul de a vira garantia de participare in
bugetul propriu, atunci cind ofertantul cu oferta declarati castigatoare refuza si incheie
contractul de inchirere in termen de 20 de zile calendaristice de la data desfasurarii licitatiei
publice.

Pentru ofertantul cu oferta necastigitoare, garantia de participare se restituie de citre
autoritatea administratiei publice locale, cat mai repede posibil, dar nu mai tarziu de 15 zile
lucratoare de la data desfaguririi licitatiei publice deschise.



VI. Conditii de mediu

Chiriasul poarti intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in doment
protectiei mediului si are obligatia de a obtine toate licentele/avizele/acordurile/autorizatiile
previzute de legislatia in vigoare.

VII. Drepturile si obligatiile partilor

Proprietarul are dreptul:

e si urmireasca prin imputernicitii sii modul de respectare de citre chirias a clauzelor
contractului de inchiriere si si verifice respectarea de catre chiriag a suprafetei
inchiriate;

e si rezilieze contractul de inchiriere, fird nici o rédscumparare, daca chiriasul nu
respecta prevederile din oferta ce a stat la baza adjudecarii licitatiei;

e si modifice unilateral contractul de inchiriere pentru cazuri de interes sau utilitate
publica nationala sau locald;

e si incaseze integral si la timp chiria convenitd prin contrat, in caz contrat sa pretinda
plata penalitatilor de intdrziere, conform legislatiei in vigoare;

e si beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere, in caz contrar,
si restituie garantia la incetarea contractului

e si controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere §i respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a
stAnjeni folosinta bunului, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit.

Proprietarul se obliga:

e si predea bunul pe baza de proces verbal in termen de maximum 30 zile de la data
constituirii garantiei;

e si asigure folosinta netulburata a terenului conform destinatiei stabilite pe tot timpul
inchirierii;

e si apere chiriasul de orice evictiuni totale sau partiale, ale terenului cu exceptia
situatiilor in care acesta va fi revendict prin hotarére definitiva de fostii proprietari;

Chiriasul are dreptul

e si exploateze in mod direct, pe riscul si rispunderea sa, bunul ce face obiectul
contractului de inchiriere

e si foloseascd si sa culeagd fructele bunului care face obiectul inchirierii, potrivit
naturii bunului si prerogativelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere;

Chiriasul se obliga

o ofertantul castigitor al licitatiei se obligd sa plateasca contravaloarea intocmirii
raportului de evaluare-450 lei.
e sa preia si si foloseasca corespunzator terenul asigurind evitarea degradarii lui;



sa administreze §i si exploateze obiectul inchirierii cu diligentd maximi pentru a
conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toati durata contractului;

sd achite la termenele stabilite in contract chiria, precum si taxele si impozitele
datorate la bugetul de stat si local;

sd nu aducd atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savarsite

sa constituie garantia de buna executie (se calculeazi la nivelul a doua chirii: la pretul
adjudecat).

sa pund la dispozitia organelor de control toate informatiile si evidentele solicitate
privind inchirierea. Prin oferta si semnarea contractului de inchiriere, chiriasul
confirma ci a luat act de toate conditiile impuse de proprietar si le acceptd integral;

sd respecte normele de protectie a mediului specifice functiunii §i sa suporte amenzile
aplicate de organele competente, in cazul depistérii unor fincilcari ale actelor
normative in vigoare;

sa nu producd disconfort vecinatatilor si si nu degradeze, pe durata existentei mediul
natural;

sa raspundd conform prevederilor legale daci, in perioada de valabilitate a contractului
de inchiriere, se produc daune de orice naturi proprietarului terenului sau terti;

sa pliteascd daune pentru incilcarea sau deteriorarea drumurilor de acces sau a
retelelor de utilitati, a terenurilor limitrofe ca urmare a unor ingradiri sau limitiri din
vina proprie;

sa execute la timp si in bune conditii intretinerea curents si reparatiile normale ce ii
incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in
momentul incheierii contractului;

sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte;

sd nu execute amenajri care depreciazi aspectul zonei;

sé respecte destinatia bunului pentru a care s-a ficut inchirierea, conform caietului de
sarcini;

terenul inchiriat va fi retituit proprietarului, la incetarea contractului, pe baza de proces
verbal, din orice cauza, in starea tehnici si functionald avuta la data preludrii, gratuit si
liber de orice sarcini, cu exceptia investitiei realizate din fondurile chiriasului (aceste
bunuri pot face obiectul unei tranzactii intre partile contractante).

pe terenul, in suprafatd de 15 m.p., situat in localitatea Bicaz, str. Pietei, pct. "Piata
Agroalimentara”, oras Bicaz, judetul Neamt, existi o terasi - constructie provizorie,
proprietatea domnului Onea Ioan, iar in cazul in care adjudecitorul terenului (ocupat
de o constructie) va fi o tertd persoani fizici sau juridicd, poprietarul terasei o va
demola predand terenul liber de sarcini Orasului Bicaz, in conditiile legii;

sa nu subinchireze terenul la alte persoane fizice sau juridice;

Neplata chiriei, precum si orice altii prevedere incilcati referitoare la neindepnirea
obligatiilor contractuale de ciitre chirias, da dreptul proprietarului la retinerea
contravalorii garantiei.

Chiriagul este obligat si reintregeasci garantia.

VIIL. Incheierea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.



IX. Neincheierea contractului de inchiriere

Art. 1 Neincheierea contractului in termen de 20 zile calendaristice de la data decy
referitoare la atribuirea contractului in scris cu confirmare de primire, dar nu mai tarziu de 3
zile lucritoare de la emiterea acesteia, poate atrage plata daunelor-interese de citre partea in
cupla;

Art. 2 Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor -interese.

Art. 3 In cazul in care ofertantul declarat céstigitor refuzd incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaz3, iar proprietarul va relua procedura in conditiile legii;

Art. 4 Daunele prevazute la art. 1 §i 2 se stabilesc de catre instanta competentd in a cdrui raza
teritoriald se afla sediul autorititii contractante, la cererea partii interesate daca partile nu
stabilesc altfel.

Art. 5 In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de forta
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractual autoritatea contractanta are
dreptul sa declare cstigatoare oferta clasatd pe locul doi in conditiile in care aceasta este
admisibila.

Art 6. In cazul in care, in situatia previzuta la art. 5, nu existd o ofertd clasata pe locul doi
admisibila se aplica prevederile art. 3.

Art. 7 In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se
reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cérora s-a fundamentat pretul contractului,
chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti.

X. Incetarea inchirierii:
Art. 1. Inchirierea poate inceta in urmatoarele cazuri:

a. inainte de expirarea duratei prin contract, prin acordul scris al partilor;

b. la expirareg duratei stipulate in contract;

c. chiriasul nu respecta obligatiile asumate prin caietul de sarcini si contract;

d. in cazul in care, in urma aprobarii unor P.U.Z.-uri, P.U.D.-uri care vor viza modernizarea
zonei, chiriasul refuzi si procedeze la executarea lucrérilor de modernizare a acestuia,
conform cerintelor autorititii administratiei publice locale;

e. in cazul in care chiriasul nu respectd suprafata de teren inchiriati §i ocupd suprafete
suplimentare de teren;

f. in cazul in care chiriasul nu respecta destinatia;

g. contractul de inchiriere poate fi reziliat in mod unilateral de catre autoritatea administratiei
publice locale in cazul aparitiei unor situatii de utilitate sau de interes public national sau
local;

Conditiile concrete de incetarea inchirierii se vor detalia in contractul de inchiriere.

Art. 2. In cazul incetirii/rezilierii si neprelungirii contractului de inchiriere, din orice motiv,
chiriasul va prezenta din partea organelor financiare teritoriale dovada eliberdrii de orice
sarcini a terenului, dupa care intre proprietar §i chirias se va intocmi proces verbal de predare
a terenului.



Art. 3. Chiriasul urmeazi si restituie proprietarului terenul inchiriat gratuit §i liber de orice
sarcini, cu exceptia investitiei realizate din fondurile chiriagului (aceste bunuri pot face
obiectul unei tranzactii intre partile contractante).

Art. 4. Refuzul chiriasului de a preda terenul liber de orice sarcini atrage dupa sine perceperea
unei taxe pentru folosirea fard forme legale a terenului, cu titlu de dauna prestabilita prin
Hotarérea Consiliului Local, pani la data eliberirii terenului;

Art. 5. Forta majora exonereazi pirtile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totali sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ci prin forfd majord se intelege orice
eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica sa-si
execute integral sau partial obligatiile.

XI. Controlul

Art 1 Proprietarul are dreptul ca prin imputernicitii sdi si urmareasca respectarea de citre
chirias a caietului de sarcini si a obligatiilor asumate prin contractul de inchiriere.

XII. Clauze speciale

Art. 1. Partile convin de comun acord ca, contractul de inchiriere si devina caduc in situatia in
care proprietarul in baza Planului de Urbanism General al orasului sau detaliului de Zona va
amplasa obiective de utilitate sau pe suprafata de teren inchiriati sau in situatia cand
proprietarul va dispune acesta si primeasci alte destinatii;

Art. 2. In oricare din situatiile proprietarul va ingtiinta chiriasul ca in termen de 20 de zile de
la primirea instiintarii, acesta si elibereze neconditionat terenul. Daci este cazul, chiriasul va
primi contravaloarea sumelor -achitate pentru durata rimasa de la data eliberdrii terenului pana
la data expirarii contractului.

Art. 3 Toate datele cuprinse in prezentul caiet de sarcini sunt considerate a fi confidentiale.
Chiriasul se angajeaz, si pastreze secretul caietului s sd nu divulge date, care, cunoscute de
terti, ar putea aduce prejudicii proprietarului.

Art. 4. Proprietarul este obligat si abtini de la divulgarea datelor ce privesc activitatea
chiriasului ce ajung la cunostinta sau in posesia sa.

Art. 5. Nerealizarea de cétre partii a uneia din obligatiile asumate atrage dupa sine rezilierea
contractului si obligare la plata despagubirilor.

XIII. Litigii

Art. 1. Litigiile de orice naturd decurgind din executarea obligatiilor cuprinse in prezentul
caiet de sarcini si in contractul de inchiriere sunt de competenta instantelor de judecata de la
sediul proprietarului, daci nu se solutioneazi pe cale amiabila.

Art. 2. Pe toata durata concesiunii cele doua parti se vor supune legislatiei in vigoare in
Roménia.

XIV. Dispozitii finale

1. Drepturile i indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere;
2 Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de inchiriere;
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3. Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se cqrfsi
insusite de ofertant. !

4. Modificarea prezentului caiet de sarcini este in competenta proprietarului, sau
efectul legii.
5 Prezentul caiet de sarcini devine act public al administratiei publice momentul aparitiei

in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI a, in presa sau pe pagina sa de internet, ori prin
alte medii sau canale publice de comunicatii electronice a anuntului de publicitate.

6. Dreptul de autor privind publicarea si multiplicarea prezentului caiet de sarcini este al
Primariei orasului Bicaz, conform normelor legale in vigoare.

intocmit,
NEMTEANU ALBERTINA-ELENA




ROMANIA
JUDETUL NEAMT
PRIMARUL ORASULUI BICAZ

Nr. 13032 din 16.09.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 103 din 16.09.2025

iN SCOPUL : *** INCHIRIERE TEREN 124 MP -AMPLASARE CONSTRUCTIE
PUNCT DE LUCRU SI SEDIU SECUNDAR SOCIETATE, REPARARE ECHIPAMENTE
ELECTRICE -constructie provizorie*™*

Ca urmare a cererii adresate de(1) ORASUL BICAZ, CUI 2614392, cu sediul in str. Barajului
nr. 4, oras Bicaz, judetul Neamt, reprezentat prin primar MATASA IULIAN-TRAIAN, tel. 0233 254310,
-inregistrata la nr. 13032 din 16.09.2025.

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Neamt, orasul Bicaz, cod postal
615100, str. Pietei - Piata Agroalimentara, oras Bicaz, jud. Neamt, sau identificat conform planurilor
topografice anexate, NC/CF 541 82 -Bicaz.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 479/2009, faza PUG, aprobat prin
H.C.L. Bicaz nr. 91/30.09.2021 si H.C.L. Bicaz nr. 99/30.09.2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul identificat cu NC 54182, inscris in CF nr. 54182-Bicaz, format din teren in suprafata
masurata de 8180 mp (10.000 mp din act), face parte din domeniul public al orasului Bicaz, - Piata
Agroalimentard -domeniul public al orasului Bicaz conform HG 1356/2001 privind atestarea
domeniului public al judetului Neamt, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul
Neamt, Anexa nr. 5 -Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al orasului Bicaz, pozitia 19 —
"Piata Agroalimentara Centru”, Inventar Domeniul Public aprobat prin HCL Bicaz nr. 129 din
31.10.2019, pozitia nr. 56. Conform extrasului de carte funciard nr. 28082/16.09.2025 nu sunt
inregistrate sarcini asupra imobilului. Terenul propus pentru inchiriere, n suprafatad de 124 mp, inclus
in acest imobil, nu face parte din arii naturale protejate, nici din zona de protectie a monumentelor
istorice.

2. REGIMUL ECONOMIC

Terenul propus pentru inchiriere, in suprafatd de 124 mp, situat in intravilan oras Bicaz, str. Pietei,
punct Piata Agroalimentard, face parte din UTR 1a Bicaz, zona centrald, zona IS -institutii si servicii.
Retele edilitare existente: alimentare energie electricd, gaz metan, apa, canalizare. Categoria de
folosinta: curti constructii. Zona de impozitare — A.



3. REGIMUL TEHNIC

IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

IS. a) Definirea zonei

* Zona ocupati de institutiile publice si serviciile de interes general aferente acestora.

IS. b) Functiunea dominanti a zonei

* Institutii publice si servicii de interes general.

IS. ¢) Tipurile de subzone functionale

* culte

* administrative

* sanitare

. fnvéti’imént

* comerciale

* prestdri servicii

* turism

IS. d) Functiunile complementare admise ale zonei

* Locuirea

* Activitdti economice nepoluante

* Spafii verzi amenajate

* Accese pietonale si carosabile

* Retele tehnico-edilitare

* Recreere

IS. ) Utilizarile permise

* Institutiile publice, serviciile si functiunile complementare acestora.

IS. f) Utiliziri permise cu conditii

* Se pot asocia constructii si amenajiri care aparfin unor subzone diferite, dar care nu se jeneazi
reciproc (ex: constructii de cultura in zona verde, idem amenajri

sportive, etc.).

IS. g) Interdictii temporare:

* Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranti a instalatiilor electrice se face doar cu
avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem.

* Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare pana la executarea lucrarilor de protectie;

* Amplasarea pe terenurile cu risc de alunecare pana la intocmirea studiilor geotehnice locale si
stabilizarea versantilor.

* Se impune obligativitatea avizarii de citre Ocoalele Silvice arondate a tuturor documentatiilor care
includ diferite construcfii amplasate atdt limitrof padurii cat si unor terenuri forestiere incluse in
amenajamentele silvice avand alte categorii de folosina respectiv, drum forestier, teren administratie,
curti constructii, etc.

* Autorizarea lucririlor de construire sau de desfiinfare din zonele cu patrimoniu arheologic se aproba
numai pe baza §i in conformitate cu avizul Ministerului Culturii §i Cultelor. Zonele cu patrimoniu
arheologic reperat, delimitate si instituite conform legii, beneficiaza de protectia acordata zonelor
protejate, precum si de masurile specifice de protective prevazute de ORDONANTA nr. 43 din 30
ianuarie 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone
de interes national*) republicata.

* Restrictiile Legii 24 din 2007, actualizati si republicata, se aplica doar la suprafetele inregistrate in
registrul spatiilor verzi aprobat prin hotérarea Consiliului Local.



« La construirea obiectivelor socio-economice in zona drumurilor nationale, Consiliu
Consiliul Judetean Neam{ vor avea in vedere ca in conformitate cu articolul 44
Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor sa impuna prin avizul tehnic sau p
urbanism obtinerea de catre beneficiari a avizului tehnic emis de catre D.R.D.P. lasi pri®
acestor obiective si amenajarea accesului rutier la drumurile nationale $i sa nu elibereze a
construire fard obfinerea acestui aviz §i a autorizatiei de amplasare in zona drumurilor
conform avizului emis de catre C.N.A.LR. pentru prezentul Plan Urbanistic General.

IS. h) Interdictiile permanente: _
. Se interzice orice activitate care poate constitui perturbare a confortului de locuire permanenta §i
sezonierd sau poate constitui un pericol pentru sigurania si sanatatea locuitorilor.

« Autorizarea executarii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie
si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica, etc. depreciaza valoarea peisajului este interzisa. R

« Se interzice amplasarea in zona inundabila a albiei majore si in zonele de protectie de noi obiective
economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora.

- Pentru zona inundabila a albiei majore, fac exceptie cazurile in care sunt prevazute lucrari de aparare
impotriva inundatiilor, dimensionate corespunzator clasei de important. Lucrérile executate in zona
inundabili se pot executa numai pe baza avizului de amplasament, emis conform legii.

« in subzonele cu locuinte amplasate pe terenuri cu riscuri naturale previzibile — zone cu alunecari de
teren, car e vor f i delimit at e pr in hotararea consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate
ale administratiei publice locale nu se vor mai autoriza constructii noi, ci numai reparatii la constructii
existente.

» In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice (100 m din ax cale feratd) se va solicita prin
certificatul de urbanism, avizul de la C.N.C.F. C.F.R. S.A. prin Sucursala Regionala de C3i Ferate lasi,
pentru constructiile definitive sau provizorii ce urmeaza a fi edificate sau demolate.

« Se interzice amplasarea constructiilor in zona de sigurant3 a cii ferate (20 m din ax cale feratd).

» Restrictiile Legii 24 din 2007, actualizata si republicatd, se aplica doar la suprafetele Inregistrate in
registrul spatiilor verzi aprobat prin hotararea Consiliului Local.

IS. i) Amplasarea in interiorul parcelei

- Amplasamentul cladirilor noi, inclusiv retragerea fatd de stradd, in zona de locuinte existente, va {ine
seama de cadrul construit existent, de constructiile invecinate situate de aceeasi parte a strazii.

« Orice constructii, lucréri sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu respectarca
unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, in situatia in care nu existé ferestre, astfel incat
sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin.

- Pastrarea distantei de minim 2,00 m intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietétii vecine.

« Distantele dintre cladirile nealdturate, pe aceeasi parceld, trebuie si fie suficiente pentru a permite
intrefinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat si nu rezulte nici
un inconvenient legat de iluminarea naturald , insorire, salubritate, securitate in caz de seism, etc.

« Distantele minime acceptate dintre cladirile nealiturate, pe aceeasi parceld, sunt egale cu jumitate din
inaltimea la corniga a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3 m.

« Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca se respectd distanfele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

IS. j) Amplasarea fatd de drumurile publice

« Constructia obiectivelor este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor:

= (DN)- Traversarea intravilanului de drumuri nationale - minim 13 m din axul drumului (Distanta
dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului (m)

- Strézi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;

- Strizi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.

« Cladirile cu functiuni de interes public, mai ales cele comerciale si cele pentru alimentatie publicé
situate la strazi principale, in zone de trafic pietonal intens se vor construi in front continuu i aliniat la
trotuar.

IS. k) Accese carosabile si pietonale

« Orice obiectiv din aceasté categorie va fi prevazut cu acces auto si pietonal.

IS. 1) Racordarea la refelele tehnico-edilitare existente



* Autorizarea constructiei obiectivelor este permisd dacid existi posibilitatea racordarii la retelele
tehnico-edilitare existente.
* Platforma pentru gunoi va fi amplasata in asa mod incat si permitéd evacuarea rapida si fard s

produca disconfort vecinilor avand posibilitatea ca gunoiul si fie colectat in pubele pe sortimente
reciclabile,

IS. m) Realizarea de retele tehnico-edilitare

* Constructia de refele sau maririle de capacitate a retelelor publice se realizeazi de citre investitor sau
beneficiar, parfial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor intocmite cy consiliile locale,

IS. n) Inal{imea constructiilor

* Autorizarea constructiilor se face cu respectarea inal{imii medii a cladirilor invecinate si a caracteruluj
zonei, autorizandu-se constructii cu o diferents de cel mult un nivel fata de constructia aliturati.

* Se admite regimul maxim de indltime: ( S)+P+(M), (S)+P+1E+(M), (S)+P+2E+(M).

IS. 0) Aspectul exterior al constructiilor

* Nu se autorizeazi constructiile care, prin aspect arhitectural, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica, etc., depreciazi valoarea peisajului i a cadrului construit.

* Fafadele se vor finisa cu materiale durabile si se vor pastra in stare buna,

* Acoperisurile pot fi cu terass Sau garpantd, panta acoperisurilor fiind de maxim 70% (350) iar
materialele pentru invelitoare vor fi figla, tabla, figla metalica.

= Se interzic acoperisurile cu azbest sau alte materiale ce contrazic specificului zonei.

* Se va urmari ca prin arhitectura acoperisului si se realizeze unul din elementele de specific local
evitandu-se inal{imile abuzive.

IS. p) Procentul de ocupare al terenului

* P.O.T. - ul maxim va fi de 30%.

IS. q) Coeficientul de utilizare a terenului

C.U.T. - coeficientul de utilizare al terenului exprima raportul dintre suprafefele adunate ale tuturor
nivelelor (suprafata desfasurata) si suprafafa terenului considerat. in functie de inaltimea cladirilor care
se vor realiza, coef icientul de utilizare a terenului -

C.U.T., poate fi:

* 1,2 m2adc/m2 teren pentru (S)+P+2E+(M).

* 0,9 m2adc/m2 teren pentru (S)+P+1E+(M).

* 0,6 m2adc/m2 teren pentru (S)+P+(M).

IS. r) Parcaje

* Se va prevedea numarul de locuri de parcare dimensionat conform normelor pentru personalul propriu
§1 pentru persoanele care frecventeaza institutia/unitatea respectiva.

* Nu se autorizeazi constructiile care nu prezinta in proiect realizarea a minim unui loc de parcare pe
parcela pe care se edifica constructia.

IS. s) Spatii verzi si plantate

* Vor fi previzute spatii verzi si plantate, conform Anexei 6 din R.G.U.

IS. t) imprejmuiri

* Se recomandi imprejmuiri tradifionale in acord cu arhitectura cladirilor. .

* Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie s3 intre in contradictie cu aspectul general al zonei. '
* Nu se recomandi construirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai inalte de 2,0 m, decét in cazuri
in care se demonstreazi necesitatea, . _ !
* Pentru autorizarea imprejmuirilor de granifuire realizate integral pe parcelah so]1c_1tan}u]u1, daca
propunerea construirii este integral pe parcel §i are aceeasi inalfime cu vechea Imprejmuire, nu este
necesar acord notarial cu vecinul.

2.4. UNITATI DE INVATAMANT

IS. 4. a) Principii: .

* Cuplarea, in méasura posibilitatilor, a unitatilor de niveluri diferite (ex: scoala -gradinita).

* Asigurarea spatiilor verzi si de joaca.

= Favorizarea conlucrarii cu amenajdrile sportive publice.

* Conlucrare cu alte unititi de interes public.

IS. 4. b) Reguli:

* Evitarea amplasirii in vecinatatea surselor de poluare.

* Evitarea terenurilor improprii construirii.



« Asigurarea acceselor pietonale si carosabile.

» Asigurarea echipérii tehnico-edililtare.

« Asigurarea conditiilor de igiena si proteciia impotriva incendiilor.
» Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisi numai daca se respect Coeren{ays
fronturilor stradale.

« Parcela va avea forma unui poligon regulat si un front stradal de minim 12,0 m.
IS. 4. ¢) Orientarea fata de punctele cardinale

« Silile de clasa vor fi orientate sud, sud - est, sud — vest.

= Bibliotecile, silile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.

« Terenurile de sport vor avea latura lungé orientatd nord - sud.

IS. 4. d) Amplasarea in interiorul parcelei -
» Cu respectarea distanfelor minime obligatorii fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelei.

« Cu respectarea distantelor minime necesare interventiei in caz de incendiu.

IS. 4. ¢) Amplasarea faté de aliniament .
« Retragerile de la aliniament se pot face din raiuni functionale sau protecfia contra zgomotelor §i
nocivititilor.

IS. 4. f) Amplasarea fata de drumurile publice

= Constructia obiectivelor este permisé cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor.

IS. 4. g) Accese carosabile

» Constructii de inva{amant - se vor realiza accese carosabile de legaturi cu strazile principale.

IS. 4. j) Accese pietonale

« Asigurarea de accese in toate cazurile si, eventual, crearea de servituti de trecere pe terenurile
invecinate cu respectarea legii;

IS. 4. 1) Racordarea la retele tehnico-edilitare

« Se face prin elaborarea unor studii tehnice de specialitate.

IS. 4. m) Parcelarea

» Este permisi in conditiile respectarii prevederilor articolului 30 din R.G.U.

» Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si trama stradala
determina caracterul specific al zonei.

« in caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incét sa permit amplasarea
cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante, etc.) §i cu respectarea prevederilor
legale din Codul Civil.

« Pentru cazul cladirilor izolate, la reparcelare latimea parcelelor nu va fi mai mica de 12,0 m si mai
mare de 20,0 m, latimi prea mari determinand o folosire ineficienta a refelelor tehnico-edilitare.

» Conditiile de mai sus se aplici atat parcelelor cu forme geometrice regulate, ct si celor neregulate. in
cazul concesiondrii se vor respecta suprafetele stipulate in Legea nr. 50/1991.

» Se vor respecta prevederile R.G.U. care stipuleazi ca suprafata minima a parcelei poate fi de 150 m2
pentru cladiri ingiruite sau 200 m2 pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate (suprafefele se refera la
suprafetele pentru constructii scoase din circuitul agricol; suprafafa totald a parcelei poate fi mult mai
mare in cazul modului de locuire).

» Pentru a fi construibild, o parcel trebuie sa indeplineascd urmétoarele conditii:

» sa aiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);

* lotul sa aiba forme §i dimensiuni care si permitd o amplasare corectd aconstructiilor.

IS. 4. n) Indltimea constructiilor

« Se va respecta regula inal{imii maxime in raport cu distania fajd de orice punct al fatadei de pe
aliniamentul opus (distan{a - indl{imea) pentru respectarea normelor de igiena.

« Respectarea inil{imii medii a cladirilor invecinate i a caracterului zonei.

IS. 4. 0) Aspectul exterior al constructiilor

» Solutii care si nu deprecieze valoarea cadrului construit si a peisajului.

IS. 4. p) Procentul de ocupare al terenului

» 25% teren ocupat cu constructii - 75% teren amenajat (curte recreafie, teren de sport, zona verde,
gradina cu flori) — din terenul total.

» Amplasare organizata in patru zone, in functie de capacitatea unititii de invatimant: zona ocupata de
constructie, zona pentru recreatie, de reguld, asfaltata, zona terenului sportiv si zona verde, gradina cu
flori.




* Pentru gradinite, se va asigura o suprafata de teren de minim 22 m2/copil, iar, pentru scoli, o suprafata
minima de 20 m2/copil.

IS. 4. q) Parcaje

* Constructii de invafamant - 3 - 4 locuri de parcare la 12 cadre didactice.
IS. 4. ) Spatii verzi si plantate

* Constructii de invagamant - minim 20% din spatiul disponibil.

IS. 4. s) Imprejmuiri

* Se recomanda imprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE
URBANISM
In prezent, nu sunt in curs de avizare documentatii de urbanism pentru zona respectiva.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat fn scopul declarat4), pentru:

*** INCHIRIERE TEREN 124 MP -AMPLASARE CONSTRUCTIE PUNCT DE

LUCRU $I SEDIU SECUNDAR SOCIETATE, REPARARE ECHIPAMENTE ELECTRICE -
constructie provizorie ***

4) scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa
lucréri de constructii,

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborsrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrénilor de constructii — de construire / de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI NEAMT, P-ta 22 Decembrie, nr.5, Piatra Neamt
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executarii lucrarilor
de constructii la autoritatea administrafiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competents
pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurdni consultarii publice, centraliz&rii optiunilor publicului si al formularii
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

In aceste condiii-

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru
protectia mediului in vederea evaluéri initiale a investitiei $i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvats,

In uma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autonitatii
competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactu{ui asupra mediului
si/sau a evaludni adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administrafiei publice competente cu
privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii. ) ) |
fn situafia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrnii pr_ocedum dfz evaluare a rmpact_um_:_
asupra mediului, solicitantul renun{a la intentia de realizare a in vestitiei, acesta are obligalia de a notifica acest fapt autonitatii
administratiei publice

6. CEREREA DE emitere A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitd de
urmaéatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupéd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi gi extrasul de carte funciard de informare actualizat la Zi, In cazul in care legea nu
dispune altfel (copie legalizat3)
¢) documentatia tehnicé — D.T., dupé caz (2 exemplare originale):
X D.T.A.C. / Aviz de amplasare [JOb.TOE. OD.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism

d.1. avize gi acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura(copie):




alimentare cu apd gaze naturale
B4 canalizare [ telefonizare

X| alimentare cu energie electrica-Aviz Delgaz Grid SA [ salubritate
[] canalizare pluvi

Alte avize/acorduri:
[X) verificare proiect cf. Legii 10/1995
d.2. avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu [ protectia civild [ sédnatatea populatiei
d.3. avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si / sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora(copie):
d.4. studii de specialitate (1 exemplar original):
[X] suport topografic actualizat stereo 70
[ studiu geotehnic
e) [ punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului(copie)
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
Taxa formular AC — 14 lei
Taxa Autorizatie construire / desfiintare —
Valabilitatea certificatului de urbanism este 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Julian-Traian MATASA = Maria Irpa Cibi
MA
(o]
ARHITECT SEF ™),
Anca-Raluca Verdes
)
intocmit,”
Anca-Raluca Verdes
Achitat taxa de: - lei, conform chitantei nr. - din -. £ %

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la ” data de

fn'_conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea execultarii lucrérilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

dela data de .......ccccoovaimirrerrsasinin péné la data de

_ l?upé aggasté gaté, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd sa
obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

LS. ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagii: ..o

Achitat tax8 dB: ....cc.ccovicivimmsnesansivsosase lei, conform chitantei nr. ................c.oooeeee. din

Transmis solicitantului fa data de ...............cccooiiniiiiiinns direct / prin pogta.



: Anexa nr.16
Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:200 .
Nr. Cadastral . Suprafata mésurata a imobilulul ~ " Adresa imobilului
{m.p.) :
Intravilan Bicaz,Str.Pietei

124 (Zona Piafa Agroalimentars), J
{ 2 Oras Bicaz,Jud, Neamt [
I

P Nr. Cartea Funciaré Unitatea Administrativ Teritoriatd (UAT)
; - Blcaz

601883

A. Date referitoare la teren i

Nr. Categorie de Suprafata
| Parceld folosinta (m.p.) Mentiuni

Terenul este partial hnm'ejmmi;gard de plasa sarma si limita
1 Cc 124 conventionala
|

~ Total 124

B. Date referitoare la constructii
Destinatie Suprafata construits la sol

Cod (m.p.) Mentiuni

Total

]

Suprafata totala masurata a imobiluiui= 124 m.p.
Suprafata din act = 10000m.p.

Executant: LI HARTAN C. Catalin | Inspector :

Confirm introducerea imobilului in baza de date
integratdi §i atribuirea numarului cadastral

e Serla RO-NT T fre. 0007 §

Semnﬁé\{' 'wﬁrc«s ff ’

+# 1

LDMA 25072028 6comr®. - B sy




Nr. cerere

’f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara NEAMT :

- 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Bicaz Ziua

' ’ Luna g ﬁ

I 24 Anul 20
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 54182 Bicaz

T

AGENTIA NATIDNALA

T CABRAS 1
PUBERCITATE PMBBILIARA

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Neamt, UAT Bicaz, Loc. Bicaz, Str PIETEI
Nr. |Nr. cadastral Nr.
crt | topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 54182 Din acte: 10.000 |Teren neimprejmuit; o
Masurata: 8.180  |Imobil imprejmuit partial cu gard de metal. gard de plasa, gard de lemn si zid
de sprijin.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
22496 / 01/11/2023
Act Normativ _nr. HG nr. 1356, din 27/12/2001 emis de GUVERNUL ROMANIEI, Anexa nr. 5 inventarul
bunurilor care apartin domeniului public al Orasului Bicaz; Act Administrativ nr. Adeverinta nr. 11647, din
26/10/2023 emis de PRIMARIA ORASULUI BICAZ; - B _
Al

prin Lege, cota actuala '

11 R B,

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit

1) ORASUL BICAZ, - DOMENIUL PUBLIC_ - i R
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, dre turi reale :
de garantie si sarcini P Referinte
| NUSUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
§
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Carte Funciara

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr. 54182 Comuna/Oras/Munfcipiu: Bicaz

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
54182 Din acte: 10.000imobil imprejmuit partial cu gard de metal. gard de plasa, gard de lemn si zid de

Masurata: 8.180, sprijin.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL
/

28 \
2a N N O
N 3
123 a0y
X 103,10 B
ol e*

A
23
L)
)
Ve

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata 2 - .
o folosgingé b Fmp) t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti I pa 442 ) - -

constructii
2 drum DA 1.882 - - -
3 curti - I pa | 5856 . - .

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime

inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment

1 2 12.155 2 3 1.143 3 4 3.975

4 5 5.519 5 6 7.824 6 7 4,207

7 8 7.74 8 9 8.4 9 10 7.74

10 11 8.38 11 12 4,207 12 13 23.24
Document care contine date cu caracter Ppersonal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 2 din 4
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Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct
fnceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment inceput
13 14 16.697 14 15 0.115 15
16 17 3. 727 17 18 4.492 18
19 20 2.517 20 21 2.858 21 :
22 23 0.803 23 24 25.21 24 25 2.439
25 26 1.848 26 27 0.947 27 28 4,397
28 29 4.0 29 30 0.297 30 31 9.079
31 32 57 32 33 1:231 33 34 0.3
34 35 8.35 35 36 0.15 36 37 3.68
37 38 0.946 38 39 1.848 39 40 8.646
40 41 12.151 41 42 2.241 42 43 8.436
43 44 3.594 44 45 3.002 45 46 5.491
46 47 3.563 47 48 2.24 48 49 3.768
49 50 7.298 50 51 5.307 51 52 0.7
52 53 1.074 53 54 8.659 54 55 1.9
55 56 2.8 56 57 8.334 57 58 11.42
58 59 3.444 59 60 0.28 60 61 5.188
61 62 0.322 62 63 1.622 63 64 1.079
64 65 10.026 65 66 1.328 66 67 3.591
67 68 3.506 68 69 8.329 69 70 1.598
70 71 3.686 71 72 6.613 72 73 2.124
13 74 5.264 74 75 1.414 75 76 4,573
76 77 5.699 77 78 6.262 78 79 7.982
79 80 3.687 80 81 9,226 81 82 2.091
82 83 13.715 83 84 1,791 84 85 1.414
85 86 2.634 86 87 2.842 87 88 10.028
88 89 8.069 89 90 10.277 90 91 2.063
91 92 3.407 92 93 0.786 93 94 0.746
94 95 0.287 95 96 7.717 96 97 9.899
97 98 12.148 98 99 6.27 99 100 6.19
100/ 101 1.25 101| 102 1.07 102| 103 14.19
103 104 1.242 104 105 1.439 105 106 2.146
106 107 14.725 107 108 2.299 108 109 0.705
109 110 0.614 110 111 3.214 111 112 2.115
112 113 0.558 113 114 2.245 114 115 0.46
115 116 6.656 116 117 0.893 117 118 3.701
118 119 4,826 119 120 3.932 120 121 1.879
121 122 2.001 122 123 1.608 123 124 9.924
124 125 2.767 125| 126 1.536 126 127 2.48
127 128 Zil 128 129 2.09 129 130 Z;1:
130 131 10.087 131 132 5.384 132 133 3.628
133 134 0.364 134 135 2.949 135 136 3.271
136 137 11.626 137 138 2.853 138 139 11.975
139 140 2.768 140 141 5.399 141 142 7.745
142 143 3.833 143 144 2.75 144 145 1337
145 146 2.744 146 147 6.01 147 148 12.246
148 149 6.009 149 150 9.483 150 151 1.337
151 152 9.479 152 153 1.324 153 154 1.868
154 155 0.322 155 156 1.468 156 157 6.01
157 158 8.362 158 159 5.566 159 160 6.466
160 161 0.318 161 162 2.507 162 163 3.28
163 164 0.312 164 165 5.829 165 166 8.745
166 167 2.853 167 168 5.067 168 169 1.887
169 170 7.971 170 171 3.999 171 172 4.001
172 173 4,202 173 174 4.08 174 175 4,18
175 176 4,38 176 177 0.45 177 178 0.85
178 179 0.85 179 180 2.432 180 181 0.45
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 54182 Comuna/Oras/Municipiu: Bicaz

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment| | inceput| sfarsit segment| | inceput| sfarsit segment
181 182 0.451 182 183 1.32 183 184 0.351
184 185 0.17 185 186 1.25 186 187 3.7
187 188 1.66 188 189 2.478 189 190 0.977
190 191 1.265 191 192 2.933 192 193 2.178
193 194 0.18 194 195 4,863 195 196 4.867
196 197 4.863 197| 198 0.591 198| 199 4.893
199 200 4,918 200 201 13.851 201 202 6.431
202 203 3.769 203 204 3.5 204 205 0.99
205 206 0.999 206 207 10.5 207 208 7.75
208 209 7.56 209 210 255 210 211 6.024
211 212 8.832 212 213 6.088 213 214 7.039
214 215 0.511 215 216 7.639 216 217 7.801
217 218 8.404 218 219 2.116 219 220 4,461
220 221 13.848 221 222 4,868 222 223 4,015
223 224 5.537 224 225 7.937 225 226 1.687
226 227 33.599 227 228 8.337 228 229 21.91
229 230 18.562 230 231 1.061 231 232 0.67
232 233 15.779 233 234 30.291 234 235 20.0
235 236 5.145 236 237 13.427 237 238 1.442
238 239 0.952 239 1 5.023

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
29/09/2025, 08:33

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http:/fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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inregistrat la sediul autoritatii contrei e
Nr. din

SCRISOARE DE INAINTARE

Ciitre PRIMARIA ORASULUI BICAZ
Str. Barajului, nr. 4

Ca urmare a anuntului de participare apérut in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, precum si pe
pagina de internet www.primariabicaz.ro privind aplicarea procedurii pentru atribuirea

contractului de inchiriere, noi

va transmitem alaturat urmétoarele:

Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continind, in copie:

a) Documentul.........coeeiniiiiininnn SEHA/MNE. ..o vecrieesveeeeendindata, oo
.............................................. ce atestii contravaloarea documentatiei de atribuire

b) Documentul..........cciiriniinnin SEIA/MT. .. eeeneeierienreeneendindata, o
.............................................. ce atestd constituirea garantiei de participare
c)Documentul.........coeeiiiiininiinn seria/nr SOOI 1 | i ¢ ©1 - SR
.............................................. ce atestd contravaloarea taxei de participare

d) Documente de calificare (plic interior in original si copie).
e) Propunerea financiari (plic interior in original si copie)

Avem sperania ci oferta noastré este corespunzitoare §i va satisface cerintele.

Data completarii

Ofertant,

(semnatura autorizata)



DECLARATIE DE PARTICIPARE

Catre PRIMARIA ORASULUI BICAZ
Str. Barajului, nr. 4

Ca urmare a anuntului de participare apérut in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald i intr-unul de circulatie locala, precum §i1 pe
pagina de internet WWW.DIAMAMADICAZ.I0, OL. . vveeervunanersansssessinn s

................................................................................................................

(denumirea/numele ofertantului) ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publica
deschisa privind inchirierea terenului SItUAL.........ooovrreerensnsmsesrse s ;

..................................................................................................................

organizati in sedinta publicé la data.....ccoeereniiirnonins OF v s nsmnnnsnsnaibFRasassssasvvssussanms
de catre Primaria orasului Bicaz.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru
incheiere/neincheiere contractului, a conditiilor de respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de
participare la licitatie, prevazute in fisa de date si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in

conditiile stabilite.
Anexim dovada achitarii documentatiei de atribuire, a garantiei de prticipare si a taxei
de participare la licitatie, dupd cum urmeaza:

Documentatia de atribuire - documentul.... ..ovveeiiiinen. seria/nr. ... . ..... .dindata .... ..... .....

Garantia de participare - documentul.... ... ceo ee. reuneBETIAML,. ciivesnsasanse din data ..... ... ...

Taxa de participare- documentul.... ... cccee ovn. o SETA/NTL, «iveveeraraseness ~dindata ... e oo
Oferta noastri este valabili pini la data de......... ——. -y

De asemenea, declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in
fapte publice, ca nu ne aflam in nici una dintre urmatoarele situatii:
a) am platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) am depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevézute in documentatia de atribuire;
¢) sunt indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului i catre bugetul local;
d) nu suntem in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sd participe la licitajie persoana care a fost desemnatd cdstigdtoare la
o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpd
proprie. Restricfia opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept cdstigatoare la licitafie.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din partea
noastrd va participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte si s semneze actele incheiate cu
aceastd ocazie conform procurii/C.Leeverisviiiimmiiinnen,

Data completarii..........
Ofertant

Va rugam anexati certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor
exigibile de plata a impozitelor si a taxelor catre stat, inclusive cele locale
(formulare-tip eliberate de autoritatile competente din tara in care ofetantul este
rezident) Toate certificatele si declaratiile trebuie sa fie valide.



Formular 3

1. Denumire/Numele:

2. Codul fiscal

3. Adresa sediului central:
Telefon:
Fax

E-mail
4. Certificatul de inmatriculare/inregistrare si detalii

(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

5. Obiectul de activitate, pe domenii

(in conformitate cu prevederile din articolele de asociere)
6. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon/fax/e-mail, certificate de inmatriculare/inregistrare)
7. Principala piata a afacerilor:

Declar pe propria raspundere:
8. Cifra de afaceri e ultimii 3 ani:
Anul Cifra de afaceri anuala (la 31 decembrie)

Media anuala

Va rugam anexati documentele doveditoare ale inregistirii, Actul constitutiv,0.N.R.C., Cod
Fiscal, CI/BI al reprezentantului ofertantului.

Semnétura autorizati



Formular 4

FORMULAR DE OFERTA

Catre PRIMARIA ORASULUI BICAZ
Str. Barajului, nr. 4

Domnilor,
1. Examinand documentatia pentru elaborarea i prezentarea ofertei, subsemnatii,
reprezentanti ai ofertantului

(denumirea/numele ofertantului)
oferim o chirie in valoare de...........oovevveieiiiniiinnn, lei/m.p./an/luna, pentru inchirierea

bunul  imobil  proprietate  publica/privati ~a  Orasului  Bicaz situat  in

................................................................................................................

2. Ne angajim si menfinem aceastdi ofertdi valabila pentru o durata
s O RO P =, (durata in litere si cifre) zile, respectiv pana la data
de . (ziva/luna/anul), si ea va ramdéne obligatorie pentru noi §i poate fi

acceptati oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3. Pand la incheierea si semnarea contractului de concesiune, aceasta ofertd, impreund cu
comunicarea transmisi de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este stabilitd castigatoare,
vor constitui un contract angajant intre noi.

4. Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca fiind
castigatoare, sa constituim garantia de buna executie in conformitate cu prevederile din
documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei.

- % intelegem ca nu sunteti obligati sa acceptati orice alta oferta pe care o puteti primi.

Semnéatura

Data



