ROMANIA
ORASUL BICAZ
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
Nr. 104 din 31.07.2025
privind insusirea unui raport de evaluare gi aprobarea vanzarii directe a bunului
imobil - teren in suprafati de 28 m.p. situat in intravilan Dodeni, str. Cojusna, nr.
3A, parcela 3 — Spate bloc 3, orasul Bicaz, judetul Neamt - NC 53438, aflat in
domeniul privat al orasului Bicaz, judetul Neamt

Consiliul Local al orasului Bicaz, judetul Neamt, intrunit in sedinta ordinara
din data de 31.07.2025, in conformitate cu prevederile'art. 3 alin. 1 din Carta europeana
a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificata prin Legea
nr.199/1997, ,,prin autonomie locald se intelege dreptul si capacitatea efectiva ale
autoritatilor administratiei publice locale de a solutiona si de a gestiona, in cadrul legii,
n nume propriu si in interesul populatiei locale, o parte importanta a treburilor publice”;

Avand n vedere prevederile:

- art. 15, alin. (2) si art. 120, alin. (1) si art. 136 din Constitutia Romaniei,
republicata;

- art. 2, alin. (2), art. 41, alin. (5), art. 50, alin. (4), art. 58, art. 59, art. 61, art. 62 si
art. 70 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 108, lit. e), art. 129, alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit. b), si ale art. 364 din Codul
Administrativ, adoptat prin OUG nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 1650, alin. (1) si art. 1657 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;

Luand act de cererea domnului lamandii Robert - Lulu inregistratad la Primara
orasului Bicaz sub nr. 6.533 din 12.05.2025, contractul de vanzare autentificat de
Societatea Profesionald Notariald Mirsu Maria — Balut Maria — Liliana, cu sediul n
oragul Bicaz, str. Piatra Corbului, bl. 5, parter, judetul Neamt sub nr. 3.935 din data de
27.12.2022 si extrasul de carte funciarad nr. 25.115 din 18.07.2025 eliberat de O.C.P.1.
Neamt — B.C.P.l. Bicaz, prin care solicitantul aratd ca este proprietarul constructiei
situata pe teren;

Vazand referatul de aprobare al primarului Orasului Bicaz, domnul lulian — Traian
Matasa, inregistrat sub nr. 10.442 din data de 21.07.2025;

Potrivit raportului de specialitate intocmit de compartimentul de resort din cadrul
aparatului de specialitate al primarului, inregistrat sub nr. 10.443 din data de 21.07.2025
prin care se propune vanzarea directd a unui teren aflat in domeniul privat al oragului
Bicaz, judetul Neamt;

Tinand cont de avizul comisiilor de specialitate pe domenii de activitate ale
Consiliului Local;
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In temeiul prevederilor art. 196, alin. (1), lit. a) din Codul Administrativ, adoptat
prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. — (a) Isi insuseste raportul de evaluare si aproba vanzarea directa a
bunului imobil - teren in suprafata de 28 m.p. situat in intravilan Dodeni, str. Cojusna, nr.
3A, parcela 3 — Spate bloc 3, orasul Bicaz, judetul Neamt - NC 53438, aflat in domeniul
privat al orasului Bicaz, judetul Neamt, conform tabelului si planului de amplasament si
delimitare a imobilului, anexate la prezenta hotarare si aproba si studiul de oportunitate
anexat.

— (b) Pretul de vanzare este cel stabilit prin raportul de evaluare anexat.
— (c) Cheltuielile efectuate pentru intocmirea vanzarii vor fi suportate de
cumparator.

Art. 2. Primarul Orasului Bicaz, prin compartimentul de specialitate, va duce la
indeplinire prezenta hotarare.

Art. 3. Prin grija secretarului general al orasului Bicaz, hotararea se va comunica
persoanelor si autoritatilor interesate.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza pentru legalitate,
: Secretar general al orasului Bicaz,
Maria - Irina CJBI
4/‘

Jerd
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PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
anterioare atestarii autenticitatii Hotararii Consiliului Local nr. 104/31.07.2025

PROCEDURA DE VOT UTILIZATA i Vot deschis prin ridicarea mainii
| HOTARARE CU CARACTER INDIVIDUAL
0. | Hotarare care se adopti cu votul: Voturi necesare
majorititii calificate a consilierilor locali in functie conform
art. 139, alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu completirile si modificirile ulterioare
1. | Numarul consilierilor locali, potrivit legii 15
2. | Numirul consilierilor locali in functie 15
3. | Numarul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotararii 15
4. | Numirul voturilor ,,PENTRU” 14
5. | Numarul voturilor ,IMPOTRIVA” [ Voturile ,ABTINERE” se numari | O |
6. | Numirul voturilor ,ABTINERE” ‘ la voturile ,,IMPOTRIVA”. 1
7. | Numirul consilierilor locali care absenteaza motivat 0
8. | Numirul consilierilor locali care absenteaza nemotivat 0
9. | Numarul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare si la adoptarea hotérérii, neavand drept de 0
vot ‘
PROCEDURI ADMINISTRATfVE OBLIGATORII,
ulterioare adoptarii Hotérarii Consiliului:Local nr. 104/31.07.2025
Nr. OPERATIUNI EFECTUATE Data
crt.
0. 1. 2.
1. | Adoptarea hotararii 31.07.2025
2. | Comunicarea cétre primar 04.08.2025
3. | Comunicarea citre prefectul judetului Neamg 04.08.2025
4. | Aducere la cunogtintd publica 04.08.2025
5. | Comunicarea cétre persoanele carora li se adreseaza 04.08.2025
6. | Devine obligatorie si produce efecte juridice incepand cu 04.08.2025
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Anexi la H.C.L. nr. 104 din 31.07.2025

MA
STUDIU DE OPORTUNITATE a; ?‘9”_“4"@
privind insusirea unui raport de evaluare si aprobarea vinzarii directe a bunulﬁ{i‘ ] ] dblf;igﬁﬂ,jh
suprafati de 28 m.p., situat in intravilan Dodeni, str. Cojusna, nr. 3A, parcela 3-§§ te )

Bicaz, judetul Neamt, N.C. 53438, aflat in domeniul privat al orasului Bicaz, |j etull BEamt
| s . . NN
1) Date privind persoana juridica — proprietarul terenului: s “6}3%

Orasul Bicaz, persoand juridicd romana de drept public, prin autoritatea deliberativi
Local Bicaz, cu sediul in str. Barajului, nr. 4.
2) Regimul juridic:

Terenul propus pentru vanzarea direct este fnregistrat in domeniulprivat al orasului:Bicaz si este
inscris in cartea funciard a oragului Bicaz, in baza. H.C.L. nr. 49 din 08.04.1999.
3) Motivele care justifici vinzarea:
3.1. Motivatia pt. componenta legislativa:
Codul Civil .
Art. 1.650 alin. (1) “Vanzarea este contractul prin care vanzatorul transmite sau, dupd caz, se obliga si
transmitd cumparatorului proprietatea unui bun in schimbul unui pret pe care cumpératorul se obliga si 1l
pléteasca”.
Art. 1.657 “Orice bun poate fi vandut in mod liber, dacd vanzarea nu este interzisa ori limitatd prin lege
sau prin conventie ori testament”.
Art. 1666 '
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.
1. Art. 108 “Consiliile locale si consiliile judetene hotirdsc, in conditiile prevazute in partea a V-a a
prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupa caz, si fie:”,
lit. e) “valorificate prin alte modalitéti previzute de lege”;
2. Art. 129 alin. (2) “Consiliul local exercitd urmitoarele categorii de atributii:”, lit.c) “atributii privind
administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului”;
3. Art. 129 alin. (6) “In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit ¢), consiliul local:” lit. b)”
hotardste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchirierea
bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupi caz, in conditiile legii”;
4. Art. 139 alin. (1) “In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotarari, cu majoritate
absoluta sau simpla, dupa caz.”
5. Art. 139 alin. (2) “Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotararile privind dobandirea sau
instrainarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea
calificata definita la art. 5 lit. dd), de doua treimi din numarul consilierilor locali in functie.”;
6. Art. 196 alin. (1) “In exercitarea atributiilor ce le revin, autorititile administratiei publice locale
adopta sau emit, dupa caz, acte administrative cu caracter normativ sau individual, dupd cum urmeaza:”
lit. a) “consiliul local si consiliul judetean adopta hotarari”;
7. Art. 364 (1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in
proprietatea privata a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de buna-credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpararea terenului
aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul
local sau judetean, dupa caz.

Tindnd cont de faptul cd pe aceastd suprafati de teren este edificat un garaj, cu regim de
indltime P+M, asa cum reiese din Extrasul de carte funciara nr. 53438-C1, Contractul de vanzare,
autentificat cu nr. 3.935 din 27.12.2022, de de S.P.N. “Mirsu Maria-Balut Maria-Liliana”, si Autorizatia
de construire nr. 01 din 13 februarie 1998, se considera ca fiind respectate prevederile legale, indeplinind
exceptia de la vanzarea prin licitatie
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii- republicata si modificati
3.2. Motivatia pentru componenta financiara:

Principalele avantaje ale vanzarii imobilului sunt urmatoarele:
Banii obtinuti din vanzarea acestui teren vor face parte din bugetul local. De asemenea, trebuie
subliniat faptul ca aceste venituri obtinute se vor folosi in interesul general al locuitorilor orasului Bicaz



3.3. Motivatia pentru componenta de mediu:
-Cumparatorul va avea obligatia, si respecte toatd legislatia in vigoare pe probleme de mediu.
-Contractul de vanzare transferd responsabilitatea viitorului proprietar cu privire la respectarea clauzelor
de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:
- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea i evitarea poludrii solului si a apei subterane, cu
efecte asupra sénétitii populatiei;
- utilizarea durabild a resurselor;
- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend cerute de
reglementdrile legale 1n vigoare.
4) Date privind terenul propus in vederea vanzarii directe:

Terenul, in suprafatd de 28 m.p., situat in intravilan Dodeni, str. Cojusna, nr. 3A, parcela 3-Spate
Bl. 3, orasul Bicaz, judetul Neamt, N.C. 53438, si este inscris in Cartea funciard nr. 53438 a orasului
Bicaz. '
5) Pretul propus pentru vanzare:

Pretul propus in vederea vanzdrii terenului este de 544 euro, conform unui Raport de evaluare
intocmit de un evaluator autorizat.

COMPARTIMENT A.D.P.P.,
NEMTEANU ALBERTINA-ELENA

[

SEF SE UUA.T.
VERDES ANCA- RALUCA



Plan dcmmplasament si delimitare a imobilului
seara J: 200

Nr. cadasiral Suprafa(d miisuratd a imobilului (mp) Adresa imobiln(ug(
! Intravilan Dodeni, str. Cojusna, nr, A,
'534% 28 ) Neamt,
j Nr. Carte Funciara - Unitatea Administrativ Teritoriala
| T BICAZ

60365

A. Date referitoare la teren

{ Nr. ] Categoria de Suprafa(a Mentioni
parcels folosinja (mp) ) e — vientiuni —
: ] l Ce = ——— Imprejmuit t trietie si limit vertionala
TOTAL ‘ 28 ] Prejmuil cu perete constructie si limita convertion _:-

; B. Date referitoare 1a constructii

] Suprafaja construita la sol
Cod constr, | Destinatia {m.p.) Mentiuni
i | CA T | Garaj auto (P+M) din 1998 in supraf. constr, desf. = 56 m,p.
TOTAL 28 | ‘

Suprafata fotala masurata a imobilului = 28 mp
Suprafata din act = 28 mp
S bl == S —

] ?{qi&(B‘? Inspector
clﬁdwlmﬂ‘re 'nea_ Confirm imroducerea imobilului in‘ baza de dale integrala si
\ steia atribuirea numarului cadastral

Execuiant: Veronica
(nume, pre
Confirm executarea masuratofs

cu realitafey din ASFERIVO L i parafa - —
e g ns"‘“ ’ffgn'}’m-' { 0%l do (wu'?sw o Pulilicitat Imebiliord Nearn
- o 5‘1{'0(\ Nume st prenume DASCALESCU DOREL
B ! . )
Semnatura si glampila %/1, VERORICA, D Uala0 3 SER 201 functls GQNSiLlEM‘KI
§ ety
Data: Septembrie 2019 XFrane P Stampila BCP)

od ‘J’\“ﬂé
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Birou Expertize si Evaluari
COSTIN IONUT

* Membru titular ANEVAR gl Expert Tehnic autorizat de
Ministeral Justitiel pentra
evaluarea bunurilor imobile gi mobile

CI.F 29271466 mun, la;l, ‘Icl 07&5-937.086,:—111&]1 lonnt eosﬂn@yahoo com

RIUMNARIA OFASULUI BICAZ
r. 86/04.07.2025 INTRARE NR,__ 9646
z O:Fwﬂa“mgt_mm,%ﬁé

ACTUALIZARE Raport de eval

Teren intravilan cu suprafata totala de 28mp, str. Cojusna, CF
53438, Orasul Bicaz, Judetul Neamt

Proprietar: ORASUL BICAZ (DOMENIUL PRIVAT)
S 6mwr§‘;\\

Beneficiar: ORASUL BICAZ At e, tb,- X ‘

Data evaluérii: 04.07.2025 &, “ *j{ oo T )
i - 8

Raportul de evaluare contine date cu caracter personal. Potrivit Directivei (UE) 95/46/CE, Regulamentul UE nr.
67972016, Legii nr. 363/2018, Legea 677/2001 si a celorialte ghiduri si regulamente privind GDPR este interzis3
publicarea integrald sau partial3 a acestuia, fiind destinat doar pentru uzu! intern al beneficiarului,

Semnat digital de

lo n Ut lonut Costin

Data: 2025.07.05

Costin 534470300
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SINTEZA EVALUARII
Citre: ORASUL BICAZ, JUDETUL NEAMT

V3 transmitem raportul de evaluare pentru imobilul:
Teren intravilan cu suprafata totald de 28mp, str. Cojusna, inscris in Cartea Funciard 53428,
apartinand Domeniului Privat al Orasului Bicaz, judetul Neamt.

1. Data evaluérii: 04.07.2025
2. Utilizarea desemnat3 a raportului de evaluare: vinzare/concesiune/inchiriere
3. Moneda valorii: LEl si EUR. Curs valutar BNR: 5,0600 lei/€
4. Informatii si date de intrare disponibile:
- Lista' bunuritor imobile apartindnd Domeniului Privat
- Documentatia cadastrald: plan de amplasament, extras de carte funciard
- Informatii disponibile, publice si verificabile privind tranzactii sau oferte de vénzare bunuri
similare sau asimilabile din punct de vedere al caracteristicitor bunului
5. Metode de evaluare utilizate:
- Metoda comparatiilor directe-teren intravilan
- Metoda venit ~ calcul redeventa

6. Tipul valorii estimate: valoarea de piata

Avand in vedere scopul evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd pentru imobilul
evaluat este de:

Vieren=2.753 lei (544 €), respectiv 98,30 lei/mp (19,42 €/mp)

V concesiune/inchiriere anuald minima = 278,20 lei/an (54,98 €/ an)
9,94 lei/mp/an (1,96 €/mp/an), 0,83 lei/mp/luna (0,16 €/mp/lund)

Referitor la aceastd valoare pot fi precizate urmatoarele:

» Valoarea a fost exprimatd si este valabild exclusiv in conditiile §i prevederilor termenilor de
referint3 prezentati in raport;

» Valoarea este o predictie i 0 opinie subiectiva asupra unei valori;

» Valoarea estimats este valabili la data evaludirii si o perioadd limitatd atét timp cat pe piata
imobiliard sau a constructiilor nu sunt fluctuatii semnificative, iar. evolutia cursului de schimb
valutar este relativ stabila.

% Valoarea nu este influentats de T.V.A. (imobil apartinand institutiilor publice)

Evaluator Autorizat ANEVAR} "S?lwm%ﬁ(
Ing. lonug Costin / é COIIIN 10Ny
kf" ) N 1760
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’r’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard NEAMT
[ { 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bicaz

r : .
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 53438 Bicaz

AGENEAA NATIONALY
PE LANBART A4 pd
FURITETTATE FMDEILLIRS

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Neamt, UAT Bicaz, Loc. Dodeni, Str Cojusna, Nr. 3A, PARCELA 3 - SPATE BL. 3
g:t pir. f:::gsgaﬁ'c Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 53438 28 Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 53438-C1;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
17075 / 04/09/2019
Act Administrativ nr. HCL nr, 49, din 08/04/1999 emis de Consiliul Local Bicaz, Anexa la HCL nr. 49/08.i
04.1999; e -
Al |

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal

= S

171 ] o ]
| 1) ORAS BICAZ, -DOMENIUL PRIVAT |

C. Partea IIl. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini eferinte

|B1

27373 / 29/12/2022
{Act Notarial nr. Contract de vanzare aut. nr. 3935, din 27/12/2022 emis de NP BALUT MARIA LILIANA; |

| ~= |Intabulare, drept de CONCESIUNE, pentru o perioada de 49 de ani, Al
Lincepénd cu data de 30 decembrie 1996, -
1) T - o

| 2) S — - - — e

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrote pentiu infermere onling (s stiioss epay.ancplro Feemydar vergiones 1.)



Carte Funciara Nr. 53438 Comuna/Oras/Municipiu: Bicaz
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
53438 28
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
/ 4
i
5
,'; i
/
/
€1
1
4284 .. .

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata
crt| folosinta [vilan|  (mp)

curti DA 28 - . -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie Tn plan.

Tarla Parcela Nr, topo Observatii / Referinte

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = {m)

1 2 3.702

2 3 7.384

3 4 3.838

4 5 0.8

5 1 6.583

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite ia 1 milimetru.

=6k Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 53438 Comuna/Oras/Munici
Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile
3
h,
&

funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legean
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si pro
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si In forma fizicaja g
documentului, faré semnétura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa So7%.
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

(13

Data si ora generarii,
18/07/2025, 09:38

Acest document se elibere_azé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasuiui este dg 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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