ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA BERTESTII DE JOS
PRIMAR

PROIECT

HOTARAREA Nr.

din
privind aprobarea vanzarii suprafatei de 1453 mp, situat in intravilanul satului Bertestii
de Jos, strada Principala,nr. 5B, Cvartalul 2, Parcela 410/1, judetul Braila, aflat in
domeniului privat al Comunei Bertestii de Jos, judetul Briila, citre constructorii de buna
credinta Serban Madalin si Serban Natalia

Primarul  comunei Bertestii de Jos, judetul Briila, initiatorul proiectului de
hotirire;

Avand in vedere

- Cererea Serban Madalin si Serban Natalia inregistrata la Primaria Comunei Bertestii de
Jos, judetul Braila, cu nr.3973/21.08.2025,

- Raportul de evaluare nr. 2509100/10.09.2025, fintocmit de evaluator autorizat
ANEVAR, Androniu Cristian-Cosmin;

- Extrasul de carte funciara si planul de amplasament si delimitare a imobilului:

- Referatul de aprobare nr 4427/17.09.2025 al domnului Capbun Costel Florinel,
Primarul Comunei Bertestii de Jos, judeful Braila, initiatorul proiectului de hotérare;

- Raportul de specialitate nr 4426/17.09.2025 al compartimentului financiar-contabil din
cadrul Primariei Comunei Bertestii de Jos, judetul Briila;

in temeiul art. 139 alin. (3), lit. g) si art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul aministrativ,

PROPUNE:

Art.1. Se aproba vanzarea suprafetei de 1453 mp, situat in intravilanul satului Bertestii de
Sus, strada Principala nr. 5B , cvartalul 2, Parcela 410/1 , Carte Funciari nr. 90469 apartinand
domeniului privat al Unitatii Administrativ-Teritoriale Bertestii de Jos, judetul Briila, citre Serban
Madalin si Serban Natalia.

Art.2. Se aprobd pretul de 10500 lei pentru suprafata de 1453 mp, calculat conform
Raportului de evaluare nr. 2509100/10.09.2025, intocmit de evaluator autorizat ANEVAR,
Androniu Cristian-Cosmin.

Art.3. Se mandateazd domnul Capbun Costel-Florinel, Primarul comunei Bertestii de Jos,
sa semneze actele autentice ce decurg din prezenta hotirare.






Art.4. Secretarul general al comunei Bertestii de Jos, va asigura transparenta si
comunicarea catre autoritatile, institutiile publice si persoanele interesate a prezentei hotérari.

INITIAT DE PRIMAR, AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
SECRETAR GENERAL

MOISOIU SANDITA
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|71 .5 Comunei Bertestii de Jos

JLaziul Braila 53?!3
Intrarg’icsire nr. —
Z'_bjl Luna m.

DOMNULE PRIMAR,

Subsemnatul SERBAN MADALIN si SERBAN NATALIA domiciliat in sat BERTESTII DE SUS
,STR.PRINCIPALA ,NR. 5B, in calitate de superficiar conform contract de superficie nr. 1561/12.11.2021
solicit cumpararea suprafetei de 1453 mp situate in satul BERTESTII DE JOS, cvartal 2 parcela 410/1.

Anexez :-contract de superficie

-copie CI/BI

DATA SEMNATURA
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DUPLICAT

-2 CONTRACT DE SUPERFICIE
incheiat la data de 12.11.2021

Art. 1. PARTILE CONTRACTANTE

].UAT Comuna Bertestii de Jos, in calitate de proprietar, avand sediul in Comuna Bertestii
de Jos, str.Principald nr. 27, jud. Braila, CIF: 4874780, avand contul RO69 TREZ 1522 1A30
0530 XXXX, deschis la Trezoreria Insuratei, reprezentata de¢ CAPBUN COSTEL FLORINEL,
cu domiciliul in sat Bertestii de Jos, str. Crinului nr. 21, comuna Bertestii de Jos, jud. Braila,
CNP 1690510093404, in calitate de Primar, pe de o parte $i

2.SERBAN MADALIN, CNP 1930528090043, cu domiciliul in sat Bertestii de Sus, str.
Principala nr. 5, comuna Bertestii de Jos, jud. Braila, casatorit cu SERBAN NATALIA, CNP
2880911205608, in calitate de superficiar, prin mandatar SERBAN MATEIL, CNP
1690514093413, cu domiciliul in sat Bertestii de Sus, str. Principala nr. 7, comuna Bertestii de
Jos, jud. Braila, conform procurii aut. sub nr. 1445/2021 de B.I.N. Marius — Iulian Mitescu — oras

Insuratei, jud. Braila, pe de alta parte,

PARTILE AU CONVENIT INCHEIEREA PREZENTULUI CONTRACT DE SUPERFICIE, IN
URMATOARELE CONDITII:

Art. 2. OBIECTUL CONTRACTULUI
Obiectul prezentului contract il constituie dreptul de superficie asupra suprafetei de teren,

proprietatea privati a UAT Comuna Bertestii de Jos, situat in sat Bertestii de Sus, Comuna
Bertestii de Jos, str. Principala nr. 5B, avand urmatoarele caracteristici:
Suprafata terenului: 1.453(una mie patru sute cincizeci si trei) mp.;
Amplasare: teren intravilan, cvartal 2, parcela 410/1;
Vecinatati:
- NORD — NCP 76500,
- EST — Teren extravilan;
- SUD - Serban Gica;
- VEST - str. Principala.

- Nr. cadastral — 78876;
- Cartea funciara nr. 78876/Bertestii de Jos, jud. Braila.

Art. 3. DURATA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE
UAT Bertestii de Jos acorda dreptul de superficie cu titlu oneros asupra terenului din

com.Bertestii de Jos, sat Bertestii de Sus, str. Principala nr. 5B, pe o durata de 49(patruzeci si
noua)ani, incepand cu data semndrii prezentului contract.

Art. 4. DECLARATIILE PARTILOR



4.1. UAT Bertestii de Jos declara, pe propria raspundere, urmitoarele:

4.2. La data semnrii detine dreptul de proprietate privata asupra terenului si are capacitatea de a_.

£ O

constitui dreptul de superficie asupra acestuia.

=7
&/
4.3.Nu a incheiat nici un antecontract sau contract privind instriinarea terenului sub orice fo“/_gﬁﬁ X

sau vreun contract de orice fel prin care s-ar constitui in favoarea unei terte persoane W

dezmembramant al dreptului de proprietate sau vreun drept de folosinta. &‘\ Puan
4.4.1La data semnarii, terenul nu constituie si nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau 3}:{:;‘
pretentii de reconstituire sau constituire a dreptului de proprietate, nici al unei cereri sau pretentii =~~~

de restituire sau revendicare si nici al unui litigiu aflat pe rolul instantelor de judecat, arbitrale,

S
YR

sau a altor organe de jurisdictie administrativa.
4.5. Asa cum rezulta din extrasul de Carte Funciara nr. 35076/09.11.2021 eliberat de B.C.PI.

Insuratei, O.C.P.I. Braila, terenul nu este grevat de nici o sarcina (ipoteca, privilegiu, servitute) '
constituitd In favoarea unei terte persoane;

4.6.Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei proceduri de declarare a

utilitatii publice, premergatoare exproprierii sau a altui interes public despre care UAT Bertestii

de Jos are cunostinta.
4.7 Situatia juridicd si economicd a terenului, conform extrasului de Carte Funciara nr.

35076/09.11.2021 eliberat de B.C.PI. Insuratei, O.C.P.I. Braila, permite exercitarea folosintei
asupra acestuia de catre superficiar in conformitate cu scopul declarat al superficiarului.

4.8. De asemenea, declari ca dupa semnarea contractului de superficie, superficiarul are obligatia
sa Inscrie in Cartea Funciara dreptul de superficie si ca este de acord ca acesta si indeplineasci
toate formalitatile la O.C.P.I. in vederea inscrierii dreptului de superficie.

4.9. Terenul nu prezintd niciun fel de contaminare care sd contravini regulilor in vigoare, de
ocrotire a mediului inconjurdtor, dar aceastd declaratie va fi confirmati de Acordul de Mediu

emis de Agentia pentru Protectia Mediului Briila.

Art. 5. PRETUL MODALITATILE DE PLATA SI GARANTIA DE BUNA EXECUTIE
5.1.Valoarea pretului superficiei este de 450 lei/an stabilit in baza Procesului verbal nr.
5623/20.10.2021 incheiat de Primaria comunei Bertestii de Jos, jud. Braila coroborat cu raportul
de evaluare al terenului, aprobat prin hotarare a Consiliului local raportat la cursul euro la data
efectuarii tranzactiei si se achitd pana cel tarziu la data de 31 martie a anului pentru care se
datoreaza plata. Pretul superficiei se actualizeazd anual cu rata inflatiei.

5.2.Pretul superficiei pentru primul an de contract se achiti in termen de 30 de zile calendaristice
de la data semndrii contractului de superficie, proportional cu durata ramasa péana la sfrsitul

anului.
5.3. Plata superficiei si a garantiei se va face in numerar, la casieria Primariei comunei Bertestii

de Jos sau prin transfer bancar in conturile proprietarului:
-cont plata garantie: RO25 TREZ 1522 1070 250X XXXX;
-cont plata superficie: RO69 TREZ 1522 1A30 0530 XXXX;

-CIF: 4874780
54. Neplata pretului superficiei conduce la plata de catre superficiar a unor penalititi de

intarziere de 0,1% pe zi de intarziere.



A

6.1. Drepturile superficiarului:

6:1.1.Dreptul de superficie constituit se exercitd in
- contract.
6.112.Superficiarul are dreptul de a exercita posesia si folosinta asupr

Art. 6. DREPTURILE PARTILOR

limitele si conditiile stabilite prin prezentul

a terenului mentionat la art.

2. /‘jﬁrécum si dreptul de a dispune de acesta in Jimitele impuse de documentatiile de urbanism,

A [ & ~ e . " o we - A - .
‘aprobate in conditiile legii necesare realizdrii si Intretinerii.

6.13.In vederea achitarii platii datorate, superficiarul are dreptul sa fie informat asupra

cuantumului la zi a sumei de plata datorata proprietarului terenului. In acest sens va putea solicita
vantumul sumei de

oricand proprietarului terenului, anterior datei scadente, sa i se precizeze €

plata.

6.2. Drepturile proprietarului terenului

6.2.1 Proprietarul terenului garanteaza folosinta linistiti a terenului.

6.2.2.Proprietarul terenului are dreptul sa incaseze plata reprezentand contravaloarea folosintei
terenului stabilita la art. 5. 1., la termenele prevazute in contract.

6.2.3.S4 inspecteze terenul, sa verifice stadiul si modul de realizare a proiectului propus si modul
de respectare a obligatiilor asumate de catre superficiar. Verificarea se va efectua in termen de 5

zile de la comunicarea unei notificari prealabile catre superficiar.

Art. 7. OBLIGATIILE PARTILOR
7.1. Superficiarul are urmatoarele obligatii:
7.1.1.S4 plateasca pretul superficiei in suma si la termenele prevazute in art. 5

7.1.2.84 respecte normele de protectie a mediului.

7.1.3.S4 efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea Funciara a dreptului
de superficie in favoarea sa, inclusiv intabularea constructiei in Cartea Funciara si sd suporte
orice cheltuiald in acest sens.

7.1.4.S4 predea terenul, la incetarea contractului, In m
va fi consemnati intr-un proces verbal de predare-primire.
7.1.5.Daca in urma studiilor realizate se constatd existenta unor ¢
alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentu
si care apartin unor furnizori de servicii de utilitate publica, vor fi ment
niciun fel de pretentie din partea superficiarului, iar interventia asupra lor se va putea realiza
numai dupi primirea avizului scris al detindtorului retelel respective si dupa obtinerea
autorizatiei de construire in acest sens, pe cheltuiala superficiarului.

od gratuit si liber de sarcini, predare care

onducte, cabluri, fire sau orice
lui contract de superficie
inute in functiune, fard

lor, inlaturarea oricarui obstacol si al oricdrui

7.1.6. Sa pregateasci terenul prin realizarea niveldr
propus in termenii si conditiile prezentului

alt impediment in vederea executdrii obiectivului
contract de superficie, in termen de 12 luni de la primirea autorizatiei de construire.

7.1.7. Superficiarul care beneficiaza de atribuirea directa a terenului pe care exista constructie
fara autorizatie de construire, are obligatia ca in termen de 2 ani de la incheierea contractului
de superficie sa intre in legalitate cu privire la constructia existenta(obtinerea autorizatiei de
construire, inscrierea in cartea funciara).
7.1.8. Adjudecatarul are obligatia sa demareze procedura de obtinere a autorizatiei de construire
conform legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare in termen de 6 luni de la incheierea contractului de



constituire al dreptului de superficie si sa finalizeze lucrarile de executie ale obiectivului, in%,

termen de 24 de luni de la obtinerea autorizatiei de construire, in caz contrar, contractulf{{i%%
oYk s

superficie se reziliaza. AT )
7.1.9. Superficiarul nu poate modifica constructia existenti pe teren la data inchgjerii; ¥ s

contractului si nici adduga alte constructii utile acesteia, decét cu acordul proprietarului terenylui ‘
sl numai cu respectarea conditiilor legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilog.t ‘e:j«i,:,tj}
constructii, republicatd cu modificdrile si completirile ulterioare. In caz contrar, proprietaruls ;=
terenului are dreptul sa ceard desfiintarea constructiilor utile adaugate, repunerea imobilului in ™

situatia anterioara si plata de daune de interese.

7.2. Proprietarul terenului are urmitoarele obligatii:
7.2.1.5d nu il tulbure pe superficiar in exercitiul drepturilor niscute din prezentul contract, sa

asigure folosinta exclusiva, linistitd si utild a terenului pe intreaga durati a contractului.

7.2.2.54 predea terenul atribuit cu drept de superficie in starea prevazuta la art. 2, din prezentul
contract cel tarziu In 30 de zile de la data semnarii contractului. La data predarii terenului, se va
intocmi un proces verbal de predare-primire, semnat de ambele parti, prin care se va constata

starea fizica a terenului.
7.2.3. In cazul in care beneficiarul dreptului de superficie nu se prezintd pentru semnarea

A

procesului verbal de predare a terenului in termenul stabilit la art. 7.2.2, acesta se consideri

predat de drept.
7.2.4.5a notifice beneficiarul dreptului de superficie cu privire la aparitia oriciror imprejurari de

naturd sa aduci atingere drepturilor acestuia.

Art. 8. INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUI
Acest contract intra in vigoare la data semnirii.

Art. 9. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI
9.1 Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciari, pentru una din urmétoarele

cauze:
a) la expirarea termenului stabilit in contract in cazul in care acesta nu a fost prelungit;

b) prin consolidare, daci terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;

¢) prin pieirea constructiei,
d) dacd in termen de 2 ani de la incheierea contractului de constituire a dreptului de superficie
nu se obtine o autorizatie de construire, in situatia constituirii dreptului de superficie pentru

intrarea in legalitate;
e) in alte situatii previzute de lege;
f) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterald de citre

proprietarul terenului. In aceastd situatie, proprietarul terenului va notifica de indati intentia de a
denunta unilateral contractul de superficie si va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceastd masura.

g) prin reziliere de catre proprietarul terenului, in cazul neindeplinirii culpabile a obligatiei de
platd asumate prin contract de citre superficiar, respectiv la termenul limitd stabilit prin
notificarea de punere in intirziere. Declaratia de reziliere a proprietarului terenului atrage
obligatia superficiarului de a aduce terenul la starea initiala, cheltuielile de dezafectare fiind



sarcina exclusiva a acestuia. Nepredarea amplasamentului liber de orice sarcina in termen de 30
de zile de la aducerea la cunostinta a declaratiei de reziliere atrage plata de daune interese.

9.2.11’1; situatia instrdindrii constructiei de cétre proprietarul acesteia, contractul de superficie
inceteazd de drept, fara nicio altd formalitate, noul proprietar al constructiei fiind obligat si
incheie un nou contract de superficie pentru perioada contractual ramasa.

Art. 10. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
10.1.Partile inteleg sd-si indeplineascd obligatiile asumate prin prezentul contract cu buna

credinta si diligenta cerutd unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneaza in mod

obisnuit in domeniul de activitate al partilor,
10.2.Drepturile si obligatiile rezultand din prezentul contract nu pot fi cedate de oricare din pérti,

fara acordul scris al celeilalte parti, daca legea nu prevede altfel.

Art. 11. FORTA MAJORA
Forta majord exonereazi partea care o invocd de orice raspundere. Partea care invocd forta

majora are obligatia de a informa in scris cealaltd parte in legaturd cu noile imprejurdri, in cel
mult 15 zile de la aparitia acestora, si trebuie sa prezinte documente care sa confirme situatia
respectivd. Daca situatia de fortd majorad se prelungeste mai mult de 15 zile, contractul se va

considera reziliat de drept, in urma unei notificiri adresate celeilalte parti, de catre partea

interesata.

ART. 12. LITIGII

Prevederile prezentului contract sunt guvernate in conformitate cu legea romana. Orice disputi

(daca nu este rezolvata amiabil), se va deduce in fata instantei de judecatd competenta, conform
legislatiei din Romaénia si regulamentelor in vigoare.

Art. 13. DISPOZITII FINALE
13.1. In cazul in care una sau unele din clauzele prezentului contract vor fi nule, sau anulate, cele

care pot produce efecte vor ramane in vigoare.

13.2. Beneficiarul dreptului de superficie va suporta cheltuielile si taxele legate de incheierea in
forma autentica a prezentului contract si de indeplinire a formalitatilor de publicitate imobiliara.

13.3. UAT Comuna Bertestii de Jos nu poate fi trasa la raspundere de citre beneficiarul dreptului
de superficie pentru schimbarea situatiei juridice a terenului, ca urmare a aparifiel unor acte

normative de nivel superior ulterioare semndrii contractului, dar garanteazd acestuia linistita
posesie fatd de orice tulburare a folosintei acestuia, respectiv pentru orice altd deposedare de bun,

cu exceptia deposedarii, potrivit legii, pentru cauza de utilitate publica.

13.4. Toate notificarile si orice alte comunicéri ce sunt necesare sau permise a fi efectuate in baza
prezentului contract, vor fi facute in scris si vor fi considerate a fi facute in mod valabil, daca
sunt livrate personal sau prin scrisoare recomandati cu confirmare de primire sau prin fax

confirmat prin recipisa de primire.



13.5. Beneficiarul dreptului de superficie este obligat ca in termen de 30 zile de la schimbarea

domiciliului/sediului, si instiinteze proprietarul, in caz contrar comunicirile, facute la dDmlClll‘ﬁ:;
asa cum apare in prezentul contract, vor fi considerate valabile si vor produce efecte. ; ;%

Actul s-a redactat, tehnoeditat si autentificat astazi, 12.11.2021, la sediul biroului notag‘la}\
de notar public MARIUS-TULIAN MITESCU, intr-un exemplar orlgmal si 3(trei) duplicate; din \,
care 1(unul) va ramane in arhiva biroului notarial iar 2(doua)exemplare s-au inmanat partilor:, ,q._ _he

h,

el

UAT BERTESTII DE JOS SUPERFICIAR
prin reprezentant legal SERBAN MADALIN
PRIMAR, prin mandatar
CAPBUN COSTEL - FLORINEL SERBAN MATEI
ROMANIA
UN.N.PR.
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL

MITESCU MARIUS - IULIAN

Licenta de functionare nr. 48/3240/21.02.2017
SEDIUL.: oras Insuratei, str. Tineretului nr. 21
Bl. B.2, parter

Judetul Braila

Tel: 0239-660169; fax: 0239-660588
e-mail:bnpmitdyahoo.com

Operator de date personale nr. 1573.

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 1561 |
Anul 2021 luna NOIEMBRIE ziua 12

In fata mea, MARIUS - IULIAN MITESCU, notar public, la sediul biroului s-au
prezentat:
1.CAPBUN COSTEL FLORINEL, cu domiciliul in sat Bertestii de Jos, str. Crinului nr.
21, comuna Bertestii de Jos, jud. Braila, CNP 1690510093404, identificat prin carte de identitate
seria X.R. nr. 401670/2012 eliberata de SPCLEP Insuratei, jud. Braila, in calitate de Primar al
UNITATII ADMINISTRATIV-TERITORIALE BERTESTII DE JOS, cu sediul in Comuna
Bertestii de Jos, str.Principala nr. 27, jud. Braila, CIF: 4874780 si

2.SERBAN MATEI, CNP 1690514093413, cu domiciliul in sat Bertestii de Sus, str.
Principala nr. 7, comuna Bertestii de Jos, jud. Braila, identificat prin carte de identitate seria X.R.
nr. 447364/2013 eliberata de SPCLEP Insuratei, jud. Braila, in calitate de mandatar al
numitului SERBAN MADALIN, CNP 1930528090043, cu domiciliul in sat Bertestii de Sus, str.
Principala nr. 5, comuna Bertestii de Jos, jud. Braila, conform procurii aut. sub nr. 1445/2021 de

B.ILN. Marius — Iulian Mitescu — oras Insuratei, jud. Braila,



care, dupa ce au citit personal actul, au declarat ca i-au inteles continutul si consecintele
juridice, precum si faptul ca cele cuprinse in act reprezinta vointa lor, dupa care au consimtit la
autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul exemplar.

Constatand indeplinirea actului notarial, cu respectarea tuturor conditiilor sale de fond si

de forma, in temeiul art.12 lit.b din Legea nr.36/1995 republicata, cu modificarile ulterioare.

s
,’9
4

N4 SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a perceput onorariul de 952,00 lei cu bon fiscal nr. 0003, inclusiv T.V.A. in valoare de

152,00 lei.
S-a perceput taxa in suma de 60,00 lei pentru O.C.P.I. — cod 2.3.2.

NOTAR PUBLIC,
MARIUS-IULIAN MITESCU

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3(trei) exemplare, de Notar Public
MARIUS-TULIAN MITESCU, astazi, data autentificarii actului, are aceeasi forta probanta ca
originalul si constituie titlu executoriu in conditiile legii.

NOTAR PUBLIC,
MARIUS-TULIAN MITESCU







“ ANDRONIU CONSULTANTA
A\ CONSULTING S| EVALUARE

" RAPORT DE EVALUARE

NR.2509100/10.09.2025

Client U.A.T. BERTESTII DE JOS
Utilizator U.A.T. BERTESTII DE JOS

Evaluarea Imobiliard

terenului dinintravilan Com, Bertestii
de Jos, sat. Bertestii de Sus, CV2,

P410/1, str. Principalo, ‘nr. 5B, jud. 4 :

Braila
CF: 90469
Suprafata: 1453 mp

Zona; periferic

Data evaluarii.  08.09.2025
Data raportului 10.09.2025
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Braila, str. Neagra nr.5, jud. Brdila
email: office@acos.ro
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1. SINTEZA - REZUMAT S/ CONCLUZII

Prezentul raport estimeazd valoarea de piatd pentrv vénzare si @ pretulvi
dreptului de superficie a terenului din Intravilan Com. Bertestii de Jos, sat. Bertestii
de Sus, CV2, P410/1, str. Principala, nr. 58, jud. Bréila, aflat in proprietatea U.A.T,
BERTESTII DE JOS.

. Destinatarul lucrérii: UA.T. BER TESTI/ DE JOS.

Data evaludrii 08092025
Curs valutar de referintd BNR la data evaludrii: 50787 LEl/ EURO.

Valoarea de piatd raportatd (abordarea prin piatd):

Valoarea de piata pentru vénzare:

10500 lei echivalent a 2060 euro (7,21 lei/mp echivalent a 1,42 evro/mp)

Suprafata este de 1453 mp

“Valoarea de piatd nu este afectata de TVA, aceasta taxa fiind un element de fiscalitate care apare
sav nu in momentul realizdrii unel tranzacti, in conditiile sf la valorile specificate de lege siin functie de calitatea

persoanelor implicate in tranzactie (fizice sau juridice), iar in cazul persoanelor juridice in functie de inregistrarea

fiscala a acestora (ca pldtitoare sau nu de TVA)

Expert Evaluator
Membru Titular AN.E.VAR.

ec. lulian-Cosmin Androniv

S|Faging

Raport de evaluore







2. CONSIDERATII GENERALE

2.1. Obiectul, scopul si vtilizarea evaludrii
Obiectul evaludrii Il constituie terenul din Intravilan Com. Bertestii de Jos, sat.

Bertestii de Sus, CV2, P410/1, str. Principala, nr. 58, jud. Brédila, aflate in proprietatea
UA.T. BERTESTH DE JOS.

Utilizarea desemnatd pentrv evaluareo solicitatd este, in cazul de fafd este

vanzareag.

Raportul, total si/sav partiol, direct si/sau indirect NU poate fi folosit pentru alte

utilizari in afara Utilizérif desemnate prezentate anterior.

Utilizatorul evaludrii este clientul UA.T. BER TESTII DE JOS.

2.2. Prezentarea echipei de evaluare

Raportul de evaluare a fost intocmit de Androniv C osmin, expert evaluator de

Intreprinderi, proprietdti imobiliare si bunuri mobile, membru titular al Asociatiei Nationale

a Evalvatorilor Autorizati din Romaénia - ANEVAR cu Legitimatia nr. 10186.

2.3. Beneficiar

UAT BERTESTII DE JOS, cu sedivl in com. BERTESTI DE JOS, jud. Brdifo.

2.4. Dota estimdrii valorii

Data la core se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile
estimate de catre evaluator( dota evaluari)) este 08092025

Data elaborarii raportului este 10.09.2025.

2.5. Inspectia proprietdtif

Inspectia proprietatii s-a facut in data de 08.09.2025

2.6. Ipoteze si conditii imitative
La baza evaluarii stau o serie de jpoteze si conditii limitative , prezentate in cele ce
vrmeaza. Opinia expertului este exprimata in concordonta Cu aceste jpoteze si concluzii,

precum si cu celelalte aprecieri din acest raport

Raport de evaluare 6|Pagina







yr’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA Nr. cerere 42124
H‘J 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Insuratei i Ziva | 17
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! » i Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ACENTIA SATIONALS 100194796364

FE L, PENTRU INFORMARE
P Carte Funciara Nr. 90469 Bertestii de jos !!ﬂ‘mﬂ!m Hmlmmﬁmmmmﬂﬂ

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Braila, UAT Bertestii de Jos, Loc. Bertestii de Sus, Str Principala, Nr, 5B

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 90469 1.453 Teren peimprgjmuit: .
: imobil inscris in CF sporadic 78876:

Constructii
Nr cadastral ” y
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al.l - I i i Nr. niveluri:1; S. construita la sol:100 mp; S. construita
90469-C1 Jud. Braila, UAT Bertestii de Jos desfasurata:100 ol Loculnta-parter, &
. desfasurata=100mp, an edificare 2023
B. Partea Il. Proprietari si acte
o N Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
157288 /29/10/2024

|Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Bertestii de Jos); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul|
Romaniei; ;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 90469 ca urmare a finalizarii Al
Bl |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
. imobilelor sub numarul 2457, |
Act Administrativ nr. HOTARAREA NR. 67, din 30/06/2021 emis de CONSILIUL LOCAL BERTESTI DE JOS (act
ladministrativ _nr ADEVERINTA NR. 3678 din 15.07.2021, emis de PRIMARIA BERTESTIl DE JOS;act
administrativ_nr ANEXA LA HCL 67/2021 din 30.03.2021, emis de CONSILIUL LOCAL BERTESTIl DE JOS):
B2 Ilntlabufare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

s /

1) UAT BERTESTII DE JOS, DOMENIUL PRIVAT

.[Act Administrativ nr. 26544, din 24/07/2024 emis de OCPI BRAILA;
Se noteazd Documentatia cadastrald avizatd sub nr. 26544/24, Al
| B3 |07.2024 OCPI Braila avand ca obiect actualizare informatii tehnice
: i(schimbare categorie de folosinta) .
Act Administrativ nr. CERTIFICAT DE ATESTARE A EDIFICARII CONSTRUCJ’I[-;I NR. 2487, din 31/07/2024 emis
de PRIMARIA BERTESTII DE JOS (act administrativ nr CERTIFICAT DE CASATORIE SERIA CY NR.937341 din
16.07.2020, emis de PRIMARIA BERTESTIl DE JOS);

B4 |Seinscrie constructia C1 - locuints, $=99,60 mp il
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota All l
actuala 1/1
1) SERBAN NATALIA, soti
2) SERBAN MADALIN
C. Partea lll. SARCINI
T nscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale | ;
; ; Referinte
de garantie sl sarcini
{57288 [ 29/10/2024
Act Notarial nr. CONTRACT DE SUPERFICIE AUT NR. 1561, din 12/11/2021 emis de BIN Mitescu Marius lulian;
C1 |Intabulare, drept de SUPERFICIE, pe o durata de 49 de ani o
1) SERBAN MADALIN
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3 r
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Carte Funclard Nr. 90469 Comuna/Oras/Municipiu: BeItesui ae jus

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren :
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
90469 1.453 imobil inscris in CF sporadic 78876; :

* Suprafata este @

sterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINJIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . i3 ;
crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pA 453 2 410/1 5
constructii
2 arabil DA 1.000 2 41011 -
Date referitoare la constructii
% Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S Construita la sol:100 mp; S. construita
Al.l 90469-C1 locuinte 100 Cu acte|desfasurata:100 mp; Locuinta-parter, S
decfasurata=100mp, an__edificare 2023
i
i
E‘Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 90469 Comuna/Oras/Municipiu: Bertestii de jos

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

: Lungime
Punct Punct
% Y .
inceput X1 sfarsit X7y seg(rf?rr‘g
1| 718.722.784 2| 718.752,143 31.174
372.159,054 372,148,574
2| 718.752,143 3| 718.765,734 14,745 ¢
372,148,574 372,142,854 {
3| 718.765,734 41 718.788]155 24.252 i
372.142,854 372.133,612
4] 71B.788,155 5[ 718.795,063 7.352
372.133,612 372,131,095
5] 718.795,063 6| 718.798,176 9.739
372.131,095 372.140,323
2
\EY 6! 718.798,176 7| 718.793,709 5601
17 372,140,323 372.143,701
' 71 718.793,705 8| 718.776,017 20.807
: 372.143,701 372.154,654
8| 718.776,017 9] 718.762,557 16.299
372,154,654 372.163,846
9| 718.762,557 10| 718.737,38 30.488
372.163,846 372.181,04
10| 718.737,38 11| 718.729,541 8.538
372.181,04 372.184,422
11| 718.729,541 12| 718.726,984 2.606
372.184,422 372.184,922
121 718.726,984 13| 718.723,067 24.844
372.184,922 372.160,388
13| 718.723,067 1| 718.722,784 1.363
372.160,388 372.159,054

~** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fars semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
_ Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
- www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

_Data si ora generaril,
17/09/2025, 09:27

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lej la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA BERTESTII DE JOS
PRIMAR

Bertestii de Jos, str. Principala nr. 27, judetul Braila, cod postal 817010, Tel. 0239/699909 ; Fax 0239/699855,
E- mail bertestidejos@yahoo. com

NI 4407 ) M09 ody™

REFERAT

e la proiectul de hotardre pentru aprobarea vanzarii suprafetei de 1453 mp teren intravilan
situat in satul BERTESTII DE SUS ,Cvartalul 2, P 410/1 str. PRINCIPALA nr.5B, judetul

- Braila,aflat in domeniul privat al comunei Bertestii de Jos,judetul Braila catre constructorii de
buna credinta SERBAN MADALIN si SERBAN NATALIA

Avand in vedere Hotararea Consiliului Local Bertestii de Jos nr.60/30.12.2019
privind aprobarea regulamentului privind constituirea dreptului de superficie cu titlu
oneros asupra terenurilor apartinand domeniului privat al Comunei Bertestii de Jos si in
functie de solicitarile proprietarilor constructiilor fara autorizatie de construire pe
terenurile din domeniul privat al comunei Bertestii de Jos referitor la incheierea
contractelor de vanzare cumparare supun spre aprobare proiectul de hotarare
Consiliului Local al Comunei Bertestii de Jos .
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA BERTESTII DE JOS
PRIMARIA

Bertestii de Jos, str. Principala nr. 27, judetul Braila, cod postal 817010, Tel. 0239/699909 ; Fax 0239/699855,
E- mail bertestidejos@yahoo. com

Compartiment Financiar Contabil

NE, }4 26/ 17-09 Jolt™
RAPORT

la proiectul de hotarare pentru aprobarea vanzarii suprafetei de 1453 mp teren intravilan
situat in satul BERTESTII DE JOS ,Cvartalul 2, P 410/1 str. PRINCIPALA nr.5B, judetul
Braila,aflat in domeniul privat al comunei Bertestii de Jos,judetul Braila catre constructorii de
* buna credinta SERBAN MADALIN si SERBAN NATALIA

Proiectul de hotarare initiat de domnul Capbun Costel Florinel ,primarul comunei Bertestii de Jos
are la baza urmatoarele:

-cererea d-nului SERBAN MADALIN cu nr.3973/21.08.2025 pentru cumparare asupra
terenului intravilan asupra caruia detin contract de superficie cu titlu oneros,teren apartinand

domeniului privat al comunei Bertestii de Jos;
-extrasul cartii funciare pentru intabularea constructiilor titularilor respectiv

,constructori de buna credinta’

.- Hotararea Consiliului Local nr.60/30.12.2019
i - Raport de evaluare pentru vanzare emis de Androniu Consulting membru ANEVAR

Prin urmare propun dezbaterea si aprobarea proiectului de hotarare in plenul
Consiliului Local Bertestii de Jos.

REFERENT
CARILA DIANA FLORENTINA

Woer






