ROMANIA

JUDETUL BRAILA
COMUNA BERTESTII DE JOS
CONSILIUL LOCAL
Judetu! Briiia
PROIECT Inttare/legire nar.

Zivastuna C 22 Anul 2

HOTARAREA Nr._
din

privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros, firid licitatie publici

asupra terenului in suprafati de 612 mp, situat in intravilanul satului Spiru Haret, strada

Salcamului, nr. 2A, Cvartalul 36, Parcela 1471, Carte Funciari nr. 78559, apartinind

domeniului privat al Unititii Administrativ-Teritoriale Bertestii de Jos, judetul Briila, citre

DOBRE RADITA si DOBRE SORIN

Primarul comunei Bertestii de Jos, judetul Briila, initiatorul proiectului de hotiirire;

Avind in vedere:
- Cererea DOBRE RADITA si DOBRE SORIN inregistrati la Primaria Comunei
Bertestii de Jos, judetul Briila, cu nr.1373/14.03.2023, care are ca obiect constituirea unui drept de
superficie cu titlu oneros, fara licitatie publicd asupra terenului in suprafatd de 612 mp, situat in
intravilanul satului Spiru Haret, strada Salcamului, nr. 2A, Cvartalul 36, Parcela 1471, Carte

Funciard nr. 78559 Hotirirea Consiliului Local Bertestii de Jos nr. 60/30.12.2019 referitoare la
aprobarea

Regulamentului privind constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, asupra terenurilor
aparfindAnd domeniului privat al Comunei Bertestii de Jos, modificata prin Hotararea Consiliului
Local nr.10/24.02.2021;

- Raportul de evaluare nr. 2302188/18.02.2023, fintocmit de evaluator autorizat ANEVAR,
Androniu Cristian-Cosmin;

- Hotararea Consiliului Local Bertestii de Jos nr. 26/28.04.2022 privind modificarea si

completarea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al comunei Bertestii de Jos,
judetul Briila;

- Extrasul de carte funciari i planul de amplasament si delimitare a imobilului;
Luénd in considerare:

- prevederile art. 354, art. 355, art. 362 — 364 din Ordonanta de Urgenté nr. 57/2019 privind
Codul administrativ;
- prevederile art. 551, pct.2, 553 alin.(1), art. 693 - 702, art. 885, art. 888 si art.1.244 din Legea
nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr.71/2011
pentru punerea in aplicare a Legii nr.287/2009;
- prevederile Legii nr.7/1996 a cadastrului si publicitdtii imobiliare, republicatd, cu modificarile
si completirile ulterioare;
- prevederile Legii nr.273/2006, privind finantele publice locale, cu modificérile §i completérile
ulterioare;
- prevederile art.12 din Ordinul 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare,
receptie si Inscriere in evidentele de cadastru si carte funciari;
- prevederile art.463 alin.(2), art.466 alin.(8), 467 alin.(5) din Legea nr.227/2015 —Codul fiscal;

In temeiul art. 136 alin.(1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul aministrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

PROPUN:






Art.1. (1) Se aproba constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros, fird licitatie
publica asupra terenului in suprafafd de 612 mp, situat in intravilanul satului Spiru Haret, strada
Salcamului, nr. 2A, Cvartalul 36, Parcela 1471, Carte Funciara nr. 78559 apartindnd domeniului
privat al Unitatii Administrativ-Teritoriale Bertestii de Jos, judetul Briila, citre DOBRE RADITA si
DOBRE SORIN

(2) Se aprobd incheierea unui contract de constituire a unui drept de superficie asupra
terenului descris la art. 1, intre Unitatea Administrativ-Teritoriala Bertestii de Jos, in calitate de
proprietar al terenului si DOBRE RADITA si DOBRE SORIN in calitate de beneficiar al dreptului
de superficie,cu drept de folosinta asupra terenului.

(3) Beneficiarul dreptului de superficie suporta financiar taxele de autentificare a contractului
de constituire a unui drept de superficie, precum si taxele de intabulare.

Art.2. (1) Pretul ce va fi achitat pentru acordarea dreptului de superficie va fi de 226 lei/an,
conform Raportului de evaluare nr. 2302188/1 8.02.2023, intocmit de evaluator autorizat ANEVAR,
Androniu Cristian-Cosmin;

(2) Beneficiarul dreptului de superficie va pliti suma anuald datoratd in doud trange egale, pana

la data de 31 martie, respectiv 30 septembrie a anului in curs, precum si taxele previzute de Codul
fiscal.

Art.3. Dreptul de superficie previzut la art. 1 se constituie pe o perioadd 2 de ani.

Art.4. (1) Beneficiarul dreptului de superficie are obligatia de a demara procedura de obtinere
a autorizatiei de construire previizutd de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de
constructii, republicatd, in termen de maxim 6 luni de la incheierea contractului de constituire a
dreptului de superficie, pe care o va finaliza in termen de maxim 2 ani de la data incheierii contractului
de constituire a dreptului de superficie.

(2) Nerespectarea prevederilor alin.(1), conduce la incetarea dreptului de superficie si la
rezilierea contractului.

(3) Prevederile alin. (1) si (2) vor fi incluse clauze in contractul de constituire a dreptului de
superficie.

Art.5. In situatia in care beneficiarul dreptului de superficie, solicitd cumpérarea suprafetei de
teren, se aprobd vanzarea suprafetei de 612 mp, situat in intravilanul satului Spiru Haret, strada
Salcamului, nr. 2A, Cvartalul 36, Parcela 1471, Carte Funciara nr. 78559 apartindnd domeniului privat
al Unitatii Administrativ-Teritoriale Bertestii de Jos, judetul Briila, catre DOBRE RADITA si DOBRE
SORIN.

Art.6. Se aproba pretul de 3100 lei pentru suprafata de 612 mp, calculat conform Raportului
de evaluare nr. 2302188/18.02.2023, intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Androniu Cristian-
Cosmin.

Art.7. Se mandateazi domnul Capbun Costel-Florinel, Primarul comunei Bertestii de Jos, sa
semneze actele autentice ce decurg din prezenta hotarére.

Art8. (1) Cu ducere la indeplinire a prezentei hotirari, se insarcineazi Primarul Comunei
Bertestii de Jos, compartimentul financiar-contabil, si compartimentul de urbanism, din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Comunei Bertestii de Jos, judetul Briila.

(2)Nerespectarea sau neindeplinirea obligatiilor si a responsabilititiilor prevazute de prezenta
hot#rare, atrage rispunderea disciplinara, civild, contraventionald, sau penald, dupa caz, a persoanelor
responsabile.

Art9. Prevederile prezentei hotérari referitoare la constituirea dreptului de superficie se
completeazi cu cele ale Hotdrdrii Consiliului local Bertestii de Jos nr.24/2017 privind aprobarea
Regulamentui referitor la constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unor terenuri din
domeniul privat al Unitétii Administrativ-Teritoriale Insuritei, judetul Braila.

Art.10. Secretarul general al comunei Bertestii de Jos, va asigura transparenta §i comunicarea

citre autoritatile, institutiile publice §i persoanele interesate a prezentei hotérari.
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AVIZAT PENTRU [ EGALITATE
SECRETAR GENERAIVAL COMUNEI
(ORINEL NICULAE cimf RGHE







REFERATROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA BERTEST!I DE JOS
PRIMAR

Bertegtii de Jos, str. Principala nr. 27, judetul Bréila, cod postal 817010, Tel. 0239/699909 ; Fax 0239/699855,
E- mail bertestidejos(@yahoo. com

REFERAT

la proiectele de hotdrare privind constituirea unor drepturi de superficie cu titlu oneros,fara
licitatie publica asupra unor terenuri apartinand domeniului privat al UAT BERTESTIl DE JOS

Avand in vedere Hotararea Consiliului Local Bertestii de Jos nr.60/30.12.2019
privind aprobarea regulamentului privind constituirea dreptului de superficie cu titlu
oneros asupra terenurilor apartinand domeniului privat al Comunei Bertestii de Jos si a
hotararii Consiliului Local Bertestii de Jos de aprobare a rapoartelor de evaluare a
suprafetelor de teren apartinand domeniului privat al comunei Bertestii de Jos,cererile
cetatenilor proprietari ai constructiilor aflate pe terenurile respective.

Prin urmare supun spre aprobare Consiliului Local al Comunei Bertestii de Jos
aprobarea rapoartelor de evaluare asupra unor suprafete de teren intravilan apartinand
domeniului privat al comunei Bertestii de Jos pentru acordarea dreptului de superficie sau pentru
vanzarea acestora pe care sunt construite case de locuit si anexe gospodaresti .







ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA BERTESTII DE JOS
PRIMARIA

Bertestii de Jos, str. Principala nr. 27, judetul Bréila, cod pogtal 817010, Tel. 0239/699909 ; Fax 0239/699855,
E- mail bertestidejos@yahoo. com

Compartiment Financiar Contabil

RAPORT

la proiectele de hotdrére privind constituirea unor drepturi de superficie cu titlu oneros,fara
licitatie publica asupra unor terenuri apartinand domeniului privat al UAT BERTESTII DE JOS

Proiectul de hotarare initiat de domnul Capbun Costel Florinel ,primarul comunei Bertestii de Jos
are la baza urmatoarele:

- Hotararea Consiliului Local nr.10/24.02.2021
- Hotararea Consiliului Local nr.60/30.12.2019
- Incheieri de carte funciara emise de OCPI

- Rapoartele de evaluare emise de Andronin Consulting conform Hotararii Consiliului
Local.

Prin urmare propun dezbaterea si aprobarea proiectului de hotarare in plenul
Consiliunlui Local Bertestii de Jos.

REFERENT
CARILA DIANA FLORENTINA

b






;.-?rima.-ia Comunrei Bertegtii de Jos
f Judetul Braita a ZE
Intrareflagire ne, lb
Z'uz _Ef_ Luna Anul

DOMNULE PRIMAR,

Subsemnatul DOBRE RADITA si DOBRE SORIN domiciliqt in sat SPIRU
HARET,STR.SALCAMULUI,NR.2A in calitate de superficiar conform contract de superficie nr.
771/16.06.2021 solicit prelungirea: contractului de superficie / cumpararea suprafetei de 612 mp
(dupa caz) situate in satul SPIRU HARET cvartal 36 parcela 1471. ‘

Anexez :-contract de superficie
-copie CI/BI
K
DATA : ! SEMNATURA
‘ I,
. W 0% 2D 6’5/
]






email: office@acos.ro

“ ANDRONIU CONSULTAN Ti\ Br&ila, sir. Neagra nr.S, jud. Brdila
N CONSULTING $I EVALUARE Mob: 0722.635.370

RAPORT DE EVALUARE

NR. 2302188/18.02.2023

Client = U.A.T. BERTESTII DE JOS
Utilizator U.A.T, BERTESTII DE JOS

Evaluarea Imobiliara

terenuluidinintravilan Com. Bertestii
de Jos, sat. Spiru Haret, CV36, P1471,
str. Salcamuluinr. 2A,j0d. Braila

CF: fara CF

Suprafata: 612 mp

Zona: media‘na
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Expert Evaluator Androniu lulian Cosmin

' 1. SINTEZA - REZUMAT SI CONCLUZII
Prezentul raport estimeozd valoarea de piatd pentrv vdnzare si a pretului
dreptulvi de superficie a terenului din Intravilan Com. Bertestii de Jos, sat, Spiru Haret,
CV36, P1471, str. Salcamulvi nr. 2A, jud. Brdila, aflat in proprietatea U.A.T. BERTESTII
DE JOS.

Destinatarul lucrdrii: UA.T. BERTESTII DE JOS.

Data evaludrii- 14.022023
Curs valutar de referintd BNR la data evaludrii- 49037 LEl/ EURO.

Voloarea de piatd raportatd (abordarea prin piatd):

Valoarea de piota pentrv vénzare:

3100 lei echivalent a 630 euro (5,05 lei/mp echivalent a 1,03 euro/mp)

Suprafata este de 612 mp

Pretul dreptului de superficie:

Valoarea estimatd a pretului dreptului de superficie anual este de:

226 lei echivalent a 46,1 euro (0,37 lei/mp echivalent a 0,08 euro/mp).

"Valoarea de piatd nu este afectata de TVA aceasta taxa fiind un element de fiscalitate care apare
sau nu in momentul realizdrii unei tranzactii, in conditifle si la valorile specificate de lege si in functie de calitatea
persoanelor implicate in tranzactie (fizice sau juridice), iar in cazul persoanelor juridice in functie de inregistrarea

fiscala a acestora (ca pldtitoare sau nu de TVA).

Expert Evalvator “Wx &,.,,
. f ANDR ™
Membru Titular AN.E.V.AR. 3 IOSMI
ec. lulian-Cosmin Androniv W’
"'ru u, "\v
B AN v“t .
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ARENTIA AT ONALA
BE CADARTAN W
TERMCTTAS MO IFIATA

TEREN

Oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA Wr.cerere | 8728 |
Biroul de Cadastru si Publicitate moblliara Insuratei Ziua 17 !
Luna 03 |
| __Anul 2023 |

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE |ﬂ 100129308331
FHEHARRRRL

Intravilan

Carte Funciard Nr. 78559 Bertestii de Jos

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Spiru Haret, Cvartal 36, P1471, Str Salcamului, Nr. 2A, jud. Braila

Observatii / Referinte

Nr. [Nr. cadastral Nr.
crt|  topografic Suprafata* (mp)
aL| 78559 612 Teren imprejmuit;

B. Partea lI. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

11349 / 15/03/2021

Bl

Administrativ_nr
intabulare,

Act Administrativ nr. HOTARAREA NR. 7,

din 28/01/2021 emis de CONSILIUL LOCAL BERTESTIl DE JOS; Act
din 17/03/2021 emis de PRIMARIA BERTEST! DE OS;
Al

. ADEVERINTA NR. 1611,
drept de PROPRIETATE,

dobandit prin Lege, cota actuala

1/1

1) UAT BERTESTI! DE JOS,

CIF:4874780, DOMENIUL PRIVAT

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembri

amintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

19378 / 17/06/2021
Act Notarial nr. CONTRACT DE SUPERFICIE AUT NR. 771, din 16/06/202

1 emis de BIN Mitescu Marius lulian;

Al

o

intabulare, drept de SUPERFICIE, pe 0 perioada de 49 ani

1) AVRAM RADITA

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil N

Lt

r. 677/2001.

Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 78559 Comuna/Orag/Municipiu: Bertestii de Jos
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |[Suprafata (mp)* Observatli / Referinte
78559 612
* Suprafata este determinata in planul de proiectle Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL
B
3
‘.-
785659
)
B
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
ot | folosinta |vilan Fmp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 612 36 1471 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (M)
1 2 12.31
2 3 50.649
| 3 4 12.067
4 1 49,806
# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
s+ Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai micl decit valoarea 1 milimetru,
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 78559 Comuna/Oras/Municipiu: Bertestii de Jos

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciar active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a -
documentului, farad semnéturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitétii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
17/03/2023, 12:29

Docurenl care conling date.cu caracter personal, protejate de prevededle Legii Nr. 6?7/2001. Pagina 3 din 3
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DUPLICAT

CONTRACT DE SUPERFICIE
incheiat la data de 16.06.2021

Art. 1. PARTILE CONTRACTANTE

1.UAT Comuna Bertestii de Jos, in calitate de proprietar, avand sediul in Comuna Bertestii
de Jos, str.Principald nr. 27, jud. Braila, CIF: 4874780, avand contul RO69 TREZ 1522 1A30
0530 XXXX, deschis la Trezoreria insuritei, reprezentata d¢ CAPBUN COSTEL FLORINEL,
cu domiciliul in sat Bertestii de Jos, str. Crinului nr. 21, comuna Bertestii de Jos, jud. Braila,
CNP 1690510093404, in calitate de Primar, pe de o parte si
2. AVRAM RADITA, necasatorita, in calitate de superficiar, cu domiciliul in sat Spiru Haret,
str. Bujorului nr. 9, comuna Bertestii de Jos, jud. Braila, CNP 2841008090073, pe de alta parte,

PART}LE AU CONVENIT INCHEIEREA PREZENTULUI CONTRACT DE SUPERFICIE, iN
URMATOARELE CONDITII:

Art. 2. OBIECTUL CONTRACTULUI
Obiectul prezentului contract il constituie dreptul de superficie asupra suprafetei de teren,
proprietatea privati a UAT Comuna Bertestii de Jos, situat in sat Spiru Haret, Comuna Bertestii
de Jos, str. Salcamului nr. 2A, avind urmitoarele caracteristici:
Suprafata terenului: 612(sase sute doisprezece) mp.;
Amplasare: teren intravilan, cvartal 36, parcela 1471;
Vecinitati:
- NORD - Cotea Gheorghe;
- EST — Cotea Raducan;
- SUD — NCP 4511;
- VEST - str. Salcamului.
- Nr. cadastral — 78559;
- Cartea funciara nr. 78559/Bertestii de Jos, jud. Braila.

Art. 3. DURATA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE

UAT Bertestii de Jos acorda dreptul de superficie cu titlu oneros asupra terenului din
com.Bertestii de Jos, sat Spiru Haret, str. Salcamului nr. 2A, pe o durata de 49(patruzeci si
noua)ani, incepand cu data semnadrii prezentului contract.

Art. 4. DECLARATIILE PARTILOR
4.1. UAT Bertestii de Jos declard, pe propria rispundere, urmétoarele:



4.2. La data semndrii detine dreptul de proprietate privatd asupra terenului si are capac1tatea d

constitui dreptul de superficie asupra acestuia. \\ I 5\3{9\,

4.3.Nu a incheiat nici un antecontract sau contract privind instriiinarea terenului sub orice forma
sau vreun contract de orice fel prin care s-ar constitui in favoarea unei terte persoane un
dezmembramént al dreptului de proprietate sau vreun drept de folosinti.

4.4.La data semndrii, terenul nu constituie si nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau
pretentii de reconstituire sau constituire a dreptului de proprietate, nici al unei cereri sau pretentii
de restituire sau revendicare si nici al unui litigiu aflat pe rolul instantelor de judecats, arbitrale,

sau a altor organe de jurisdictie administrativi.
4.5. Asa cum rezulta din extrasul de Carte Funciara nr. 19054/11.06.2021 eliberat de B.C.P.L

Insuratei, O.C.P.I. Braila, terenul nu este grevat de nici o sarcina (ipoteca, privilegiu, servitute)
constituitd In favoarea unei terte persoane;

4.6.Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei proceduri de declarare a

utilitatii publice, premergitoare exproprierii sau a altui interes public despre care UAT Bertestii
de Jos are cunostinta.

4.7.Situatia juridicd si economicd a terenului, conform extrasului de Carte Funciara or.

19054/11.06.2021 eliberat de B.C.PI Insuratei, O.C.P.I. Braila, permite exercitarea folosintei
asupra acestuia de citre superficiar in conformitate cu scopul declarat al superficiarului.

4.8. De asemenea, declari cd dupd semnarea contractului de superficie, superficiarul are obligatia
sd Inscrie in Cartea Funciard dreptul de superficie si ¢i este de acord ca acesta sd indeplineasci
toate formalitatile la O.C.P.I in vederea Inscrierii dreptului de superficie.

4.9. Terenul nu prezinti niciun fel de contaminare care si contravini regulilor in vigoare, de
ocrotire a mediului inconjurdtor, dar aceastd declaratie va fi confirmatid de Acordul de Mediu
emis de Agentia pentru Protectia Mediului Briila.

Art. 5. PRETUL MODALITATILE DE PLATA SI GARANTIA DE BUNA EXECUTIE
5.1.Valoarea pretului superficiei este de 105 lei/an stabilit in baza raportului de evaluare al
terenului, aprobat prin hotarare a Consiliului local raportat la cursul euro la data efectuarii
tranzactiei si se achitd pani cel tarziu la data de 31 martie a anului pentru care se datoreazi plata.
Pretul superficiei se actualizeazi anual cu rata inflatiei.
5.2.Preful superficiei pentru primul an de contract se achiti in termen de 30 de zile calendaristice
de la data semnirii contractului de superficie, proportional cu durata rimasi pani la sfarsitul
anului.
5.3. Plata superficiei si a garantiei se va face in numerar, la casieria Primariei comunei Bertestii
de Jos sau prin transfer bancar in conturile proprietarului:

-cont plata garantie: RO25 TREZ 1522 1070 250X XXXX;

-cont plata superficie: RO69 TREZ 1522 1A30 0530 XXXX;

-CIF: 4874780
5.4. Neplata pretulu1 superficiei conduce la plata de cétre superficiar a unor penalititi de
intarziere de 0,1% pe zi de intarziere.

Art. 6. DREPTURILE PARTILOR

ﬁ.}?\
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0.4 Prepturile superficiarului:
Ey\j@t::}}'f.Dreptul de superficie constituit se exercitd in limitele si conditiile stabilite prin prezentul

bl
N »

r-=Contract.

6.1.2.Superficiarul are dreptul de a exercita posesia si folosinta asupra terenului mentionat la art.
2., precum si dreptul de a dispune de acesta in limitele impuse de documentatiile de urbanism,
aprobate in conditiile legii necesare realizarii si intretinerii.

6.1.3.in vederea achitirii plitii datorate, superficiarul are dreptul sd fie informat asupra
cuantumului la zi a sumei de plati datoratd proprietarului terenului. 1n acest sens va putea solicita
oricand proprietarului terenului, anterior datei scadente, si 1 se precizeze cuantumul sumei de

plata.

6.2. Drepturile proprietarului terenului

6.2.1.Proprietarul terenului garanteaza folosinta linistitd a terenului.

6.2.2 Proprietarul terenului are dreptul si incaseze plata reprezentind contravaloarea folosintei
terenului stabilits la art. 5. 1., la termenele previzute in contract.

6.2.3.83 inspecteze terenul, si verifice stadiul §i modul de realizare a proiectului propus si modul
de respectare a obligatiilor asumate de citre superficiar. Verificarea se va efectua In termen de 5
zile de la comunicarea unei notificdri prealabile catre superficiar.

Art. 7. OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Superficiarul are urmétoarele obligatii:

7.1.1.S4 plateasca pretul superficiei in suma si la termenele prevazute in art. 5.

7.1.2.S4 respecte normele de protectie a mediului.

7.1.3.84 efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea Funciard a dreptului
de superficie in favoarea sa, inclusiv intabularea constructiei in Cartea Funciard si sd suporte
orice cheltuiald in acest sens.

7.1.4.S4 predea terenul, la incetarea contractului, in mod gratuit si liber de sarcini, predare care
va fi consemnati intr-un proces verbal de predare-primire.

7 1.5.Daci in urma studiilor realizate se constatii existenta unor conducte, cabluri, fire sau orice
alte amenajiri care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului contract de superficie
si care apartin unor furnizori de servicii de utilitate publica, vor fi mentinute in functiune, fird
niciun fel de pretentie din partea superficiarului, iar interventia asupra lor se va putea realiza
numai dupd primirea avizului scris al detindtorului retelei respective §i dupd obtinerea
autorizatiei de construire in acest sens, pe cheltuiala superficiarului.

7.1.6. Sa pregiteascd terenul prin realizarea niveldrilor, inldturarea oric#rui obstacol si al oricérui
alt impediment in vederea executirii obiectivului propus in termenii si conditiile prezentului
contract de superficie, in termen de 12 luni de la primirea autorizatiei de construire.

7.1.7. Superficiarul care beneficiaza de atribuirea directa a terenului pe care exista constructie
fara autorizatie de construire, are obligatia ca in termen de 2 ani de la incheierea contractului
de superficie sa intre in legalitate cu privire la constructia existenta(obtinerea autorizatiei de
construire, inscrierea in cartea funciara).

7.1.8. Adjudecatarul are obligatia sa demareze procedura de obtinere a autorizatiei de construire
conform legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare in termen de 6 luni de la incheierea contractului de
constituire al dreptului de superficie si sa finalizeze lucrarile de executie ale obiectivului, in



termen de 24 de luni de la obtinerea autorizatici de construire, in caz contrar, contrac
superficie se reziliaza.

7.1.9. Superficiarul nu poate modifica constructia existenti pe teren la data mCHE% ii h\I&‘/
>

contractului si nici adduga alte constructii utile acesteia, decat cu acordul proprietarului terenu?u;
si numai cu respectarea conditiilor legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor dé™=
constructii, republicati cu modificarile si completarﬂe ulterioare. In caz contrar, proprietarul
terenului are dreptul si ceard desfiintarea constructiilor utile adiugate, repunerea imobilului in
situafia anterioard si plata de daune de interese.

7.2. Proprietarul terenului are urméatoarele obligatii:

7.2.1.58 nu il tulbure pe superficiar in exercitiul drepturilor niscute din prezentul contract, si
asigure folosinta exclusiva, linigtitd si utild a terenului pe intreaga durati a contractului.

7.2.2.84 predea terenul atribuit cu drept de superficie in starea prevazuta la art. 2, din prezentul
contract cel tarziu in 30 de zile de la data semnérii contractului. La data predirii terenului, se va
intocmi un proces verbal de predare-primire, semnat de ambele parti, prin care se va constata
starea fizicd a terenului.

7.2.3. In cazul in care beneficiarul dreptului de superficie nu se prezinti pentru semnarea

procesului verbal de predare a terenului in termenul stabilit la art. 7.2.2, acesta se consideri
predat de drept.

7.2.4.S4 notifice beneficiarul dreptului de superficie cu privire la aparitia oriciror imprejuriri de
naturd sa aduci atingere drepturilor acestuia.

Art. 8. INTRAREA iN VIGOARE A CONTRACTULUI
Acest contract intra in vigoare la data semnrii.

Art. 9. MODIFICAREA, REZILIEREA S1 INCETAREA CONTRACTULUI
9.1 Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciari, pentru una din urmétoarele

cauze:
a) la expirarea termenului stabilit in contract in cazul n care acesta nu a fost prelungit;
b) prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;

¢) prin pieirea constructiei,

d) dacd in termen de 2 ani de la incheierea contractului de constituire a dreptului de superficie
nu se obtine o autorizatie de construire, in situatia constituirii dreptului de superficie pentru
intrarea in legalitate;

¢) in alte situatii prevézute de lege;

f) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterald de citre
proprietarul terenului. In aceasti situatie, proprietarul terenului va notifica de indati intentia de a
denunta unilateral contractul de superficie si va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceasti masura.

g) prin reziliere de citre proprietarul terenului, in cazul neindeplinirii culpabile a obligatiei de
platd asumate prin contract de citre superficiar, respectiv la termenul limitd stabilit prin
notificarea de punere in intirziere. Declaratia de reziliere a proprietarului terenului atrage
obligatia superficiarului de a aduce terenul la starea initiald, cheltuielile de dezafectare fiind
sarcina exclusiva a acestuia. Nepredarea amplasamentului liber de orice sarcini in termen de 30
de zile de la aducerea la cunostintd a declaratiei de reziliere atrage plata de daune interese.

AR



3110

=G

9.2)i i situatia instriindrii constructiei de citre proprietarul acesteia, contractul de superficie

Ry

{finceldaza de drept, fira nicio altd formalitate, noul proprietar al constructiei fiind obligat sa
v.'g‘é‘:ﬁi‘eﬁeie un nou contract de superficie pentru perioada contractuald ramasa.

Art. 10. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1.Partile inteleg si-si indeplineascd obligatiile asumate prin prezentul contract cu bund
credintd si diligenta ceruti unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneazd in mod
obisnuit in domeniul de activitate al pértilor,

10.2.Drepturile si obligatiile rezultdnd din prezentul contract nu pot fi cedate de oricare din parti,
fira acordul scris al celeilalte parti, daca legea nu prevede altfel.

Art. 11. FORTA MAJORA

Forta majord exonereazi partea care o invocd de orice raspundere. Partea care invocd forta
majord are obligatia de a informa in scris cealaltd parte in legaturd cu noile imprejurdri, in cel
mult 15 zile de la aparitia acestora, si trebuie si prezinte documente care sa confirme situatia
respectivd. Dacd situatia de fortd majord se prelungeste mai mult de 15 zile, contractul se va

considera reziliat de drept, in urma unei notificiri adresate celeilalte parti, de cétre partea
interesata.

ART. 12. LITIGII
Prevederile prezentului contract sunt guvernate in conformitate cu legea roména. Orice disputd

(daci nu este rezolvatd amiabil), se va deduce in fata instantei de judecatd competentd, conform
legislatiei din Roménia si regulamentelor in vigoare.

Art. 13. DISPOZITII FINALE
13.1. In cazul in care una sau unele din clauzele prezentului contract vor fi nule, sau anulate, cele
care pot produce efecte vor ramane in vigoare.

13.2. Beneficiarul dreptului de supetficie va suporta cheltuielile si taxele legate de incheierea in
formé autenticd a prezentului contract si de indeplinire a formalitatilor de publicitate imobiliars.

13.3. UAT Comuna Bertestii de Jos nu poate fi trasa la rispundere de cétre beneficiarul dreptului
de superficie pentru schimbarea situatiei juridice a terenului, ca urmare a aparitiei unor acte

normative de nivel superior ulterioare semndrii contractului, dar garanteaza acestuia linigtita
posesie fata de orice tulburare a folosintei acestuia, respectiv pentru orice alta deposedare de bun,
cu exceptia deposedirii, potrivit legii, pentru cauza de utilitate publica.

13.4. Toate notificarile si orice alte comunicdri ce sunt necesare sau permise a fi efectuate in baza
prezentului contract, vor fi ficute in scris §i vor fi considerate a fi facute in mod valabil, daca

sunt livrate personal sau prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire sau prin fax
confirmat prin recipisa de primire.



13.5. Beneficiarul dreptului de superficie este obligat ca in termen de 30 zile de la schlmbhrea «
domiciliului/sediului, sa Ingtiinteze proprietarul, in caz contrar comunicarile, ficute la dormc}\hu )

t

s\
asa cum apare in prezentul contract, vor fi considerate valabile si vor produce efecte. S P N
k| RSU "

Actul s-a redactat, tehnoeditat si autentificat astazi, 16.06.2021, la sediul biroului notarial
de notar public MARIUS-IULIAN MITESCU, intr-un exemplar original si 3(trei) duplicate, din
care 1(unul) va ramane in arhiva biroului notarial iar 2(doua)exemplare s-au inmanat partilor.

UAT BERTESTI DE JOS SUPERFICIAR
prin reprezentant legal AVRAM RADITA
PRIMAR,

CAPBUN COSTEL - FLORINEL

ROMANTA

U.N.N.PR.

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL
MITESCU MARIUS - IULIAN

Licenta de functionare nr. 48/3240/21.02.2017
SEDIUL: oras Insuratei, str. Tineretului nr. 21
Bl. B.2, parter

Judetul Braila

Tel: 0239-660169; fax: 0239-660588
e-mail:bnpmitdyahoo.com

Operator de date personale nr. 1573.

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 771
Anul 2021 luna IUNIE ziua 16

In fata mea, MARIUS - TULIAN MITESCU, notar public, la sediul biroului s-au
prezentat:

1.CAPBUN COSTEL FLORINEL, cu domiciliul in sat Bertestii de Jos, str. Crinului nr.
21, comuna Bertestii de Jos, jud. Braila, CNP 1690510093404, identificat prin carte de identitate
seria X.R. nr. 401670/2012 eliberata de SPCLEP Insuratei, jud. Braila, in calitate de Primar al
UNITATII ADMINISTRATIV-TERITORIALE BERTESTI DE JOS, cu sediul in Comuna
Bertestii de Jos, str.Principali nr. 27, jud. Braila, CIF: 4874780 si

2. AVRAM RADITA, cu domiciliul in sat Spiru Haret, str. Bujorului nr. 9, comuna
Bertestii de Jos, jud. Braila, CNP 2841008090073, identificata prin carte de identitate seria X.R.
nr. 523301/2015 eliberata de SPCLEP Insuratei, jud. Braila, in nume propriu,

care, dupa ce au citit personal actul, au declarat ca i-au inteles continutul si consecintele
Juridice, precum si faptul ca cele cuprinse in act reprezinta vointa lor, dupa care au consimtit la
autentificarea prezentului Inscris si au semnat unicul exemplar.



IC nstatand indeplinirea actului notarial, cu respectarea tuturor conditiilor sale de fond si
aj in temeiul art.12 lit.b din Legea nr.36/1995 republicata, cu modificarile ulterioare.

A SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a perceput onorariul de 952,00 lei cu bon fiscal nr. 0022, inclusiv T.V.A. in valoare de

152,00 lei.
S-a perceput taxa in suma de 60,00 lei pentru O.C.P.1. —cod 2.3.2.

NOTAR PUBLIC,
MARIUS-IULIAN MITESCU

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3(trei) exemplare, de Notar Public
MARIUS-TULIAN MITESCU, astazi, data autentificarii actului, are aceeasi forta probanta ca
originalul si constituie titlu executoriu in conditiile legii.

NOTAR PUBLIC,
MARIU S IULIAN MITESCU

.i .%.
427
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA BERTESTII DE JOS
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 26
Din 28.04.2022

privind modificarea Inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al comunei Bertestii de Jos, judetul Briila

Consiliul Local al comunei Bertestii de Jos, judetul Braila, intrunit in
sedinta ordinara la data de 28.04.2022 ;
Avand in vedere:
- Referatul de aprobare al domnului Capbun Costel Florinel,
primarul comunei Bertestii de Jos;
- Raportul compartimentului financiar - contabil din cadrul Primariei
comunei Bertestii de Jos;
- Raportul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local al
comunei Bertestii de Jos;
- prevederile Hotararii Consiliului Local al comunei Bertestii de Jos nr.
67 din 30.06.2021 privind insusirea inventarului actualizat al bunurilor care
apartin domeniului privat al comunei Bertestii de Jos;
in conformitate cu
- prevederile Ordinului Ministerului Finantelor Publice nr.2861/2009
pentru aprobarea Normelor privind organizarea si efectuarea inventarierii
elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii;
- prevederile Legii nr. 82/1991 Legea contabilitatii — republicats;
In temeiul art. 139 alin. (1), art. 196, alin. (1), lit. a) siart. 357 alin. (1)
si alin. (4) lit. b) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
aministrativ

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba modificarea Inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al comunei Bertestii de Jos, judetul Braila conform anexei care
face parte integranta din prezenta.






; Art. 2. Prin grija secretarului general al comunei prezenta hotdrére va fi

i
{
|

;" comunicata :

: - Institutiei Prefectului — judetul Braila;

- Primarului comunei Bertestii de Jos;

i - compartimentului financiar — contabil din cadrul aparatului de
_specialitate al Primarului comunei Bertestii de Jos;

g

.
g -

PRESEDINTE DE $EDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,

GHEORGHE CONSTANTA - CERASELA Pt SECRETAR GENERAL AL COMUNEI

MOISOIU SANDITA

el Y

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARH HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR. 26/2022

Nr. Data Semniitura persoanei
i OPERATIUNI EFECTUATE responsabile s&
ert. . ZZNLL/AN efectueze procedura
0 1 2 3
1 | Adoptarea hotararii ' s-a facut cu majoritate simpla *2) 28/04/2022 MOISOIU SANDITA
2 | Comunicarea citre primarul comunei’) 06/05/2022
3 | Comunicarea catre prefectul judejului’) 06/05/2022
4 | Aducerea la cunostinja publica’ ) 06/05/2022
5 | Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual ™) )
6 | Hotararea devine obligatorie®) sau produce efecte juridice’), dupii caz 06/05/2022 ]

Extrase din Ordonanta de urgen{ a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

Y art. 139 alin. (1): ,/n exercitarea atributiilor ce i revin, consiliul local adoptd hotéran, cu majoritate absoluta
sau simiolé, dupé caz.”;

) art. 197 alin. (2): ,Hotarénile consiliului local se comunicd primarului.”;

3 art. 197 alin. (1), adaptat; Secretarul general al comunei comunic3 hotararile consiliului local al comunei
prefectului in cel mult 10 Zile lucratoare de la data adoptarii...;
| 4 art. 197 alin. (4): Hotaréarile ... se aduc la cunostinta publica si se comunica, in conditiile legii, prin grija
secretarului general al comunei.;
i 5 art. 199 alin. (1): ,Comunicarea hotarénilor .... cu caracter individual cétre persoanele cdrora li se adreseazd
se face in cel mult 5 zile de la data comunicérii oficiale cétre prefect.”;
- % art, 198 alin. (1): ,Hotarérile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinta
publica.”;
art. 199 alin. (2): ,Hotérarle ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicérii catre

| persoanele carora li se adreseazd.”
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