Priméria Comunei Bertestli de Jos -
Judetut Braila
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Ziuamuna Anul o O4
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA BERTESTII DE JOS
CONSILIUL LOCAL

PROIECT

HOTARAREA Nr.
din

privind aprobarea vinzirii suprafetei de 2452 mp. teren intravilan situat in satul Bertestii
de Jos, Cvartal 22, P 770, str. Principald, nr. 10, judeful Briila, aflat in domeniul privat al
comunei Bertestii de Jos, judeful Briila ciitre constructorul de buni-credinti
BRATU IOANA

Consiliul local al comunei Bertestii de Jos, judetul Briila, intrunit in sedintd ordinari la
data de ;

2

Avind in vedere :

- Cererea doamnei Bratu loana inregistrata sub nr. 3773/19.07.2022 prin care solicita, in
calitate de superficiar, cuampdrarea terenului intravilan in suprafati de 2452 mp. teren intravilan
situat in satul Bertestii de Jos, Cvartal 22, P 770, str. Principal, nr. 10, judetul Braila;

- Referatul de aprobare al domnului Capbun Costel Florinel, Primarul comunei Bertestii de
Jos;

- Raportul compartimentului financiar-contabil din aparatul de specialitate al Primarului
comunei Bertestii de Jos;

- Avizele favorabile ale comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local Bertestii de
Jos;

- Hotérérea Consiliului local Bertestii de Jos nr. 67/30.06.2021 privind modificarea
inventarului bunurilor care apartin domrniului privat al comunei Bertestii de Jos;

- Contractul de superficie autentificat sub nr. 1031/16.08.2021 la Biroul Individual
Notarial Mitescu Marius Iulian;

- prevederile art. 553 alin.(1) si alin. (4), art. 885 si ale art. 888 din Codul Civil;

- prevederile art. 24 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
republicata, cu modificérile si completérile ulterioare;

- prevederile 354, art. 355 si ale art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (3), Iit. g) si art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgenti
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul aministrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd vinzarea suprafetei de 2452 mp. teren intravilan situat in satul Bertestii
de Jos, Cvartal 22, P 770, str. Principala, nr. 10, judetul Briila, ciitre constructorul de buni-
credintd Bratu Ioana.

Art.2. Se aproba pretul 14300 lei pentru suprafata de 2452 mp, calculat conform pretului
prevazut in Raportul de evaluare Intocmit de Expert evaluator Androniu Iulian Cosmin, conform
anexel, care face parte integrant3 din prezenta hotirare.



Art.3. Se mandateaza domnul Capbun Costel-Florinel, Primarul comunei Bertestii de Jos,
sa semneze actele autentice ce decurg din prezenta hotirare.

Art4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insircinezi compartimentul
financiar-contabil din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului comunei Bertestii de Jos.

Art.5. Prin grija secretarului general al comunei prezenta hotirdre va fi comunicati
persoanelor interesate.

INITIATOR, AVIZAT PENTRU LEGALITATE
PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL COMUNEI,
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RAPORT DE EVALUARE

NR. 2207251/25.07.2022

Client U.A.T. BERTESTII DE JOS
Utilizator U.A.T. BERTESTII DE JOS

Evaluarea Imobiliaré

terenului din intravilan Com. Bertestii
de Jos, Cv 22, P770, str. Principala nr.
10, jud. Brdila

CF: 76514

Suprafata: 2.452 mp

Zona: centrala

Data evaluarii  22.07.2022
Data raportului 25.07.2022
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Expert Evaluator Androniu tulian

. SINTEZA - REZUMAT SI CONCLUZI/

Prezentul raport estimeazd valoarea de piatd a terenulvi din Intravilon Com.

Bertestii de Jos, Cv 22, P770, str. Principala nr. 10, jud, Bréila, aflat in proprietatea
UA.T. BERTEST/I DE JOS.,

Destinatarul lucrdrii: UA.T. BER TESTII DE JOS,

Data evaludrii- 22.07.2022
Curs valutar de referinté BNR la data evaludrii: 4,9391 LEI/ EURO,

Valoarea de piotd raportatd (abordarea prin piatd):

14300 lei echivalent a 2890 euro (5.83 lei/mp echivalenta 1,18 euro/mp)

Suprafata este de 2452 mp

*Valoarea de piatd nu este afectata de TVA, aceasta taxa find un element de fiscafitate care apare
SQu nu in momentul realizdrii unei tranzactii In conditiile si lo valorile specificate de lege si in functie de calitatea

persoanelor implicate in tranzactie (fizice sou Juridice), iar in cazul persoanelor Juridice in functie de inregistrarea
fiscata o acestora (ca pldtitoare sav nu de TvA ),

Expert Evaluator

Membru Titular AN.EV.AR,

ec. lulian-Cosmin Androniv

%:"""‘m: 0,

SANIVER = 2

=

evalare S|Fau a



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA BERTESTII DE JOS
PRIMAR

Bertestii de Jos, str. Principala nr. 27, judetul Bréila, cad postal 81701 0, Tel. 0239/699909 : Fax 0239/699855,
E- mail bertestideios@vahoo. com

REFERAT

la proiectul de hotirare pentru aprobarea vanzarii Suprafetei de 2452 mp teren intravilan
situat in satul BERTESTI DE JOS,Cvartalul 22, P 770 str. PRINCIPALA nr.10 Jjudetul Braila,aflat

credinta BRATU IOANA

Avand in vedere Hotararea Consiliului Local Bertestii de Jos nr.60/30.12.2019
privind aprobarea regulamentului privind constituirea dreptului de superficie cu titly
oneros asupra terenurilor apartinand domeniulyi privat al Comunei Bertestii de Jos si in
functie de solicitarile proprietarilor constructiilor fara autorizatie de construire pe
terenurile din domeniul privat al comunei Bertestii de Jos referitor la incheierea
contractelor de vanzare cumparare sSupun spre aprobare proiectul de hotarare
Consiliului Local al Comunei Bertestij de Jos .




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA BERTESTII DE JOS
PRIMARIA

Bertestii de Jos, str. Principald nr. 27, judetul Briila, cod postal 817010, Tel. 0239/699909 ; Fax 0239/699855,
E- mail bertestidejos@vahoo. com

Compartiment Financiar Contabil

RAPORT

la proiectul de hotéréare pentru aprobarea vanzarii suprafetei de 2452 mp
teren intravilan situat in satul BERTESTI DE JOS,Cvartalul 22, P 770 str.
PRINCIPALA nr.10, judetul Braila,affat in domeniul privat al comunei Bertestii de
Jos,judetul Braila catre constructorii de buna credinta BRATU IOANA

Proiectul de hotarare initiat de domnul Capbun Costel Florinel ,primarul comunei
Bertestii de Jos are la baza urmatoarele:

-cererea d-nei Bratu loana cu nr.3773/19.07.2022 pentru cumparare asupra
terenului intravilan asupra caruia detin contract de superficie cu titlu oneros,teren
apartinand domeniului privat al comunei Bertestii de Jos;

-extrasul cartii funciare pentru intabularea constructiilor titularilor respectiv
sconstructori de buna credinta’
- Hotararea Consiliului Local nr.60/30.12.2019
- Raport de evaluare pentru vanzare emis de Androniu Consulting membru
ANEVAR

Prin urmare propun dezbaterea si aprobarea proiectului de hotarare in plenul
Consiliulni Local Bertestii de Jos.

REFERENT
CARILA DIANA FLORENTINA

(R



TABEL RAPOARTE DE EVALUARE A TERENURILOR INTRAVILANE PENTRU INCHEIEREA CONTRACTELOR DE

VANZARE CUMPARARE
NUME PRENUME TITULAR | CVARTAL | STRADA,NR,LOCALITATEA | SUPRAFATA | RAPORT DE
CASA /PARCELA MP EVALUARE
VANZARE
‘ LEI
1 BRATU IOANA 22/770 | PRINCIPALA 2452 14300
L NR.10/BERTESTII DE JOS
INTOCMIT,

CARILA DIANA FLORENTINA
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Wty Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliara BRAILA
inkoiwendt  Biroul de Cadastry sl Publicitate Imobiliarg Insuratei

Dosarul nr. 31914 /12-10-2021

Semnat : cy semnatura
'NCHEIERE Nr. 31914 electronica_extinsa, cf. L
Registrator: IZABELA STEFANIA LEFTER 455/2001 si eIDAS

Asistent: IONUT RAILEANU

Asupra cererii introduse de BRATU IOANA domiciliat in Loc. Bertestii De Jos, Nr. 6, Jud.
Braila privind Actualizarea informatij tehnice in cartea funciara, in baza:

-Act Administrativ nr.CERTIFICAT DE ATESTARE A EDIFICARI CONSTRUCTIEI NR. 4899/21-09-2021
emis de PRIMARIA BERTESTII DE jOS;

711996, republicata, cu modificarile sj completarile ulterioare, tarifyl achitat in suma de 120 lei, .cu
documentul de plata;
-Ordin de plata cont OcCPI nr.4372/08-10-2021 in suma de 120

pentru serviciul avand codul 232, 263
Vazand referatul asistentului registrator in sensu ca nu exista impedimente |3 inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cy privire la:

- imobilul cu nr, cadastral 76514, inscris in cartea funciara 76514 UAT Bertestii de Jos avang
proprietarii: COMUNA BERTESTII DE JOS-DOMENIUL PRIVAT in cota de 1/1 de'sub B.1;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire construire in cota de 1/1 asupra A1.3 in
favoarea BRATU IOANA, sub B.4 din cartea funciara 76514 UAT Bertestii de Jos:

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire construire in cota de 1/1 asupra Al.1 in
favoarea BRATU IOANA, sub B.2 din cartea funciara 76514 UAT Bertestii de Jos:

Prezenta se va comunica pértilor;
BRATU IOANA
DINCA TIANA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Birou! de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Insuratei, se inscrie in cartea funciara sj se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
02-11-2021 IZABELA STEFANIA LEFTER IONUT RAILEANU

*) Cu exceptia situatiilor prevazyte | Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie siinscriere in
evidentele de cadastry si carte funciars, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederiie Regulamentului (UE] nr. 67673016 i Legii 190/2018 o Pagina 1 din 1
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g’ffﬁ Biroul de Cadastry $i Publicitate Imobiliara Insuratei

Pl
7 :

AGINLIS NI
YT AMAL R T g
IR SN DG e i

TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Bertestii De

stru si Publicitate Imobiliarg BRAILA

Anul T i
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T  Csd verificare
PENTRU INFORMARE . 100208601327
Carte Funciars Nr. 76514 Bertestii de Jos ,lgﬁﬂnﬂllﬁgiﬂglm"
Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
. . . . 455/2001 si elDAS
A. Partea I. Descrierea imobilului

Jos, Cvartal 22, P770, Str Principals, Nr. 10, jud. Braila
grrt Nr. f:::gs:'a:'c Nr, Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 76514 2.452 Teren imprejmuit;
Constructii
Crt N':',rf:::sg%'c Adresa Observatii / Referinte
Al.1 76514-C1 Loc. Bertestii De Jos, Cvartal 27, P770,

Nr. niveluri;1; . construita la sol:125 mp; S. construita
Str Princi_palé Nr, 10, jud. Braila desfasurata:125 mp:
A1.2 765 14_(:2 LOC. Bertest” Dej

os, Cvartal 22, P770,[N

r. niveluri:1; S.

construita Ja sol:41 mp; S. construita
Str Principals, Nr. 10, [ud. Braila desfasurata:41 mp:
A1.3 76514-C3 Loc. Bertestij De Jos, Cvarta 22, P770, [Nr. niveluri:1;”s.

construita la sol:6 mp;
Str Principals. Nr, 10, Jud, Braila

S. construita|

desfasurata:6 mp;

B. Partea II. Proprietari si acte

20426 / 09/11/2017

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate

sl alte drepturi reale

1) COMUNA BER

Act Administratiy nr. HOTARAREA NR.5 ,
Act Administrat_iv nr. HOTARAREA NR.

31914/ 12/10/2021

TESTIl DE JOS-DOMENIUL PRIVAT, CiF:4874780

de PRIMARIA BERTESTI]

B2 |actuala 1)1

1) BRATU I0ANA
Intabulare,

1) BRATU IOANA
Intabulare, dre

2] 8]

1) BRATU I0ANA

Act Administrativ nr. CERTIFICAT DE AT
DE ]OS;
Intabulare, drept de PROPRIETATE

drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota
actuala 171

pt de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota
actuala 171

e

C. Partea lll. SARCINI

27788 / 17/08/2021

nscrieri privind dezmembrémintele drep

tului de proprietate, drepturi reale
de garantie §i sarcini

Referinte

Intabulare, dreptde s
1) BRATU I0ANA 1

Document care contine date cu caracter Personal, protejate de prevederil,

Extrase pentry infermare on-line (s adresg

UPERFICIE pe o durata
€casatorita(divortata)

ile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din3
epay.ancpi.ro

Farpiar versiunes 1,1



Lungime Segmente
1) Valorile lungimi lor sunt obtinute din proiectie in plan.

t determinate planul de Prolectie Stereo 70 ! sunt rotunjite Ia 1 milimetry,
= Distan Puncte este formaty din Segmente Cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetry,

Data solutionarij, Asistent Registrator, Referent,
02-11-2021 IONUT RAILEANU

e B -
Data eliberrii,

—_ ~/\ (parafa sj semndtura) (parafa si Semnatura)

Pagina 3 din 3

Extrase peattu informare or-line Iz adrosa €pay.ancpi.ro Formular versiunes 1.1
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DUPLICAT

CONTRACT DE SUPERFICIE
incheiat la data de 16.08.2021

Art. 1. PARTILE CONTRACTANTE

1.UAT Comuna Bertestii de Jos, in calitate de proprietar, avand sediul in Comuna Bertestii
de Jos, str.Principal3 nr. 27, jud. Braila, CIF: 4874780, avind contul RO69 TREZ 1522 1A30
0530 XXXX, deschis la Trezoreria fnsurﬁgei, reprezentata de CAPBUN COSTEL FLORINEL,
cu domiciliul in sat Bertestii de Jos, str. Crinului nr. 21, comuna Bertestii de Jos, jud. Braila,
CNP 1690510093404, in calitate de Primar, pe de o parte si
2.BRATU IOANA, necasatorita(divortata), CNP 2661115093401, cu domiciliul in sat
Bertestii de Jos, str. Principala nr. 10, comuna Bertestii de Jos, Jud. Braila, in calitate de
superficiar, pe de alta parte,

PART}LE AU CONVENIT INCHEIEREA PREZENTULUI CONTRACT DE SUPERFICIE, IN
URMATOARELE CONDITII:

Art. 2. OBIECTUL CONTRACTULUI
Obiectul prezentului contract il constituie dreptul de superficie asupra suprafetei de teren,
proprietatea privati a UAT Comuna Bertestii de Jos, situat in sat Bertestii de Jos, Comuna
Bertestii de Jos, str. Principala nr. 10, avand urmitoarele caracteristici:
Suprafata terenului: 2.452(doua mii patru sute cincizeci si doi) mp.;
Amplasare: teren intravilan, cvartal 22, parcela 770;
Vecinititi:
- NORD - Dumitrescu Cleopatra;
- EST — str. Principala;
- SUD — Gheorghita Constantin;
- VEST - str. Stadionului.
- Nr. cadastral — 765 14;
- Cartea funciara nr. 76514/Bertestii de Jos, jud. Braila.

Se face precizarea ca be acest teren se afla amplasate constructiile Cl-locuinta(identificata
cadastral sub nr. 76514 — C.1, avand o suprafata construita de 125,00 mp.), C2 si C.3 -
anexe(identificate cadastral sub nr. 76514 — C.2 si 76514 — C.3), edificate de catre doamna
BRATU IOANA, in anul 1997, in situatia de necasatorita, fara a poseda autorizatie in acest sens,
conform certificatului de atestare a edificarii constructiei nr. 4048/2021 eliberat de Primaria
comunei Bertestii de Jos, jud. Braila si pentru care acesta urmeaza sa intre in legalitate.

Art. 3. DURATA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE



Y

8 el
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5 Jﬁ"‘t@/ |
Sy §_;\“§’-\-'iéont plata garantie: RO25 TREZ, 1522 1070 250X XXXX;
-cont plata superficie: RO69 TREZ 1522 1A30 0530 XXXX;
-CIF: 4874780

5.4. Neplata pretului superficiei conduce la plata de ciitre superficiar a unor penalitati de
intérziere de 0,1% pe zi de intirziere.

Art. 6. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Drepturile superficiarului:

6.1.1.Dreptul de superficie constituit se exercitd in limitele si conditiile stabilite prin prezentul
contract.

6.1.2.Superficiarul are dreptul de a exercita posesia si folosinta asupra terenului mentionat la art.
2., precum si dreptul de a dispune de acesta in limitele impuse de documentatiile de urbanism,
aprobate in conditiile legii necesare realizérii §i Intretinerii.

6.1.3.In vederea achitarii platii datorate, superficiarul are dreptul si fie informat asupra
cuantumului la zi a sumej de platd datorata proprietarului terenuhyi. In acest sens va putea solicita
oricdnd proprietarului terenului, anterior datei scadente, si i se precizeze cuantumul sumei de

plata.

6.2. Drepturile proprietarului terenuluj

6.2.1.Proprietarul terenului garanteaza folosinta linistit3 a terenului.

6.2.2 Proprietarul terenului are dreptul si incaseze plata reprezentind contravaloarea folosintei
terenului stabiliti la art. 5. 1., la termenele prevazute in contract.

6.2.3.83 inspecteze terenul, si verifice stadiul si modul de realizare a proiectului propus si modul
de respectare a obligatiilor asumate de ciitre superficiar. Verificarea se va efectua in termen de 5
zile de la comunicarea unei notificiri prealabile citre superficiar.

Art. 7. OBLIGATIILE PARTILOR
7.1. Superficiarul are urmitoarele obligatii:
7.1.1.84 plateasc pretul superficiei in suma si la termenele previzute In art. 5.

7.1.2.Sa respecte normele de protectie a mediului.

7.1.3.S4 efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea Funciari a dreptului
de superficie in favoarea sa, inclusiv intabularea constructiei in Cartea Funciari §i sd suporte
orice cheltuiali in acest sens.

7.1.4.84 predea terenul, la incetarea contractului, in mod gratuit si liber de sarcini, predare care
va fi consemnati intr-un proces verbal de predare-primire.

7.1.5.Daci in urma studiilor realizate se constati existenta unor conducte, cabluri, fire sau orice
alte amenajiri care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului contract de superficie

7.1.6. Sa pregiiteasci terenul prin realizarea nivelarilor, inliturarea oricdrui obstacol si al oricirui
alt impediment in vederea executirii obiectivului propus in termenii si conditiile prezentului
contract de superficie, in termen de 12 luni de la primirea autorizatiei de construire,



sarcina exclusivi a acestuia, Nepredarea amplasamentuluj liber de orice sarcini in termen de 30
de zile de la aducerea la cunostinti a declaratiei de reziliere atrage plata de daune interese.

9.2. In situatia Tnstrainarii constructiei de catre proprietarul acesteia, contractul de superficie
inceteazii de drept, fird nicio alti formalitate, noul proprietar al constructiei fiind obligat sa
incheie un nou contract de superficie pentru perioada contractuali rimasi.

Art. 10. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1.Partile inteleg sd-si indeplineasci obligatiile asumate prin prezentul contract cu bunj
credinti si diligenta ceruti unuyj bun proprietar sau unuj profesionist care actioneazi in mod
obignuit in domeniul de activitate a partilor,

10.2.Drepturile si obligatiile rezultind din prezentul contract nu pot fi cedate de oricare din pirti,
faré acordul scris al celeilalte parti, dacd legea nu prevede altfel.

ART. 12. LITIGII
Prevederile prezentului contract sunt guvernate In conformitate cy legea romana. Orice disputi

(dacd nu este rezolvati amiabil), se va deduce in fata instantei de judecati competentd, conform
legislatiei din Romania si regulamentelor in vigoare.

Art. 13. DISPOZITIH FINALE

13.1. In cazul in care una sau unele din clauzele prezentului contract vor fi nule, sau anulate, cele
care pot produce efecte vor ramane in vigoare.

13.2. Beneficiarul dreptului de superficie va suporta cheltuielile si taxele legate de incheierea in
form3 autentici a prezentului contract si de indeplinire a formalititilor de publicitate imobiliar.

13.3. UAT Comuna Bertestii de Jos nu poate i trasi la rispundere de citre beneficiarul dreptului
de superficie pentru schimbarea situatiei juridice a terenului, ca urmare a aparifiei unor acte

normative de nivel superior ulterioare semndrii contractului, dar garanteaza acestuia linistita



UNIEATIL ADMINISTRATIV-TERITORIAL E BERTESTII DE JOS, cu sediul in Comung
stii-de Jos, str.Principali nr. 27, jud. Braila, CIF: 4874780 si

— 2. BRATU IOANA, cu domiciliul in sat Bertestii de Jos, str. Principala nr, 10, comuna
Bertestii de Jos, jud. Braila, CNP 26611 15093401, identificata pri

in carte de identitate seria X.R.

Constatand indeplinirea actului notarial, cy Tespectarea tuturor conditiilor sale de fond si
de forma, in temeiul art.12 lit.b din Legea nr,

36/1995 republicata, cu modificarile ulterioare.

SE DECLLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S-a perceput onorariu] de 952,00 lei cu bon fiscal nr, 0009, inclusiv T.V.A. in valoare de
152,00 lei.

S-a perceput taxa in suma de 60,00 lei pentru O.C.PT. — cod 2.3.2.

NOTAR PUBLIC,
MARIUS-IULIAN MITESCU

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3(trei) exemplare, de Notar Public
MARIUS-TULIAN MITESCU, astazi, data autenti

ficarii actului, are aceeas; forta probanta ca
originalul si constituie titlu ex cutoriu in conditiile legii.
e




