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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA BERTESTII DE JOS
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 10

din 24 februarie 2021
privind modificarea Hotirdrii Consiliului Local Bertestii de Jos nr. 60/30.12.2019 privind
aprobarea Regulamentului privind constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, asupra
terenurilor apartinind domeniului privat al Comunei Bertestii de Jos

Consiliul local al comunei Bertestii de Jos, intrunit in sedintd ordinard la data de
24 februarie 2021;

Avand In vedere :

- Hotdrérea Consiliului Local al Comunei Bertestii de Jos nr. 60/30.12.2019 privind aprobarea
Regulamentului privind constituirea dreptului de superficie, cu titha oneros, asupra terenurilor
apartinind domeniului privat al Comunei Bertestii de Jos

- Referatul de aprobare al domnului Capbun Costel Florinel, Primarul Comunei Bertestii de Jos;

- Raportul Compartimentului financiar-contabil din cadrul Primiriei Comunei Bertestii de Jos;

- Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Comunei Bertestii de Jos;

In temeiul art.139 alin. (1), art.196 alin.(1), lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul aministrativ,

HOTARASTE:

Art. I Se aprobd modificarea Anexei nr. 3 la Regulamentul privind constituirea dreptului de
superficie, cu titlu oneros, asupra terenurilor apartinind domeniului privat al Comunei Bertestii
de Jos, reprezentdnd modelul Contractului de superficie, care va avea urmgtorul continut:

Anexanr. 3
la regulament

CONTRACT DE SUPERFICIE
incheiat 1a data de .......o.oeeeeevevreeeeeeeeeeeoooeeee

Art. 1. PARTILE CONTRACTANTE

1. UAT Comuna Bertestii de Jos, in calitate de proprietar, avand sediul in Comuna Bertestii

de Jos, str.Principald nr. 27, avAnd CONUL .....cvveeeeeereererseeieeeeeeeoeeeooeeeeoeoooeoee deschis la
Trezoreria Insuratei, reprezentat de ........ocvvveveeeeeereieiiciee e in calitate de Primar, pe de o
parte, si

e it s st sense s seem e A et e aesens sosesa et e em et ot e een s cu

domiciliul/sediul T0 ..coeveeeeenreeeeveseeeeeen, Bl et e eeeeeerereeeeeesereees nr



"5

PARTILE AU CONVENIT INCHEIEREA PREZENTULUI CONTRACT DE SUPERFICIE, IN
URMATOARELE CONDITIIL:

Art. 2. OBIECTUL CONTRACTULUI

Obiectul prezentului contract il constituie dreptul de superficie asupra suprafetei de teren,
proprietatea privati a UAT Comuna Bertestii de Jos, situat in Comuna Bertestii de Jos, str.
................................................ Nf.....ocoveveernesiannenenn... @VANd urmatoarele caracteristici:

Suprafata terenului: .......c.cceveveeeeeirinrieirieeercnens mp.

Amplasare: teren intravilan,

Vecinatiti:

Art. 3. DURATA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE

UAT Bertestii de Jos acordi dreptul de superficie cu titlu oneros asupra terenului din comuna
Bertestii de JOS, Sal....cvevuererererecieieieeeeevereeenneeennns StLueiiiniiiiiiseiiceesereenenrerresae s eanas S 1 SRR pe o
durata de 49 de ani (2 ani in cazul atribuirii directe), incepand cu data semnirii prezentului contract.

Art. 4. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. UAT Bertestii de Jos declari, pe propria rispundere, urmitoarele:

4.2. La data semndrii detine dreptul de proprietate privata asupra terenului si are capacitatea
de a constitui dreptul de superficie asupra acestuia.

4.3. Nu a incheiat nici un antecontract sau contract privind instriinarea
terenului sub orice forma sau vreun contract de orice fel prin care s-ar constitui in favoarea unei terte
persoane un dezmembrdmént al dreptului de proprietate sau vreun drept de folosinta.

4.4. La data semndrii, terenul nu constituie si nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau
pretentii de reconstituire sau constituire a dreptului de proprietate, nici al unei cereri sau pretentii de
restituire sau revendicare si nici al unui litigiu aflat pe rolul instantelor de judecati , arbitrale, sau a
altor organe de jurisdictie administrativi.

4.5. Asa cum rezulta din extrasul de Carte Funciara nr.................. terenul nu este grevat de nici
o sarcina (ipoteca, privilegiu, servitute) constituitd in favoarea unei terte persoane;

4.6. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei proceduri de declarare
a utilitdtii publice, premergitoare exproprierii sau a altui interes public despre care UAT Bertestii de
Jos are cunostinta.

4.7. Situatia juridicd si economicd a terenului, conform extrasului de Carte Funciara
1) O permite exercitarea folosintei asupra acestuia de citre superficiar in conformitate cu
scopul declarat al superficiarului.

4.8. De asemenea, declard ci dupd semnarea contractului de superficie, superficiarul are
obligatia sd inscrie in Cartea Funciard dreptul de superficie si ci este de acord ca acesta si
indeplineasci toate formalititile la O.C.P.L in vederea inscrierii dreptului de superficie.



4.9. Terenul nu prezinta niciun fel de contaminare care si contravini regulilor in vigoare, de
ocrotire a mediului inconjuritor, dar aceasti declaratie va fi confirmati de Acordul de Mediu emis de
Agentia pentru Protectia a Mediului Briila.

Art. 5. PRETUL MODALITATILE DE PLATA SI GARANTIA DE BUNA
EXECUTIE

5.1. Valoarea pretului superficiei este de .........oouveereeunnn... lei/mp/an stabilit in baza raportului
de evaluare al terenului aprobat prin hotirdre a consiliului local raportat la  cursul euro la data
efectérii tranzactiei si se achiti pani cel trziu la data de 31 martie a anului pentru care se datoreazi
plata. Pretul superficiei se actualizeazi anual cu rata inflatiei.

5.2. Pretul superficiei pentru primul an de contract se achitd in termen de 30 de zile
calendaristice de la data semnarii contractului de superficie, proportional cu durata rimasi pani la
sféarsitul anului.

5.3. Plata superficiei si a garantiei se va face, in numerar, la casieria Primiriei comunei
Bertestii de Jos sau prin transfer bancar in conturile proprietarului:-

- cont platd garantie: RO25TREZ15221070250XX XXX

- cont plata superficie: RO69TREZ15221A300530XXXX

- CIF: 4874780

5.4. Neplata prefului superficiei conduce la plata de citre superficiar a unor penalitdti de
intarziere de 0,1% pe zi de intarziere.

Art. 6. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Drepturile superficiarului:

6.1.1. Dreptul de superficie constituit se exerciti in limitele si conditiile stabilite prin
prezentul contract.

6.1.2. Superficiarul are dreptul de a exercita posesia si folosinta asupra terenului mentionat la
art. 2, precum si dreptul de a dispune de acesta in limitele impuse de documentatiile de urbanism,
aprobate In conditiile legii necesare realizirii si intretinerii.

6.1.3. In vederea achitirii platii datorate, superficiarul are dreptul si fie informat asupra
cuantumului la zi a sumei de platd datorati proprietarului terenului. n acest sens va putea solicita
oricand proprietarului terenului, anterior datei scadente, si i se precizeze cuantumul sumei de plati.

6.2. Drepturile proprietarului terenului:

6.2.1. Proprietarul terenului garanteazi folosinta linistit3 a terenului.

6.2.2. Proprietarul terenului are dreptul si incaseze plata reprezentdnd contravaloarea
folosintei terenului stabilits la art. 5. 1., la termenele previzute in contract.

6.2.3. Sa inspecteze terenul, s verifice stadiul si modul de realizare a proiectului propus si
modul de respectare a obligatiilor asumate de citre superficiar. Verificarea se va efectua in termen de
5 zile de la comunicarea unei notificiri prealabile citre superficiar.

Art. 7. OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Superficiarul are urmitoarele obligatii:
7.1.1 Sé plateasca pretul superficiei in suma si la termenele previzute in art. V.
7.1.2. Sa respecte normele de protectie a mediului conform Anexei 3, a prezentului contract.

A



7.1.3. S& efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea Funciari a
dreptului de superficie in favoarea sa, inclusiv intabularea constructiei in Cartea Funciari si sd
suporte orice cheltuiald in acest sens.

7.1.4, S& predea terenul, la incetarea contractului, in mod gratuit si liber de sarcini, predare
care va fi consemnati intr-un proces verbal de predare-primire.

7.1.5. Dacé in urma studiilor realizate se constati existenta unor conducte, cabluri, fire sau
orice alte amenajéri care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului contract de superficie
$i care apartin unor furnizori de servicii de utilitate publica, vor fi mentinute in functiune, fird niciun
fel de pretentie din partea superficiarului, iar interventia asupra lor se va putea realiza numai dupi
primirea avizului scris al detintorului retelei respective si dupi obtinerea autorizatiei de construire in
acest sens, pe cheltuiala superficiarului.

7.1.6. S& pregiteascd terenul prin realizarea niveldrilor, inlaturarea oricarui obstacol si al
oricdrui alt impediment in vederea executirii obiectivului propus in termenii si conditiile prezentului
contract de superficie, in termen de 12 luni de la primirea autorizatiei de construire.

7.1.7. Superficiarul care beneficiazi de atribuirea directs a terenuluj pe care existd constructie
fara autorizatie de construire, are obligatia ca in termen de 2 ani de la incheierea contractului de
supetficie s intre in legalitate cu privire la constructia existentd (obtinerea autorizatiei de construire,
inscrierea n cartea funciara).

7.1.8. Adjudecatarul are obligatia si demareze procedura de obtinere a autorizatiei de
construire conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare ca, in termen de 6 luni de la incheierea
contractului de constituire a dreptului de superficiec si sd finalizeze lucririle de executie ale
obiectivului, in termen de 24 de luni de la obtinerea autorizatiei de construire, in caz contrar,
contractul de superficie se reziliaza.

7.1.9. Superficiarul nu poate modifica constructia existentd pe teren la data incheierii
contractului si nici adduga alte constructii utile acesteia, decat cu acordul proprietarului terenului si
numai cu respectarea conditiilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare. In caz contrar, proprietarul
terenului are dreptul si ceard desfiintarea constructiilor utile adaugate, repunerea imobilului in
situatia anterioar si plata de daune de interese.

7.2. Proprietarul terenului are urmitoarele obligatii:

7.2.1. S nu il tulbure pe superficiar in exercitiul drepturilor niscute din prezentul contract, si
asigure folosinta exclusiva, linigtitd si utild a terenului pe intreaga durati a contractului.

7.2.2. Sa predea terenul atribuit cu drept de superficie in starea prevazuta la art. 2 din
prezentul contract cel tirziu in 30 de zile de la data semnirij contractului. La data predarii terenului,
se va intocmi un proces verbal de predare-primire, semnat de ambele parti, prin care se va constata
starea fizici a terenului.

7.2.3. In cazul in care beneficiarul dreptului de superficie nu se prezintd pentru semnarea
procesului verbal de predare a terenului in termenul stabilit 1a art. 7.2.2, acesta se considers predat de
drept.

7.2.4. Sé notifice beneficarul dreptului de superficie cu privire la aparitia oriciror imprejuriri
de naturd s aduca atingere drepturilor acestuia.

Art. 8. INTRAREA IN VIGOARE A CON TRACTULUI

Acest contract intra in vigoare la data semnrii.

/¥
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Art. 9. MODIFICAREA, REZILIEREA S INCETAREA CONTRACTULUI

9.1 Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciard, pentru una din
urmétoarele cauze:

a) la expirarea termenului stabilit in contract in cazul in care acesta nu a fost prelungit;

b) prin consolidare, daci terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;

¢) prin pieirea constructiei,

d) daci in termen de 2 ani de la incheierea contractului de constituire a dreptului de superficie
nu se obtine o autorizatie de construire, in situatia constituirii dreptului de superficie pentru intrarea
in legalitate;

€) in alte situatii previzute de lege;

f) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterald de citre
proprietarul terenului. in aceasts situatie, proprietarul terenului va notifica de indata intentia de a
denunta unilateral contractul de superficie si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat
accastid masura.

g) prin reziliere de citre proprietarul terenului, in cazul neindeplinirii culpabile a obligatiei de
platd asumate prin contract de citre superficiar, respectiv la termenul limiti stabilit prin notificarea de
punere in intarziere. Declaratia de reziliere a proprietarului terenului atrage obligatia superficiarului
de a aduce terenul la starea initiala, cheltuielile de dezafectare fiind sarcina exclusivi a acestuia.
Nepredarea amplasamentului liber de orice sarcini in termen de 30 de zile de la aducerea la
cunostintd a declaratiei de reziliere atrage plata de daune interese.

9.2. in situatia fnstraindrii constructiei de citre proprietarul acesteia, contractul de superficie
inceteaza de drept, fara nicio alt formalitate, noul proprietar al constructiei fiind obligat si incheie
un nou contract de superficie pentru perioada contractuali rimass”,

Art. 10. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile inteleg si-si indeplineasci obligatiile asumate prin prezentul contract cu buni
credinti si diligenta cerutd unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneazi in mod obisnuit
in domeniul de activitate al partilor,

10.2. Drepturile si obligatiile rezultand din prezentul contract nu pot fi cedate de oricare din
parti, fard acordul scris al celeilalte parti, daci legea nu prevede altfel.

Art. 11. FORTA MAJORA

Forta majori exonereazi partea care o invoci de orice raspundere. Partea care invoca forta
majord are obligatia de a informa in scris cealaltd parte in legaturd cu noile imprejuriri, in cel mult
15 zile de la aparitia acestora, si trebuie si prezinte documente care si confirme situatia respectivi.
Daca situatia de forfi majori se prelungeste mai mult de 15 zile, contractul se va considera reziliat de
drept, in urma unei notificiri adresate celeilalte pirti, de citre partea interesat.
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Art. 12. LITIGII

Prevederile prezentului contract sunt guvernate in conformitate cu legea roméni. Orice
disputd (dacd nu este rezolvati amiabil), se va deduce in fata instantei de judecati competents,
conform legislatiei din Romania si regulamentelor in vigoare.

Art. 13. DISPOZITII FINALE

13.1. in cazul in care una sau unele din clauzele prezentului contract vor fi nule, sau anulate,
cele care pot produce efecte vor ramane in vigoare.

13.2. Beneficiarul dreptului de superficie va suporta cheltuielile $i taxele legate de incheierea
in form3 autentici a prezentului contract si de indeplinire a formalitatilor de publicitate imobiliara.

13.3. UAT Comuna Bertestii de Jos nu poate fi trasi la raspundere de citre benefiarul
dreptului de superficie pentru schimbarea situatiei juridice a terenului, ca urmare a aparitiei unor acte
normative de nivel superior ulterioare semnirii contractului, dar garanteazi acestuia linistita posesie
fatd de orice tulburare a folosintei acestuia, respectiv pentru orice altd deposedare de bun, cu exceptia
deposedarii, potrivit legii, pentru cauza de utilitate publica.

13.4. Toate notificirile si orice alte comunicdri ce sunt necesare sau permise a fi efectuate in
baza prezentului contract, vor fi ficute in scris si vor fi considerate a fi ficute in mod valabil, daci
sunt livrate personal sau prin scrisoare recomandaté cu confirmare de primire sau prin fax confirmat
prin recipisa de primire.

13.5. Beneficiarul dreptului de superficie este obligat ca in termen de 30 zile de la schimbarea
domiciliului/sediului, si ingtiinteze proprietarul, in caz contrar comunicirile, facute la domiciliu, asa
cum apare in prezentul contract, vor fi considerate valabile si vor produce efecte.

UAT BERTESTII DE JOS SUPERFICIAR
PRIMAR,

Art. IT Prezenta hotirare va fi dusi la indeplinire de Primarul Comunei Bertestii de Jos, prin
compartimentul financiar-contabil din cadrul Primariei Comunei Bertestii de Jos.

Art. TII Secretarul general al comunei Bertestii de Jos, va asigura transparenta si
comunicarea catre autorititile, institutiile publice si persoanele interesate a prezentei hotirari.

Prezenta hotdrare a fost adoptatd cu un numar de 13 voturi din numdrul total de 13 consilieri in
Juncyie.

PRESEDINTE DE SEDINTA,



