Anexa nr.1 la HCL nr /

Impozitul si taxa pe cladiri

Orice persoana care are in proprietate o cladire cu destinatie rezidentiald, nerezidentiala sau
mixtd, situatd in comuna Berceni datoreaza anual impozit pentru acea cladire, cu exceptia cazurilor
prevazute de lege.

Cladirea rezidentiala este constructia alcatuitd din una sau mai multe camere folosite pentru
locuit, cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei
persoane sau familii;

Cladirea nerezidentiala reprezinta orice cladire care nu este rezidential;

Cladirea cu destinatie mixta reprezinta cladirea folosita atat in scop rezidential, cat si
nerezidential.

Pentru cladirile proprietate publicd sau privatd a statului ori a unitdtilor administrativ-
teritoriale, concesionate, inchiriate, date in administrare ori in folosinta, dupa caz, oricaror entitati,
altele decat cele de drept public, se stabileste taxa pe cladiri, care reprezintd sarcina fiscala a
concesionarilor, locatarilor, titularilor dreptului de administrare sau de folosinta, dupa caz, in conditii
similare impozitului pe cladiri. Taxa pe cladiri se stabileste proportional cu perioada pentru care este
constituit dreptul de concesiune, inhiriere, administrare ori folosinta.

Plata impozitului

Impozitul/ taxa pe cladiri se plateste anual, in doua rate egale, pana la datele de 31 martie si 30
septembrie, inclusiv. Impozitul anual datorat aceluiasi buget local de catre contribuabili, persoane
fizice sau juridice, de pana la 50 lei inclusiv, se plateste integral pana la primul termen de plata.

Declararea, dobandirea, instrainarea si modificarea cladirilor

Impozitul pe cladiri este datorat pentru intregul an fiscal de persoana care are in proprietate
cladirea la data de 31 decembrie a anului fiscal anterior.

In cazul dobandirii sau construirii unei cladiri in cursul anului, proprietarul acesteia are obligatia
sd depuna o declaratie la organul fiscal local in a carui raza teritoriald de competenta se afla cladirea,
in termen de 30 de zile de la data dobandirii si datoreaza impozit pe cladiri Incepand cu data de 1
januarie a anului urmiator. In cazul in care dreptul de proprietate asupra unei cladiri este transmis in
cursul unui an fiscal, impozitul va fi datorat de persoana care detine dreptul de proprietate asupra
cladirii la data de 31 decembrie a anului fiscal anterior anului in care se Instraineaza.

Declararea cladirilor In vederea impunerii si inscrierea acesteia 1n evidentele autoritatilor
administratiei publice locale reprezinta o obligatie legala a contribuabililor care detin in proprietate
aceste imobile chiar daca ele au fost executate fara autorizatie de construire.

Declararea cladirilor in scop fiscal nu este condifionatd de inregistrarea acestor imobile la
oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.
Pentru neplata la termen a impozitului/taxei pe cladiri se datoreaza majorari de intarziere conform
dispozitiilor legale.

Impozitul pe cladiri in cazul persoanelor fizice

Impozitul pe cladiri, se datoreaza de catre proprietarii cladirilor rezidentiale, nerezidentiale sau
mixte.
Impozitul pe cladirile rezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice Impozitul pe cladirile
rezidentiale si cladirile anexa in cazul persoanelor fizice se calculeaza prin aplicarea cotei de 0,1%
asupra valorii impozabile pe metru patrat de  suprafatd construitd desfasuratd a cladirii,
determinata potrivit tabelului de mai sus.



Dacéd dimensiunile exterioare ale unei cladiri nu pot fi efectiv masurate pe conturul exterior, atunci
suprafata construitd desfasurata a cladirii se determina prin inmulfirea suprafetei utile a cladirii cu un
coeficient de transformare de 1,4. Valoarea impozabild a cladirii se ajusteazd in functie de rangul
localitatii si zona in care este amplasata cladirea, prin Tnmultirea valorii determinate conform
procedurii cu coeficientul de corectie corespunzator, prevazut in tabelul urmator:

VALORILE IMPOZABILE
pe metru pitrat de suprafati construita desfasurata la cladiri, in cazul

ersoanelor fizice

Nivelurile aplicabile in
anul fiscal 2024

Nivelurile aplicabile in
anul fiscal 2025

Tipul cladirii Cladire cu Cladire fara | Cladire cu Cladire fara
instalatii, de | instalatii de | instalatii, instalatii de
apa, apa, de apa, apa,
canalizare canalizare canalizare canalizare
electrica si electrice sau | electrica si | electrice sau
incalzire de incalzire | Incalzire de incalzire

A.Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti

exteriori din caramida, arsa sau din orice alte 1484.46 890.68 1638.84 983.31

materiale rezultate in urma unui tratament termic

si/sau chimic

B.Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra

naturala, din caramida nearsa, din valatuci sau din 445.35 296.89 491.67 327.77

orice alte materiale nesupuse unui tratament termic

si/sau chimic

C.Cladire-anexa cu cadre din beton armat cu pereti

exteriori din caramida arsa sau din orice alte 296.89 259.78 327.77 286.80

materiale rezultate in urma unui tratament termic

si/sau chimic

D. Cladire-anexa cu peretii exteriori din lemn, din

piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci sau 185.56 111.34 204.86 122.92

din orice alte materiale nesupuse unui tratament
termic si/sau chimic

E. In cazul contribuabilului care detine la aceeasi
adresa incaperi amplasate la subsol, la demisol si/sau
la mansarda, utilizate ca locuinta, in oricare dintre
tipurile de cladiri prevazute la lit. A-D

75% din suma care s-ar
aplica cladirii

75% din suma care s-ar
aplica cladirii

F.In cazul contribuabilului care detine la aceeasi
adresa incaperi amplasate la subsol, la demisol si/sau
la mansarda, utilizate in alte scopuri decat cel de
locuinta, in oricare dintre tipurile de cladiri
prevazute la lit. A-D

50% din suma care s-ar
aplica cladirii

50% din suma care s-ar
aplica cladirii

Zona in cadrul localitatii Rangul localitatii
I 11 I v A%
A 2,50 2,40 2,30 1,10 1,05
B 2,40 2,30 2,20 1,05 1,00
C 2,30 2,20 2,10 1,00 0,95
D 2,20 2,10 2,00 0,95 0,90

Rangul localitatii Berceni priveste doua categorii:
1.Rangul IV — cladirile situate in cadrul satului de resedinta Berceni ;
apartinatoare de comuna Berceni —Corlatesti,

2.Rangul V -
Dimbu, Catunu, Moara Noua.

cladirile situate in cadrul satelor
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Pentru cladirile situate in intravilanul comunei Berceni se mentine Zonei A in cadrul localitatii.
Valoarea impozabila a unei cladiri se reduce in functie de anul terminarii acesteia, dupa cum urmeaza:

a) cu 50% pentru cladirea care are o vechime de peste 100 de ani la data de Ol ianuarie a
anului fiscal de referinta;

b) cu 30% pentru cladirea care are o vechime cuprinsa intre 50 de ani si 100 de ani inclusiv la
data de 01 ianuarie a anului fiscal de referinta;

c) cu 10% pentru cladirea care are o vechime cuprinsa intre 30 de ani si 50 de ani inclusiv la
data de 01 ianuarie a anului fiscal de referinta.

Impozitul pe cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice

Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul pe cladiri se
calculeaza prin aplicarea cotei de 0,2% asupra valorii care poate fi:

a) valoarea rezultata dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in ultimii 5
ani anteriori anului de referinta;

b) valoarea finald a lucrarilor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite in ultimii 5 ani
anteriori anului de referinta;

c) valoarea cladirilor care rezulta din actul prin care se transfera dreptul de proprietate, in cazul
cladirilor dobandite in ultimii 5 ani anteriori anului de referinta.

Pentru cladirile nerezidentiale aflate In proprietatea persoanelor fizice, utilizate pentru activitati
din domeniul agricol, impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de 0,4% asupra valorii
impozabile a cladirii.

In cazul in care valoarea unei cladiri nerezidentiale detinuta de o persoana fizica nu poate fi
calculata conform acestor prevederi, impozitul se calculeaza prin aplicarea cotei de 2% asupra valorii
impozabile determinate ca si cand cladirea ar fi fost rezidentiala.

Impozitul pe cladirile mixte aflate in proprietatea persoanelor fizice

In cazul cladirilor cu destinatie mixta aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul se
calculeaza prin Tnsumarea:

- impozitului calculat pentru suprafata folosita in scop rezidential;

-impozitului determinat pentru suprafata folosita in scop nerezidential, indicate prin declaratie
pe propria raspundere, cu conditia ca, cheltuielile cu utilitatile s nu fie inregistrate in sarcina
persoanei care desfasoard activitatea economica, prin aplicarea cotei stabilite conform art 458 asupra
valorii impozabile stabilite conform art 457, fard a fi necesard stabilirea valorii prin depunerea
documentelor prevazute la art 458 alin (1) ;

- in cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care nu se desfasoara
nici o activitate economicd, impozitul se calculeaza similar impozitului pentru cladirile rezidentiale;

- In cazul cladirilor cu destinatie mixta, cand proprietarul nu declara la organul fiscal suprafata
folosita in scop nerezidential, impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea cotei de 0.3% asupra
valorii impozabile determinate conform art 457.

Declaratiile vor fi insotite de declaratia proprietarului din care sa reiasa ca in imobilul/spatiul
respectiv se desfagoard sau nu activitate economicd si orice alte acte doveditoare care sd ateste
veridicitatea unor stari de fapt specifice (certificate constatatoare emise de Oficiul Registrului
Comertului, unde sunt evidentiate activitatile desfasurate, locatia - sediul social/sediul secundar,
contracte de comodat etc.).



Impozitul si taxa pe cladiri datorate de persoane juridice

In cazul persoanelor juridice, impozitul/taxa pe cladiri se calculeazi prin aplicarea unei cote
de impozitare asupra valorii de inventar a cladirii, astfel:

e de 0,2% pentru cladirile rezidentiale aflate in proprietatea persoanelor juridice (cota
stabilita de Lg 227/2015 este intre 0.08- 0.2% aplicatd asupra asupra valorii impozabile
a cladirii).

e de 1.3% pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor juridice (cota
stabilita de Lg 227/2015 este intre 0.2- 1.3% aplicata asupra valorii de inventar a
cladirii).

e de 0.4% asupra valorii impozabile a cladirii pentru cladirile nerezidentiale aflate in
proprietatea sau detinute de persoanele juridice, utilizate pentru activitati din domeniul
agricol ;

e de 5% pentru cladirile nerezidentiale al cdror proprietar, nu a actualizat valoarea
impozabild a cladirii in ultimii 3 ani anteriori anului de referinta;

In cazul cladirilor cu destinatie mixta aflate in proprietatea persoanelor juridice, impozitul se
determind prin Insumarea impozitului calculat pentru suprafata folositd in scop rezidential, cu
impozitul calculat pentru suprafata folosita in scop nerezidential.

Pentru stabilirea impozitului/taxei pe cladiri, valoarea impozabilda a cladirilor aflate in
proprietatea persoanelor juridice este valoarea de la 31 decembrie a anului anterior celui pentru care se
datoreaza impozitul/taxa si poate fi:

a) ultima valoare impozabila inregistrata in evidentele organului fiscal;

b) valoarea rezultatd dintr-un raport de evaluare Intocmit de un evaluator autorizat in
conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaluarii;

c¢) valoarea finala a lucrarilor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite in cursul anului
fiscal anterior;

d) valoarea cladirilor care rezulta din actul prin care se transfera dreptul de proprietate, in cazul
cladirilor dobandite in cursul anului fiscal anterior;

e) in cazul cladirilor care sunt finantate in baza unui contract de leasing financiar, valoarea
rezultatd dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in conformitate cu standardele
de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaluarii;

f) in cazul cladirilor pentru care se datoreaza taxa pe cladiri, valoarea inscrisa in contabilitatea
proprietarului cladirii §i comunicatd concesionarului, locatarului, titularului dreptului de administrare
sau de folosinta, dupa caz.

Pentru cladirile neingrijite, impozitul pe cladiri se majoreaza cu 100% (art 489, alin 5-
« Consiliul local poate majora impozitul pe cladiri si impozitul pe teren cu pana la 500 % pentru
cladirile si terenurile neingrijite, situate in intravilan.



