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Anexa nr.1 la HCL nr     /                      
                               
  

Impozitul şi taxa pe cladiri 
 

  
Orice persoană care are în proprietate o clădire cu destinaţie rezidenţială, nerezidenţială sau 

mixtă, situată în comuna Berceni  datorează anual impozit pentru acea clădire, cu excepţia cazurilor 
prevăzute de lege. 

Clădirea rezidenţială este construcţia alcătuită din una sau mai multe camere folosite pentru 
locuit, cu dependinţele, dotările şi utilităţile necesare, care satisface cerinţele de locuit ale unei 
persoane sau familii;  

 Clădirea nerezidenţială reprezintă orice clădire care nu este rezidenţială;  
Clădirea cu destinaţie mixtă reprezintă clădirea folosită atât în scop rezidenţial, cât şi 

nerezidenţial.  
 Pentru clădirile proprietate publică sau privată a statului ori a unităţilor administrativ- 

teritoriale, concesionate, închiriate, date în administrare ori în folosinţă, după caz, oricăror entităţi, 
altele decât cele de drept public, se stabileşte taxa pe clădiri, care reprezintă sarcina fiscală a 
concesionarilor, locatarilor, titularilor dreptului de administrare sau de folosinţă, după caz, în condiţii 
similare impozitului pe clădiri. Taxa pe cladiri se stabileste proportional cu perioada pentru care este 
constituit dreptul de concesiune, înhiriere, administrare ori folosintã. 

        
 Plata impozitului 
 

Impozitul/ taxa pe clădiri se plăteşte anual, în două rate egale, până la datele de 31 martie şi 30 
septembrie, inclusiv. Impozitul anual datorat aceluiasi buget local de catre contribuabili, persoane 
fizice sau juridice, de pana la 50 lei inclusiv, se plateste integral pânã la primul termen de platã. 

 
Declararea, dobândirea, înstrãinarea si modificarea clãdirilor 
 
Impozitul pe clãdiri este datorat pentru întregul an fiscal de persoana care are în proprietate 

clãdirea la data de 31 decembrie a anului fiscal anterior. 
În cazul dobândirii sau construirii unei clădiri în cursul anului, proprietarul acesteia are obligaţia 

să depună o declaraţie la organul fiscal local în a cărui rază teritorială de competenţă se află clădirea, 
în termen de 30 de zile de la data dobândirii şi datorează impozit pe clădiri începând cu data de 1 
ianuarie a anului următor.  În cazul în care dreptul de proprietate asupra unei clădiri este transmis în 
cursul unui an fiscal, impozitul va fi datorat de persoana care deţine dreptul de proprietate asupra 
clădirii la data de 31 decembrie a anului fiscal anterior anului în care se înstrăinează.  

Declararea clãdirilor în vederea impunerii si înscrierea acesteia în evidentele autoritãtilor 
administratiei publice locale reprezintã o obligatie legalã a contribuabililor care detin în proprietate 
aceste imobile chiar dacã ele au fost executate fãrã autorizatie de construire. 

Declararea clădirilor în scop fiscal nu este condiţionată de înregistrarea acestor imobile la 
oficiile de cadastru şi publicitate imobiliară.  
Pentru neplata la termen a impozitului/taxei pe cladiri se datoreaza majorari de intarziere conform 
dispozitiilor legale.  

 
Impozitul pe cladiri in cazul persoanelor fizice 

 
Impozitul pe cladiri, se datorează de catre proprietarii clădirilor rezidenţiale, nerezidenţiale sau 

mixte.  
Impozitul pe clãdirile rezidentiale aflate în proprietatea persoanelor fizice Impozitul pe cladirile 
rezidenţiale şi clădirile anexă in cazul persoanelor fizice se calculeaza prin aplicarea cotei de 0,1% 
asupra valorii impozabile pe metru patrat de suprafatã construitã desfasuratã a clãdirii, 
determinatã potrivit tabelului de mai sus.  
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Dacă dimensiunile exterioare ale unei clădiri nu pot fi efectiv măsurate pe conturul exterior, atunci 
suprafaţa construită desfăşurată a clădirii se determină prin înmulţirea suprafeţei utile a clădirii cu un 
coeficient de transformare de 1,4. Valoarea impozabilă a clădirii se ajustează în funcţie de rangul 
localităţii şi zona în care este amplasată clădirea, prin înmulţirea valorii determinate conform 
procedurii cu coeficientul de corecţie corespunzător, prevăzut în tabelul următor:  

        

        
 Zona în cadrul localităţii Rangul localităţii 

   I II III IV V 

 A  2,50 2,40 2,30 1,10 1,05 

 B  2,40 2,30 2,20 1,05 1,00 

 C  2,30 2,20 2,10 1,00 0,95 

 D  2,20 2,10 2,00 0,95 0,90 

 
Rangul localitatii Berceni priveste doua categorii: 

1.Rangul IV – clãdirile situate în cadrul satului de resedinta Berceni ; 
2.Rangul V   -  clãdirile situate în cadrul satelor apartinatoare de comuna Berceni –Corlatesti, 
Dimbu, Catunu, Moara Noua. 

 
VALORILE IMPOZABILE 

pe metru pătrat de suprafaţă construită desfăşurată la clădiri, in cazul persoanelor fizice 
 
 
 
Tipul clãdirii 

Nivelurile aplicabile în  
anul fiscal  2024 
 

Nivelurile aplicabile în  
anul fiscal  2025 

Cladire cu 
instalaţii,  de 
apă, 
canalizare 
electrica si 
încălzire  

Cladire fara 
instalaţii  de 
apă, 
canalizare 
electrice sau 
de încălzire 

Cladire cu 
instalaţii,  
de apă, 
canalizare 
electrica si 
încălzire  

Cladire fara 
instalaţii  de 

apă, 
canalizare 

electrice sau 
de încălzire 

A.Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti  
exteriori din caramida, arsa sau din orice alte 
materiale rezultate in urma unui tratament termic 
si/sau chimic                                              

 
1484.46 

 
890.68 

 
1638.84 

 
983.31 

B.Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra 
naturala, din caramida nearsa, din valatuci sau din 
orice alte materiale nesupuse unui tratament termic 
si/sau chimic 

 
445.35 

 
296.89 

 
491.67 

 
327.77 

C.Cladire-anexa cu cadre din beton armat cu pereti 
exteriori din caramida arsa sau din orice alte 
materiale rezultate in urma unui tratament termic 
si/sau chimic 

 
296.89 

 
259.78 

 
327.77 

 
286.80 

D. Cladire-anexa cu peretii exteriori din lemn, din 
piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci sau 
din orice alte materiale nesupuse unui tratament 
termic si/sau chimic 

 
185.56 

 

 
111.34 

 
204.86 

 

 
122.92 

E. In cazul contribuabilului care detine la aceeasi 
adresa incaperi amplasate la subsol, la demisol si/sau 
la mansarda, utilizate ca locuinta, în oricare dintre 
tipurile de clãdiri prevãzute la lit. A-D 

 
75% din suma care s-ar 
aplica clãdirii 

 
75% din suma care s-ar 
aplica clãdirii 

F.In cazul contribuabilului care detine la aceeasi 
adresa incaperi amplasate la subsol, la demisol si/sau 
la mansarda, utilizate in alte scopuri decat cel de 
locuinta,  în oricare dintre tipurile de clãdiri 
prevãzute la lit. A-D 

 
50% din suma care s-ar 
aplica clãdirii 

 
50% din suma care s-ar 
aplica clãdirii 
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Pentru clãdirile situate în intravilanul comunei Berceni se mentine  Zonei A în cadrul localitãtii. 
Valoarea impozabilã a unei clãdiri se reduce în functie de anul terminãrii acesteia, dupã cum urmeazã: 

a) cu 50% pentru clãdirea care are o vechime de peste 100 de ani la data de 01 ianuarie a 
anului fiscal de referintã; 

b) cu 30% pentru clãdirea care are o vechime cuprinsã între 50 de ani si 100 de ani inclusiv  la 
data de 01 ianuarie a anului fiscal de referintã; 

c) cu 10% pentru clãdirea care are o vechime cuprinsã între 30 de ani si 50 de ani inclusiv  la 
data de 01 ianuarie a anului fiscal de referintã. 

 
Impozitul pe clãdirile nerezidentiale aflate în proprietatea persoanelor fizice 

 
 Pentru clădirile nerezidenţiale aflate în proprietatea persoanelor fizice, impozitul pe clădiri se 
calculează prin aplicarea cotei de 0,2%  asupra valorii care poate fi:  

a) valoarea rezultată dintr-un raport de evaluare întocmit de un evaluator autorizat în ultimii 5 
ani anteriori anului de referinţă;  

b) valoarea finală a lucrărilor de construcţii, în cazul clădirilor noi, construite în ultimii 5 ani 
anteriori anului de referinţă;  

c) valoarea clădirilor care rezultă din actul prin care se transferă dreptul de proprietate, în cazul 
clădirilor dobândite în ultimii 5 ani anteriori anului de referinţă.  

Pentru clădirile nerezidenţiale aflate în proprietatea persoanelor fizice, utilizate pentru activităţi 
din domeniul agricol, impozitul pe clădiri se calculează prin aplicarea unei cote de 0,4% asupra valorii 
impozabile a clădirii.  
 În cazul în care valoarea unei clădiri nerezidentiale detinuta de o persoana fizica nu poate fi 
calculată conform acestor prevederi, impozitul se calculează prin aplicarea cotei de 2% asupra valorii 
impozabile determinate ca si cand cladirea ar fi fost rezidentiala. 

 
Impozitul pe clãdirile mixte aflate în proprietatea persoanelor fizice 

În cazul clădirilor cu destinaţie mixtă aflate în proprietatea persoanelor fizice, impozitul se 
calculează prin însumarea: 

- impozitului calculat pentru suprafaţa folosită în scop rezidenţial; 
-impozitului determinat pentru suprafata folositã în scop nerezidential, indicate prin declaratie 

pe propria rãspundere, cu conditia ca, cheltuielile cu utilitãtile sã nu fie înregistrate în sarcina 
persoanei care desfãsoarã activitatea economicã, prin aplicarea  cotei stabilite conform art 458 asupra 
valorii impozabile stabilite conform art 457, fãrã a fi necesarã stabilirea valorii prin depunerea 
documentelor prevãzute la art 458 alin (1) ; 
  - în cazul în care la adresa clădirii este înregistrat un domiciliu fiscal la care nu se desfăşoară 
nici o activitate economică, impozitul se calculează similar impozitului pentru cladirile rezidentiale;  

- în cazul clãdirilor cu destinatie mixtã, când proprietarul nu declarã la organul fiscal suprafata 
folositã în scop nerezidential, impozitul pe clãdiri se calculeazã prin aplicarea cotei de 0.3% asupra 
valorii impozabile determinate conform art 457.  

 
Declaraţiile vor fi însoţite de declaraţia proprietarului din care să reiasă că în imobilul/spaţiul 

respectiv se desfăşoară sau nu activitate economică şi orice alte acte doveditoare care să ateste 
veridicitatea unor stări de fapt specifice (certificate constatatoare emise de Oficiul Registrului 
Comerţului, unde sunt evidenţiate activităţile desfăşurate, locaţia - sediul social/sediul secundar, 
contracte de comodat etc.). 
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Impozitul si taxa pe cladiri datorate de persoane juridice 
 

 În cazul persoanelor juridice, impozitul/taxa pe cladiri se calculeazã prin aplicarea unei cote 
de impozitare asupra valorii de inventar a clãdirii, astfel: 

• de 0,2% pentru cladirile rezidenţiale aflate în proprietatea persoanelor juridice (cota 
stabilita de Lg 227/2015 este între 0.08- 0.2% aplicatã asupra asupra valorii impozabile 
a clãdirii). 

• de 1.3% pentru cladirile nerezidenţiale aflate în proprietatea persoanelor juridice (cota 
stabilita de Lg 227/2015 este între 0.2- 1.3% aplicatã asupra valorii de inventar a 
clãdirii). 

• de 0.4% asupra valorii impozabile a clãdirii  pentru cladirile nerezidentiale aflate în 
proprietatea sau detinute de persoanele juridice, utilizate pentru activitãti din domeniul 
agricol ; 

• de 5%  pentru clădirile nerezidenţiale al căror proprietar, nu a actualizat valoarea 
impozabilă a clădirii în ultimii 3 ani anteriori anului de referinţă; 

 În cazul clădirilor cu destinaţie mixtă aflate în proprietatea persoanelor juridice, impozitul se 
determină prin însumarea impozitului calculat pentru suprafaţa folosită în scop rezidenţial, cu 
impozitul calculat pentru suprafaţa folosită în scop nerezidenţial.  

 Pentru stabilirea impozitului/taxei pe clădiri, valoarea impozabilă a clădirilor aflate în 
proprietatea persoanelor juridice este valoarea de la 31 decembrie a anului anterior celui pentru care se 
datorează impozitul/taxa şi poate fi:  

a) ultima valoare impozabilă înregistrată în evidenţele organului fiscal;  
b) valoarea rezultată dintr-un raport de evaluare întocmit de un evaluator autorizat în 

conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate în vigoare la data evaluării;  
c) valoarea finală a lucrărilor de construcţii, în cazul clădirilor noi, construite în cursul anului 

fiscal anterior;  
d) valoarea clădirilor care rezultă din actul prin care se transferă dreptul de proprietate, în cazul 

clădirilor dobândite în cursul anului fiscal anterior;  
e) în cazul clădirilor care sunt finanţate în baza unui contract de leasing financiar, valoarea 

rezultată dintr-un raport de evaluare întocmit de un evaluator autorizat în conformitate cu standardele 
de evaluare a bunurilor aflate în vigoare la data evaluării;  

f) în cazul clădirilor pentru care se datorează taxa pe clădiri, valoarea înscrisă în contabilitatea 
proprietarului clădirii şi comunicată concesionarului, locatarului, titularului dreptului de administrare 
sau de folosinţă, după caz.  
                                                                           
                Pentru clădirile neîngrijite, impozitul pe clădiri se majorează cu 100% (art 489, alin 5- 
« Consiliul local poate majora impozitul pe clãdiri si impozitul pe teren cu pânã la 500 % pentru 
clãdirile si terenurile neîngrijite, situate în intravilan. 

  
 


